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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DE ALTERAGAO DO
LAV SLDZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/ME SOB O N° 49.361.020/0001-87
REALIZADO EM 03 DE FEVEREIRO DE 2023

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA,, instituicdio financeira, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 22610.500/0001-88, sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracéio de carteira de titulos e valores mobiliarios ("Administradora”),

considerando que o Fundo ainda ndo possui cotistas,
RESOLVE:

(i) Alterar o regulamento do Fundo que passard a viger conforme Anexo | a este

instrumento.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos
termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada ("MP 2.2007), do Decreto 10.278, de 18 de
marco de 2020, e, ainda, do Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizagéio
da infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil), instituida pelo Governo Federal
por meio da MP 2.200.

Sé&o Paulo, 03 de fevereiro de 2023.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DE ALTERAGCAO DO
LAV SLDZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME SOB O N 49.361.020/0001-87

REALIZADO EM 03 DE FEVEREIRO DE 2023

ANEXO |
REGULAMENTO CONSOLIDADO
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REGULAMENTO DO
LAV SLDZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/ME SOB O N° 49.361.020/0001-87

Sé&o Paulo, 03 de fevereiro de 2023
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REGULAMENTO DO
LAV SLDZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/ME SOB O N° 49.361.020/0001-87

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° - O LAV SLDZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento (‘Regulamento”) como
FUNDO, ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento
e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar,
na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, que entendam os
riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo, sendo certo que: (a) quando da subscrigéio de Cotas no
dmbito de uma Oferta de Registro Automatico em que néo for elaborado prospecto e lédmina
da oferta publica das Cotas, deverdo se enquadrar no conceito de Investidores Profissionais,
definidos como tal no artigo 11 pela Resolugdio CVM 30; e (b) quando da subscricéio de Cotas
no dmbito de uma Oferta de Registro Automatico em que for elaborado prospecto e lamina
da oferta publica das Cotas, deverdo se enquadrar no conceito de Investidores Qualificados,
definidos como tal no artigo 12 pela Resolugéio CVM 30.

Paragrafo 1° - Nos termos da Resolugdo CVM 160, quando da negociagéio das Cotas no
dmbito do mercado secundério, a negociagéio das Cotas (1)objeto de Oferta de Registro
Automdtico destinada a Investidores Profissionais somente poderd ser realizada (a)
livremente entre Investidores Profissionais; (b) com Investidores Qualificados, apés o decurso
de 6 (seis) meses da data de encerramento da oferta; e (2) objeto de Oferta de Registro
Automdtico destinada a Investidores Qualificados poderd ser realizada livremente entre

Investidores Qualificados.
Paragrafo 2° - O prazo de duragéio do FUNDO ¢ indeterminado.

Paragrafo 3° - Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢ées legais e

regulamentares que lhe sé@o aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.,, instituicéo financeira, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
292.610.500/0001-88

"ANBIMA": Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA;
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“Assembleia Geral de Cotistas” a assembleia geral, ordindria ou extraordindria, dos Cotistas

do Fundo, para deliberagéio das matérias e assuntos indicados no Capitulo Xll deste

Regulamento;

“Ativos de Liquidez™ a) Titulos de renda fixa de emiss&o do Tesouro Nacional ou do BACEN;

b) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela
Instrug¢dio CVM n® 555/14 e com liquidez didria; e/ou c¢) operagdes compromissadas com lastro
em titulos publicos de emisséo do Tesouro Nacional, com liquidez didria;.

“Ativos Imobilidrios” aplicagéio em empreendimentos imobilidrios sugeridos pelo Consultor
Imobilidrio, a critério do Administrador e independentemente de deliberagéio em assembleia
geral, mediante aquisi¢éo (i) diretamente, por meio da aquisi¢céio de (a) iméveis localizados
em territério nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos e/ou em fase de construcéo,
para posterior alienagéio, locagéio ou arrendamento com possibilidade de alienagéio, e (b)
quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisicéo de
(a) agdes ou cotas de sociedades cujo propésito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Flls, (b) aquisicéo de cotas de FIP, ou cotas de outros Fll que tenham como politica de
investimento aplicagdes em sociedades cujo propésito se enquadre entre as atividades

permitidas aos Flls.

"Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do
Fundo;

“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscrigéio™ ¢ o Boletim de Subscricio de Cotas firmado por cada Cotista

quando da subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo
especificado;

“Capital Comprometido™ Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista™ Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante

uma ou mais subscri¢des e integralizagdes de Cotas;

“‘B3". B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo,;

“Cédigo ANBIMA" Cédigo ANBIMA de Regulagéio e Melhores Praticas para Fundos de

Investimento;

“Cédigo Civil Brasileiro™ Lei n°10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteragdes posteriores;

“Compromisso de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento”

assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas,

e por cada Cotista do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes &
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sua respectiva emissd@o de Cotas do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte
do Administrador;

“Cotas” Fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emiss@o do Fundo;

“CRI" Certificados de recebiveis imobilidrios, emitidos na forma de titulos de créditos
nominativos escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos
na Lei n® 9.514/1997.

“Custodiante” VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,,
instituicéio financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“CVM": Comiss@o de Valores Mobiliarios - CVM;

"“Data da 1° Integralizagéo de Cotas™ Data da primeira integralizagéo de Cotas que deverd

ser efetuada em moeda corrente nacional e/ou mediante integralizacéio de bens e direitos,

em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiligrios;

“Dia Util": Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados declarados nacionais; e (ii)

aqueles sem expediente na B3;

“Distribuigdo de Rendimentos™ Tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 20, deste

Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
instituicdio financeira, com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social;

“FATCA™ Foreign Account Tax Compliance Act

“FII": Fundo de Investimento Imobilidario;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagdes;

“Gestor: LAV CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Av. das
Nacses Unidas, 12.495, 15° Andar, na cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 44.391.239/0001-05, credenciada como administradora de carteira de

valores mobilidrios pela Comisséo de Valores Mobiliarios - CVYM pelo Ato Declaratério n®
19.794, expedido em 10 de maio de 2022.
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“Institui¢des Financeiras Autorizadas™ Sé&o as instituicdes financeiras autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil;

“Instrugio CVM n° 472/08" a Instrugéio n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais
q|’rerqgées posteriores;

“Instrugéio CYM n° 539/13" Instrucéio CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, e suas
alteragdes posteriores;

“Instrugéio CVM n° 555/14" a Instrugdo n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes
posteriores;

“IPCA": indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“Laudo de Avaliagéio™ Laudo de avaliagéio que serd elaborado por empresa especializada e

independente responsdvel por realizar as avaliagdes dos Ativos Imobilidrios integrantes da
carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentagéio aplicavel, de acordo
com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76™ Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que disp&e sobre
as Sociedades por Ac¢des;

“Lei n® 8.245/91": a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre
as locagdes de iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n°® 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispse sobre
a constituicdio e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobiliario e d& outras

providéncias;

"Mercado Secunddrio™ qualquer ambiente de negociacéo publica de titulos e valores

mobilidrios no mercado secunddrio, tais como o ambiente de negociagéio organizado pela B3;

“Médulo CETIP21: Médulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e

operacionalizado pela B3;

“Médulo MDA™: MDA - Médulo de Distribuicéio de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3;

“Ativos” Sdo os seguintes ativos:

(i) acdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscricdio e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(ii) cotas de outros FllI;
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(iii) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrugéio CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(iv) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos

(v) creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,

atividades permitidas aos Flls e desde que estes certificados e cotas tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagéio em vigor
letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(iii) letras de crédito imobiliagrio (LCl) emitidas por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; e
(iv) letras imobilidgrias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua
aquisicdo, classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou
equivalente atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's.

“Patriménio Liquido™ Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

"Periodo de Distribuigéo™ o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente

indicado neste Regulamento;

“Politica _de Investimento™ Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o

Capitulo V deste Regulamento;
"Regulamento” O presente regulamento do Fundo;

"Resolugéio CYM 30" A Resolugéio da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

"Resolugéio CYM 39": Resolucéio CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

"Resolugéio CYM 160" Resolugéio CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

"Proposta de Desinvestimento” Qualquer proposta de desinvestimento para alienagéo de

Ativos Imobilidrios e/ou para a securitizagéio do fluxo de recebiveis imobiliarios oriundos de
Ativos Imobiligrios do Fundo;

"Proposta de Investimento” Qualquer proposta de investimento para aquisicéo de Ativos

Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas” Um ou mais representantes que poderéo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagéio dos empreendimentos

ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do
artigo 25 da Instrugdéio CVM n° 472/08;

CAPITULO Il - DO OBJETO

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 () 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sao Paulo | SP



¥ VORTX Beyjord

Artigo 2° - O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéio e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo V
abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicéo de Iméveis; (ii) na
aquisiciio de participagdes de sociedade que tem por objeto o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios em geral (“SPE"), cuja construgéio e/ou incorporagéio ficard a
cargo de construtora e/ou incorporadora devidamente contratada pela SPE para este fim; e
(iii) no investimento em aplicagdes financeiras nos termos e limites da legislagdio vigente;
visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneragdo advinda da exploragéo dos Iméveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais iméveis,
que poderdo ser adquiridos pelo Fundo (“Ativos Imobilidgrios”) e (b) pelo aumento do valor
patrimonial das Cotas advindo da valorizagéio dos ativos do Fundo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Artigo 3° - O FUNDO ¢ administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicio com sede na cidade de Séo Paulo, estado de
Sé&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, inscrita no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-
88, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéio de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de

janeiro de 2016, doravante designada ADMINISTRADORA.

Artigo 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessdrios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operacgdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas
bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar
o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admisséio & negociagéio em mercado
organizado das cotas do FUNDO e praticar todos os atos necessdrios & administragéo do
FUNDO, observadas as orientagdes do Gestor, as disposicdes e limitagdes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposicdes deste Regulamento e as decisdes tomadas em
Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 1° - A alienagéio dos empreendimentos imobilidrios pertencentes ao patriménio do
FUNDO serd efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA, observadas as disposi¢des
deste Regulamento e do Contrato de Consultoria Especializada, constituindo o instrumento
de alienagdo documento hdabil para cancelamento, perante o cartério de registro de imoéveis
competente, das averbagdes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os Paragrafos
1° e 2° do Art. 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"),
sendo que os recursos resultantes da alienagéo constituirdio patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na

administragéo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
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diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668/93, a proprietdria fiducidria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO,
os quais administrard e dispord na forma e para os fins estabelecidos neste Regulamento e

na legislagdo e regulamentagéo aplicaveis.

Paragrafo 4° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA poderd contratar,

em nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

. Distribuigdio de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, sele¢éio e avaliagéio de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracéo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagéio dos respectivos empreendimentos
imobilidrios e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias

investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 5° - Os servigos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungdes e aprovados pelos cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O servico listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas
juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados
organizados, observada a regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 6° - E vedado & ADMINISTRADORA, gestor e/ou consultor especializado o

exercicio da fungéio de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - A contratagéio de partes relacionadas & ADMINISTRADORA, gestor e/ou
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fun¢éo de formador de mercado deve
ser submetida & aprovagéio prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da

regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 8° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA deverd estar previamente
autorizada pela CVM & prestagéio do servico de administragéio de carteira, sendo-lhe

facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

Artigo 5° - O Fundo, por intermédio da ADMINISTRADORA, contratou a LAV CAPITAL
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GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na Av. das Nagdes Unidas, 12.495, 15°

Andar, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, credenciada como administradora de

carteira de valores mobiliarios pela Comisséio de Valores Mobiligrios - CVM pelo Ato
Declaratério n°® 19.794, expedido em 10 de maio de 2022 ("Gestora”).

Paragrafo 1° A Gestora deverd prover o FUNDO com os seguintes servigos:

|. Manutencéio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e

acompanhamento de projetos imobilidrios;
Il. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

[1l. identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os iméveis existentes ou que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do FUNDO;

IV. assessorar a ADMINISTRADORA em quaisquer questdes relativas aos ativos imobilidrios

que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

V. orientar a ADMINISTRADORA quanto & andlise dos ativos imobilidrios, quando da
negociagdio para aquisi¢des e alienagdes dos ativos imobiliarios que componham ou poderédo
vir a compor o patriménio do FUNDO;

VI. discutir, diretamente ou por meio de terceiros, propostas de locagéio dos iméveis com os
locatdrios ou as empresas contratadas para prestarem os servicos de administracéio das

locagdes ou arrendamentos dos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

VIl. acompanhar e avaliar, diretamente ou por meio de terceiros, oportunidades de melhorias

e renegociacdio e desenvolver relacionamento com os locatdrios dos iméveis;
VIII. monitorar investimentos em ativos imobilidrios realizados pelo FUNDO;

IX. recomendar implementagéo de benfeitorias visando & manutengéo do valor dos iméveis

investidos pelo FUNDO;

X. exercer, na qualidade de mandatdrio, ressalvado o cumprimento das disposicées
regulatérias relativas a conflitos de interesse, ou orientar a ADMINISTRADORA quanto ao

voto do FUNDO nas assembleias e reunides relacionadas aos ativos imobilidrios;

Xl. assessorar a ADMINISTRADORA quanto & formalizagéio dos documentos necessdrios a
realizagio do investimento ou do desinvestimento por ele recomendado, devendo
acompanhar, por meio de equipe especializada, a elaboragéo e discussdo dos documentos de
operagdes estruturadas, compra e venda de ativos, se for o caso, inclusive recomendando a

contratacéio de assessoria juridica, desde que de acordo com as politicas internas da

ADMINISTRADORA;

Xll. participar, quando solicitado pela ADMINISTRADORA, das Assembleias Gerais de
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cotistas do FUNDO para esclarecer quaisquer questdes dos Cotistas sobre os investimentos

ou desinvestimentos recomendados e realizados;

XIIl. instruir a ADMINISTRADORA em relagéio & emisséo de novas Cotas do FUNDO, para
fazer frente a possiveis aquisicdes, em nome do FUNDO, de novos ativos imobilidrios, nos
termos deste Regulamento e para eventual cobertura de gastos do FUNDO;

XIV. acompanhar e instruir a ADMINISTRADORA com relagéio & possibilidade de reviséo dos

aluguéis dos contratos de locagéio dos iméveis investidos pelo FUNDO; e

XV. acompanhar e instruir a ADMINISTRADORA com relagéio as negociagdes de possivel
resciséio de contrato de locagéio de imével investido pelo FUNDO ao final do respectivo prazo
do contrato ou durante a sua vigéncia.

CAPITULO IV - DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Artigo 6° - Caberd ao Consultor Especializado (“Consultor”), sem prejuizo das demais
obrigag&es previstas na legislacéo e regulamentagéo aplicavel, no Regulamento e no Contrato
de Consultoria Especializada, sempre no melhor interesse do FUNDO e dos Cotistas:

a) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os imoéveis existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO;

b) assessorar a GESTORA em quaisquer questdes relativas aos ativos imobilidrios
que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

c) orientar a GESTORA quanto a andlise dos ativos imobilidrios, quando da
negociacdo para aquisicdes e alienagdes dos ativos imobiliarios que
componham ou poderéo vir a compor o patriménio do FUNDO;

d) recomendar, diretamente ou por meio de terceiros, propostas de locagéio dos
iméveis com os locatdrios ou as empresas contratadas para prestarem os
servicos de administracéio das locagdes ou arrendamentos dos iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO;

acompanhar e avaliar, oportunidades de melhorias e renegociacdo e

desenvolver relacionamento com os locatdrios dos iméveis
e) monitorar investimentos em ativos imobilidrios realizados pelo FUNDO;

f) recomendar implementacgéio de benfeitorias visando & manutengéo do valor dos
iméveis investidos pelo FUNDO;

g) exercer, na qualidade de mandatdrio, ressalvado o cumprimento das

disposi¢cdes regulatérias relativas a conflitos de interesse, ou orientar a
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ADMINISTRADORA quanto ao voto do FUNDO nas assembleias e reunides

relacionadas aos ativos imobiliarios;

h) assessorar a ADMINISTRADORA/GESTORA quanto & formalizagéo dos
documentos necessdrios & realizagéo do investimento ou do desinvestimento
por ele recomendado, devendo acompanhar, por meio de equipe especializada,
a elaboragéio e discusséio dos documentos de operagdes estruturadas, compra
e venda de ativos, se for o caso, inclusive recomendando a contratagéio de

assessoria juridica, desde que de acordo com as politicas internas da

GESTORA;

i) instruir a ADMINISTRADORA em relagéio & emisséo de novas Cotas do
FUNDO, para fazer frente a possiveis aquisicdes, em nome do FUNDO, de

novos ativos imobilidrios, nos termos deste Regulamento e para eventual

cobertura de gastos do FUNDO;

i) acompanhar e instruir a GESTORA com relagéio & possibilidade de reviséo dos
aluguéis dos contratos de locagéio dos iméveis investidos pelo FUNDO; e

k) acompanhar e instruir a GESTORA com relagéio as negociagdes de possivel
resciséio de contrato de locagéio de imével investido pelo FUNDO ao final do

respectivo prazo do contrato ou durante a sua vigéncia.

Paragrafo 1° - Pela prestagéio dos servigos acima descritos, o Consultor fard jus & remuneragéo
prevista no Contrato de Consultoria Especializada.

CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 7° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA conforme
orientacdo do Consultor e segundo uma politica de investimentos, de forma a buscar
proporcionar ao cotista obtencéio de renda e remuneracéio adequada para o investimento
realizado, através da aquisicdio, uso, gozo e disposicéio pelo FUNDO dos bens e direitos que
comp&em o patriménio do FUNDO, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas,

advindo da valorizagéio dos empreendimentos imobilidrios que compdem o patriménio do

FUNDO.

Artigo 8° - A participagtio do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender
os objetivos acima e observada esta politica de investimentos e os critérios constantes deste

Regulamento, poderd se dar por meio da aquisigéio de:
I.Quaisquer direitos reais sobre bens imoéveis;
I.LA¢des, debéntures, bénus de subscrigdio, seus cupons, direitos, recibos de subscricéo e

certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de

debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
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mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio,

llLA¢des ou quotas de sociedades cujo Gnico propésito se enquadre entre as atividades

permitidas ao FUNDO;

IV.Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (‘FIP”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéio

civil ou no mercado imobilidrio;

V.Certificados de potencial adicional de construgéio emitidos com base na Instrugio CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 ("CEPAC");

VI.Cotas de outros fundos de investimento imobiliario ("FII");
VIl.Certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI");

VIIl.Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (‘FIDC") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO e desde que
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido

dispensado nos termos da regulamentagéo em vigor;
IX.Letras Hipotecarias ("LH");
X.Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); e
Xl.Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG").

Paragrafo 1° - O FUNDO terd o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados do encerramento
de cada oferta de cotas, para realizar os investimentos nos ativos previstos no Artigo 8° deste

Regulamento.

Paragrafo 2° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagéo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as exce¢des previstas no Paragrafo
6° do Artigo 45 da Instrugdio CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdio CVM 4727).

Artigo 9° - A ADMINISTRADORA poderd, desde que observadas as orientagdes do Consultor
ou com prévia anuéncia dos cotistas ou caso solicitado por qualquer érgdo regulador,
autorregulador ou autoridade administrativa, observado o disposto no Contrato de Consultoria

Especializada, praticar os seguintes atos necessdrios & consecugéio dos objetivos do FUNDO:

l. realizar melhorias e investimentos nos iméveis investidos;
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. decidir pela resciséio, ndio renovagédio, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
dos contratos a serem celebrados com os locatdrios, prestadores de servico, bem como outros

responsdveis pelos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do

FUNDO;

I1l. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o
patriménio do FUNDO, nas formas previstas no Artigo 8° acimg;

IV. observada a legislagéo vigente, alugar ou alienar os ativos imobiliarios integrantes do seu
patriménio para os cotistas ou, ainda, a pessoas das quais o FUNDO venha a adquirir iméveis
ou direitos sobre iméveis, desde que o faca com observéncia deste Regulamento e das

condi¢cdes de mercado.

Paragrafo 1° - As aquisicdes e alienagdes realizadas pela ADMINISTRADORA, conforme
orientagéio do Consultor, serdio sempre de acordo com a legislagéio e regulamentagéio em
vigor, em condi¢des de mercado razodveis e equitativas, sendo que, caso haja qualquer
discordéancia entre a ADMINISTRADORA e o Consultor a esse respeito, esta deverd ser

previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO néo poderd contratar operagdes com derivativos.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA poderd, desde que observando as recomendagdes do
Gestor, embasadas nas recomendagdes do Consultor ou com a prévia aprovagéio dos cotistas,
ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou
alienagéio dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO e/ou descontar, no
mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagéo de
créditos imobilidrios, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes

desta natureza.

Paragrafo 4° - O FUNDO poderd, desde que observadas as recomendagdes do Gestor, do
Consultor ou com a prévia aprovacgéio dos cotistas, realizar reformas ou benfeitorias nos
empreendimentos imobilidrios com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua

exploragéio comercial ou eventual comercializagéo.

Paragrafo 5° - Nos termos previstos no Pardagrafo 1° do Artigo 23 abaixo, «a
ADMINISTRADORA, desde que observadas as recomendagdes do Consultor, Gestor ou
com a prévia aprovagéo dos cotistas, poderd adquirir iméveis sobre os quais tenham sido
constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de

outra forma disposto no presente Regulamento, na legislagéo e regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 6° - O FUNDO, desde que observadas as recomendagdes do Consultor, Gestor ou
com a prévia aprovagdo dos cotistas, poderd alienar livremente os ativos integrantes do seu
patriménio, observando-se o disposto neste Regulamento, na legislagéio e regulamentagéo em

vigor.
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Paragrafo 7° - Observando-se o disposto neste Regulamento e na legislagdo e

regulamentagdo em vigor, a parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, néo
estiver aplicada nos ativos previstos no Artigo 8° deste Regulamento, e, se for o caso, os
recursos relativos & Reserva de Contingéncia, deverdo ser aplicados em (i) titulos publicos; e

(ii) cotas de fundos de investimento de renda fixa, em cada caso, com liquidez compativel

com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Paragrafo 8° - O FUNDO poderd manter parcela de seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos publicos mencionados no paragrafo
acima para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO VI - DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

Artigo 10 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serédo
levantadas as demonstragées financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO seré no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedeceréio as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que seréo
investidos os recursos do FUNDO.
Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragéio contdbil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

CAPITULO VII - DAS COTAS
Artigo 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, néo séo
resgatdveis, salvo nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, e tém a forma escritural e
nominativa.
Paragrafo 1° - O FUNDO manterd contrato com instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestagéio de servicos de escrituragéio das cotas, que emitird extratos de contas
de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

Paragrafo 3° - O cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
&9 () 3030-7177 @ vortx.com.br Pinheiros | Sao Paulo | SP



¥ VORTX Beyjord

Paragrafo 4° - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos

patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Artigo 12 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do

cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou na central depositdria das cotas.
Artigo 13 - O titular de cotas do FUNDO:

|. ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes

do patriménio do FUNDO; e

Il. ndio responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos imobilidrios integrantes da carteira do FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigagéio de integralizagéio das cotas que subscrever.

CAPITULO VIII - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DE
COTAS DO FUNDO

Artigo 14 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicio do FUNDO, aprovou a 1°
(primeira) emisséo de cotas do FUNDO contendo as caracteristicas indicadas no Suplemento
anexo a este Regulamento, ocasidio em que as cotas que néo tiverem sido distribuidas até o
final do prazo de distribuicdio serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade

de aprovagéio dos cotistas reunidos em assembleia geral.

Artigo 15 - As cotas de cada emissdio serdo integralizadas, & vista ou mediante chamada de
capital, em moeda corrente nacional ou na forma do Pardgrafo 1° deste Artigo, no ato de sua
subscricdo e na forma deste Regulamento, néo sendo permitidas cotas fraciondrias, de acordo

com os documentos de cada oferta de cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - Observados os termos da aprovacgéio de cada emisséo, poderd ser admitida a
integralizagéio de cotas em iméveis, bem como em direitos sobre bens iméveis, no prazo
definido no Pardagrafo 3° abaixo e observado o previsto nos Artigo 11 e 12 e seus respectivos
pardgrafos da Instrugéio CVM 472, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 2° - A integralizagéio de que trata o Pardgrafo 1° acima deverd ser feita com base
em laudo de avaliacéo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12
da Instrugéio CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, exceto quando se tratar

da 19 (primeira) emissédo.

Paragrafo 3° - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do Fundo se dardo através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicio do mercado de valores mobiliarios, nas
condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscrigéio, e
serdo realizadas de acordo com os ditames da Resolugdo CVM 160, respeitadas, ainda, as
disposi¢des deste Regulamento e da Instrugéio CVM 472,
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Paragrafo 4° - O administrador divulgard comunicado ao mercado para dar publicidade ao
procedimento de chamada de capital referido no caput deste artigo, nos prazos estipulados
pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informagées: (a) quantidade de cotas que deverédo
ser integralizadas; (b) valor total que deverd ser integralizado; e (c) data prevista para
liquidagéio da chamada de capital, de modo que os investidores acessem seus custodiantes
para realizagdo das operagdes de integralizagéo das cotas.

Artigo 16 - As cotas, apés subscritas e integralizadas, poderéo ser negociadas nos ambientes
operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3”), sem prejuizo da possibilidade de

negociagéo privada das cotas.

Paragrafo 1° - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas
negociadas no mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros

adquirentes, conforme disposto neste Artigo.

Paragrafo 2° - A aquisicdio das cotas pelo investidor mediante operagéo realizada no mercado
secunddrio configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordéncia aos
termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as disposi¢ses
relativas a politica de investimentos.

Paragrafo 3° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos
da Instrucéio Resolugdo CVM 160, aplicar-se-do, ainda, as restricdes de negociagéo
estabelecidas na regulamentagéio aplicavel.

Artigo 17 - A oferta publica da 1° Emisséio de cotas do FUNDO serd realizada pela
ADMINISTRADORA, na qualidade de instituigdio integrante do sistema de distribuigéo do
mercado de valores mobiliarios. As demais emissdes de cotas do FUNDO seréio realizadas por
meio de instituicéio(8es) integrante(s) do sistema de distribuicio do mercado de valores
mobilidrios a serem definidas oportunamente e aprovadas pelos cotistas quando de suas

respectivas aprovagdes.

Paragrafo 1° - A subscricéio de cotas ser& feita por meio de boletim de subscricéio, que
especificard as condigdes da subscricéio e integralizagéio. Quando da subscri¢éio das cotas e
adicionalmente ao boletim de subscricdo, o investidor deverd, para a respectiva ofertq,
atestar, por instrumento préprio ("“Termo de Adesdo”), que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) do teor do prospecto do FUNDO, se houver; (iii) dos riscos associados ao
investimento no FUNDO, descritos no Informe Anual elaborado em consonéncia com o Anexo
39-V da Instrucdo CVYM 472; (iv) da politica de investimentos descrita neste Regulamento; e
(v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo. No caso de ofertas
conduzidas nos termos da Resolugéio CVM 160, o investidor deverd declarar que é investidor
profissional, que poderd constar do respectivo Termo de Adesdio, nos termos da

regulamentagéo em vigor.

Paragrafo 2° - A cada emissdo, poderd ser cobrado custo unitdrio de distribuicdo, incidente
sobre as cotas objeto da oferta, que deverd ser arcado pelos investidores interessados em
adquirir as cotas objeto da oferta, a ser fixado a cada emisséo de cotas do FUNDO, e

aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia Geral, de forma a arcar com os custos de
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distribuicéo, incluindo, (a) comissdes de coordenagéio e estruturagdio, (b) comissdes de
distribuigéio e colocagdo de cotas, (c) honordrios de advogados e prestadores de servigos
externos, contratados para atuagéio no dmbito da oferta, (d) taxas aplicaveis para o registro
da oferta de cotas na CVM, (e) taxas aplicdveis para a andlise, registro e distribuicéo das
cotas na B3, (f) custos relacionados & publicidade das ofertas de cotas, como gastos coma
publicacdo de anuncios, apresentagdes a potenciais investidores, viagens e impressdo de
documentos, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e
documentos competente, e (h) outros custos relacionados as ofertas (“Custo Unitdrio de
Distribui¢dio”), a qual serd arcada pelos subscritores das cotas no dmbito da subscrigéo
primdria das cotas. Para todos os fins, a 1 Emisséo néo terd o Custo Unitdrio de Distribuigéo.

Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 2° acima, néo serdo cobradas pelo

FUNDO taxas de ingresso ou saida ou taxa de performance.

Artigo 18 - Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um
Unico cotista, observadas as regras de tributagéio dispostas no Capitulo XV abaixo.

Artigo 19 - O FUNDO, mediante prévia aprovagéio da Assembleia Geral de cotistas, poderd
realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e direitos,
de acordo com a sua politica de investimentos e observado que:

l. 0 valor de cada nova cota deverd ser fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO,

ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il. aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricéio de novas cotas, na proporgéio do nimero de cotas que possuirem,
ndo sendo permitidas cotas fraciondrias, e observados os prazos e procedimentos operacionais
da B3 e CVM, conforme aplicaveis;

[1l. em cada nova emissdio, os cotistas néo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os

cotistas ou a terceiros;

IV. as cotas objeto da nova emisséo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das

cotas existentes;

V. é admitida, observados os termos da respectiva autorizagéio para emisséo de cotas, a
realizagéo de subscricdio parcial das cotas representativas do patriménio do FUNDO,
mediante o cancelamento do saldo néo colocado findo o prazo de distribuigéio, aplicando-se,

no que couber, as disposi¢cdes contidas na regulamentacédo vigente;

VI. caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuicéo parcial referida no inciso V
acima nédo seja alcangado, a ADMINISTRADORA deverd imediatamente fazer o rateio entre
os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢cdes das cotas integralizadas

e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées realizadas pelo FUNDO no
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periodo em que os recursos estiveram a ela disponibilizados; e

VIl. néo poderd ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente

subscrita, se prevista a subscri¢céio parcial, ou cancelada a distribuigcéio anterior.

Paragrafo 1° - As ofertas publicas de distribuicéio de cotas do FUNDO se dardo através
de institui¢des integrantes do sistema de distribuicdio do mercado de valores mobiligrios,
nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de cotistas e no boletim de
subscricdo, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Resolugéio CVM 160, respeitadas,
ainda, as disposi¢des deste Regulamento e da Instrugéio CYM 472.

Paragrafo 2° - A cada nova emisséio, a ADMINISTRADORA poderd propor um parédmetro de
rentabilidade para as cotas do FUNDO a serem emitidas, o qual néo representaré e nem

deverd ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos

Cotistas por parte da ADMINISTRADORA.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 20 - A Assembleia Geral ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apés o término do exercicio social deliberard sobre as demonstragdes financeiras.

Paragrafo 1° - Para arcar com as despesas extraordindrias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, poderd ser formada uma reserva de
contingéncia ("Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, caso assim orientado
pelo Consultor, a qualquer momento, mediante comunicagéio prévia aos cotistas do FUNDO,
por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no
semestre. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos empreendimentos imobilidrios, exemplificativamente
enumeradas no Paréagrafo Unico do Artigo 22 da Lei n° 8.245/91, especialmente:

l. obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

Il. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéio e iluminagéio, bem como das esquadrias

externas;
l1l. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

IV. indeniza¢des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locagéio;

V. instalagéio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéio,

de esporte e de lazer;

VI. despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
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VII. constituicdio de fundo de reserva.

Paragrafo 2° - O FUNDO deverd distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, até
0 10° (décimo) dia util apés o encerramento do semestre.

Paragrafo 3° - Eventual antecipagéio dos resultados a serem pagos pelo Fundo poderd ser
realizada, conforme aprovagéo dos Cotistas, em havendo os recursos disponiveis para o
pagamento.

Paragrafo 4° - Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 2° acima, a ADMINISTRADORA
poderd reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidos aos cotistas em
determinado semestre, sendo que, nesta situagéio, antes do término do semestre em questéio,
deverd ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retengéio realizada, na qual os cotistas
poderdo aprovar pela néo distribuicdio total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre,
nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham
a tratar do assunto.

Paragrafo 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas far&o jus aos rendimentos
relativos ao semestre, ou, em caso de antecipagéio da distribuicéio, ao més em que forem

emitidas.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagéio de cotas até o ultimo dia do

més imediatamente anterior ao da distribui¢éio de resultados.

Paragrafo 7° - O percentual minimo a que se refere o Pardgrafo 2° deste Artigo serd
observado apenas semestralmente, sendo que eventuais adiantamentos poderéo néo atingir

o referido minimo.

CAPITULO X - DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Artigo 21 - Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO,

observadas as disposicdes deste Regulamento e do Contrato de Consultoria Especializada:

|. Selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a

politica de investimentos prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbagéio, no cartério de registro de iméveis, das restricdes determinadas
pelo Artigo 7° da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;
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b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da

ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito

de liquidagéo judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da

ADMINISTRADORA;

e) ndo séio passiveis de execugdio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; e

f) néo podem ser objeto de constituicéio de quaisquer 6nus reais.

I1l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

c) a documentagéo relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;

d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e
e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos

representantes dos cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos

termos deste Regulamento.
IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execugéio da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;
V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicéio de cotas, que podem, caso aprovadas pela Assembleia Geral de

cotistas, ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicéio prestadora de servicos de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informada sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentagéo referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagéio previstos no Capitulo VIl da Instrugéio CVM
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472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

Xl. Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do

FUNDO, bem como as deliberagses da Assembleia Geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIll. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunsténcias e praticando todos os atos necessdrios a
assegurd-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou
gastos desnecessdrios ou acima do razodvel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacéio da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderdavel: (i) na cotagéio das cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii)
na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condicéo de titular de
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagéio do disposto no inciso anterior néo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianca.

Artigo 22 - As informagdes periédicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas
pela ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da
Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 1° - A divulgagéo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores (www.vortx.com.br), em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente & divulgagdo
referida acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagéio, bem como a CVM, através do meio
oficial de divulgagéo ao mercado das informagdes relacionadas as atividades do FUNDO
que seja admitido pela CVM.

Artigo 23 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio das funcdes de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber depésito em sua conta corrente;
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Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer

modalidade;
[1l. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo FUNDO;
V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicéio de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender & prestagéio as cotas do FUNDO, admitida a diviséo da emisséio em séries e

integralizacéo via chamada de capital;
VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovacéio em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situagéio de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor ou consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o
empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrugéio CYM 472;

XIl. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de converséo de debéntures em agdes, de exercicio de bdnus de

subscricdio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

XIll. Realizar operagdes com derivativos;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagéio prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisi¢éio, pela
ADMINISTRADORA, conforme orientacéo do Consultor, de iméveis sobre os quais tenham
sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto

se de outra forma disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO poderd, caso aprovado pelos cotistas reunidos em Assembleia

Geral, emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagses de empréstimo
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sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou

pela CVM ou usd-los para prestar garantias de operagdes préprias.

CAPITULO XI - DA REMUNERAGAO

Artigo 24 - Pela prestagdo dos servicos de administragéio, gestéio e consultoria do FUNDO,

a quantia equivalente & soma dos itens (a) e (b) abaixo, satisfeitas as respectivas condicses:

(a)
(ad)

(a.2)

(a.3)

Taxa de Administracéo:

Do 1° ao 12° més: valor equivalente a 0,50% a.a. (cinquenta centésimos por cento ao

ano) a razdo de 1/12 avos, calculada (1) sobre o valor contdbil do patriménio liquido
do FUNDO; ou (Il) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que

considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacéo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagéo de
fechamento das cotas de emisséo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneracdo ("Base de Cdlculo da Taxa de Administragéo”) e que deverd ser pago
diretamente & ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéo do IPCA, a
partir do més subsequente & data de autorizagéo para funcionamento do FUNDO.

A partir do 13° més: valor equivalente a 1,00% a.a. (um por cento ao ano) a razdo de
1/12 avos, calculada (I) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (1)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices

de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacéio que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média didria da cotagéio de fechamento das cotas de
emisso do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracéo ("Base de
Cdlculo da Taxa de Administragéio”) e que deverd ser pago diretamente &
ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta
mil reais), atualizado anualmente segundo a variagéio do IPCA, a partir do més

subsequente a data de autorizagdo para funcionamento do FUNDO.

A qualquer tempo caso haja emisséo de cotas em oferta publica destinada a publico

geral, nos termos da Resolucdo CVM n° 160, ou caso o fundo passe a ter mais de 100

cotistas: valor equivalente a 2,00% a.a. (dois por cento ao ano) a razéo de 1/12 avos,
calculada (I) sobre o valor contdbil do patriménio liquido do FUNDO; ou (ll) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderagédo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotagéio de fechamento das cotas de emisséo

do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragéo ("Base de Célculo da
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Taxa de Administragéio”) e que deverd ser pago diretamente & ADMINISTRADORA,
observado o valor minimo mensal de R$ 80.000,00 (oitenta mil reais), atualizado

anualmente segundo a variagéio do IPCA, a partir do més subsequente & data de
autorizagéio para funcionamento do FUNDO.

(b) Taxa de Performance: Pelo servigo de gestdo, adicionalmente, serd devida pelo Fundo

uma taxa de performance (“Taxa de Performance”’), a qual serd apropriada diariamente &
razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) e paga semestralmente até o 15°
(quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més subsequente ao fechamento do semestre de referénciaq,
ou seja, Julho ou Janeiro, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més que ocorrer
a primeira integralizacéio de cotas. A Taxa de Performance corresponderd a 20% sobre o
resultado do Fundo que exceda 100% do Certificado de Depésito Interbancario ("CDI")

("Benchmark”), sendo apurada pelas seguintes féormulas:
(A) Cdlculo do Resultado

R = [(VC Atual + D) / (VC Base)] - 1

Em que:

R = Resultado

VC Atual = Valor contdbil da cota na data-base do cdlculo da Taxa Performance.

VC Base = Valor inicial da cota utilizado na primeira integralizacéo, no caso do primeiro
periodo de apuragéio da Taxa de Performance, ou valor contdbil da cota na data de dltima
apuragdo da Taxa de Performance.

D = Rendimento distribuido por cota no periodo ao qual se refere o cdlculo de performance.

(B) Cdlculo da Taxa de Performance

TP = 20% * [R - (Benchmark)] * PL

TP = Taxa de Performance
R = Resultado
Benchmark = Varia¢do do CDI do periodo, calculado com base em pro-rata dia.

PL = Patriménio Liquido do dia anterior a data do cdlculo da Taxa de Performance (D-1).

Paragrafo 2° - As taxas serdo calculadas diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto)
dia atil de cada més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira

mensalidade no 5° (quinto) dia atil do més seguinte ao da primeira integralizagéio de recursos

no FUNDO.

Paragrafo 3° Adicionalmente, serd devido ao Escriturador, pela prestacdo dos servicos de
escrituragdo das cotas do Fundo, R$1.000,00 (um mil reais) mensais acrescidos do custo por

cotista, conforme faixa escalonada constante nas regras de valores da tabela abaixo:
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0 2.000 R$ 1,20
2.000 10.000 R$ 0,85
> 10.000 R$ 0,35

Quando aplicdavel, os valores acima serdo acrescidos de:

a. Envio de TED para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitdrio de R$
2,00 (dois reais) por evento, nos casos em que as cotas forem escriturais e deixarem de ser
negociadas na Bolsa);

b. Cadastro de cotistas no sistema de escrituragéio do Administrador, custo unitério de
R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as cotas forem escriturais;

c. Envio dos extratos e informe periédicos previstos na legislagéio vigente, custo individual
de R$ 0,50 (cinquenta centavos), acrescido de custos de postagens; e

d. Custo adicional mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais) por classe de cotas (a partir

da 3° classe).

Paragrafo 4°: Caso seja necessdria a contratagéio de banco liquidante para o Fundo, a ele
serd devida a remuneragéo de R$1.200,00 (mil e duzentos reais) mensais, ficando certo que

esta altima remuneragéo sé serd paga caso as Cotas do Fundo sejam listadas na B3 ("Taxa

de Custédia”).

Paragrafo 5° Para participagéio e implementagéio das decisdes tomadas em reunido formal
ou Assembleia Geral, as quais seja exigida a presenca fisica, serd devida uma remuneragéo
adicional ao Administrador, equivalente a R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora de trabalho

por profissional do Administrador dedicado a tais atividades.

Paragrafo 6° O Fundo néo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa
de ingresso quando da emisséo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser
utilizada para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a
realizagéio das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO XII - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO
CONSULTOR

Artigo 25 - A ADMINISTRADORA e o Consultor devem ser substituidos nas hipéteses de

rendncia ou destituicéio pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipétese de renuncia da ADMINISTRADORA, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger
seu substituto ou deliberar a liquidagdo do FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apés sua rentncia, e (ii) no caso da ADMINISTRADORA,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria
desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
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Pardgrafo 2° - Nos casos de substituicgio da ADMINISTRADORA, serd observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrugdio CVM 472.

Paragrafo 3° - Havendo a renuncia do Consultor, a Assembleia Geral convocada nos termos

do pardgrafo acima poderda deliberar pela néo liquidagdio do Fundo e alteragéo do
Regulamento, de modo a preservar os interesses dos Cotistas.

Paragrafo 4° - Nos casos de destituigdio do Consultor, cabera & ADMINISTRADORA praticar
todos os atos relativos & consultoria especializada, até ser procedida a nomeagéo de novo
consultor imobilidrio ou a liquidagéio do FUNDO.

CAPITULO XIII - DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 26- Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
|. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
Il. Alteragéio do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugcéio CVM 472;
. Destituigéio ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV. Destituigéio ou substituictio do Consultor e escolha de seu substituto;
V. Emisséio de novas cotas;
VI. Fuséio, incorporagéio, ciséio e transformacéio do FUNDO;

VIl. Dissolugéio e liquidagio do FUNDO, quando néo prevista e disciplinada neste

Regulamento;

VIII. Observado o previsto no Artigo 12 acima, alteragéo do mercado em que as cotas emitidas

pelo FUNDO podem ser negociadas;

IX. Apreciagéio do laudo de avaliagéio de bens e direitos utilizados na integralizagéio de cotas

do FUNDO;

X. Eleigéio e destituicéio de representante dos cotistas, fixagéio de sua remuneragéo, se houver,
e aprovagédo do valor méximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

XI. Amortizagéo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

XIl. Alteragéio do prazo de duragéio do FUNDO;
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XIll. Aprovagéio de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da

regulamentagéo em vigor;

XIV. Alteragéio da taxa de administragéio;

XV - Contratagéio de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e
XVI. Aprovagéo de desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social, e poderd incluir, cumulativamente, a deliberacéo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdio do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das
deliberagdes, e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento poderd ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragéio: (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVYM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagéo aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necessdria em virtude da atualizago dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragéo na
razdo social, endereco, pdgina na rede mundial de computadores e telefone, e (iii) envolver
reducdio das taxas de administragéo, de custédia ou de performance, conforme aplicaveis.

Paragrafo 4° - As alteragdes referidas nos itens (i) e (ii) do paragrafo 3° acima devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas.

Paragrafo 5° - A alteracédo referida item (iii) do parégrafo 3° acima deve ser imediatamente

comunicada aos cotistas.

Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacéo da Assembleia Geral de cotistas.

Artigo 27 - Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também poderd ser convocada por solicitagéio de cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo

representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagéio e instalagéio das Assembleias Gerais observarédo, quanto aos

demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que néo
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contrariar as disposi¢cdes da Instrucéio CVM 472. Toda convocagéio de Assembleias Gerais serd

previamente informada ao Consultor.
Paragrafo 3° - A primeira convocagéio das Assembleias Gerais deverd ocorrer:

|. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias;
e

IIl. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

Paragrafo 4° - Por ocasidio da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado & ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordindria e Extraordindria.

Paragrafo 5° - O pedido mencionado no pardgrafo acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessdrios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no pardgrafo 2° do artigo 19-A da Instrucéio CVM 472, e deve ser encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéio da Assembleia Geral Ordinéria.

Paragrafo 6° - O percentual referido no Pardagrafo 4° acima deverd ser calculado com base
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia

Geral.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA serd responsdvel pela indicagéio do presidente e do
secretdrio de cada Assembleia Geral do FUNDO.

Artigo 28 - Conforme legislagéo vigente, a ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na
mesma data da convocagéio, todas as informagdes e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

I Em sua pdgina na rede mundial de computadores;

1l No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pdagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

1] Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do FUNDO sejam admitidas & negociacédo, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata este Artigo

incluem, no minimo:
a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;
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c) o formuldrio eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugéio CVM 472; e
d) o relatério dos representantes de cotistas, se houver.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este Artigo incluem:

|. Declaragéio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagéo em

vigor; e
II. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucéio CVM 472.

Paragrafo 3° - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Pardgrafo 4° do Artigo 27 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 27, o pedido de incluséio de matéria na pautq,

bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 29 - As deliberagdes da Assembleia Geral seréio tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Pardgrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um)

voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, 111,
VI, VII, IX, Xlll e XIV do Artigo 26 acima dependem da aprovacéo por maioria de votos

dos cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou
Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia
Geral, cabendo & ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual serd o
percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas & deliberagéio por

quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagses da Assembleia Geral poderéo ser adotadas mediante processo
de consulta formal, sem necessidade de reunidio dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo certo que seu respectivo prazo de resposta serd
estabelecido pela Administradora em cada processo de consulta formal, observadas as
formalidades previstas na regulamentacdo em vigor, inclusive o disposto no pardgrafo
terceiro do Artigo 19 da Instrugéio CVM 472, de modo que o prazo para resposta dos cotistas
serd de: (i) no minimo 30 (trinta) dias no caso das assembleias gerais ordindrias adotadas

mediante processos de consulta formal; e (ii) no minimo, 15 (quinze) dias no caso das
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assembleias gerais extraordindrias adotadas mediante processos de consulta formal.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessdrios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagéio escrita ou
eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na

convocagéio, observando-se sempre que a referida comunicagéio somente serd considerada

recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da respectiva assembleia geral.

Paragrafo 6° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia vdlida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacéo de Assembleias Gerais e

procedimentos de consulta formal.

Paragrafo 7° - O envio de informagées por meio eletrénico depende de anuéncia do cotista
do FUNDO, cabendo & ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda de referida

autorizagdo.

Paragrafo 8° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA, incluindo a corretora a
qual esteja vinculado, atualizada a respeito de qualquer alteracdio que ocorrer em suas
informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrdnico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagéio com
o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude
de informagdes de cadastro desatualizadas.

Artigo 30 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes

requisitos:
|. Conter todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrdrio & proposta, por meio da mesma procuragéo;
e

[ll. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio de pedido
de procuragéio aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do

inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagéio de que trata o Paragrafo
1° dever&d mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias ateis da solicitagdo.
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Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagéio de cotistas; e

I1l. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos néo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela

ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

Artigo 31 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagéio da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 2° - Néo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I. A ADMINISTRADORA ou o gestor;

Il. Os sécios, diretores e funciondrios da ADMINISTRADORA ou do gestor;

I1l. Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus sécios, diretores e funciondrios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondrios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagéio relativa a laudos de avaliagéio de bens de sua

propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e
VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Néo se aplica a vedagéo de que trata o Pardagrafo acima quando: (i) os tnicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragéo que se refira especificamente & Assembleia Geral em
que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de

bem com que concorreram para a integralizagéio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
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prejuizo da responsabilidade de que trata o Pardgrafo 6° do Artigo 8° da Lei n® 6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdio CVM 472.

CAPITULO XIV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 32 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderd eleger 1 (um) representante
para exercer as fun¢des de fiscalizagéio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdio dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deveréio ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovagdio das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleicéo.

Paragrafo 3° - A funcéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:
|. Ser cotista do FUNDO;

II. Néo exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

l1l. N&o exercer cargo ou fungéo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio

que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. Né&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. Né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

publicos, nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagéio tempordria aplicada
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pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar &« ADMINISTRADORA
e aos cotistas a superveniéncia de circunstdncias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcdo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
Instrucdo CVM 472.

CAPITULO XV - DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Artigo 33 - O FUNDO serd liquidado por deliberacéio da Assembleia Geral especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagéio descritos neste
Regulamento.

Artigo 34 - Sdo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagédo
em Assembleia Geral:

a) caso o FUNDO passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio
inicial do FUNDO, representado pelas cotas da 1° Emisséo;

b) descredenciamento, destituicio ou rendncia da ADMINISTRADORA, caso, no prazo
madximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para
o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagéo do

FUNDO; e

c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apés consumidas as reservas mantidas no
patriménio do FUNDO, bem como apés a alienagéo dos demais ativos da carteira do FUNDO.

Artigo 35 - No caso de dissolugéio ou liquidagéo, o patriménio do FUNDO serd partilhado

aos cotistas, apés sua alienagéio, na proporgéio de suas cotas, apéds o pagamento de todas as
dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagéio do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
relatério sobre a demonstragéio da movimentagéo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidagéio do FUNDO.

Paragrafo 2° - Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéio pertinente, bem como quanto & existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos néo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apéds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o

cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte
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documentagéo:

I. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagédo do

FUNDO, quando for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdio de movimentacdo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugéio e liquidagéio do FUNDO obedecerédo

as regras da Instrucéio CVM 472 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XVI - DA TRIBUTAGAO
Tributagéio da carteira do FUNDO:

Artigo 36 - Os rendimentos auferidos pela carteira do FUNDO néo sofrem tributacéo pelo
Imposto de Renda, conforme dispse o Artigo 16 da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, desde
que né&o sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, caso
em que estdio sujeitas as mesmas regras de tributacédo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia,
em relagéio aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobilidrio
admitidas & negociagéio exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo
organizado, hd regra de isengdo do imposto renda, de acordo com a Lei n°® 12.024 de 27 de
agosto de 2009.

Artigo 37 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagéio de cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda a aliquota
de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de capital

ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda varidvel.

Artigo 38 - Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO em circulagéo, o
FUNDO serd tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9779, de 19 de janeiro de
1999.

Artigo 39 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO ficam isentos do
Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cdmbio e Seguro conforme dispde o Artigo 16 da Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993.
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Tributagéio dos cotistas do FUNDO:

Artigo 40 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, &
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Néo obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficard isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

I. Possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagéio em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior
a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo,
néo terd direito & isencdo prevista no Pardgrafo 1° acima.

Artigo 41 - Os ganhos de capital auferidos na alienagéo de cotas do FUNDO, por qualquer
beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento):

l. na fonte, no caso de resgate ou liquidagédo integral do valor investido pelos Cotistas;

Il. &s mesmas normas aplicéveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

Artigo 42 - A ADMINISTRADORA néo dispde de mecanismos para evitar alteragdes na
legislagdio tributdria vigente, no tratamento tributdario conferido ao FUNDO ou aos seus
cotistas ou, ainda, para garantir o tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

CAPITULO XVII - DAS DISPOSICOES GERAIS
Artigo 43 - Os encargos do FUNDO estdo descritos no Artigo 47 da Instrugdéio CVM 472.

Artigo 44 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e
ndo obstante a diligéncia da ADMINISTRADORA em colocar em prdatica a politica de
investimentos prevista neste Regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que
estdio sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto
do FUNDO, se aplicavel, e no Informe Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da
Instrugio CVM 472, sendo que ndio hda quaisquer garantias de que o capital efetivamente
integralizado serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.
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Artigo 45 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos

detentores de ativos investidos pelo FUNDO serd exercido pela Gestor ou por representante
legalmente constituido, desde que observadas as orientagdes do Consultor, de acordo com a
Politica de Voto disponivel para consulta no site do GESTOR.

Paragrafo Unico - O Gestor poderd alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e

a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagéio aos cotistas.

Artigo 46 - As informagdes ou documentos referidos na Secgéio | e na Secéio Il do Capitulo VII
da Instrugio CVM 472 poderdio ser remetidos aos cotistas por meio eletrdénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Artigo 47 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagéo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagéio em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado nacional,
a data para o cumprimento efetivo da obrigacéo serd prorrogada para o dia atil
imediatamente subsequente.

Paragrafo Unico - Para os fins deste Regulamento, é considerado dia atil (i) com relacéo a
qualquer obrigagéio do FUNDO realizada por meio ou perante a B3, qualquer dia que néo
seja sdbado ou domingo, ou feriado nacional ou bancdrio ou aquele(s) dia(s) sem expediente
na B3; e (ii) com relagéio a qualquer obrigagéio do FUNDO que néo seja realizada por meio
ou perante a B3, qualquer dia que néo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

Artigo 48 - As aplicagdes realizadas no FUNDO né&o contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do Consultor ou de qualquer instituicio pertencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA ou do Consultor, de qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Artigo 49 - Fica eleito o foro da cidade de Sé&o Paulo, estado de Séo Paulo, com expressa
rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou

questdes decorrentes deste Regulamento.

S&o Paulo, 03 de fevereiro de 2023.
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ANEXO |
AO REGULAMENTO DO
LAV SLDZ DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ/ME SOB O N° 49.361.020/0001-87

SUPLEMENTO DA 1° EMISSAO DE COTAS

Este Suplemento se refere a 1 Emissdo de Cotas do Fundo, que ¢ regulado por seu
Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as

regras a seguir descritas:
1. Namero da Emisséo. 1° Emisséo de Cotas do Fundo.

2. Quantidade e Montante Total. Seréo emitidas até 100.000 (cem mil cotas) Cotas de série
Unica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicéio, limitado ao
montante mdximo de subscricéo de R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

3. Puablico-alvo. As Cotas da 19 Emisséo séo destinadas exclusivamente a Investidores
Profissionais, assim definidos pelas normas expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios
("CVM") em vigor, incluindo o artigo 9°A da Instrugcéio CYM 539, tendo em vista a modalidade
da oferta descrita abaixo. Posteriormente, nos termos da Resolugdo CVM 160, as cotas

poderdo ser negociadas também com investidores qualificados.

4. Distribuicdio e Periodo de Distribuigdo. A distribuicdo de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, serd liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esforcos, nos termos da
Resolugio CVM 160, que poderd contratar terceiros devidamente habilitados para prestar
tais servicos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo.

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard com o Administrador o Boletim de Subscrigéo,
que serd autenticado pelo Administrador.4.2. Atingido o patamar minimo de distribuigéio de
5.000 (cinco mil) Cotas, ou seja, R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), o Administrador
poderd decidir encerrar a Oferta e cancelar o saldo néo colocado ao final do Periodo de
Distribuicéio, independentemente de aprovacéo pela Assembleia Geral de Cotistas.

4.3. O plano de distribuigéio publica seguird o procedimento descrito na Resolugéio CVM 160,
com observéncia dos limites impostos pela legislacdo, sendo esta automaticamente
dispensada de registro de distribuicéio na CVM, nos termos da Resolugio CVM 160. Para
tanto, o Distribuidor poderd acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais, sendo possivel a subscricéio ou aquisicdo por, no méximo, 50 (cinquenta)

Investidores Profissionais.

4.4. O Distribuidor compromete-se a nédo realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagéio de servigos publicos
de comunicagéio, como a imprensa, o radio, a televiséio e pdaginas abertas ao publico na rede

mundial de computadores, nos termos da Resolugcéio CVM 160.
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5. Valor Unitdrio de Emissdo das Cotas. O valor fixo da cota serd de R$ 100,00 (cem reais).

6. Integralizagéo. As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, a prazo,
mediante chamadas de capital. Cada chamada de capital poderd ser no valor equivalente a
até 100% (cem por cento) do capital comprometido. O prego unitdrio inicial de integralizagéo
das Cotas subscritas serd correspondente ao Valor Unitdrio de Emissdo das Cotas. A
elaboragéio da Chamada de Capital serd baseada na razéo entre as Cotas ja integralizadas
e o total de Cotas subscritas por cada Cotista ("Percentual Integralizado”). A cada chamada

de capital, as cotas serdo integralizadas considerando o Valor Unitdrio de Emisséo das Cotas.
Caso os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas do Fundo, e
enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os Cotistas com o menor
Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas Cotas
prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor
Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos
os Cotistas, novas Chamadas de Capital seréo feitas proporcionalmente ao nimero de Cotas
subscritas e ndo integralizadas por cada Cotista.

7. Inadimpléncia. Verificada a mora do Cotista na integralizagéo das Cotas, o Administrador
deverd tomar as seguintes providéncias:

l. suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral,
do Cotista inadimplente até o adimplemento integral das obrigagdes, inclusive em
relacdio as penalidades descritas nessa cldusula;

I o valor inadimplido pelo Cotistas estard sujeito aos seguintes encargos
moratérios: (a) a varagéio anual positiva do IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis,
a partir da data de inadimplemento; (b) juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més, calculados pro rata temporis; (c) multa moratéria ndo compensatéria de 10% (dez
por cento) sobre o valor inadimplido; e (d) custos incorridos para cobranca
extrajudicial e/ou judicial dos valores inadimplidos;

1. reter e compensar todo e qualquer valor a ser distribuido pelo Fundo aos
Cotistas; e

IV. alienar, judicial ou extrajudicialmente, mediante procedimento a ser
estabelecido pelo préprio Administrador, as Cotas subscritas e integralizadas de
titularidade do Cotista inadimplente, sendo o saldo, se houver, entregue ao Cotista em

questdo.

Administrador poderd iniciar procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranga dos
valores correspondentes as Cotas subscritas e ndo integralizadas. O Cotista inadimplente serd
responsdvel por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo e/ou ao Administrador em
funcdio do descumprimento das obrigagdes de integralizagéo previstas.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido

quando utilizados neste Suplemento.
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