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Destaques do Fundo
2022

Receita Total de R$147MM

v" Crescimento de +19% da Receita Total
do Fundo em 2022 vs 2021

Locacoes & Renovacoes

7 contratos firmados em 2022:
v' Aumento Médio de 7,6% do Valor de Locacao

v Incremento de 8 meses no Prazo Médio Remanescente de Locacao
v' Equivalente a 172 mil m2 de ABL negociados (38,6% do Fundo)

Distribuicao de Rendimentos
de mais de R$118MM

v Aumento de +20% dos Rendimentos
Distribuidos em 2022 vs 2021

v' Distribuicao de 95,1% do Lucro Caixa de 2022

+110 mil Cotistas

v Crescimento de 98% no
numero de cotistas em 2022

v Giro de 50% das cotas no
mercado secundario
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Atividade de Locacao

Bresco Contagem - Carrefour

v Prorrogacao antecipada do contrato de locagao com o

Carrefour até dez/28
v Término do contrato original: dez/23
v Prazo acrescido: 60 meses
v Sem alteracao do valor de locacao
v' Representatividade da locacao:

- 27,6% da ABL total do Imével (20.168 m2)

- 5,3% da Receita Mensal de Locacao do Fundo

®

Carrefour

Nota: Conforme fato relevante publicado em 13 de dezembro de 2022.
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Atividade de Locacao

Bresco Contagem - Americanas

v Prorrogacao do prazo do Contrato de Locacao com a

Americanas até set/27
v/ Prazo acrescido: 60 meses

v' Incremento de 17,3% em relagao ao valor prévio de

aluguel
v' Representatividade da Locacao:

- 22,6% da ABL total do Imével (15.727,24 m?)

- 3,6% da receita mensal de locacao do Fundo

damericanas

Nota: Conforme fato relevante publicado em 29 de novembro de 2022.
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Atividade de Locacao

Bresco Resende - Valgroup

Novo Contrato de Locacao com a Valgroup

Inicio em jan/23 apds término da locagcao com a B2W
Prazo de Locacao: 36 meses sem caréncia

ABL: 25.487,73 m? (100% do imovel)

Reajuste: IPCA

NN SN KN KN A

Aumento de 4% no Valor de Locacao em relagao ao

Contrato de Locacao previo

Y valgroup

Nota: Conforme fato relevante publicado em 16 de dezembro de 2022.
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Rescisao Antecipada

Bresco Sao Paulo - GPA

v' Rescisao antecipada do Contrato de Locacao pelo GPA
em nov/22
v/ CondicOes da rescisao antecipada:
- Aviso prévio de 12 meses
- Indenizacao de 6 vezes o aluguel entao vigente,
proporcional ao prazo remanescente da locacao
v/ Carta flanca bancaria emitida pelo Banco Safra no valor de
aproximadamente R$ 23,9 milhdes
v Blogueio da execucao da carta fianca por decisao liminar
nao definitiva, que podera ser revertida
v A Gestora esta em tratamentos juridicos e comerciais para

asseqgurar a protecao dos direitos do Fundo e seus cotistas

/"GPA

Nota: Conforme fatos relevantes publicados em 7 de novembro de 2022 e 7 de dezembro de 2022.




Projetode
Modernizacao
Bresco
Sao Paulo

A Gestora desenvolveu um projeto de modernizagao do imovel, para torna-lo o mais importante
Last Mile da cidade de Sao Paulo, e permitir a ocupacgao por multiplos usuarios.

O Fundo esta em fase final da concorréncia para contratacao da construtora responsavel pelas
obras do projeto de modernizacao do imovel.

O Fundo possui reserva de caixa suficiente para realizar os investimentos estimados.







Demonstracao de Resultado

Criterio Caixa

Conciliacao do Resultado do 4722 (R$ milhares)

Rendimento Anualizado a 8.3%
36.528 Valor de Mercado! .

(5.803) (428)

o

98,6% de
distribuicao
media

Total de Receitas  Total de Despesas Lucro Caixa Ajuste na Distribuicao Rendimento
Anunciado

1 Com base no fechamento da cota de 31/12/2022.
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Demonstragao de Resultado

Criterio Caixa

Total de Receitas 12.775 12.706 11.047 36.528 100,0% 147.553 100,0%
Receita Imobiliaria 12.512 12.462 10.809 35.784 98,0% 144.200 97,7%
Receita Financeira 263 243 238 744 2,0% 3.352 2,3%

Total de Despesas (1.933) (1.719) (2.151) (5.803) (15,9%) (22.627) (15,3%)
Taxa de Gestao (1.390) (1.224) (1.202) (3.817) (10,4%) (14.990) (10,2%)
Taxa de Performance - - - - - -
Taxa de Administracao’ (58) (53) (53) (164) (0,4%) (1.246) (0,8%)
Taxa de Comercializacao - (401) (401) (1,1%) (1.108) (0,8%)
Despesas com Corretagem - - - - (426) (0,3%)
Despesas com Propriedades (181) (244) (256) (680) (1,9%) (2.320) (1,6%)
Despesas Gerais (175) (70) (105) (350) (1,0%) (1.085) (0,7%)
Despesas Financeiras (128) (128) (134) (390) (1,1%) (1.451) (1,0%)

Lucro Caixa 10.842 10.987 8.896 30.724 84,1% 124.926 84,7%
Ajuste na Distribuicao (496) (642) 710 (428) (1,2%) (6.105) (4,1%)

Rendimento Anunciado? 10.345 10.345 9.606 30.297 82,9% 118.821 80,5%
% do Lucro Caixa Distribuido 95,4% 94,2% 108,0% 98,6% - 95,1% -

" Inclui Taxa de Custddia e Taxa de Escrituracao.

2 Equivalente a um rendimento médio por cota de R$0,68 no 4T22.

10



Posicao de Caixa
47122

Evolucao da Posicao de Caixa (R$ milhares)

30.724

I 378

(6.195)

(580) (414)
33.098
25.975
(31 035) Rendimentos
i Anunciados'
Caixa
Comprometido
Saldo Inicial de Lucro Caixa Benfeitorias Bresco Bahia Amortizacao CRI Outros Rendimentos Saldo Finalde  Excesso de Caixa
Caixa 4T22 Whirlpool Expansao Distribuidos Caixa 4T22

11

! Liquido de Fees.
2 Rendimentos anunciados em dezembro de 2022 de R$9.606.207,65 pagos em janeiro de 2023.
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Rentabilidade

4722

149,5

125,8 126,8

115,5

110,8 111,5
100,2 108,5

103,3
98,5 99,3 98.5

109,6 : 1026 R /983
100 ’

95,8 98,4 97,6 96,2 95,3 95,9
94,5 93,1

91,1

85,5

—Preco Fechamento da Cota (BRCO11) — |IFIX base 100 desde IPO

' Valor da Cota Ajustado por Rendimento Distribuido.
Nota: R$ Milhares.

R$ milhGes Out/22 Nov/22 Dez/22
Patrimonio Liquido 1.761 1.796 1.795
Valor Patrimonial / Cota 119,2 121,5 121,5
Valor Mercado 1.620 1.473 1.453
Valor Mercado / Cota 109,7 99,7 98,3
Rendimento Anunciado / Cota 0,70 0,70 0,65
Rendimento Anual. @ Mercado 7,7% 8,4% 7,9%
Rentabilidade aT22 2022 PSSO
BRCO111 (7,5%) +3,0% +20,1%
IFIX (4,1%) +2,2% (1,7%)

12
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Liquidez

4722

1522 3Q22 4Q22 Dec/22 2022 Follow On IPO
Presenca em Pregoes (%) 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Volume Médio Diario Negociado (R$ MM) 2,7 3,2 3,3 2,8 3,0 3,0 2,7
Giro (% de cotas?) 23,3% 13,3% 13,2% 4,1% 49,7% 102,9% 131,7%

PERFIL DO INVESTIDOR

Investidores
Originais?

Pessoas
Fisicas

Institucionais

' Nimero de Cotas: 14.778.781.
2 Participacéo dos investidores existentes no Bresco Logistica Fll antes do IPO.
8 Numero de Cotistas em milhares.

NUMERO DE COTISTASS

0g108M1?
Crescimento de mais
de 15x desde o IPO ...~
60 63
I ill
o°e° Q“’ P s"’ O°%° Q‘Z’

13
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Destaques Operacionais

11 446 6%

Propriedades Mil m2 de ABL Potencial de Expansao

1 2 /O +R$1 26 Milhées ~; ,9 /O

Vacancia Fisica? de Receita Estabilizada Rendimento Anualizado?
da Receita na de Contratos Anos de Prazo Médio

cidade de Sao Paulo Atipicos Remanescente de Locacao

Nota: Dados em 31/12/2022.
' Vacancia Financeira de 18,8%.
2 Rendimento Anualizado anunciado em dez/22 com base no fechamento da cota de 31/12/2022.
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Portfolio Atual

' Propriedades pos

LOCALIZACAO GEOGRAFICA

4

PORTFOLIO COM

68%

Cidade de pet@
Sao Paulo
DE PROPRIEDADES
LAST MILE
nadas estrategicamente para o ultimo processo na etapa de entrega de uma encomenda ao consumidor final.

CARTEIRA DE CLIENTES

/?\G PA Carrefour {(§

magazineluiza

ﬂOtum ‘bff reckitt

Whll‘ll"‘00| :\YL mercado

OOOOOOOOOOOOO livre

MIRC FM->LocisTic americanas
T"/TRA NSPORTES' = We stRock

APROXIMANDO MERCADQOS

15



Composicao da Receita de Locacao

SETOR DOS INQUILINOS RISCO DE CREDITO DOS INQUILINOS CLASSIFICACAO DAS PROPRIEDADES
8% 3'
= E-commerce/Varejo mBens de Consumo = AAA(br) - AA(br) = Investment Grade mn/a = A+ (10 Propriedades) mA (1 Propriedade)
m Operador Logistico Industria

COMPOSICAO DA RECEITA!

Mercado Livre Natura Whirlpool GPA BRF Magalu Carrefour RB B2W/Americanas MRO Outros

Bresco Bresco Whirlpool Hub Natura GPA CD04 BRF Bresco Bresco  Bresco Bresco
Bahia Contagem Séao Paulo ltupeva Sao Paulo Londrina ltupeva Canoas Resende Embu

Por Ativo

16

' % Em relacédo a Receita Estabilizada dos Contratos de Locacao.



e ® @ ® ® ® © © o ©

Perfil dos Contratos de Locacao

TIPOLOGIA E VENCIMENTO DOS CONTRATOS INDICE E MES DE REAJUSTE!

= Tipico m Atipico = |GPM
100% - 81,5% 20,8%
80% -
13,8% .
60% - 12,6%
40% -
4,9%

0% 1 11,3% 2,2% E——

2023 2024 2025 2026+ Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Revisional? 16,4% 13,2% 20,4% 0,0%

1 Critério caixa.
2 Direito de acao revisional apés 3 anos de vigéncia do contrato tipico ou do ultimo aditamento de preco firmado.



Principais Parametros de Avaliacao

LOCALIZACAO INQUILINOS PADRAO CONSTRUTIVO
ACESSO E PROXIMIDADE COM QUALIDADE DE CREDITO ESPECIFICACOES TECNICAS
GRANDES CENTROS DE E SETOR DE ATUACAO E EFICIENCIA OPERACIONAL
CONSUMO
PERFIL DOS CONTRATOS VALOR DE LOCACAO
TIPOLOGIA DOS CONTRATOS OPORTUNIDADE DE VALORIZAGAO
E PRAZO DE VENCIMENTO AO LONGO DO CICLO IMOBILIARIO
POTENCIAL DE EXPANSAO GESTAO
RENTABILIDADE EQUIPE DEDICADA COM TRACK
MARGINAL ATRATIVA RECORD DE SUCESSO NO SETOR
DIVIDEND YIELD

CURTO E LONGO PRAZO

18
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Contatos

BRESC

LOGISTICA FII

RAFAEL S. DA FONSECA FELIPE SANGALLI

CFO & RELACOES COM INVESTIDORES
RELACOES COM & PLANEJAMENTO
INVESTIDORES ESTRATEGICO

rafaelf@bresco.com.br felipew@bresco.com.br

+55 11 4058-4588 +55 11 4058-4598

Este material ndo deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitacdo de compra ou venda de quotas do fundo, oferta ou recomendacéo de qualquer ativo financeiro, investimento ou sugestdo de estratégias de investimento.
Foi preparado com base em informacdes publicas, dados internos, que ndo necessariamente foram auditados, e outras fontes externas e possui carater exclusivamente informativo. As informacdes se referem as datas mencionadas. A Bresco Gestao e
Consultoria Ltda. ndo garante a veracidade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os retornos projetados, as analises, 0s cenarios e as premissas se baseiam nas condicdées de mercado e em cenarios
econdmicos atuais e passados, 0s quais podem variar significativamente no futuro. Rentabilidade realizada em periodos anteriores ndo garante resultados futuros. A rentabilidade divulgada n&o é liquida de impostos. Fundos de Investimento Imobiliario n&o
contam com a garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito (‘FGC”). Leia atentamente o Regulamento antes de investir, em especial a se¢do “Fatores de Risco”. E vedada a copia, distribuicao ou
reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia da Bresco Gestao e Consultoria Ltda.

Bresco Logistica Fll — Apresentacdo de Resultado 4722 (Data-base: 31/12/2022)
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Bresco Sao Paulo
Centro de Distribuicao
Sao Paulo - SP

53.765 m?
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Bresco Sao Paulo

Localizacao

Avenida Marginal Direita do Tieté, 342

v' 250 m da Rod. Anhanguera

v' 3,4 km da Rod. Dos Bandeirantes
v 3,8 km da Rod. Castelo Branco

v' 12 km do Rodoanel Mario Covas
v 16 km do Centro de Sao Paulo

Fonte: Google Maps
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Bresco Sao Paulo

Caracteristicas do Imovel

v Centro de Distribuicdo (Sdo Paulo-SP)
v' Participacdo do Fundo: 100%

v" Terreno: 58,8 mil m2

v' ABL: 53,8 mil m2

v Ocupacao: 0%

Especificacoes Tecnicas
Utilizado para operacoes “Last-mile
Pé direito: 12,5 m

Capacidade do piso: 6 ton/m?

Area Refrigerada: 3.572 m?

163 Docas - Previsao para Cross Docking
Modulavel

Portaria individual

Piso nivelado a laser

b

LN N X X < X KX
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GPA CD04 Sao Paulo

Localizacao

Estrada Turistica do Jaragua, km 50 (acesso pela Rod. Anhanguera)

v' 4 km da Marginal Tieté

v' 4 km da Rodovia Castelo Branco
v 7 km da Marginal Pinheiros

v 7 km da Rodoanel Mario Covas
v' 20 km do Centro de Sao Paulo

N

' Rod. Anhang

2y .,
w i ““-, 7..

TR AN ¢
5 s Red. An’hgnggera 1
. - "K'I‘}'."...‘

L N

Fonte: Google Maps
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GPA CD04 Sao Paulo

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao (Sdo Paulo-SP)

Participacao do Fundo: 100%

Terreno: 100,0 mil m2

ABL: 35,5 mil m?

Ocupacao: 100%

Inicio da Locacao: jul/18

Prazo da Locacao: 5 anos

Tipo de Contrato: 3 anos de Atipico e 2 anos de Tipico

LN N X X X X X

v' Utilizado para operacoes “Last-mile”
v Pédireito: 13 m

v Capacidade do piso: 6 ton/m?

v Previsao para Cross-docking

v" Modulavel

v' Portaria individual

v Piso nivelado a laser
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Whirlpool Sao Paulo

Localizacao

Rua Olympia Semeraro, 381, 675 e 737
(acesso pela Rod. Anchieta)
v' Entre 2 retornos: 1,5 km /2,8 km
16 km da Rodoanel
16 km de Sao Paulo

- ARod Anchleta.

\ f" 8

I

Fonte: Google Maps
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Whirlpool Sao Paulo

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao (Sdo Paulo-SP)
Participacao do Fundo: 100%

Terreno: 61,0 mil m2

ABL: 51,0 mil m?2

Ocupacao: 100%

Inicio da Locacgao: dez/17

Prazo da Locacgao: 16 anos e 10 meses
Tipo de Contrato: Atipico

Especificacoes Tecnicas

v Operacgdes: Centro de Distribuicdo e Escritorio
v Pédireito:8 me 10 m

v Capacidade do piso: 6 ton/m?

v' 20 Docas

v Portaria individual

v Piso nivelado a laser

LN N X X X X X
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Bresco Embu

Localizacao

Av. Helio Ossamu Daikuara, 1135

(acesso pela Rod. Regis Bittencourt)

v' Entre 3 retornos: 1,8 km /1,4 km /0,8 km
v 1 km da Rodoanel
v’ 27 km de Sao Paulo

14

[ fAv. das Nacées
{ s “Unidas

Fonte: Google Maps
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Bresco Embu

Caracteristicas do Imovel

LN N X X X X X

Centro de Distribuicao (Embu das Artes-SP)
Participacao do Fundo: 100%

Terreno: 31,2 mil m2

ABL': 7,5 mil m?

Ocupacao: 100%

Inicio da Locacgao: abr/22

Prazo da Locacao: 5 anos

Tipo de Contrato: Tipico

Pé direito: 12 m

Capacidade do piso: 6 ton/m?
5 Docas

Modulavel

Portaria Individual

PIso nivelado a laser
Potencial de Expansao

17.476,58 m2 de area de galpao e 10.605,17 m?2 de area de patio.

Rl L Gl ==L b ol
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Hub Natura ltupeva

Localizacao

Rod. D. Gabriel Paulino Bueno Couto, 1936

v Proximo ao Retorno: 1 km
v' 52 km do Centro de Campinas
v 77 km de Sao Paulo

Fonte: Google Maps

Retorno

Bresco ltupev
: Y‘

Hub Natura )
Itupeva 4

a
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Hub Natura ltupeva

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao (ltupeva-SP)
Participacao do Fundo: 100%
Terreno: 142,3 mil m2

ABL: 34,8 mil m2

Ocupacao: 100%

Inicio da Locacgao: nov/13

Prazo da Locacao: 15 anos

Tipo de Contrato: Atipico

LN N X X X X X

v' LEED Silver

v Pédireito: 1I3me 19 m

v Capacidade do piso: 8 ton/m?
v" 15 Docas

v" Modulavel

v Portaria individual

v Piso nivelado a laser







o ;
= e Ty

Bresco ltupeva

Localizacao

Rod. D. Gabriel Paulino Bueno Couto, 1606

v Proximo ao Retorno: 1 km
v' 52 km do Centro de Campinas
v 77 km de Sao Paulo

Fonte: Google Maps

Retorno

Bresco ltupev
: Y‘

Hub Natura )
Itupeva 4

a
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Bresco ltupeva

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao (ltupeva-SP)
Participacao do Fundo: 100%

Terreno: 75,0 mil m2

ABL: 39,0 mil m?

Ocupacao: 100%

Término da Locacao Reckitt Benckiser: dez/25
Término da Locacao WestRock: set/29

Tipo de Contrato: Tipico

Especificacoes Técnicas
v Pé direito: 12 m

v Capacidade do piso: 6 ton/m?

v 40 Docas

v" Modulavel

v' Portaria compartilhada

v Piso nivelado a laser

LN N X X X X X
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Bresco Contagem

Localizacao

Av. Wilson Tavares Ribeiro, 1.651

v' 43 km do Aerop. Internacional Tancredo Neves
3 km do Retorno

27 Km de Betim

19 km de Belo Horizonte

272 km de Juiz de Fora

v
v
v
v

Fonte: Google Maps



Bresco Contagem

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao (Contagem-MQG)
Participacao do Fundo: 100%

Terreno: 168,9 mil m2

ABL: 72,9 mil m2

Ocupacao: 100%

Término da Locacao Magalu: abr/26
Término da Locacao GHT: mai/23
Término da Locacao Americanas: set/27
Término da Locacao Carrefour: dez/28
Tipo de Contrato: Tipico

Especificacoes Técnicas
v’ Pé direito: 12 m

v Capacidade do piso: 6 ton/m?

v' 84 Docas

v" Modulavel

v' Portaria compartilhada

v Piso nivelado a laser

v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
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Bresco Resende

Localizacao

Rod. Presidente Dutra (BR 116), km 298

v 1 km do Retorno
v 158 km do Rio de Janeiro
v 278 km de Sao Paulo

o
.

Fonte: Google Maps

Rod. Presidente. Dutra
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Bresco Resende

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao (Resende-RJ)
Participacao do Fundo: 100%
Terreno: 50,0 mil m?

ABL.: 25,5 mil m?

Ocupacao: 100%

Inicio da Locacgao Valgroup': jan/23
Prazo da Locacao: 3 anos’

Tipo de Contrato: Tipico

Especificacoes Tecnicas
v Pédireito: 13 m

v Capacidade do piso: 5 ton/m?

v' 48 Docas

v" Modulavel

v Portaria individual

v Piso nivelado a laser

LN N X X X X X

1 Conforme fato relevante divulgado em 16 de dezembro de 2022
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resco Canoas

Localizacao

Avenida Tabai-Canoas (BR 386), 1200

v' Entre 2 retornos: 0,7 km /1,3 km
v' 20 km de Porto Alegre

Fonte: Google Maps
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Bresco Canoas

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicido (Canoas-RS)

Participagao do Fundo: 100% | |

Terreno: 51,4 mil m2 | el el s S e R )
Ocupacéo’: 100% i e D e Sk B
Término da Locagéo FM Logistic: abr/26 | s e | |
Término da Locagao Natura: abr/26 e[S e o s
Término da Locacdo TW Transportes: out/24 R o RS agede T Sy B i e LR
Tipo de Contrato: Tipico Nt | i T s e

NN X X < N X X

r

Pé direito: 13 m
Capacidade do piso: 6 ton/m?
60 Docas

Modulavel

Portaria individual

Piso nivelado a laser
Previsao para cross-docking
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Localizacao T i
Avenida Saul Elkind (sem nimero) O TN o \
v Entre 2 retornos: 0,4 km /2,5 km N N
v' 12 km do Aerop. de Londrina

v 424 km de Curitiba
v’ 527 km de Sao Paulo
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BRF Londrina

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao Refrigerado (Londrina-PR)
Participacao do Fundo: 100%

Terreno: 101,6 mil m2

ABL: 23,2 mil m2

Ocupacao: 100%

Inicio da Locacgao: nov/19

Prazo de Locacao: 13 anos

Tipo de Contrato: Atipico

Especificacoes Téchicas
Pé direito: 12,8 m

Capacidade do piso: 6 ton/m?
29 Docas

Modulavel

Portaria individual

Piso nivelado a laser

LN N X X X X X
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Bresco Bahia

Localizacao

Rod. BA-535, km 23

v' 2 km da Rodovia BA-526
v' 5.5 km da Rodovia BA-324
v" 13 km do Aeroporto SSA
v" 16 km do Porto de Aratu

v' 23 km de Salvador

Fonte: Google Maps




Bresco Bahia

Caracteristicas do Imovel

Centro de Distribuicao (Lauro de Freitas - BA)
Participacao do Fundo: 100%

Terreno: 226,5 mil m2

ABL: 58,7 mil m?

Ocupacao: 100%

Inicio da Locacao: abr/21

Prazo da Locacao: 5 anos e 7 meses

Tipo de Contrato: Tipico

Especificacoes Tecnicas
v' LEED Silver

v’ Pédireito: 12 m

v Capacidade do piso: 6 ton/m?
v" Modulavel
v
v

NN X N X X X X

Piso nivelado a laser
Usina de Energia Solar




APRESENTACAO
DE RESULTADO
, e

BRESCO

LOGISTICA FIlI



