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JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ/MF N2 15.489.509/0001-17

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 31 DE JANEIRO DE 2019 *ee® o

DATA, HORA E LOCAL: Aos trinta e um dias do més de janeiro do ano de 2019, as 10h, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 172 Andar, Conjunto 1702, ga setle
social da na sede social da REAG GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autb.ri_zé:da
pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras
de valores mobilidrios, inscrita no CNPJ/MF sob n2 18.606.232/0001-53, na qualidade de inst.'igu.i.g:éo
gestora {“Gestora”) do JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF
sob o n? 15.489.509/0001-17 (“Fundo”).

CONVOCACAO E_PRESENCA: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca dos cotistas
representando, nesta data, a totalidade das cotas do Fundo {“Cotistas”), conforme assinatura aposta
na Lista de Presenca de Cotistas do Fundo, em conformidade com o disposto no Artigo 29, §52 do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) e artigo 19 da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, combinado com o artigo 67, §62, da Instrucdo CVM n2 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada.

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sr. Luiz Otdvio Guarnieri Galil; e Secretdario: Sra. Aline Coutinho

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (1) Alteracao do prestador de servigo de administragao fiduciaria do

Fundo; (2) Alteragdo do prestador de servigos de controladoria, custddia e escrituragdo do Fundo; (3)
Alteracdo e consolidagcdo do Regulamento do Fundo para refletir as altera¢cdes deliberadas pelos itens
le2.

DELIBERACOES: Apos os esclarecimentos necessarios, os Cotistas resolvem, por unanimidade de votos
e sem quaisquer restricdes, aprovar:

1. A destituicdo da atual instituicdo responsdvel pela Administragdo Fiducidria do Fundo, a
Intrader Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.2
15.489.568/0001-95 e a sua respectiva substituicio pela MONETAR DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 12.063.256/0001-27 com
sede na Rua Visconde de Pirajd, n2 351, sala 1401 — Ipanema, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22410-906
(“Nova Administradora”), a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo
de carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato n2 15.170, de 12 de agosto de 2016, que
assumird os encargos e obrigagbes decorrentes da atividades de administragao do Fundo a
partir da abertura do dia util subsequente a efetiva comunicagdo a CVM (“Data de
Transferéncia”).

2. Os servicos de controladoria, custodia e escrituragdo do Fundo também serdo prestados
diretamente pela Nova Administradora, a partir da Data de Transferéncia.
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3. A adaptacdo do inteiro teor do Regulamento aos padrdes do Novo Administrador, de modo @
contemplar as alteragdes acima aprovadas, bem como as demais adequagbes necessdrias e

requeridas, que segue consolidado na forma do Anexo | a esta Ata. o e ®

DECLARAGOES: A transferéncia da administracdo do FUNDO para a Nova Administradora ocorrefé' .n:os

seguintes termos: e o

(a) A Administradora transferird a Nova Administradora, na Data de Transferéncia, a totalidaﬁegbs
ativos financeiros, valores mobilidrios e valores em caixa integrantes da carteira do Fundo.e%al
transferéncia esta condicionada as deducGes, por parte da Administradora, das taxas de adminih-m’gé@;
e performance, e as demais despesas administrativas e/ou contratuais devidas pelo Fundo, até Ratd te
Transferéncia, calculada de forma pro rata temporis, considerando o nimero de dias corridos até a
Data da Transferéncia. A Administradora manifesta neste ato, inequivoca ciéncia de que toda e
qualquer dedugao, se aplicavel, deve ser formal e previamente autorizado pelos cotistas.

(b) A documentagdo contabil e fiscal do Fundo, relativa as operagbes ocorridas até a Data de
Transferéncia serdo repassadas a Nova Administradora, que deve verificar a adequag¢do do
cumprimento das obrigagdes fiscais decorrentes dos fatos geradores ocorridos a partir do 12
(primeiro) dia atil subsequente a Data de Transferéncia.

(c) A Nova Administradora, neste ato, aceita a indicagdo e manifesta a sua anuéncia em exercer a
administragdo fiduciaria do Fundo, bem como declara que assume todas as obrigagdes impostas pela
legislacdo em vigor e que Ihe foram atribuidas nesse documento, a partir da Data de Transferéncia.
Ficando estabelecido que o calculo do valor da quota de fechamento, bem como todas as obriga¢cdes
impostas pela legislacdo que regula a atividade de administragdo de fundos de investimento serdo de
responsabilidade da Administradora, até a Data de Transferéncia;

(d) Foi aprovada a mudanga da sede social do Fundo para o enderego da Nova Administradora: Rua
Visconde de Piraja, n2 351, sala 1401 — Ipanema, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22410-906;

(e) A Administradora entregarda a Nova Administradora, na Data da Transferéncia, todas os
documentos e informacdes necessarios para o permanente atendimento as exigéncias previstas na
regulagdo de fundos de investimento. A Nova Administradora ao receber os documentos e
informagdes deve verificar a adequacdo dos mesmos e, no caso de identificar qualquer inconsisténcia
ou inconformidade deve proceder com a comunicagdo imediata aos cotistas. Assim, em regime de
mutua colaboracdo Administradora e Nova Administradora se obrigam a cumprir e atender as
seguintes providéncias e esclarecimentos:

(i) pelo ndo recolhimento ou recolhimento a menor de todo e qualquer tributo cujo
contribuinte seja o Fundo, seus prestadores de servigos e os cotistas do Fundo,
bem como recolhimento de todo e qualquer tributo que a legislagao lhe tenha
atribuido a responsabilidade pelo recolhimento, relativamente aos fatos
geradores ocorridos até a Data de Transferéncia;

(ii) em demandas de quaisquer naturezas porventura promovidas por 6rgdos
reguladores e/ou os cotistas do Fundo, fundadas ou decorrentes da auséncia de

assinatura do termo de adesdo ou desconhecimento dos riscos do investimento

gV



JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF N2 15.489.509/0001-17

[ ] * o
no Fundo por ocasido das aplicagdes iniciais ocorridas até a Datd 8&

Transferéncia;

.o

(iii) preparar e enviar a Receita Federal do Brasil, a DIRF relativa ao periodc.):a:t.é.:a
Data de Transferéncia, em que o Fundo esteve sob sua administragio; e s’

(iv) por prestar informagdes as autoridades reguladoras e fiscalizadoras, rela'tiv:o:ﬁg)
periodo até a data-base, em que o Fundo esteve sob sua administragao;

(v) por preparar e enviar aos cotistas do Fundo, nos termos da regulamentaéé’o.e:m

vigor, o informe de rendimentos do Fundo, relativo ao periodo até a Qs te
L ]

Transferéncia, em que o Fundo esteve sob a sua administragao;

L ] [N ]
. s . . .O:.l..
(vi) por manter e conservar, pelo prazo maximo estabelecido pela regulamentagdo
em vigor, o acervo societario do Fundo; e
{vii) pela entrega a Nova Administradora, cdpia simples digitalizada, de todos os

acordos de remuneracdo que o Fundo tenha firmado sendo representado pelo
Administradora.

(f) As despesas legalmente atribuidas ao Fundo e incorridas até a Data de Transferéncia, deverdo ser
provisionadas até esta data e correrdo por conta do Fundo;

(g) A Administradora compromete-se a comunicar a CVM de imediato a sua substituicdo da
administracdo para a Nova Administradora, cabendo a Nova Administradora, confirmar através do
sistema da CVM, que passara a exercer as atividades de administragdo fiducidria do Fundo. A

Administradora deverd, ainda, (i) providenciar a disponibiliza¢do do Fundo a Nova Administradora na-

CVMWeb, no mesmo prazo ora indicado, (ii) informar a Nova Administradora os cédigos do Fundo na
Associacdo Brasileira das Entidades de Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), CETIP e no
SELIC, se aplicavel. A Nova Administradora, por sua vez, ficard encarregada da atualizagcdo do cadastro
do Fundo via CVMWEB, de acordo com o seu novo regulamento;

(h) Compete a Nova Administradora providenciar as alteragdes dos dados do Fundo no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica — CNPJ junto a Secretaria da Receita Federal, bem como junto a CVM,
indicando a nova pessoa fisica responsavel, qual seja, o Sr. José Mario Caldas Osorio, brasileiro, casado
pelo regime da separacdo total de bens, portador da cédula de identidade n.2 05.820.838-0 IFP/R) e
inscrito no CPF/MF sob o n.2 001.001.847-66 e o novo enderego do Fundo, o qual sera o da sede da
Nova Administradora, conforme estabelecido acima, comprometendo-se a informar a Administradora
quando devidamente processadas as respectivas alteragdes;

(i) A Administradora entregara a Nova Administradora os seguintes documentos digitalizados no prazo
de até 2 (dois) dias Gteis a contar da Data de Transferéncia: (i) cépia de todo o acervo societério do
Fundo, inerente ao periodo em que o mesmo esteve sob administragdo, no qual se inclui os registros
de cotistas e de transferéncia de cotas, livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (ii) toda a
documentacdo relativa aos imoveis e as operagdes do fundo; (iii) registros contdbeis referentes as
operagdes e ao patriménio do Fundo ; e, (iv) a via original da presente Ata de Assembleia Geral
Extraordindria, devidamente registrada em Cartério de Titulos e Documentos;

(i) A Administradora entregarda & Nova Administradora as Demonstra¢des financeiras do Fundo do
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2018. As despesas relativas aos trabalhos dos auditores
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independentes correrdo por conta do Fundo, devendo a Nova Administradora provisioné-la e realiga# o
respectivo pagamento em nome do Fundo.
.:‘:':
(k) A Administradora entregara, até a Data de Transferéncia, toda a documentacdo solicitada:pela
auditoria para emissdo do parecer referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de«a(8,
bem como se compromete a auxiliar o auditor independente e a Nova Administradora no gtesfqr
necessario para emissdo do parecer referente ao exercicio social findo em 31 de dezembro de*2018,
sanando eventuais duvidas remanescentes dos auditores e/ou da Nova Administradora e fornggcengdo
toda documentacdo suplementar necessaria que vier a ser solicitada pelos auditores indepered&nté’s
e/ou pela Nova Administradora. A SA
[ X ] [ ]
() A Nova Administradora declara expressamente que assume todas as obrigacBes impost.asgééla
legislagdo em vigor que regula a atividade de administragdo do Fundo a partir da Data de
Transferéncia, bem como todo o regramento disposto do regulamento do Fundo. A Administradora
que, por sua vez, declara que permanecera responsavel por todos os atos praticados e originados
durante todo o periodo da sua atua¢do na administragao do Fundo.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente colocou a palavra a disposicdo dos
presentes e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela, suspendeu a sessdo pelo tempo
necessdrio a lavratura da presente ata, a qual, depois de lida e considerada conforme, foi assinada por

todos os presentes em 03 (trés) vias.
30 Paulo/SP, 31 de janeiro de 2019.

NG ey 2y ==

LUIZ OTAVIO G ERI GALIL /A/ INE COUTINHO
Presidgnte Secretdria

P WO\

REAG GESTORA DE RECURSOS LTDA.

NS

MONE ISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
Nova Administradora
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LISTA DE PRESENCA DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
REALIZADA EM 31 DE JANEIRO DE 2019 *ee’ o

o @

[ X ] [ )

[ E XN )

[ ]

[ X J [ ]
COTISTA ASSINATURA so o

[ ] [ X
e*%3%
JOVINO CAMPOS REIS oo’ o
CPF/MF n° 514.807.946-00 , :.:::.

o Sttt
~———

PAULO ROBERTO LOPES

CPF/MF n° 283.509.876-34 {c\ /é /f) y / % VZ?A‘/




REGULAMENTO DO LI

JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CNP]/MF n.2 15.489.509,/0001-17
CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES oi2e%

Artigo 12: O JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) éaim,_ s
Fundo de Investimento Imobilidrio (comunhZo de recursos captados por meio do sistema de:..

distribuicio de titulos e valores mobilidrios, na forma da Lei n? 6.385, de 07 de dezembro Ht
L [ J

1976, conforme alterada), constituido sob a forma de condominio fechado, com prazc® dg,.*

duracio indeterminado, regido pelo presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), pela Lei
n.2 8.668, pela Instrugio CVM 472 e demais disposigdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

Paragrafo Unico: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais
e regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador’: MONETAR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n? 12.063.256,/0001-27 com sede na Rua Visconde de Piraj4, n®
351, sala 1401 - Ipanema, Rio de Janeiro/R], CEP 22410-906, a qual ¢ autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administragio de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato n®
15.170, de 12 de agosto de 2016;

“Assembleia Geral de Cotista”: a reunidio geral, ordinaria ou extraordindria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagio das matérias e assuntos indicados no Capitulo XIIl deste
Regulamento;

“Assessor Legal”: COUTINHO, LACERDA, DINIZ, ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrita no
CNPJ/MF n2 02.213.835/0001-55, estabelecida Rua Paraiba, n? 1.000, Lojas A a E, Bairro
Funcionarios, Belo Horizonte, MG, CEP30.130-141.

“Ativos Imobilidrios”: os Iméveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais iméveis, que poderio
ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovagio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
apos a analise, selecio e avaliagio a ser efetuada pelo Gestor Imobiliario;

“Auditor Independente”: BAKER TILLY‘ BRASIL MG AUDITORES INDEPENDENTES,
inscrita no CNPJ/MF n? 26.230.862/0001-02, estabelecida na Rua Santa Rita Durao, ne 852,
22 piso, salas 24/27, Bairro Funcionérios, Belo Horizonte, MG, CEP 30.140- 111, empresa de
auditoria independente credenciada na CVM, para prestar os servicos de auditoria

independente ao Fundo;
“BACEN": o Banco Central do Brasil;

“Capital Integrali " o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;



e @
“Contrato de Gestio”: Contrato de Prestagio de Servigos de Gestio do Fundo, firmado entre
o Fundo e o Gestor, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador; el
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Cotas”: fracdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escrituras; ¢
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“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissio do Fundo;

o9 v
e o
® e

“Custodiante”: TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES,.
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rtfa *
Joaquim Floriano n 100, 182 andar, Itaim, inscrita no CNP]/MF sob o n® 03.751.794/0(;(11_'-::’—

13, autorizado pela CVM para prestar o servigo de Custddia de Valores Mobiliarios, conforme
Ato Declaratdrio n? 14.300 de 01 de julho de 2015.

“CVM": a Comissio de Valores Mobiliarios - CVM;

“Data da 12 Integralizacio de Cotas”: a data da primeira integralizagdo de Cotas, que devera
ser efetuada em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo
junto ao Escriturador, (ii) utilizagdo de titulos e valores mobilidrios; e/ou (iii} imé6veis, bem
como em direitos reais de uso, gozo, fruicio e aquisi¢do sobre bens iméveis, nos termos dos
Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM 472, devendo a integralizagdo sob esta tltima forma
prevista ser feita com base em laudo de avaliagio elaborado pela Empresa de Avaliagio, de
acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e nos termos do Suplemento, bem como ser
aprovado por Assembleia Geral de Cotistas.

“Dia Util”: segunda a sexta-feira, exceto feriados, no Estado ou Cidade de Sao Paulo, ou feriados
de ambito nacional ou dias em que, por qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou
nio funcionar o mercado financeiro na Cidade de S3o Paulo - SP ou do Estado de Sao Paulo -
SP;

“Distribuider”: o Administrador exercera a qualidade de instituigdo lider da distribuicido de
Cotas do Fundo, em regime de melhores esforgos, que poderd contratar com sociedades
habilitadas para atuar em conjunto na distribuigio, nos termos dos demais documentos a

serem celebrados no Ambito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliagdo de iméveis de que trata o Pardgrafo 3¢
do Artigo 46 deste Regulamento, a serem contratadas pelo Fundo para avaliar, de tempos em
tempos, os Ativos Imobiliarios integrantes ou que vierem a integrar a carteira do Fundo.

“Escriturador”: O Custodiante.
“Fundo”: 0 JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII;

“Gestor”: REAG GESTORA DE RECURSOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
18.606.232/0001-53, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Séo Paulo, na av.



Brigadeiro Faria Lima, n? 2277, 172 andar, cj. 1702, Jardim Paulistano, autorizada pela.GVl.Vl:

para administrar carteira de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 13.327, dé1r* |

de outubro de 2013; RITTN
“IGP-M/FGV”: Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Gésilio®
Vargas - FGV; .: .

“Imdveis-Alve”: bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prEe”dioS.
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas e/ou shoppz:n:g
centers, bem como o desenvolvimento de centros logisticos e/ou de distribuigdo destma‘d‘bs 3
locagdo, ou direitos a eles relativos, inclusive o desenvolvimento de empreendlrfle’l.os
imobilidrios destinados a construgdo, incorporagdo imobiliaria, loteamentos e
empreendimentos imobilidrios em geral (residenciais, corporativos ou comerciais);

“Instrucio CVM 400”: a Instrugdo n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteragGes
posteriores;

“Instruciio CVM 472": a Instrucgio n.2 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracoes
posteriores;

“Instrucio CVM 476": a Instrugio n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteragdes

posteriores;

1"

Instrucio CVM 539”: a Instrugio n? 539, de 13 de novembro de 2013, e suas alteracdes
posteriores;

4"

Instrucio CVM 555”: a Instrugdo n? 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alterag¢des
posteriores;

“Instrucdo CVM 571”: a Instrugdo n? 571, de 25 de novembro de 2015, e eventuais
alterag0es posteriores;

“Lei n.2 8.668": a Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituigdo e o
regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lein.2 9.779": a Lei n.2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para
Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n.2 8.668;

“Lei n.2 11.033": a Lei n.2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do
mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado de Balcdo Organizado”: o ambiente de negociagdo publica de cotas no mercado

secundario, administrado pela CETIP S.A. - Mercados Organizados, ou, conforme o caso, pela
BM&F BOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.



“Objeto”: Sio os Objetivos do Fundo, descritos no Capitulo VIII, artigo 20, (.ies'Ee.

Regulamento;
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“Qutros Ativos”: os ativos descritos no Artigo 23, inciso II, deste Regulamento, cuja geStao®
oo o

cabera exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investirhgnto®

dispostas neste Regulamento; ot
“Patriménio Liguido”: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os val¢res <
receber, menos as exigibilidades; . ,::

’ = s 2~ , . f . . . L X
“Periodo de Distribuicio”: o periodo de distribui¢io de Cotas do Fundo, devidapgnte
indicado no Suplemento anexo a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de duracdo do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
“Publico Alvo”: O Fundo se destinard exclusivamente a investidores, pessoas fisicas ou

juridicas, todos considerados investidores qualificados, assim definidos pela regulamentagao
expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-B da Instrugdo CVM 539.

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a

cada emissdo de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administragdo, nos termos do Artigo 8% do
Regulamento; e

“Yalor Disponivel para Distribuicio”: o montante de caixa apurado pelo Fundo, no periodo

a que se refere, passivel de distribuigao aos Cotistas.
Paragrafo 22: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo.

Parigrafo 32: Nos termos do art. 55 da Instrugdo CVM 472, o Fundo, sendo destinado

exclusivamente a investidores qualificados, pode:
| - dispensar a elaboragao de prospecto; e
! - dispensar a publicagio de anincio de inicio e de encerramento dedistribuicao.
CAPIiTULO II - DA ADMINISTRACAO

Artigo 22 As atividades de administragdo do Fundo, gestdo de Outros Ativos do Fundo,
custédia, distribuicdo bem como as atividades de controladoria de ativos e escrituragdo de

quotas do Fundo, serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 32 Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patrimdnio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se



relacionem com seu objeto, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidrig«dgs «
bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e excecoes, *
nos termos e condi¢des previstas na Lei 8.668, podendo abrir e movimentar contas banc.élri-zzs,.
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em ju1:z:o g’
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrigdes impostas pela Lei n.? 8.568°
pela Instrugio CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Ge;él:zi'e:

Cotistas.
A
Artigo 42 Incluem-se entre as obriga¢des do Administrador: eve
L e
a) - providenciar as expensas do Fundo, a averbagio, junto ao Cartdrio de Régkir6

de Iméveis competente, das restri¢des dispostas no Artigo 7¢ da Lei n? 8.668,
fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos bens iméveis
integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobilidrios ndo integram o
ativo do Administrador, constituindo patrimdnio do Fundo;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

c) nio compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial;

d) nio podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

| - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a)  osregistros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) oslivros de atas e de presenca das Assembleias gerais;
¢) adocumentagio relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;
d) os registros contdbeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do

Fundo; e




e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando e
for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais “oli*
empresas contratadas nos termos do art. 29 e 31 da Instrugdo CVM -1-7.-2.,.

que eventualmente, venham a ser contratados. :: . *

i - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operag¢des necessdrias a execucac da’

politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercjiib&z

todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividadesdo Fundo;

LR ®
® e @
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Il - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos aoFundo; ceve

. v e
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IV - custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propagartda..f:m
periodo de distribui¢io de Cotas que podem ser arcadas peloFundo;

\ - manter custodiados em instituicio prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VI - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacio referida no inciso IV até o término do procedimento;

Vil - dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo XVIII da
Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

VIl - manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

IX - observar as disposicdes constantes do Regulamento e do prospecto (se houver), bem

como as deliberagdes da Assembleia geral; e

X - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servios prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de taisterceiros.

Xl - Fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo deCotas: (a) exemplar do
Regulamento do Fundo; e (b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas
de subscricio, distribuigdo e outras que o investidor tenha quearcar.

Xl - Contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

a) distribuicdo de cotas do Fundo;

b) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de andlise, selecio e avaliagdo dos Iméveis Alvo e demais
ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

¢) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Iméveis
Alvo, a exploracio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a



comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados economicos e finangeirose
. . . . . L]
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e .o

d) formador de mercado para as cotas do Fundo. RILTH
o0 ®

oe o

Paragrafo 12: O Custodiante do Fundo sé podera acatar ordens assinadas pelo divefer’
responsavel pela administragio do Fundo, por seus representantes legais ou::ﬁdn
mandatarios, que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em
qualquer hipétese, vedada ao Custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretazn'lep’ce
L

Seove

vinculadas as operagdes do Fundo.
L] * @
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Paragrafo 2°: Os servigos a que se referem as alineas a), b) e c) do inciso XIII deste’ a.‘ti:gb

podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer

dos casos, devidamente habilitados.



Artigo 52 O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligénciae
L]

e lealdade em relagdo ao Fundo e aosCotistas. v .
L X J
“eve oo
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Paragrafo 12 Sio exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes o
., hd LI Y }
hipéteses: TR
sove (A XN ¥ ¥
e o o hd
Al 4 » » 7 o °® Sove e
| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as M .
. . veeoe
oportunidades de negécio do Fundo; et .
L4 ve
™ U 0 *e : vee
. .« ¢
I - omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengéb dé oo’

vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de nego't.d de e

interesse do Fundo;

Il - adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir;

e
IV -tratar de forma nio equitativa osCotistas.

Paragrafo 22: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

Artigo 62 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas funges e

utilizando os recursos do Fundo:
|  -receber depésito em sua contacorrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;
Il - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

\ - aplicar no exterior os recursos captados nopais;
VI - aplicar recursos na aquisi¢io de Cotas do préprioFundo;
VIl - vender a prestacio as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a

integralizacdo via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento

subscritos pelos Cotistas;
VIl - prometer rendimentos predeterminados aosCotistas;

IX - sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM 472, ressalvada a hipétese



de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do fundo quando caracterjzadas
situacdo de conflito de interesses entre o fundo e o administrador, entre o fundo e o gestor’*
entre o fundo e os cotistas mencionados no § 32 deste artigo 35, entre o fundgoe:a

representante de cotistas ou entre o fundo e o empreendedor; :' ¢
0. ..
e o
X - constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patriménio doFundo; %2
ov [ ]
Xl - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo préVistis
] e
na Instrugdo CVM 472; e sove
[ ]
o0 * :
» ~ -~ 3 14 . : ve
Xl - realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de meYsados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribui¢bes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversido de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizagao.
XIll - praticar qualquer ato deliberalidade.

Paragrafo 12: A vedagio prevista no inciso “X” acima, ndo impede a aquisi¢do, pelo
Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente

ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagoes proprias.

Paragrafo 32: Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 4°: As disposigdes previstas no inciso IX do caput deste Artigo serdo aplicaveis
somente aos Cotistas que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do fundo.

Artigo 72 As atividades de gestdo da carteira do Fundo no que diz respeito aos Outros Ativos
serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.

CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRACAOQ

Artigo 82 Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragao
do Fundo, gestio dos Outros Ativos, custddia, tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituragdo da emissdo de suas
Cotas, o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administragdo, equivalente a 0,30%
(trinta centésimos por cento) ao ano, calculada sobre o Patriménio Liquido do Fundo no
tltimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, na forma dos
Paragrafos abaixo, pagavel mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo devido o
primeiro pagamento no 22 (segundo) dia dtil do més subsequente a Data da 1? Integralizagdo



de Cotas os demais no 22 (segundo) dia util dos meses subsequentes, observado o walors
minimo mensal de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), com vencimento da primeira par'c'ela'\,'
tio somente quando da integralizagio de cotas do Fundo, valor este que serd atualizegdo
anualmente, a partir de 12 de outubro de 2014, pela varia¢ao positiva do IGP-M/FGV. e

bo o
@ o
e e
Paragrafo 12: A remuneragdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisi-o:rza:da
diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

LR} [}
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Paragrafo 22: Em complemento ao disposto no caput deste artigo, serd devido pelo Rurdo
L2 ']
aos prestadores de servigo, parcela dos Custos de Estruturagao e/ou Distribui¢do da .Oferta,
L X ]

conforme discriminada em cada Suplemento. cere

Paragrafo 32: Os impostos incidentes sobre os valores da Taxa de Administragédo neste Artigo e
seus Paragrafos serio acrescidos aos valores cobrados (ISS, PIS e COFINS).

Artigo 92 Nio sera devida ao Administrador e ao Gestor nenhuma Taxa de Performance pelo

Fundo.

Artigo 10 O Administrador pode estabelecer que a remuneragdo dos prestadores de servigos
contratados pelo Fundo, incluindo o Gestor, seja paga ao mesmo diretamente pelo Fundo,
desde que o somatério de tais remuneragdes, em conjunto com os tributos incidentes, néo
exceda o montante total devido pelo Fundo a titulo de Taxa de Administragao.

Paragrafo Unico: Na hipétese de liquidagdo do Fundo ou destituicio do Gestor, a
remuneragio de que trata o caput desde Artigo, sera devida e paga pro rata temporis, em até 10
(dez) dias do recebimento de notificagio sobre a destituicdo ou rescisdo, que devera
informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor.

Artigo 11 O Fundo nio possui taxa de ingresso e/ou de saida.
CAPITULO IV - DA SUBSTITUlCAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 0 Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso
prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderegado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 12: A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, poderd descredenciar o
Administrador, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade
profissional de administragdo de carteira.

Paragrafo 22: Nas hipdteses de renincia ou descredenciamento, ficard o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, para eleger seu
substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer
caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.



L4 [}
Paragrafo 32: No caso de rentincia, o Administrador devera permanecer noexercicio dé ’sb.a'é:
fungdes até sua efetiva substitui¢do por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas e ate..e.r
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens 1move‘is e'
direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que e.egex'
seu substituto e sucessor na propriedade fiduciiria desses bens e direitos, devidani&fite
aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos. e

(X *
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Paragrafo 42: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisao sob.r.,,a
escolha do novo Administrador na data de sua realizagdo, ou (ii) o novo Admlmstraddr"nab
seja efetivamente empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a dellb’ala,gab
de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo
pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no
cargo. Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a liquida¢do do Fundo.

Paragrafo 5% No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
Administrador tempordario até a elei¢do de novo Administrador para oFundo.

Paragrafo 62: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos
praticados ou omissées do Gestor ou de qualquer outro terceiro contratado.

Paragrafo 72: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no Capitulo XIV deste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco) dias tteis contados da data de
publicacio, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a elei¢io de novo administrador e a liquidagao ou ndo do Fundo.

Paragrafo 82: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liquidacgio extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituigao
para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 92: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes, nos termos
do Paragrafo 32 acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo
do Fundo em consequéncia da renincia, da destituigdo ou da liquidagdo extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renidncia ou liquidagéo judicial ou extrajudicial do Administrador,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do

Fundo.



CAPITULO V - DA GESTAO o

Artigo 13 O Gestor serd responsavel pela sele¢do, aquisicdo, alienagdo, gesteose
acompanhamento dos Outros Ativos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo c.bjn.a'

politica de investimento prevista neste Regulamento. ‘e’
i
Paragrafo 12: £ de responsabilidade do Gestor:

| - Gerir a carteira dos Outros Ativos do Fundo, observada a politica de investir.n.er.t:)s
L

descrita neste Regulamento; v
L2 ]

L ]
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fi - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de

[ ]
L J
investimentos descrita neste Regulamento;

Il - Supervisionar a politica de prestagdo de contas do Administrador;

IV - Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolugdo do
valor do patriménio do Fundo;

V - Sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; e

VI - Propor a convocagio de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 22: Nido serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracdo do
Fundo, que compete ao Administrador, Ginico titular dos direitos e obrigacdes decorrentes de
tal condi¢io, conforme estabelecido no Capitulo II acima.

CAPITULO VI - DOS SERVICOS DE CONTROLADORIA, CUSTODIA, ESCRITURACAO E
DISTRIBUICAO

Artigo 14 As atividades de controladoria de ativos, custédia qualificada e escrituracio de
quotas do Fundo serdo prestadas pelo Administrador, conforme previsto no Artigo 22 deste
Regulamento.

Artigo 15 As atividades de distribui¢do das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo
Administrador em regime de melhores esforcos. O Administrador poderd contratar
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribui¢do, nos termos dos demais
documentos a serem celebrados no ambito de cada oferta, conforme vier a ser especificado
no respectivo Suplemento e demais documentos correlatos.

Paragrafo Unico: O Distribuidor receberd, pelos servigos contratados, a Taxa de Distribui¢do
definida em cada Suplemento deste Regulamento, se e conforme aplicavel.



Artigo 16 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Cagitulo,:
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dols,”

com violag3o da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento. RITTH
CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO T

ee L4

Artigo 17 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a politica de investimento definida no Capitulo IX E:‘Baig{(l,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisi¢do dos Imévei.quE\Lg,
diretamente pelo Fundo e/ou através de Sociedades de Propésito Especificos, dest.ih%\fiea’s
para tal finalidade; (ii) no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios enl. 8ezal
(residenciais, corporativos ou comerciais); e

(iii) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragdo advinda da exploragdo dos Ativos
Imobilidrios do FUNDO, (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da
valorizagdo dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos
que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei
disposi¢des da CVM. O Fundo também podera investir em Qutros Ativos.

Paragrafo Unico: A valorizagdo e rentabilidade das Cotas sera proporcionada aos Cotistas
mediante (i) o pagamento de remuneragio advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios do
Fundo; (ii) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do
Fundo; ou (iii) da posterior alienagio, a vista ou a prazo, dos ativos que compor3o a carteira
do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e pela regulamentagao

expedida pela CVM.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 18 O Fundo deverd investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para
constituicio do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento,
objetivando e priorizando auferir receitas mediante a realizacdo de operagdes com as
seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos
Cotistas, de acordo com a legislagdo vigente:

| - preponderantemente, locagio, cessdo dos direitos de superficie e/ou arrendamento dos

Iméveis-Alvo adquiridos pelo Fundo; e

Il - acompra e venda ou permuta de Iméveis-Alvo e/ou direitos reais de uso, gozo, fruigdo

e aquisi¢do dos Imdveis-Alvo.

Paragrafo 12: O Administrador, mediante aprovacdo dos Cotistas por meio de Assembleia
Geral de Cotistas, podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos
correspondentes a locagdo, arrendamento, outorga de superficie ou alienagdo dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os
titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.



Paragrafo 22: O Fundo poder3 utilizar os seus recursos disponiveis para ampliag3o, reformd,
manutengio ou restauracdo dos Iméveis-Alvo, realizando, conforme o caso, o pagamente .d.m.
despesas e custos havidos com cartérios e prestadores de servigos, inclusive honoréri(§§' d.e'
advogados, corretores, concessiondrios de servicos publicos, entre outros. Caso o Fundeafz2d
possua recursos necessarios para tanto, o Administrador podera realizar uma nova em}§§3§

de cotas do Fundo para a captagio de tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

L
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Paragrafo 32: O Fundo podera adquirir os Imdveis-Alvo que estejam localizados em .tpg::o
territério brasileiro. TR
HESE

Paragrafo 42: Os investimentos em valores mobiliarios pelo Fundo deverdo ser realizados de
acordo com a sua politica de investimento, devidamente aprovado pelos Cotistas e pelo

Comité de Investimento, conforme o caso.




Paragrafo 52 O Fundo poder] alocar até 100% (cem por cento) dos seus recursos es ume

unico Imével-Alvo.

(X XX ]
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Artigo 19 Além das hipéteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da lnstr:q'gﬁd
CVM 472 e salvo mediante aprovagio prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assemmkl®id
Geral de Cotistas, é vedada a aplicagdo de recursos do Fundo em investimentos nos}qﬁ’aﬁs

participem:
[ X} [y
2o
| - o Administrador, seus sdcios e respectivos cdnjuges, individualmente ou em conjunto;
‘et ¢
L] e

Il - o Administrador, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou em cohjlinto;

ou

Il - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta
ou indiretamente, na estruturagio financeira da operagdo de emissdo de valores mobilidrios a
serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condi¢do de agente de colocagdo, coordenagdo ou

garantidor da emissdo.
Paragrafo Unico: Consideram-se pessoas ligadas:

I- A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus

administradores e acionistas;

- A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com exce¢do dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exergam fungoes

executivas, ouvida previamente a CVM; e
B Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisosacima.
CAPITULO IX - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 20 Poder&o constar do patriménio do Fundo:

[ - Ativos Imobiliarios; e

II - Outros Ativos, quais sejam:

a) acdes, debéntures, bénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdésito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitida ao Fundo;

b)  desde que a emissio ou negociagdo tenha sido objeto de registro ou de autorizagdo pela
CVM, acdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de




subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de vakoress

mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas

promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissoxes

cujas atividades preponderantes sejam permitidas ao Fundo; : : o )

c) agdes ou cotas de sociedades cujo tGnico propésito se enquadre entre as atividade$
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas everzéizdif
assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;

d) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como poh‘;’tfeal ?’D
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos.de

v v

investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamer;t’é' ef
construcio civil ou no mercadoimobiliario; ."::

e) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM
n.2 401, de 29 de dezembro de 2003;

f)  cotas de outros fundos de investimento imobilidrio;

g) certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo vigente;

h) letras hipotecarias;

i) letras de crédito imobiliario; e

j)  letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo 12: E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operagdes com derivativos,
exceto quando tais operagbes forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢do
patrimonial e desde que a exposi¢io seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido
do Fundo, conforme inciso II do Artigo 24,abaixo.

Paragrafo 22: Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo,
50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, podendo o percentual
remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

Paragrafo 32: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construgdo, cabera ao
Administrador, independentemente da contratagdo de terceiros especializados, exercer
controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 42: O Administrador pode adiantar quantias para projetos de construgdo, desde
que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisi¢cdo do terreno, execugdo da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 52: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigoes:

a) nido poderdio integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer




obrigacdo de suaresponsabilidade;
b) ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquid:n;:z?lo' :

judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execuc¢do por seus credores, por mais
(X KX ]

privilegiados que sejam; e o e'e

€) ndo poderio ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador. L

Paragrafo 62: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto <€ ¢
prévia avaliagdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por Empresa Especializada, observados

¢ o (]

os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472. ¢ we
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Paragrafo 72: O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que e
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantés*
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. A politica de voto orienta as decisdes do
Administrador em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios de titularidade
do Fundo, quando aplicavel, bem como na negociagio e celebragdo de acordos de sécios ou de
acionistas dos emissores dos referidos titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo. A politica de voto ora referida ficard disponivel para consulta piiblica na rede mundial

de computadores, naseguinte pagina do Gestor: www.reag.com.br.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobilidrios ou em Outros Ativos, devera
ser aplicada, conforme decisdo do Gestor, em:

| - titulos de renda fixa, piblicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo e/ou Cotas de Fundos de Investimento de renda fixa, assim entendidos aqueles
enquadrados no artigo 109 da Instrugdo CVM 555; e

I - derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimbnio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso I acima, ou titulos de renda
fixa, ptiblicos ou privados, para atender suas necessidades deliquidez.

CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 22 Os Iméveis-Alvo que integrario o patrimdnio do Fundo poderdo ser locados, terem
seus direitos de superficie cedidos e/ou arrendados, sendo que, de acordo com os contratos
de locagio, cessio de direitos de superficie e/ou arrendamento a serem firmados pelo Fundo,
cabera ao locatirio arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢cdes que incidam ou
venham a incidir sobre os iméveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se
for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gis, entre outras, bem como o prémio de seguro
contra incéndio, raio e explosio a ser contratado, importancias que deverdo ser pagas nas
épocas préprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender
todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos iméveis objeto do Fundo, bem
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como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em
qualquer caso, pelas san¢des impostas. ':. . .E
Artigo 23 Os Iméveis-Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo poderdo, ainda, °s:é1:':
vendidos conforme deliberagdo da Assembleia de Cotistas do Fundo. Cabera ao compraaer e
dos iméveis vendidos o pagamento das despesas relativas a transferéncia dos iméveis, enif'e. :
estas os emolumentos e custos dos cartérios de notas e de registro de iméveis, bem comess +
Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos -ITBI.

Artigo 24 Nio existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ow dé"s
Gestor acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo. LN

CAPITULO XI - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 25 Nio obstante a diligéncia do Administrador ou do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas
de liquidez e negociagio atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de
completa eliminac¢io da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estio sujeitos a
diversos fatores de riscos que estdo, sem limitagdo, detalhados neste Regulamento:

() Riscos Relacionados a Fatores Macroecondémicos, Politica Governamental e
Globalizacio - O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente,
o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, altera¢des nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cimbio, aumento das tarifas publicas, entre
outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢gbes macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adog¢ao de
medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade
de precos, elevacio de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar
os negocios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribui¢io de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

(ii) Riscos Institucionais - A economia brasileira apresentou diversas alteragdes desde
a implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a
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alcancar os objetivos sociais e econdmicos capazes de tornd-lo mais desenvolvido e
competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de q:u,e,f
necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se o0s ﬁmdos:q:é.:
investimento imobilidrio. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando rigeose,
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se:\ZQ :
obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de jﬁros' .
praticada no Pafs, aumento na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem provecass’
mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo desenvolverd suas atividades 116 " s
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica pratigadas
pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais. soee

(iii) Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percepgio pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis-Alvo, a titulo de locagdo, cessdo de
direitos de superficie, arrendamento ou compra e venda de tais Iméveis. Assim, por todo
tempo em que os referidos iméveis estiverem locado ou arrendado, o Fundo estara exposto
aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagao
dos imdveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

(iv) Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobiliario é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o
que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragdo da
carteira dos investimentos realizados pelo Fundo.

v) Riscos de Liquidez - Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢do no
mercado de bolsa ou de balcio organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos
termos da Instrugio CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apés 90
(noventa) dias da sua subscri¢do. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se
dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Instrugdo CVM 539,
ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante aCVM.

(vi) Risco do Fundo ser genérico - O Fundo ndo possui um Ativo Imobilidrio ou
empreendimento especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de
selecio de Ativos Imobilidrios para a realizagdo do investimento dos recursos do Fundo.
Dessa forma, o Gestor podera nio encontrar Iméveis-Alvo atrativos dentro do perfil a que se
propée, podendo ainda o Administrador, desde que com a aprovagéo dos Cotistas do Fundo.
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(vii)  Riscos de nio distribui¢do da totalidade das Cotas da 12 Emissdo do Fundg ¢ §'-“'
Caso ndo sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissdo do Fundo, o Escriturador ira ratear, na oo
propor¢io das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tivei'éfr; ': eesuee
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na referida emissdese s o*Tee’
os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, ’ voo ..5
deduzidos os tributos incidentes. *es’ o Sevees
oo ' ¢ vwvee
(viii)  Risco tributdrio - A Lei n.2. 9.779, estabelece que os Fundos de Investiménfc.® *
Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos luctds®, ”E HE
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete seme.tra... . o
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma ner :.. . .E

o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (Imposto de Renda daPessoa Juridica - “IRPJ”,
Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido - “CSLL”, Contribui¢do ao Programa de Integracao
Social - “Contribuicdo ao PIS” e Contribui¢do ao Financiamento da Seguridade Social -
“COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras
de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas.
Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a
incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos
e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagdo ou no resgate das Cotas quando da
extingiio do Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

(ix) Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislagdo - Embora as regras
tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo
existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributirio engloba o risco de perdas
decorrente da criacio de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacao de iseng¢bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nio previstos inicialmente.

(x) Risco de concentragdo da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos
captados em sua 12 Emissdo de Cotas para a aquisi¢do dos Imoéveis-Alvo que integrarao o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que
a poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocagoes
sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis. Independentemente
da possibilidade de aquisi¢io de diversos iméveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira
adquirir um nimero limitado de iméveis, o que podera gerar uma concentragao da carteira do
Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela loca¢do ou
arrendamento dos iméveis, considerando ainda que nio ha garantia de que todas as unidades




dos iméveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis comerciais, estardo sempre
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(xi) Risco Relativo a Concentrac¢ido e Pulverizacdo - Podera ocorrer situagdo em*que seseve
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um tnico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade®, ° e
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das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,, seveee
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fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese,“ha * cevuee
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possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fung¢do, de, veow
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e {7’1’9-’ :.9...
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(xii) Risco de Dilui¢do - Na eventualidade de novas emissdes de cotas do Fundo, 0s ----E

Cotistas que subscreverem Cotas no dmbito de cada oferta que ndo exercerem o direito de
preferéncia na subscrigdo das novas cotas, correrdo o risco de terem a sua participagdo no
capital do Fundo diluida, diminuindo suas chances de exercem controle e influéncias nas
Assembleias Gerais de Cotistas.

(xiii)  Risco da administragio dos iméveis por terceiros - Considerando que o objetivo
do Fundo consiste na exploragdo, por locagdo, cessdo de direitos de superficie ou
arrendamento, e/ou comercializagio de Imoveis-Alvo, e que a administragdo de tais
empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta
do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as
politicas de administragdo dos imdveis que considere adequadas.

(xiv) Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagio em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes atipicas
ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdao do dispéndio de
tempo e recursos para eficicia do arcabougo contratual.

(xv) Risco de rescisdo de contratos atipicos de locagio e revisdo do valor do aluguel
- Apesar de os termos e condi¢des dos contratos atipicos de locagéo, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos
locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a
validade de tais clausulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a)
rescisdo do contrato de locagdo pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual,
com devolugdo do imével objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar
previsdo no referido contrato do dever do locatario de pagar a indeniza¢do por rescisdo
antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indeniza¢do, ndo obstante o
fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (b) revisao do valor
do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em fun¢do de condig¢bes de
mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas no artigo 19
da Lei n.2 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos,



eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao

L [ ]
estabelecer os termos e condicdes do contrato atipico de locagdo em fungdo das condifges.s
comerciais especificas, aplicando a Lei n.2 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza

atipicas do contrato atipico de locagdo, poderd afetar negativamente o valor das cotas,d¢
Fundo. AN

(xvi) Riscos ambientais - Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regiges *
urbanas dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como,
. . ~ ] ®

exemplo vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitarie«
. . . AL L

provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia ¢

econdmica de Iméveis situados nas proximidades das areas atingidas porestes.

(xvii) Risco de desapropria¢io - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo,
parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xviii) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
que compordo o patrimdnio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos
da apolice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser
insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condig¢des gerais das apolices.
No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo segurados, o
Administrador podera nio recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro
significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condi¢éo financeira do Fundo.

(xix)  Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imoveis, estara eventualmente sujeito ao pagamentosde despesas extraordindrias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoragio, conservagdo, instalagdo de equipamentos de
seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencio dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma redugio na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nio obstante, 0
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, agdes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos iméveis, tais
como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo de
iméveis inaptos para locagdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xx) Riscos de desvalorizacdo dos imoveis e condi¢bes externas - Propriedades
imobilidrias estdo sujeitas a condi¢des sobre as quais 0 Administrador do Fundo nao tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econmico e as
condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Iméveis que integrarao o
patriménio do Fundo, consequentemente, a remuneragao futura dos investidores do Fundo. O
valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribui¢do de resultados aos seus
Cotistas poderio ser adversamente afetados devido a altera¢des nas condigdes econdémicas, a
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oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a
L ]
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reducio do interesse de potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelgs.: s e

imoveis. .o
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(xxi) Riscos relativos a aquisicdo dos iméveis - Os imoveis que irao compgre«Qe o oo
. A ~ . . A ®S ® [
patriménio do Fundo deverdo encontrar-se livres e desembaragados de quaisquer Onus, tevoss
. sLov1e 2 A . s . ® .0 o ¢
gravames ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que podesao o cecaes
constituir o patriménio histérico e artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse_ “vevs’
piiblico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstanfs,. " *
7 s 2 . ~ ) . . vve Ovzvv:
ap6s a aquisi¢do e enquanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido reglstra'c.'igs . ¢ .
ow
em nome do Fundo, existe a possibilidade destes iméveis serem onerados para satisfagé’o dee .
L J L L]
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por sety® ‘evces
[ ]

eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos imédveis para o Fundo.

(xxii)  Propriedade das Cotas e nio dos iméveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser
constitufda, predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo nio individualizado, proporcionalmente ao nimero de
Cotas possuidas.

(xxiii) Risco em Fun¢ido da Dispensa de Registro: As ofertas que venham a ser
distribuida nos termos da Instrucdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de
registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo
Coordenador nio terio sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

(xxiv) Demais Riscos - 0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos.de
motivos alheios ou exégenos, tais como moratéria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdesjudiciais.

Artigo 26 As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Distribuidor ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 27 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril
de cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do Paragrafo 12 abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 12: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

(i)  tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes

contabeis apresentadas pelo Administrador;
(i) deliberar sobre a emissio e distribui¢do de novas Cotas;



(iii) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes de Cotistas;

(iv) alteraro Regulamento do Fundo, observados as dehberago‘e,s, ot
estabelecidas nos demais incisos deste artigo;

(v) deliberar sobre a destituigdo e/ou a substitui¢do do Administrador, do Distribuidor%_lg *e

Escriturador e escolha de seus respectivossubstitutos; 0 “e ..
(vi) deliberar sobre a destituigdo e/ou a substitui¢do do Gestor me/ou do Assessor Legal

bem como a escolha de seus respectivos substitutos; oo : :
(vii) deliberar sobre a fusio, incorporagio, cisdo ou transformagéo do Fundo; o .
(viii) deliberar sobre as reavaliagdes dos ativos do Fundo; MV
(ix) deliberar sobre alteragdes na taxa de administragéo, nos termos do Art. 36 da Instra:géé':

CVM 472; s .0,

(x) deliberar sobre a alteragdo do quérum de instalagdo e deliberagdo da Assembleia Géral
de Cotistas;

(xi) deliberar sobre a apreciagio do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas ou adquiridos pelo Fundo nas hipdteses previstas neste
Regulamento;

(xii) deliberar sobre a alteragio do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(xiii) deliberar sobre a eleicdo e a destituigdo do representante de Cotistas de que trata o
Artigo 31 abaixo;

(xiv) deliberar sobre a realizagiio de investimento e desinvestimento em Ativos Imobilidrios;
e

(xv) deliberar sobre a alteragdo das regras de que trata o Artigo 58 deste Regulamento e
seus paragrafos, acerca dos procedimentos para eventual entrega dos bens imoveis,
direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate ou amortiza¢do
das Cotas.

(xvi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos Artigos 31-A,
§ 2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472;

(xvii) deliberar sobre a dissolugdo e liquidagdo do Fundo; e

(xviii)deliberar sobre o prazo de duragdo do Fundo.

Paragrafo 22: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de
determinacdo da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacao aos Cotistas.

Paragrafo 3°: Por ocasifio da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao administrador do fundo, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Pardgrafo 3° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 22 do artigo 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocagio da assembleia geral ordinaria.
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Paragrafo 52: O percentual de que trata o paragrafo 32 acima deverd ser calculado com base,?
nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagio da assembleia.

cees
e e e
Paragrafo 62 Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizadg:ag.:
prerrogativa do Paragrafo 3¢ acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos fibs®
incisos I a Il do § 62 do Art. 36 abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerrame‘:’ﬁé.:
do prazo previsto no § 42 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos

L v

encaminhados pelos solicitantes. R
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Artigo 28 A Assembleia Geral de Cotistas poderd ainda, a qualquer momento, nomear ug oll,

* o [ ]
mais representantes para exercerem as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial s
aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo 12: A eleigdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes e que representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas;

11 - 5% (cinco por cento) de Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Paragrafo 22: Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas prevista no
caput deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no artigo 26, da Instrugdo 472 da CVM:

Po- ser Cotista;

- ndo exercer cargo ou fungio no Administrador, ou no controlador do
Administrador, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras

sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza; e

m - nio exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza.

v - nido ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento
imobilidrio;

\' - nio estar em conflito de interesses com o Fundo; e

Vi - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé piiblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao
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ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

. 3 7 . 3 - e e
Paragrafo 22: O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administradore¢ aq:
Cotista a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

[ XX R 4
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Artigo 29 A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far- se;a,
. A . . . . . A . GO @
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronicq [(e;
. . . . 7 . - @ .
mail), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleiaes
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 12 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feitacom pelo ménas.
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordindrias e com pelo nienes
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordindrias, contadd®d
prazo da data de comprovagdo de recebimento da convocagdo pelos Cotistas.

Paragrafo 22: Nio se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado um novo
antincio de segunda convocagdo por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 32: Para efeito do disposto no Paragrafo 22 acima, admite-se que a segunda
convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocagdo, sendo que, nesse caso, devera ser observado o
prazo previsto no Paragrafo 12acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar- se-a no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-mail) enderecada aos
Cotistas indicario, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 52: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 62: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdotodas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em
Assembleias Gerais de Cotistas:

I - em sua pagina na rede mundial de computadores;

II - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

III - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FII
sejam admitidas a negociagao.



Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes o Paragrafo 6° acima, no
minimo, aquelas referidas no art. 65, inciso V, alineas “a” a “c”, sendo que os relatérios dos

» ~ . 7z . . y4 d ~
representantes dos cotistas, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convoeagaq
dessa assembleia.
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Paragrafo 8°: Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantesede |

. . ~ , . e ®
cotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 62 incluem: cone
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I - declaracio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo 17 dg

artigo 29 deste Regulamento; e e tee’
II - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472. IR

Artigo 30 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados
os procedimentos do Artigo 27 acima.

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um) Cotista, sendo que as deliberagbes poderdo ser realizadas mediante processo de
consulta formal, por meio de correspondéncia eletronica (e- mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01
(um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas
nos art. 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

Paragrafo 12: Nio obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo
escrita ou eletrdnica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto
do Cotista com pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagdo a data prevista para a
realizacio da Assembleia a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Paragrafo.

Paragrafo 22: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria
simples de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.

Paragrafo 32 As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos “(iv), (v), (vii),
(ix), (xi), (xvi) e (xvii)” do Paragrafo 12 do Artigo 27, acima, dependerdo de aprovagao,

por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

11 - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas..

Paragrafo 32: Os percentuais de que trata o Paragrafo 3° acima deverdo ser determinados
com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de




convocagio da assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao qual
sera o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao

por quérum qualificado. ': o e E
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Paragrafo 42: Nas matérias dispostas no paragrafo 3¢ acima, o Administrador, pessQasg
ligadas, coligadas, controladas e controladoras, bem como seus respectivos socios e parentes

em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.
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Paragrafo 5% Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convoca¢do da assembleia, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um)ano. ¢« e

o o
Paragrafo 6% O pedido de procuragio, encaminhado pelo Administrador medidfté
correspondéncia ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II - facultar que o Cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

[II-  serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 72: E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuragio aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso I do Paragrafo anterior.

Paragrafo 82: Ao receber a solicitagio de que trata o Paragrafo 72, o Administrador devera
mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetido e nos
termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias tteis da solicitagdo.

Paragrafo 92: Nas hipéteses previstas no § 12, o administrador do fundo pode exigir:
I - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

11 - copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 92: £ vedado ao administrador do fundo:
I - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que tratao § 1%

11 - cobrar pelo fornecimento da relagao de cotistas; e

111 - condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no § 3¢.
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Paragrafo 10: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador

do Fundo, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Paragrafo 11: Ndo podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

I-

o Administrador;
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1 - 0s sacios, diretores e funcionarios doAdministrador;

[ ] L]
L - empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionaritg, ¢,2
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IV - os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios. ..t
o L
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V - o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e TR
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Vi - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. ¢ wve
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Paragrafo 12: Nio se aplica a vedagdo prevista neste Artigo quando: ° oo
® o [ 4

I - osunicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestadana propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragio que se refiraespecificamente a Assembleia em
que se dara a permissdo de voto.

Il - todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 22 do Artigo
12 da Instrucao CVM 472.

Artigo 32 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail), com confirmagao
de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo
maximo de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 12: Da consulta deverio constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive a documentagio prevista nos paragrafos 6°,7° e 8° do
Artigo 30 deste Regulamento.

Paragrafo 22: Considerar-se-a4 que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo
estabelecido no caput deste Artigo estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do
Administrador, desde que tal observagido conste do processo de consulta, quando couber.

Artigo 33 Qualquer deliberagdo tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da c6pia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo
o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e
consolidado.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZACAQ, EMISSAO E
NEGOCIACAO



Artigo 34 O patriménio inicial estimado do Fundo sera de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), divididos em 50.000 (cinquenta mil) Cotas de classe dnica, que

~ « . . A s . . . L] L ® :u Uv
correspondem a fragGes ideais desse patriménio, todas nominativas e mantidas em contas ae$ v
depésitos em nome de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento. vo
Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimonjais,s — ¢vye~y
politicos e econdmicosidénticos. O e
ey @ [ ]
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Paragrafo 12: Fica facultada a subscrigdo parcial das Cotas integrantes da primeira emissaoe sevens
descrita no caput do presente artigo, bem como o cancelamento do saldo ndo colocado, nos ‘eess’
termos do Artigo 13 da Instrugio CVM 472/08, observada a quantidade minima de ¢.060° .
v wow
(mil) Cotas, ou seja, de R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais). 0% M
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Paragrafo 22: A integralizagio de Cotas do Fundo poderd ocorrer a vista, no atd°da ‘ecoes
[ ]
subscricdo, ou mediante chamada de capital, nos termos dos compromissos de investimento

assinados pelos Cotistas.

Paragrafo 32: Durante o prazo de duragdo do Fundo, o Administrador realizard chamadas de
capital para aporte de recursos mediante integralizacdo de Cotas, nos termos deste
Regulamento e dos respectivos compromissos de investimento, informando aos respectivos
investidores e Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realiza¢do dos
aportes, observada a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, a medida que: (a) sejam
identificadas e aprovadas oportunidades de investimento nos termos deste Regulamento, ou
(b) seja identificada a necessidade de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de
recursos para pagamento de despesas e encargos.

Paragrafo 32: Ao receberem a chamada de capital, os Cotistas serao obrigados a integralizar
parte ou a totalidade de suas Cotas, nos termos dos respectivos compromissos de
investimento e observadas as diretrizes de cada notificagdo de chamada e capital. Tal
procedimento sera repetido até que 100% (cem por cento) das Cotas subscritas tenham sido
integralizadas pelosCotistas.

Paragrafo 42: Em caso de inadimplemento das obrigagdes do investidor ou Cotista no ambito
do respectivo compromisso de investimento no atendimento a chamada para subscrigao e
integralizagdo de Cotas, o Cotista ficara constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de
seu débito atualizado pelo IPCA, bem como juros de mora de 1% (um por cento) ao més a
partir do segundo més de atraso, sendo facultado ao Administrador utilizar as amortizagdes a
que o Cotista inadimplente fizer jus para compensar os débitos existentes com o Fundo até o
limite de seus débitos, bem como as demais penalidades contratuais eventualmente
estabelecidas e ajustados no respectivo compromisso de investimento.

Artigo 35 As Cotas serdo mantidas em conta de depésito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depésito, representado por nuimero inteiro ou
fracionario de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos
Cotistas, conforme registros do Fundo.




Artigo 36 O valor patrimonial das Cotas, apds a data de Inicio do Fundo, serd o resultante da
divisdo do valor do Patrimédnio Liquido contabil atualizado pelo numero de Cotas.
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Artigo 37 Na integralizagdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidéf;
diretamente na conta do Fundo. v ®

v & &
v ©
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Paragrafo Unico: Nas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da'Pata¢
da 12 Integraliza¢do de Cotas, devera ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no

préprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso “es’
recursos entregues pelo investidor sejam disponibilizados ao Administrador apéff,: ﬁ§:
16h00 (dezesseis horas), sera utilizado o valor da Cota Dia Util subsequente ao da e§et.iva.

disponibilidade derecursos.

Artigo 38 Apos o encerramento da primeira distribui¢do de Cotas do Fundo, este podera
emitir novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto
favoravel dos Cotistas que representem a maioria das Cotas em circulagdo, nos termos do
Artigo 30, Paragrafo 19, inciso “(ii)” deste Regulamento, inclusive em situa¢des que possam
requerer (i) a realizagdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a
manter seu valor econdmico, (ii) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a
recomposi¢io do caixa do Fundo em montante suficiente para pagamento das despesas do
Fundo; ou (iv) para aquisi¢io de novos investimentos para o Fundo identificadas pelo Gestor.

Paragrafo 12: O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera
ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i)
o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado
apurado mediante laudo de avaliagio dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser
realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Paragrafo 22: Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na propor¢ao de suas respectivas participagdes no patriménio do Fundo.

Paragrafo 32: O direito de preferéncia referido no Paragrafo acima devera ser exercido pelo
Cotista em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova
emissio, sendo vedada a cessdo deste direito a terceiros. O exercicio do direito de preferéncia
devera ser efetivado no referido prazo, através da assinatura da ata de Assembleia Geral de
Cotistas, na hipétese dos Cotistas presentes a Assembleia Geral de Cotistas, e/ou de
documento a ser encaminhado pelo Administrador para este fim.

Paragrafo 42: As informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo, bem como do instrumento de confirmagio do exercicio do direito de preferéncia
pelo Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede do
Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no
prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas.
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Artigo 39 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas

definira as respectivas condig0es para subscrigdo e integralizacdo de tais Cotas, observa.do O
e o

e oo

disposto na legislagio aplicavel.

3 - . . - ® ® *

Paragrafo Unico: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais *dos*
eo® o

conferidos as demais Cotas. *ee’e’
éove

[ ] ® o

Artigo 40 No ato de subscri¢do das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que serd autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre dftras,

informagdes: cose
‘es’ o
. - . [ ] LN ]
I- nome e qualificagdo do subscritor; * e’
Il - nimero de Cotas subscritas;
11 - preco de subscri¢io e valor total a ser integralizado;
V- condigdes para integralizagdo de Cotas.

Artigo 41 As Cotas deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento e
dos respectivos Boletins de Subscrigio, observadas as demais caracteristicas do Suplemento
da respectiva emissao.

Artigo 42 As Cotas deverio ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado no
Suplemento.

Paragrafo 12: Caso os investimentos do Fundo em Outros Ativos ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu Patrimdnio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM
409, observadas as exce¢oes previstas no § 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 43 A integralizacio das Cotas devera ser feita (i) em moeda corrente nacional, em
uma conta de titularidade do Fundo, (ii) iméveis, bem como em direitos reais de uso, gozo,
fruicdo e aquisi¢io sobre bens iméveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM 472,
conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do e/ou (iii) pela conferéncia de titulos e
valores mobilidrios na integralizacio de cotas, com o estabelecimento de critérios detalhados
e precisos para a adogdo desses procedimentos. No ato da integralizagdo, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de
Subscrigdo.

Paragrafo 29: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de documento de ordem de



crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Paragrafo 3°: A avaliagdo dos titulos e valores mobilidrios sera efetivada pelo custodiatite; ®
conforme o caso, e de acordo com a regulamentagdo vigente e em seu manual. coue

Paragrafo 42: A integralizagdo em bens e direitos devera ser feita com base em laudq.dg*®

avalia¢do a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacdo: PR
LA J [ ]
I- Consult Solugdes Patrimoniais e Avaliagdes; e %
Il - York & Partners Fair Opinion Consultoria; ou . .: :
111 - Empresa de avaliagio aprovada pelos Cotistas do Fundo. et t

Paragrafo 52: O laudo de avaliagdo de que trata o paragrafo anterior devera (i) conter
declaragdo da Empresa de Avaliagio no sentido de que ela ndo possui conflito de interesses
que lhe diminua a independéncia necessdria ao desempenho de suas funcdes, e (ii) ser
devidamente fundamentado com a indica¢do dos critérios de avaliagdo e elementos de
comparacio adotados, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 62: Caso o primeiro laudo de avaliagdo elaborado ndo seja aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboragdo de um segundo laudo por
Empresa de Avaliagdo diversa. Nesta hipétese, caso o novo laudo venha a ser reprovado,
devera ser considerada a média ponderada dos valores de avaliacdo dos iméveis obtidos nos
dois laudos elaborados.

Paragrafo 72: Adicionalmente ao acima disposto, o prazo maximo para a integralizagdo ao
patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos de subscri¢do de Cotas sera de 90 (noventa)
dias.

Artigo 44 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de
Distribui¢io, o Administrador poderad cancelar o saldo de Cotas ndo subscrito, desde que
atingido o limite minimo de subscri¢do a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 45 Nio havera resgate de Cotas.

Artigo 46 As Cotas emitidas pelo Fundo poderio ser registradas para negociagao no Mercado

de Balcdo Organizado.

Artigo 47 Nio obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90
(noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisi¢do pelos investidores, inclusive entre investidores
nio qualificados e desde que seja apresentado prospecto 3 CVM, nos termos do Artigo 15,
Paragrafo 22 da Instrugdo CVM476.
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Artigo 48 Nio hda limitagdo quanto a subscri¢do ou aquisi¢do de Cotas por um mesmo
investidor, ficando, entretanto, desde ji ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, COtiSté.lqlie:
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cincopof**®
cento) das Cotas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridica§,.ngs.

termos da Lei n29.779. *e
L ] e * ¢ [ ]

e o
Paragrafo Unico: O desenquadramento do Fundo em relagdo aos pardmetros definido%*3e,
L X ) L]

caput resultara na sujeicio das operagdes do Fundo ao regime tributério aplicavel as pessoas
juridicas. fe %

Artigo 49 O tratamento tributirio do Fundo pode ser alterado a qualquer ténr;;o,:
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adot;;r,ﬁfr
caso de alteracdo na legislacdo tributdria vigente, hipétese em que serdo adotadas pelo
Administrador as providéncias previstas no Artigo 67 abaixo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO

Artigo 50 Na hipétese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar o patriménio na proporg¢do dos valores previstos para resgate das mesmas e no
limite desses mesmos valores, na data de liquidagdo, sendo vedado qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Paragrafo Unico: Nas hipéteses de liquidagdo do fundo, o Auditor Independente devera
emitir relatério sobre a demonstracio da movimentagdo do Patriménio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das tltimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagdo do Fundo. Das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
Fundo devera constar a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados
em condi¢Bes equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio contabilizados.

Artigo 51 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos deste Regulamento.

Artigo 52 0 Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso
“(vii)” do Artigo 30 e no Paragrafo 32 do Artigo 34, ambos do Regulamento deste Fundo; e

I - desinvestimento de todos os AtivosImobiliarios.
Artigo 53 Na hipétese de liquidagdo do Fundo seus ativos serdo realizados através da venda

dos Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia
Geral de Cotistas especialmente instalada para tal fim.



Paragrafo Unico: O produto da liquidagio dever ser distribuido aos Cotistas no prazo de até

90 (noventa) dias apds a conclusdo das vendas. IO
o @
e we

Artigo 54 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 55 acima, a AssemhL.a
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens 1moVéls
direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do F'L.I‘.do

(XX X ]

ainda em circulagao. e %e’e

Artigo 55 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por oca512\b de,
término do Prazo de Durag¢io do Fundo ou ainda na hip6tese da Assembleia Geral de Cot Y
referida acima ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entreg.af tlos°
bens imdveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das épgéé,'
o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.
Caso o ativo a ser entregue seja um bem imdvel e/ou Ativos Imobilidrios, a transferéncia

ocorrera sem a intermedia¢io da CETIP S.A - Mercados Organizados.

Paragrafo 12: Nos termos do caput deste Artigo, na hipétese do Administrador encontrar
dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do
Fundo, bens iméveis, direitos sobre imoéveis e/ou ativos da carteira do Fundo serao dados em
pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢do de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
conddmino serd calculada de acordo com a proporg¢io de Cotas detidas por cada titular sobre
o valor total das Cotas em circulacdo a4 época. Apds a constitui¢do do condominio acima
referido, o Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes.

Paragrafo 22: No caso de constitui¢do do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio
dos titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cédigo Civil Brasileiro,
informando a proporgéo dos titulos e valores mobiliarios a que cada Cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer isengdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas
até a constituicio do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a ser de
responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no
presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas
editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 32: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleigcdo do administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que
detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo.

Paragrafo 42: A regra de constitui¢io de condominio prevista no Paragrafo 3¢ acima é
aplicavel também nas amortizages de Cotas previstas neste Regulamento.
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Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum de 4/5 (quatro

quintos) das Cotas emitidas e em circulagdo. o e
L ] e o
e o0

Paragrafo 62: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos

integrantes da carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, con;c’\dz)s:
da notifica¢io referida no Paragrafo 22 acima, durante o qual o administrador do condofr:l'..mc.a‘
eleito pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para*gfie,
seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este praz.c;, o.

Administrador podera promover a consignag3o dos titulos e valores mobilidrios da carte$f'a db,

Fundo na forma do Artigo 334 do C 46digo Civil Brasileiro. .... ::
L X ) [ 4
CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO :.3::’

Artigo 56 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - Taxa de Administrac¢ao;

Il - taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdesdo Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicag¢des aos Cotistas
previstas no regulamento ou na Instru¢do CVM 472;

IV - gastos da distribui¢io primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagio
em mercado organizado de valores mobilidrios;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracées financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas 3 compra, venda, locagdo, cessdo de direitos de superficie ou arrendamento dos

imoveis que componham seu patrimonio;

VIl - assessoria legal, nela incluida honorérios de advogados, custas e despesas correlatas
incorridas em defesa dos interesses do fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenagdo que lhe seja eventualmente imposta;

Vil - honordarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I e Il do
Artigo 31 da Instrugdo CVM 472;

IX - gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos nio coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra
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diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungges;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagéogquj
liquida¢do do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

L] ® o
LN ] L
Xl -taxade custédia de titulos ou valores mobiliarios doFundo; LI
*e o
[ A XX
. ~ . . 7 L] o o
XIl - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias; e o
L X J [ ]
7 . \ ~ ~ . 7 . . L]
XIl - gastos necessarios & manutengdo, conservacdo e reparos de imoveis integrantes de.”
patriménio do Fundo; Ut
LN ] °
. LN ]
* @ L]
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XIV  -taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso. oo
XV - despesas com o registro de documentos em cartorio; e
XVl - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugéo
CVM 472.

Paragrafo Primeiro: Para a prestagio dos servigos de assessoria legal o Fundo contratara a
Goulart & Colepicolo Advogados Associados, ja qualificada neste instrumento, dependendo a
contratacdo de outro assessor legal de deliberacdo em assembleia de cotistas.

Paragrafo Segundo: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo
por conta do Administrador.

Artigo 57 Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizagdo de Cotas e até a
liquidagdo do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para
atender 3s exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisi¢do de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV - formagdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do

Fundo, ainda que exigiveis em data posterior ao encerramento de suasatividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o
ADMINISTRADOR convocara os Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes
realizem os devidos aportes adicionais de recursos no FUNDO, mediante a aprovagdo da

emissao de novas cotas.

CAPIiTULO XVI - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 58 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cadaano.
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Artigo 59 O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas

L] ]
« . . . . [ v .
ao Administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador. *et.t se e

Artigo 60 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas:dé': sevene

escrituragio, elaboracio, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditgeags, o*%ee’
anualmente por auditor independente registrado na CVM. : :. : seeee E
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS e . ‘oo 0:
Artigo 61 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependeréo do resultado obtido em razad de"« K
e ° e
suas atividades. s v .

Paragrafo 12: Observados eventuais reinvestimentos, despesas extraordinarias dos Iméveis-
Alvo, e/ou a securitizacio de créditos imobilidrios de titularidade do Fundo visando o
reinvestimento, o Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento.

Paragrafo 22: Para fins do paradgrafo anterior, entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do dos Iméveis-Alvo, as quais
sdo exemplificadamente e sem qualquer limitagdo, descritas abaixo:

a)  obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;_

b)  pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragéo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade doedificio;

d)  indenizacdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio dalocagao;

e) instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacio, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragio e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de fundo
dereserva;

g)  realizagio de reforma, manutengdo e restauragéo dos Iméveis-Alvo;

h)  realizacio de obras para ampliagio e modernizacdo dos Iméveis-Alvo; e

i) realizaciio de obras visando a alienagio ou locagdo dos Iméveis-Alvo.

Paragrafo 32 Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
semestralmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagao sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinagio dada pela Assembleia de Geral de Cotistas.




A —p——

Paragrafo 4%: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 acimaos titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito

mantidas pelo Custodiante. o e:

Artigo 62 Sem prejuizo do disposto no paragrafo 22 do Artigo 64 acima, o Administradc:)ﬁ':

podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia, mediante a retengdo de até 5% (cinco,pere
. . ’ . . ;s 00 @
cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente, sempre que julgar necessarig,
L]

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 63 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatdria®e
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente.
concordar com o contetido deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termé$ €’
condi¢des, mediante assinatura do Boletim de Subscrigéo.

Paragrafo Primeiro: Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informages
sigilosas referentes aos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo
Administrador sob compromisso de confidencialidade ou em razio de suas fun¢des regulares
enquanto membro ou participante dos 6rgdos de administragdo ou consultivos de sociedades
que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo Segundo: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informagGes, bem como
cépias dos documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador e/ou nos enderegos

indicados abaixo.

= Rua Visconde de Piraja, n? 351, sala 1401 - Ipanema, Rio de Janeiro/R], CEP 22410-
906.

Artigo 64 0 Administrador deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo:

I- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

II-  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo CVM 472;

III-  anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o parecer do auditor independente; e
c) o formuldrio eletrdnico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

IV - anualmente, tio logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;

V- até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacio, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordindria.



L
Paragrafo 12: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua paging,pa, s
rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

(A XX J
[ ] o o
e L]

Paragrafo 22: 0 Administrador devera entregar o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete,

o Anexo 39-V da Instru¢io CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuiﬁég:
publica de novas Cotas. ‘e o

Artigo 65 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos;

relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo: o e w

I - edital de convocagio, proposta da administracdo e outros documentos relativos 2
Assembleias gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

I - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;

I1I - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusio do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 42, da Instru¢do CVM
472 e com exce¢do das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM

472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

V - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordindria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de.
Cotistas, com excegdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 12: Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Costista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel:

I - na cotagiio das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

I1 - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

11l - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig¢do de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados

Paragrafo 22 Sio exemplos de ato ou fato relevantes:

I- A alteracdo no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;
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IT- 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
L]

significativo dentre as receitas do Fundo; ®ee’el
(X X X ]

II- A desocupac¢io ou qualquer outra espécie de vacancia dos Iméveis-Alvo destinadgg®a ¢

arrendamento ou locacio e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade; ,°**,°,
. e : L J

L J

IV- O atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo®a®
rentabilidade do Fundo; e o

: [ L]

V- Contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servigo; -:::°:
[ ) [ X ]

e @ L
VI-  Propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira'do

Fundo;

VII- A venda ou locagio dos Iméveis-Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagiio, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - Alteragdo do Gestor ou Administrador;

IX-  Fusdo, incorporagio, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que
altere substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

X- Alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de cotas do
Fundo;
XI-  Cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negocia¢do de suas Cotas;

XII- Desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
X1l - Emissdo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 66 A publicagdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua

sede.

Paragrafo 12: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publica¢do referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacio, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 22: O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgag¢do, ou por prazo
superior por determinagio expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM 472, bem



como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser obtidas as informagdes
e documentos relativos ao fundo.

Paragrafo 32: O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por
prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda

A . . 7. . . °
a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres relacionados cem vasz

exercicio de suas atividades.

Artigo 67 0 comunicado, envio, divulgag¢do e/ou disponibilizacdo, pelo Administraders
de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagdo esteja disp§§§a’
neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, sera realizado por meio de corwelos

eletrénico (e-mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declar?&ib.

entregue ao Administrador, o envio das informagoes previstas no Caput deste artigo poremeio
L] L]

fisico, sendo que nestes casos os custos de envio serdo suportados pelos Cotistas®§ti®

optarem por tal recebimento.

Paragrafo 2°: Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser
encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o endereco
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema

de chave-publica.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam
ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigoes legais.

Artigo 69 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de

quaisquer agoes judi elativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste

Regulamento.

p
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ANEXO I - SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO JFDCAM - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNP]/MF n.2 15.489.509/0001-17

Este Suplemento se refere a 12 Emissio de Cotas do Fundo, que é regulado por seua .
L o o

Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer 4 °*
regras a seguir descritas: cose
L4 * o
oe o

1. Prazo de Duragéo do FUNDO. O Prazo de Duracio do Fundo éindeterminado. %o’

2. Quantidade. Serdo emitidas até 50.000 (cinquenta mil) Cotas de série tinica, as quais
deverio ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo, limitado ao montante méxi:'no .
L ]

de subscricio de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes dereais). o
3. Piblico Alve: as Cotas da 12 Emissdo sdo destinadas exclusivament§ a*°,

Investidores Qualificados, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM") em vigor, incluindo o Artigo 109 da Instrugdo CVM 409, a Instrugdo CVM
476 e o art. 54, §39, da Instrugio CVM 472, observado que: (i) todos os fundos de investimento
serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores nao-
qualificados; (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do art. 109 da
Instrucio CVM 409, deverdo subscrever ou adquirir, no &mbito da oferta, valores mobiliarios
no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhio de reais), anteriormente ja mencionado,
inclusive por meio da integraliza¢io dos Iméveis-Alvo no Fundo; e (iii) serdo considerados.
investidores qualificados as sociedades de propésito especifico cujos sécios sejam

investidores qualificados, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)".

4. Distribuicio e Periodo de Distribuigio. A distribui¢io de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, ser4 liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esforgos, nos termos
da Instrugio CVM 476, que podera contratar terceiros devidamente habilitados para prestar
tais servigos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo.

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrard com o Administrador o Boletim de

Subscricdo, que serd autenticado pelo Administrador.

4.2. Prazo de Distribui¢iio. O prazo méximo para a subscrigdo das Cotas do Fundo é de
180 (cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta..

4.3. Atingido o patamar minimo de distribuigio de 1.000 (mil) Cotas, ou seja, R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Administrador podera (i) decidir por cancelar o saldo
nio colocado ao final do Periodo de Distribuicio, independentemente de aprovagdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, ou (ii) requerer perante a CVM a prorrogagio do prazo por até
180 (cento e oitenta) dias, observado que o pedido devera:



I - ser realizado com relativa antecedéncia ao final do Periodo de Distribui¢do; e II - ser
justificado de forma fundamentada, em que se assegure a auséncia de
prejuizos para os subscritores das Cotas até o momento do pedido.

4.4, 0 plano de distribuigdo publica seguird o procedimento descrito na Instru¢do CVM ¢
476, com observincia dos limites impostos pela legislacdo, sendo esta automaticamerol'ze"
dispensada de registro de distribui¢do na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrucdo CVM*n2°,
476/09. Para tanto, o Distribuidor podera acessar até no maximo 75 (setenta e cip.:?,).),.

Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo por, no maximo,*350°

LAA N ]
L] * o

(cinquenta) Investidores Qualificados. e’ o

4.5. O Distribuidor compromete-se a ndo realizar a busca de investidores por mefo. tl,e:'
lojas, escritdrios ou estabelecimentos abertos ao piblico, ou com a utilizagdo de seryteqe,
pliblicos de comunicagio, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao plj,b.li'(;q *
na rede mundial de computadores, nos termos da Instrugao CVM 476. ‘etee

4.6. Os Investidores, por ocasido da subscri¢io, deverdo fornecer, por escrito, declaragdo
nos moldes da minuta do Boletim de Subscri¢do, atestando que estdo cientes de que: I - a
oferta nio foi registrada na CVM; e Il - as cotas ofertadas estdo sujeitas as restri¢des de

negociac¢do previstas na Instrugao CVM476.

4.7. Em conformidade com o artigo 72 A da Instrugdo CVM 476/09, o inicio da oferta
publica distribuida com esforgos restritos devera ser informado pelo Distribuidor a CVM, no
prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado da primeira procura a potenciais investidores.

4.7.1. O encerramento da Oferta devera ser informado pelo Distribuidor a CVM, no
prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunicagdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter as
informagdes indicadas no Anexo 8 da Instrugdo CVM n®476/09.

4.7.2. Levando-se em conta que, em razio de impossibilidades técnicas da propria CVM,
até a presente data, o acesso ao sistema disponibilizado pela CVM para envio de documentos
por intermédio da pagina na rede mundial de computadores ainda néo pode ser realizado, o
aviso sobre o inicio e o encerramento da Oferta e o envio do anexos supramencionados serao

feitos, por meio de petigdo peloDistribuidor.

4.8. 0 Fundo ndo podera realizar outra oferta publica de cotas dentro do prazo de 04
(quatro) meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja
submetida a registro na CVM, seguindo os requisitos da Instrugdo CVM 400 ou que tal oferta
seja destinada exclusivamente a cotistas do Fundo, do saldo de cotas nao colocado.



5. Valor de Emissio das Cotas. O valor unitdrio inicial das Cotas, na Data da 14
Integraliza¢do de Cotas, é de R$ 1.000,00 (um milreais).

6. Valor Minimo de Subscrig¢do. O valor minimo de subscri¢do de Cotas no Periodo de
Distribuico é de R$ 1.000.000,00 (um milhao dereais).

7. Integralizacdo. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
admitindo-se a integraliza¢io em imdveis, direitos reais de uso, gozo, frui¢do e aquisiczéé':
sobre bens iméveis que atendam os objetivos do Fundo, devendo ser feita com base em la.udg..
de avaliagdo elaborado pelas Empresas de Avaliagio, de acordo com o Anexo I da Instruf;::ag:

CVM472. ‘oo’ ¢
8. Custos de Estruturagio e/ou Distribuicdo da Oferta: A tabela abaixo discrimisa s, ®
custos incorridos com a Oferta. "%
HIPAR
Custo da Distribuicao Montante (R$) % em relacdo ad***
valor total da Oferta
Taxa de Implantacio do Consultor 70.000.00 0.140%
Imobilidrio e Assessor Legal Outras
Despesas ** 30.000,00 0,060%
Total 100.000,00 0,200%

Custo Unitario de Distribuicio

Preco por Cota (R$) (*) Custo por Cota (R$)
2,00 R$ 0,200

* com base no preco de emissdo na Data da 12 Integralizagdo de Cotas

Custo Maximo da Distribui¢io (R$)
Montante Total da Oferta (R$)

50.000.000,00 R$100.000,00

(*) As outras despesas incluem, entre outras: (i) registros em cartério; (ii) despesas com o envio
de correspondéncias e/ou outras despesas admitidas pela ICVM 472.

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando

utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento devera ser registrado no Cartorio de Registro de Titulos e

Documentos da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.




ANEXO II - SUPLEMENTO DA 22 EMISSAO DE COTAS DO JFDCAM - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n.2 15.489.509/0001-17

Este Suplemento se refere a 22 Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por Seil e
Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer 55’ o

regras a seguir descritas: cove
L 4 ® 9
e L 4

1.  Prazo de Duragio do FUNDO. O Prazo de Duragio do Fundo éindeterminado. *e’

2, Quantidade. Serdo emitidas até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) em Cotas °
de série tnica, as quais deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuigdo.

3. Piiblico Alvo: as Cotas da 22 Emissdo sdo destinadas exclusivament&,a® §
Investidores Qualificados, assim definidos pelas normas expedidas pela Comissdo de Valgres e,
Mobiliarios (“CVM”) em vigor, incluindo o Artigo 109 da Instrugdo CVM 409, a Instrugao cvif®
476 e o art. 54, §32, da Instrugio CVM 472, observado que: (i) todos os fundos de investimento
serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se destinem a investidores ndo-
qualificados; (if) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do art. 109 da
Instrucio CVM 409, deverdo subscrever ou adquirir, no ambito da oferta, valores mobilidrios
no montante mfnimo de R$1.000.000,00 (um milhio de reais), anteriormente ja mencionado,
inclusive por meio da integraliza¢io dos Iméveis-Alvo no Fundo; e (iii) serao considerados
investidores qualificados as sociedades de propésito especifico cujos socios sejam

investidores qualificados, nos termos dos itens “(i)” e “(ii)".

4, Distribui¢io e Periodo de Distribuicio. A distribuicao de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, sera liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esforgos, nos termos
da Instrucio CVM 476, que podera contratar terceiros devidamente habilitados para prestar
tais servicos sempre em conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo.

4.1. Ao aderir ao Fundo, o investidor celebrara com o Administrador o Boletim de

Subscri¢io, que sera autenticado pelo Administrador.

4.2. Prazo de Distribuicio. O prazo maximo para a subscri¢do das Cotas do Fundo é de
180 (cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta..

4.3. 0 plano de distribuigdo pablica seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM
476, com observancia dos limites impostos pela legislagdo, sendo esta automaticamente
dispensada de registro de distribui¢do na CVM, nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM n®
476/09. Para tanto, o Distribuidor poderd acessar até no maximo 75 (setenta e cinco)
Investidores Qualificados, sendo possivel a subscri¢do ou aquisicio por, no maéaximo, 50

(cinquenta) Investidores Qualificados.
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4.4, O Distribuidor compromete-se a ndo realizar a busca de investidores por meio de
lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao ptiblico, ou com a utilizagdo de servigos
piblicos de comunica¢do, como a imprensa, o radio, a televisdo e pdginas abertas ao
putblico na rede mundial de computadores, nos termos da Instru¢do CVM 476.

L] [
4.5. Os Investidores, por ocasiio da subscrigdo, deverdo fornecer, por escritdye®.?
declaracio nos moldes da minuta do Boletim de Subscrigdo, atestando que estdo cientes de

que: I - a oferta ndo foi registrada na CVM; e II - as cotas ofertadas estdo sujeitas 3. 2

restri¢des de negociagdo previstas na Instrugdo CVM476. %

Pewe
¢

4.6. Em conformidade com o artigo 7° A da Instrugdo CVM 476/09, o inicio da ofer’ca‘ ¢
publica distribuida com esforgos restritos devera ser informado pelo Distribuidor a CVM,

no prazo de 5 (cinco) dias tteis, contado da primeira procura a potenciais investidores. * **

4.6.1. O encerramento da Oferta devera ser informado pelo Distribuidor a CVM, fo,**,
*

prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu encerramento, devendo referida comunicagao ser

encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e conter

as informagdes indicadas no Anexo 8 da Instrugao CVM n2476/09.

4.6.2. Levando-se em conta que, em razio de impossibilidades técnicas da prépria
CVM, até a presente data, o acesso ao sistema disponibilizado pela CVM para envio de
documentos por intermédio da pagina na rede mundial de computadores ainda ndo pode
ser realizado, o aviso sobre o inicio e o encerramento da Oferta e o envio do anexos
supramencionados serdo feitos, por meio de peti¢do pelo Distribuidor.

4.7. O Fundo ndo podera realizar outra oferta ptiblica de cotas dentro do prazo de 04
(quatro) meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta
seja submetida a registro na CVM, seguindo os requisitos da Instrugdo CVM 400 ou que tal
oferta seja destinada exclusivamente a cotistas do Fundo, do saldo de cotas ndo colocado.

5. Integralizagdo. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
admitindo-se a integralizagio em iméveis, direitos reais de uso, gozo, fruigdo e aquisi¢do
sobre bens iméveis que atendam os objetivos do Fundo, devendo ser feita com base em
laudo de avaliagio elaborado pelas Empresas de Avaliagdo, de acordo com o Anexo | da

Instrugdo CVM 472.

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido

quando utilizados neste Suplemento.

O presente Suplemento deverd ser registrado no Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.




