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CNPJ:
22.459.737/0001-00

Inicio do Fundo:
16/07/2015

Administrador:
BTG Pactual Serv. Fin. S/A DTVM

] sglin

Publico-Alvo:
Investidores Profissionais

Gestor:
Capitania S/A RESUMO
Classificac3o Anbima: Valor de Mercado (RS/Cota)?: Volume negociado (més):
assificagéo Anbima: RS N/A RS N/A
FIl Hibrido Gestdo Ativa
- . Valor Patrimonial (R$/Cota): Média diaria do volume
Taxa de Administragdo: A , ) RS 45.93 negociado (més):
0.20% a.a. Sobre o Patrimédnio Liquido (Minimo de N/A
RS 30,000.00 — atualizado anualmente pelo IGPM) Valor de Mercado:
Taxa de Gest3o : RS N/A (zlzuantldade de cotistas:

RS 25,000.00 (atualizado anualmente pelo IGPM)

, - . Patrimonio Liquido:
Incluido na remuneragdo da Administradora

RS 68,038,509.12

Taxa de Performance: Ndo ha Rendimento (RS/Cota):
RS 0.00
Numero de Cotas: Dividend Yield:
1.481.266 0.00% 1 Cotas de fechamento de 30/12/2022

Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario (TICKER B3: SHOP11)

O “Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio” é um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FIl”) constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao.

Objetivo: O Fundo tem por objeto preponderante investir, direta ou indiretamente, (i) em um portfdlio de
empreendimentos imobilidrios, dentre eles — mas ndo exclusivamente - bens imdveis de natureza comercial,
residencial e industrial, em terrenos e shopping centers (“Empreendimentos Imobilidrios”); e (ii) acdes, debéntures,
bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias,
certificados de recebiveis imobilidrios e quaisquer outros valores mobiliarios cujas atividades preponderantes sejam
permitidas ao Fundo (“Valores Mobiliarios”).

Proventos: O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://t.me/capitaniainvestimentos
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HIGHLIGHTS

v’ Saida da Aika Sushi, operacdo de maior inadimpléncia do Shopping.

v’ Contrato de utilizacdo do estacionamento com a Ulbra Balonismo.

PERFORMANCE E COMENTARIO DO GESTOR

No més de dezembro, tivemos o recorde histérico de vendas do Shopping de Gravatai. O Resultado positivo veio
muito em fungdo do Resultado apurado pelas lojas satélite, mesmo com algumas das ancoras performando de
forma inferior ao fechamento de anos anteriores. Se tratando do principal més para o Varejo de Shopping Center
no Brasil, temos as vendas de dezembro impactando o resultado de Janeiro.

Vendas Mensais (R$ Mil)
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Em relacdo ao NOI do Shopping de Gravatai, tivemos em dezembro um resultado positivo de RS 113 mil. O
resultado é superior ao reportado no més de novembro, reflexo dos recebimentos da Black Friday. Apesar do
desempenho positivo, essa que é uma das principais datas do varejo nacional apresentou desempenho frustante,
tendo em vista as expectativas do setor. A coincidéncia com a estreia do Brasil na copa do mundo se mostrou
como um fator que influenciou negativamente o desempenho do Varejo na Black Friday.

Com relacdo ao fluxo de veiculos, o més de dezembro apresentou variacdo positiva de 51% quando comparado ao
més de novembro.
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EVOLUCAO ABL

- 82.9% - SHOP11.

- 15.5% - Institucional I.

- 1.4% - Institucional II.
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ABL - Shopping Gravatai e Lajeado

22,072

77-22a
TT-MON
7710
zz-das
ze-8ny
eIne
ze-unr
z-hen
7z-idy
Tz-len
[44 R
ze-uer
1z-22@
TZ-MON
1Z-00
Tz-das
Tz-8ny
TZInf
Tz-unr
Tz-Aein
Tz-1dy
TZ-1eiN
12-9°4
Tz-uer
0¢z-22d
0Z-NON
0Z-10
0¢-das
0¢z-Sny
oz-Inr
oz-unr
oz-Aen
0¢z-4dy
0z-1eiN
0¢-9°4
0z-uer
61-220
6T-AON
61-120
61-das
6T-8ny
6T-INr
6T-unr
6T-AeN
6T-1dy
6T-1eN
6T-9°4
6T-uer

==@==ABL Total M? | Gravatai

Relatorio Mensal de Gestdo — SHOP11

Dezembro de 2022



Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario — SHOP11
Relatorio de Gestao — Dezembro 2022

_—CAPITANIA

INVESTIMENTOS

Ay

SHOPPINGS

Shopping Gravatai

ABL Total (m?) 22.065 Localizagdo: Av. Centenario, 555 — Passo
das Pedras, Gravatai - RS

Participagao 82.9%

Piso de Lojas: 1
ABL Prépria (m?) 18.291

Total de Lojas: 124
Inauguragao 2013

Vagas de Estacionamento: 950

Portfdlio | Dezembro
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GLOSSARIO

Termos Descrigao

ABL Area Bruta Locével, drea (m?) total de um imével disponivel para locacdo

ABL Prépria ABL dos Imdveis de titularidade do Fundo, ponderada pelaparticipagdo do Fundo nos Imdveis.
Dividend Yield (Cota Mercado) Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE.

Resultado operacional liquido dos Imdveis, na sigla em inglés, Net Operating Income,
representado pela soma das receitas com aluguel minimo e variavel, estacionamento, Mall &
Midia, receitas comerciais, entre outras, deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos
tais como taxa de administragdo e comercializagdo, auditoria de lojas e aportes condominiais.

NOI (Net Operation Income)

Taxa de Vacancia % do ABL Vago sobre o ABL total

Valor de Mercado (R$/Cota) Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més
Valor Patrimonial (R$/Cota) Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas
Vendas Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings.

AMM Aluguel Minimo Mensal, por m?

A% Aluguel como sendo percentual do faturamento

Relatério Mensal de Gestdao — SHOP11
e5e

Dezembro de 2022



= 2 Multi Shoppings Fundo de Investimento Imobiliario — SHOP11
=
// C Avl?s IT-.I-MA‘N ! A Relatério de Gestao — Dezembro 2022
DISCLAIMER

As informagdes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como uUnica fonte de informagdes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
n3o assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO — FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagées Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Ndo é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulagdo sem prévia autorizagdo da Capitania.

CAPITANIA INVESTIMENTOS
y
Rua Tavares Cabral, 102 - 62 andar | Pinheiros F#/\\ ANBIMA

I Autorregulacao

Sdo Paulo/SP - Brasil | CEP: 05423-030
Telefone: 455 11 2853-8888
invest@capitania.net
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