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RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 20.173.064/0001-00 — Cédigo de Negociacdo B3: REON11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigéo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na
qualidade de Administradora do RESIDENCIAIS ONE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(atual denominacgéo do Fundo de Investimento em Participa¢cdes BKO | Multiestratégia), inscrito
no CNPJ sob o n° 20.173.064/0001-00 (“Fundo”), vem informar aos cotistas e ao mercado em geral

que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

Em raz&o da transformacg&o do Fundo aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 08 de agosto de 2022 (“Transformacdo” e “Assembleia de Transformacéo”,
respectivamente), fez-se necessaria, para a elaboracdo das demonstragdes financeiras
exigidas pela regulamentacdo aplicavel por ocasido da transformagdo de fundos de
investimento, a reavaliacdo a valor justo da FIP BKO | Holding S.A. (“BKO Holding”),
companhia gue consolida 0s investimentos em ativos imobiliarios do Fundo e unico ativo alvo
detido diretamente pelo Fundo;

O laudo de avaliagédo para apuracdo do valor justo/valor realizavel liquido das sociedades de
proposito especifico (“SPES”) detidas pela BKO Holding (“Laudo”), conforme metodologia e
premissas para avaliacdo posteriormente validadas pela Administradora e pelo Comité de
Investimentos do Fundo, foi confeccionado pela OGFI Outsourcing e Governanga Financeira
Ltda. (“Avaliadora”), empresa independente com foco na prestacdo de servigcos para o mercado
imobiliario. O Laudo avalia as SPEs detidas pela BKO Holding com valor justo inferior a zero,
de modo que, tendo-se em vista as praticas contabeis aplicaveis a matéria, 0 Fundo passou a
reconhecer a BKO Holding como possuindo valor zero em sua carteira;

Consequentemente, verificou-se um impacto negativo no patriménio liquido do Fundo relativo
a data-base da Transformacéo (08 de agosto de 2022) correspondente a 100,97% (cem inteiros
e noventa e sete centésimos por cento) em comparagao ao patrimdnio liquido no dia util anterior
(05 de agosto de 2022). Adicionalmente, o valor do patriménio liquido, relativo a 30 de
dezembro de 2022 (tendo-se em vista a divulgacéo em periodicidade mensal do valor da cota),
corresponde a R$ 512.352,17 (quinhentos e doze mil e trezentos e cinquenta e dois reais e
dezessete centavos) negativos, o que corresponde a aproximadamente, R$ 10,23 (dez reais e
vinte e trés centavos) negativos por cota;

Em virtude do ajuste a valor justo descrito acima, os Informes Mensais e os Informes
Trimestrais do Fundo, referentes as competéncias de agosto a nhovembro de 2022, foram
reprocessados e reapresentados na presente data;

Adicionalmente, ainda que a contratacdo e a confec¢do do Laudo tenham sido realizadas de
forma tempestiva para a conclusdo das demonstracdes financeiras relativas & Transformacao,
nos termos do Art. 16, 86°, da Instrugcdo CVM n° 579/2016, esclarece-se que o Laudo ndo pbde
ser concluido antecipadamente tendo-se em vista, notadamente: (a) o fato de o laudo
comparativo (isso €, o ultimo laudo elaborado, de data-base dezembro de 2021) n&o ter sido
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confeccionado pela Avaliadora e sim pela antiga gestora do Fundo?!, cuja destituicdo foi
aprovada na Assembleia de Transformacao; (b) o processo de transferéncia de informacdes
relativas as SPEs pela antiga gestora; e (c) o procedimento de valida¢cdo da metodologia e das
premissas utilizadas pela Avaliadora, bem como para a andlise, ainda em curso, do Laudo e
das Demonstracfes Financeiras de Transformacao por auditoria independente;

(vi) A Administradora, a Consultora Especializada e o Comité de Investimentos permanecem
trabalhando na possibilidade de venda dos ativos do Fundo.

Por fim, a Administradora refor¢ca seu compromisso em manter os cotistas do Fundo e o mercado em
geral informados acerca de quaisquer desdobramentos e impactos relativos aos temas tratados acima.
Seguimos a disposicao para quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2023

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

1 Nos termos da Instrugcdo CVM n° 578/2016.

BTG Pactual
btgpactual.com



