REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
POLO SHOPPING INDAIATUBA

CNPJ/MF N°. 14.721.889/0001-00
CAPITULO I - DO FUNDO

Artigo 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO POLO SHOPPING
INDAIATUBA (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, dividido em cotas,
escriturais e nominativas, que correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio (“Cotas”), é
regido pelo presente Regulamento, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada ("Lei n® 8.668/93"), pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“"CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucdao CVM 472"), e pelas
disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Artigo 2°. O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado.

Artigo 39°. O Fundo é destinado a investidores em geral, tais como pessoas fisicas ou juridicas,
residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham
por objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios deprevidéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"),companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso,
com sede no Brasil, e investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que, observados
os prazos de vedagdo de negociacdo descritos na regulamentacdo aplicavel as ofertas
dispensadas de registro: (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publicanos termos da
Instrucdo da CVM n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, nostermos do
paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, somente poderdo participar do
Fundo, na qualidade de Cotistas, os investidores qualificados, conforme definidono artigo 11
da Resolugdao da CVM n° 30/21.

CAPITULO II - DO OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4°. O Fundo tem por objeto proporcionar aos titulares de suas Cotas (“Cotistas”) a
valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas por meio do investimento no empreendimento
imobiliario denominado Polo Shopping Indaiatuba (“Empreendimento” ou “Ativo Alvo"),
localizado no Municipio de Indaiatuba, Estado de S&o Paulo.

Paragrafo Primeiro - O Empreendimento estad localizado em terreno de 120.739,19m2, parte
daquele maior (129.588,19m2), objeto da Matricula n.°2 71.525, do Registro de Imdveis de
Indaiatuba - SP.

Paragrafo Segundo - O Empreendimento é um condominio edilicio, composto por partes
comuns e partes privativas, sendo estas (i) uma unidade autdbnoma Shopping Center e (ii)
unidades auténomas escritorios, localizadas em trés torres (1, 2-A e 2-B), ainda em fase de
projeto e/ou inicio de construcao.



Paragrafo Terceiro - O Empreendimento estd sendo implantado por etapas, sendo a primeira
delas consistente na unidade autdonoma Shopping Center (primeira fase, identificado em
projeto de construgdo como Setores A, B e C).

Paragrafo Quarto - A unidade autébnoma Shopping Center é, por sua vez, implantada em
etapas, a primeira (consistente em partes de cada um dos Setores A, B e C) ja concluida e a
expansdo (esta correspondente as partes ainda ndo edificadas).

Paragrafo Quinto - A unidade autdbnoma Shopping Center conta e contara com unidades de
lojas e vagas de estacionamento, destinados para a comercializacdo das lojas e para locacdo,
arrendamento e exploragdo, conforme politica de investimento descrita neste Regulamento.

Paragrafo Sexto - Caberda a Administradora exercer o controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto do Empreendimento, independentemente da contratacdo de
terceiros especializados, observadas as atribuicdoes do Comité de Investimentos.

Artigo 5°. Além do Ativo Alvo, o Fundo, para atendimento as suas necessidades de liquidez,
podera adquirir (i) titulos publicos de emissdao do Tesouro Nacional; (ii) titulos publicos de
emissdo do Banco Central; (iii) operagbes compromissadas com lastro em titulospublicos
federais; (iv) fundos de investimento classificados como referenciados ou de renda fixa; e (v)
depésitos financeiros, de acordo com as limitacdes legais em vigor (“Ativos Financeiros” e, em
conjunto com Ativos Alvo, simplesmente “Ativos”). A Gestora (abaixo definida) tera
discricionariedade na selecao e diversificacdao dos Ativos Financeiros do Fundo,observados os
limites do Regulamento e da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - O Fundo podera alocar até 100% (cem por cento) do seu patrimoénio
no Ativo Alvo.

Paragrafo Segundo - O Fundo podera adquirir Ativos gravados com Onus reais, sendo
vedado, contudo, a constituicdo de novos 6nus sobre tais ativos.

Paragrafo Terceiro - Para fins do disposto no Artigo 15, inciso II, alinea “f” da Instrugdo
CVM 472, o Fundo investird no Ativo Alvo localizados no Municipio de Indaiatuba, Estado de
Sao Paulo.

Paragrafo Quarto - O Fundo podera investir em quaisquer Ativos sem necessidade de
consulta prévia aos Cotistas, desde que respeitadas as condicbes estabelecidas neste
Regulamento e as atribuicbes do Comité de Investimento (abaixo definido).

Paragrafo Quinto - E permitida a utilizacdo de derivativos para fins de protecdo patrimonial,
cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo Sexto - O objeto do Fundo e sua politica de investimentos poderdo ser alterados
por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.



Paragrafo Sétimo - Caso os investimentos do Fundo em Ativos que sejam valores
mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na regulamentacdo em vigor, observadas as excecdes previstas no paragrafo
sexto do Artigo 45 e no Artigo 46 da Instrugcao CVM 472.

Artigo 6°. O Fundo tera o periodo de 180 (cento e oitenta) dias a contar do encerramentode
cada emissao de cotas para enquadrar seus recursos de acordo com a limitagdo mencionada
no Artigo 5°.

CAPITULO III - DA ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO

Artigo 70°. O Fundo serd administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-001,
inscrita no CNPJ sob o n°13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a
administrar carteiras de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério n® 11.784,
de 30 de junho de 20211 (“Administradora”), a qual também prestard os servigos de
escrituracdo das Cotas do Fundo e custddia da carteira de valores mobiliarios do Fundo .

Artigo 8°. A Administradora podera, ainda, em nome do Fundo, contratar terceiros para
prestacdo de servicos necessarios ao funcionamento e ao cumprimento dos objetivos do
Fundo, desde que devidamente qualificados para prestacdo de tais servicos. A lista de todos
os prestadores de servigo contratados pelo Fundo encontra-se no Informe Anual do Fundo,
disponivel no seguinte endereco eletronico: https://www.brltrust.com.br/.

Paragrafo Primeiro - Os custos com a contratacdo dos prestadores de servicos que ndo
constituirem encargos do Fundo, conforme definido neste Regulamento, serdo suportados pela
Administradora.

Paragrafo Segundo - Os encargos debitados do Fundo constardo dos relatérios preparados
pela Administradora, também disponiveis no endereco eletrénico indicado no caput deste
Artigo.

Artigo 9°. Nos termos da Lei n° 8.668/93, a Administradora sera a proprietaria fiduciaria dos
bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo ou nele aportados, bem como seus frutos
e rendimentos, podendo administra-los e deles dispor na forma e para os finsestabelecidos na
legislacdo e neste Regulamento, sendo certo que tais bens e direitos: (i) ndose comunicam com
o patrimbénio da Administradora; (ii) ndo integram o ativo da Administradora; (iii) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora; (iv) nao
compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial; (v) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;
(vi) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e (vii) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus
reais.


http://www.brltrust.com.br/

Artigo 10. Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora terd poderes para gerir o
patrimoénio do Fundo, estando apta a realizar todas as operagdes e praticar todos os atos
relacionados ao seu objeto e necessarios a sua administracdo, podendo, observadas as
atribuicbes da Assembleia Geral de Cotistas e do Comité de Investimento, conforme
estabelecido no presente Regulamento, adquirir e comercializar imdveis, exercer os direitos
inerentes a propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo, inclusive os de agdo,
recurso e excecdo, podendo abrir e movimentar contas bancarias, transigir, adquirir e alienar
titulos e valores mobilidrios pertencentes ao Fundo, observadas as limitacdes deste
Regulamento e da legislacdo em vigor, e, ainda, firmar com os conddéminos, por escritura
publica ou particular, convencao de condominio “pro indiviso”, que tenha por objeto o
Empreendimento.

Paragrafo Primeiro - A Administradora adota Politica de Exercicio de Direito de Voto em
Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatorias para os exercicios do direito de voto pela Administrador do Fundo em
assembleias de sociedades nas quais o Fundo participe. Tal politica orienta as decisdes da
Administradora em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram
aos seus titulares o direito de voto. A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pela
Administradora estd divulgada na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores: https://www.brltrust.com.br/.

Artigo 11. A Administradora devera prover o Fundo com o0s seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipodtese em que deve estar habilitado para tanto, ou
indiretamente, mediante contratacdo de terceiros devidamente habilitados as expensas do
Fundo:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento do Fundo e seus Ativos;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iii) escrituracao de cotas;

(iv) custddia de ativos financeiros;

(v) controladoria do Ativos;

(vi) auditoria independente;

(vii) distribuicao de cotas;

(viii) gestdo da carteira de valores mobilidrios do Fundo;

Artigo 12. Para o exercicio de suas atribuicGes, a Administradora contratou e/ou podera
contratar, as expensas do Fundo:


https://www.brltrust.com.br/

(i) seguros contra danos fisicos dos imoveis e do Empreendimento, conforme o caso;

(ii) seguros contra inadimpléncia por parte dos locatarios das lojas do Empreendimento,
conforme o caso;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a qual caberd as seguintes
atividades, total ou parcialmente:

a. administrar os contratos de locacdo, arrendamento, compra, venda, conforme
o caso, das unidades que compdem o Empreendimento integrante do patrimonio
do Fundo;

b. realizar emissao, cobranca e controle dos valores a receber;

c. receber, conceder descontos e dar quitagao;

d. realizar, as expensas do Fundo, manutengoes, conservagoes e limpeza a serem
feitas nos imdveis vagos, tais como pinturas, consertos, substituicées de vidros,
reparos em instalagGes elétricas e hidraulicas, visando a manter ou recuperar o
valor dos imoveis, ou a obter melhores condicdes de locacdo e/ou vendas;

e. realizar vistorias prévias e posteriores nos iméveis locados, bem como elaborar
e/ou revisar os documentos referentes a rescisdo dos contratos;

f. coordenar a realizacdo de laudos técnicos de avaliagdo para determinagdo do
valor de mercado do Shopping Center, na aquisicao e na reavaliacdo patrimonial
anualmente, junto a peritos avaliadores, pessoa fisica ou juridica, devidamente
habilitados e credenciados nos 6rgdos responsaveis, previamente contratados
pelo Fundo; e

(iv) escritorio especializado para assessoria juridica ao Fundo, sempre que necessario.

Artigo 13. A Administradora sera responsavel por quaisquer danos causados ao patrimoniodo
Fundo decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo;ou
(b) atos de qualquer natureza que configurem violacao da lei, da Instrucdo CVM 472, deste
Regulamento, conforme apurados em sentenga judicial transitada em julgado ou objeto de
decisdo arbitral.

Paragrafo Unico - A Administradora ndo serd responsabilizada nos casos de forca maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do Fundo ou de
qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacGes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratérios, greves, locautes e outros similares.

Artigo 14. A BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada inscrita com sedena
cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, Itaim Bibi,CEP
01451-011, inscrita no CNPJ n° 23.025.053/0001-62, devidamente autorizada pela CVMpara
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 14.796, de 30 de dezembro de 2015 (“Gestora”), sera a
responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar os Ativos Financeiros que comporao o
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patrimoénio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos, bem como recomendar a
Administradora, desde que amparadas pelas determinagdes do Comité de Investimento, as
decisdes relativas a (i) investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em
Ativos; e (ii) sobre a gestdo e desenvolvimento do Empreendimento.

Paragrafo Unico - A Administradora e a Gestora, no que for aplicavel, devem transferir ao
Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

Artigo 15. A Administradora, seus administradores, empregados e prepostos, observado o
disposto no Paragrafo Primeiro abaixo, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacgoes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacao se
verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo manter a Administradora indene
com relacdo a tais reclamagbes, assumindo a obrigagao de contratar, sob orientacdo do Comité
de Investimento, a assessoria necessaria para tais demandas, ressarcindo-a de eventuais
custos comprovadamente incorridos pela Administradora, seus administradores, empregados
ou prepostos.

Paragrafo Primeiro - O disposto no caput deste Artigo ndo se aplica aos casos em que a
Administradora, seus administradores, empregados e prepostos, quando no exercicio de suas
funcdes, procederem com culpa grave ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela
CVM e/ou demais 6rgdos fiscalizadores, incluindo-se os de autorregulacdo, e do regulamento,
hipdteses nas quais responderdo as partes acima descritas pelos prejuizos causados ao Fundo
e/ou aos seus Cotistas.

Paragrafo Segundo - A Administradora, seus administradores, empregados e prepostos
também ndo poderdo ser responsabilizados no caso de descumprimento de deliberacdo
aprovada pelo Comité de Investimento, pela Assembleia Geral, pelos Consultores Imobiliarios
(abaixo definidos), quando referida deliberagdo ndo esteja em consonancia com a lei, com as
normas editadas pela CVM e/ou demais orgdos fiscalizadores, incluindo-se os de
autorregulacdo, com o regulamento ou com os interesses da Administradora, devendo tal ato
ser devidamente justificado neste ultimo caso.

Paragrafo Terceiro - A obrigacdo de ressarcimento imediato a Administradora prevista neste
Artigo abrangerd qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra
natureza, bem como de multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam
decorrer de qualquer processo.

Paragrafo Quarto - O disposto neste Artigo prevalecerd até a execugdo de decisdo judicial
definitiva.

Paragrafo Quinto - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste Artigo a
Administradora esta condicionada (i) a notificacdo ao Comité de Investimento do Fundo, ou
pela Administradora ou por seus administradores, empregados ou prepostos, acerca de
qualquer reclamacdo; e (ii) que os administradores, empregados ou prepostos da
Administradora tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo venha
razoavelmente requerer, ficando a Administradora desde logo autorizada a constituir, ad
referendum, a previsdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa obrigagao.



Paragrafo Sexto - O ressarcimento da Administradora, seus administradores, empregados
e prepostos sob os termos do presente Artigo estard sujeito a deliberacdo do Comité de
Investimento, que devera se reunir para analisar a natureza das reclamacgbes e determinar o
valor e o destinatario do ressarcimento, quando necessario.

CAPITULO IV - DOS CONSULTORES IMOBILIARIOS

Artigo 16. Artigo 16. A Administradora contratou, em nome do Fundo, nos termos dos
do artigo 31, II, da Instrucao CVM 472, a BIMI Consultoria Ltda., com sede na cidade de
Indaiatuba, estado de Sao Paulo, na Alameda Filtros Mann, n°® 670, Sala da Administragao,
Jardim Tropical, CEP 13.344-380, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n©12.148.506/0001-21 (*BIMI"),
e a JVG Administracdao e Desenvolvimento Imobiliario Ltda., com sede na cidade de Indaiatuba,
estado de Sao Paulo, na Alameda Filtros Mann, n® 670, Sala da Administracdo, Jardim Tropical,
CEP 13.344-380, inscrita no CNPJ sob o n© 14.490.209/0002-76, como consultores
imobiliarios do Fundo ("JVG” e, em conjunto com a BIMI, “Consultores Imobilidrios”), os quais,
dentre outras atribuicbes definidas em contrato especifico celebrado entre os Consultores
Imobilidrios com o Fundo (“Contrato de Consultoria Imobilidria”), terdo as seguintes fungoes:

(i) dar suporte e subsidiar a Administradora em quaisquer negdcios imobilidrios a serem
realizados pelo Fundo;

(ii) dar suporte e subsidiar a Administradora na gestao dos contratos de locagao firmados
entre o Fundo e os locatarios das unidades do Empreendimento (“Contratos de
Locacdo”), dentro dos parametros estabelecidos no Comité de Investimento,
abrangendo: (a) prospeccao, recomendacdo e a consequente intermediagdoimobiliaria,
com exclusividade e, portanto, inclusive sem concorréncia com o préprio Fundo, de
potenciais locatarios, para analise do Comité de Investimento; (b) melhoresesforcos no
sentido da verificacdo da idoneidade juridica e capacidade financeira dos potenciais
locatarios recomendados; (c) negociacdo do preco, prazo, garantias e todasas demais
condigdes contratuais pertinentes as locacbes; (d) celebracdo dos Contratosde Locacdo
(por si ou por terceiros por ele contratados) e respectivas Cessoes, conforme modelos
aprovados pelo Comité de Investimentos; (e) analise e recomendacdo da aprovacao
das apodlices de seguro patrimonial; (f) analise e recomendacdo da aprovacdo das
demais garantias contratuais; (g) acompanhamento e fiscalizagdo do cumprimento
integral das obrigacdes assumidas pelas partes nos Contratos de Locacdo; e (h)
assessoria a Administradora na adocdo de todas as medidas judiciais e extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento dos Contratos de Locagdao, bem como para a defesa dos
interesses do Fundo;

(iii) indicar, para posterior aprovacdo do Comité de Investimento, (a) a empresa de
administracdo imobilidria dos bens integrantes do patrimbénio do Fundo, para a
prestacdao de servicos de seguranca, limpeza, manutengdo geral, manutencdo de
elevadores, paisagismo, conservacao das areas comuns, recolhimento de tributos,
tarifas e encargos; e (b) a empresa responsavel pela exploragdo do estacionamento do
Empreendimento;



(iv) recomendar, para posterior aprovacao do Comité de Investimento, a implementacao
de benfeitorias visando a manutencdao dos imdveis integrantes da carteira do Fundo,
bem como a otimizacdo de sua rentabilidade; e

(v) todos os demais servicos e atividades previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria.

Paragrafo Primeiro - Em contraprestacao aos servicos indicados nos incisos do caput acima,
sera devido a cada Consultor Imobiliadrio, individualmente, remuneracao mensal no valor de
R$ 1.212,00 (mil duzentos e doze reais), corrigidos na forma do Paragrafo Primeiro do Artigo

17, a qual ndo esta incluida na Taxa de Administracdo (abaixo definida).

Paragrafo Segundo - As recomendacbdes dos Consultores Imobilidrios ao Administrador
serdo sempre encaminhadas por escrito e assinadas por representantes de ambos os
Consultores Imobiliarios.

CAPITULO V - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 17. A Administradora recebera, pelos servigos de administragdo, custddia, tesouraria,
controladoria, processamento, escrituracao das cotas e gestdao do Fundo, um percentual sobre
o patrimonio liquido do Fundo a titulo de taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), de
acordo com a tabela abaixo:

Remuneragao
Taxa de servigco
Servicos Patrimonio Liquido sobre o Valor minimo
estimado Patrimonio Liquido mensal
(a.a.)
Administracio Até R$ 130.000.000,00 0,17% R$ 20.000,00
! De R$ 130.000.000,00 o
Con,trgladorlaN, até R$ 150.000.000,00 0,16% R$ 22.500,00
Custodia, Gestao A partir de RS
i 3 o,
e Escrituracao 200.000.000,00 0,15% R$ 25.000,00

Paragrafo Primeiro — Ndo obstante o acima disposto, os valores minimos mensais da Taxa
de Administracdo, bem como a remuneracdo dos Consultores Imobilidrios prevista no
Paragrafo Unico do Artigo 16, serdo atualizados positivamente e anualmente de acordo com
a variacdo acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, divulgada
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE. A variacdo acumulada inicia-se se
na data de inicio da prestacdo de servicos pela Administradora, e os reajustes ocorrerdo todo
o0 més de janeiro, referente a variagao acumulada do ano anterior findo em 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo Segundo - A Taxa de Administracdo sera apurada e provisionada diariamente e
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paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

Paragrafo Terceiro -A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados
ou subcontratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragao.

Paragrafo Quarto - O Fundo ndo cobrara taxa de performance, taxa de ingresso e/ou taxa
de saida.

CAPITULO VI - DAS OBRIGAGOES DA ADMINISTRADORA

Artigo 18. Incluem-se entre as obrigacdes da Administradora, além de outras previstas neste
Regulamento:

(i) empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa
e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo
exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagao ao
Fundo e aos Cotistas.

(i) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, das restrigdes previstas no
Artigo 9° deste Regulamento;

(iif) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem e a disposicdo dos Cotistas
em sua sede:

os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

os livros de atas e de presenca das Assembleias de Cotistas;

a documentacdo relativa aos imdveis, operacdes e patrimonio do Fundo;

0s registros contabeis das operacbes e do patrimonio do Fundo; e

0 arquivo dos pareceres e relatorios do auditor independente e, quando for o
caso dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
nos termos deste Regulamento.

popoo

(iv) celebrar, como representante do Fundo, os negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo
ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio
e as atividades do Fundo;

(v) receber rendimentos e quaisquer valores devidos ao Fundo;



(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter os registros das cotas do Fundo, em forma nominativa e sem emissdo de
certificados, e efetuar os registros de transferéncia;

assegurar que as Cotas sejam negociadas, Unica e exclusivamente, nos mercados que
venham a ser aprovados pelo Comité de Investimento;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Cotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e
praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no item (v) acima até o término do
procedimento;

elaborar e divulgar as demonstracdes financeiras e o relatério de acompanhamento
das atividades do Fundo, bem como contratar e acompanhar os trabalhos do auditor
independente do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento;

dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos na Instrucdo CVM 472 e no
presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

atender prontamente a todas as solicitagdes de informacdes que l|he forem
apresentadas pelos Cotistas, observado sempre o interesse comum e o disposto na
legislacdo vigente, devendo fornecer aos Cotistas, obrigatoriamente, no ato de
subscricao de cotas:

a. exemplar do Regulamento do Fundo; e
b. documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigao,
distribuicdo e outras que o Cotista tenha que arcar, se for o caso.

convocar Assembleia Geral de Cotistas, em conformidade com o disposto neste
Regulamento;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes do
Comité de Investimento e da Assembleia Geral; e
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(xviii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento do
Empreendimento sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - A Administradora, como escrituradora das cotas do Fundo, realizara o
controle da emissao das cotas e, caso seja verificada a inobservancia de quaisquer condigcdes
que venha ocasionar alguma alteracdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo,
comunicara o fato imediatamente aos Cotistas.

CAPITULO VII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 19. Serd vedado a Administradora e a Gestora praticar os seguintes atos, atuando
em nome do Fundo:

(i) receber deposito em sua conta corrente;

(ii) conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos ao Cotista,
sob qualquer modalidade;

(iif) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se de qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

(iv) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(v) aplicar recursos na aquisicao de cotas do préoprio Fundo;

(vi) vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

(vii) prometer rendimentos predeterminados ao Cotista;

(viii) realizar operagdes que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo
e a Administradora, ou entre o Fundo e os administradores do Empreendimento, entre
o Fundo e cotistas que detenham participacdao correspondente a, no minimo, 10% (dez
por cento) do patrimoénio do Fundo, entre o Fundo e o representante de cotistas ou
entre o fundo e o empreendedor, salvo aprovacdo prévia, especifica e informada da
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;

(ix) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

(x) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrugdao CVM 472;

(xi) realizar operagdes com acglGes e outros valores mobilidrios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de

11



exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagao;

(xii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo;

(xiii) praticar qualquer ato de liberalidade; e

(xiv) agir de forma contraria a deliberagdo do Comité de Investimento ou da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que observada a legislacdao vigente e o papel fiduciario da
Administradora.

Artigo 20. N3o é permitido a Administradora e a Gestora adquirir cotas do Fundo para o seu
patrimonio proprio.

CAPITULO VIII - DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 21. A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servicos do Fundo serao
substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua renlncia ou emcaso
de descredenciamento, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472, assim como na hipétese
de sua dissolucdo, faléncia decretada, recuperacdo judicial, liquidacdo extrajudicial ou
insolvéncia, conforme o caso.

Paragrafo Primeiro - A Administradora, a Gestora e os demais prestadores de servigos
poderdo renunciar as suas fungdes mediante aviso prévio de, no minimo, 60 (sessenta) dias,
enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo Segundo - Nas hipoteses de renuncia e/ou descredenciamento da Administradora
ou da Gestora, a Administradora fica obrigado a, conforme aplicavel:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor ou deliberar sobre a
liguidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds
sua renuncia; e

II. No caso de renuncia ou descredenciamento da Administradora, permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imdveis competente nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartoério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Terceiro - E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocagao da Assembleia Geral, caso a Administradora nao convoque
a assembleia de que trata o Paragrafo Segundo, inciso I, deste artigo, no prazo de 10 (dez)
dias contados da renlncia ou descredenciamento.
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Paragrafo Quarto - No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagédo,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdao extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacao ou ndo do Fundo.

Paragrafo Quinto - Cabera ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular
do patriménio do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no Paragrafo Primeiro, inciso
II, deste artigo.

Paragrafo Sexto - Aplica-se o disposto no Paragrafo Segundo, inciso II, deste artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da rendncia, da
destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da Administradora, cabendo a Assembleia Geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo Sétimo - Para o caso de liquidacdo extrajudicial da Administradora, se a
Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central
do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Oitavo - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no
Cartério de Registro de Imdveis competente, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Novo - A sucessdao da propriedade fiduciaria de bem imodvel integrante de
patrimonio do Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Décimo - Adicionalmente, a Administradora e a Gestora serdo substituidas no
caso de seu descredenciamento pela CVM, em conformidade com as normas que regulam o
exercicio da atividade profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, ou no
caso de destituicdo por Assembleia Geral, aplicando-se o disposto no inciso I do Paragrafo
Segundo deste artigo.

Paragrafo Décimo Primeiro - A Assembleia Geral que substituir ou destituir a
Administradora e/ou a Gestora deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto ou,
exclusivamente quanto a Administradora, alternativamente, deliberar quanto a liquidagdo do
Fundo.

Paragrafo Décimo Segundo - Caso a Administradora renuncie as suas fungées ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

Paragrafo Décimo Terceiro - Aplica-se a Gestora, no que for cabivel, as regras e
procedimentos aplicaveis a renlncia ou destituicdo da Administradora previstas nesse Artigo
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21.

CAPITULO IX - DAS CARACTERISTICAS, DISTRIBUIGAO DE COTAS E
CONSTITUIGCAO DO FUNDO

Artigo 22. As cotas do Fundo sdo de classe Unica, correspondem a fracoes ideais de seu
patrimonio e serdo registradas em conta de depdsito individualizada, mantida pela
Administradora, na qualidade de escrituradora, em nome do titular das cotas, sem emissao
de certificados.

Paragrafo Primeiro - A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo.

Paragrafo Segundo - As cotas do Fundo serdo calculadas diariamente, no por metodologia
adotada pela Administradora.

Paragrafo Terceiro - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e do artigo
90 da Instrugdo CVM 472, o cotista ndao podera requerer o resgate de suas cotas.

Paragrafo Quarto - O titular de cotas do Fundo:

(i) N3ao podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o Ativo Alvo e as Aplicagdes Financeiras;

(i) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa ao Ativo
Alvo e demais ativos integrantes do patrimonio Fundo ou da Administradora, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

Artigo 23. As ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser realizadas por instituicoes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, e serdao realizadas em
conformidade com o disposto na Instrucdao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400") e/ou na Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
respeitadas, ainda, as disposicdes da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo Primeiro - No ato de subscrigdo de cotas do Fundo, o subscritor assinara o boletim
individual de subscricdo, que sera autenticado pela Administradora. O documento devera
conter o nome e qualificacdo do subscritor, o nimero de cotas subscritas, o preco de emissao,
eventuais custos a serem arcados pelo subscritor em decorréncia da subscricdo das cotas, e
a forma de integralizacdo e seu valor, devendo uma via ser entregue ao subscritor no mesmo
ato, valendo como comprovante. Caso o cotista deixe de integralizar suas cotas na data
prevista fica sujeito a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, além da correcdo do
saldo devido pela TAXA DI pro rata die, conforme divulgada pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo, ou no caso de sua extingdo, pelo indice que a substituir.

Paragrafo Segundo - O adquirente das cotas devera, no momento de subscricdo de cotas
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do Fundo, assinar termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, declarando estar ciente
das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes a politica de
investimento do Fundo.

Paragrafo Terceiro - As cotas objeto de novas emissdes deverdo ser integralizadas a vista
ou quando das respectivas chamadas de capital, em dinheiro, ou em bens, conforme
determinado pela Assembleia Geral que aprovar a nova emissao e observados os termos da
regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Quarto - No caso de integralizacdo total ou parcial em dinheiro, os recursos
deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos em nome do
Fundo, e poderdao ser aplicadas, obedecendo aos critérios de liquidez, seguranga e
rentabilidade, em cotas de fundos de investimento, titulos de renda fixa, publicos ou privados,
para atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo Quinto - A integralizacdo em bens e direitos deve ocorrer no prazo maximo de 90
(noventa) dias, contados da assinatura do boletim de subscricdo, e sera realizada com base
em laudo de avaliagcdo elaborado por empresa especializada, de acordo com a InstrucaoCVM
472, e aprovado pela Assembleia Geral, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas do fundo.

Artigo 24. A Administradora deverd manter nos registros de Cotistas e de transferéncia de
cotas as anotagOes cabiveis relativas a 6nus que eventualmente venham a gravar tais cotas
(tal como usufruto), e observar tais 6nus por ocasido de distribuicdo de resultados aferidos
pelo Fundo, a qualquer titulo (inclusive em virtude de sua liquidacdo) e do exercicio dos
direitos politicos e econ6micos inerentes as cotas.

Artigo 25. As Cotas poderdo ser registradas para negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcdo organizado.

CAPITULO X - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS E EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 26. Com vistas a constituicdo do Fundo, foi realizada a primeira emissao de cotas
do Fundo, no montante de até R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de reais), equivalentes
a 110.000.000 (cento e dez milhdes) de cotas, de série Unica, no valor de R$ 1,00 (um real)
cada uma, foram destinadas a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou ndo no
Brasil, que tenham interesse em investimentos de longo prazo em ativos imobiliarios, e foram
integralizadas em bens, direitos e moeda corrente nacional, nos termos da regulamentacao
aplicavel (a “Primeira Emissdo”).

Paragrafo Primeiro - As cotas do Fundo poderdo ser negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado, a qualquer momento, mediante a aprovagdo pelo Comité de
Investimento:

(i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
(i) quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou
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(iii) quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados
regulamentados.

Paragrafo Segundo - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas
gue ndo se enquadrem nas hipdteses do paragrafo anterior, desde que sejam previamente
submetidas a registro de negociacdo, mediante apresentacdao de prospecto, nos termos da
regulamentacao aplicavel.

Artigo 27. As novas emissdes de Cotas pelo Fundo deverao ser previamente aprovadas em
Assembleia Geral de Cotistas, por maioria simples das cotas emitidas pelo Fundo, a qual
deliberara sobre as caracteristicas da emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a sua forma
de colocagdo, publico-alvo, a quantidade de cotas a serem emitidas e a possibilidade de
distribuicdo parcial, sua divisdo em séries, bem como a forma e prazo para integralizagdo. As
cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes.

Paragrafo Primeiro - Na hipdtese de emissdao de novas Cotas, seus valores individuais, para
fins de emissao, subscricdo, integralizacdao e amortizacdo serao definidos pela Assembleia
Geral, levando em consideragdo a avaliagao do valor patrimonial ou de mercado dos imdveis
de propriedade do Fundo, conforme deliberado em Assembleia pelos Cotistas, bem como as
perspectivas futuras de rentabilidade do Fundo.

Paragrafo Segundo - Na hipotese de emissao de novas Cotas do Fundo, serad assegurado
aos Cotistas direito de preferéncia, na proporcdo das suas Cotas. Referido direito de
preferéncia poderd ser alienado a outros Cotistas, sendo que os detalhes sobre sua
operacionalizacdo deverdo ser definidos pela Administradora ou pelo Escriturador,respeitando-
se a legislacao em vigor.

Paragrafo Terceiro - Ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por
qgualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, observado o disposto neste
Regulamento, ficando desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

CAPITULO XI - DO COMITE DE INVESTIMENTO
Artigo 28. O Fundo contard com Comité de Investimento, formado por até 2 (dois) membros
titulares e 2 (dois) suplentes, sendo que: (ii) 1 (um) membro titular e 1 (um) suplente indicado

pela BIMI; e (iii) 1 (um) membro titular e 1 (um) suplente indicado pela JVG.

Artigo 29. Ao Comité de Investimento do Fundo cumpre as seguintes funcdes:
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()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

examinar, anualmente, as contas relativas ao Fundo, em até 4 (quatro) meses
contados do encerramento do exercicio social e emitir recomendagdes a Assembleia
Geral a esse respeito;

monitorar a atuacdo dos Consultores Imobilidrios do Fundo, especialmente nas
guestdes relacionadas ao gerenciamento do Empreendimento e do Fundo, incluindo
acompanhamento das receitas, despesas, tributacdo, plano de marketing do
Empreendimento, contratos de manutencdo, aplicacdo dos recursos liquidos da
carteira do Fundo, pagamento de rendimentos aos cotistas, entre outros;

deliberar a respeito da submissdo a Assembleia Geral de Cotistas a destituicdo ou
substituicdo da Administradora;

deliberar, para posterior aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, sobre as
situagdes de potencial conflito de interesse;

recomendar a Administradora a convocacdo de Assembleia Geral de Cotistas,
respeitada as disposicOes deste Regulamento;

deliberar sobre qualquer indicacdo de investimentos apresentada pelos Consultores
Imobiliarios;

monitorar o mercado imobilidrio da regidao onde esta localizado o Empreendimento e
o mercado de shopping centers no Brasil, através de estudos elaborados pelos
Consultores Imobiliarios para esta finalidade;

sugerir acdes que possam valorizar o Empreendimento e as cotas do Fundo, por
consequéncia beneficiando os Cotistas;

deliberar sobre qualquer alteracdo no estudo de viabilidade técnica, comercial,
econémica e financeira do Empreendimento, bem como no orgamento e cronograma
das obras do Empreendimento;

deliberar, para posterior aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, sobre a aquisicdo de
imoveis pelo Fundo, bem como qualquer estudo de viabilidade, projeto, orcamentoou

cronograma relacionado a este ativo-alvo e posteriores alteragoes, se aplicavel;

deliberar, para posterior aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, sobre o laudo de
avaliacdo de bens e direitos a serem adquiridos pelo Fundo;

deliberar, para posterior aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas, sobre a
aprovacao do valor atribuido aos bens, direitos, titulos e valores mobilidrios que serao

utilizados na integralizacao de cotas do Fundo;

deliberar acerca da alteragao do mercado em que as cotas do Fundo sdo negociadas;
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(xiv) deliberar, para posterior aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, acerca da
alienacao, total ou parcial e de forma direta ou indireta, de participacdo no
Empreendimento;

(xv) deliberar, para posterior aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, acerca de
eventual permuta de fragdo do potencial construtivo do terreno do Empreendimento;

(xvi) deliberar sobre alteracdes na versao inicial da convencao de condominio “pro indiviso”
assinada pela Administradora;

(xvii) deliberar acerca de quaisquer operacdes a serem realizadas pelo Fundo no valor acima
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais);

(xviii) analisar casos especificos referentes a aquisicdo de cotas de sociedade e
integralizagdo de capital, conforme os termos deste Regulamento;

(xix) deliberar e se manifestar a respeito de operacdes, movimentacdes financeiras,
contratacdes e aquisicdes, dentro outras, realizadas pela Administradora, quando
necessario. O Comité de Investimento poderd se manifestar contra quaisquer
operagcdes, movimentacOes financeiras, contratacdes e aquisicdes que julgar
prejudiciais ao Fundo;

(xx) autorizar aumentos relevantes nos valores dos encargos do Fundo, exceto da Taxa de
Administracdo; e

(xxi) Deliberar sobre quaisquer outros assuntos que possam ter impacto na rentabilidade
das cotas do Fundo, sendo estes assuntos trazidos a discussao pela Administradora,
Consultores Imobilidrios, ou a pedido dos cotistas em deliberacdo na Assembleia
Geral.

Artigo 30. Os membros do Comité de Investimento indicados conforme Artigo 28acima, serdao
eleitos pela Assembleia Geral para mandato por prazo indeterminado, observadas as hipoteses
de vacancia e substituicdo previstas neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — Os membros do Comité de Investimento deverao ser substituidos nos
casos de (i) falecimento; (ii) auséncia; (iii) interdigdo; (iv) ocorréncia de qualquer fato que,
de forma transitéria ou permanente, impossibilite a sua manifestacdo de vontade; (v)
renuncia; (vi) destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas; ou (vii) ndo comparecimento por
mais de 3 (trés) reunides consecutivas do Comité de Investimento.

Paragrafo Segundo - Na ocorréncia de quaisquer das previsoes do Paragrafo Primeiro
acima, o membro titular do Comité de Investimento sera substituido pelo seu suplente.

Paragrafo Terceiro — No caso de vacancia no Comité de Investimento, respeitado o disposto
no Paragrafo Segundo acima, os demais membros do Comité de Investimento deverdo solicitar
a Administradora que convoque Assembleia Geral de Cotistas para a eleicdo de novo membro
titular e seu suplente, em até 90 (noventa) dias Uteis, respeitado o disposto no Artigo 32 e
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Erro! Fonte de referéncia nao encontrada. abaixo.

Artigo 31. Os membros do Comité de Investimento ndo serdo remunerados, podendo as
despesas para comparecimento as reunides ser reembolsadas pelo Fundo, a critério da
Administradora.

Artigo 32. Os membros do Comité de Investimento serdo eleitos ou destituidos na Assembleia
Geral mediante aprovacao de cotistas representando a maioria simples dos cotistas presentes.

Artigo 33. As matérias do Comité de Investimento serdo deliberadas e aprovadas por
unanimidade. Sera considerada valida e vinculante qualquer deliberacdo do Comité de
Investimento tomada em reunido em que comparegam todos os membros.

Artigo 34. As reunides ordinarias do Comité de Investimento ocorrerdo anualmente, com
15 (quinze) dias de antecedéncia da data da Assembleia Geral Ordinaria, para definicao de
orientacdo de voto a ser dada a Assembleia Geral Ordinaria a respeito da aprovacgao, ou nao,
da prestacdo de contas dos ativos imobilidrios e dos planos de negdcios. Poderdo ocorrer
reunides extraordinarias do Comité de Investimentos sempre que solicitadas pelos Consultores
Imobilidrios, por qualquer membro do Comité de Investimento e/ou solicitacdo da Assembleia
Geral. As reunidoes poderdo ser presenciais ou por videoconferéncia, sendo a sua convocagao
enviada por carta ou mensagem eletronica (email) até 5 (cinco) dias Uteis antes da reunido,
com sua respectiva pauta.

Artigo 35. Os membros do Comité de Investimento deverdo ser informados pelos Consultores
de Investimento, nas reunides ordinarias, de quaisquer aumentos no valor dos encargos do
Fundo, que tenham ocorrido no periodo antecedente a realizacdo da referida reunido.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 36. E da competéncia privativa da Assembleia Geral dos Cotistas do Fundo
(“Assembleia Geral”) deliberar sobre:

(i) as demonstragoes financeiras apresentadas pela Administradora;

(ii) a alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no Artigo 40 abaixo;

(iii) destituicao ou substituicao da Administradora e escolha de seu substituto;

(iv) destituicdo ou substituicao da Gestora e escolha de seu substituto;

(v) emissdo de novas cotas, e as respectivas suas caracteristicas na forma do Capitulo X

deste Regulamento;

(vi) fusdo, incorporacgao, cisdo e transformagao do Fundo;
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(vii) dissolucdo e liquidacao do Fundo, de forma diversa daquela disciplinada neste
Regulamento;

(viii) salvo quando diversamente previsto neste Regulamento, a alteragdo do mercado em
gue as cotas sdo admitidas a negociacao;

(ix) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdao de
Cotas do Fundo se houver, ou do valor atribuido aos bens e direitos;

(x) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas de que trata o Artigo 48, fixagao
de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xii) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da
Instrugdo CVM 472;

(xiii) alteracao da Taxa de Administracdo;

(xiv) eleicdo e substituicdo dos membros do Comité de Investimentos, observado o
disposto neste Regulamento;

(xv) deliberar sobre a amortizacdo de cotas do Fundo; e

(xvi) deliberar sobre proposta do Comité de Investimento acerca de eventual permuta de
fracao do potencial construtivo do terreno do Empreendimento.

Artigo 37. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, observado que a primeira
convocagao devera ocorrer:

(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e

(if) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias;

Paragrafo Primeiro — Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora do Fundo, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Segundo - O pedido de que trata o Paragrafo Primeiro deve vir acompanhado de

eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.
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Paragrafo Terceiro — O percentual de que trata o Paragrafo Primeiro acima devera ser
calculado com base nas participagdes constantes do registro de cotistas na data de convocagao da
Assembleia Geral.

Paragrafo Quarto — A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pela Administradora far-
se-a mediante correspondéncia por correio eletrénico (e-mail) ou plataforma digital,
observado o disposto na regulamentagdo aplicavel, e disponibilizada na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores, da qual constarao, obrigatoriamente, o dia,
hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntosa
serem tratados.

Paragrafo Quinto - A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, pelo Comité de Investimento,
ou pelo representante dos Cotistas, em todos os casos devendo ser observado o disposto no
presente Regulamento.

Paragrafo Sexto - A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera
dirigida a Administradora, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo
se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 38. A Administradora do Fundo deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iif) a pagina da entidade Administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo Primeiro - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger
representantes de cotistas, as informagdes de que trata o caput incluem:

a. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagao
vigente; e
b. as informagdes exigidas na legislagao vigente

Paragrafo Segundo - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo Primeiro do Artigo 37, Paragrafo Primeiro, a Administradora deve
divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
Segundo do Artigo 37, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
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encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 39. A Assembleia geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotista,
sendo as deliberagdes tomadas pela maioria simples de votos dos presentes, cabendoa cada
cota 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro — As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos 1II, III, VI, VII, IX, XII e XIII do Artigo 36 dependem da aprovacgao por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem:

a. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

b. 50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo - Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverdo ser
determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na
data de convocacao da Assembleia Geral, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacao qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias
sujeitas a deliberagcdo por quérum qualificado.

Paragrafo Terceiro — O direito de voto e outros direitos politicos e econdmicos relativos as
Cotas eventualmente gravadas com usufruto serdao exercidos conforme o disposto na
notificagdo de constituicdo do gravame a ser encaminhada a Administradora pelo Cotista e
pelo usufrutuario.

Artigo 40. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacéo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convéniocom a CVM, bem como em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora oudos prestadores de servigos
do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina da rede mundial de
computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacdo aos cotistas e, ainda, quando for necessaria.

Artigo 41. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 42. As deliberagbes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

Artigo 43. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail) ou plataforma
digital, com confirmacgdo de recebimento, a ser dirigido pela Administradora a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrugao CVM 472.
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Paragrafo Unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

Artigo 44. Somente poderdao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 45. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica
(via e-mail) encaminhada a Administradora, desde que este receba o voto do Cotista com pelo
menos 01 (um) dia de antecedéncia em relagao a data prevista para a realizacdo daAssembleia
a que se refere o voto proferido na forma prevista neste Artigo 45 ou, no caso deconsulta
formal, até as 18h da data de apuracdo, devendo a Administradora divulgar o resultado no
dia util imediatamente posterior a data de apuracao da consulta formal.

Artigo 46. O pedido de procuracao, encaminhado pela Administradora mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo Primeiro - E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (zero virgula cinco
por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e
eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso I.

Paragrafo Segundo - A Administradora do Fundo que receber a solicitacdo de que trata o
paragrafo primeiro pode:

a. entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao cotista solicitante, em até
2 (dois) dias uteis da solicitagdo; ou

b. mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdao, conforme
conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco)
dias uteis da solicitacdo.

Paragrafo Terceiro - O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo primeiro devera
informar a Administradora do Fundo do teor de sua proposta.

Paragrafo Quarto - A Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista
de que trata o paragrafo primeiro os custos de emissao de referida lista, caso existam.

Paragrafo Quinto - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, nos termos do paragrafo segundo, inciso II,
serao arcados pela Administradora do Fundo.
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Artigo 47. N&o podem votar nas Assembleias Gerais:

I. A Administradora e a Gestora;

II1. Os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora

III. Empresas ligadas a Administradora, a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios;

Iv. Os prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios;

V. O Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

VI. O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Unico - Ndo se aplica a vedacdo prevista no caput quando:

I. Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI do caput
deste Artigo;
II. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XIII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 48. O Fundo podera ter 1 (um) Representante de Cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do Paragrafo
Terceiro abaixo, para exercer as funcgdes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

L Ser Cotista do Fundo;

II. Nao exercer cargo ou fungdao na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

II. N3o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento
imobiliario;

V. N3o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. N3ao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagao
temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro - Compete ao Representante de Cotistas ja eleito informar a
Administradora e aos Cotistas do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo Segundo - A eleicdo do Representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria
simples dos cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no
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minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

Paragrafo Terceiro - O Representante de Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, sendo permitida a
reeleigdo.

Paragrafo Quarto - O representante ndo fara jus a qualquer remuneragao, porém sera devido
o ressarcimento dos custos inerentes a fungao, desde que devidamente comprovado por recibo
de pagamento e/ou notas fiscais.

Paragrafo Quinto - A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Paragrafo Sexto - Sempre que a Assembleia Geral do Fundo for convocada para eleger
Representante de Cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s)
candidato(s):

l. Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM 472; e

Il.  Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdao académica, quantidade de cotas
do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descrigao de
eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Artigo 49. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

I. Fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

II. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas
a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, transformacdo, incorporacdo,
fusao ou cisdo do Fundo;

III. Denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V. Examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a. descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
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b. indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida pelo representante de
cotistas;

C. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d. opinido sobre as demonstracgées financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da
Assembleia Geral;

VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do Fundo; e
VIII.Fornecer a Administradora, em tempo habil, todas as informagdes que forem necessarias
para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n© 472/08.

Paragrafo primeiro - A Administradora é obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a
colocar a disposicdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de
gue trata a alinea “d)” do inciso VI deste artigo.

Paragrafo Segundo - O Representante de Cotistas pode solicitar a Administrador
esclarecimentos ou informacodes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Terceiro - Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverdo ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragoes financeiras de que trata a alinea “d)” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos, para que a Administradora proceda a divulgacdo
nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao CVM 472.

Artigo 50. O Representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante
de cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do Fundo, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndao conste da ordem do dia.

Artigo 51. O Representante de Cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos
termos do artigo 33 da Instrucdao CVM 472.

Artigo 52. O Representante de Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

CAPITULO IV - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES

Artigo 53. A Administradora informara ao titular das Cotas, imediatamente, qualquer ato
ou fato relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir ao Cotista acesso as informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do Cotista quanto a permanéncia no
Fundo.

Paragrafo Primeiro - A divulgacdo de que trata o caput sera feita por correio eletronico,
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devendo todos os documentos e informagoes correspondentes ser remetidos a CVM na mesma
data de sua divulgacdo. Tal divulgacdo sera feita sempre no mesmo periédico e qualquer
alteragao devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

Paragrafo Segundo - A Administradora enviara aos cotistas, por meio eletronico ou
correspondéncia fisica, as informagdes eventuais exigidas pelo Artigo 41 da Instrugdo CVM
472, tais como editais de convocacao de assembleias, atas e resumos das decisdes tomadas
em assembleias, relatdrios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

Paragrafo Terceiro - Administradora também disponibilizara aos cotistas, meio de
publicacdo no seu endereco eletronico na rede mundial de computadores, as informagoes
peridédicas previstas no Artigo 39 da Instrugdo CVM 472, tais como Relatérios do
Administrador, Demonstracdes Financeiras e relatério do Auditor Independente, dentre outras
informacoOes de interesse dos cotistas.

CAPITULO XV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 54. O Fundo terda escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a
Administradora, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 55. As demonstracgdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo Primeiro - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte da Administradora.

Paragrafo Segundo - Para efeito contdbil, serd considerado como valor patrimonial das cotas
0 quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de

cotas emitidas.

Artigo 56. O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 57. Constituem encargos do Fundo:
(i) a Taxa de Administragao;

(ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive
comunicagoes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM 472;

(iv) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragodes financeiras do Fundo;

comissdoes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao

que lhe seja eventualmente imposta;

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do
Artigo 31 da Instrugao CVM 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas fungoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liguidacdao do Fundo e realizagcdo de Assembleia Geral;

taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliacbes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM
472 ou deste Regulamento;

gastos necessarios a manutengdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo, desde que expressamente previstas neste Regulamento ou
autorizadas pelo Comité de Investimento;

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.

despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugdo
CVM 472.

Artigo 58. Quaisquer despesas nao previstas no presente Regulamento como encargos do
Fundo, que nao fagam jus aos interesses do Fundo e dos Cotistas, tais como o pagamento de
terceiros contratados pela Administradora, correrdao por conta da Administradora.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 59. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razaode
suas atividades.
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Paragrafo Primeiro - O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/13. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os
lucros auferidos poderdo, a critério da Administradora, ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, com
divulgacdo no Ultimo Dia Util do més anterior. Eventual saldo de resultado n&do distribuido
como antecipacdo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo,
Ativos Financeiros ou composicdo ou recomposi¢cdao da Reserva de Contingéncia, com base em
recomendacdo apresentada pela Gestora, desde que respeitados os limites e requisitos legais
e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo Segundo - Para fins do disposto no Paragrafo Primeiro acima, os lucros auferidos
pelo Fundo deverdo ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular
CVM/SIN/SNC/N©°1/2014.

Paragrafo Terceiro - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, sem prejuizo
da possibilidade de utilizacdo do caixa do Fundo, poderd ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
gue nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo.

Paragrafo Quarto - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da
Reserva de Contingéncia.

Paragrafo Quinto - O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por
cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicao ou reposicao, caso sejam utilizados
0S recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

Paragrafo Sexto — N3o obstante a possibilidade de constituicdo de Reserva de Contingéncia,
constituem encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrucdo CVM 472, sendo
certo que quaisquer despesas nao expressamente previstas em tal artigo devem correr por
conta da Administradora e/ou da Gestora.

Paragrafo Sétimo - O Fundo manterda sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento
de rendimento.

Paragrafo Oitavo - Fardo jus aos rendimentos de que trata © Paragrafo Primeiro acima os

titulares de Cotas inscritos no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.
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Paragrafo Nono - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia
Util, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o préximo Dia Util,
sem qualquer correcdo ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia
Util” qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de S&o Paulo
ou na Cidade de Sao Paulo e (ii) agueles sem expediente na B3.

CAPITULO XVI - DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Artigo 60. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado, de modo que sua dissolugdo e
liguidagdo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, nas hipdteses
previstas na regulamentacdo ou por determinacao da CVM.

Paragrafo Primeiro - No caso de dissolucdo ou liquidagdo, o valor do patriménio do Fundo
sera partilhado entre os Cotistas, apds sua alienagdo, na proporgcao de suas Cotas, apos o
pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

Paragrafo Segundo - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas.

Paragrafo Terceiro — A dissolucdo ou liquidacdo do Fundo em decorréncia de alienacdo dos
ativos do Fundo dar-se-a exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto — A partilha de que trata este Artigo devera ser realizada no prazo maximo de
60 (sessenta) dias ou em prazo maior, se assim deliberado em Assembleia de Cotistas.

Paragrafo Quinto — Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidacao do Fundo.

Paragrafo Sexto - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 61. Apds a partilha do ativo, a Administradora deverd promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacdo:

(i) no prazo de 15 (quinze) dias:
a. o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagdao do Fundo, quando for o caso; e
b. o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentagdo de patriménio do
Fundo a que se refere o Paragrafo Quinto do Artigo 60 deste Regulamento,
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acompanhada do relatério do auditor independente.

Artigo 62. Apds a partilha de que trata o Paragrafo Primeiro do Artigo 60 acima, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo a Administradora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora.

Paragrafo Primeiro - Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou
substituicdo da Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que
o Fundo seja parte, de forma a excluir a Administradora do respectivo processo.

Paragrafo Segundo - Os valores provisionados em relacdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagao
ou dissolucdo prevista no Paragrafo Primeiro acima, até que a substituicdo processual nos
respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando a Administradora
de figurar como partes dos processos.

Artigo 63. A Administradora, em nenhuma hipotese, apds a partilha, substituicdo ou rendncia,
sera responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos
verificados no processo de liquidacao do Fundo, exceto em caso de comprovado doloou culpa.

CAPITULO XVII - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 64. Osinvestimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicasdo
mercado imobilidrio e do mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes
adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e ndao ha garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Artigo 65. As aplicagOes realizadas no Fundo nao contam com garantia da Administradora,dos
Consultores Imobilidrios, de qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Artigo 66. Nao existe qualquer promessa do Fundo, da Administradora e dos Consultores
Imobilidrios, acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 67. Fundo e os Cotistas estao sujeitos a diversos fatores de riscos que incluem, sem
limitacdo, os seguintes:

(i) Riscos relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconémicos em geral: As
atividades do Fundo e do Empreendimento sao realizadas exclusivamente no mercado
nacional e, portanto, sua atuacdo estd intimamente adstrita as politicas
governamentais deste pais que podem influenciar de forma significativa nos
rendimentos do Empreendimento e, consequentemente, do Fundo e de seus Cotistas.
Diversos fatores e instrumentos econémicos sdo conduzidos pelo governo, por meio de
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(i)

fixacdo de politicas econdmicas. Como exemplo de instrumentos conduzidos pelo
governo, temos a fixacdo da taxa de juros, a maior ou menor interferéncia na cotagao
da moeda brasileira e sua emissdao, aumento de tarifas publicas, maior rigidez no
controle dos gastos publicos, aumento ou diminuicdo do déficit orcamentario, criacao
de novos tributos ou aumento de aliquotas de tributos j& existentes, entre outros
fatores, que podem, de alguma forma, produzir efeitos sobre os mercados,
especialmente o de capitais, financeiro e o imobilidrio. Além disso, tem-se 0 movimento
inexoravel da globalizagcdo como um possivel fator de risco. Eventos que ocorrem nao
s6 no Brasil, mas também no exterior podem culminar em uma modificacdo da ordem
atual e, certamente, influenciar de forma relevante no mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, o que poderd resultar em perdas para os Cotistas. A
interdependéncia entre as economias mundiais, a maior velocidade nas transferéncias
de recursos e investimentos entre os paises e os investimentos macicos destinados
atualmente a paises emergentes faz com que o mercado nacional esteja mais suscetivel
a oscilagdes mundiais, tais como recessdes, perda do poder aquisitivo de moeda e
oscilagdo na taxa de juros, normalmente elevadas, além de necessitar que o governo
mantenha a sua credibilidade por meio de implantacdao e fomento de politicas publicas
apropriadas a tais investidores.

Risco Institucional: A economia brasileira apresentou diversos ajustes desde a
implementacdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas,
dentre outras, as quais, em principio, tém dotado o pais de uma estrutura mais
moderna, de forma a alcangar os objetivos sociais e econdmicos capazes de torna-lo
socialmente mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia mundial, atraindo
dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse processo,
acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobilidrio. Ndo obstante, a
integracdo das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a
promover os ajustes necessarios, tais como alteragdo na taxa basica de juros praticada
no pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos a ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras medidas que podem acabar
provocando mudancas nas regras dos instrumentos utilizados no nosso mercado. O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econ6mica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais. Adicionalmente, o Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes
e condicbes dos mercados de acgbes, especialmente dos mercados de cadmbio, juros,
bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicbes politicas e
econémicas nacionais e internacionais. O Investidor deve estar ciente de que o Fundo
ou qualquer outra pessoa, incluindo a Administradora e a Gestora, nao se
responsabilizara e ndo ficara sujeita ao pagamento de qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas venham a sofrer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer eventos relacionados as politicas econ6micas e institucionais
do governo. O comportamento negativo da economia brasileira, resultante de fatores
internos ou externos, pode resultar — e normalmente resulta - em oscilagdes negativas
também no mercado imobilidrio, altamente suscetivel e sensivel a crises, recessdes e
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(iii)

alteragdes econdmicas significativas. A redugdo do poder aquisitivo das familias e a
falta de seguranga para a continuidade de investimentos no setor podem colocar em
risco a continuidade do Empreendimento.

Riscos relacionados a pandemia de COVID-19: O surto de Coronavirus (“*COVID-19")
em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia
pela Organizagao Mundial da Satde em 11 de margo de 2020, pode afetar as decisGes
de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Além disso, a pandemia de COVID-19 pode resultar em restricdes a viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcdes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio, inclusive de shopping centers, e
reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no
preco de matérias primas e outros insumos, o que pode ter um efeito adverso relevante
na economia global e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos
mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses eventos pode
afetar material e adversamente os negocios, a condicdo financeira, os resultados das
operacOes e a capacidade de financiamento, alavancagem e de pagamento das
obrigacbes pecuniarias contraidas pelos locatarios do Empreendimento, e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos Associados ao Investimento em Cotas

(iv)

(v)

Risco relacionado a liquidez: Os fundos de investimento imobiliarios sdo condominios
fechados, o que pressupde que os seus cotistas somente poderdo resgatar suas Cotas
ao seu final, no momento de sua liquidagdo, uma vez que o Fundo tem prazo
indeterminado. Desse modo, o Cotista somente podera negociar as suas Cotas (i)
privadamente, devendo encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade, um comprador
para sua participagao, e (ii) no ambito dos mercados de balcdo, o que pode resultar na
dificuldade para os cotistas interessados em desfazer de suas posicoes alienar as suas
Cotas mesmo em negociagdes ocorridas no mercado secundario. Adicionalmente, o
mercado de capitais nacional esta ainda em fase de maturacdo e desenvolvimento, ndo
havendo, na atual conjuntura, volumes significativos de transacgdes de recursos em
cotas de fundos de investimento imobilidrio ou, ainda, investidores interessados em
realizar transacdoes de aquisicao e alienacdao de cotas de fundos de investimento
imobilidrio. Assim sendo, espera-se que o Investidor que adquirir as cotas do Fundo
deve estar consciente de que o investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares
e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo, portanto, como um investimento
de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilacdo do valor da Cota no
curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente
obrigacao do Cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera do resultado da
administragcdo do Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez,
dependera das receitas provenientes das receitas liquidas das locagGes das Unidades
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Autdnomas, excluidas despesas previstas no Regulamento para a manutencdao do
Fundo. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serao
pagos a partir da percepgdao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
Locatarios das Unidades Autdnomas. Assim, por todo tempo em que as Unidades
Autbnomas estiverem locadas, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos
Locatarios.

Riscos Associados ao Investimento no Fundo

(vi)

(vii)

(ix)

Risco relativo ao valor mobilidrio face a propriedade dos ativos: Apesar de o Fundo ter
sua carteira de investimentos composta pelo Empreendimento, ou por direitos
relacionados ao Empreendimento, a propriedade de Cotas do Fundo nao confere aos
seus Cotistas a propriedade sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo ou
sobre fracdo ideal especifica destes imodveis.

Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo: O Fundo pode vir a ter que captar
recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas. Na eventualidade
de ocorrer novas emissodes, os Cotistas que ndo exercerem o seu respectivo direito de
preferéncia na subscricdo, nos termos constantes do Regulamento, terdo as suas
participacdes no Fundo diluidas. Desta forma, poderd ocorrer situacdo em que um unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial de uma nova emissdao de Cotas ou
mesmo a totalidade das novas Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacGes sejam
tomadas pelo Cotista majoritdario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo: O Fundo podera destinar os recursos
captados exclusivamente de um Unico ativo ou emissor, ndo compondo em seu escopo
da Politica de Investimento diversificar com outros ativos. Isso gera uma concentragao
da carteira, expondo o Fundo a riscos inerentes a esse tipo de ativo/mercado. O
Regulamento ndo estabelece critérios de concentracdo e/ou diversificacdo da carteira
do Fundo, de modo que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos ativos imobilidrios e da venda dos imdveis
e/ou demais ativos imobiliarios.

Nao existéncia de garantia de eliminacdo de riscos por parte da Administracdo do
Fundo: A exposicdo do Investidor aos riscos a que o Fundo estd sujeito poderdo
acarretar perdas para os Cotistas. Embora a Gestora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas, especialmente
nas hipdteses em que o mercado estiver em condicdes adversas.

Riscos relativos as despesas do Fundo

(x)

Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de conddmino do
Empreendimento, estarda eventualmente sujeito ao pagamento de despesas
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoragao,
conservacao, instalacdao de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutengdo do
Empreendimento. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. Ndo obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e
custos decorrentes de agOes judiciais necessarias para a cobranga de aluguéis
inadimplidos, ou ainda agbes judiciais de despejo, renovatédrias, revisionais, entre
outras, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos Locatarios das
Unidades Autbnomas, tais como tributos, despesas condominiais, podendo ainda ser
obrigado a arcar com custos para reforma ou recuperacdao de imdveis inaptos para
locagdo apos a desocupacdo dos imdveis. O Fundo podera arcar com as despesas das
Unidades Autonomas vacantes.

Custos de manutencdo do Fundo: Além das despesas extraordindrias, a manutencao
do Fundo também gera custos que podem interferir na rentabilidade do Fundo e do
Cotista.

Riscos Tributarios: O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas
decorrentes de eventual alteracdo da legislagdo tributaria, mediante a criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Riscos de Derivativos: O Fundo, ao operar com derivativos, ainda que utilizados
exclusivamente para fins de protecdo da carteira, esta sujeito ao risco de distorcdo de
preco entre o derivativo e seu ativo objeto, o que pode ocasionar aumento da
volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retornos adicionais nas operacdes,
nao produzir os efeitos pretendidos, bem como provocar perdas aos Quotistas. Ndo é
possivel assegurar que por utilizar derivativos exclusivamente para protegdo
patrimonial, o Fundo obtera protecdo suficiente para evitar perdas.

Risco de Descontinuidade: Nas hipdteses de liquidagdo antecipada do Fundo, os
Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracgdo proporcionada pelo Fundo,
nao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora, pela Gestora e pelo Custodiante
nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento

(xv)

Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) onde se promovera o Empreendimento, por decisdo unilateral
do Poder Publico, a fim de atender a finalidades de utilidade e interesse publico.
Adicionalmente, podera haver atraso ou nao conclusdao da construcao, em virtude de
decisdes judiciais que culminem na interrupcdo ou embargo da obra, podendo trazer
impacto negativo e expressivo na rentabilidade do Fundo e/ou no fluxo de amortizagdes
previsto neste Regulamento.
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(xvi)

(xvii)

Riscos de engenharia e de construcdao na obra do Empreendimento: A construgdao do
Empreendimento a ser custeada parcialmente pelo Fundo, com recursos advindos
também da emissdo de cotas, sera construida de acordo com todos os rigores e
exigéncias das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa
ativa e proba costuma empregar no setor da construgao civil. Entretanto, os riscos de
engenharia ndo podem prever contra casos fortuitos, tais como chuvas, vendavais,
furacOes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos,
incéndio etc., bem como contra a pratica de atos com culpa ou o dolo pela empresa de
engenharia responsavel pela construcdo do Empreendimento. Exigéncias legais
decorrentes de leis ambientais, de transito, etc., podem acarretar atrasos na
inauguracao do Empreendimento, inclusive por falta de expedicdo do “Habite-se” por
parte da municipalidade, além de fazer com que se incorra em custos significativos
para cumpri-las, assim como podem proibir ou restringir severamente a atividade de
exploracao comercial em regides ou areas ambientalmente sensiveis. As leis que regem
o setor imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tendem a se tornar mais
restritivas e qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente e de maneira
relevante os resultados operacionais do Empreendimento.

Riscos relativos & atividade comercial: E caracteristica das locacdes sofrerem variagoes
em seus valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser
destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores
da economia, principalmente em decorréncia das crises econdmicas, sejam elas
oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na redugdo do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na cidade onde se situa o
Empreendimento objeto do Fundo, acarretando, por exemplo, reducdo nos valores das
locagdes. Historicamente, o setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento
econémico geral que levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das
operagdes do Empreendimento depende, entre outros, de varios fatores relacionados
aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor, inclusive a situacao
geral dos negdcios, taxas de juros, inflagdo, disponibilidade de crédito ao consumidor,
tributacdo, confianca do consumidor nas condicbes econ6micas futuras, niveis de
emprego e salarios. O desempenho do Empreendimento depende, em grande parte, do
volume de vendas das lojas, assim como da capacidade dos lojistas em gerar
movimento de consumidores. Os resultados operacionais e o volume de vendas do
Empreendimento podem ser negativamente afetados por fatores externos, tais como,
entre outros, declinio econémico, abertura de novos shopping centers competitivos em
relacdo ao Empreendimento e o fechamento ou queda de atratividade das lojas do
Empreendimento. Uma reducdao no movimento do Empreendimento como resultado de
quaisquer desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em um declinio no nimero de
clientes que visitam as lojas do Empreendimento e, consequentemente, no volumede
suas vendas, o que pode afetar adversamente os negdcios do Empreendimento,
situacao financeira e resultado operacional, tendo em vista que grande parte das suas
receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e merchandising. Parcela do
aumento das receitas e lucros operacionais dependem do constante crescimento da
demanda por produtos oferecidos pelas lojas do Empreendimento. Uma queda na
demanda, seja em fungdo de mudangas nas preferéncias do consumidor, redugdo do
poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias brasileira e global pode resultar
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em uma reducdo das receitas dos lojistas, e, consequentemente, causar um efeito
adverso para o Empreendimento.

(xviii) Depreciacdo do investimento: Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

0 risco da obsolescéncia do imoével ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizacdo de obras da construcao e substituicdo de equipamentos e
manutencao.

Receita proveniente do valor de locagcao: As receitas do Fundo decorrerao das locagoes
das Unidades Autbnomas. Salienta-se, no entanto, que é caracteristica dos imodveis
deste setor sofrerem variacdes em seus valores de locacdo em fungao de suas receitas,
de acordo com o comportamento da economia como um todo. Além disso, eventual
inadimpléncia no pagamento dos alugueres ou vacancia de parte das lojas podera
acarretar temporaria reducdo na receita do Fundo até que novas locacdes sejam
contratadas, quando a receita poderd ser retomada em patamares similares ou
diversos, conforme a situacdo do mercado no momento da negociagdo e conclusao das
novas locagoes.

Risco de Vacancia: O Consultor Imobiliario podera ndo ter sucesso na prospecgao de
locatarios suficientes para ocupar todas as Unidades Autbnomas integrantes do Imovel
Alvo, sendo que, neste caso, a rentabilidade do Fundo podera ser reduzida tendo em
vista o recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao das
Unidades Autbnomas, bem como os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outros, das Unidades Autbnomas ndo locadas,
0s quais sdo atribuidos aos locatarios das Unidades Autbnomas quando estas estdo
locadas.

Risco de Imagem: A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar
o Empreendimento e/ou o Imdvel Alvo que possa prejudicar a potencialidade de locagdo
das Unidades Aut6bnomas a terceiros, bem como o seu valor do aluguel por metro
quadrado.

Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais: Apesar de o Fundo e sua
Administradora tomarem todas as cautelas necessarias com relagdo aos processos
judiciais nos quais o Fundo figura na qualidade de parte, existe o risco de que eventuais
perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos valores
provisionados pelo Fundo.

(xxiii) Risco de Patrimoénio Negativo: As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo

limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais no Fundo.

(xxiv) Risco de Sinistro: Serdo contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado,

que protegem o Empreendimento. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera
suficiente para proteger o Empreendimento de perdas relevantes. Ha, inclusive,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos
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(xxv)

termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento no Empreendimento
pode ser adversamente afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e
resultando em prejuizos no desempenho operacional. Adicionalmente, o
Empreendimento podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que podera ocasionar
efeitos adversos sobre seus negdcios, condicdo financeira e resultados operacionais.

Riscos Juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagoes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

(xxvi) Risco decorrente da auséncia de garantia do capital investido: As aplicacdes realizadas

(xxvii)

no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da instituicdo que prestar a
escrituracdo das cotas do Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo
ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco da Administracdo dos Ativos Imobilidrios por Terceiros: O Fundo podera
deter participacao em ativos imobilidrios, como shopping centers, cuja administracao
de tais empreendimentos sera realizada por empresas especializadas, sendo que o
Fundo podera estar sujeito ao desempenho de tais empresas especializadas, cuja
atuacgdo, apesar de fiscalizada pela Administradora, estara sujeita as condicGes
contratuais tipicas e necessarias a prestacdo de servigos, ndo sendo possivel garantir
gue as politicas de administracdo adotadas por tais empresas estejam sempre
ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar diretamente a
rentabilidade do Fundo.

(xxviii) Risco guanto as Receitas de Locagdo: Ha alguns riscos relacionados aos

contratos de locacdo que podem vir a ser suportados pelo Fundo: (i) quanto a receita
de locacdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento
de receitas por parte do Fundo. Além disso, na ocorréncia de tais hipdteses, o Fundo
poderd ndo ter condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com 0sS encargos
do Fundo; (ii) quanto as alteragGes nos valores dos aluguéis praticados: ha a
possibilidade das receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto
que, a cada renovacgao, as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteracdes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispGe o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagdes de imdveis nao
residenciais, o locatario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: I - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; II - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; III - o locatario esteja
explorando seu negdécio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo de locacao, nao seja de interesse do Fundo
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proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovagao
compulséria do contrato de locagdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da acdo renovatoéria. Ainda em fungao doscontratos
de locacdo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, nao
houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, poderaser pedida a
revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores
de locagdo poderdo variar conforme as condigdes de mercado vigentesa época da acgado
revisional; (iii) existe o risco de vacancia, mesmo que a empresa administradora do
ativo imobilidrio aja de forma ativa e proba, bem como ja o risco derescisdo dos
contratos de locacdo, incluindo por decisdao unilateral do locatario, antes do vencimento
do prazo estabelecido no seu contrato de locacdo sem o pagamento daindenizacdo
devida, as receitas do Fundo poderdo ser comprometidas, com reflexo negativo na
remuneracao do Cotista; (iv) dependendo do setor as receitas decorrentesde locacao
poderdo variar consideravelmente em funcdo da época do ano, do desaquecimento
econOmico, da queda da renda do consumidor, disponibilidade de crédito, taxa de juros,
inflagdo, dentre outras causas, o que podera gerar uma redugdona receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.

(xxix) Riscos de eventuais reclamacdes de terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos
e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
que o Fundo tenha reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito
administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos
processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas
reservas ndo sejam suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é possivel que
os Cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando
o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Riscos Setoriais

(xxx) Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo poderd investir recursos em
empreendimentos do setor de shopping centers, a rentabilidade do Fundo podera sofrer
oscilacdo em caso de vacancia do qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacéancia.

(xxxi) Risco decorrente do resultado de vendas: O sucesso das operagoes de shopping center
depende, entre outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou
que afetam a renda do consumidor, inclusive a situacdo geral dos negdcios, taxas de
juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao consumidor, tributagcdo, confianga do
consumidor nas condigdes econémicas futuras, niveis de emprego e saldrios. Uma
reducdo no movimento do shopping center como resultado de quaisquer desses fatores
ou de qualquer outro pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam
as lojas e, consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar
adversamente a rentabilidade dos shopping centers, sua situagao financeira e seu
resultado operacional, tendo em vista que grande parte das receitas proveem de
pagamento de aluguel pelos lojistas e publicidade. A queda no movimento dos shopping
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centers pode gerar dificuldade aos lojistas e, consequentemente, inadimpléncia e uma
reducdo no precgo e volume de merchandising no shopping center investido pelo Fundo.

(xxxii) Risco da alta competitividade no setor de shopping center no Brasil: O setor de
shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de
atuagdo. As mudangas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas
alternativos de varejo e a construcdo de um numero crescente de shopping centers
tém levado a modificacdes nos shopping centers existentes para enfrentar a
concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciacdo estdo
estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizacdes e redefinicdo do perfil
dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing,
selecdao e/ou modificacdo do mix de lojas, promocao de eventos, vagas de
estacionamento, projeto arquitetonico, ampliacdo do nimero de centros de lazer e
servicos, treinamento e modernizacdo e informatizacdo de operagbes. Se a
administracao nao for capaz de responder a tais pressdes de modo tdo imediato e
adequado quanto os concorrentes, a situacao financeira e os resultados operacionais
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

(xxxiii) Demais Riscos: O Fundo e o Empreendimento também estao sujeitos a outros
riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas
aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica, decisdes
judiciais etc.

CAPITULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS
Artigo 69. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, para

qualquer acdo ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento.
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