LEIAATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAQ DE COTAS DO

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 43.741.195/0001-33

Codigo ISIN das Cotas: BRODLLCTF003
Codigo do Ativo no Balcédo B3: 4713422FI|
Tipo ANBIMA: Fll Renda de Gestao Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

Autorregulagio

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SRE/RF1/2022/067, em 21 de dezembro de 2022 ANBIMA

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider” e “Administrador”), comunica, nos termos
dos artigos 52 e 54-A da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), o inicio da
distribuicdo publica de inicialmente, 5.000.000 (cinco milhées) de cotas, do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 43.741.195/0001-33 (“Fundo” e “Cotas”,
respectivamente), no valor de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Prego de Emissdo”), perfazendo o montante total, sem considerar as Cotas
do Lote Adicional eventualmente emitidas, de inicialmente (“Montante Inicial da Oferta”):

R$ 500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

O Montante Inicial da Oferta poderéa ser (i) aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢éo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definidos), ao preco de
subscricdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota.

1. AUTORIZACAO

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Rohan Fundo de Investimento Imobilidrio”,
celebrado em 02 de agosto de 2021 pelo Administrador (“Instrumento de Constitui¢do do Fundo”).

A Emissao e a Oferta, o Preco de Emissao por Cota e consequentemente as demais caracteristicas vinculadas ao Preco de Emisséo,
bem como a alteragdo do nome do Fundo para “Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliério”, dentre outros, foram
deliberados e aprovados por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do Rohan Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em
29 de setembro de 2022 (“Ato do Administrador”), conforme rerratificado pelo "Instrumento Particular de Alteragéo do Regulamento do
Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliério", celebrado em 10 de novembro de 2022 (“Novo Ato do Administrador”
e, em conjunto com o Ato do Administrador, os “Atos do Administrador”). A versao atual do regulamento foi deliberada e aprovada por
meio do Novo Ato do Administrador (“Regulamento”).

2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Tipo do Fundo O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, portanto ndo admite o resgate de
suas Cotas.

Prazo de Duragao O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

Classificacao ANBIMA Para fins do “Cédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros” atualmente vigente,
o Fundo é classificado como “Fil Renda de Gestdo Ativa”.

Objeto e Politica de O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio (a) da aplicagéo

Investimento do Fundo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em CRI; e, (b) adicionalmente,

nos Ativos-Alvo.

O Fundo poderd adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a iméveis que estejam localizados
em todo o territério brasileiro.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o investimento
realizado. O Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo

prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a
adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociagdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirire
posteriormente alienar; ndo cabendo a Assembleia Geral deliberar sobre a alienagado ou a aquisicdo
de quaisquer ativos pelo Fundo, sem prejuizo da necessidade de aprovagdo em assembleia geral
quando caracterizada situacao de conflito de interesses
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Adicionalmente, caberd ao Administrador a realizagdo da gestdo dos ativos imobilidrios
eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera deter
imoveis, bens e outros ativos (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgao - CEPAC),
exclusivamente em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excusséo das garantias para o Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em:

(i)  Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observados os limites fixados na Instrugdo CVM n° 472; e

(ii)  Derivativos, exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposigao seja sempre, no
méaximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No caso deinvestimentos preponderantemente em valores mobiliarios devem respeitar os limites de
aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento
e reenquadramento & estabelecidas. Além disso, no caso de investimentos em CRI, quando
instituido o patrimoénio separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos
de investimento, o Fundo poderd aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patriménio Liquido por
emissor, compreendendo-se como emissor o patrimoénio separado em questdo, nao se aplicando
nesta hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6°
do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por
cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da necessidade
de aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagao de conflito de interesses, nos
termos da regulamentagdo especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento)
do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das
demais disposigoes regulamentares e da necessidade de aprovagédo em assembleia geral quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentagdo especifica na forma
permitida na regulamentagéo especifica.

Caracteristicas, Vantagense  As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer

Restri¢des das Cotas vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundoj; (ii) correspondem a fragées ideais do Patrimoénio Liquido;
(i) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os
ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; e (vii) serdo registradas
em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas
do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacgao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

N&ose aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os inicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragao que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os
subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagéo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos
termos do previsto na legislacdo especifica.

Também nédo poderédo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, caso venham a adquirir Cotas do
Fundo, os Cotistas em conflito de interesse, conforme definido no Regulamento.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.
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Aplicacao Minima Inicial

Auditor Independente

Custodiante

Escriturador

Gestor

Formador de Mercado

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor é de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na Secao “Termos e
Condigoes da Oferta - Critério de Colocagédo da Oferta Néo Institucional”, na pagina 67 do Prospecto
Definitivo, e na Secdo “Termos e Condigbes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 do
Prospecto Definitivo.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/A, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sao Paulo, naAvenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®1.909, Vila Nova Conceigao, CEP 04543-011,
inscrita no CNPJ sob 0 n°61.366.936/0001-25.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala
201, inscrita no CNPJ sob 0 n° 36.113.876/0001 91, devidamente autorizada a prestagdo dos servigos
de custéddia de valores mobiliarios e de escrituracdo de cotas através dos Atos Declaratérios n® 14.484
e 14.485, expedidos em 27 de dezembro de 2010, ou quem venha a substitui-la.

AOLIVEIRATRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

A gestdo do Fundo é realizada de forma ativa pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0n°©04.608.171/0001-59, e inscrita perante a JUCESP sob NIRE 35.221.193.498, com sede na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 955, 15° andar,
CEP 04530-001, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao
Fundo, habilitada para gestéo de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n° 9.061, de
28 de novembro de 2006.

N&o serd contratado prestador de servico de formador de mercado (market maker) no ambito
da Oferta. Sem prejuizo, o Administrador poderd contratar referido prestador de servigos apos
encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo.

3. CARACTERISTICAS DA OFERTA

Montante Inicial da Oferta

Numero da Emissao

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Lote Adicional

Data de Emissao

Série

Regime de distribuicdo das
Cotas

Montante Minimo da Oferta

Preco de Emissao

Publico-Alvo da Oferta

Inicialmente, até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), considerando a subscricdo
e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo prego unitario de RS 100,00 (cem reais) por Cota,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da distribuicdo das Cotas do
Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicéao parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

A presente emissdo representa a 12 (primeira) Emissao de Cotas.

5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude da distribuicdo das
Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado
0 Montante Minimo da Oferta.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido
do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um
montante de até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a até 1.000.000 (um
milh&o) de Cotas, nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Fundo, por meio do Administrador, conforme recomendacgéo do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
de modificagao dos termos da Emisséo e da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta de tais Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocagéo, sob a lideranca do Coordenador Lider.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas é a Data de Liquidagao das Cotas.
Unica.
As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagéo pelo

Coordenador Lider. As Cotas do Lote Adicional também serdo colocadas sob o regime de melhores
esforcos de colocagédo pelo Coordenador Lider.

0 volume minimo da Oferta sera de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a
500.000 (quinhentas mil) de Cotas, observado o previsto no item “Distribui¢do Parcial” abaixo.

O prego de emissdo de cada Cota do Fundo objeto da Emissdo, equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

A Oferta ¢ destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Nao Institucionais, que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicédo de Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucao CVM 11. Adicionalmente, ndo seréo realizados esforgos
de colocagao das Cotas em qualquer outro pais que nado o Brasil. Sera garantido aos investidores
o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicédo das Cotas nao lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da
adequacgao do investimento nas Cotas ao publico-alvo da Oferta.
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Investidores Institucionais Séo investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM 30, que sejam,
(a) fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo; assim como (b) os investidores que néo
se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27, incluindo pessoas
fisicas e juridicas que formalizem um ou mais Pedidos de Reserva em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade de no minimo
10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Investidores Ndo Sao os investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,

Institucionais que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem um ou mais Pedidos de Reserva durante o
Periodo de Reserva em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a R$999.900,00 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos reais), que equivale a quantidade de no maximo 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas, junto ao Coordenador Lider, observada a Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor.

Depdsito e Custodia das As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no Médulo de

Cotas no Mercado Distribuicédo de Ativos (MDA) administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3; e (ii) negociagao,
no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3. A colocagao das Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre
o Coordenador Lider e o Administrador.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que nédo estiverem depositadas
eletronicamente na B3.

Forma de Subscricdao As Cotas serao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do
e Integralizagao MDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus respectivos Pedidos
de Reservaou ordens de investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo
Preco de Emissao, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacéo, junto ao Coordenador Lider, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos
aplicaveis do Coordenador Lider e do Administrador.

Nos termos da Resolucao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricao
para a integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais
e para os Investidores Institucionais que ndo se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°,
§2° da Resolugao CVM 27, incluindo pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva
em valorigual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores,
e contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Pessoas Vinculadas Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400 e do artigo 2°, inciso XlI, da Resolucédo
CVM 35: (i) controladores e/ou administradores do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até 0 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores do Coordenador Lider;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador ou do Coordenador
Liderdiretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham,
com oAdministrador, o Gestor ou o Coordenador Lider contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do Gestor ou do Coordenador Lider; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador
Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(i)” a “(vi)” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros néo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Definitivo.

APARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 105 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Distribuicao Parcial Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 a distribuicdo parcial das
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicao deverdo ser canceladas pelo Administrador.
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O Investidor da Oferta terd a faculdade, como condicéo de eficacia de seus Pedidos de Reserva,
ordens de investimento, ou aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adeséo a Oferta a que haja
distribuicéo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma quantidade maior ou igual ao Montante
Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o niumero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
modificacdo das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso haja
integralizagéo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos e rateados entre
os respectivos Investidores, com base no Preco de Emissdo, sem juros ou corre¢gdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderé ser encerrada, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas,
nos termos da regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacgéo integral, ou para as hipdteses de alocagao proporcional,
os valores ja integralizados, com base no Preco de Emissao, sem juros ou corre¢gdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao
do cancelamento das Cotas condicionadas.

Para maiores informacgdes sobre a distribuicdo parcial das Cotas e nado atingimento do
Montante Minimo da Oferta, veja a secao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Riscos
da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 104 do Prospecto Definitivo.

Destinagdo dos Recursos Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no artigo 2 do Regulamento e o §5° e
§6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade de observancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, 0s
recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragéo para o investimento realizado. O
Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a
adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociagoes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir
e posteriormente alienar, observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA
ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR (exceto iméveis), sendo que cabera ao Administrador a
realizagéo da gestao dos ativos imobiliarios eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que néo estejam aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos
do Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao aplicavel,
nos Ativos de Liquidez. Para mais informagdes, vide a Secao “Termos e Condigoes da Oferta -
Destinagdo dos Recursos”, na pagina 60 do Prospecto Definitivo. Para mais informagdes sobre a
discricionariedade do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco de discricionariedade
do Gestor e do Administrador na tomada de decisdes de investimento” na pagina 93 do
Prospecto Definitivo.

O PIPELINE CONSTANTE NO PROSPECTO DEFINITIVO E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE
QUE 0S RECURSOS SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES
PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O
MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGAO DE LOTE ADICIONAL.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

NAO OBSTANTE O PIPELINE CONSTANTE NO PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI
UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA
DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE CONSTANTE NO PROSPECTO
DEFINITIVO, E MERAMENTE INDICATIVO.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISIGAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS-ALVO
DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS
COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA
DE INVESTIMENTO.
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NA DATA DO PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS
PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE
MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICAGAO
DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO
PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.

O Gestor devera respeitar os Limites de Concentragdo previstos no Regulamento e na legislagéo
aplicavel. Para mais informacgbes sobre os limites de concentragéo, ver a se¢éo “Objeto e Politica de
Investimento do Fundo” na pagina 35 do Prospecto Definitivo.

Ainda, o Fundo podera destinar recursos da presente Oferta para aquisicdo e/ou venda de Ativos
Conflitados, desde que respeitados os Limites de Concentragao e os Critérios de Elegibilidade para
Ativos Conflitados.

A aquisigao, pelo Fundo, na forma prevista no item 3.6.1 do Regulamento, de Ativos Conflitados,
observados os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de Ativos estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e as atribui¢des previstas no item 12.1 do Regulamento, devera
ser aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses.

Ressaltamos que a aquisicdo dos Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XlI, ambos da Instrugéo
CVM 472, e sua concretizagdo devera ser aprovada por meio da Assembleia de Conflito de Interesses
com a presenca de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos
Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Ressaltamos que a aquisicédo dos Ativos Potencialmente Conflitados é considerada uma situacéao
de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XII, ambos da
Instrucdo CVM 472, e sua concretizagao devera ser aprovada por meio da Assembleia de Conflito de
Interesses com a presenca de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das
Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados serdo observados no momento da realizagdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apds a realizagao inicial do investimento.

Atualmente, a equipe de gestao do Fundo esta em negociacoes para adquirir as operagoes indicadas
no pipeline indicativo com os recursos da Emissao. Tais operagdes encontram-se sobre andlise do
Gestor ou em fase de tratativas, entre o Gestor e suas contrapartes, sem terem sido formalmente
aprovadas em auditoria de crédito e juridica.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro néo sejam
concretizadas, caso as partes ndo cheguem a um acordo com relagao aos termos e condigoes das
potenciais operages ou por qualquer outro motivo.

N&o havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribui¢do Parcial.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, serd necessaria a aprovacao de tais aplicagoes em
Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista o potencial conflito de interesses, nos termos
da Instrucdo CVM 472, observado o disposto no Prospecto Definitivo referente a Procuracéo de
Conlflito de Interesse.

Periodo de Distribuicao Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Antincio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugao CVM 400. A distribuicao das Cotas
da Oferta seré encerrada na data de divulgagéo do Antincio de Encerramento, a qual deverd ocorrer
(i) em até 6 (seis) meses apés a divulgagéo do Antincio de Inicio; ou (ii) até a data de divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, realizard a
distribuicéo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo com a Instrugéo
CVM 400, com a Instrugédo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicéo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM 400, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta; e (iii) que seus representantes recebam
previamente exemplares do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicével, o Coordenador Lider deverd realizar a
distribuicéo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuigédo fixado no Prospecto Definitivo.

N&o seréa firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas.

N&o sera concedido qualquertipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo
para a integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais
e para os Investidores Institucionais que ndo se enquadrem na definigdo constante no artigo 2°, §2°
da Resolugao CVM 27, incluindo pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em
valorigual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagéo firmado pelos Investidores, e
contém as informagoes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27.

Para mais informagdes sobre o Plano de Distribuicéo, ver a se¢éo “Plano de Distribuicdo” na pagina
64 do Prospecto Definitivo.

Procedimento de Alocagao Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtengao do registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Antincio
de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagéo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento ou Pedidos de
Reserva dos Investidores Institucionais, conforme o caso, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdo e em qual quantidade das Cotas Lote Adicional.

Poderao participar do Procedimento de Alocagao os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participagdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do
Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO
REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 105 DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Institucional Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
e nao sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os procedimentos previstos
no Prospecto Definitivo.

As ordens de investimento ou Pedidos de Reserva serdo irrevogéveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto na segao “Oferta Institucional”, na pagina 68 do Prospecto Definitivo, e na Segao “Termos
e Condigbes da Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou modificagdo, suspenséo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 70 do Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao da Caso as intencdes de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentados pelos
Oferta Institucional Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apés o atendimento da OfertaNao
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada

por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimentos imobiliarios.

Oferta Nao Institucional Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais Pedido(s)
de Reserva, indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, e apresenta-lo(s) ao Coordenador Lider. Os Investidores
N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou nédo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pelo
Coordenador Lider.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricao
para a integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais
e para os Investidores Institucionais que ndo se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2°
da Resolugdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em
valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhao de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27.
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No minimo, 70% (setenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da
Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacbes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a Segéo “Termos e Condigdes da
Oferta - Oferta Nao Institucional” na pagina 65 e seguintes do Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao da Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Oferta Nao Institucional Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
ao percentual das Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, todos os Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais ndo cancelados serdo integralmente atendidos,
e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio
da divisdo igualitaria e sucessiva do percentual das Cotas prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional entre todos os Investidores N&do Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido
de Reserva o interesse pelas Cotas remanescentes, incluindo aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por numeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos seréo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se
o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Reserva podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores
N&o Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada.

O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade
aum patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos
referidos Pedidos de Reserva.

Para maiores informacées sobre o Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional, veja a Secédo
“Termos e Condigdes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional” na pagina 67 do
Prospecto Definitivo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacéo, em nenhuma hipétese, relagdes
com clientes e outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e

do Fundo.
Disposicoes Comuns Durante a colocagao das Cotas, o Investidor terd suas Cotas bloqueadas para negociagao pelo
a Oferta Nao Institucionale  Administrador e pelo Coordenador Lider, as quais somente passaréo a ser liviemente negociadas na
a Oferta Institucional B3 apds a divulgacao do Antincio de Encerramento.

Também nao serd atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de
quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego de integralizagéo.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva.

O Coordenador Lider somente atenderd aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Néo Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

N&o sera concedido desconto de qualquertipo pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO
E INTEGRALIZA(;AO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SE(;AO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPA(;IT\O DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 105 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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Alocacgao e Liquidagao Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contarad com a assinatura de boletins de subscricdo

da Oferta para a integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais
e para os Investidores Institucionais que ndo se enquadrem na defini¢do constante no artigo 2°, §2°
da Resolugao CVM 27, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em
valorigual ou superior a R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é
completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagéo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugao CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas seguindo o Critério de Colocagao
da Oferta Institucional e o Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional, conforme o caso,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da Instrugdo CVM 400, sendo que 0s recursos
recebidos na integralizagao seréo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3°
da Instrucao CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagéo, incluindo aquelas
decorrentes das ordens de investimento recebidas dos Investidores Institucionais, e dos Pedidos
de Reserva dos Investidores N&do Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocagéo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto Definitivo, verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e eventual
emissdo e quantidade de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira se
havera liquidagao da Oferta, bem como seu volume final.

Aliquidacéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se daré na Data
de Liquidagéo, posteriormente a data de divulgagdo do Anuincio de Inicio, conforme datas previstas
no cronograma da Oferta constante do Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as Condigbes
Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais do Coordenador
Lider ou do Escriturador, conforme o caso, sendo que os recursos recebidos na integralizagéo serdo
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugao CVM 472.

No caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar
seu Pedido de Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adeséo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial
da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado,
e, consequentemente, este serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente j& depositados seréo
devolvidos aos Investidores, com base no Prego de Emissao, sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugédo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis. Nesta hipotese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, na Data de Liquidagéo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta e/ou do Coordenador Lider, a integralizacéo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data
de Liquidagao pelo Preco de Emissao, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizagéo
das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido
o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver os
recursos aos Investidores eventualmente depositados, com base no Preco de Emissao, sem juros
ou corre¢gdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugéo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de quaisquer
valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos, e os Investidores deverao efetuar a devolucao dos Pedidos de Reserva das
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso, apds a concluséo da liquidagédo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
poderd ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado seré cancelado pelo Administrador.

Alteragao das O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,

Circunstancias, Revogacao caso ocorram alteragées substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando

ou Modificacao, Suspenséao da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando

e Cancelamento aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente,

da Oferta o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condiges para os Investidores ou a fim de renunciar a condicéo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificagéo
das condicbes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicédo da Oferta podera ser adiado
em até 90 (noventa) dias contados da aprovagao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes, conforme
o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios
ofertados, na forma e nas condigdes previstas no Prospecto Definitivo.

A modificagao ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas
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da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagédo do Andncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400. O Coordenador Lider devera se acautelar e

se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condigdes a ela aplicaveis. O Coordenador Lider devera se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacéo que lhes
for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificagédo da
Oferta, objeto de divulgacdo de anlncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio serd presumido que os
Investidores pretendem manter a declaracao de aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugao
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contréria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a
CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicao, devera ser submetido a analise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do
artigo 19, paragrafo 4° da Instrugdo CVM 400.

O Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacédo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos com base no Prego de Emissao, sem
juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogagéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVYM 400; (i) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (iii) o Contrato de Distribuigao
seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicaré ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos com base no Preco de Emissao, sem juros ou corregao monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducéo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resiligao do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes
os valores calculados com base no Prego de Emissédo, sem juros ou corregdo monetaria,

sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagédo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao
dos Pedidos de Reserva e/ou ordens de investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar e
do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua
decisdo de investimento, o Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacéo efetuada, de modo que o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a modificagéo,
presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagéo. Se
o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entéo integralizados seréo devolvidos com base
no Prego de Emissdo, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com dedugéao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.
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Modificagdo da Oferta Foi realizada Modificagdo da Oferta exclusivamente em razdo de (i) alteragdo do cronograma
da Oferta; e (ii) atualizagdo do Estudo de Viabilidade. Em razédo da modificagdo acima referida,
houve também modificagdo do cronograma tentativo das etapas da Oferta, para considerar o
inicio e o encerramento do Periodo de Desisténcia em razéo da divulgagdo do Comunicado de
Modificagao da Oferta.

Diante da Modificagao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400, os Investidores
que ja tivessem aderido a Oferta deveriam confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento do Comunicado de Modificacdo da Oferta, seu
interesse em manter os respectivos Pedidos de Reserva. Em caso de siléncio, seria presumido que 0s
Investidores pretendem manter a sua aceitagao da Oferta. O Coordenador Lider deveria acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento de cada aceitagcdo da Oferta posterior, de que o
Investidor stava ciente de que a Oferta foi alterada e tem conhecimento das suas novas condicoes.

Inadequacao de O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez

Investimento que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais
e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e a oscilagédo das cotagbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio
Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de FIl ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fll encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os FIl tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secéo “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 106 do Prospecto
Definitivo, antes da tomada de deciséo de investimento, para a melhor verificagéo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

4. CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicédo da Oferta:

Evento ‘ Etapa ‘ Data Prevista®®

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 30/09/2022

Divulgacdo do Aviso ao Mercado
2. , . . 11/11/2022
Divulgagdo do Prospecto Preliminar

3. Inicio das apresentagdes para potenciais Investidores (Roadshow) 11/11/2022

4. Inicio do Periodo de Reserva 21/11/2022

Divulgagdo do Comunicado de Modificagao da Oferta
5. ' } o 07/12/2022
Nova divulgagdo do Prospecto Preliminar

6. Inicio do Periodo de Desisténcia em funcdo da Modificacéo da Oferta 08/12/2022
7. Encerramento do Periodo de Desisténcia em funcao da Modificagéo da Oferta 15/12/2022
8. Registro da Oferta 21/12/2022
9. Encerramento do Periodo de Reserva 28/12/2022

Divulgacdo do Anuncio de Inicio
10. _ ] o 29/12/2022
Divulgagao do Prospecto Definitivo

11. Data de realizacdo do Procedimento de Alocagéo 29/12/2022
12. Data da Liquidagéo das Cotas 04/01/2023
13. Prazo Maximo para Divulgagéo do Antncio de Encerramento 29/06/2023
@ As datas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no
cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugao
CVM 400.
@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre

manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogacéo da aceitagdo a Oferta, modificagao da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta,
e sobre os prazos, termos, condigoes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Segao “Termos e Condigoes da Oferta -
Alteragao das Circunstancias, Revogacéo, Modificagao da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da Oferta”, pagina 70 do Prospecto Definitivo.
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5. REGISTRO DA OFERTA

A Oferta foi registrada na CVM em 21 de dezembro de 2022, sob o n° CVM/SRE/RFI/2022/067, de acordo com o disposto na Instrugdo
CVM 472, e demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis.

6. DIVULGACAO

ESTE ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E QUAISQUER COMUNICADOS AO MERCADO RELATIVOS A TAIS EVENTOS
RELACIONADOS A OFERTA SERAO INFORMADOS POR MEIO DA DISPONIBILIZAGAO DE DOCUMENTOS NA REDE MUNDIAL DE
COMPUTADORES, NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM, DA B3
E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, NOS WEBSITES ABAIXO INDICADOS. NAO HAVERA PUBLICACAO EM JORNAL DESTE ANUNCIO
DE INICIO:

. Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por
“Maué Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” e, entao, clicar em “Antincio de Inicio”).

. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Maua
Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicao da 12 Emissao de Cotas do Fundo” e,
entdo, clicar no “Anuncio de Inicio” ou demais documentos da Oferta).

. Ccv

Website: http://www.gov.br/CVM (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Maua Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilirio”, e, entao, localizar o “Antincio de Inicio” ou demais documentos da Oferta).

. B3

Website: http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informacées Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”,
clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Maud Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Antncio de Inicio” ou demais
documentos da Oferta).

. Fundos.NET

Website: http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”,
clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Maud Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entéo, localizar o “Antncio de Inicio” ou demais
documentos da Oferta).

7. OUTRAS INFORMACOES

Os potenciais investidores devem ler o Prospecto Definitivo e o Regulamento anexo a este antes de tomar qualquer decisao de investir
nas Cotas do Fundo. Os Investidores da Oferta que desejarem obter exemplar do Prospecto Definitivo, incluindo o Regulamento anexo
a este, ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverdo dirigir-se aos enderecos das paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da Instrugédo CVM 400:
. Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por

“Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” e entdo, clicar em “Prospecto Definitivo).
. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Maud
Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta PUblica de Distribuicdo da 12 Emissdo de Cotas do Fundo” e,
entao, clicar em “Prospecto Definitivo").
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. CVM

Website: www.gov.br/cvm (neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, acessar “Central de Sistemas da CVM”,
clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢do”, em seguida em “Ofertas Registradas’, clicar em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “Maué Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”).

. B3

Website: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicarem
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Maué Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar
“Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entéo, localizar o “Prospecto
Definitivo”).

. Fundos.NET

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”,
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”,
acessar “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entéo, localizar o
"Prospecto Definitivo").

Adicionalmente, os termos que ndo estejam definidos neste Antincio de Inicio terdo o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto
Definitivo e/ou no Regulamento.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO
E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 81 A 106 DO PROSPECTO DEFINITIVO,
PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

AS INFORMAGOES DESTE ANUNCIO DE INICIO ESTAO DE ACORDO COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUI, SENDO
RECOMENDAVEL AOS INVESTIDORES A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO ANTES DE APLICAREM OS RECURSOS.

MAIORES INFORMAGOES ACERCA DA OFERTA PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIDER OU NA CVM.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
AO APLICAR SEUS RECURSOS.

OREGISTRO DA OFERTANAOQ IMPLICA, POR PARTE DA CVM E/OU PELAANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPOEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O
MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO
APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SEGAO “REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO” DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”.

A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DO ADMINISTRADOR OU DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A data deste Anuincio de Inicio é 29 de dezembro de 2022.

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADOR GESTOR
» (> Maud Capital
\ ™~ = P
ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIiDER ASSESSOR LEGAL DO GESTOR
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