As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comissdo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito.

0 presente Prospecto Preliminar esta sujeito a complementacdo e correcdo. O Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuicao.
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Distribuicio priméria de, no minimo, 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e duas) e, no maximo, 1.451.6569 (um mihZo e quatrocentos e
cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) cotas (‘Cotas”), observada a possibiidade de emisséo de cotas adicionais em virtude do exercicio da Opgéo
de Lote Adicional (conforme abaixo definido) de classe Unica, ndo resgataveis, da 4* (quarta) emissdo, que serdo objeto de oferta plblica de distribuico a ser
realizada em série Unica, garantindo igualdade de direitos aos demais cotistas (‘Oferta” e "4* Emiss&o”, respectivamente) do CSHG Recebiveis Imobiliarios —
Fundo de Investimento Imobiliario — FIl (‘Fundo”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuiggo publica, sob regime de melhores esforgos de colocagéo, em
mercado de bolsa por meio do Sistema de Distribuicgo de Ativos (‘DDA") administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, BalcZo (‘B3"), sujeita a registro na Comissao
de Valores Mobilidrios (‘CVM"), conforme procedimentos previstos na Instruggo CVM n.° 472 e na Instrugdo CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, com valor unitério de emisszo de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés centavos), todas nominativas e escriturais, no montante de até:

R$ 149.999.924 47"

(cento e quarenta e nove milhoes, novecentos e noventa e nove
mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete
centavos)

*O valor acima nao inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar), destinado a arcar com os custos
unitarios da 4° Emisséo, no valor de R$ 3,62 (irés reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que
subscreverem Cotas.

O Fundo foi constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, a Instrugdo da Comisséo de Valores Mobilidrios n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada, e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 11.160.521/0001-22,
administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ
sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de ttulos e valores mobilidrios
(‘Administradora”). A realizaggo da 4* Emisséo de Cotas e a os principais termos e condigSes da Oferta foram aprovadas em assembleia geral de cotistas do
Fundo realizada em 27 de novembro de 2018, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.682.750, em 30 de novembro de 2018 (‘Assembleia Geral Extraordinaria”). Em conjunto com a aprovacéo da 4*
Emissao a Assembleia Geral Extraordinéria aprovou ainda a alteragéo e consolidagéo do regulamento do Fundo, cuja verséo consolidada e em vigor encontra-se
anexa a referida ata de Assembleia Geral (‘Regulamento”).

A Oferta ser& coordenada e liderada pela Administradora, na qualidade de instituigdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios, atuando em
regime de melores esforcos de colocaggo (‘Coordenadora Lider”), que poderd, ainda, contratar outras instituigdes membro do sistema de distribuicao de valores
mobiliérios (‘Distribuidoras Contratadas” e, quando em conjunto com a Coordenadora Lideras Coordenadoras, as ‘“Instituicées Participantes da Oferta”). As Cotas
serdo negociadas no mercado secundério na B3.

O pagamento de cada uma das Cotas seré realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagao, pelo Valor de Emissdo por Cota, abaixo definido,
acrescido do Custo Unitério de Distribuigao (‘Preco de Aquisic&o”), néo sendo permitida a aquisicgo de Cotas fracionadas. A Coordenadora Lider, na qualidade de
administradora do Fundo, podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
parégrafo 2°, da Instrugéo da Instrugdo CVM n.° 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Opgéo de
Lote Adicional”). Caso exercida a Opgéo de Lote Adicional e, as Cotas daf originadas serdo aplicadas as mesmas condigdes e prego das Cotas inicialmente
ofertadas e a oferta de tais Cotas seré conduzida sob o regime de melhores esforcos.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVM/SER/RFI/2019/[e] em [e] de [¢] de 2019.
O pedido de admisszo & negociagéo das Cotas integralizadas no mercado de bolsa administrado pela B3 foi deferido em [e] de [¢] de 2019.

A emissao, subscri¢go e integralizagao das Cotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Prospecto, respeitado o direito de
preferéncia dos Cotistas do Fundo na subscricdo das Cotas, conforme detalhado no tem 2.3. Exercicio do Direito de Preferéncia deste Prospecto, na pagina 40.
O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagéo do Certificado de Depésito Interbancério, calculado
e divulgado pela B3, mediante o investimento em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisicéo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, conforme a polttica de investimentos definida no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto (paginas 19 a 23). O Fundo é destinado a aplicagéo de
recursos por investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores, garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo.

Este Prospecto contém as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, das caracteristicas
dos ativos alvo, da politica de investimentos e composicéo da carteira do Fundo, das atividades, da situagdio econémico-financeira, dos riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagGes relevantes, permitindo aos investidores a tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta, tendo sido elaborado
de acordo com as normas pertinentes em vigor.

A autorizacéo para funcionamento do Fundo e o registro da Oferta ndo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagées
prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos ativos alvo ou, ainda, das Cotas
a serem distribuidas.




PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO \

PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CREDIT SUISSE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Este Prospecto Preliminar ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendac&o de investimento nas Cotas. Antes de
investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar sua propria analise e avaliacdo do Fundo, de sua politica de investimento, de sua
condicdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A Oferta nao é destinada a investidores que necessitem de liquidez em seus titulos ou valores mobiliarios. O Fundo é constituido sob a forma
de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate das Cotas.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. OS
INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O ITEM 5 DESTE PROSPECTO (FATORES DE
RISCO), NAS PAGINAS 55 A 60.

PROSPECTO DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE
RECURSOS DE TERCEIROS. ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A
AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO, BEM COMO O REGISTRO DA OFERTA
NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS, DO FUNDO, DE SUA
ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS
COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR.
AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E
CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS
OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
DA CVM E ANBIMA.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA
LIDER, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO ou
ELIMINAQAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM
PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO,
POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENQAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBIJETIVO E A POLITICA DE

INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A
QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A data do Prospecto Preliminar € 9 de janeiro de 2019.

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n.° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhges Jr., n.° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

Coordenadora Lider e Administradora
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CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO “

PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CREDIT SUISSE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
iNDICE

DEFINI(;()ES 5

RESUMO DA DISTRIBUI(;AO DAS COTAS DA 42 EMISSAOD ...ttt 11
1. CARACTERISTICAS DO FUNDO ..ottt ettt e et es e et s e et e et eseeeteeeeeee e eees s ee et eeeeseneeens 18
1.1, HISTORICO E CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO ...iiitiiiiie ettt ettt e et e e e e et e e e e et e e e e e s e b 18
LI ] VNS 17X 07 Yo R PP UPPPPPRRI 19
1.3, POLITICA DE INVESTIMENTO 11ttt tettttitte s e e e ettt et e e e ettt e e e e 4t e e e e e et e e e e e e sttt e e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e e ettt e e e e eeeaaaaees 19
1.4, DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS ... tttttttttteeeeesstttsaeeessssasssaaeeesssssssaaeeessstts s saeeesssstt e aeeeassett e e eeeesst e neeeeetastt e e eeeeresannes 23
1.5, PRESTADORES DE SERVICOS AQ FUNDO L. ... iiittiiii e eee ettt e ettt e e e e e e et e e e e e et e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e eeaanees 23
1.6, DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS «...tttttittttteteeesitttt e eeeeesttat s e s e e e e st bttt e e e e e s a4t e e e e e e st a e e e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e s ettt e e e e eeseaaaees 24
1.7. DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO 1111ttt ittt e ettt e e et e e e e ettt e e e e et e e e e e et e e e e e e s e et e e e e e e eeaaaees 24
1.8. TAXA DE ADMINISTRACAO

1.9. TAXA DE PERFORMANCE...........

LI O R I 0 01 7YYo PP PPPPPTRP
1,171, ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS .itiiiiiiiiiiieii ittt ettt ettt 26
1,12, REPRESENTANTE DOS COTISTAS ..tttitttieietttititteeetessttttseaeees sttt e e e e e s ettt e e e e e e st a e ee e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e eeesaaaaees 30
LI ST = o M 111075 =Y o) o PO UPPPPTRI 31
114, PERFIL DO FUNDO L1ttt e e e e e e e a4t e e e e e st e e e e e e e et e e e e e e e bt n e e e e e e et e e e e e e eeaaanes 31
2. CARACTERISTICAS DA OFERTA ...ttt et eee et ettt et ettt e et et e et e e ettt e et e etes et et s e et en e ees e 36
2.1, CARACTERISTICAS BASICAS DA OFERTA .11 ittttitittiteeeeetit et e e e e ettt e e e e e et e e e e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e et b e e e e e e s et e e e eeessabaees 36
2.2. MONTANTE DA OFERTA, CONDICOES E PRAZO DE SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAQ 11vvvvvvvvvsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnns 38
2.3, EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA. ... tttttitttteeeeettttit s e e eesssatt e e e eeasssat e e e eeasssaa e e e e e e st et s e e e e e e set e e e e e e e s eat e e eeeesreaaees 39
2.4, CONDICOES E PLANO DE DISTRIBUICAD. ... ttttttittteeeeeeetttit et e e e e e ettt e e e e e s ettt e e e e e e sttt et e e e e st e e e e e e e b e e e e e e s et e e e e eeesaabaees 40
2.5. DESTINACAO DOS RECURSOS E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO ... etvtititteeeeestititeeeeeesttitte s e e e e eastta s e e e s saaatt e s e e e e saaait e e e e eesaabaees 49
2.6. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA ©11.iitititiitieeteeetitt st e e e e ettt e e e e e e sttt e e e e e e st e e e e e e ettt e e e e e s et e e e e e e saabaees 43
2.7. DIREITOS, VANTAGENS E RESTRICOES DAS COTAS 1111tvtvtvtttvttttttttttssastsssassstssstssssss sttt b e 45
.8, DISTRIBUICAD PARCIAL ...vttutteeeetttiii e e e e ettt s e e e ettt e e e e e e st e e et e ettt e e e e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e et e e e e e e e et e e e eeeeseaaees 46
2.9. DIVULGACAO DE INFORMAGOES DA OFERTA 1111tvtvttttstttstsssstssssssssssssssssssssssssssssssssss sttt sttt a bt e e 47
B O B V= I o 1YY o U URUTTR 47
.11, DECLARACAO DE INADEQUAGAD ... 1ttt ee ettt e e e ettt e e e e ettt e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e et et reeeeeesrabaees 47
2.12. ADMISSAO A NEGOCIACAO DAS COTAS DA 4% EMISSAO EM BOLSA DE VALORES ..11vvvvvvvvsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassaasasssssnnes 48
2.13. ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO, MODIFICACAO, SUSPENSAQ, CANCELAMENTO E PRORROGACAO DA OFERTA ............. 48
2.15. HISTORICO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS DO FUNDO .....uviitiieieeesit et e ettt e e e e e e e e e e e e e eeeeesraaaees 48
3. DISTRIBUIQAO (3] N 04 0 1 1V F TSR 49
3.1. CONDICOES DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS DA 4% EMISSAQ 11vvvvvvvvivivisisisiiisisisssisisasssasssssasssssasassaasasasssaaasssasaassasenes 49
3.2. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAD ... eeeetttiiit e e ettt et e e e ettt e e e e et e e e e e et e e e e e e e et e e e e e e araaaees 50
3.3, RELACIONAMENTOS 1.t tttttttit et e et e ettt et e e ettt e e e e e e ettt e e e e e et et e e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e e bt e e e e e e e s e bt eeeeeeseabaees 51
3.3.1. RELACAO DO FUNDO COM A COORDENADORA LIDER DA OFERTA. . .vutttieietitiie it e et ettt e et a e e e ettt e e e e et e e e e e aaaaaees 51
3.4, PROCEDIMENTOS DA DISTRIBUICAQ .111ttteetetstitsseeeeestttt s eeeeesssatt s e e eeeas sttt s e e e e e e s ettt e et e e e e st e e e e e e e s e et e e e e e e e s aa e e e eeesraaaees 53
3.5. CONTRATO DE ESTABILIZACAO DE PRECOS E GARANTIA DE LIQUIDEZ 1.vvvvvteeesssisitieeeeeestitiseseeeasttaseseeeessstata e aeeeessstitneeeeesssssnnes 53
4. REGRAS DE TRIBUTA(;AO ................................................................................................................................... 53
4.7, TRIBUTAGAO DO FUNDO .1ttt ettt ettt ettt e e ettt e e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e et eeeeeeeraaaees 53
4.2, TRIBUTACAO DOS INVESTIDORES. ...1ttttttteeetetttitteeeeesesttta e e e s e e ettt s e e e e e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e e sttt e e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e eeeeetabaees 53
B. FATORES DE RISCO ...ttt ettt ettt ettt et e st e st e s be e st e e ebe et e et e ebbesbaesbaesbeebeebeenteenees 54
D1, RISCOS DE LIQUIDEZ ... eettvttttte e e et eetttt e e e e ettt e e e e ettt e e e e e e sttt e e e e e ettt e e e e e e et e e e e e e e sttt e e e e e e e bt e e e e e e et bt eeeeeeesebaees 55
5.2. RISCO DE CONCENTRACAO DE PROPRIEDADE DE COTAS .tvtttttiietetitit et et e ettt e e e e ettt e e e e et e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e saaaaees b5
5.3. RISCOS DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA DO FUNDO .....ttviitie i ettt e ettt e et e e e e et e e e e e e et e e e e e e et 5b
D4, RISCOS DE CREDITO ... ttttttttitteeeeestttt e e e e e es sttt et e e e e e e ettt e e e e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e s et e e e e e e e ettt e e e e e e e e st eeeeeesrabaees 55
5.5, RISCO RELATIVOS AOS CRI. ...ttt e e e e e et e e e et e et e e e et e e e e e e et e e e e e e aaabaees 55
5.6. RISCO RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZAGAQ IMOBILIARIA E A SECURITIZADORA .. .tevitiiiieeeeestiit s eeeessstieeaeeeessaii e e eeeasannanes 56
5.7. RISCOS RELATIVOS AOS CREDITOS IMOBILIARIOS . ..1t e ttvite ettt e ettt e ettt e e s e e st e et e e s e e et e e e et e e ettt e e et e e ettt e e et e e et e e eaaees b6
5.8. RISCOS RELATIVOS ADS IMOVEIS ....tttitttteee ettt e e et et e e e ettt e e e e e ettt e e e e e ettt e e e e e e e et et e e e e et e e e e e e e ettt e e e e e e aaabaees b6
5.9. RISCO DE DESENQUADRAMENTO DO FUNDO ... 11ivte e ettt ettt e ettt e e et e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e aaabaees b6
5.10. RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS OU CONJUNTURA MACROECONOMICA - POLITICA GOVERNAMENTAL E
GLOBALIZAGAD ettt vttt et ettt et e e e e et e e e e e e 4t e e e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e et e e e e e e et e e e e e et e e e e et e e e e et e e e ea et

5.11. RISCO TRIBUTARIO
5.12. RISCOS JURIDICOS




PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO “

PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO REDIT ISSE
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - C SU
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
5.13. RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS ... ... ttttsstittseeeesssstis e aeeeassstsnaaeeeasssaa e s e e et st e e e e e e e aa s e e e e eeaeat e e eeeeereanees 57
5,14, PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS .. 1114vvvvvsvsvssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss sttt ansnnnenes 57
5.15. RISCO DECORRENTE DAS OPERACOES NO MERCADO DE DERIVATIVOS .11\ itevttititteeeeeestitieseseeesttiate e e e e e ss e s e e e e ssati e e e e eessaaiees 57
5.16. RISCO RELATIVO AO ESTUDO DE VIABILIDADE ..1.4ttteeeeettttiseeseesstttteseeeeessttsitseaeeesstsatneeeees sttt e e e e e e ss b bt eaeeeessab e e eeeessabaees 58
B5.17. RISCO DE O FUNDO SER GENERICO 111tttuteettttittteeeeeestttit e aesessssattseaeeessttatt s eaeeessstat et e e e e e e sttt e e e e e e s s bt eeeeee s sttt e e eeeesrabaees 58
5.18. RISCO DE DECISOES JUDICIAIS DESFAVORAVEIS NO CASO SHOPPING GOIABEIRAS . ..11vvvvvvvvvsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnnne 58
5.19. RISCO DE INTERPRETACAO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E A ADMINISTRADORA . 1.vvvvvvvvvivivivisvsssnnsnnnnnns 59
5.20. Riscos DE NAO DISTRIBUICAO DA QUANTIDADE MINIMA DE SUBSCRICAO REFERENTE A OFERTA ..vuvvviiieiiiiiiiiiieeeeessiiieieeeeeevviniens 59
5.21. COBRANCA DOS ATIVOS, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL INVESTIDO 59
5.22. RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE DE NEGOCIACAO DAS COTAS ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA . iiiviiiiiiiieeeeevviieie e eeeviiiienn 59
5.23. RISCOS DO DESEMPENHO PASSADO NAO INDICAR POSSIVEIS RESULTADOS FUTURODS . ..vvvvvvttsseeerstitsseeeessssttnsneeessssssneseesssssnnnn 59
oI B O U 10 S =[S0 I PPN 60
5.25. INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO 111ttt eteeettttiteeeeeessstt e aeeeassaat s e s eeeasssaa s e e e e e e et e e e e e e e aa s e e e e e e aaat e e eeeeeeeanees 60
6. ADMINISTRADORA ... ..ottt ettt et e e bt e e bt e e be e be e besabesteesbeesbeeabeeabeeabeeabeebbesbaesbaesbeebeesbeesnesrees 60
6.1. BREVE DESCRICAO DA ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER 1.1111vvvvvtvvsvstsvsssssssvtssssssvsssvsbassssssssssssas bt aaassaassaaaasssansnnnene 60
6.3. DECLARACOES DA ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER......ttvitiiiiiiiiiiiiet ettt e et e e e e 62
7. DA SITUAQAO FINANGEIRA ..........ooooti oottt ettt ettt et e et e et e s ab e st e e s be e be e sbesaresnees 62
7.1, DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS ... ttetttitte e e e e ee ettt s e e e e ettt e e e et e e e e e et et e e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e s et e e e e e e e s et e eeeeaaae 62
8. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA ........o.ovoveeeeeeeeeerers 62
9. IDENTIFICAQ()ES ................................................................................................................................................... 63
9.1. ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER DA OFERTA 1111 1ttttvttttsssssstsssssssstssssssssssssssssssssss s ss sttt bbbt enees 63
.2, AUDITOR INDEPENDENTE 1.1ttt eetettttttttteeeeeestttt s eeeeesaat st e e e e e e s sttt st e e e e e e st bt e e e e e e et e bt e e e e e e s bttt e e e e e e e e bt e e e e e e e sttt e e e eeessabaees
9.3. CUSTODIANTE ...vvvvieeiiiiiinnnnn,

B STl 1 7Y 0] T UUPUTTR
9.5. ASSESSOR JURIDICO DA OFERTA

10. INFORMA(,‘()ES COMPLEMENTARES ...ttt e s ae e e s te e s te e ste e sate e s reesnre e e 64
LI I 1| 0, 0 2 TSR 65
11.1. ANEXO | - INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO ...ttt e e 66
11.2. ANEXO Il - ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA QUE APROVOU AS PRINCIPAIS CONDIGOES DA OFERTA .vvvvieciviiiiinnnn, 97
11.3. ANEXO Il - REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO 111ttt ittt sttt e e e e et e e e e et e e e e e aaaaaeas 109
11.4, ANEXO IV - DECLARACAO NOS TERMOS DA INSTRUGCAO CVM 400 ......uiiiii it a 138
11.5. ANEXO V - ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA ......vvvvetiieeeiiiiieeee e e 142
11.6. ANEXO VI — DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DOS ULTIMOS EXERCICIOS E ULTIMO INFORME TRIMESTRAL DO FUNDO.................. 153



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO

PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

DEFINICOES

CREDIT SUISS

Para fins do presente Prospecto, as definigdes listadas nesta secdo, salvo se outro significado lhes for
expressamente atribuido, tém o seguinte significado:

12 Emissao A 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

22 Emissédo A 2% (segunda) emiss&o de Cotas do Fundo.

32 Emisséao A 3? (terceira) emisséo de Cotas do Fundo.
A 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo, no volume de até R$ 149.999.924,47
(cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e noventa e nove mil e
novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), serd de 1.451.659

4° Emissio (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove)

Cotas, no valor de emissdo de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés
centavos), observado o disposto no item 2.1 deste Prospecto (paginas 36 a 38),
as quais serdo de série Unica e conferirdo iguais direitos e obrigacdes aos seus
titulares.

Administradora

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte),
[taim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n° 1527, de 08 de novembro de 1990.

Anuncio de Encerramento

O anuncio de encerramento da Oferta.

Anuncio de Inicio

O andncio de inicio da Oferta.

Assembleia Geral de
Cotistas

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Imobiliarios

S&o os ativos imobiliarios adquiridos conforme a politica de investimentos definida
no Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto (paginas 19 a 23), quais sejam:
(i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), (i) Letras Hipotecarias (LH), (i)
Letra de Crédito Imobiliario (LCI), (iv) cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (FII), (v) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos
com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC), (vi)
debéntures, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios permitidos, desde que se trate de emissores registrados
na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI; e, e (vii)
Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

Ativos de Liquidez

S&do cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, nos quais os recursos do Fundo que néo estiverem investidos nos Ativos
Imobiliarios poderao ser aplicados, temporariamente, em liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

Auditor Independente

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte, 7° andar,8° andar, Parte, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), Parte, 12° andar, Parte, Vila Sdo Francisco
(Zona Sul), Sao Paulo, SP, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29.

Aviso ao Mercado

Aviso divulgado ao mercado nos termos dos art. 53 e b4-A da Instrugdo CVM n.°
400, na pagina da Administradora, da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
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BACEN

O Banco Central do Brasil.

B3

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa e BalcZo.

Boletim de Subscricdo

O boletim de subscricdo de Cotas, a ser firmado pelos investidores no ato de
cada subscricdo de Cotas.

Os certificados de potencial adicional de constru¢do, emitidos com base na

CEPAC Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
CDI Certificados de Depésitos Interfinanceiros.
COFINS A Contribuicgo ao Financiamento da Seguridade Social.

Contrato de Distribuicdao

Contrato de Coordenagdo e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esforgos de
Distribuicdo, de Cotas da 4* Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo
de Investimento Imobiliario — FII.

Coordenadora Lider

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., instituicdo responsavel
pela coordenagéo da colocagédo das Cotas.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios emitidos nos termos da Lei n°

CRI 9.514/97, e da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada.
CSLL A Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido.

Custo Unitario de
Distribuicao

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 4* Emissao dever4 arcar com
o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,6% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emissao por Cota, no valor de R$ 3,62 (trés
reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 42
Emissdo e o volume total da oferta, conforme pégina 51, sendo certo que caso
haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da
Oferta, este sera revertido em favor do Fundo. O percentual de 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) considera a distribuicio do Montante da
Oferta, sem considerar a Opcéo de Lote Adicional.

Custodiante

O Itat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
ltalsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios a prestagéo do servico de custddia, conforme Ato Declaratério n® 41,
de 26 de julho de 1979.

CVM A Comisséo de Valores Mobiliarios.
Fechamento dos mercados do dia de divulgagdo do Anuncio de Inicio, com base
Data Base na qual serd verificada a relagdo de Cotistas que poderdo exercer o Direito de
Preferéncia.
DDA Sistema de Distribuigdo de Ativos administrado pela B3.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia para a subscri¢do das Cotas da 4% Emissdo no &mbito da
Oferta, o qual poderé ser exercido por investidores que sejam Cotistas na Data
Base, ou por eventuais cessionarios, quando negociado.

Distribuicao Parcial

Serd admitida a distribui¢do parcial da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM 400, desde que tenham sido subscritas Cotas em quantidade
igual ou superior & Quantidade Minima de Subscri¢do, mas ndo correspondentes
a totalidade da Oferta. Somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas,
mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢do e integralizagdo de
Cotas.

Emissao

Cada emissao de Cotas.

Estudo de Viabilidade

Estudo de Viabilidade da Oferta.

A"\

E
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Escriturador

O ltau Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
ltadsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios a prestagdo do servico de custéddia, conforme Ato Declaratério n° 41,
de 26 de julho de 1979.

Fundo

O CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Instituicées Participantes
da Oferta

Coordenadora Lider, bem como as demais instituicdes membro do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratadas, quando todas estas referidas em
conjunto.

Instrucao CVM 400

A Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrucdo CVM 472

A Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo CVM 555

A Instrucdo CVM n° B55, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Investidores

Pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, com o objetivo de
investimento de longo prazo, sendo certo que néo sera permitida a subscrigao das
Cotas da Oferta por clubes de investimento.

Investimentos
Temporarios

Nos termos do artigo 11, §1° e §2°, da Instrucdo CVM n° 472/08, os recursos
recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicéo,
inclundo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do
Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

IOF/Cambio O Imposto sobre Operagdes de Cambio.
IOF/Titulos O Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.
LCI As Letras de Crédito Imobiliario emitidas nos termos da Lei n° 10.931, de 02 de

agosto de 2004, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n° 9.514/97

A Lein®9.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada.

Lei n° 9.779/99

A Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n° 11.033/04

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lei n° 12.024/09

A Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

LH

As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n® 7.684, de 2 de dezembro
de 1988.

LIG

As Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n° 13.097, de 19 de
janeiro de 2015.

Montante Minimo

O montante minimo de Cotas da 4* Emissdo necessario para que ndo seja
cancelada a Oferta, o qual devera representar a quantidade minima de 290.332
(duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e dois) Cotas da 4* Emisséo,
correspondente ao montante de R$ 30.000.005,56 (trinta milhdes e cinco reais e
cinquenta e seis centavos).

Oferta

Distribuicdo publica primaria de até 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e
cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4* Emisséo, nos
termos da Instrugdo CVM n.° 400, sem considerar a Opg&o de Lote Adicional.

Opcao de Lote Adicional

Opcao que podera ser exercida pela Administradora do Fundo e a seu exclusivo
critério, nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n.° 400, que
poderd aumentar a quantidade de Cotas objeto da Oferta em até em 20% (vinte
por cento) a quantidade inicialmente ofertada.

Paises de Baixa ou Nula

O pais que ndo tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota
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Tributacao

méxima inferior a 20% (vinte por cento).

Patriménio Liquido

A soma do valor de todos os ativos do Fundo, mais os valores a receber, menos
as exigibilidades.

Periodo de Distribuicao

O prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulgagédo do Andncio de
Inicio ou até a data da divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que sera de 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir do 5° (quinto) dia dtil da divulgagdo do Antncio de Inicio,
inclusive.

Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o
exercicio da Opcédo de Lote Adicional, serd iniciado o Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes, conforme cronograma tentativo descrito nas paginas 43 e
44 deste Prospecto Preliminar, no qual o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscricdo de Cotas junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Prego de Aquisicao,
realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes se dard no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagéo ocorrera
de acordo com as regras da B3.

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscri¢do de Cotas de
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagio das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscrigdo firmados
seréo resolvidos.

Periodos de Subscricédo

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Periodo de Subscrigdo de Cotas
Remanescentes, referidos em conjunto.

Pessoas Vinculadas

(i) Prestadores de servico do Fundo, seus administradores e partes relacionadas,
(i) Instituicdes Participantes da Oferta, seus administradores e partes
relacionadas, (i) outras pessoas vinculadas a Oferta, ou (iv) coénjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes ou colaterais até o segundo grau de
qualquer uma das pessoas referidas nos itens (i), (ii) e (iii) anteriores.

Plano de Distribuicao

Plano de distribuicdo das Cotas, a ser observado pelas Instituicdes Participantes
da Oferta, nos termos descritos no item 2.4, nas paginas 40 a 42 deste
Prospecto Preliminar.

PIS

A Contribuigo ao Programa de Integrag&o Social.

Politica de Investimentos

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de seus
investimentos, nos termos do Regulamento e no item 1.3 deste Prospecto
(péginas 19 a 23).

Prazo da Oferta

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugéo
CVM n° 400, ou até a data da divulgagio do Andncio de Encerramento, conforme
abaixo, o que ocorrer primeiro.

Preco de Aquisicdo

Preco pago pelo Investidor quando da subscri¢io e integralizagdio das Cotas, que
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corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicéo, no total de R$ 106,95 (cento e seis reais e noventa e cinco centavos).

Prospecto Preliminar

Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 4* Emissao
do Fundo, divulgado na data do protocolo do pedido de registro da Oferta junto a
CVM.

Prospecto Definitivo

Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 4% Emissdo do
Fundo, divulgado em conjunto com o Anlncio de Inicio e apds a obtencdo do
registro da Oferta junto a CVM.

Quantidade Minima de
Subscricao

A Oferta nfo sera cancelada caso até o final do Prazo da Oferta, seja subscrita a
quantidade minima de 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e
dois) Cotas da 4* Emiss&o, correspondente ao montante de R$ 30.000.005,56
(trinta milhdes e cinco reais e cinquenta e seis centavos).

Cotas

As cotas de emissdo do Fundo.

Cotas Remanescentes

Cotas néo colocadas aos titulares do Direito de Preferéncia.

Cotistas

Os titulares das Cotas.

Regulamento

O regulamento do Fundo, datado de 27 de novembro de 2018, que se encontra
devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.682.750,
em 30 de novembro de 2018.

Taxa de Administracéo

O Fundo pagara a Administradora, por seus servicos, uma Taxa de Administragdo
equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de
mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissédo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo. A Taxa de Administragdo sera calculada e provisionada
diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente, por periodo vencido,
até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da prestagdo dos servigos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia dtil do més seguinte ao da
concesséo da autorizagdo da CVM para o funcionamento do Fundo. N&o h4, para
o Fundo, nenhuma parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de
Administracao.

Taxa de ingresso e taxa de
saida do Fundo

N&o serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 4* Emisséo taxas de ingresso
ou de saida do Fundo.

Taxa de Performance

Seré devida uma taxa de performance & Administradora, independentemente da
Taxa de Administragdo, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110%
(cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI, calculada na forma
do item 1.9 deste Prospecto (pagina 26).

Termo de Adesédo

Termo fimado pelas Distribuidoras  Contratadas para adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

Valor da Oferta ou
Montante da Oferta

R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e noventa e
nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), sem
considerar a Opgéo de Lote Adicional.

O valor acima n&o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os
custos unitérios da 4% Emisséo, equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés inteiros e
cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$
3,62 (trés reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo priméria das cotas da 4% Emiss&o e o
volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais, conforme
especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), na pégina 51 deste
Prospecto Preliminar, sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitario de
Distribuicao apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo.

Valor de Emissao por Cota

Valor de emissdo de cada Cota, que corresponde a R$ 103,33 (cento e trés reais
e trinta e trés centavos), tendo sido este precificado com base no valor
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patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més imediatamente anterior a
convocagdo da Assembleia Geral Extraordinéria que deliberou pela aprovacdo da
4% Emissdo, realizada em 27 de novembro de 2018. O valor patrimonial das
cotas é representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
do Fundo e o nimero de cotas emitidas. O valor de emisséo de cada Cota foi
calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

A subscri¢do inicial minima no Fundo, por investidor, a qual correspondera ao valor
equivalente & quantidade de 50 (cinquenta) Cotas da 4* Emiss&o, ou seja, R$ 5.166,50
Valor Minimo de (cinco mil e cento e sessenta e seis mil reais e cinquenta centavos), acrescido do Custo
Investimento Unitério de Distribuicio, no valor de R$ 181,00 (cento e oitenta e umreais), totalizando
o montante de R$ 5.347,50 (cinco mil e trezentos e quarenta e sete reais e cinquenta
centavos) observado o disposto no item 2.2 deste Prospecto (paginas 38 a 40).
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RESUMO DA DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO

Emissor

Administradora e
coordenadora lider da
Oferta

Auditor Independente

Instituic6es Participantes
da Oferta

Custodiante

Escriturador

NuUmero de Séries da 4°
Emissao

Quantidade de Cotas da
4 Emissao e Quantidade
Minima de Subscricédo

Quantidade de Cotas da
4 Emissao caso seja
exercido o Lote Adicional

Valor de Emissao por
Cota

Valor da Oferta ou
Montante da Oferta

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

A KPMG Auditores Independentes S.A., com sede na Rua Arquiteto Olavo Redig
de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte, 7° andar,8° andar, Parte, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), Parte, 12° andar, Parte, Vila Sdo Francisco
(Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o n°
57.755.217/0001-29.

A Coordenadora Lider, bem como as demais instituicdes membro do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios contratadas, quando todas estas considerados
em conjunto.

[tad Unibanco S.A.

O ltat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre
ltatsa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobiliarios a prestagéo do servigo de custéddia, conforme Ato Declaratério n® 41,
de 26 de julho de 1979

Série Unica, da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos
direitos das Cotas previamente existentes.

No minimo, 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e duas) e, no
maximo, 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil e seiscentos
e cinquenta e nove) Cotas da 4% Emissdo, sendo que a Coordenadora Lider
podera optar por exercer a Opcdo de Lote Adicional, caso em que a quantidade
de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das
Cotas inicialmente ofertadas.

No caso do exercicio da Opgéo de Lote Adicional a quantidade de Cotas acima
prevista poderd ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
iniciaimente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até 290.331
(duzentas e noventa mil, trezentas e trinta e uma) Cotas.

R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés centavos) cada Cota da 4* Emisséo.
Em conformidade com o inciso |, do Artigo 24 do Regulamento do Fundo, o Valor
de Emissdo por Cota foi calculado com base no valor patrimonial das cotas do
Fundo no fechamento do més imediatamente anterior a esta convocacio,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo
e o numero de cotas emitidas. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado
considerando um arredondamento de casas decimais. Tal valor corresponde ao
valor liquido recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os
Investidores deverdo arcar com o Preco de Aquisicdo, que corresponde
ao Valor de Emissdao por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicao.

R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e noventa e
nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), sem
considerar a Opg&o de Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com
os custos unitarios da 4* Emissao, equivalente ao percentual fixo de 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$
3,62 (trés reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das cotas da 4*
Emissdo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas
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Aplicacao inicial minima

Valor maximo para
aplicacao inicial

Forma de distribuicédo

Tipo de distribuicéo

Regime de colocacéao

Publico alvo

Distribuicao a investidor
especifico

Aprovacéo da 4° Emisséao

Registro da Oferta na
CVM

Pedidos de Subscricdo e
Alocacéo

decimais, conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da
Oferta’), na pagina 51 deste Prospecto Preliminar, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuigdo apés o encerramento da Oferta,
este seré revertido em favor do Fundo.

O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 4° Emisséo, equivalente a 50
(cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.166,50 (cinco mil cento e sessenta e seis reais
e cinquenta), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual deveré ser acrescido
de R$ 181,00 (cento e oitenta e um reais), correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante de R$ 5.347,50 (cinco mil trezentos e
quarenta e sete reais e cinquenta centavos). Os titulares do Direito de Preferéncia
ndo estdo sujeitos a limitagdo acima, sendo-lhes assegurada a subscricdo de
Cotas da 4* Emissdo proporcionalmente a participagdo detida pelo
Cotista/cedente do Direito de Preferéncia na Data Base. Em qualquer caso,
acrescido do Custo Unitario de Distribuico.

Nao ha.

Pdblica, com a participagdo de instituicdo(Ges) integrante(s) do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios.

Primaria.
A colocagdo serd realizada sob o regime de melhores esforgos.

Investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais,
residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores,
garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo. N&o serd permitida a
subscrigao das Cotas da Oferta por clubes de investimento.

Nao ha.

A 47 Emissdo e a Oferta foram aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas
realizada em 27 de novembro de 2018, cujo instrumento comprobatério se
encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.682.750, em 30 de
novembro de 2018.

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVYM/SRE/RFI/2019/[e], em [e] de [e]
de 2019.

A alocacdo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada
das ordens de subscri¢do das Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta a B3.

No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢do, os
pedidos serdo considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro
pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for processado com
sucesso pelo sistema DDA da B3.

A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera
verificada no momento em que a ordem for processada com sucesso pelo sistema
DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 ndo considerara o
momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscri¢do de Cotas
junto & Instituicdo Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas
Instituicbes Participantes da Oferta que nfo tenham sido processados com
sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituico Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrigdo
ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscricdo ndo foi
processado no sistema DDA.
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Custo Unitario de
Distribuicao

Preco de Aquisicéo

Distribuicao Parcial

Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicbes Participantes da
Oferta via sistema DDA através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos
em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horério de chegada. No
entanto, o processamento da alocagdo a partir de um arquivo eletrbnico sera
realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de
atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo arquivo
eletronico sejam integralmente atendidas.

Caso durante o Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes, os pedidos de
subscrigdo superem o Valor da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessério
para atingimento do total do exercicio da opgio de Lote Adicional, a
Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informagéo pela B3, um
comunicado ao mercado informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi
subscrita, respeitadas as regras de divulgagéo de comunicados, em que estes sdo
realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negécios nas bolsas de
valores. Neste caso, é possivel que subscricdes nao sejam consideradas quando
da liquidagdo das Cotas Remanescentes, tendo em vista a realizagdo de alocagéo
na ordem cronolégica acima detalhada.

O processo de alocagao por ordem cronolégica de chegada poderé acarretar em
alocagdo parcial no Ultimo pedido de subscri¢do alocado, conforme o caso.

Os pedidos de subscricdo de Cotas cancelados ou que ndo tenham sido
processados pela B3, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagéo
cronoldgica das Cotas.

Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberdo recibos de
integralizagdo, os quais serdo efetivamente convertidos em Cotas apdés o
encerramento da Oferta.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da 4* Emiss&o devera arcar com
o custo unitério de distribuicdo por Cota de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos
por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,62 (trés
reais e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao
quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo priméria das Cotas da 4%
Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja eventual saldo do
Custo Unitario de Distribui¢do apds o encerramento da Oferta, este serd revertido
em favor do Fundo.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagdo das Cotas, que
corresponderd ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de
Distribuicdo, no total de R$ 106,95 (cento e seis reais e noventa e cinco
centavos).

Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Montante Minimo, mas
ndo correspondentes ao Montante da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas
serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscri¢éo
e integralizagéo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de distribuigdo parcial, nos termos do artigo 31 da
Instruggo CVM n.° 400, o Investidor podera, no ato da aceitacdo da Oferta,
quando da realizagdo do seu pedido de subscricdo de Cotas, condicionar sua
ades&o a Oferta: (a) a colocagdo do montante total da Oferta até o término do
Prazo da Oferta ou (b) a colocagio de montante equivalente ao Montante Minimo
da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na hipétese de
implementag&o da condicdo descrita neste item “(b)”, o Investidor podera indicar
sua intengdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu
pedido de subscricdo de Cotas; ou (i) a quantidade de Cotas proporcional as
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Montante Minimo

Periodo de Distribuicao

Destinacéo dos recursos
a serem captados por
meio da Oferta

Direitos, vantagens e
restricoes das Cotas

Publicidade

Adequacéao/inadequacéao
aos investidores

Cotas colocadas no ambito da Oferta.

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscri¢do até o final do Prazo
da Oferta, a Oferta serd cancelada, devendo as Instituicdes Participantes da
Oferta adotar as medidas necesséarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituigdo aos Investidores, na propor¢éo do
nimero de Cotas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no
prazo de at¢ 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o
cancelamento da Oferta.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos Investidores
que condicionarem a sua adesdo a Oferta, deverdo as Instituigdes Participantes
da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas ao efetivo cancelamento das
Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos
Investidores, na propor¢do do nimero de Cotas canceladas, dos recursos
financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementago da
condicdo

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Montante Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo
Unitario ndo sejam suficientes para arcar com os custos relativos a Oferta,
conforme descritos no item 3.2 deste Prospecto Preliminar, na pagina 51, a
Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuico.

O Montante Minimo de Cotas da 4% Emissdo necessario para que ndo seja
cancelada a Oferta sera de 290.332 (duzentas e noventa mil e trezentos e trinta e
duas) Cotas da 4* Emisséo, correspondente ao montante de R$ 30.000.005,56
(trinta milhdes e cinco reais e cinquenta e seis centavos). Portanto, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, sendo que as Cotas
da 4* Emissdo que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas
pela Administradora.

O prazo méximo de 6 (seis) meses, contado da data de divulgagéo do Anuncio de
Inicio ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro, durante o qual a Administradora recebera ordens de investimento.

Os recursos da presente Oferta serfo destinados prioritariamente, para a
aquisi¢do de novas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, sendo que
os eventuais recursos remanescentes serdo utilizados em conformidade com o
Regulamento do Fundo.

Os direitos, vantagens e restricbes das Cotas da 4* Emissdo estio
detalhadamente descritos no item 2.7 deste Prospecto (péaginas 45 e 46).

Todos os atos e decisdes relacionados ao Fundo e a 4* Emissdo estaréo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites www.cshg.com.br, da
CVM, em www.cvm.gov.br, da B3, em www.b3.com.br e das demais Instituicdes
Participantes da Oferta.

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
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Rendimentos

Forma de Distribuicéo

Negociagao das Cotas

Direito de Preferéncia

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS.

Os Investidores que adquirirem cotas nesta 4* Emissdo fardo jus ao recebimento
de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de
condi¢des aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro) més seguinte ao término
da Oferta, observado o disposto no item “Forma de Distribuicdo” abaixo.

A Oferta sera realizada no Brasil, sendo que as Cotas da 4% Emissdo serdo
distribuidas publicamente apds obtencdo de registro perante a CVM - pelas
Instituicdes Participantes da Oferta — sob o regime de melhores esforgos, nos
termos da Instrugdo CVM n.° 400, da Instrugdo CVM n.° 472 e demais
normativos aplicaveis.

Durante a colocacdo das Cotas objeto desta 4® Emissédo, o Investidor que
subscrever a Cota da Emiss&o receberd, quando realizada a respectiva liquidagdo,
recibo de Cota que, até obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal
recibo é correspondente & quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Cota depois de, cumulativamente, ser () divulgado o Andncio de
Encerramento, (i) divulgado o anuncio de divulgacdo de rendimentos a que cada
um dos recibos tém direito, e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emiss&o ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizago até a divulgagéo do andncio de divulgagio de rendimentos pro rata.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responséveis pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos pedidos de
subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
pedidos de subscri¢do feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

As Cotas da 4® Emissdo, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas no
mercado secundério de bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3.
A este respeito, é recomendada a leitura dos fatores de risco previstos no item 5
deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60), em especial os “Riscos de
liquidez”.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderéo ser livremente alienadas a
terceiros adquirentes.

A aquisicBo das Cotas pelo investidor mediante operagédo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e
concordéncia aos termos e condi¢des do Regulamento e deste Prospecto, em
especial as disposigdes relativas a Politica de Investimentos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no mercado
secundario apds () o encerramento da Oferta por meio da divulgagdo do
respectivo Andncio de Encerramento; e (ii) o trAmite operacional perante a B3
para iniciar a referida negociag&o, observado que a negociagdo das cotas da 12,
2% e 3% emissdes do Fundo seguird seu curso normal.

Serd garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de
Preferéncia para a subscricdo das Cotas da 4* Emisséo objeto da Oferta, o qual
poderd ser exercido em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
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relagdo a totalidade das 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um
mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4% Emissao, pelos proprios Cotistas
ou cessiondrios, quando negociado, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis contados do 5° (quinto) dia Util da divulgagdo do Andncio de Inicio, inclusive,
que informaré a data da integralizagdo das Cotas para aqueles que exercerem o
Direito de Preferéncia para Subscricdo. Sendo certo que, o Cotista que possua 1
(uma) cota do Fundo no dia de divulgacdo da oferta tem o direito de subscrever e
integralizar 0,55908601086 (zero virgula cinco, cinco, nove, zero, oito, seis, zero,
um, zero, oito, seis) de cotas da 4* Emissao, ou seja, o direito de preferéncia na
subscricdo de Cotas da 4® Emissdo serd limitado a proporgdo da respectiva
participagdo do subscritor no patriménio liquido do Fundo na Data Base. Caso a
quantidade de Cotas, cuja subscri¢do o cotista do Fundo fizer jus, ndo perfaga um
nUmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as
casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo
possibilidade de subscricdo de Cotas fracionérias.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seus respectivos Direitos de Preferéncia
dentro do respectivo periodo de exercicio, podendo fazé-lo mediante negociagao
no &mbito da B3. A negociagéo de Direitos de Preferéncia relativamente as Cotas
custodiadas no Escriturador sera realizada de forma privada entre Cotistas e/ou
entre Cotista e terceiro interessado.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricéo e
integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade mencionada acima,
deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais sejam: (i) os
Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3
dever&o procurar os seus agentes de custddia para a subscri¢do e integralizagdo
das Cotas e maiores informagdes; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo
mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no
Escriturador que desejarem subscrever Cotas deverdo comparecer a uma das
agéncias especializadas do Escriturador, conforme indicadas no website
https://www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ .

Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua ades&o a
Oferta a distribuicdo (a) a colocacdo da totalidade do Montante da Oferta até o
término do Prazo da Oferta ou (b) & colocagdo de montante equivalente ao
Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na
hipdtese de implementagdo da condi¢do descrita neste item “(b)”, o detentor do
Direito de Preferéncia podera indicar sua intengdo de subscrever (i) a totalidade
das Cotas por ele informada em seu pedido de subscricdo de Cotas; ou (i) a
quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta,
observadas as disposicdes sobre Distribuicdo Parcial previstas neste Prospecto
Preliminar.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisicao,
realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia se dard no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de
acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagéo das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscri¢do firmados
serao resolvidos.

Para esclarecimentos adicionais e informacbes sobre o exercicio do Direito de

16



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO

PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

CREDIT SUISS

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Classificac@o de risco

Informacoes adicionais

Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes

Excesso de Demanda

Preferéncia, vide item 2.3 deste Prospecto (pagina 40).
A Oferta ndo conta com classificacéo de risco.

Quaisquer informacdes complementares sobre o Fundo e a Oferta deverdo ser
obtidas junto & Administradora, as Instituicdes Participantes da Oferta, a CVM e a
B3.

Apbs o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta e/ou o
exercicio da Opgdo de Lote Adicional, serd iniciado o Periodo de Subscri¢do de
Cotas Remanescentes, conforme cronograma tentativo descrito nas péaginas 43 e
44 deste Prospecto Preliminar, no qual o Investidor que esteja interessado em
investir em Cotas podera formalizar seu pedido de subscri¢do de Cotas junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento.

A liquidagdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisicéo,
realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes se dara no 3°
(terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera
de acordo com as regras da BS3.

Ressalvado o exercicio do Direito de Preferéncia, caso seja verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscri¢do de Cotas de
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagio das Cotas na referida data de
liquidagdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas ordens de
investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscricdo firmados
serdo resolvidos.

Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes, o processo de alocagdo por ordem cronolégica de chegada
podera acarretar em alocagdo parcial do Ultimo pedido de subscricdo. Em tal
hipétese, o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor
Minimo de Investimento.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, serdo cancelados todos e quaisquer
pedidos de subscri¢do de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM n.° 400, sendo certo que esta regra néo é aplicavel ao Direito
de Preferéncia.
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1. CARACTERISTICAS DO FUNDO
1.1. Histérico e Caracteristicas basicas do Fundo

1.1.1. A constituicdo do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versdo do seu Regulamento e a realizagdo da
1% e 2% Emissoes de Cotas e respectiva oferta publica de distribuicdo, foram aprovadas em Reunido de Diretoria da
Administradora, realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.411.343, de 08 de
setembro de 2009. O Regulamento foi alterado (i) em Reunido da Diretoria da Administradora, realizada em 11 de
setembro de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.411.704, de 14 de setembro de 2009, (ii) por ato
particular da Administradora, aprovado em 13 de novembro de 2009, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.416.123,
em 13 de novembro de 2009, (iii) pela Assembleia Geral de Cotistas, realizada em 09 de margo de 2010, cuja ata se
encontra registrada no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado
de Sdo Paulo, sob o n° 3.424.003, em 15 de marco de 2010; (iv) pelo instrumento particular de alteragdo do
regulamento realizado pela Administradora em 19 de novembro de 2012, o qual se encontra registrado no 2° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n°
3.5611.352, em 18 de dezembro de 2012; (v) pelo instrumento particular de alteragdo do regulamento realizado pela
Administradora em 10 de maio de 2013, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n® 3.5625.393, em 16 de maio de
2013; (vi) pelo instrumento particular de alteracéo do regulamento realizado pela Administradora em14 de julho de
2014, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n° 3.5666.121, em 16 de julho de 2014; (vii) pelo instrumento particular de
alteragdo do regulamento realizado pela Administradora em 21 de setembro de 2016, o qual se encontra registrado
no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o
n°® 3.624.523, em 22 de setembro de 2016; (vii) pela assembleia geral de Cotistas realizada em 13 de outubro de
2016, a qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de SZo Paulo, sob o n° 3.626.065, em 18 de outubro de 2016; (ix) pela assembleia geral de
Cotistas realizada em 09 de outubro de 2017, a qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de S&o Paulo, sob o n® 3.6563.134, em 11 de outubro de
2017; (x) pelo instrumento particular de alteragdo do regulamento realizado pela Administradora em 19 de fevereiro
de 2018, o qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica
da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o n° 3.662.506, em 20 de fevereiro de 2018; (xi) pelo instrumento particular
de alteragfo do regulamento realizado pela Administradora em 06 de marco de 2018, o qual se encontra registrado
no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sao Paulo, sob o
n°® 3.663.648, em 07 de marco de 2018; (xii) pela assembleia geral de Cotistas realizada em 27 de novembro de
2018, a qual se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da
Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.682.750, em 30 de novembro de 2018, sendo que esta Ultima alteracdo
contempla a versao vigente e consolidada do Regulamento.

1.1.2. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento e pelas disposi¢des
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo de duragéo indeterminado.

1.1.3. O patriménio total integralizado do Fundo, apds a subscricio e integralizagdo da totalidade das Cotas da 4*
Emissdo, correspondera a R$ 412.995.219,83 (quatrocentos e doze milhGes, novecentos e noventa e cinco mil,
duzentos e dezenove reais), divididos entre 4.048.145 (quatro mihdes, quarenta e oito mil, cento e quarenta e cinco)
Cotas, excluindo-se eventual exercicio da Opg&o do Lote Adicional, nos termos do quadro a seguir:

Subscrito e Integralizado

Espécie Quantidade Valor (R$)
12 Emissao 30.000 30.000.000,00
22 Emissdo 74.709 74.709.000,00
Desdobramento(*) 9492.381 -
32 Emissao 1.549.396 158.286.295,36
42 Emissao 1.451.659(") 149.999.924,47(*)
Totais 4,048.145 412.995.219,83
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() Em 09 de outubro de 2017, a Assembleia Geral de cotistas deliberou pelo desdobramento das cotas do Fundo, na propor¢éo
de 10 (dez) cotas para cada cota existente, fazendo com que as 104.709 (cento e quatro mil, setecentos e nove) cotas anteriores
passassem a ser representadas por 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e noventa) novas cotas.

() E o valor da Oferta, sem considerar a Opgéo de Lote Adicional. Tal valor corresponde a projecdo do valor liquido a ser
recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os investidores arcardo ainda, com o Custo Unitdrio de
Distribuicdo, que ndo esta contemplado no montante acima. Para mais informacées sobre os valores totais a serem
pagos pelos investidores, favor consultar as informagées relativas ao Custo Unitédrio de Distribuicdo.

() E a quantidade total de Cotas da Oferta, sem considerar a Opcéo de Lote Adicional, e considerando que 100% (cem por
cento) das Cotas sejam subscritas por Cotistas que exercam o Direito de Preferéncia pelo Valor de Emissdo por Cota.

1.1.4. A Administradora ser4, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens
e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, os quais administrara e dispor4 na forma e para os fins estabelecidos
no Regulamento e na legislagéo e regulamentacéo aplicaveis.

1.1.5. Em complementag&o ao breve histérico descrito neste item 1.1, destaca-se que, recentemente, a carteira do
Fundo sofreu um desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e alheios & vontade da Administradora.
Isso porque, o investimento em um dos CRI da carteira que representava 9,8% do patriménio liquido do Fundo em 09
de novembro de 2018, data de sua aquisigdo, ou seja, dentro dos limites de enquadramento, sofreu valorizagio,
ultrapassando, na presente data, 10% do patriménio liquido do Fundo, descumprindo, assim, apés a aquisicdo, os
limites de concentragéo por emissor, definidos no regulamento e na regulamentagéo vigente. Nao obstante, pelo fato
de tal ativo ter sido adquirido pelo Fundo em uma oferta realizada ao amparo da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada, referido CRI encontra-se em periodo de lock-up, impossibilitando o
reenquadramento da carteira do Fundo até o inicio de fevereiro de 2019.

1.1.6. Adicionalmente, também em complementacio a este item 1.1, cabe esclarecer que o Fundo, no passado,
quando da aquisicdo de determinados ativos de sua carteira de investimentos, utilizou os servigos de intermediagao
de ativos da Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios, instituicdo financeira integrante do
grupo econémico da Administradora. Contudo, tendo em vista as melhores préticas de mercado, a Administradora
deixou de contratar (e nfo realizara mais a contratacdo de) referido prestador de servicos para a realizagéo de
aquisigdes de ativos para a carteira de investimentos do Fundo.

1.2. Administracao

1.2.1. A Administradora prestarda os servicos de administragdo do Fundo, sendo o diretor responsavel pela
administragcdo do Fundo o Sr. Augusto Martins.

1.2.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para gerir a administragdo do Fundo, inclusive para realizar
todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, abrir e movimentar contas
bancéarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegdes,
transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele e solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado
organizado das Cotas, observadas as limitagbes impostas pelo Regulamento, pelas decisées tomadas em Assembleia
Geral de Cotistas e demais disposi¢des aplicaveis.

1.2.3. A Administradora devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que toda entidade profissional
ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos Cotistas, mantendo reserva sobre seus negécios.

1.3. Politica de Investimento

1.3.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, segundo uma politica de investimentos de forma a
buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneragio adequada para o investimento realizado, inclusive
pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas Cotas, advindo da negociag&o de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

1.3.1.1. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistird na aplicagdo de recursos do Fundo
em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da
aquisicdo de CRI, LCI e FlI; e (i) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 1.3.9 abaixo, caso os

win

recursos do Fundo ndo estejam alocados em ativos constantes no item “i" acima.
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1.3.1.2. O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo.

1.3.1.3. O Fundo terd um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para atingir
o minimo descrito no item 1.3.1.2. acima e, apds este periodo, aplicar-se-80 as regras de desenquadramento e
reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

1.3.1.4. Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento deveréo ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Parégrafo 6° do
Artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08.

1.3.1.5. Caso a carteira do Fundo ndo observe os limites estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, a Administradora convocard Assembleia Geral de cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas:

. Transferéncia da administragéo, da gestdo da carteira de valores mobiliarios do Fundo, ou de ambas;
Il. Incorporagéo a outro fundo; ou
Il Liquidagao do Fundo.

1.3.2. Com relacdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser
respeitados no momento da aquisicdo (j) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo poderé ser aplicado em CRI
lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento
imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos itens 1.3.2.1. ou 1.3.2.2. abaixo; (ii)
até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de imdveis residenciais, os quais deveréo atender aos critérios de elegibilidade descritos
no item 1.3.2.3. abaixo; e (iii) até 256% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado
em CRI ndo enquadrados nos itens 1.3.2.1. a 1.3.2.3. abaixo, sem classificacdo de risco, os quais deverdo atender
aos critérios de elegibilidade descritos no item 1.3.2.4. abaixo.

1.3.2.1. Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com lastro em
financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value - “LTV")
méximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

II. Prazo total de duragdo de no méaximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para
os CRI com garantias reais de iméveis, a subscri¢do e a integralizagdo dos CRI poderé ser realizada mediante
a apresentacdo da prenotacdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagao de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operag&o;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade
(BBB-) ou classificagdo correspondente.

1.3.2.2. O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade
descritos abaixo.

. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os
CRI com garantias reais de imdveis, a subscri¢do e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada mediante a
apresentacdo da prenotacdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagédo de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operag&o;
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Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora
deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lIl. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora, verificado quando da aquisi¢do do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabela
abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

P Maxi
Controladora da Devedora ou da Garantidora* razo flaximo

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito néo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja controlada
direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional, podera ser considerada
a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a
operagao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagéo de risco concedida por agéncia internacional e a
escala nacional sera realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagéo
de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢éo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balanco da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora
auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a
operacdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responséavel pelo
pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua
classificag8o de risco que atenda aos critérios da tabela da alinea Ill, acima.

1.3.2.3. Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis residenciais, deverdo atender aos
seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imdveis em construgdo (recebiveis ndo
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de duragdo de no méaximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicio dos CR;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para
os CRI com garantias reais de iméveis, a subscrigcdo e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada mediante
a apresentacao da prenotacao da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagéo de

que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagéo;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢éo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos)
ou classificagdo correspondente;

VI. A somatdria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo deverd ser equivalente a, no
minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na respectiva data de emissdo. Entende-se
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por “Overcollateral”, os recebiveis, a subordinagdo, o excesso de cessao de recebiveis do CRI frente ao saldo
devedor da operagdo (Cessdo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

1.3.2.4. Os CRI referenciados no item (iii) do caput deste item, e sem classificagdo de risco, ndo poderdo, no
momento da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo
individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro
loteamentos ou unidades de producao fabril.

1.3.2.5. Os critérios de elegibilidade descritos nos itens 1.3.2.1 ao 1.3.2.4 acima, deverdo ser verificados no
momento da aquisi¢do dos CRI.

1.3.3. As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (“LCI") a serem investidas pelo Fundo deverdo
obrigatoriamente, no momento da aquisi¢do ou da sua renovagéo da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes
instituicbes financeiras com classificagéo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificagdo
correspondente.

1.3.4. Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do Fundo deverdo ter sido emitidos em
total conformidade com a legislagdo e regulamentagio vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de
que trata a Lei n° 9.514/97.

1.3.5. Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a Administradora poderd adquirir ativos
independentemente de autorizag8o especifica dos cotistas.

1.3.5.1. A aquisicdo ou a alienagéo dos ativos em condi¢des e/ou valor diversos daqueles previamente estabelecidos
por este Regulamento ou em Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia
Geral.
1.3.6. Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administrag&o do Fundo;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisi¢do ou venda de ativos;

lll. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do Fundo; e

IV. Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas.
1.3.7. A Administradora adotara as medidas que considerar necessérias ao atendimento das disposi¢des previstas no
Regulamento, submetendo sempre a Assembleia Geral as decisdes que implicarem a captagdo de recursos para
novos investimentos, alienagdo de ativos pertencentes ao patriménio do Fundo (i) cujo valor, em conjunto ou
isoladamente sejam, na data da alienagdo, superior a 20% (vinte por cento) do patriménio do Fundo ou (i) em
condigbes diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia de cotistas, ou (jii) em condi¢cdes diversas das

estabelecidas em sua politica de investimentos.

1.3.8. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

1.3.9. A participagdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e observada
politica de investimentos e os critérios constantes do Regulamento, podera se dar por meio da aquisicdo dos
seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

II. Letras Hipotecarias (LH);

lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
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IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Construcéo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003 (“CEPAC");

VI. Debéntures, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

1.3.9.1. O Fundo pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil. Nao obstante,
conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do Fundo o investimento em imdveis.

1.3.9.2. Nao é permitido ao Fundo adquirir iméveis gravados com o&nus reais. Ndo obstante, conforme acima
descrito, néo faz parte do objeto do Fundo o investimento em imdveis.

1.4. Distribuicéo de resultados

1.4.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente at¢é 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social deliberard sobre as demonstracées financeiras.

1.4.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.

1.4.1.2. Os resultados auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 10°
(décimo) dia dtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
resultados do semestre a serem distribuidos.

1.4.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, a Administradora poderé reter total ou parcialmente os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacao, antes do término do semestre
em questdo, deverd ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela
Administradora a respeito da retengédo realizada, na qual os cotistas poderéo aprovar pela néo distribuicdo total ou
parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais
normativos que venham a tratar do assunto.

1.4.1.4. O percentual minimo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo n&o atingir o referido minimo.

1.4.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata este item os titulares de Cotas no fechamento do dltimo dia de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

1.4.1.6. O percentual minimo a que se refere o item 1.4.1.1 serd observado apenas semestralmente, sem prejuizo
da hipétese de retengo prevista no item 1.4.1.3., sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderéo nao
atingir o referido minimo.

1.5. Prestadores de servicos ao Fundo

O ltat Unibanco S.A. prestara os servicos de custédia dos valores mobilidrios e ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo e liquidagéo
financeira de suas operagdes. Os servigos de escrituragdo das Cotas serdo prestados pelo Itai Unibanco S.A.

Pela prestagdo dos servigos acima descritos, o Custodiante fara jus as remuneragdes constantes dos respectivos
contratos de prestagéo de servicos, sendo encargos do Fundo, nos termos do Regulamento, as quais poderdo ser

verificadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serdo exercidas pela KPMG
Auditores Independentes S.A., devidamente registrada na CVM.
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Pela prestagéo dos servicos acima descritos, o Auditor Independente fara jus a remuneragéo constante do respectivo
contrato de prestagdo de servigos, sendo um encargo do Fundo, a qual poderé ser verificada nas demonstragoes
financeiras do Fundo.

A administracdo da carteira do Fundo ficard a cargo da Administradora, sociedade devidamente autorizada para tanto
pela CVM, a qual é devida parcela da Taxa de Administragdo em contraprestagdo as atividades desenvolvidas em
favor do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos do Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao
Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM
e do Regulamento.

1.6. Demonstragoes financeiras

1.6.1. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

1.6.2. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

1.6.3. As demonstragdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e
serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

1.6.4. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

1.6.5. O Fundo deve ter escrituragéo contabil destacada da de sua Administradora.

1.7. Despesas e encargos do Fundo

1.7.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas pela Administradora:
|, Taxa de AdministracZo e, se prevista em regulamento, de desempenho (performance);

Il.  Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigagées do Fundo;

. Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na
Instrucdo CVM 472;

V. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para a negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V. Honoréarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do
Fundo;
V. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locagéo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que componham seu patriménio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que seja eventualmente imposta ao Fundo;

VI, Honoréarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do Artigo 31 da Instrugéo
CVM 472;
IX. Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de

prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
administrador no exercicio de suas funcées;
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X. Gastos inerentes a constituigdo, fusdo, incorporagéo, ciséo, transformacgdo ou liquidagdo do Fundo e a

realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
Xl Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIII. Gastos necessarios a manutengéo, conservagado e reparos de iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

XIV.  Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso.
XV, Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugdo CVM 472,

1.7.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento e na Instrugdo CVM 472 como encargos
do Fundo devem correr por conta da Administradora.

1.7.3. A Administradora poderé estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados.

1.7.4. Caso o somatério das parcelas a que se refere o pardgrafo anterior exceda o montante total da Taxa de
Administraggo, correra as expensas da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

1.7.5. O Regulamento do Fundo podera dispor sobre a possibilidade dos encargos previsto no inciso IV do caput do
Artigo 47 da Instrucdo CVM 472 em relagdo as ofertas primarias de distribuicdo serem arcados pela Administradora
ou pelos subscritores de novas cotas no ambito de tais de ofertas.

1.8. Taxa de Administracéo

1.8.1. O Fundo pagard a Administradora, por seus servicos, uma Taxa de Administracdo equivalente a 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média
diéria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

1.8.2. A Taxa de Administragdo serd calculada e provisionada diariamente, conforme descrito acima, e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servigos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da concesséo da autorizagdo da CYM
para o funcionamento do Fundo.

1.8.3. Néo h4, para o Fundo, nenhuma parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de Administrag&o.
1.9. Taxa de Performance

1.9.1. Serad devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da Taxa de Administragéo
prevista no item 1.8 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa
média de captagdo em CDI.

1.9.1.1. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o
periodo de apuragdo encerrado no Ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro observado o disposto no item
1.9.1.2. abaixo, e sera pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da
Administradora, ou quando da amortizacdo ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento
descrito nos itens abaixo.

1.9.1.2. O 1° (primeiro) periodo de apuragéo da Taxa de Performance se iniciard no 1° (primeiro) dia dtil de dezembro
de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do Ultimo dia dtil de novembro de 2018, e se encerrard no
Ultimo dia ¢til de junho de 2019.

1.9.1.3° - A Taxa de Performance (“TP”) ser4 calculada conforme a férmula abaixo:
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TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:
CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissdo das cotas de cada emisséo (para as cotas
emitidas até a 3.* Emiss&o, é a cota patrimonial do Fundo no Ultimo dia ¢til de novembro de 2018) ou a cota
patrimonial na Ultima data utilizada para apurago da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.
CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.
CP = valor patrimonial da cota do Fundo.
CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados
e pelas amortizagdes do Fundo realizadas por todo o periodo de apuragéo.

1.9.1.4. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa de Performance,

1.9.1.5. N&o havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

1.9.1.6. - Em caso de amortizagdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia Gtil subsequente ao evento,
seré cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

1.10. Liquidacédo

1.10.1. No caso de dissolu¢do ou liquidagdo, o patriménio do Fundo serd partilhado entre os Cotistas, apds sua
alienacdo, na proporgéo de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigagdes e despesas do Fundo.

1.10.2. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a demonstragéo
da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes
financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.

1.10.3. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo anédlise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

1.10.4. Apés a partilha, a Administradora deverd promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o
encaminhamento a CVM, da seguinte documentacéo:

l. No prazo de 15 (quinze) dias: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagéo

do Fundo, quando for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do Fundo, acompanhada do
relatério do auditor independente.

1.10.5. Para todos os fins, as regras de dissolugéo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugdo CVM
472 e Instrugdo CVM b5b.

1.11. Assembleia Geral de Cotistas
1.11.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:
I. Demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora;

Il. Alteragdo do Regulamento;
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Il. Destituicdo ou substituico da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagdo de emissdo pela
Administradora;

V. Fuséo, incorporagao, cisdo e transformagéo do Fundo;

VI. Dissolugéo e liquidagao do Fundo, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo s&o admitidas a negociagéo;

VIII. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do Fundo;

IX. Eleic8o e destituigdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se houver, e aprovagéo
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizagdo das cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
XI. Alterag&o do prazo de duragdo do Fundo;

XIl. Aprovagéo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo em
vigor;

XlIl. Alteracdo da taxa de administracéo;
XIV. Contratagdo de formador de mercado para as cotas do Fundo; e
XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

1.11.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima
deverd ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, que se dara no dia
31 de dezembro de cada ano, e poderd incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde
que incluidas na ordem do dia.

1.11.1.2. A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da
ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagdes, e do Regulamento consolidado.

1.11.1.3. O Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos
Cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM, ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (i) for necesséria em virtude da atualizacdo
dos dados cadastrais da Administradora ou dos prestadores de servico do Fundo, tais como alteragio na razéo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a necessaria comunicagé@o aos cotistas por meio de comunicagao escrita.

1.11.1.4. As demonstragdes contabeis do Fundo que nfo contiverem ressalvas, serdo automaticamente aprovadas,
no caso de a assembleia correspondente ndo ser instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas
do Fundo.

1.11.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

1.11.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m),
no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos Cotistas, observados os
requisitos estabelecidos no Regulamento.

1.11.2.2. A convocagdo e instalagdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos demais
aspectos ndo tratados no Regulamento e na Instrugdo CVM 472, o disposto nas regras gerais sobre fundos de

investimento, no que néo contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472,

1.11.2.3. A primeira convocagéo das Assembleias Gerais devera ocorrer:
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I. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinérias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
1.11.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordinaria e

Extraordinaria.

1.11.2.5. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessérios ao exercicio do direito de
voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

1.11.2.6. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de
cotistas na data de convocacéo da Assembleia.

1.11.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

I. Em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas
a negociagao, se for o caso.

1.11.3.1. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata este item 1.11. incluem, no minimo:
i) as demonstracdes financeiras;
i) o parecer do auditor independente;
iii) o formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
iv) o relatério dos representantes de cotistas.

1.11.3.2. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de
que trata este item 1.11. incluem:

. Declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacéo em vigor; e

Il. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.
1.11.3.3. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no item 1.11.2.4.
acima, a Adminsitradora deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 1.11.2.56. acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

1.11.4. As deliberagBes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ressalvado
o disposto no item 1.11.4.1. abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

1.11.4.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, lll, V, VI, VIII, XIl e Xl do item
1.11.1. acima dependem da aprovag&o por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

l. 256% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.
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1.11.4.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do Fundo indicados no
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia, cabendo a Adminsitradora informar no edital de
convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagio por
quérum qualificado.

1.11.4.3. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela Adminsitradora a cada cotista para resposta no prazo minimo
de 10 (dez) dias, observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

1.11.4.4. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de voto.
1.11.4.5. Para fins do disposto neste item 1.11. e nas demais disposi¢des do Regulamento, considera-se o correio
eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a Adminsitradora e os cotistas, inclusive para convocagéo de
Assembleias Gerais e procedimentos de Consulta Formal.

1.11.4.6. O envio de informacdes por meio eletrénico previsto no item 1.11.4.5. acima depende de anuéncia do
cotista do Fundo, cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida autorizagao.

1.11.4.7. Os cotistas também poderao votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicag&o escrita ou eletronica,
observado o disposto no Regulamento.

1.11.5. O pedido de procuragéo, encaminhado pela Administradora do Fundo mediante correspondéncia, fisica ou
eletrbnica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerga o voto contrério a proposta, por meio da mesma procuragéo; e

[ll. Ser dirigido a todos os cotistas.
1.11.5.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
cotas emitidas solicitar & Adminsitradora o envio de pedido de procuragéo aos demais cotistas do Fundo, desde que
sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.
1.11.5.2. A Administradora que receber a solicitagdo de que trata o 1.11.5.1. dever4 mandar, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até b
(cinco) dias Uteis da solicitacéo.
1.11.5.3. Nas hipéteses previstas no 1.11.5.1., a Adminsitradora pode exigir:

I. Reconhecimento da firma do signatério do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas
solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

1.11.5.4. E vedado a Administradora:
. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

lll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de
quaisquer documentos ndo previstos no item 1.11.5.3. acima.

1.11.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Adminsitradora, em nome de cotistas,
seréo arcados pelo Fundo.
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1.11.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano.
1.11.6.1. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
1.11.6.2. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

[. A Administradora ou o gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios da Administradora ou do gestor;

lll. Empresas ligadas & Administradora ou ao gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagédo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagédo do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

1.11.6.3. Nao se aplica a vedagado de que trata o item 1.11.6.2. acima quando: () os Unicos cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas no item 1.11.6.2. acima, (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou (jii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de
bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade
de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da
Instrucao CVM 472/08.

1.12. Representante dos Cotistas

1.12.1. A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderéa eleger 01 (um) representante para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

1.12.2. A elei¢do dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou
Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.
1.12.3. Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a se

encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das demonstracées financeiras do Fundo,
permitida a reelei¢do.

1.12.4. A funcdo de representante dos Cotistas ¢ indelegével.

1.12.5. Somente podera exercer as fungdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica que atenda
aos seguintes requisitos:

I.  Ser Cotista do Fundo;
I, N&o exercer cargo ou fungdo na Administradora, no controlador da Administradora, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou em outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

M. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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IV.  Na&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
V.  NB&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI.  N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou
suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

1.12.6. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora e aos cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.
1.12.7. As competéncias e deveres dos representantes dos Cotistas estao descritos na Instrucdo CVM 472/08.

1.13. Politica de Voto

1.13.1. O direito de voto do Fundo em assembleias serd exercido pela Administradora ou por representante
legalmente constituido, quando a Administradora entender que o exercicio do direito de voto seré realizado em favor
dos interesses do Fundo, de acordo com procedimentos internos da Administradora.

1.14. Perfil do Fundo

1.14.1. O Fundo foi constituido em agosto de 2009 e finalizou a Oferta Publica de cotas da 1* Emissdo em
dezembro de 2009. Em margo de 2010, o Fundo concluiu a 2* Emiss&o, atingindo volume total captado de R$ 104,7
milhdes. Em julho de 2018, foi concluida a 3* Emissao, levando o volume total ja captado pelo Fundo para R$ 262,9
milhdes. No mercado secundario da B3, as cotas sdo negociadas sob o cédigo HGCR11. No fechamento de
dezembro de 2018, o valor unitario da cota do Fundo em Bolsa era de R$ 115,10, representando valor de mercado
do Fundo de R$ 299 milhdes.

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do
Certificado de Depdsito Interbancario - CDI bruto, mediante o investimento em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisicio, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), conforme a politica de
investimentos definida no Regulamento e no Prospecto. No encerramento de dezembro de 2018, o Patrimdnio
Liquido do Fundo estava 89% investido em CRIs, 4% em Flls e 7% em Renda Fixa.

Constituido em agosto de 2009,
com R$ 262,9 milhées captados
em trés ofertas publicas.

R$ 299 milhdes

de reais de valor de mercado

Garantia Real? +6.000
Foco em todas as _ .
em CRIs operacdes investidores
High Grade’

R$ 121 milhdes

de reais (volume negociado nos
tltimos 12 meses na B3)

Gestao ativa de recebiveis

Imobiliarios (CRI e LCI) 24 CRIs

Fonte: CSHG, B3 (data base 31/12/2018).'High Grage: CRIs com baixe risco de crédito. 2conforme exigido pela Politica de Investimentos do Fundo.

O Fundo possui o desempenho demonstrado conforme grafico abaixo:
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Fonte: CSHG, B3, e Cetip (31/12/2018). "Fai considerada aliquota de imposto de renda de 15%.
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ﬂ mais de 9 anos de historico

al

Retorno total' de 159% do CDI
Bruto e 201% do CDI Liquido*
desde o inicio do Fundo.

Retorno total' de 22,7% nos
ultimos 12 meses, equivalente
a 406% do CDI Liquido* do
periodo.

A evolucdo do nimero de cotistas e a liquidez das Cotas na B3 nos Ultimos 12 (doze) meses estdo demonstratadas

pelos gréficos abaixo:

Numero de Cotistas - 12 meses

nov-18 EZE nov-18
out-18 out-18
set-18 set-18
ago-18 3% emissdao™™ ago-18

jul-18 jul-18
jun-18 B Percentual de Investidores do jun-18
mai-18 HGCR11 em Relagao ao mai-18
abr18 Mercado de Flls abr-18
mar-18 mar-18
fev-18 ] 'F:l'an(w;elgc; 1de Investidores fev-18
jan-18 jan-18
dez-17 dez-17
nov-17 nov-17

Liquidez na B3 -12 meses

3% emissao™

®Volume de Negociacao do
HGCR11 em Relacao ao
Mercado de Flls

m Volume de Negociacao
HGCR11 (Milhdes)

Fonte: CSHG, B3 (data base 30/11/2018 - Ultimo dado divulgado). * Numero de eotistas do Fundo em relagéo ac numero total de investidores em Flls listados, informado pela B3. ** Volume total negociado pelo Fundo na B3 em relagao ao

volume total negociado pelos fundos listados na B3. ** Més de referéncia no qual os recibos de subscricio da 3* Emissao viraram cotas.

Com relagéo aos rendimentos e Dividend Yield do Fundo, os gréficos abaixo representam as respectivas progressdes

entre janeiro de 2017 a dezembro 2018.

Politica de Distribuicao de Rendimentos

Rendimento/cota - HGCR11 - (eixo esquerdo)

Dividend Yield 7- 12 meses (eixo esquerdo)

Selic/ano - (eixo direito) Cota de Mercado (HGCR11) = (eixo direito)
1,40 r 20% 16,00% 120,00
1,00 ] 14,00% 115,00
= 51 16%
100 888888 S 12,00% 110,00
TRASSTT8 e eempeRER EEERE
080 ....... I3 g 2ERE EES55S 535335 1om 10,00% 105,00
b
s r 8,00% 100,00
LR Y
0,60 ‘e, L 8% =
..'.....-'-‘l..-..-I-l..l..‘. GOO% 8’42% 795,00
0,40
o 4,00% 90,00
- 4%
0,20 2,00% 85,00
.
00 Lt errrrrrrrownoonennene 0 % oo rrrrrroooonsssssas OO

Fonte: CSHG, B3 (31/12/2018). 'Dividend Yield = relacio entre a cota em Bolsa ao final de més e a soma dos rendimentos pages pelo Fundo durante os dltimos 12 meses.2 Dividend Yield ao final de dezembro de 2018.

1.14.2. No encerramento de dezembro de 2018 o Fundo possuia 6.318 investidores.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Rentabilidade: As informacdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto
Preliminar, levam em consideracdo os dados apurados no fechamento do més de dezembro de 2018.

Para abranger cotistas de diferentes ocasibes, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para valores
distintos de cota:

CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI Desde o Inicio Acumulado Ano Ultimos 12 meses

Data 15-nov-09 28-dez-17 28-dez-17
Valor Referéncia (R$) 100,00 103,96 103,96
Renda Acumulada 97,5% 9,1% 9,1%
Ganho de Capital Lig. 12,1% 8,6% 8,6%
TIR Lig. (Renda + Venda)** 183,6% 18,5% 18,6%
TIR Lig. (Renda + Venda) a.a.™™ 12,0% 18,6% 18,6%
Retorno em % CDI Liquido 160% 340% 340%
Retorno Total Bruto 112,6% 19,8% 19,8%
IFIX . 5,62% 5,62%
Diferenca vs IFIX -+ 14,2% 14,2%

Fonte: B3/ Banco Central/ CSHG

*O IFIX iniciou em dezembro/2010, apds a constituigéio do Fundo.
** Considerou-se a TIR no periodo
** Trata~se da TIR no periodo, anualizada (252 dias (teis)

A RENTIBILIDADE NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LIDER, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

1.14.3. O rendimento é calculado sobre o valor da cota do Fundo e incorporado aos rendimentos acumulados.
Pessoas fisicas que detém volume inferior a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo séo isentas
de imposto de renda nos rendimentos. Dado que as cotas do Fundo podem ser negociadas em Bolsa, também &
indicado o lucro sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% (vinte por cento) sobre o ganho de capital).

1.14.4. O valor da cota do Fundo no fechamento de dezembro de 2018 era de R$ 115,10 (cento e quinze reais e
dez centavos). O célculo da rentabilidade global, contemplando renda mensal e ganho de capital, é realizado por meio
da taxa interna de retorno para cada uma das cotas do Fundo, que, para referéncia, é comparada ao Certificado de
Depésito Interbancério - CDI liquido (com aliquota de 15% (quinze por cento) acumulado no mesmo periodo.

Liquidez: O Fundo negociou 62,9% (sessenta e dois centésimos e noventa centésimos por cento) do total das cotas
nos dltimos 12 (doze) meses, totalizando aproximadamente R$ 121 milhdes em volume negociado neste periodo.
Nos Ultimos doze meses encerrados em dezembro de 2018, houve negociagdo em 100% (cem por cento) dos
pregoes.

Liquidez
dez-18 2018 12 meses
Presenca em pregdes 100% 100% 100%
Volume negociado (R$ milhdes) 15,0 120,8 120,8
Giro (em % do total de cotas) 5,1% 62,9% 62,9%
Valor de mercado R$ 299 Milhées
Quantidade de cotas do Fundo 2.596.486 cotas (1.850 cotistas)
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Fontes: B3 / CSHG (28/12/2018)

Investimentos: O Fundo encerrou o més de dezermbro de 2018 com participagdo em 24 (vinte e quatro)
certificados de recebiveis imobiliarios, totalizando aproximadamente R$ 242.000.000,00 (duzentos e quarenta e dois
milhes de reais) e em 3 (trés) fundos de investimento imobiliario, totalizando aproximadamente R$ 10.900.000,00
(dez milhdes e novecentos mil reais). O Fundo apresentou, no fechamento do més de dezembro de 2018, uma
posicao aplicada em renda fixa de aproximadamente R$ 18.200.000,00 (dezoito milhdes e duzentos mil reais).

Os gréficos a seguir demonstram a diversificagdo da carteira imobiliaria do Fundo em percentual do patriménio liquido
do Fundo investido em dezembro de 2018.

Diversificacdo por Classe de Ativo — Dezembro/2018

CRI
Corporativo!?

CRI Corporativo'! (%PL)

CRI Remdencml2 (% PL)

Investimento

por Classe
ieu s;lzo( cydo)o 1°  Ecopark Rio Ave 12°  Setin Maua
2° Atento 7° RedeD'or 13° Shopping Goiabeiras  19° Pulverizados®
3° JsSL 8° AMY 14° Bangu Shopping 20° Swiss Park
4° Laureate 9° Helbor 2 15° Helbor 1 21°  Lucio Engenharia
5° |guatemi Fortaleza 10° Gafisa 16° Ar Frio
11°  Kroton 17°  Iguatemi Salvador

CRI Residencial?

Renda Fixa

Fonte: CSHG, B3 (data base 31/12/2018). 'CRI cujo lastro & contrato de financiamento imobiliario ou créditos cujo devedor seja pessea juridica. 2 CRI cujo lastro & formade por conjunte de contratos provenientes da
cor lizacio de iméveis residenciais. * considera quatro CRIs com lastro em carteira pulverizada residencial. ** 3,7% Barigui Rendimentos Imobiliarios Fll + 0,3% outros Flls

Processo de Investimento: segue abaixo a ilustragdo do passo a passo do Processo de Investimento adotado pela
Administradora para a realizagdo de determinado investimento pelo Fundo:

Crédito

Imovel Juridico Compliance

Etapas do Processo de Investimento

Oportunidades
Customizadas

Oportunidadades

de Mercado

Etapa 1:

Busca de novas oportunidades

Negociacao ativa das
condicdes da Emisséo

Precificacao

Roadshow

Dataroom

Reunices
Bookbuilding

Etapa 2:

Etapa 3:

Analise/Aquisicao
Modelagem Financeira
Andlise de Crédito
Visita a(os) ativo(s)

Checagem de Informacoes
Anélise de DocumentacZo e
Enquadramento
Diligéncia

Comité de Decistes

Monitoramento
Relatério de Enquadramento
Acompanhamento do Crédito

Assembleias
Reunides com Devedor
Visita a(os) ativo(s)

Aumento/Diminuicao da
Posicao

34



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO \

PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CREDIT SUISSE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Juridico ~ Compliance

Relatério de Monitoramento - Exemplo

Monitoramento de saldo do| < Verificagéo do Prémio de Monitoramento de saldo
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
2.1. Caracteristicas basicas da Oferta

2.1.1. O montante total da 4* Emisséo de Cotas do Fundo sera de até R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove
milhdes e novecentos e noventa e nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), divididos
em 1.451.669 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4%
Emiss&o emitidas em série Unica, com preco nominal unitério inicial de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés
centavos). O Valor de Emisséo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

2.1.2. O Valor de Emisséo por Cota foi calculado com base no valor contabil da Cota no fechamento do més de
setembro de 2017 e as Cotas serdo integralizadas pelo mesmo valor, sem qualquer atualizagdo, acrescidos do Custo
Unitario de Distribuicao.

2.1.3. Quantidade Total de Recursos sem considerar a Opcéo de Lote Adicional e, ainda, o Custo Unitario de
Distribuicio.

Espécie Quantidade Preco (R$)* Montante (R$)*
Cotas 1.451.659 103,33 149.999.924,47

() Considerando a subscrigdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta pelo Valor de Emissao por Cota. Tal valor
corresponde a projecdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na integralizacdo das Cotas. Contudo,
os Cotistas arcardo, ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuicdo, que ndo estd contemplado no montante
descrito acima. Para mais informacées sobre o preco a ser pago pelos Cotistas, favor consultar as
informacées relativas ao Prego de Aquisicdo e/ou Custo Unitdrio de Distribuigcdo.
() O Valor de Emissdo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

2.1.4. Quantidade Total de Recursos considerando o exercicio integral da Opcédo de Lote Adicional, porém, sem
considerar o Custo Unitario de Distribuicio

Espécie Quantidade Preco (R$) * Montante (R$) *
Cotas 1.741.990 103,33" 179.999.826,70

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo Opgao de Lote Adicional, pelo Valor
de Emissdo por Cota. Tal valor corresponde a projecdo do valor liquido a ser recebido pelo Fundo na
integralizacdo das Cotas. Contudo, os Cotistas arcardo, ainda, com o Custo Unitario de Distribuicdo, que
ndo esta contemplado no montante descrito acima. Para mais informacées sobre o preco a ser pago
pelos Colistas, favor consultar as informacées relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitdrio de
Distribuicdo.

() O Valor de Emissao por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas decimais.
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2.1.5. O Valor de Emisséo por Cota é de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés centavos), sendo que o Valor
de Emissdo por Cota refere-se ao valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més imediatamente
anterior & convocagdo da AGE, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o
nimero de cotas emitidas. O Valor de Emissdo por Cota foi calculado considerando um arredondamento de casas
decimais. Tal valor corresponde ao valor liquido a ser recebido pelo Fundo quando da integraliza¢do das
Cotas pelos Investidores. Contudo, os Investidores arcardo, ainda, com o Custo Unitario de Distribuicéao.
Para mais informa¢cdes sobre o preco a ser pago pelos Investidores, favor consultar as informacées
relativas ao Preco de Aquisicdo e/ou Custo Unitario de Distribuicéo.

2.1.6. O Custo Unitario de Distribuicao, a ser pago por cada Investidor, sera equivalente ao percentual fixo de 3,5%
(trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 3,62 (trés reais
e sessenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das cotas da 4* Emissdo e o volume total da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
conforme especificado no item 3.2 (‘Demonstrativo de Custos da Oferta’), na pagina 51 deste Prospecto Preliminar,
sendo certo que caso haja eventual saldo do Custo Unitério de Distribuigdo apés o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo.

2.1.7. O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidag&o,
pelo Preco de Aquisic8o, que corresponde ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitério de Distribuigéo,
ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuigdo, a Instituicdo Participante
da Oferta com o qual efetuou seu pedido de subscrigdo de Cotas, conforme receber, a confirmagao pela respectiva
Instituigdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscri¢éo de Cotas (i) da quantidade de Cotas a eles
alocadas, (i) do Preco de Aquisicdo e valor total a ser pago para subscri¢do das Cotas.

2.1.8. As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo fisica e financeira dos pedidos de
subscricao efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidag&o estabelecidas neste Prospecto Preliminar,
as quais deverdo ocorrer somente apds obtencéo do registro da Oferta junto 2 CVM e a divulgagdo do Anlncio de
Inicio.

2.1.9. As Cotas serfo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores esforcos, observado o Direito de
Preferéncia, conduzida pelas Instituigdes Participantes da Oferta de acordo com a Instrugdo CVM n.° 400 e com a
Instrugdo CVM n.° 472, e com observancia aos termos e condigdes do Contrato de Distribuigao.

2.1.10. A Oferta compreendera: (i) a distribuicio preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia; e
(ii) a distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos, das Cotas Remanescentes, para os Investidores.

2.1.11. As Instituicdes Participantes da Oferta, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizardo a
distribuicdo das Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo, (i) a adequagio do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, (i) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar do Prospecto Preliminar ou do
Prospecto Preliminar, conforme o caso, para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelas Instituigdes Participantes da Oferta (iv) que qualquer comunicagdo com seus clientes seja
clara e imediata, incluindo a comunicaggo que tratard da confirmagdo do processamento da ordem do Investidor pela
B3 ou de eventual impossibilidade de processamento.

2.1.12. No caso do Investidor efetuar mais de um pedido de subscri¢do, os pedidos serdo considerados pedidos
independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscrigdo efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscricdo de Cotas cancelados ou que ndo
tenham sido processados pela B3, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocacdo cronolégica das Cotas.
Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdo ira
comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscrigdo ndo foi processado no sistema DDA.

2.1.13. Caso durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, os pedidos de subscricdo superem o Valor
da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessario para atingimento do total do exercicio da opgao de Lote Adicional,
a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informagdo pela B3, um comunicado ao mercado
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informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgagdo de
comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negdcios nas bolsas de
valores. Neste caso, é possivel que subscrigdes ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas
Remanescentes, tendo em vista a realizagdo de alocagdo na ordem cronolégica acima detalhada.

2.1.14.Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n° 5/2014, cada subscritor que vier a subscrever
Cotas no ambito da 4* Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuicdo por Cota de 3,5% (trés inteiros e
cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, o qual corresponde ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicdo priméaria das Cotas da 4* Emissdo e o volume total da oferta, sendo certo que caso haja
eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apés o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do
Fundo.

2.2. Montante da Oferta, condicdes e prazo de subscricado e integralizacao

2.2.1. A realizacdo da Oferta, assim como da 4% Emissao, foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas realizada
em 27 de novembro de 2018, cujo instrumento comprobatério se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, Estado de Sdo Paulo, sob o n° 3.682.750, em 30 de
novembro de 2018.

2.2.2. A Oferta, realizada nos termos da Instruggo CVM 400, compreendera, no minimo, 290.332 (duzentas e
noventa mil e trezentos e trinta e duas) e, no méaximo, 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e um mil e
seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4* Emiss&o, com valor inicial de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés
centavos), perfazendo o montante total de R$ 149.999.924,47 (cento e quarenta e nove milhdes e novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e vinte e quatro reais e quarenta e sete centavos), sem considerar Opgdo de Lote
Adicional. Tal valor corresponde ao valor total de emissdo de todas as Cotas. O Valor de Emissdo por Cota foi
calculado considerando um arredondamento de casas decimais.

2.2.3. A 4% Emisséo sera ofertada publicamente nos termos da Instrugdo CVM 400 e sera em série Unica de Cotas,
garantindo igualdade de direitos conferidos aos demais Cotistas, observadas as regras referentes ao exercicio do
Direito de Preferéncia para Subscricdo, nos termos do item 2.3 deste Prospecto (pagina 40).

2.2.4. As Cotas da 4* Emissdo subscritas serdo integralizadas, em moeda corrente nacional, pelo Valor de Emissao
por Cota.

2.2.5. Por ocasido da integralizagdo das Cotas, em adi¢do ao valor pago a titulo de integralizagdo das Cotas, cada
subscritor devera pagar o respectivo Custo Unitario de Distribuic&o.

2.2.6. A alocagdo das Cotas seré feita de acordo com a ordem cronolégica de chegada das ordens de subscrigdo
das Cotas, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta & B3.

2.2.7. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscricdo, os pedidos serdo considerados
pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que primeiramente for
processado com sucesso pelo sistema DDA da B3.

2.2.8. A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera verificada no momento em que a
ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletronico. A B3 ndo
considerard o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo de Cotas junto & Instituicdo
Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes que ndo tenham sido
processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituigdo Participante
da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscriggo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscricdo ndo foi processado no sistema DDA.

2.2.9. Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta via sistema DDA através
de arquivo eletrdnico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo horario de
chegada. No entanto, o processamento da alocagdo a partir de um arquivo eletrénico seré realizado linha a linha, de
cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no mesmo
arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas.
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2.2.10. Caso durante o Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, os pedidos de subscri¢do superem o Valor
da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessério para atingimento do total do exercicio da opcdo de Lote Adicional,
a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informagdo pela B3, um comunicado ao mercado
informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgacdo de
comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negdcios nas bolsas de
valores. Neste caso, é possivel que subscricdes ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas
Remanescentes, tendo em vista a realizaggo de alocagao na ordem cronoldgica acima detalhada.

2.2.11. O processo de alocagéo por ordem cronolégica de chegada poderé acarretar em alocagéo parcial no Gltimo
pedido de subscri¢do alocado, conforme o caso.

2.2.12. Os pedidos de subscrigdo de Cotas cancelados ou que ndo tenham sido processados pela B3, por qualquer
motivo, serdo desconsiderados na alocag&o cronolégica das Cotas.

2.2.13. Quando da integralizagdo dos recursos, os Investidores receberfo recibos de integralizagdo, os quais serdo
efetivamente convertidos em Cotas apds o encerramento da Oferta.

2.2.14. O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das Cotas da 4* Emisséo € de até 6 (seis) meses, a contar
da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio.

2.2.156. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a
subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuigao anterior.

2.2.16. O Cotista que n&o exercer seu Direito de Preferéncia para subscri¢do de Cotas da 4* Emiss&o podera sofrer
redugdo de até 35,86% (trinta e cinco inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) de sua participagdo no Fundo
na Data Base, considerando que o Fundo passara de 2.596.486 (dois milhes, quinhentos e noventa e seis mil,
quatrocentas e oitenta seis cotas) Cotas para um total de 4.048.145 ( quatro milhdes, quarenta e oito mil, cento e
quarenta e cinco) Cotas.

2.2.17. A Oferta ser& coordenada e liderada pela Administradora, na qualidade de instituigdo integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, atuando em regime de melhores esforgos de colocagdo, podendo contratar
outras instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para colocagéo das Cotas.

2.2.18. Néo serdo cobradas dos subscritores das Cotas da 4* Emisséo taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

2.2.19. O Valor Minimo de Investimento em Cotas da 4% Emissdo, equivalente a 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, R$
5.166,50 (cinco mil cento e sessenta e seis reais e cinquenta centavos), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o
qual devera ser acrescido de R$ 181,00 (cento e oitenta e um reais), correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante de R$ 5.347,50 (cinco mil trezentos e quarenta e sete reais e cinquenta
centavos). Os titulares do Direito de Preferéncia ndo estéio sujeitos a limitagdo acima, sendo-lhes assegurada a
subscricdo de Cotas da 4* Emissdo proporcionalmente a participagdo detida pelo Cotista/cedente do Direito de
Preferéncia na Data Base. Em qualquer caso, acrescido do Custo Unitario de DistribuigZo.

2.3. Exercicio do Direito de Preferéncia

2.3.1. Seré garantido aos Cotistas titulares de Cotas na Data Base o Direito de Preferéncia para a subscrigdo e
integralizagdo das Cotas da 4* Emissdo objeto da Oferta, na propor¢cdo méxima da respectiva participacdo de cada
Cotista no patriménio liquido do Fundo verificada na Data Base, o qual poderda ser exercido em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo a totalidade das 1.451.659 (um milhdo e quatrocentos e cinquenta e
um mil e seiscentos e cinquenta e nove) Cotas da 4* Emiss&o, pelos proprios Cotistas (ou cessionarios, quando
negociado), dentro do prazo méaximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 5° (quinto) dia dtil da divulgagéo do Anlncio
de Inicio. Caso a quantidade de Cotas cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfaga um ndmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o ndmero inteiro), ndo
havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fracionérias.
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2.3.2. A Data Base para a definicdo dos Cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscrigdo e
integralizagdo das Cotas corresponde ao fechamento dos mercados do dia de divulgagdo do Anuncio de Inicio, com
base na qual seré verificada a relagdo de Cotistas que poderéo exercer o Direito de Preferéncia.

2.3.3. As disposi¢des relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

2.3.4. Os Cotistas poderdo negociar liviemente seus respectivos Direitos de Preferéncia dentro do respectivo periodo
de exercicio, podendo fazé-lo mediante negociagdo no ambito da B3. A negociagdo de Direitos de Preferéncia
relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador seré realizada de forma privada entre Cotistas e/ou entre Cotistas
e terceiros interessados.

2.3.5. Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis, quais
sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositéria da B3 deveréo procurar os seus
agentes de custédia para a subscri¢éo e integralizagdo das Cotas e maiores informagdes; e (i) os Cotistas titulares de
cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e, portanto, custodiadas diretamente no Itad Unibanco S.A. que
desejarem subscrever Cotas deverfio comparecer a uma das agéncias especializadas do Itad Unibanco S.A.,
conforme indicadas no website www.itau.com.br/securitiesservices/investidores/ (Rio de Janeiro: agéncia Av.
Almirante Barroso, 52, 2° andar, Centro / Sao Paulo: agéncia R. Boa Vista, 176, 1° Subsolo, Centro) e, em caso de
dlvidas, poderdo entrar em contato com a central de atendimento a investidores (tel. capitais e regiGes
metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-7209285).

2.3.6. Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adesdo a Oferta (a) & colocagdo do
Montante da Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a colocagdo de montante equivalente ao Montante
Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta.

2.3.7. A liquidagéo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal
liquidag&o ocorrera de acordo com as regras da B3.

2.3.8. O pagamento de cada uma das Cotas objeto do Direito de Preferéncia sera realizado em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidag&o, pelo Valor de Emissdo por Cota acrescido do respectivo Custo Unitario de
Distribuiczo.

2.4. Condicdes e Plano de distribuicédo
2.4.1. A distribuicdo das Cotas seré realizada na forma e condigdes seguintes:

(a) Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso ainda restem Cotas Remanescentes,
a Coordenadora Lider informara sobre a Oferta das Cotas Remanescentes, sendo que tais Cotas Remanescentes
serdo distribuidas aos demais Investidores. O mesmo ocorrera caso a Coordenadora Lider opte por exercer a Opgéo
de Lote Adicional. Caso a totalidade das Cotas da Oferta seja objeto de exercicio de Direito de Preferéncia pelos
Cotistas do Fundo e a Coordenadora Lider opte por ndo exercer a Opgéo de Lote Adicional, a Oferta serd encerrada
pela Coordenadora Lider, mediante a divulgagdo do respectivo Antncio de Encerramento;

(b Observado o disposto no Contrato de Distribuigdo, a subscricdo de Cotas no ambito da Oferta terd inicio
apds: (a) a aprovagio da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anlncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto Preliminar aos Investidores;

(© Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n.° 400; e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n.° 400, o Investidor podera revogar sua aceitagéo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o seu
Boletim de Subscricdo de Cotas até &s 16h00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que
foi comunicada a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestaggo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os recursos financeiros integralizados
pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo restituidos ao
Investidor, no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo;
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) Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n.° 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrugdo CVM n.° 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicardo aos
Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo devolvidos aos Investidores, no
prazo de 03 (trés) Dias Uteis contados da data da comunicacio do cancelamento ou revogacio da Oferta; e

(e) Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos investidores, a devolugdo dos valores aos Investidores
serd operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servird como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscrigio referentes aos
valores restituidos serdo cancelados.

2.4.2. Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta poderéo
realizar a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes, desde que conforme o seguinte Plano de Distribuicio:

a. Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e liquidagdo dos pedidos efetuados
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da Oferta
e/ou o exercicio da Opgéo de Lote Adicional, serd iniciado o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, no
qual o Investidor que esteja interessado em investir em Cotas podera formalizar o seu pedido de subscricdo de Cotas
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, observado o Valor Minimo de Investimento;

b. N&o sera utilizada sistematica que permita o recebimento de reservas de Cotas;

C. Ao final dos Periodos de Subscri¢do, a liquidagdo dos pedidos e alocagdo das Cotas observard a ordem
cronolégica de chegada das ordens de subscri¢do, enviadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta a B3;

d. A ordem cronolégica de chegada dos pedidos de subscricdo de Cotas sera verificada no momento em que a
ordem for processada com sucesso pelo sistema DDA da B3, seja por tela ou por arquivo eletrénico. A B3 ndo
considerard o momento em que o potencial Investidor efetua o pedido de subscricdo de Cotas junto a Instituigdo
Participante da Oferta nem quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes Participantes que néo tenham sido
processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricio ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscricao ndo foi processado no sistema DDA,

e. Em caso de pedidos de subscricdo enviados pelas Instituiges Participantes da Oferta via sistema DDA
através de arquivo eletronico, todos os pedidos contidos em um mesmo arquivo serdo considerados com o mesmo
horario de chegada. No entanto, o processamento da alocagao a partir de um arquivo eletrénico sera realizado linha a
linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento ndo garante que as reservas encaminhadas no
mesmo arquivo eletrénico sejam integralmente atendidas;

f. No caso de um potencial Investidor efetuar mais de um pedido de subscricdo, os pedidos serdo
considerados pedidos independentes, sendo considerado o primeiro pedido de subscricdo efetuado aquele que
primeiramente for processado com sucesso pelo sistema DDA da B3. Os pedidos de subscricdo de Cotas
cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagéo das Cotas. Neste caso, a respectiva Instituicio
Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o
seu pedido de subscri¢do ndo foi processado no sistema DDA,

g. Caso durante o Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, os pedidos de subscri¢do superem o Valor
da Oferta, incluindo o volume de Cotas necessério para atingimento do total do exercicio da opcao de Lote Adicional,
a Coordenadora Lider disponibilizara, assim que receber tal informagdo pela B3, um comunicado ao mercado
informando que a quantidade total de Cotas emitidas foi subscrita, respeitadas as regras de divulgacdo de
comunicados, em que estes sdo realizados antes do inicio ou apds o encerramento dos negdcios nas bolsas de
valores. Neste caso, é possivel que subscricbes ndo sejam consideradas quando da liquidagdo das Cotas
Remanescentes, tendo em vista a realizagdo de alocagdo na ordem cronolégica acima detalhada;

h. A liquidagéo dos pedidos de subscricéo de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dara no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que tal
liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3;
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i. A liquidagdo dos pedidos de subscricio de Cotas realizados no Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes se dard no 3° (terceiro) Dia Util seguinte ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3;

- Observado o Direito de Preferéncia, as ordens de investimento realizadas por Pessoas Vinculadas sé serdo
validadas e processadas caso ndo ocorra excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
incialmente ofertadas;

l N&o obstante o disposto acima, os pedidos de subscricdo de Cotas ou a subscricdo de Cotas no ambito da
Oferta por Pessoas Vinculadas nZo serfo validados nas seguintes hipdteses: (i) encerramento da Oferta a qualquer
momento antes do encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes por decisdo da Coordenadora
Lider, desde que mediante colocagéo de Cotas que representem, pelo menos, o Montante Minimo; ou (i) caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas incialmente ofertada, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n.° 400, hipétese em que serdo cancelados todos e quaisquer pedidos de subscri¢do
de Cotas de Pessoas Vinculadas;

l Havendo excesso de demanda no Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes, o processo de alocagio
por ordem cronoldgica de chegada podera acarretar em alocag@o parcial do Ultimo pedido de subscricdo. Em tal

hipétese, o Investidor poderé receber uma quantidade de Cotas inferior ao Valor Minimo de Investimento.

2.4.3. As Cotas subscritas pelos Investidores no &mbito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

2.5. Destinacéao dos recursos e estratégia de investimento
2.5.1. Os recursos da presente Oferta serdo destinados prioritariamente, para a aquisicdo de novas emissdes de

certificados de recebiveis imobilidrios, conforme tabela abaixo, sendo que os eventuais recursos remanescentes serdo
utilizados em conformidade com o Regulamento do Fundo.
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Carteira de novos CRIs do Fundo — Recursos da 4 Emissao

Ativo  Investimento (R$) Conz:;rg[f)ga o % d:i;:::s Z:::) D:J;::so)n Rating Indexador Juros (a.a.) Amortizacdo Tipo Esl;rrlll; do
CRI 1 13.700.000 3% 9,1% 10,0 4,5 BBB+ IPCA 7,3% Mensal Corporativo 40%
CRI 2 4.000.000 0,9% 2,7% 15,0 6,0 A+ CDI 1,3% Mensal Corporativo 74%
CRI 3 7.000.000 1,7% 4, 7% 12,0 5,0 A IGP-M 7,6% Mensal Corporativo 52%
CRI 4 25.000.000 5,9% 16,7% 20,0 7,7 AAA IPCA 7,0% Mensal Corporativo 84%
CRI 5 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4,5 - Pré 13,6% Mensal Corporativo 20%
CRI 6 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4,7 - IPCA 7,5% Mensal Corporativo 80%
CRI 7 4.000.000 0,9% 2,7% 9,0 3,6 - IPCA 7,4% Mensal Corporativo 50%
CRI 8 13.000.000 3,1% 8,7% 5,0 2,0 A+ IPCA 11,0% Mensal Corporativo 80%
CRI 9 23.300.000 5,5% 15,5% 10,0 4,5 - IPCA 8,0% Mensal Corporativo 70%
CRI 10 20.000.000 4,7% 13,3% 10,0 4,5 AA- CDI 2,5% Mensal Corporativo 75%
TOTAL 150.000.000 35,6% 100,0% 11,1 4,7 - - - - - 65%
* Considera captacéo de R$ 150 MM adicionada ao Patriménio de 31/12/2018

Fonte: CSHG
*Valor de mercado em milhares de reais. ™ LTV (“Loan to Value”).
As informagdes acima sdo meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas. Ainda que a Administradora

acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condi¢oes de
mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE PROSPECTO PRELIMINAR SAO BASEADAS EM SIMULACOES E 0S
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

N3o obstante o exposto na tabela acima, o Fundo ndo possui um ativo especifico e ndo ha garantia de que a
Administradora conseguird destinar os recursos oriundos da Emissdo da forma acima prevista, especialmente por
depender da disponibilidade de tais ativos no mercado.

2.5.2. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Imobilirios
serao aplicadas em (i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pdblicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo; e (i) derivativos, exclusivamente para fins de protegéo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo e desde que previsto na politica de
investimento do Fundo. Ainda, o Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.

2.5.3. Nao havera fontes alternativas de captagéo, em caso de Distribuicio Parcial.

2.5.4. A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas & consecugéo da Politica de Investimentos.
2.5.5. Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal o investimento em
empreendimentos imobiliarios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do Fundo, buscando proporcionar aos seus
Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancario — CDI bruto, pela
aplicagdo dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

2.6. Cronograma estimado das etapas da Oferta

2.6.1. A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Eventos Datas Previstas "
1 Pedido de Registro da Oferta na CVM 29/11/2018
2 Oficio de Exigéncias CVM 02/01/2019
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E

8 Divulgacéo do Aviso ao Mercado e Prospecto Preliminar 09/01/2019
4 Te.rmAmol do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento das 93/01,/9019
Exigéncias
5 Oficio de Vicios Sanaveis CVM 23/01/2019
6 3° Protocolo CVM - Cumprimento de Vicios Sanaveis 30/01/2019
7 Terrrjm(? do Periodo de Andlise da CVM do Cumprimento de Vicios 13/02/9019
Sanaveis
8 Obtengéo do Registro da Oferta 13/02/2019
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo @
g 14/02/2019
Divulgacéao de Anuncio de Inicio
11 Inicio Adol perfiodo de exercicio e negociagdo do Direito de 91/09/9019
Preferéncia
12 Fim do periodo para negociagéo do Direito de Preferéncia via B3 27/02/2019
13 Encelrralmento do prazo para operacionalizagdo via B3 do Exercicio 07/03/9019
de Direito de Preferéncia
14 Encgrramento do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 08/03/2019
Escriturador
15 Liquidagéo das Cotas dos Detentores de Direito de Preferéncia 13/03/2019
Comunicado ao Mercado sobre Encerramento do Prazo do Exercicio
do Direito de Preferéncia e eventual saldo de Cotas Remanescentes,
16 se houver 14/03/2019
Inicio do Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes
’ NP 14/03/2019 a
17 Periodo de Distribuicdo de Cotas 01/04/2019
18 Liquidagdo financeira de Cotas objeto de distribui¢cdo a mercado 04/04/2019
Até 06 (seis) meses
19 Divulgacéo de Andncio de Encerramento “ c.ontado§ da
divulgagéo do
Anuncio de Inicio
20 Inicio de negociagédo de Cotas Apds o encerramento

da oferta

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracbes, suspensées,
prorrogagdes, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagdo da
CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e a B3 e podera ser analisada como Modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrugdo CVM n.° 400.

(2) Caso as informagbes constantes do Prospecto Preliminar forem substancialmente diferentes das informagdes do
Prospecto Preliminar, o Prospecto Preliminar devera estar disponivel para os investidores pelo menos 5 (cinco) Dias
Uteis antes do prazo inicial para a aceitacéo da oferta.

(3) A continuidade da Oferta durante cada Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes estarda sujeita a
disponibilidade de Cotas Remanescentes para subscrigdo, ou seja, caso ndo tenham sido subscritas e integralizadas
Cotas que representem o Valor da Oferta durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e/ou caso a
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Coordenadora Lider exergca a Opgéo de Lote Adicional.
(4) O prazo maximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrucdo CVM n° 400
é de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagéo do Andncio de Inicio.

2.7. Direitos, vantagens e restricées das Cotas
2.7.1. A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

2.7.2. As Cotas (i) sdo de classe Unica, (i) correspondem a fracGes ideais do patriménio do Fundo, (iii) ndo serdo
resgataveis, de acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n° 8.668/93, e (iv) terdo a forma escritural e nominativa.

2.7.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da
conta de depdsito das Cotas.

2.7.4. Os investidores que adquirirem Cotas da 4* Emiss&o fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a
ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condigdes aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro) més seguinte
ao término da Oferta.

2.7.5. Néo seréo cobradas dos subscritores das Cotas taxas de ingresso ou de saida do Fundo.

2.7.6. Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de Cotas por um unico Cotista, salvo o disposto no paragrafo
abaixo.

2.7.7. Caso o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo houver
subscrito ou adquirido no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, Cotas em percentual
maximo superior a 25% (vinte e cinco por cento), o Fundo passaré a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas
juridicas, deixando, portanto, de gozar da iseng&o tributaria da Lei n° 9.779/99, pelo que é recomendada a leitura do
fator de risco tributério previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60).

2.7.8. Mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de cotistas, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas,
inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

L. O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado do Fundo e o ndmero de Cotas
emitidas, (i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo e/ou (iii) a0 valor de mercado das Cotas ja emitidas;

Il.  Aos Cotistas em dia com suas obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do do nimero de Cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 10
(dez) dias;

M. Na nova Emissdo, os Cotistas poderéo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e
IV.  As Cotas objeto da nova Emiss&o asseguraréo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

2.7.9. O valor patrimonial das Cotas serd apurado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil
atualizado e o nimero de Cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela
CVM.

2.7.10. Nao obstante o previsto no item 2.7.8 acima, caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, a Administradora poderé deliberar por realizar novas emissées das
Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais); (i) ndo prevejam a
integralizagéo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos; (iii) 80% (oitenta por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo esteja investido em ativos alvos (os quais ndo englobam investimentos em LCI) no fechamento do més
imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emissédo de cotas; (iv) o volume da oferta para
cada emissdo das novas cotas pela Administradora seja limitado a 35% (trinta e cinco por cento) do Patriménio
Liquido atualizado do Fundo no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a
nova emiss&o de cotas, e (v) o valor da cota de emiss&o seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do Fundo
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do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emissdo de cotas (“Capital
Autorizado”), sendo certo que a emisséo de novas Cotas do Fundo pela Administradora podera ser realizada (a) nos
termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, cuja oferta devera ser
registrada na CVM, ou (b) nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
cuja oferta sera automaticamente dispensada de registro na CVM.

2.7.11. Caso adote a subscricdo parcial de Cotas, a Assembleia Geral de Cotistas ou o ato da Administratadora,
conforme o caso, que deliberar sobre nova Emissdo de Cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob
pena de cancelamento da oferta publica de distribuicdo de Cotas, de forma a ndo comprometer a execucdo das
atividades do Fundo.

2.7.12. Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de Cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista a
subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicao anterior.

2.7.13. O registro das ofertas publicas de distribuicdo de novas Cotas seguird o procedimento do Artigo 10 da
Instrugiio CVM 472, devendo ser automaticamente concedido no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds a data de
protocolo na CVM dos documentos e informagdes exigidos pela Instrugdo CVM 400.

2.7.14. O titular das Cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento do valor integral
das Cotas que subscrever.

2.7.15. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas, nos termos do Regulamento, ndo havendo distribuicio proporcional de rendimentos dependendo da data de
subscrigdo e integralizagdo. Havera distribuicdo mensal e uniforme de rendimentos a todos aqueles que detiverem
cotas do Fundo no Gltimo Dia Util de cada més. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més,
somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do
més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

2.7.16. Independentemente do disposto no item 2.7.14 acima, os Cotistas que subscreverem as Cotas da 4°
Emisséo fardo jus aos Investimentos Temporarios.

2.7.16. Todas as Cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.
2.8. Distribuicédo Parcial

2.8.1. Sera admitida a Distribui¢do Parcial da Oferta, caso até o final do Prazo da Oferta seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscricdo. Caso ocorra a Distribuicdo Parcial, observada a Quantidade Minima de Subscricdo, somente
as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigdo e
integralizagdo de Cotas.

2.8.2. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n.° 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscri¢do de Cotas,
condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocacdo do Montante da Oferta até o término do Prazo da Oferta ou (b) a
colocagdo de montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta até o término do Prazo da Oferta, sendo que, na
hipétese de implementagéo da condi¢do descrita neste item “(b)" acima, o Investidor podera indicar sua intengdo de
subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscri¢éo de Cotas; ou (i) a quantidade de
Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta, desde que a quantidade ndo seja inferior ao Valor
Minimo de Investimento.

2.8.3. Caso nfo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscricdo até o final do Prazo da Oferta, a Oferta sera
cancelada, devendo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do ndmero de Cotas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o
periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado da data em que se verificar o cancelamento da
Oferta.
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2.8.4. Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relagdo aos Investidores que condicionarem a sua
adesdo a Oferta, deverfo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessérias com vistas ao efetivo
cancelamento das Cotas subscritas por tais Investidores, com a consequente restituicdo aos Investidores, na
propor¢ao do nimero de Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas
canceladas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver, no prazo de até 10 (dez)
Dias Uteis, contado da data em que se verificar a ndo implementacéo da condicgo.

2.9. Divulgacao de informacgdes da Oferta

2.9.1. A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 4%
Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do
Fundo.

2.9.2. Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina
da rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

o Coordenadora_Lider: www.cshg.com.br - na pégina principal, clicar em “Asset Management’, depois em
“Investimentos Imobilidrios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”, ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobb.seam ;

o Na CVM: www.cvm.gov.br- na pagina principal, clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clicar em *CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’;

o Na B3: www.b3.com.bre depois clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“*Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl — 4% Emissao”.

2.9.3. Sem prejuizo, a Administradora podera, a seu exclusivo critério, publicar anincios, atos e/ou fatos relevantes
relativos & Oferta, incluindo Aviso ao Mercado, Anlncio de Inicio e Antncio de Encerramento em jornal de grande
circulagdo, comprometendo-se, caso venha a utilizar tal faculdade, a realizar todas as publicagbes no mesmo
periédico. Os materiais publicitarios eventualmente utilizados deverdo ser previamente submetidos & aprovacdo da
CVM, nos termos do Artigo 50 da Instrucdo CVM n.° 400, ou encaminhados a CVM previamente & sua utilizagéo, na
hipétese prevista no Artigo 50, § 5°, da Instrucdo CVM n.° 400.

2.10. Publico alvo

2.10.1. A Oferta é destinada ao publico em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, sendo garantido aos Investidores o
tratamento igualitario e equitativo. Nao sera permitida a subscrigdo das Cotas da Oferta por clubes de investimento.

2.10.2. Nao ha limitagdo de subscri¢gdo ou aquisicdo, no mercado primario ou secundario, de Cotas por qualquer
investidor, observado que se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas, deixando,
portanto, de gozar da isencao tributéria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario previsto no item
5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (péaginas 55 a 60).

2.11. Declara¢éo de inadequacao
2.11.1. O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que
necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no

mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja,
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ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundério.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU
VALORES MOBILIARIOS.

2.12. Admisséao a negociacao das Cotas da 4 Emissao em bolsa de valores

2.12.1. As Cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3, desde 23 de outubro
de 2009.

2.13. Alteracdo das circunstancias, revogacao, modificacdo, suspensido, cancelamento e prorrogacéo da
Oferta

2.13.1. A Administradora poderé requerer & CVM que o autorize a modificar ou cancelar a Oferta, caso ocorram
alteragBes posteriores, materiais e inesperadas nas circunstancias inerentes a Oferta existente na data do pedido de
registro de distribuicdo, que resultem em um aumento relevante dos riscos assumidos. Adicionalmente, a
Administradora poderda modificar, a qualquer tempo, a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢gdes para os
investidores, conforme disposto no Paragrafo 3°, do Artigo 25 da Instrugdo CVM n.° 400. Caso o requerimento de
modificagdo das condi¢bes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado
em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for cancelada, os atos de aceitagdo anteriores e posteriores ao cancelamento
serdo considerados ineficazes.

2.13.2. Na hipétese de modificagio das condi¢des da Oferta, nos termos dos Artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n.°
400, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo certificar-se de que os Investidores que manifestarem sua
adesgo a Oferta, por meio da assinatura dos respectivos Boletins de Subscricdo, (a) estdo cientes de que as
condigdes da Oferta originalmente informadas foram modificadas e (b) tém conhecimento das novas condigGes.
Adicionalmente, as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo comunicar aos Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a referida modificagdo, mediante comunicagéo direta e sem prejuizo da divulgagéo da modificagéo pelos
mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Andncio de Inicio e as expensas do Fundo, para que os Investidores
confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicacdo acima referida, seu interesse em
manter a sua aceitacdo a Oferta, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

2.13.3. Em qualquer hipétese, a revogagéo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos durante o periodo, se houver, serdo restituidos aos Investidores, em até 03 (trés) Dias Uteis,
conforme disposto no Artigo 26 da Instrugdo CVM n.® 400.

2.14. Suspensao e Cancelamento da Oferta

2.14.1. Nos termos do Artigo 19 da Instrucdo CVM n.° 400, a CVM (a) poderé suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (i) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM n.° 400
ou do registro; ou (i) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (b) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagéo
de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderé ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspens&o, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

2.14.2. A suspensdo ou o cancelamento da Oferta seréd informado aos Investidores que j& tenham aceitado a Oferta,
sendo-lhes facultada, na hipétese de suspensio, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Uil
posterior ao recebimento da respectiva comunicagdo. Todos os Investidores que tenham revogado a sua aceitagao,
na hipétese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicdo integral dos valores dados em
contrapartida as Cotas, conforme o disposto no Paragrafo Unico do Artigo 20 da Instrugdo CVM n.° 400, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos durante o periodo, se houver.

2.15. Histérico de Negociacao das Cotas do Fundo

Periodo Minimo Médio Maximo Volume Total Negociado
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2014 85,20 96,73 108,00 21.089.259,22
1° Trimestre 85,71 93,32 104,89 6.876.742,00
2° Trimestre 98,00 103,39 108,00 4.746.605,51
3° Trimestre 92,40 99,72 107,50 5.771.068,62
4° Trimestre 85,20 90,39 95,00 3.694.843,09
2015 88,00 96,73 107,50 15.551.522,21
1° Trimestre 88,00 92,47 99,00 4.759.959,37
2° Trimestre 94,80 99,91 107,50 4.982.376,72
3° Trimestre 92,50 99,09 105,30 4.526.352,37
4° Trimestre 92,50 95,33 99,50 1.982.833,75
2016 90,00 96,04 100,50 16.204.364,58
1° Trimestre 90,00 93,27 98,80 2.736.801,18
2° Trimestre 94,01 96,84 99,20 3.668.821,65
3° Trimestre 94,00 95,94 97,00 4.773.568,51
4° Trimestre 96,00 98,03 100,50 5.025.173,24
2017 96,90 103,96 110,00 21.255.097,81
1° Trimestre 100,00 102,80 110,00 4.980.946,10
2° Trimestre 100,50 104,34 107,00 6.603.749,46
3° Trimestre 103,50 106,17 110,00 4.947.011,42
4° Trimestre 96,90 102,41 106,50 4.723.390,83
2018 101,00 107,60 115,10 120.753.019,91
1° Trimestre 101,00 104,31 109,00 19.589.540,99
2° Trimestre 105,70 108,03 111,75 11.764.216,29
3° Trimestre 105,16 107,30 113,00 39.701.418,49
4° Trimestre 106,40 110,80 115,10 49.697.844,14

*Ajuste de Padronizacdo da cota do perfodo anterior ao Split (09/10/2017)
3. DISTRIBUICAO DE COTAS
3.1. Condicbes do contrato de distribuicdo das Cotas da 4° Emissao

Coordenadora lider da Oferta:

CREDIT SUISSE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

CNPJ n° 61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhées Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
[taim Bibi, CEP 04542-000, Sao Paulo - SP

3.1.1. A Coordenadora Lider da Oferta tera o prazo méximo para distribuigdo priméria das Cotas, de até 180 (cento e
oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM,
a seu exclusivo critério, sob o regime de melhores esfor¢os, ndo sendo responsavel pela subscrigdo e/ou
integralizagdo da quantidade eventualmente nao subscrita.

3.1.2. O Contrato de Distribuico das Cotas da 4® Emissdo estara disponivel para consulta na sede da
Administradora (Coordenadora Lider da Oferta), no endereco acima.

Distribuidoras Contratadas

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituicdes para participar da distribuicdo das Cotas da
4% Emiss&o, quais sejam as Distribuidoras Contratadas, por meio da assinatura de termo de adesZo ao Contrato de
Distribuicao.

3.1.3. Nao serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes no ambito
da Oferta, cabendo a todas as Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribuicdo da totalidade das

Cotas, observado o disposto neste Contrato e na Documentacio da Oferta.

3.1.4. Comissio de Colocacdo das Cotas:
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3.1.4.1. Pelos servigos de distribuicdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta fardo jus ao recebimento,
nos termos do Contrato de Distribuicdo, de uma comisséo bruta de distribuicdo das Cotas (“Comissdo de Colocacio
das Cotas"), incluida no Custo Unitario de Distribuicdo em portanto, a ser paga pelos investidores, correspondente ao
percentual de até 2,16% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor de Emisséo por Cota, aplicado
sobre as Cotas efetivamente distribuidas pela Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos investidores, desconsideradas as Cotas canceladas (a) em virtude de falha na liquidaco, e/ou (b)
caso (i) ndo seja distribuido o Montante Minimo da Oferta, (i) a proporgéo entre a quantidade de cotas resultante da
proporgéo entre as Cotas distribuidas e as Cotas subscritas pelo Investidor seja menor de 100 (cem) cotas, e/ou (iv)
ndo seja distribuida a totalidade das Cotas ofertadassendo que, deste percentual:

0 no caso de cotistas que subscrevam Cotas no ambito do Direito de Preferéncia, o montante referido no item

3.1.4.1 acima sera devido integralmente a Coordenadora Lider;

(i) no caso de Investidores que subscrevam Cotas Remanescentes no &mbito da Oferta, o montante referido no
item 3.1.4.1 acima sera devido integralmente & Instituicdo Participante da Oferta responsével pela distribuicdo efetiva

das referidas Cotas relativamente aos recursos por esta captados.
3.1.5. Comissao de Estruturacdo e Coordenagao das Cotas:

3.1.5.1. A Coordenadora Lider fara jus, além da Comissdo de Colocagdo das Cotas, ao recebimento de uma
comisséo de estruturacio e coordenacdo da Oferta (“Comissdo de Estruturacio e Coordenacio da Oferta”), incluida
no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos investidores, correspondente ao percentual de até
0,95% (noventa e cinco décimos por cento) sobre o Valor de Emissédo por Cota, sendo que deste percentual:

(@ 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento) sera devida exclusivamente a Coordenadora Lider;

(b) 0,60% (cinquenta centésimos por cento), podera ser pago, como comissionamento de performance
discriciondrio, a ser definido e distribuido a exclusivo critério da Administradora, a qualquer das Instituicdes

Participantes da Oferta, levando-se em consideragio os esforcos de distribuigdo da Oferta;

3.1.6. Todas as despesas gerais de estruturagdo e realizagdo da Oferta, e colocagdo e distribuigdo das Cotas,
incluindo, mas ndo se limitando, a: (i) despesas com publicagdes em periddicos; (i) despesas com registro dos
documentos do Fundo e da Oferta, nos cartdrios e juntas comerciais competentes, conforme aplicavel; (iii) custos e
despesas gerais de impressdo dos documentos relacionados ao Fundo e a Oferta, conforme aplicavel; (iv) taxa de
registro junto a B3 e ANBIMA, se aplicavel; (v) taxa de registro da Oferta junto & CVM; (vi) contratagdo de assessores
legais e prestadores de servicos necessarios para o bom e fiel cumprimento das obrigagdes aqui estabelecidas; (vi)
pagamento ou reembolso, conforme o caso, & Coordenadora Lider pelas despesas devidamente comprovadas e
aceitas pela Coordenadora Lider, relacionadas a Oferta, incluindo, sem limitagdo, despesas relativas as atividades de
investor education viagens, estadia e alimentag&o dos representantes e diretores da Coordenadora Lider e despesas
out-of-pocket, desde que limitado ao valor global de R$ 100.000,00 (cem mil reais) para todas a Coordendaora
Lider; serdo pagas pela Coordenadora Lider e posteriormente reembolsadas pelos Investidores, sendo certo que
referidas despesas estdo incluidas no Custo Unitario de Distribuicdo e a soma de todas elas esta limitada a 0,40%
(quarenta centésimos por cento) sobre o Valor de Emisséo por Cota. Eventuais despesas que excederem tal limite
serdo integralmente arcadas pela Coordenadora Lider.

3.2. Demonstrativo dos Custos da Distribuicédo
3.2.1. Abaixo segue descricdo dos custos relativos & Oferta:

Comissoes e Despesas

% em Relacdo ao Valor  Custo Unitario por Cota

m© Custo (R$) @ da Oferta © (R$) ©
Taxa de Registro na CVM © 317,314.36 0.2115% 0.218587
Comissao de Estruturacao 1,424,999.28 0.9500% 0.981635
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da Oferta @
Comissdo ¢ Colocacao 3,224,998.38 2.1500% 0.001595
as Cotas
Assessoria Legal 95,000.00 0.0633% 0.065442

Publicagdes, apresentagdes
a potenciais investidores,

viagens e impresséo de 30,000.00 0.0200% 0.020666
documentos

Taxa de Eventos B3 34,191.88 0.0228% 0.023554
Taxa de Distribuicdo B3 86,131.53 0.0574% 0.069333
Taxa de Anélise o B3 11,210.52 0.0075% 0.007723
Taxa ANBIMA 5,830.50 0.0039% 0.004016
Outras despesas 20,000.00 0.0133% 0.013777
Total 5,249,676.45 3.4998% 3.616329

(1) Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no dmbito da Oferta, de
forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das Instituicées Participantes da Oferta) sera arcada pelo Fundo, sendo
certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor
do Fundo.

(2) Valores estimados.

(3) Cépia do comprovante do recolhimento da taxa consta do Anexo 11.6 deste Prospecto.

(4)A contratagdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM n.° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°
05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicio
Participantes da Oferta serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 4% Emiss&o.

(5) Valores com arredondamento de casas decimais

(6) Os custos da tabela contemplam os valores dos tributos relativos as comissoes e despesas

Custo Unitério de Distribuicao

Preco de Aquisicéo Comissao de Colocacéao Demais Custos da Oferta Montante liquido para o
(R$) das Cotas (R$) (*) (R$) Fundo (R$)

R$ 106,95 R$ 2,22 R$ 1,40 R$ 103,33

() Os custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no &mbito da Oferta, de
forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das Instituicées Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo, sendo
certo que, caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor
do Fundo. Valor considera o valor total por cota da Oferta da 4% Emisséo.

3.3. Relacionamentos

3.3.1. Relacdo do Fundo com a Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora Lider
da Oferta, o que ndo configura situagio de conflito de interesses, estando sua remuneragéo recebida a titulo de
distribui¢do das Cotas englobada no Custo Unitario de Distribuigéo, o qual ndo é pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneracio recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do Fundo, a Coordenadora Lider
da Oferta fara jus a uma comissdo de distribuicdo e estruturagéo pelos subscritores das Cotas, englobada no Custo

Unitario de Distribuigo.

Além das remuneragdes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos diretamente do
Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscrevera Cotas da 4* Emissdo, sendo responsével pela colocagéo das Cotas
da 4% Emissao, sob regime de melhores esforcos.
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Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboragdo do estudo de viabilidade, recomendamos a
leitura atenta ao fator de risco constante do item 5.16 deste Prospecto (“Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade”)
(pagina 58).

A contratagdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrugdo CVM n.° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo da
Coordenadora Lider (“Comisséo de Estruturacdo da Oferta” e “Comissdo de Colocacdo das Cotas”) serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 4% Emissao.

3.3.2. Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Além dos servicos relacionados ao presente Fundo, o Auditor Independente presta servigos de auditoria independente
de contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, administrados ou
cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, ou cujas
cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdémico, o que n&o
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.3. Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Além dos servigos relacionados ao presente Fundo, o Custodiante presta ou poderd prestar servicos de custédia
(qualificada ou n3o) de ativos a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario,
administrados ou cujas carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, ou cujas cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo
econdmico, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.4. Relacionamento entre a Administradora e o Escriturador

Além dos servicos relacionados ao presente Fundo, o Escriturador presta ou podera prestar servicos de escrituragdo
de cotas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, administrados ou cujas
carteiras sejam geridas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econdmico, ou cujas
cotas sejam distribuidas pela Administradora e demais sociedades integrantes de seu grupo econémico, o que néo
configura qualquer conflito de interesses entre as partes.

3.3.5. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta ou podera prestar servicos de auditoria independente de
contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o
Custodiante presta servicos de custédia qualificada, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

3.3.6. Relacionamento entre o Auditor Independente e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Auditor Independente presta ou podera prestar servigos de auditoria independente de
contas relativas a outros fundos de investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o
Escriturador presta servicos de escrituragdo de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as
partes.

3.3.7. Relacionamento entre o Custodiante e o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Custodiante presta ou poderé prestar servigos de custédia qualificada a outros fundos de
investimento, incluindo fundos de investimento imobiliario, para os quais o Escriturador presta servigos de escriturago
de cotas, o que ndo configura qualquer conflito de interesses entre as partes. O Custodiante e o Escriturador séo
sociedades que pertencem ao mesmo grupo econdmico, o que também nado configura qualquer conflito de interesses
entre as partes.

Nao ha nenhuma outra relacdo comercial relevante entre os participantes do Fundo que poderia de alguma forma

resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforgamos que as partes possuem completa
independéncia na realizag8o de suas respectivas atividades no &mbito do Fundo.
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3.4. Procedimentos da distribuicao

3.4.1. Os participantes da Oferta, deverdo assegurar ao investidor: (i) o recebimento do Regulamento e deste
Prospecto, (i) que seu tratamento seja justo e equitativo com os demais investidores, observado que, na distribuicéo
das Cotas da 4* Emissdo no ambito da Oferta, podera fazer uso de suas relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica, visando a diversificagdo de investidores no Fundo, (i) a
adequac&o do investimento ao seu perfil de risco, e (iv) informag&o a respeito dos objetivos do Fundo, de sua Politica
de Investimentos, da composicdo de sua carteira, da Taxa de Administragdo devida, dos riscos associados ao
investimento no Fundo, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagdo e/ou perda, parcial ou total do capital
investido.

3.5. Contrato de estabilizacdo de precos e garantia de liquidez

3.5.1. Ndo h& e nem sera constituido fundo ou celebrado contrato para estabilizagdo de precos ou garantia de
liquidez das Cotas no mercado secundario.

4. REGRAS DE TRIBUTAGAO

Com base na legislagao brasileira em vigor, o tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte
forma:

4.1. Tributacédo do Fundo

Regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributagdo pelo imposto de renda, conforme
dispde o Artigo 16 da Lei n° 8.668/93, desde que ndo sejam originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou
de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de tributagcdo aplicaveis as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isencdo tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60). Excecoes ao acima disposto sdo as
aplicagdes efetuadas pelos fundos de investimento imobiliario em letras hipotecérias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com a Lei n® 12.024/09.

A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo caso apliquem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas.

Caso o limite citado acima for ultrapassado, o Fundo estard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas,
deixando, portanto, de gozar da isengéo tributaria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco tributario
previsto no item 5 deste Prospecto (Fatores de Risco) (paginas 55 a 60).

O IOF/Titulos é cobrado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo ou repactuagéo
das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

4.2. Tributacdo dos investidores
O tratamento fiscal aplicavel aos Cotistas no momento da realizagdo da Oferta serd o previsto para fundos de
investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 9.779/99 e da Lei n° 11.033/04, observadas as demais disposi¢cdes

regulamentares em vigor.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou na liquidagdo de Cotas, por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

l na fonte, no caso de resgate ou liquidagao integral do valor investido pelos Cotistas;
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Il. as mesmas normas aplicveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda
variavel, nos demais casos.

O imposto de renda sera considerado:

|, antecipagdo do devido na declaragdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado;

Il. definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

Cumpre ressaltar que, de acordo com o inciso Ill, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04, ndo havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

| suas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado;

Il. o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

IIl. o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das cotas do Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3ao h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo com as
caracteristicas previstas nos acima. A Administradora mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria na
B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGCOES PREVISTAS ACIMA ESTEJAM ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas Nao Residentes no Brasil: Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n.° 4.373 (“Cotistas Qualificados”) é
aplicavel tratamento tributario especifico determinado em funcéo de residirem ou ndo em pais ou jurisdicdo que ndo
tribute a renda ou capital, ou que tribute a renda a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicdo de
Baixa ou Nula Tributacdo”).

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados e que ndo residam em Jurisdicdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo, estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento)

Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados residentes e domiciliados em Jurisdi¢gdo de Baixa ou Nula
Tributagdo, na cessdo ou alienagdo, amortizagdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo ndo se beneficiam do tratamento descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario dos
residentes e domiciliados no Brasil.

IOF/Céambio: Atualmente, néo obstante a maioria das operagbes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), as operacdes de cambio realizadas em razdo do ingresso de recursos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por
cento). N&o obstante, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacoes ocorridas apds este eventual aumento.

5. FATORES DE RISCO
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Os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a
Administradora mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estao
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situagéo financeira ou resultados do Fundo
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao
seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

5.1. Riscos de liquidez

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Por conta dessa caracteristica
e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem constituidos na forma de condominios fechados, ou
seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas, os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
podem ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas cotas objeto de
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.2. Risco de concentragéo de propriedade de Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da presente Oferta e/ou
Emissdes posteriores, ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de
que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Além disso, de acordo com a Lei n° 9.779/99, caso os recursos do Fundo
sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 256% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS). Ressalta-se
ainda que, de acordo com o inciso ll, do Paragrafo Unico, do Artigo 3° da Lei n° 11.033/04, somente ndo havera
incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem menos de 10% (dez
por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento inferior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

5.3. Riscos de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para a aquisi¢do, prioritariamente, de
valores mobilidrios vinculados a iméveis comerciais, que integram o seu patrimdnio, observando-se ainda que poderao
ser realizadas novas Emissdes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas e autorizadas pela CVM, visando
permitir que o Fundo possa adquirir referidos valores mobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos valores mobiliarios pelo Fundo, inicialmente o Fundo possui um nimero limitado de valores mobilirios, o que
podera gerar uma concentragio da carteira do Fundo, estando exposto aos riscos inerentes a esses ativos.

5.4. Riscos de crédito

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de rendimentos que |hes serdo pagos a partir da percepgao pelo Fundo dos
valores que |he forem pagos em fung&o da remuneracdo dos valores mobiliarios adquiridos pelo Fundo, lastreado em
recebiveis devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobilidrios, a titulo de locagéo,

arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o imével estiver locado ou arrendado, ou existirem parcelas em aberto dos recebiveis,
o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos iméveis.

5.5. Risco relativos aos CRI
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O Governo Federal com frequéncia altera a legislagéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas possuem isenc¢do no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI. Alteragdes
futuras na legislaco tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forca
da Lei n°® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que
atendam a determinados requisitos igualmente s&o isentos de imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagéo
tributéria, eliminando tal isengéo, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda
a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos
investidores.

5.6. Risco relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e a securitizadora

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro
definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia emissora destes CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nédo
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.168-35, de
24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegam a afetagfo ou a separagio, a
qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos.” Em seu
Paragrafo Unico, prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens
e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagio
ou afetag@o”. Neste sentido, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a securitizadora eventualmente venha a ter poderdo
concorrer com os titulares dos CRI sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, pode ser que créditos imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o
pagamento das obrigagdes da securitizadora, com relagéo as despesas envolvidas na Emiss&o.

5.7. Riscos relativos aos créditos imobiliarios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emisséo dos CRI que integrardo a carteira
de investimentos do Fundo, poderdo ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo ter como
lastro empreendimentos imobiliarios ainda em construgéo, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdo do
recebivel imobiliario. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco de
crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da sociedade securitizadora
emissora dos CRI no acompanhamento e segregacéo dos ativos securitizados; do risco de crédito e performance da
incorporadora/construtora contratada para a implementagdio do empreendimento imobilidrio. Ainda, os créditos
imobilidrios que lastreiam as operagdes de CRI, estdo sujeitos a eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado,
vacancia de locacdo do imével, risco de crédito dos mutuérios ou dos locatérios, risco de insuficiéncia da garantia real
imobiliaria (alienagéo fiduciéria), podendo trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar que em um eventual
processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratagéo de advogado, entre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para arcar com as obrigagdes financeiras atreladas a tal
CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente
o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

5.8. Riscos relativos aos imoéveis

Eventualmente os iméveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriagdo por 6rgaos publicos. Nesta
hipétese, podera ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobilidrio e, caso o devedor ndo tenha recursos
suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobiliario, os CRI somente poderdo ser amortizados na
proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacdo de sua liquidagéo total. Caso os iméveis que
fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio, alagamento, ou outro fator que
constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da existéncia dos seguros que efetuam a
cobertura para esses riscos, temporariamente até que os iméveis estejam em condi¢cbes para os devedores
exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados
e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

5.9. Risco de desenquadramento do Fundo
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O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisigdo do Fundo pode vir a ndo
representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de Investimentos.
Nesse caso, o Fundo poderé ter que recorrer a alternativas como liquidagdo parcial do Fundo ou alteragéo das regras
de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a Assembleia Geral de Cotistas.

5.10. Riscos relacionados a fatores macroeconémicos ou conjuntura macroeconémica - politica
governamental e globalizacao

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteraces nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras
condigdes macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A
adog8o de medidas que possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condigdes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos
negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

5.11. Risco tributario

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba o risco de perdas decorrentes (i) da criagéo de novos tributos, (i) da
extingdo de beneficio fiscal, (i) da majoragdo de aliquotas, (iv) desenquadramento das regras descritas no item 4
deste Prospecto, Regras de Tributagdo (paginas 53 e 54), para gozo das isengGes aplicaveis e (v) da interpretagio
diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo de isengdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

5.12. Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacbes de parte a parte estipuladas atraves de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a legislagao em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas
por parte dos investidores em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

5.13. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo
venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverfio arcar com eventuais perdas.

5.14. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas
ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos Cotistas séo exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

5.15. Risco decorrente das operacées no mercado de derivativos

A contratagdo de instrumentos derivativos pelo Fundo poderd aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do
patriménio do Fundo e de seus Cotistas, bem como resultar na necessidade de aportes adicionais de recursos ao
Fundo por parte de seus Cotistas, os quais deverdo ter pleno conhecimento dos riscos envolvidos na operag&o,
inclusive da possibilidade de perda total do capital investido.
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5.16. Risco relativo ao estudo de viabilidade

No ambito desta 4® Emisséo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Administradora do Fundo, e, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também poderd ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor.
Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em fungdo das premissas e
metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.

5.17. Risco de o Fundo ser genérico

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios, observado o disposto na Politica
de Investimentos. Portanto, trata-se de um fundo genérico, que pretende investir em tais Ativos Imobilidrios, mas que
nem sempre terd, no momento em que realizar uma nova Emissdo, uma definicdo exata de todos os Ativos
Imobiliarios que seréo adquiridos para investimento.

5.18. Risco de decisoes judiciais desfavoraveis no caso Shopping Goiabeiras

O Fundo é titular de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da série 55% da 4% emissdo (“CRI") emitidos pela
Gaia Securitizadora S.A. (“GaiaSec”). Estes CRI foram adquiridos pelo Fundo, possuem como lastro financiamentos
da expansdo do Shopping Goiabeiras e correspondiam a 2,31% (dois inteiros e trinta e um centésimos por cento) do
Patrimdnio Liquido do Fundo na data de 28/12/2018. Considerando a subscricdo de todas as cotas da 3° emisséo
do Fundo o CRI correspondera a 1,48% (um inteiro e quarenta e oito centésimos por cento) do novo Patriménio
Liquido do Fundo.

A Execuggo de Titulo Extrajudicial n® 0176460-46.1994.8.26.0002 (“Processo”), em tramite perante a 4* Vara Civel
do Foro Regional de Santo Amaro, da Comarca de S&o Paulo, distribuida em 01/07/1994, ainda est4 em discussao
e, trata-se de execucéo movida pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados NPL | (“Fundo
NPL") contra a Jau Construtora e Incorporadora Ltda. (“‘Jad”).

Tal Processo visa, dentre outras medidas, a declaragéo de fraude a execugdo cometida pela Jad, antiga proprietaria
de iméveis que compdem parte do Shopping Goiabeiras, bem como a ineficacia das vendas de tais iméveis para a
Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda. (“Goiabeiras”), atual proprietaria de fragdo ideal de 46,01% (quarenta
e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Em 08 de maio de 2017, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou em conjunto todos os recursos pendentes
relacionados ao Processo, (i) dispondo que o crédito do Fundo NPL era exigivel e que seu valor deveria ser objeto de
nova pericia; e (ii) determinando a penhora dos imdveis objeto das 419 matriculas que compunham a configuragéo
original do Shopping Goiabeiras, bem como de 30% (trinta por cento) das receitas de aluguel auferidas com a
exploragdo de tais iméveis. Diante de tal decisdo, a GaiaSec bem como o credor/exequente Fundo NPL
apresentaram embargos de declarag&o.

Em 05 de fevereiro de 2018, o Tribunal de Justica de S&o Paulo julgou os embargos de declaragdo opostos pela
GaiaSec e ratificou o resultado dos julgamentos ocorridos em 08 de maio de 2017.

Adicionalmente, em 15 de fevereiro de 2018 o Fundo divulgou um Fato Relevante para comunicar que a
Administradora firmou acordo com os credores exequente em virtude do qual foi estabelecido que,
independentemente dos procedimentos judiciais em curso (inclusive da atual ordem de penhora), os aluguéis objeto
da cessao fiduciaria acima referida serdo destinados prioritariamente ao pagamento do montante mensal devido ao
CRI.

N3o obstante, a decisdo do Tribunal pode comprometer a execugdo da principal garantia oferecida na operacéo,

consistente na alienacéo fiduciaria da fragéo ideal correspondente a 46,01% (quarenta e seis inteiros e um centésimo
por cento) do Shopping Goiabeiras.
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Diante do cenario acima exposto, a depender do deslinde dos eventuais recursos a serem interpostos pelas partes
bem como da observancia dos credores quanto aos termos do acordo, o Fundo podera sofrer perdas parciais do
investimento no CRI, bem como perda integral, caso o fluxo de recursos destinados & sua liquidagdo por qualquer
razao cesse integralmente e ndo se obtenha éxito na excussao de nenhuma das garantias da operagéo.

5.19. Risco de Interpretagd@o de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora

Em linha com o descrito neste Prospecto Preliminar, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014 dispde que a
contratagdo de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo ndo caracterize 6nus para o
Fundo, nao configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. Uma vez
considerando que tal interpretagdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestagdo do colegiado
da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela Administradora ndo podera
ser considerado como uma situagéo de conflito de interesses efetivo ou potencial.

5.20. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscrigao referente a Oferta

Caso ndo seja subscrita a Quantidade Minima de Subscriggo relativa & 4* Emissédo até o final do prazo de subscri¢do
da presente Oferta, a Administradora ird ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os tributos
incidentes, de forma que o Investidor ndo receberd Cotas em raz&o dos recursos por ele integralizados, ndo havendo,
ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o periodo.

5.21. Cobranca dos ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do préprio
Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s&o de responsabilidade do Fundo, devendo
ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os
titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessérios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pela Administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o
Escriturador do Fundo e/ou qualquer de suas afiliadas ndo s&o responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adog8o ou manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessérias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de
aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera néo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

5.22. Risco relativo a impossibilidade de negociacédo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundério, em bolsa
de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e a divulgag&o,
pela Administradora, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de
liquidez durante a Oferta, no podera negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento.

5.23. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em qualquer material de divulgagéo do

Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados do Fundo, de quaisquer mercados, de fundos
de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a Administradora tenha de qualquer forma
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participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de
inflagdo.

5.24. Outros riscos

O Fundo também poderé estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
Administradora, tais como moratéria, inadimplemento de pagamentos, alteracdo na politica monetéria ou fiscal
aplicavel ao Fundo ndo mencionados anteriormente, os quais poderdo causar prejuizos para o Fundo e para os
Cotistas.

5.25. Informacées contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. Embora as
informagdes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idéneas e confidveis e as perspectivas do
Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

As aplicagdes realizadas no Fundo nédo contam com garantia da Administradora, do Custodiante, do Escriturador, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

6. ADMINISTRADORA
6.1. Breve Descricdo da Administradora e Coordenadora Lider

A administragdo do Fundo ¢é realizada pela Administradora, na forma da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, e da
Instrugo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor
Responsavel.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos tornou-se
uma referéncia em prestacdo de servigos. Administrando, segundo informagdes publicadas pela Associagéo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA um volume superior a
R$ 140.000.000.000,00 (cento e quarenta bilhdes de reais) por meio de fundos de investimentos, carteiras
administradas e operagdes estruturadas. A Administradora ja foi apontada pela midia especializada (Revista Investidor
Institucional) como a instituicio mais focada em assessorar clientes private no Brasil, além de ser uma das maiores
administradoras de recursos deste segmento.

A area de Investimentos Imobilidrios da Administradora iniciou suas operagdes hd mais de dez anos, com o objetivo
de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobilidrio por meio de estruturas e instrumentos
sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios voltados para os
segmentos comercial (escritérios e imdveis corporativos), logistico e industrial e recebiveis imobiliarios. Em dezembro
de 2018, a carteira de investimentos imobilidrios administrada pela Administradora representava aproximadamente R$
5.500.000.000,00 (cinco bilhdes e quinhentos milhdes de reais).

A carteira de investimentos administrada pela CSHG possui a seguinte composi¢éo (valor de mercado):

60



PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO \

PRIMARIA DAS COTAS DA QUARTA EMISSAO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CREDIT SUISSE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Valor de Mercado*

R$ 9,0 rR$ 3,8

rRs 156 rR$ 299
—

Logistica Uso Especifico § Recebiveis
* CSHG Real = CSHG = CSHG Renda = CSHG Recebiveis

Estate Fll Logistica FlI Urbana Fl Imobiliarios FlI
¢ Cohe et » CSHG GR
Prime Offices FlI .
Louveira FlI

= Castello Branco
cotistas Office Park FlI
= 2509 FlI

Data base: 31/12/2018 Fonte: B3, ltau, Credit Suisse / *Excegéio do Fundo 2609 FI, que foi considerado Patriménio Liquido.

Além da Administradora, o grupo Credit Suisse possui atividade de gestdo de ativos imobiliarios em diversas
jurisdicoes, possuindo (i) 47,2 bilhdes de francos suicos sob sua gestdo, (i) mais de 1.300 (um mil e trezentos)
empreendimentos nos portfdlios, (iii) investimento em 18 (dezoito) paises, (iv) histérico em real estate global desde
1938 quando o primeiro fundo foi langado.

Abaixo tabela contemplando as principais localidades de atuacdo do grupo Credit Suisse:

Glasgow
=J Frankfurt
Amster_darrLeeds Hamburg
Dublin .'o . 3 Berlin
Vancouver TorontoMontreal London ° %'\ nich
Chicagg * J g Geneva «* % Zyrich
Cadq % » Boston - L o " Milan? Tokyo
g San Francisco , New York Lﬁggg 4 Toulouse ..“ Nagoya
Los Angeles . Washington, D.C. Lyon Fukucka
Houston QOsaka
Singapores
Perth :
* Sao Paulo g Br|sbanse Wellington
Santiage s 2
e« Sydn
Melbourne Canﬂerr?

CSHG Imobiliario /| Credit Suisse Global Real Estate ﬁ] Cidades estrangeiras com
= (Brasil) :i| (Escritorios Globais) Investimentos em Real Estate
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6.3. Declarac6es da Administradora e Coordenadora Lider

A Administradora e Coordenadora Lider declara, nos termos do art. 56, caput e 8§ 1° e 5°, da Instrugdo CVM n.°
400, que (i) este Prospecto Preliminar, incluindo o estudo de viabilidade econdmico-financeira, contém as
informagbes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas, do Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes
relevantes, bem como que este Prospecto Preliminar foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (i) as
informagdes prestadas e contidas neste Prospecto Preliminar sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo, se
responsabilizando pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicio; e (iii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periédicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as
constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira integrante deste Prospecto Preliminar, sdo suficientes,
permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta e do investimento no Fundo.

Assuncdes, previsdes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto Preliminar estdo sujeitas a
incertezas de natureza econémica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia
de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas préprias
investigagdes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto Preliminar, bem
como acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

7. DA SITUAQAO FINANCEIRA
7.1. Demonstragdes Financeiras

7.1.1.  As informacbes referentes a situacéo financeira do Fundo, as demonstracbes financeiras os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM n°® 472/08, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagées Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “CSHG Recebiveis Imobiliarios FIl — Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar
“CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll — Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entio,
localizar as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal’, o respectivo “Informe Trimestral” e
o respectivo “Informe Anual”);

o ADMINISTRADORA:
www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em “Investimentos Imobiliarios” e em
‘CSHG Recebiveis Imobiliarios FII", e, entdo, localizar as “Demonstragdes Financeiras”, o respectivo “Informe
Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”;

8. ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA, COMERCIAL, ECONOMICA E FINANCEIRA
8.1. Os critérios para a elaboraggo do estudo de viabilidade técnica, comercial, econémica e financeira do Fundo
e dos CRI que venham a integrar o patriménio do Fundo integra o presente Prospecto Preliminar como Anexo 11.8

desde Prospecto Preliminar.

A rentabilidade esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
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9. IDENTIFICAGOES

9.1. Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

Nome:
CNPJ n®:
Endereco comercial:

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
61.809.182/0001-30

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e
14° andares (parte)

Itaim Bibi, CEP 04542-000, S&o Paulo, SP

Diretor responséavel pela administragdo do Fundo:

Nome:
Telefone:
Website:

Augusto Martins
5511 3701-6000
www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome:
Telefone:
Website:
E-mail.

9.2. Auditor Independente

Nome:
CNPJ n®
Endereco comercial:

Telefone:
Contato :

9.3. Custodiante
Nome:

CNPJ n°:

Enderego comercial:

Telefone:
Fac-simile:
Website:

9.4. Escriturador
Nome:

CNPJ n°:

Endereco comercial:

9.5. Assessor juridico da Oferta

Nome:
Enderego comercial:

Telefone:
Contato:

E-mail:

Bruno Margato

55 11 3701- 6000
www.cshg.com.br

list.imobiliario@cshg.com.br

KPMG Auditores Independentes S.A.

57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar Parte,
7° andar,8° andar, Parte, 11° andar, Parte, 12° andar, Parte, Vila Séo
Francisco (Zona Sul), Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904, Brasil

11 3940-1500

Silbert Christo Sasdelli

Itat Unibanco S.A.
60.701.190/0001-04
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
Torre ltadsa, Parque Jabaquara — S0 Paulo/SP
CEP 04344-902
55 11 5029-4846
55 11 5029-1394
www.itaucustodia.com.br

Itad Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara — Sdo Paulo/SP
CEP 04344-902

Lefosse Advogados

Rua Iguatemi, n° 151, 12° andar, Itaim Bibi
Séo Paulo/SP

CEP 01451-011

55 11 3024-6100

Roberto Zarour Filho

roberto.zarour@lefosse.com
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10. INFORMACOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto Preliminar estara disponivel para os investidores no endereco das Instituicbes
Participantes da Oferta, bem como podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

o Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pégina principal, clicar em “Asset Management’, depois em
“Investimentos Imobiliarios” e em “CSHG Recebiveis Imobiliarios FlI”, ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobb.seam;

o Na CVM: www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar na se¢éo “Fundos de Investimento” e depois digitar
“CSHG Recebiveis Imobilidrios” e clicar em *‘CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e depois em “Fundos.NET (Clique aqui)’; e

o Na B3: www.b3.com.bre depois clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”,
depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl — 4* Emissdo”.

Informacées complementares sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto a Coordenadora Lider,
a CVM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de investimento, a se¢éo
“Fatores de Risco”, nas paginas 54 a 60 deste Prospecto Preliminar, que contém a descri¢éo de certos
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, 111

2°, 3% 6°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro
CEP 20050-901

Rio de Janeiro - RJ - Brasil

Telefone: 55 21 3554-8686

Séo Paulo

Rua Cincinato Braga, 340 - 20, 30 e 40 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010

S&o Paulo - SP - Brasil

Telefone: 55 11 2146-2000

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao

Séao Paulo

Rua XV de Novembro, n.° 275
Centro, Sao Paulo — SP

CEP 01010-010

Website: www.b3.com.br
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11.1. Anexo | - Instrumento particular de constituicdo do Fundo
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n° 61,809.182/0001-30

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2009

. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAO: Realizada as 10:00 horas do dia 28 de
agosto de 2009, na sede da Sociedade, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n® 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara ltaim, CEP 04.543-900, Capital do Estado de
Sao0 Paulo.

Il. PRESENGCAS: Totalidade dos membros da Diretoria da Sociedade abaixo
assinados.

Il. COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr
Alexandre Augusto Leite Machado e secretariados pelo Sr. Eduardo Cherez Pavia.

IV, ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a constituigdo do fundo de investimento
imobiliario denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, mediante a emiss&ao de quotas para subscrigao.

V. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apos exame e discussao fo
aprovada, por unanimidade dos presentes, a constituicio de um fundo de investimento
imobiligric denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll (0 “Fundo”), nos termos da Instrugio n® 472 da
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, de 31/10/2008 (a "ICVM 472/08"), & demais
disposicbes regulamentares em vigor, e, conforme determinado no Regulamento
anexo a presente Ata,

1) O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhdo de
recursos e tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios pela
aquisigao, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

2) Para tanto, fica aprovado o projeto de constituicao do Fundo para a realizagao,
mediante oferta plblica de distribuiggo de 130.000 (cento e trinta mil) guotas, com
valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, na forma da ICVM 472/08 e
demais disposi¢des legais em vigor, com as seguintes caracteristicas:

A. QUANTIDADE TOTAL DE QUOTAS A SEREM EMITIDAS PELO FUNDO:
130.000 (cento e trinta mil) quotas. As quotas do Fundo deverdo ser
distribuidas mediante oferta plblica de distribuicio, subscritas e integralizadas
eIm emissoes sucessivas, sempre em série Gnica. A 1° Emissao do Fundo sera
composta de 30.000 (trinta mil) quotas, no valor unitario de R3 1.000,00 (um
mil reais), no montante total de R% 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), e a
2" Emissao sera composta de 100,000 (cem mil) quetas, no valor unitario de
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R$ 1.000,00 (um mil reais). A 2 Emissdo nao serd cancelada caso, até o final
do prazo de subscrigdo, seja subscrita a quantidade minima correspondente a
1.000 {um mil) quotas ("Quantidade Minima de Subscrigio”). Caso tenham sido
subscritas guotas em quantidade igual ou superior a Quantidade Minima de
Subscrigdo, mas nao correspondentes a totalidade das quotas objeto da 2°
Emissdo ("Subscrigdo Parcial’), somente as guotas n3oc subscritas serdo
canceladas, mantida a 2* Emissao no valor correspondente a efetiva
subscricao e integralizacao das quotas. Caso nao seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscricao até o final do prazo para subscrigdo das quotas, a 2°
Emiss3o sera cancelada, devendo a instituicdo financeira responsavel pela
escrituragdo das quotas adotar as medidas necessarias com vistas acs seus
respectivos cancelamentos, com a conseqlente devolugio aos subscritores,
na proporcao do nlimero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo
Fundo, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicactes em
renda fixa realizadas no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados
na instituicdo financeira responsdvel pela escrituracdo, deduzidos ainda os
custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

. PRECO DE EMISSAQ DAS QUOTAS: RS 1.000,00 (um mil reais) cada guota.

. MONTANTE TOTAL DE EMISSAQ: Montante total de RS 130.000.000,00
(cento e trinta milhdes de reais) em duas emissbes, sempre em série Unica,
ficando estabelecido que a aplicacao inicial minima no Fundo serd a aquisicao
de 50 (cinglenta) quotas para cada emissdo, observando-se que o Fundo
somente iniciara suas atividades mediante a subscrigao, pelos guotistas, da
totalidade das quotas da 1% (primeira) Emissao referida no item A acima, €
aprovacdo da Comissdo de Valores Mobilidrios para a sua constituicao e
funcionamento.

. FORMA DE INTEGRALIZACAO: Todas as quotas serSo nominativas,
escriturais, & serdo integralizadas em moeda correnie, sendo admitida a
integralizagdo de guotas subscritas em bens iméveis, bem como em direitos
reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imoveis, observado a
politica de investimentos do Fundo. Na forma de Regulamento do Fundo, a
integralizagdo das cotas devera ocorrer no mesmo dia da subscrigao.

. PRAZO PARA SUBSCRIGCAQO E CONSTITUIGAO DO FUNDO: © prazo para
distribuicao das quotas serd de até 6 (seis) meses, contados da data de
publicagao do andncio de inicio de distribuigao.

. DIREITO DAS QUOTAS: Cada quota tera as caracteristicas que lhe forem
asseguradas no Regulamento do Fundo que passa a fazer parte integrante da
presente Ata.

. REGISTRO DA EMISSAO: A presente emissdo de quotas sera objeto do
competente registro junto a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

ey
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H. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: O Cooruenador da Distribuigdo devera
assegurar: (i) que seja dado aos investidores tratamento justo e equitativo; (ii)
a adequacgao do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes;
(iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto de Oferta Publica. A distribuigio plblica das quotas do Fundo sera
efetuada observados os sequintes requisitos: (a) ndo sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas; (b) serdo atendidos
quaisquer Investidores interessados na subscri¢io das quotas; e (c) devera ser
observado, ainda, que a aplicagdo minima inicial no Funde seja de 50
(cinguenta) quotas, nao sendo admitidas quotas fracionarias.

VI. AUTORIZACAO: A Diretoria fica autorizada a praticar todos os atos necessarios a
emiss3o e colocagao das referidas quotas. A Diretoria fica autorizada, ainda, a praticar
todos os atos necessarios para a formalizacdo da emiss@o objetivada, tais como:
contratar instiluicdo habilitada a prestagio dos servigos de escritura e custddia de
valores maobilidrios, de auditoria & de apoio administrativo, fixando seus respectivos
honorarios, submeter a presente deliberacéo & aprovacio da Comissdo de Valores
Mobiliarios — CVM para a distribuicdo das quotas do Fundo e sua respectiva
constituicao, bem como o registro da presente junto ao Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Capital do Estado de Sio Paulo.

Fica também estabelecido que o Sr. André Luiz de Santos Freitas sera o Diretor
responsavel pela administra¢ao do Fundo,

Vill. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi Iaurada
que, lida e achada conforme, foi por todos assinada.

presente Ala

Alexandfe Eug usto I:?‘e Machado
Preside

Diretores:

d&(‘ S~
Andre I_/u’ ﬁe Santns Freutals.J Odilon F%’ianﬂkfﬁ 7’ Piylm Meto
— f
\_\ _ - £ - |
e\i Eﬁnaldn Anténio Varela Jns/é’ Leopoldo de Abreu Figueiredo
/ \
4 /
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REGULAMENTO DO CSHG RECEBIVEIS lMpEILIﬂ.RIOS BC
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

DO FUNDO

Art, 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— Fll, designado neste Regulamento como FUNDO, constituide sob a forma de condominio
fechado, & uma comunhio de recursos, caplados através do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento e pelas
disposigoes legais e regulamentares que lhe forem aplicavels, podendo dele participar, na
qualidade de colisias, pessoas fisicas e |uridicas, Investidores Institucionais, residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento

DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imaobiliarios por meio da
aquisigao, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI%), desde que
atendam aos critérios definidos na politica de investimantos do FUNDO.

Paragrafo 1° - O cbjetivo do FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variacdo do Cerlificado de Depdsilo Inlerbancaric — CDI bruto, pela
aplicacdo dos recursos de acordo com a politica de investimantos.

Paragrafo 2° - O objetivo acima nao representa garantia de rentabilidade ou isengac de risco para
o investidor.

DA ADMINISTRAGAO

Art. 3% -« O FUNDO e administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE
VALORES S5.A., insliluicdo com sede na cidade de S3c Paulo, Estado de S&0 Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Torre IV, 7° andar, inscrita no CNPJIMF sob o n?
61.809.182/0001-30, doravante designada ADMINISTRADORA, sendo o diretor responsavel pela
administragéo do FUNDO o Sr. ANDRE LUIZ DE SANTOS FREITAS.

Paragrafo 1° - A administragdo da carleira de valores mobiliarios do FUNDO ficara a cargo da
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO ASSET MANAGEMENT S.A. ("GESTORA"), sociedade
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios a exercer a alividade de
administradora de recursos de terceiros, com sede na Cidade de S8o Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.830, Tarre lil, 7 andar inscrita no CNPJ/MF sob o n®
58.328.632/0001-12

Paragrafo 2° - O BANCO ITAU S.A,, instituigBo com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Praga Alfredo E.S. Aranha, n® 100 - Torre ltausa, inscrita no CNPJ/MF scb o n®
60.701.190/0001-04, prestara os servigos de custddia dos valores mobiliarios e ativos financeiros
integrantes da carteira do FUNDO, tescuraria, controle e processamento dos titulos e valores
mebiliarios do FUNDO, liquidagdo financeira de suas cperagdes e escrituracao das colas.
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Art. 4 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para genr a administragio do
FUNDO, inclusive realizar todas as operagdes e pralicar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, abrir @ movimentar contas bancaras, adguirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao FUNDO, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direilos
integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de agies, recursos e excegdes, lransigir,
representar ¢ FUNDO em juizo e fora dele e solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em
mercado organizado das cotas do FUNDO, observadas as limitagbes imposlas por este
Regulamento, pelas decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas e demais disposigoes
aplicaveis.

Paragrafo 1° - Os podares constanles deste Arigo & ADMINISTRADORA serao ratificados pelos
cotistas do FUNDO pela assinalura aposta pelo colista no boletim de subscrigio de cotas gue
encaminhar & ADMINISTRADORA.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas funges,
o cuidado gue loda entidade profissional aliva e proba costuma empregar na administragio de
seus proprios negocios. devendo, ainda, servir com boa 18, lransparéncia, diliaéncia e lealdade ao
FUNDO e sos seus colisias e manter reserva sobre seus negdocios.

Art. 57 - A ADMINISTRADORA podera contratar, as expensas do FUNDO, os seguinies servigos
facultativos:

|. Distribuico de cotas;

Il. Consulloria especializada, envolvendo a analise. selegdo e avaliagio de slives para
integrarem a carleira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os servigos a que se refere este Artigo podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista remuneragdo adequada
para o investimento realizado, inclusive pelo fluxe de rendimentos gerados pelo investimento em
empreendimentos imobllidrios, bem como pelo aumenio do valor palrimenial de suas colas,
advindo da negociacdo de suas colas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1% - O FUNDO tera por politica basica realizar investimenlos imobiliarios de longo praze,
objetivande, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicao, preponderantemente,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") comarciais; e (i) auferir resultados com qualquer
alivo que conste no Artigo 16 deste Regulamento, caso os recursos do Fundo nao eslejam
alocados em alivos constantes no item " acima,
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Paragrafe 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinglenta e um por
cento) do Patriménio Liquide do FUNDO.

Faragrafo 3° - O FUNDO terda um prazo de até 2 (dois) anos para alingir 0 minimo descrilo no
paragrafo acima e, apds este periodo, o prazo de 1 (um) ano, em caso de desenquadramento,
para regnguadramento da carteira.

Paragrafo 4" - O FUNDO observara, ainda, os seguintes limiles de concentracio por emissor,
sendo que os limites ora estabelecidos serdo observados inclusive em relagdo ao devedor do
crédito lastro dos CRI integrantes da carleira do FUNDO:

I, Ate 20% (vinte por cento) do patriménio liquide do FUNDO quando o emissor for instituigao
financeira autonizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil;

. Ate 10% (dez por cento) do patnmonio liguido do FUNDO gquando o emissor for
companhia aberta;

1Il. Até 10% (dez por cento) do patiminio liguido do FUNDO quando o emissor for fundo de
investimento;

V. Até 5% (cinco por centa) do palriménio liquide do fundo quando o emissar for pessoa
fisica ou pesspa juridica de direito privado que ndo seja companhia aberta ou instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, &

V. Maoc havera limites quando o emissor for a Unido Federal,

Paragrafo 5° - Considerar-se-a emissor a pessoa fisica ou juridica, o fundo de investimento e o
patriménio separado na forma da lei, obrigados ou co-obrigades pela liguidagéo do ativo financeiro.

Paragrafo 6° - Caso a carteira do FUNDO nd3o observe os limiles previstos no presente arligo,
observado o disposto no paragrafo 4° acima, a ADMINISTRADORA convocara Assembléia Geral
de cotislas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

|. Transferéncia da administragao, da gestdc da carteira de valores mobiliarios do FUNDO ou
da consulloria, ou de lodas;

Il. Incorperagdo a outro fundo; ou

Il Liquidagao do FUNDO.

Art. 7° - Os créditos imobilidrios lastros dos CRI a serem investidos pelo Fundo deverdo
obrigatloriamente ter como caracteristicas:

I. Valor do saldo devedor do crédito em relagio ao valor de avaliagdo do imével (Loan To
Value - “LTV") maximo de 75% para imdvels comerciais e de 80% para imoveis residencials;

Il. Prazo tolal de duragdo de no maximo 20 anos;

Ill. Garantia real do imdvel-lasiro ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imovel lastro;
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IV. Saldo devedor, no momento de sua aquisicio pelo Fundo, de no maximo 10% do
Patrimanic Liquide do FUNDO;

V. Raling minime de Invesiment Grade (BEB) ou classificagio correspondenie.

Paragrafo 1° - O FUNDO devera observar o limite de até 50% (cinglenta por cento) do patrimdnio
liquido em CRI com lastro em imdveis residenciais.

Paragrafo 2° - Quando de sua conslituigdo, 0 FUNDO tera um prazo de alé 180 (cento & citenta)
dias, a contar da data de encerramento da primeira distribuicao de colas, para atingir o limite de
concenlragdo por emissor, conforme descrilo acima e na Instrucio CVM n° 409,

Art. B* - Os craditos imobiliarios lastros das Lelras Hipolecarias ("LH") & Lelras de Crédito
Imobiliario ("LCI") a serem inveslidos pelo Fundo deverfio obrigatoriamente ter as especificagbes
descrilas abaixo.

Paragrafo 1° - Em caso de LH e LCI cujo lastro seja carteira de crédilo a Pessoa Fisica, esta deve
ter as seguinties caracteristicas:

|, Garantia real do Imédvellastro para concessao de crédilo (Alienagio Fiduciaria ou
Hipoteca),

Il. Relagao média da divida sobre a garantia de no maxime 50%;
Ill. Cobertura de seguros (Danos Fisicos do Imével @ Morte e Invalidez Permanenle);

IV, Exigéncia de comprovacio de renda para todos os clientes Pessoa Fisica, com a n&o
aprovagao de clientes cujas prestagdes comprometam acima de 30% da renda

Parggrafo 2° - Em caso de LH e LCI cujo lastro seja careira de créditc a Pessoa Juridica, esta
deve ter as seguintes caracteristicas.

I. Imével ou terrenc como garantia real para concessdo de crédita (Hipoteca ou Alienagao
Fiduciaria);

Il. Relagao média da divida sobre a garaniia de no maximo 32%,

ll. Garantias adicionais; cessdo fiducidria de recebivels, notas promissdnas e fianga e, se
cabivel, penhor de colas;
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::_;ﬁlsnberlura de seguros (RCC - Responsabilidade Civil do Construtor — e Danos Fisicos do
el);

V. Obras em andamento, com pelo menos 30% de vendas ja realizadas, 20% da obra j&
conslruida e percentual de financiamento entre 50 & 60% do custo de execucao da obra;

V1. MNes financiamentos & consirugdo, garantia de que os recursos foram aplicados na obra,
com a sua liberagao por meio de reembolso de despesas.

Art, 8° - Osg allvos que vierem a ser adquiridos para composigdo do patriménio do FUNDO deverdo
ter sido emitidos em lotal conformidade com a legislacdo e regulamentacio vigentes, e deverdo
contar com regime fiduciaria.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA podera
adauirir ativas independentermente de aulorizacdo especifica dos colistas.

Paragrafo 1° - A aquisicAo ou a alienagdo dos ativos em condigles efou valor diversos dagueles
previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembléia Geral de colistas deverdo ser
previamente aprovados pela Assembléia de colistas.

Paragrafo 2° - Todas as aquisicoes de alivos realizadas pela ADMINISTRADORA deverdo ser
recomendadas pelo Consultor de Investimentos do Fundo e aprovadas pelo Comité de
Investimentos.

Art. 11 - 0 FUNDD podera alienar os ativos integrantes do seu patrimonio a gualguer um dos seus
cotistas ou a terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento.

Art. 12 - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, lemporariamenle, ndo estejam aplicadas
em alivos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em fundes de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, de acordo com as normas editadas pela CVIM.

Art. 13 - Os resgales de recursos da aplicaglo de renda fixa acima referidas sé serdo permitidos
para os eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administragdo do FUNDOQ,

Il. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisigdo ou
venda de ativos,

lll. Investimento em alives que atendam a politica de investimentos do FUNDO;
I'V. Pagameanto de distribuigao de rendimantos aos cotistas.
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Art. 14 - A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimento

das disposicfes previstas neste Regulamento, submetendo sempre 4 Assembléia de colistas as
decisGes que implicarem a caplacao de recursos para novos investimentos, alienagdio de ativos
pertencentas ao patrimdnio do FUNDO (i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente sejam, na data
da alienagdo, superior a 20% do patriménio do Fundo ou (i) em condigdes diversas daquelas
previamente eslabelecidas em Assembleia de Cotistas, ou (i) em condigdes diversas das
eslabelecidas em sua politica de investimentos

Art. 15 - O FUNDO podera conlratar operagdes com derivativos para fins de protegao patrimonial,
cuja exposiclo seja sempre, no maximo, o valer do patriménie liguide do FUNDO.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 16 - Poderéo constar do patriménio do FUNDO, observados os limiles e condigdes referidos
neste Regulamento:

|, Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

Il. Letras Hipotecarias (LH),

lll. Letras de Credito Imobiliario (LCH),

I'V. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario;

V., Cotas de fundos de renda fixa e/ou referenciados DI efou titulos de renda fixa, pliblicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, adquirides com a parcela
do patriménio do FUNDO que, lemporariamente, ndo estiver aplicada nos itens acima
listados, conforme estabelecido na legislagdo aplicavel em wigor, inclusive agueles
administrados pela propria ADMINISTRADORA (Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de
Valores S.A.).

Vi, Derivativos, desde que exclusivamente para fins de protegio palrimonial,

DAS COTAS

Art. 17 - As cotas do FUNDO correspondem a fragbes |deais de seu palrimdnio e terdo a forma
nominativa e escritural

Paragrafo 1° - A cada cota correspondera um voto nas Assemblélas Gerais do FUNDO.

Paragrafo 2° - De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° B.668, de 25 de junho de 1993, 0
cotista ndo poderd requerer o resgate de suas cotas.

Art. 18 — A propriedade das colas nominativas presumir-se-a pelo regisiro do nome do colista no
livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsite das colas.
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Art. 19 - O titular de cotas do FUNDO:

l. Mao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimdénio do
FUNDO: e

Il. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal cu contratual, relativa aocs
ativos integrantes do patrimdnic FUNDO ou da ADMINISTRADORA. salve quanto a
obrigagao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 20 - O FUNDO manlera contrato com instituiglio devidamente credenciada pela CVM para a
preslacao de servigos de escriluragdo das cotas, nos lermas do Paragrafo 2° do artigo 3% acima,
que emitira extratos de conlas de depdsilo, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de cotista do FUNDO.

Arl. 21 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensio do servico de transferéncia de
cotas alé, no maximo, 3 (trés) dias Oteis antes da data de realizacdo de Assembléia Geral, com o
objetiva de facilitar o controle de cofistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cesséo e
transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de convocagdo da
Assembléia Geral,

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 22 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira inicialmante para
oferta plblica o total de 130.000 (cento e trinta mil) quotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais)
cada, a ser atualizado diariamente conforme variagdo do resultado operacional do FUNDO,
calculado pela somaloria das provisées de receitas dos ativos e rentabilidade financeira liquida,
deduzidas as provisdes das despesas do Fundo previstas no Artigo 47 do Regulamento, no
montante inicial de RS 130.000.000,00 (cento & trinta milhdes de reais), divididas em 2 (duas)
Emissdes, ambas em série Unica, da seguinte forma:

I. A 1" (primeira) Emissdo terd 30.000 (irinta mil) quotas, no montante inicial de RS
30.000.000,00 (trinta milh&es de reais);

. A 2" (segunda) Emissao lera 100.000 {cem mil) quotas, ne montante inicial de RS
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), com quantidade minima correspondente a 1.000
{um mil) quotas (“Quantidade Minima de Subscrigae”).

Faragrafo 1° - O FUNDO devera ser constituldo e entrar em funcionamenio apds a subscrigio das
colas de sua 1* (primeira) Emissao, nos termos dos Artigos 3° 4° e 5° da Instrugio CWVIM 472/08.

Faragrafo 2° - Enquanto ndo constituide o FUNDO, as importancias recebidas na integralizagao
serao depositadas em instituigdo financeira autorizada a receber depositos, em nome do FUNDO
em organizagio e aplicadas pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo 3% - Caso ndo seja subscrita a tolalidade das quotas da 12 (primeira) Emisséo, o FUNDO
ndo sera constituido, ficando a instituigio financeira responsavel pela escriluragiio das quotas
cbrigada a ralear entre os subscritores os recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das
quotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
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realizadas pelo FUNDOQ no periodo em que os recursos esliveram disponibilizados na instituigao

financeira responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda os custos incorridos, bem como os
inbutos incidentes.

Paragrafo 4° - Uma vez subscrita a tolalidade das 30.000 (trinta mil) quotas da 19 (primaira)
Emissao, necessarias para a conshituicdo do FUNDO, as novas subscrigies deverdo ser
direcionadas para a 2° (segunda) Emissao. Caso ocorra que 2o final do prazo de subscricao da 2°
(segunda) Emissdo, as subscrigbes efeluadas nfo sejam suficientes para alingir a Quantidade
Minima de Subscricdo da Emissdo, a mesma ndo sera efetivada, ficande a instiluigio financeira
responsavel pela escriturac3o das guotas obrigada a ralear entre os subscritores os recursos
financeiros recebidos, nas proporgdes das quotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auleridos pelas aplicagdes realizadas pelo FUNDO no pericdo em gque oS recursos
estiveram disponibilizados na instituicio financeira responsavel pela escrituragdo, deduzidos ainda
os custos incorridos, bem coma os tributos incidentes,

Paragrafo 5% - Caso tenham sido subscritas quotas em quantidade igual ou superior a8 Quantidade
Minima de Subscrigdo, mas ndo correspondentes a totalidade das quotas objeto da 2* Emissdo
{"Subscrigdo Parcial"), somente as quolas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a 2* Emissao
no valor correspondente & efetiva subscrigio e integralizagdo das quotas.

Paragrafo 6% - As colas de cada emissfo serdo inlegralizadas, a visla, em moeda correnie
nacional, no ato de sua subscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicagao inicial
minima no valor correspondente a de 50 (cinglenta) cotas por emissao, nao sendo admitidas colas
fracionarias.

Paragrafo 7° - A ADMINISTRADORA podera, desde que aprovado previamente pela Assembléia
Geral de cotistas, efetuar tantas emissoes quantas forem necessarias até o limite de 500.000
colas, sempre em série Unica, as quais deverdo ser distribuidas mediante oferta plblica, subscrilas
e integralizadas em emissdes sucessivas. Os valores de cada emissdo serdo estipulados pela
ADMINISTRADORA, respeitando o minimo de 30.000 (trinta mil) cotas por emissao,

Paragrafo 8° - Caso adote a subscricdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberar sobre
nova emissd3o de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrite, sob pena de
cancelamento da oferta plblica de distribuigdo de cotas, de forma a ndo compromeler a execucao
das atividades do FUNDO.

Paragrafo 8° - O prazo maximo para a subscrigdo das cotas previstas no capu! deste Arligo é de
alé 6 (seis) meses, contados da data de publicagdo do Andncio de Inicio de Distribuigio,
respeaitadas evenluais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo criterio.

Paragrafo 10 - Nao podera ser iniciada nova distribuig@o de colas antes de tolal ou parcialmente
subscrita, se prevista a subscrig8o parcial, ou cancelada, a distribuicdo anterior.

Paragrafo 11 - As colas, apds subscrtas e integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente
constituido & em funcionamenlo, serdo negociadas exclusivamente na BM&FBovespa S.A. - Bolsa
de Valores, Mercadorias e Fuluros ("BMEFBOVESPA"), decorrido o prazo de 6 meses a partir da
aprovacao de constituiclo e aulorizagdo de funcionamento do FUNDO pela CVIM,

Art. 23 - A subscricio das cotas sera feita mediante assinatura do boletim de subscrigdo, gue
especificara as condicbes da subscricdo e integralizagio e sera autenticado pela
ADMINISTRADORA.
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Paragrafo 17 - Somente as cotas subscritas e integralizadas far@o jus aos rendimentos relatives ao
periodo em que forem emitidas, calculadoes a partir do respectivo més de sua integralizagao.

Paragrafo 2° - Farao jus aos rendimentos distribuldos pelo FUNDO, em cada més, somente os
colistas que estiverem adimplentes com suas cbrigacBes de integralizagio de cotas até o Gltimo
dia do més imedialamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos, observado, ainda, o disposio
no Artigo 27 abaixo,

Paragrafo 3° - Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO,

Art. 24 - Nao ha restrigbes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um dnico
cotista, salvo o disposto no Paragrafo Unico que segue.

Paragrafo Unico - O percentual maximo do lotal das colas emitidas pelo FUNDO gue o
incarporador, construtor ou séclo de empreendimentos imabiliarios investidos pelo FUNDO podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, &
de 25% (vinle e cinco por cento).

DA EMISSAC DE COTAS

Art. 25 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDOQ poders, encerrado o processo de
emissdo previsto no Artigo 22 acima, realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagio
da Assembléia Geral de colistas, depois obtida autorizagao da CVM, inclusive com o fim de adquirir
novos alivos, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

|. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente enlre o valor do patriménio liquido contdbil do FUNDO e
o numero de cotas emitidas; (il) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (i) o valor
de mercado das colas ja emilidas;

il. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricio de novas cotas, na proporgio do numero de cotas que possuirem,
direito este concedido para exerciclo por prazo no inferior a 10 {dez) dias, contados da dala
da publicagio do Anuncio de Inicio de Distribuicio das novas cotas,

lll. Na nova emissdo, os colistas ndo poderio ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV. As cotas objeto da nova emissfo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes;

Paragrafo 1° - O valor patrimonial das cotas do FUNDO sera apurado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido conldbil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas, devendo ainda

78



zer observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM,

Paragrafo 2° - Caso seja prevista a subscrigo parcial de cotas, a Assembléia Geral que delibarar
sobre nova emissdo de colas deverda estipular um valor minimo a ser subscrilo, sob pena de
cancelamento da oferta piblica de distribuigéo de cotas, de forma a néo comprometer a execucdo
das atividades do FUNDO,

Paragrafo 3® - O registro das oferlas plblicas de distribuicdo de novas colas seguira o
procedimento do Artigo 10 da Instrugao CVM 472/08, devendo ser automalicamente concedido no
prazo de 5 (cinco) dias Gteis apos a daia de protocolo na CVM dos documentos e informagdes
exigidos nos Anexos |l e ll-B da Instrugao CVM 400/03.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Arl. 26 - O FUNDO, por meio de sua ADMINISTRADORA, conscante o disposto no Artigo 31,
incisa Il, da Instrugdo CVM n” 472/08 e 3s expensas do FUNDO, nos lermos do artigo 40 do
presente Regulamento, contratara a Brazilian Capital Companhia de Gestdo de Investimentos
Imobiliarios, inscrita no CNPJ sob o n® 04.924 582/0001-53, com sede na Capital do Estado de S8o
Paule, na Avenida Paulista, 1728, 4° Andar, como Consullor de Investimentos imobiliarios, para
que esta preste os seguintes SErVigos:

|, Participag&o no Comité de Investimentos do Fundo:

Il. Assessoramento 3 ADMINISTRADORA e a GESTORA em quaisquer quesides relalivas
aos inveslimentos ja realizados pelo FUNDO e andlise de propostas de investimentos
encaminhadas 4 ADMINISTRADORA & 2 GESTORA,

lil. Originagio, apresentagdo, andlise de oporlunidades de aquisicda, monitoramento e
slienagdo de ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, observadas as disposigies e

restrigBes contidas neste Regulamento,

IV. Planejamento e orientagdo @ ADMINISTRADORA e a GESTORA na negociagao para
aquisigbes de novos ativos que podardo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO,

V. Operacionalizagdo dos investimentos em novos alivos; e

V. Elaborar relatério mensal ao FUNDO, contendo andlise quantitativa e qualitativa sobre a
performance dos ativos integranies de seu patriménio, bem como realizar comparativos com
o desempenho do mercado em geral,

Paragrafo 1° - O Consullor de Investimentos recebera por seus servigos uma remuUNEracao a ser
calculada da seguinte forma:

|, 0,7% (zero virgula setenta por cento) ao ano sobre o volume de recursos do Palrimonio
Liquido do FUNDO investidos em CRI, enguanto o FUNDQ néo possuir valor de mercado
atribuido pela negociagdo de suas cotas na BM&FBovespa, e

I, 0,7% (zero virgula setenta por cento} ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, a

partir do momentoe em que as colas do FUNDO possuirem wvalor de mercado na
BM&FBovespa

Paragrafo 2° - A remuneragio serd calculada & provisionada diariamente, e paga ao Consultor de
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Investimentos mensalmente, por periode vencido, até o 5° (quinto) dia util do més subsegiiente ao
da presiagio dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més
seguinte ao da concessao da autorizagéo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 3° - A contratagdo, substituicdo ou destituico do Consultor de Investimentos sera
realizada somente pela Assemblgia Geral dos colistas, com quorum minima de 50% das cotas em
circulagdo.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembléia Geral Ordinaria de colislas a ser realizada anualmente alé 4 (qualro) meses
apds o lérmino do exercicio social, conforme previste neste Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.,

Paragrafo 1% - Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente dos rendimentos
oriundos dos ativos integrantes do patrimdnio do FUNDO, acrescido de evenluais rendimentos
oriundos de aplicagdes financeiras, deduzidos os valores de (i) despesas operacionais incorridas
pelo FUNDO ou antecipadas para serem incorridas pelo FUNDO durante tal periodo, (i) valores
devidos a qualquer consultor de investimentos ou contratado pelo FUNDO nos termos deste
Regulamento durante tal periodo, e (ii) guaisquer reservas e demais despesas previslas neste
Regulamento ou na legislagdo vigente para a manulengéo do FUNDO, tudo em conformidade com
as disposicdes da Instrugio CWVM n® 206 de 14 janeiro de 1984 e com o Regulamento do FUNDO,

Paragrafo 2° - O FUNDOQ devers distribuir acs seus colistas no minimo 95% (noventa & cinco por
cento) dos resullados auferidos, calculados com base nas disponibilidades de caixa existenles,
consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
a sef page na forma deste Regulamanlo.

Paragrafo 3° - Os resultados auferidos no semestre serdo distribuldos aos cotistas mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia Ot do més subseqiente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a tilulo de antecipagdo dos resultados do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resullado ndo distribuido como antecipagio serd pago no prazo maximo de 10
(dez) dias Uteis, apds a realizacao da Assembléia Geral Ordindria de colistas, podendo referido
saldo ter outra destinagio dada pela Assembléia Geral Ordinaria de colislas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA,

Paragrafa 4° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo 2° acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdoc nao atingir o
referido minimao

Paragrafo 5° - Fardo jus aos rendimentos de que Irala o paragrafo anterior os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do (ltimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsilo mantidas
pela instituigdo responsavel pela prestagdo de servigos de escrituracdo das cotas do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL
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Art. 28 - Compete privativamente & Assembléia Geral de cotistas;

|. Examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as demonstragées
financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,

Il. Alterar o Regulamento do FUNDO, aplicando-se, no que couber, o disposto na Instrugdo
CWM n® 409/04;

lll. Destituir a ADMINISTRADORA,

IV, Deliberar sobre:

a) a substituicdo da ADMINISTRADORA, nos casos de renuncla, descredenciamento,
deslituicdo ou decretagao de sua liquidagdo extrajudicial;

b) a emissao de novas colas, bem como os critérios de subscrigo e integralizagdo das
mesmas, devendo, inclusive, se for o caso, aprovar o laudo de avaliagéo de bens
utilizados na inlegralizagao;

¢) a fus3o, incorporacio, cislo e lransformacao do FUNDO: &

d} a dissolugao e liguidagao do FUNDO, gquando nao previstas no Regulamento.

V. Amortizacao das cotas do FUNDO para reducdo de seu patrimonio;

VI. A alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s8o admitidas &
negociagao;

VIl. Eleicao e destituigdo do representante dos cotistas,

WVill. Aumente do rol das despesas e encargos de responsabilidade do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembléia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
desle artigo devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apas o término do exercicio
social, que se dara no dia 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a
deliberacio a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia

Paragrafo 2° - A alleragdo do Regulamento somente produzird efeilos a partir da data de protocolo
na CVM da cépia da ata da Assembléia Geral, com o inleiro teor das deliberagdes, e do
Regulamento consclidado do FUNDO
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Paragrafo 3° - O Regulamento podera ser allerado, independente de Assembléia Geral ou de
consulta aos colistas, sempre que tal alleragdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncia da Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, em consegiéncia de normas
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacao acs colislas por meio de comunicagao escrila.

Art, 29 - Compele a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1 - A Assembléia Geral podera também ser convocada diretamente por colista(s) que
detenha{m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pele FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagao e instalagio das Assembléias Gerals deverao observar, quanto aos
demais aspectos nio tratados no Regulamento e na Instrugao CVYM n® 472/08, o disposto na
Secdo |l, Capitulo V da Instrugao CVM n* 409/04,

Paragrafo 3% - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar todas as informagdes e documentos
necessarios ag exercicio informado do direilo de volo, em sua pagina na rede mundial de
computadores, na data de convocagdo da Assembléia Geral, e manté-los 1a até a sua realizagao.

Art. 30 - As deliberagdes da Assembléia Geral poderdo ser lomadas medianle processo de
Consulta Farmal em carta, telegrama, e-mail ou fac-simile, com cenfirmagdo de recebimento, a ser
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada colisla para resposta em prazo a ser definido pela
ADMINISTRADORA.

Paragrafo 1° - Da consulta deverdo constar lodos os elemenios informativos necessarios ao
exercicio do direito de vala.

Paragrafo 2° - Considerar-se-a8 que os colislas que ndoc se pronunciarem no prazo maximo
eslabelecido pela ADMINISTRADORA estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestao da
ADMINISTRADORA, desde que tal ohservagio conste do processo de Consulta.

Paragrafo 3° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste Regulamento,
considera-se o correio  elelrdnico uma forma de  correspondéncia  valida entre 2
ADMINISTRADORA e os colistas, inclusive para convocago de Assembléias Gerais e
procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 4° - O envio de informagdes por meio eletronico previsto no Paragrafo 3° acima depende
de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo 4 ADMINISTRADORA a responsabilidade da guarda
de referida autorizagao.

Paragrafo 5° - Os colistas lambém poderfo votar nas Assembléias Gerals por meio de
comunicagac escrila ou eletrénica, observado o disposto no Regulamento.
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Art. 31 - O pedido de procuracac, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO mediante
correspondéncia ou andncio publicade em jornal ou em seu enderago elelrdnico, devera satisfazer
aos seguinles requisitos:

|, Conter todos os elementos informalivos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar ao celista o exercicio de volo contrario & proposta, por meio da mesma
procuragio; e,

lll. Ser dirigido a lodos os cotistas

Paragrafo 1° - E facultado a qualquer colista que detenha 0,5% (meio par cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicilar relagio de nome e enderegos, fisicos e eletrnicos, dos demais cotistas
do FUNDO para remeter pedido de procuragao, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | do presente Artigo.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO que receber a sclicitagao de que trata o
paragrafo anlerior pode:

|. Entregar a lista de nomes e enderegos dos cotislas ao cotista solicitante, em até 02 (dois)
dias (leis da solicitagao; ou

Il. Mandar, em nome do cotista solicitanle, o pedido de procuragdo, conforme r.c!nlteﬁdo E
nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 05 (cinco) dias Uleis da solicitagio

Paragrafo 3° - O cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° devera informar a
ADMINISTRADORA do FUNDO do teor de sua proposia.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA do FUNDO pode cobrar do colista que solicitar a lista de que
trata o paragrafo 1° os custos de emissio de referida lista, nos termos do paragrafo 2°, inciso |.
caso existam.

Paragrafo 5° - Os cuslos incorridos com o envio do pedido de procuragac pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, em nome de colistas, nos termos do paragrafo 2%, inciso Il, do
presente Artigo, serdo arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO.

Art. 32 - Somente poderao votar na Assembléia Geral os cofistas inscrilos no regisiro de colistas
na dala da convocacdo da Assembléia Geral, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constiluides ha menos de 1 (um) ana.

Art 33 - Todas as decisdes em Assembléia Geral deverao ser tomadas por volos dos colistas que
representem a maioria de cotas detidas por colistas presentes a Assembléla, cabendo a cada cota
01 {um) voto, exceto se for requerido quorum qualificado conforme o previsto neste Regulamento.
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Paragrafo 1° - Dependem da aprovagio de colistas que representem, metade, no minimo, das
colas emitidas, as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il e IV, alinea “¢”, e VI
do Artigo 2B, bem como os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, conforme definigdo constante da Instrugio CWM n® 472/08.

Paragrafo 2° - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partiihado aos

colistas, apds sua alienacao, na proporgao de suas colas, apds o pagamento de todas as dividas,
obrigagtes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nas hipoteses de liquidagao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonsiragao da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonsiragées financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagao do
FUNDO.

Paragrafo 4° - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efeluados em condigbes eqiitativas e
de acordo com a regulamentagio pertinente, bem come quanto a existéncia ou nao de debitos,
creditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 5° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamente do
registro do FUNDO, mediante ¢ encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagao:

I. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos colistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberade a liquidagao do
FUNDO, quanda for o caso,

II. A demanstragao de movimentagéo de patriménio do FUNDO a que se refere o paragrafo
terceiro do presente Artigo, acompanhada do parecer do auditor independente; e

lll. © comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ,

Paragrafo 6° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liguidago do FUNDO obedecerao as
regras da Instrugao CVM 472/08 e Instrugdo CVM 408/04.

Arl, 34 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
I, A ADMINISTRADORA ou o gestor do FUNDO;
il Os sdcios. diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do geslor,

. Empresas ligadas 4 ADMINISTRADORA ou ao gesltor, seus socios. diretores e
funcionanos, e
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IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.

Paragrafo Unico - Ndo se aplica a vedagao previsla neste Artigo gquando:
|. Os unicos colistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV ou

Il, Houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifeslada na prépria
Assemblgia Geral, ou em Instrumento de procuragio que se refira especificamente a
assembléia em que se dara a permissio de volto,

DO COMITE DE INVESTIMENTOS

Arl, 35 - O FUNDO tera um Comité de Investimentos que sera composto por 3 (lrés) membros. A
definicio dos membros que integrar@o o Comité de Investimentos sera feita da seguinte forma;

|, 2 (dois) membros a serem livremente indicados pela ADMINISTRADORA;

Il. 1 (um) membro a ser livremente indicado pelo Consulter de Investimentos.

Paragrafo 1% - O mandato dos membros do Comité de Inveslimentos & de 2 anos, permilida a
reeleicao.

Paragrafo 2° - O Comité de Investimentos tem coma fungdes:
I. Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do FUNDO;

Il. Deliberar sobre os prazas, forma e condigdes de todo e qualquer investimento em ativos,
ou sobre alteracées na composicdo da carteira do FUNDO, cbservada a sua politica de

investimento,

Ill. Decidir sobre as questdes relevantes de interesse do FUNDO, inclusive aumenlo de
participacao nos atives investidos, e a adocao de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa
dos interesses do FUNDO,

IV, Aprovar todo e qualguer contrato, compromisso, terma ou ajuste de nalureza diversa a
ser firmado pelo FUNDO; e

V. Acompanhar as alividades da ADMINISTRADORA e do Consultor de Investimentos no
cumprimento de suas obrigagtes referentes ao FUNDO.

Pardgrafo 3° - Os membros do Comité de Investimentos nlo receberao qualquer tipo de
remuneracio do FUNDO pelo desempenho de seus servigos.

Paragrafo 4° - O Comité de Investimentos reunir-se-a, ordinariamente, uma vez por bimestre e,
extraordinariamente, sempre que os interesses do FUNDO assim o exigirem.

Paragrafo 5° - As reunides do Comité de Investimentos serdo convocadas, por escrito, pela
ADMINISTRADORA ou por qualquer um de seus membros, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
dias, podendo ser dispensada a convocagao quando estiverem presentes todos os membros.
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Faragrafo 6 - As reunides do Comilé de Investimentos instalar-se-3o com a presenga da maioria
de seus membros e poder@o ser presenciais ou realizadas por meio de teleconferéncia ou de
consulta formal, abservado o procedimento previsto no Regulamento. As deliberagdes do Comité
de Investimentos serdo adotadas por maioria de votos de seus membros presentes. cabendo a

cada membro um voto, quando relacionadas a aquisicdes de CRI cuja emissora seja a Brazilian
Securilies Companhia de Securitizagao, inscrita no CNPJ sob o n® 03.767.538/0001-14 com sede

na Capital do Estade S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.728, 7° andar, ou por unanimidade de
votos quando relacionadas a aquisigdes de CRI de outras emissoras.

Paragrafo 8% - Das reunides do Comilé de Investimentos serdo lavradas as respectivas alas, ainda
gue em forma de sumario, as quais deverdo ser assinadas por fodos 0s membros do Comité de
Investimentos presentes e entregues a ADMINISTRADORA, no prazo de aleé 5 dias uteis apds a

sua realizagdo.

Paragrafo 8° - Os membros do Comité de Inveslimentos deverdo informar 8 ADMINISTRADCORA, &
esta devera informar aos cotistas, qualquer situacao que os cologue, potencial ou efetivamente, em
situagao de conflito de inleresses com o FUNDO.

Faragrafo 10 - As decisées do Comité de Investimentos ndo eximem a ADMINISTRADORA, nem
as pessoas por esta contratadas para prestar servicos ao FUNDO. das suas responsabilidades
perante a CVM, os cotistas e terceiros, conforme disposto no Regulamento & na regulagao em
vigor.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art, 36 - A Assembléia Geral de cotistas do FUNDO podera, a qualguer momento, nomear um ou
mais representanles para exercer as fungoes de fiscalizagio dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos colistas, observados os

seguintes requisilos:

I. O representante devera ser pessoa fisica ou juridica cotista do FUNDOQ ou profissional
especialmente contratado para zelar pelos interesses do cotista;

. Né@o exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA, no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
putras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer nalureza,

lIl. N&o exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedara, incorparadora ou censtrutora
dos empreendimentos imobilidrios que constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA,

Art. 37 - Constituem obrigagdes & responsabllidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:
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. Se_leclnn'a!_' os ativos e direilos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento previsla neste Regulamento, desde que por recomendacdo do
Comité de Investimentos;

|l. Providenciar a averbaglo, se for o caso, junto aos Cartérios do Registro de Imdveis
compelentes, das restrigbes dispostas no Artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junha de 1,993,
fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que
tais atives imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA.

b) ndo respondem direta ou indirelamenle por qualguer obrigagde da
ADMINISTRADORA,

c) nac compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeilo de
liguidagdo judicial ou extrajudicial;

d) n3o podem ser dados em garantia de débito de operagio da ADMINISTRADORA;

2) ndo sd0 passiveis de execugdo por qualsquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser,

f) n2o podem ser objeto de constituigio de quaisquer énus reais.
lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeila ordam:

a) os registros dos colistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e alas das Assembléias Gerais;

c) a documentagao relativa acs alivos & as operagbes e patriménio do FUNDO,
d) os reqistros conldbeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

&) o arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente e, se for o caso, dos
profissionais ou empresas contratados nos lermos deste Regulamento e dos Artigos
29 e 31 da Instrugio CVM 4T72/08.

IV, Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagles necessarias a execugdo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio & as atividades do FUNDO:;

V. Receber rendimenios ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, excelo pelas despesas de propaganda
em periode de distribuigdo de colas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;,

Vil Manter custodiados em instituigo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos & valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

Vill. No caso de ser informada sobre a instauragée de procedimento administrative pela
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CVM, manler a documentagao referida no inciso [l até o términa do procedimento:

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVYM
472/08 e neste Regulamenio;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contralados pelo
FUNDO;

X|. Observar as disposi¢ies constantes neste Regulamenlo e no Prospecto, bem como as
deliberagdes da Assembléia Geral,

Xll. Controlar e supervisionar as alividades inerentes & gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos preslados por lerceiros conbratados e o andamento dos
empreendimeantos imobiliarios sob sua responsabilidade.

X1 Prover o FUNDO com os seguintes saervigos, seja prestando-os diretamente, hipdlese
em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

a) manutencio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projelos imaobilidrios;

b) alividades de tesouraria, de controle e processamento dos tilulos e valores
maobiligrios,

c) escrituragac de colas;

d) custédia de ativos financeiros;

&) auditoria independente; e

f) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

XIV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligencia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XV, Adminisirar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem anera-lo com despesas ou
gasios desnecessarios ou acima da razoavel;

XV, Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscrigo de cotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO;
b) prospecto da emissao de cotas do FUNDO, e

c} documenio discriminande as despesas com comissGes ou laxas de subscrigio,
distribuicao & outras gue o investidor tenha que arcar.
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XV, Divulgar, ampla & imediatamente, qualquer ato ou falo relevante relativo ao FUNDO ou
as suas operagdes, de modo a garanlir aps colislas e demais inveslidores acesso as
informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisbes de adquirir ou
alienar cotas do FUNDQ, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para obler, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO;

£V, Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer atraves de
subordinados ou terceiros de sua confianga;

Paragrafo 3° - Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas
*d” & "2 do inciso Xlll acima serdc considerados despesas do FUNDO, os cuslos com a
contralacdo de terceiros para os servigos mencionados nas alineas "a", "b", "c" e "' do inciso Xl
acima devem ser arcados pela ADMINISTRADORA do FUNDO, ainda que pagos direlamente pelo
FUNDO.

Art. 38 - E vedado 4 ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como gestor do FUNDO
& utilizando recursos ou atives do FUNDO:

|. Receber depdsitc em sua conta corrente,

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade,

lll. Cantrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou co-gbrigar-se sob qualguer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO,

V. Aplicar, no exlerior, recursos captados no pals,

V1. Aplicar recursos na aquisigo de cotas do proprio FUNDO,

VI, Vender & prestacio as colas do FUNDO, admilida a divisdo em séries e inlegralizagéo
via chamacda de capital;

Wil Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

X, Realizar operacfes do FUNDO guando caracterizada situagio de conflito de interesses
entre o FUNDO = 3 ADMINISTRADORA, ou entre o FUNDO e o incorporador ou o
empreendedor;

¥, Constituir 6nus reais sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO;
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Xl. Realizar operacdes com alives financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CWVIM n® 472/08;

Xll. Realizar operagbes com agbes e oulros valores mobiliarios fora de mercados
organizados aulorizados pela CVM, ressalvadas as hipoleses de distribuigbes piblicas, de
exercicio de direilo de preferéncia e de converséo de debénlures em agbes, de exercicio de
bénus de subscrigio e nos casos em que 28 CVYM tenha concedido prévia e expressa
autorizagao;

Xl Realizar cperagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prolegio patrimonial e desde que a exposicio seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquide do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedaclo prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA,
de ativos sobre os quais tenham sido constiluidos Gnus reais anleriormente ac seu ingresso no
patrimdnio do FUNDO.

Paragrafo 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servigo aulorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Art. 39 - E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

I. Adquirir, para seu patrimdnio. cotas do FUNDO;

|l. Receber, sob qualguer forma e em qualguer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualguer nalureza, pagamentos, remuneragées ou honorarios relacionados as alividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedaglo a seus socios, adminisiradores,
empregados e empresas a eles ligadas,

DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Art, 40 = O FUNDO pagara &4 ADMINISTRADORA, por seus servigos, uma taxa de administragae a
ser caloulada nos termos abaixo:

|, 0,8% (zero virgula oitenia por cento) ao ano sobre o volume de recursos do Patriménio
Liquide do FUNDO investidos em CRI, enguantc o FUNDO nao possuir valor de mercado
atribuido pela negociacdo de suas colas na BM&FBovespa; &

Il. 0,8% (zero virgula oitenta por cento) ao ano sobre o valor de mercado do FUNDO, a partir
do momento em que as cotas do FUNDO possuirem valor de mercado na BM&FBovespa.
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Paragrafo Unico - A taxa de administragéo sera calculada e provisionada diariamente, conforme
descrito no paragrafo acima, e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) dia Gtil da
més subseqlente ao da prestago dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5°

quﬂgé dia dtil do més seguinte ao da concessao da aulorizagio da CVM para o funcionamento do

DA SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 41 - A ADMINISTRADORA sera subsliluida nos casos de sua deslituicdo pela Assembléia
Geral, de sua renincia, de seu descredenciamento, nos termos previstos no Artigo 37 da Instrugao
CWM 472/08, e de sua dissolugdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia,

Paragrafo 1° - Mas hipdteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a convocar imedialamenle a Assembléia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar 2 liquidagdo do FUNDO., a gqual devera ser efetuada pela prépria
ADMINISTRADORA, zinda que apds sua rendncia, bem como permanecer no exercicio de suas
fungoes até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembléia Geral gue eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos,

Paragrafo 2° - A Assembléia Geral que destiluir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo alo,
elager seu substiluto, ainda que para proceder a dissolugao e liquidagéo do FUNDO.

Paragrafo 3° - Cabe a Assembléia Geral decidir sobre a adminisirag8o do FUNDO até a efeliva
assungio de nova ADMINISTRADORA, chservado o que a respeito dispéem os Artigos 37 e 38 da
Instrugio CVM 472/08.

Paragrafo 4° - Caso a ADMINISTRADORA renuncie &s suas funges ou enlre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas & lransferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Art. 42 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar & manter & disposigio dos cotistas, em sua
sede, no enderego mencionado no Arligo 3° deste Regulamento, ou em seu endereco eletrénico
“hitp:fiwww cshg.com.br

I. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do mes:
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a) valor do palriménio do FUNDO, valor palrimonial das cotas e a rentabilidade do
periodo; &

b) valor dos investimentos do FUNDO, incluindo discriminagao dos bens e direitos
inlegrantes de seu patriménio;

Il. Trimestralmente, ate 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, informacdes
sobre o andamento das obras & sobre o valor tolal dos investimentos ja realizados, até a
conclusao & entrega da consirucao, se for o caso;

Il Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semastre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de cotistas ou desses contra a
administragio do FUNDO, indicando a data de inicio e a da solugio final, se houver;

IV, Alé 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semesire:

a) o balancete semestral,
b) o relatdrio da ADMINISTRADORA, observado o disposta no paragrafo 2° abaixo,,

V. Anualmente, até 20 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio;
a) as demaonsiragdes financeiras:
b} o relatéric da ADMINISTRADORA, cbservado o disposto no paragrafo 2° abaixo:
c) o parecer do auditor independenta

V1. Até B (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral Ordinaria,

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, manler sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de compuladoras o regulamenio do FUNDO, em sua versdo vigenle e atualizada.

Pardgrafa 2° - Os relatérios da ADMINISTRADORA previstos na alinea "b" do inciso IV e alinea "b"
do inciso V devem conter, no minimo:

|, Descrig@o dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relagao a cada um, os
objetivos, os montantes dos investimentos feitos, as receilas auferidas, e a origem dos
recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

Il. Programa de investimentos para o semesire seguinte;

Il Informagdes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua
elaboragao, sobre;
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a) conjuntura econdmica do segmenlo do mercado imobilidric em que se
concentrarem as operagdes do FUNDO, relativas ao semestre findo;

b} as perspectivas da administragfio para o semestre seguinte; e

c) o valor de mercado dos afivos integranies do patriménic do FUNDO, incluinde o
percentual médio de valorizagio ou desvalorizagio apurado no periodo, com base na
ultima analise lecnica disponivel especialmente realizada para esse fim, em
ocbservancia de crilérios que devem estar devidamente indicados no relatario.

IV. Relagéo das obrigagbes contraidas no periodo;

V. Rentabilidade nos Gltimos 4 {(qualtro) semestres,

VI, O valor patriimonial da cola, por ccasido dos balangos, nos Gltimos 4 (guatro) semesires
calendario; e

Vil. A relacdo dos encargos debitados ao FUNDO em cada um dos 2 (dois) dltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagée ao palnmdnio liguide médio
semestral em cada exercicio.

Art, 43 - A ADMINISTRADORA devera disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relatives a informagées eventuais sobre o FUNDO:

|, Edital de convocacéo e oulros documentos relativos a Assembléias Gerais Extraordinarias,
ne mesmo dia de sua convocagao,

Il. Até B (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extracrdinaria,

Ill. Prospecto, material publicitario e andncios de inicio e de encerramento de oferta piblica
de distribuigio de colas, nos prazos estabelecidos na Instrugao CVM n® 400/03; &

IV, Falos relevanies.

Art. 44 - A publicagao das informagbes referidas nos Artigos 42 & 43 deste Regulamento deve ser
feita na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores (www.cshg.com.br) e
mantida disponivel aos colistas em sua sede. bem como, ainda, enviada a entidade administradora
do mercado organizado em que as cotas do FUNDC sejam admilidas & negociagao
(BM&FBOVESPA), bem como a8 CVIM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVYM na rede mundial de computadores

Paraagrafo Unico - Sem prejuizo do disposto no capul. as atas, avisos & demais informagdes cuja
publicagao seja obrigatéria em decorréncia de lel ou de normalivo expedido pela Comissao de
Valores Mobilianos — CVM deverdo ser publicados no jormal Diarlo do Comércio, Indistria &
Servigos — DCI
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Art. 45 - A ADMINISTRADORA devera enviar a cada colista;

|. No prazo de até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagdo, resumo das decisbes tomadas
pela Assembléia Geral,

Il. Semastralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extralo da conla de depdsilo a que se refere o Arligo 18 deste Regulamento, acompanhadao
do valor do patriménic do FUNDO no inicie e no fim do pericdo, o valor patrimonial da cota,
e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das cotas no inicio & no
final do periodo & a movimentagio acorrida no mesmao intervalo, s& for o caso; e

I, Anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagdes sobre a quantidade de cotas de
sua litularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos de
declaragio de imposto de renda.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 46 - O exercicio do FUNDQ deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serao
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periode findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de dezembro de
cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por audilor independenie
registrado na CWVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagbes em que serdo investidos os
recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DD FUNDO

Art. 47 - Constiluem encargos do FUNDO as seguintes despesas que |lhe serdo debitadas pela
ADMINISTRADORA:

|. Remuneragdo da ADMINISTRADORA,

Il Remunaragio do Consultor de Inveslimentos,
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. Taxas, impostos ou conlrnbuigdes federais. esladuais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagfes do FUNDO;

IV. Despesas com correspondéncia e outros expedientes de inleresse do FUNDO, inclusive
comunicagoes feitas aos cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n®
472/08;

V. Despesas com Iimpressao, expedigio e publicagdo de relatorios, formularios e
informagoes periadicas, previstas na regulamentagao pertinente ou neste Regulamento;

VI. Quaisquer despesas inerentes a conslituigdo do FUNDO, inclusive as referentes &
distribuicdo primaria de cotas, bem como seu registro para a negociag3o de cotas em
mercado organizado de valores mobiliarios;

Vil. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da audiloria das
demonstragdes financeiras do FUNDO,

Vill. Comissdes e emolumenios pagos sobre as operacbes do FUNDO, incluindo despesas
relativas & compra, venda, locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobiliarios que
companham seu patrimanio;

IX. Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio que
seja evenlualmenle imposta ac FUNDQO;

X. Despesas de qualquer natureza inerenles & conslituicdo, fusdo, incorporagao, cisao,
transformagdo ou liquidagdo do FUNDO e 3 realizagdo de Assembléia Geral,

X1. Oulras despesas administrativas ou operacionais de interesse do FUNDO, necessérias 4
aquisicdo, alienagio, manutenc@o, conservagao e reparos de ativos integrantes do
patriménio do FUNDQ, bem como as previstas em documento aprovado pela Assembléia
Geral,

Xll. Taxa de custodia de titulos & valores mabiliarios do FUNDO;

Xlll. Despesas de laudos de avaliagio dos ativos gue sejam obngatorios, nos termos da
Instrugdo CVM n® 472/08 e desle Regulamenlo;

XV, Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.

Paragrafo 1* - Quaisguer despesas nao expressamente previslas nesle Regulamenio e na
Instrugdo CVM n” 472/08 como encargos do FUNDO devem correr por conla da
ADMINISTRADORA.



Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo 3° - Caso o somatdrio das parcelas a que se refere o Paragrafo 2° acima exceda o
montante total da taxa de administragdo fixada em regulamento, correra as expensas da
ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ullrapassem esse limite.

DO FORO

Art, 48 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa rentincia
a qualquer oulro, por mais privilegiade que possa ser, para dirimir quaisguer dividas ou questdes
decorrentes deste Regulamento.
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11.2.

Anexo Il - Ata da Assembleia Geral Extraordinaria que aprovou as principais condi¢des da Oferta
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DOS COTISTAS DO CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ n® 11.160.521/0001-22

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 27 de novembro de 2018, as 10:00 horas, na sede da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 10°
andar, Itaim Bibi, Sao Paulo/SP, na qualidade de instituigio administradora do CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, inscrito no CNPJ sob o n°
11.160.521/0001-22 (“Administradora” e “Fundo”, respectivamente).

2. PRESENCA: Cotistas, conforme assinaturas na lista de presenca, bem como representantes da
Administradora.

3. CONVOCAGAO: Realizada mediante envio de correspondéncia e/ou correio eletrénico a cada cotista.

4. MESA: Aberta a Assembleia, foi lida a convocagéo e solicitada que a composigéo da mesa fosse submetida
a votagao. Apés votagao, foi aprovado por maioria dos cotistas presentes o nome do Sr. Augusto Martins, para
presidir a Assembleia e da Sra. Amanda Colturato, representante da Administradora, para secretariar os
trabalhos.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

0] independentemente da aprovacdo de qualquer outra matéria constante na presente ordem do dia,
aprovagao da distribuigao primaria das cotas da 4* emissao de cotas do Fundo (“4* Emissag”), em série
unica, cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenagio e distribuicio da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade com sede na Rua Leopoldo Couto
de Magalhaes Jr., 700 ~ 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n 61.809.182/0001-30, instituicio financeira autorizada a
atuar na qualidade de coordenador lider da oferta da 4* Emissao (“Coordenadora Lider"), podendo
contar, ainda, com outras instituicées como coordenadores e/ou distribuidores, na forma do artigo 31,
paragrafo Unico, da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n°® 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n® 472/08"), a ser realizada sob o regime de melhores
esforgos, nos termos da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instruco CVM n° 400/03") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, sendo que as cotas objeto
da 4° Emissao serdo listadas e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), bem como de seus principais termos e condicdes (‘Oferta"),
incluindo:

a. o volume da Oferta inicialmente ofertado sera de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reagé), observado que, a quantidade de cotas da 4° Emissdo podera ser acrescida
de um lote adiCional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucgio
CVM n® 400/03, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 4* Emissdo inicialmente

ofertadas;
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as cotas da 4 Emissdo serao subscritas dentro do prazo de até 6 (seis) meses a contar da
data de divulgag&o do anincio de inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do antncio de
encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocagaon");

a possibilidade de distribuico parcial das cotas da 4* Emisséo no &mbito da Oferta, desde que
seja atingido o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante
Minimo"), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03. As cotas da 4°
Emissao que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacgo
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo néo seja atingido, a Oferta sera cancelada,
nos termos dos documentos da Oferta;

em conformidade com o inciso |, do artigo 22 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), o
valor de emissdo de cada cota sera de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e trés centavos),
referente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més imediatamente
anterior ao da convocagdo, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas (*Valor de Emiss&o por Cota"), sem qualquer
atualizagdo. Adicionalmente ao Valor de Emissdo por Cota, cada subscritor que vier a
subscrever Cotas no ambito da 4* Emissdo devera arcar com o Custo Unitario de Distribuicio
(conforme abaixo definido);

na forma do paragrafo 1° do artigo 19 do Regulamento, as cotas da 4°* Emissdo serdo
integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato de sua subscri¢io, sendo a
aplicagao inicial minima no valor correspondente a de 50 (cinquenta) cotas, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias de acordo com o Regulamento;

nos termos do inciso Il do artigo 22 do Regulamento, a 4° Emisséo sera realizada com a
outorga, por prazo néo inferior a 10 (dez) dias, do direito de preferéncia aos atuais cotistas do
Fundo na subscricao das cotas da 4* Emissao cujas cotas estejam integralizadas na data de
divulgacao do Anincio de Inicio, o direito de exercer a preferéncia na subscriio e
integralizagao das Cotas objeto da 4* Emissao conforme aplicagéo do fator de proporgdo para
subscricdo de Cotas na proporcao do nimero de Cotas de sua titularidade, que devera ser
arredondado para baixo até atingir um numero inteiro (“Direito de Preferéncia®), de acordo com
0 Regulamento e os documentos da Oferta. A integralizag@o das cotas da 4* Emissdo objeto
do exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada junto ao seu respectivo agente de
custddia e/ou do escriturador;

em conformidade com o inciso Ill do artigo 22 do Regulamento, os atuais cotistas do Fundo
titulares do Direito de Preferéncia poderdo ceder seu Direito de Preferéncia aos demais atuais
cotistas do Fundo e/ou a terceiros;

as cotas remanescentes da 4° Emissao apos o Direito de Preferéncia seréo registradas para (i)
distribuigdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicao de Ativos, e (i)
negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

o custo unitéario/de distribuicdo que cada subscritor que vier a subscrever Cotas no ambito da
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qual sera equivalente a um percentual fixo de até 3,5% (trés virgula cinco por cento) incidente
sobre o Valor de Emissdo por Cota da 4* Emisséo, correspondente ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 4* Emissdo e o volume total da oferta (“Custo
Unitario de Distribuicao"), sendo certo que, caso, apés a data de liquidagdo da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario de Distribuicio seja (1)
insuficiente para cobrir os gastos da distribuicio primaria das Cotas da 4* Emissdo, a
Administradora devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior a0 montante
necessario para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 4* Emiss3o, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;

J» os demais termos e condi¢Ges da 4* Emissao e da Oferta serdo descritos nos documentos da
Oferta; e

k. a aprovagao da alteragao do artigo 19 do Regulamento e seus incisos para atualizar os dados
de quantidade de cotas do Fundo por instrumento particular da Administradora.

As matérias previstas nesta alinea “())" dependem de aprovagdo por quérum simples (maioria dos
presentes na AGE). Com a aprovagdo, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacao das matérias constantes da presente ordem do dia.

aprovagao de inclusao de taxa de performance no Fundo, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder 110% (cento e dez por cento) do CDI — Certificados de Depésitos Interfinanceiros, que tera a
redacao conforme o artigo 37 e paragrafos (renumerando, assim os artigos subsequentes e suas
referéncias cruzadas), de modo que sua redago vigera da seguinte forma:

"Art. 37 — Sera devida uma taxa de performance a ADMINISTRADORA, independentemente
da Taxa de Administragéo prevista no Art. 36 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI — Certificados de
Depositos Interfinanceiros (“CDI") (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance seré calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no Ultimo dia util dos meses de
junho e dezembro observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo, e sera pago durante o
semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da ADMINISTRADORA, ou
quando da amortizagdo ou liquidagdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, conforme
procedimento descrito nos pardgrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance se iniciara no 1°
(primeiro) dia util de dezembro de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do Ultimo
dia util de novembiro de 2018, e se encerrara no ultimo dia util de junho de 2019,

Paragrafo 3° 4 A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a formula abaixo:

| rg
/ TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

{

X
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Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitdrio de emissdo das cotas de cada emisséo (para
as cotas emitidas até a 3.* Emissdo, é a cota patrimonial do FUNDO no dltimo dia util de
novembro de 2018) ou a cota patrimonial na ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de
Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.
CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do
FUNDO apropriados e pelas amortizagses do FUNDO realizadas por todo o periodo de
apuragao.

Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haverd cobranca de Taxa
de Performance,

Paragrafo 5° - Nédo havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a
CB.

Paragrafo 6° - Em caso de amortizacéo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia
util subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido
amortizada.”

As matérias previstas nesta alinea “i" dependem de aprovagio por quérum qualificado (maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo). Com a aprovagdo, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagao das matérias constantes da presente ordem do dia.

inclusdo de capital autorizado para emissdo de novas cotas, adicional e independentemente &
aprovagao da 4* Emissao conforme item ‘i acima, pela Administradora, sem a necessidade de
aprovagdo em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, desde que (1) limitadas ao montante
maximo de R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais); (2) ndo prevejam a
integralizacao das Cotas da nova emissdo em bens e direitos; (3) 80% (oitenta por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em ativos alvos (os quais ndo englobam investimentos em
LCI) no fechamento do més imediatamente anterior a0 ato da Administradora que deliberar a nova
emissao de cotas; (4) o volume da oferta para cada emisséo das novas cotas pela Administradora seja
limitado a 35% (trinta e cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo no fechamento do més
imediatamente anterior Ao ato da Administradora que deliberar a nova emissao de cotas; e (5) o valor
da cota de emissao seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do Fundo do més imediatamente
anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emissao de cotas; a ser inserida como paragrafo

- <
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primeiro do artigo 22 do Regulamento (renumerando, assim paragrafo Unico para paragrafo segundo e
suas referéncias cruzadas). Adicionalmente, aprovar que, apds o encerramento das ofertas realizadas
por meio da utilizagdo do Capital Autorizado, a Administradora estara autorizada a realizar a alteracéo do
Regulamento, por meio de instrumento particular, para atualizar o caput do artigo 19 do Regulamento e
seus incisos a fim de refletir os dados da nova emissao realizada:

Art. 22-(..)

Paragrafo Primeiro — Nao obstante o previsto no Artigo 22 acima, caso entenda pertinente
para fins do cumprimento dos objetivos e da Politca de Investimento do Fundo, a
ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao
montante maximo de R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais); (i) ndo
prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos; (iii) 80% (oitenta por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em ativos alvos (os quais ndo englobam
investimentos em LCI) no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da
ADMINISTRADORA que deliberar a nova emissao de cotas; (iv) o volume da oferta para cada
emissdo das novas cotas pela ADMINISTRADORA seja limitado a 35% (trinta e cinco por
cento) do Patriménio Liquido atualizado do FUNDQ no fechamento do més imediatamente
anterior ao ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova emisséo de cotas, e (v) o valor da
cota de emissdo seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do FUNDO do més
imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emissdo de cotas
(‘“Capital Autorizado’), sendo certo que a emissdo de novas Cotas do Fundo pela
Administradora poderd ser realizada (a) nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, cuja oferta devera ser registrada na CVM, ou (b) nos
termos da Instrugao da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 20089, conforme alterada, cuja oferta
sera automaticamente dispensada de registro na CVM."

As matérias previstas nesta alinea “iii" dependem de aprovagdo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo). Com a aprovagao, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da ordem do dia.

alterago do inciso lll do paragrafo 1° do artigo 7° do Regulamento, do inciso | do paragrafo 2° do
artigo 7° do Regulamento e do inciso Ill do paragrafo 3° do artigo 7° do Regulamento, o qual trata dos
critérios de elegibilidade para investimento em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a
partir de imoveis comerciais e CRI com lastro em financiamento imobiliario, para esclarecer que a
prenotacdo das garantia'g reais de imoveis no registro de imoveis competente sdo suficientes para o
enquadramento de CRI tom garantia real de imovel a serem adquiridos pelo Fundo:

"Art, 7°- (..) il .

e
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Faragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

()

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agbes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscrigio e a integralizagio dos CRI
podera ser realizada mediante a apresentagdo da prenotagéo da garantia real no registro de
imoveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja realizado
num prazo determinado no instrumento da operago.”

()

Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CR originados a partir de iméveis comerciais ou com
lastro em financiamento imobilidrio que néo possuam classificagéo de risco, desde que tais CRI
atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

(..)

I. Garantia real de imoveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imdvel lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscrigio e a integralizagéo dos CRI
podera ser realizada mediante a apresentagdo da prenotagdo da garantia real no registro de
imoveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja realizado
num prazo determinado no instrumento da operagéo.

(.)

Faragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis
residenciais, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

Gzl

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agbes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imoveis, a subscrigéo e a integralizagio dos CRI
podera ser realizada mediante a apresentagdo da prenotagéo da garantia real no registro de
imoveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja realizado
num prazo determinado no instrumento da operagao."

As matérias previstas nesta alinea “iv" dependem de aprovagdo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo). Com a aprovagao, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da ordem do dia.

corregao da redagao do inciso “V" do paragrafo 1° do artigo 7° do Regulamento referente ao rating
minimo inicial dos CRI, a serem verificados quando da aquisicdo de cada CRI pelo Fundo, o qual consta
atualmente no Regulamento como Investment Grade (BBB) e passara a ser equivalente a Investment
Grade (BBB-) ou clas fica?éo correspondente:

cfaew
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‘Art. 7°-(...)

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobilirios originados a partir de iméveis
comerciais e os CRI com lastro em financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes
criterios de elegibilidade:

(..)

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
Investment Grade (BBB-) ou classificagdo correspondente.”

As matérias previstas nesta alinea “v" dependem de aprovagdo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo). Com a aprovagéo, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacio das matérias constantes da ordem do dia.

alteragéo da Politica de Investimento do Fundo, com a consequente adequagdo do caput do artigo 7°
do Regulamento para a previsdo de que até 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do
Fundo podera ser aplicado em CRI ndo enquadrados nos paragrafos 1° a 3° do artigo 7° do
Regulamento e sem classificagao de risco, observado que os CRI acima referidos deverdo atender aos
seguintes critérios de elegibilidade conforme a inclusdo do novo paragrafo 4 ° ao artigo 7° do
Regulamento (sendo renumerados os seguintes), quais sejam, individualmente, n3o poderdo, no
momento da aquisicéo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo,
individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como
lastro loteamentos ou unidades de produgao fabril:

‘Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os
seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da aquisigdo (i) até a totalidade do
Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiligrios
originados a partir de imoveis comerciais e em CR/ com lastro em financiamento imobilirio, os
quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° ou 2°, abaixo;
(i) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI
lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis residenciais, os quais deverao
atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 3°, abaixo; e (iii) até 25% (vinte e
cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI ndo
enquadrados nos Paragrafos 1° a 3° do Artigo 7°, sem classificagdo de risco, os quais deverdo
atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Pardgrafo 4°,

(...

Paragrafo 4° - Os CRI referenciados no item (jii) do caput deste Arligo, e sem classificagao de
risco, ndo poderfj/.:no momento da aquisicao: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do
Fatriménio Liquido do FUNDO, individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV superior a
70% (setenta pof cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de produgao fabril,
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Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Pardgrafos 1° ao 4° deste Artigo 7°,
deverao ser verificados no momento da aquisicio dos CRI."

As matérias previstas nesta alinea *vi' dependem de aprovagéo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo). Com a aprovagdo, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivacio das matérias constantes da ordem do dia.

alteragao do caput do artigo 20 do Regulamento para possibilitar que outras instituicdes, devidamente
autorizadas para tanto, possam realizar a coordenagdo de novas ofertas de cotas de emissao do
Fundo:

‘Art. 20 — A oferta publica de cotas do FUNDO seré realizada com a coordenacdo de
instituigao integrante do sistema de distribuicao do mercado de valores mobilirios, sendo certo
que outras instituicoes poderdo ser contratadas para participagao da oferta e da distribuicdo
publica de cotas."

As materias previstas nesta alinea “vi" dependem de aprovagdo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo). Com a aprovagdo, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da ordem do dia.

alteragéo do artigo 22, inciso Il do Regulamento para exclusdo da data de divulgagio do andncio de
inicio de distribuicio de novas cotas como dia inicial da contagem do prazo para o exercicio do direito
de preferéncia na subscricao de novas cotas, mantendo-se do periodo de, no minimo, 10 (dez) dias
para exercicio deste direito:

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas, na proporgdo do nimero de cotas que possuirem,
por prazo nao inferior a 10 (dez) dias.”

As matérias previstas nesta alinea "vii" dependem de aprovagdo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo). Com a aprovagdo, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagio das matérias constantes da ordem do dia.

inclus@o do paragrafo 4° do artigo 24 do Regulamento de modo a incluir prerrogativa prevista no artigo
74 da Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, de aprovagio
automatica das demonstracdes contabeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas, no caso de a
assembleia correspondente nao ser instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas
do Fundo:

/ -
"Paragrafo 4° + As demonstragbes contabeis do FUNDO que nao contiverem ressalvas, serdo
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente ndo ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do FUNDQ."

— 9@
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As matérias previstas nesta alinea “ix" dependem de aprovagdo por quérum qualificado (maioria de
votos dos cotistas presentes e que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas do Fundo). Com a aprovago, a Administradora estara autorizada para a pratica de todos e
quaisquer atos necessarios a efetivagao das matérias constantes da ordem do dia.

6. DELIBERAGOES: A Assembleia foi instalada com a presenca de cotistas representando 37,24% (trinta e
sete inteiros e vinte e quatro centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, bem como representantes
da Administradora, sendo que os cotistas vinculados e/ou em posigéo de potencial conflito de interesses com o
Fundo ndo foram considerados para fins de apuragdo do quérum de deliberacdo abaixo em razio de sua
condi¢ao e, neste sentido, os cotistas vinculados e/ou em posicao de potencial conflito de interesses com o
Fundo, presentes a Assembleia, nio exerceram direito de voto. Desta maneira, o percentual de cotistas aptos
a votar nesta Assembleia foi de 34,18% (trinta e quatro inteiros e dezoito centésimos), sendo que as matérias
da ordem do dia foram votadas da forma descrita abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

w)

(vi)

o item () da ordem do dia foi aprovado pela unanimidade de votos dos Cotistas presentes.

o item (ii) da ordem do dia foi aprovado por Cotistas que representam mais de 25% (vinte e cinco por
cento) de votos dos Cotistas presentes. Os votos validos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 26,31% (vinte e seis inteiros e trinta e um centésimos por cento) de votos favoraveis,
0,24% (vinte e quatro centésimos por cento) de abstencdes e 7,63% (sete inteiros e sessenta e trés
centésimos por cento) de votos contrérios.

o item (iii) da ordem do dia foi aprovado por Cotistas que representam mais de 25% (vinte e cinco por
cento) de votos dos Cotistas presentes. Os votos validos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 33,61% (trinta e trés inteiros e sessenta e um centésimos por cento) de votos favoraveis,
0,46% (quarenta e seis centésimos por cento) de abstencdes e 0,11% (onze centésimos por cento)
de votos contrarios.

o item (iv) da ordem do dia foi aprovado por Cotistas que representam mais de 25% (vinte e cinco por
cento) de votos dos Cofistas presentes. Os votos validos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 33,90% (trinta e trés inteiros e noventa centésimos por cento) de votos favoraveis e
0,28% (vinte e oito centésimos por cento) de abstencdes.

o item (v) da ordem do dia foi aprovado por Cotistas que representam mais de 25% (vinte e cinco por
cento) de votos dos Cotistas presentes. Os votos validos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 33,17% (trinta e trés inteiros e dezessete centésimos por cento) de votos favoraveis,
0,24% (vinte e quatro centésimos por cento) de abstencdes e 0,77% (setenta e sete centésimos por
cento) de votos contrarios.

o item (vi) da ordem do dia fbi aprovado por Cotistas que representam mais de 25% (vinte e cinco por
cento) de votos dos Cotistas presentes. Os votos vélidos proferidos representaram os seguintes

- &
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percentuais: 33,13% (trinta e trés inteiros e treze centésimos por cento) de votos favoraveis, 1% (um
por cento) de abstencdes e 0,05% (cinco centésimos por cento) de votos contrarios.

(vii) o item (vii) da ordem do dia foi aprovado por unanimidade dos Cotistas presentes, que representam
mais de 25% (vinte e cinco por cento) de votos validos.

(viii) o item (vii) da ordem do dia foi aprovado por unanimidade dos Cotistas presentes, que representam
mais de 26% (vinte e cinco por cento) de votos validos.

(ix) o item (ix) da ordem do dia foi aprovado por Cotistas que representam mais de 25% (vinte e cinco por
cento) de votos dos Cotistas presentes. Os votos vélidos proferidos representaram os seguintes
percentuais: 33,81% (trinta e trés inteiros e oitenta e um centésimos por cento) de votos favoraveis,
0,23% (vinte e trés centésimos por cento) de abstencdes e 0,14% (catorze centésimos por cento) de

votos contrarios.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente suspendeu a Assembleia pelo
tempo necessario para afavratura da presente ata, a qual depois de lida e aprovada foi assinada pelo
Presidente da Mesa e peja Secretaria, e a Assembleia teve seu encerramento as 12:00 horas.

| Yo

. ﬂug&{f{Marﬁns Amanda Colturato
- Pre idente Secretaria
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11.3. Anexo lll - Regulamento vigente do Fundo
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REGULAMENTO DO TR T A

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll ,**,*, * °°
CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO'*. ! .

IMOBILIARIO - FlI, designado neste Regulamento como FUNDQ, é constituido sob a forma, ... s S

de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais € s + Tee
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas,****. :' 2
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou sTwews

no exterior, bem como fundos de investimento.
Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO ¢ indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios por
meio da aquisi¢do, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 1° - O objetivo do FUNDO & o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variagéo do Certificado de Depdsito Interbancario — CDI bruto, pela
aplicagao dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

Paragrafo 2° - O objetivo acima nao representa garantia de rentabilidade ou isengéo de risco
para o investidor,

CAPITULO ill - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14°

andares (parte), inscrita no CNPJ sob o n® 61.809.182/0001-30, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimonio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancarias, adquirir e alienar_liviemente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e,ff)/ra dele, solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagéo
em mercado organizado das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos necessarios a
administragdo do FUNDO, obqéwadas as disposicoes e limitagdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicoes dest_é Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral

de cotistas. /—-
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Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suastete 7T
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar n@_ % sesens
administragao de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncias “ee’ sevens
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negaocios. ‘esss’
Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, » e A
em nome do FUNDO, os seguintes servicos facultativos: JETRE e

I. Distribuicéo de cotas; e Teee 'E

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, o gestor, em suas atvidades de andlise, selecio e avaliacio de

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

l. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagio dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 3° — Os senvigos listados nos incisos |, Il e Il acima podem ser prestados pela
propria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O semvico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagéo em vigor,

Paragrafo 4° - E vedado 2 ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio
da fungéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - A contratagdo de partes relacionadas & ADMINISTRADORA, gestor e
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fungéo de formador de mercado deve
ser submetida & aprovacdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentagao em vigor.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDOQ invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a prestagdo do servico de
administragdo de carteira, seﬁudo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado
pela CVM a exercer tal atividade.

r
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LR R ]
Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, sefaes”
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habiltada para tanto, oy®®.®.
indiretamente mediante contratacdo de terceiros: :' .

l. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilirios; Tt s

. . # o .
Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios: LS

Ill. Escrituragdo de cotas;

IV. Custodia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestéo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serZo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obtengdo de renda e
remuneragao adequada para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos
gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios, bem como pelo aumento do

valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociagéo de suas cotas no mercado de valores
mobiliarios,

Paragrafo 17 - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicagdo de recursos do FUNDO em investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicao, de CRI; e (i)
auferir resuftados com qualquer ativo que conste no Artigo 14 deste Regulamento, caso os
recursos do FUNDO nao estejam alocados em ativos constantes no item “i" acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Pardgrafo acima e, apés este periodo,
aplicar-se-do as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas
gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM
472/08, conforme alterada (“Instrugao CVM 472/08".
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Pardgrafo 5° - Caso a carteira do FUNDO nZo observe os limites estabelecidos nas regraBes® ¢ *73°"%
gerais sobre fundos de investimento, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia Geral dg*® .. v,
cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: .: * : conens
|. Transferéncia da administragéo, da gestéo da carteira de valores mobiliarios do FUNDO, :.. o’
ou de ambas; "'-.E "

II. Incorporagéo a outro fundo; ou Teet d Teot
Il Liquidacéo do FUNDO. T e

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, os
seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do
Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais € em CRI com lastro em financiamento
imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1°
ou 2°, abaixo; (i) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser
aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imoveis
residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo
3°, abaixo; e (iii) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera
ser aplicado em CRI ndo enquadrados nos Paragrafos 1° a 3° do Artigo 7°, sem classificacio
de risco, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafo 4°.

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis
comerciais € os CRI com lastro em financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

I. Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor de avaliagio do imével (Loan To
Value - “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de durag@o de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicdo dos
CRY;

IIl. Garantia real de imdveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imdvel lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizagdo dos
CRI podera ser realizada mediante a apresentac@o da prenotagdo da garantia real no registro
de imdveis competente, observada a obrigagao de que o registro de tal garantia real seja
realizado num prazo determinado no instrumento da operago;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢o pelo FUNDO, de no maximo 10%
(dez por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, vefrificado quando da aquisi¢do do CRI pelo FUNDO, equivalente a
Investment Grade (BBB-) ou classificagio correspondente.

/7 -
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Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais otse® .:5"5
com lastro em financiamento imobilidrio que ndo possuam classificagdo de risco, desde que**s®s  * *° .
tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo. _: ' : Ml s
. ® L
|. Garantia real de iméveis ou de cotas / agées do veiculo detentor do imével lastro, sendo :.....
certo que, para os CRI com garantias reais de iméveis, a subscri¢do e a integralizagéo do§"-.5 .
CRI podera ser realizada mediante a apresentagéo da prenotago da garantia real no reglstro . see 5 "E
de imoveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja" : Tes
realizado num prazo determinado no instrumento da operacéo: .:::: :' .
saoed

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da
garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

ll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisicio do CRI pelo FUNDO, LTV e
prazo maximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/
Garantidora/
Controladora da LTV Prazo Maximo
Devedora ou da

Garantidora*

AAA 90% 16 anos

AA+ 85% 15 anos

AA 80% 15 anos

AA- 75% 12 anos

A+ 70% 10 anos

A 65% 10 anos

A- 65% 10 anos

‘Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacio de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificagdo de risco (rating) da contraladora, ndo havendo
necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a operagao.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por
agencia internacional e a escala nacional sera realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela prépria agéncia de classificagao de risco internacional.

//.'-
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IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigao pelo FUNDO, de no maximo 5%es" +
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO: e

-e .

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou d& *
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

(AR} .
.
LR ]

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando, see
conforme o aplicavel 4 operagdo de CRI em questéo, que a devedora ou a garantidora (caso* .
aplicavel) & responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora 6°** il

controlada por empresa que possua classificag@o de risco que atenda aos critérios da tabela
da alinea lll, acima.

Paragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis
residenciais, deverao atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de iméveis em construgdo

(recebiveis n3o performados) em que os valores permanecem depositados em conta
vinculada;

Il. Prazo total de duragéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicédo dos
CRI;

lll. Garantia real de imdveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de iméveis, a subscricio e a integralizacdo dos
CRI podera ser realizada mediante a apresentacao da prenotacdo da garantia real no registro
de iméveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja
realizado num prazo determinado no instrumento da operagao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigio pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
‘A-" (A menos) ou classificagao correspondente;

VL. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo devera ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operacdo, na
respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os recebiveis, a subordinagdo, o
excesso de cess@o de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagdo (Cessdo de
recebiveis > Saldo devedor do CR), fundo de reserva, efc; e

VIl. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada
por terceiro.

Paragrafo 4° - Os CRI referenciados no item (iii) do caput deste Artigo, e sem classificacdo
de risco, ndo poderdo, no momento da aquisigao: (a) representar mais de 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do FUNDO individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV

superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de
producao fabril.
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Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° ac 4° deste Artigo 75,°*+*
deverdo ser verificados no momento da aquisicdo dos CRI. e

Paragrafo 6° - Em relagdo aos titulos e valores mobiliarios j4 existentes na carteira do Fundo
em 09 de outubro de 2017, a Administradora tera até o dia 07 de abril de 2018 pard”"s
enquadra-los a politica de investimento prevista no caput deste Artigo 7°.

Art. 8° - As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (“LCI") a serem***".
investidas pelo FUNDO deveréo obrigatoriamente, no momento da aquisicio ou da sua
renovacdo da LH ou da LCI pelo FUNDO, ter como emitentes instituicdes financeiras com
classificagdo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificacio
correspondente.

Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composigio do patriménio do FUNDO
dever&o ter sido emitidos em total conformidade com a legislagao e regulamentagZo vigentes,
e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n° 9.514/97.

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORA
podera adquirir ativos independentemente de autorizagao especifica dos cotistas.

Paragrafo Unico - A aquisi¢do ou a alienagdo dos ativos em condicdes e/ou valor diversos
daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral.

Art. 11 - Os resgates de recursos da aplicagao de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administragéo do FUNDO;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisi¢io ou
venda de ativos;

IIl. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do FUNDO; e

IV. Pagamento de distribuico de rendimentos aos cotistas.

Art. 12 - A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao
atendimento das disposi¢des previstas neste Regulamento, submetendo sempre a
Assembleia Geral as decisdes que implicarem a captagdo de recursos para novos
investimentos, alienagéo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO (i) cujo valor, em
conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienagéo, superior a 20% (vinte por cento) do
patriménio do FUNDO ou (ji) em condi¢des diversas daquelas previamente estabelecidas em
Assembleia de cotistas, ou (iii) em condicdes diversas das estabelecidas em sua politica de
investimentos.

Art. 13 - O FUNDO pnﬁderé contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, quja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.
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Art. 14 - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender os=" *
objetivo acima e observada politica de investimentos e os critérios constantes deste" ‘e
Regulamento, podera se dar por meio da aquisigao dos seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI):
IIl. Letras Hipotecarias (LH); . ses
lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI); Sl

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII):

V. Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instruciio CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC");

V1. Debéntures, certificados de depésito de valores mobilirios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios
permitidos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fli; e

VIl Letras Imobiliarias Garantidas (LIG).

Paragrafo 1° - O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer
regides do Brasil. Nao obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do
FUNDO o investimento em imdveis,

Paragrafo 2° - Nao & permitido ao FUNDO adquirir iméveis gravados com énus reais. N&o
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO o investimento em
imaveis,

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo sdo
resgataveis e tém a forma escritural & nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicio devidamente credenciada pela
CVM para a prestagdo de servicos de escrituragio das cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 27 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista no livro "'Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito das cotas.

Art. 17 - O titular de cqtas do FUNDO:
2525632v3 /___ ﬁ{’l
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. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobili4rios mtegrantes" ‘e
do patriménio do FUNDO; e ¢

Il. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos

imoveis e empreendimento integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanté"-_i
a obrigacédo de pagamento das cotas que subscrever. i e

Art. 18 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspensao do servico de transferéncia®®" "
de cotas ateé, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacio de Assembleia Geral,

com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensio do servico

de cessao e transferéncia de cotas, se houver, sera comunicado aos cotistas no edital de
convocagao da Assembleia Geral.

CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DE COTAS DO FUNDO

Art. 19 - O FUNDO emitiu 2.596.486 (dois milhdes, quinhentos e noventa e seis mil,
quatrocentos e oitenta e seis) cotas, integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte
forma:

[. A 1% (primeira) emissdo, correspondente a 30.000 (trinta mil) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional
do FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas.

Il. A 2% (segunda) emissdo, correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, sendo subscritas e
integralizadas 74.709 (setenta e quatro mil, setecentas e nove) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme variacdo do resultado
operacional do FUNDOQ, sendo canceladas as 25.291 (vinte e cinco mil duzentas e noventa e
uma) cotas ndo subscritas.

lll. Em 09 de outubro de 2017, a Assembleia Geral de cotistas deliberou pelo
desdobramento das cotas do FUNDO, na proporgéo de 10 (dez) novas cotas para cada cota
existente, fazendo com que as 104.709 (cento e quatro mil, setecentos e nove) cotas
anteriores passassem a ser representadas por 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e
noventa) novas cotas.

IV. A 3% (terceira) emissao, correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) cotas,
sendo subscritas e integralizadas 1.549.396 (um milhdo, quinhentos e quarenta e nove mil,
trezentos e noventa e seis) cotas em razao do exercicio parcial do lote suplementar, no valor
de R$102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) cada uma.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emisséo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua spibscricdo e na forma deste Regulamento, sendo a aplicago inicial
minima no valor correspdndente a 50 (cinquenta) cotas por emissao, ndo sendo admitidas
cotas fracionarias.

—
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Paragrafo 2° - Caso adote a subscricao parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberél"' :
sobre nova emissao de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de
cancelamento da oferta publica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer a. .
execucao das atividades do FUNDO., Pt

Paragrafo 3° - O prazo maximo para a subscrigao das cotas previstas no caput deste Artigo & e .E
de até 6 (seis) meses, contados da data de publicagdo do anincio de inicio de dnstnbmgao o eee
respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério. ot

Paragrafo 4° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscrigdo parcial, ou cancelada, a distribuicio anterior,

Paragrafo 5° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas
exclusivamente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), decorrido o prazo de 6 (seis)

meses a partir da aprovacdo de constituigao e autorizagéo de funcionamento do FUNDO pela
CVM.

Art. 20 - A oferta publica de cotas do FUNDO ser4 realizada com a coordenacio de
instituicao integrante do sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios, sendo
certo que outras instituigdes poderdo ser contratadas para participagio da oferta e da
distribui¢do publica de cotas.

Paragrafo Unico - N&o ser4 cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do
FUNDO.

Art. 21 - Nao ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um tinico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° — Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 22 - Mediante prévia aprovagao da Assembleia Geral de cotistas, o FUNDO poder4
realizar novas emissoes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com
a sua politica de investimento e observado que:

I. O valor de cada nova fota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo’ quociente entre o valor do patriménio liquido contébil do FUNDO e
o numero de cotas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (jii) o valor de
mercado das cotas ja efnitidas;

. tir
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Il. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito dess *
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgéo do ndmero de cotas que possuirem,**+*

por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias; e
e e

. LA

lll. Na nova emiss3o, os cofistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas

ou a terceiros; e e, s
.e
s S80
. ' - - . N T . "
IV. As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos dales® *
cotas existentes. STt
aeee

Paragrafo Primeiro — Nao obstante o previsto no Artigo 22 acima, caso entenda pertinente
para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, a
ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de cotistas, desde que: (i) limitadas
ao montante maximo de R$ 450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais);
(ii) ndo prevejam a integralizagao das Cotas da nova emissdo em bens e direitos; (i) 80%
(oitenta por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO esteja investido em ativos alvos (os
quais nao englobam investimentos em LCI) no fechamento do més imediatamente anterior ao
ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova emissdo de cotas; (iv) o volume da oferta
para cada emissdo das novas cotas pela ADMINISTRADORA seja limitado a 35% (trinta e
cinco por cento) do Patriménio Liquido atualizado do FUNDO no fechamento do més
imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova emissdo de
cotas, e (v) o valor da cota de emissao seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do
FUNDO do més imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova
emissao de cotas (“Capital Autorizado"), sendo certo que a emissdo de novas Cotas do
FUNDO pela ADMINISTRADORA podera ser realizada (a) nos termos da Instrugéo da CVM
n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, cuja oferta devera ser registrada na
CVM, ou (b) nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, cuja oferta sera automaticamente dispensada de registro na CVM.

Paragrafo Segundo - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro
na CVM ou de dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicio(Ges)
intermediaria(s) integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, em
conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicavel, respeitadas, ainda, as
disposigdes da Instrugao CVM 472/08.

CAPITULO VIi - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstracées financeiras.

Paragrafo 1° - O FUNDOQ, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

—

2525632v3

. L]
(X .
.

. .e
e
ae

(LR R R
. .

.
. L]

122



Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos coﬁstés,'. ¢ . . . .:
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento do:s.'.' .
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagio dos resultados do semestre a seram o secet
distribuidos. . b E"":.
Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Paragrafos 1° e 2° acima, .e: K ve :. veee
ADMINISTRADORA podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidge 3°3 :. .:

aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdio, antes do término do vee .
semestre em questdo, deverad ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual.... :"":
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retencio J
realizada, na qual os cotistas poderéo aprovar pela nao distribuigao total ou parcial dos lucros

auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou

demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo 5° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagbes de integralizacio de cotas até o
ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicio de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera

observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipétese de retengdo prevista no

Paragrafo 3°, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o
referido minimo.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
Il. Alteragdo do Regulamento;
Ill. Destituigao ou substituigio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto:

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovacio
de emissdo pela ADMINISTRADORA;

V. Fuséo, incorporagao, cisao e transformagio do FUNDO;
V1. Dissolugéo e liquidagao do FUNDO, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sio admitidas a

negociagao; /__

i
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VIIl. Apreciago do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cot.a!‘s‘ *
do FUNDO; v

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracio, Qe-“

houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicig
de sua atividade; ..

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento; o

Xl. Alteragéo do prazo de duragdo do FUNDO;

Xll. Aprovagéo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagao em vigor;

XIIl. Alteracdo da taxa de administracdo;
XIV. Contratacéo de formador de mercado para as cotas do FUNDOQ; e
XVII. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: () decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequagdo a normas
legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizagio dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servico do FUNDO, tais como alteracdo na
razao social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser

providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagao aos cotistas por meio
de comunicagao escrita.

Paragrafo 4° — As demonstrages contabeis do FUNDO que ndo contiverem ressalvas, serdo
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente no ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do FUNDO.

Art. 25 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimb, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistds, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

sif
’
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Paragrafo 2° - A convocagao e instalagio das Assembleias Gerais observario, quanto a@s. . ° )
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que na.o. ., T
contrariar as disposi¢oes da Instrugdo CVM 472/08. ¢ e i
. .
[ X RN
e .
Paragrafo 3° - A primeira convocago das Assembleias Gerais devera ocorrer: et eees
n see .
. o . .
. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerats' * . o
Ordnnarras e .

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusio de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de cotistas na data de convocacio da Assembleia.

Art. 26 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas

as informagdes e documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

I. Em sua pégina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

ll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracées financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d) o relatorio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagGes de que trata este Artigo incluem:

2525632v3 - Lt:

125



. .
. . e .
e o ® L I
es o8 . LA
e
.e
sese

I. Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacso eni: ':' " .
vigor; e e seeenl
II. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM 472/08. . Teees’
Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado dae s°2 "EHE
prerrogativa prevista no Paragrafo 4° do Artigo 25 acima, a ADMINISTRADORA deve*® °* "

divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerraments * .

do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos

cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I,
I, V, VI, VI, X1 e XIIl do Artigo 24 acima dependem da aprovacio por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDQO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
observadas as formalidades previstas na regulamentagao em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informatives necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicdes deste
Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia vélida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagido de Assembleias Gerais e
procedimentos de Consulta Formal.

Paragrafo 6° - O envio d
depende de anuénci
responsabilidade da g

informagdes por meio eletronico previsto no Pardgrafo 5° acima
do cofista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a
rda de referida autorizacéo.
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Paragrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de - ’ ' .
(AR N
comunicagdo escrita ou eletrdnica, observado o disposto no Regulamento. g ® i .
: .DI. "".:
Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO =~ | *evee
mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antincio publicado, devera satisfazer acs ‘.: :"“_
seguintes requisitos: & wis ¥ &
per " LR
|. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; '::::' : :

Il. Facultar que o cotista exerga o voto contrario & proposta, por meio da mesma procuragao;
e

lll. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os

requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procurago, conforme contetido
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.
Paragrafo 37 - Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Parégrafo 4° - £ vedado 4 ADMINISTRADORA:
l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

ll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracio pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, seréo arcados pelo FUNDO.

Art. 29 - Somente poderéq”'votar na Assembleia Geral os cofistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO. .E:.:._:
Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO: ::: :.
I. A ADMINISTRADORA ou o gestor; S
ll. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor; .: .::.E

ll. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores 8,4e0°
funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao se aplica a vedagao de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente 4 Assembleia Geral
em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrucio CVM 472/08.

CAPITULO IX - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 30 - No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, ap0s sua alienagéo, na propor¢do de suas cotas, apés o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO,

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.,

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstragbes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigées
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto 4 existéncia ou
nao de debitos, créditos, ativos ou passivos ndc contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partiha do Ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte

documentagao:
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l. No prazo de 15 (quinze) dias: *edt d

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamenfa .

integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do "e*
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. .

ll. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patriménio de
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugao e liquidagio do FUNDO

obedecerdo as regras da Instrugio CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.,

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante
para exercer as fungGes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o0 FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragoes financeiras do FUNDO, permitida a reeleig3o.

Paragrafo 3° - A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

Il. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades scb contrdle comum, ou prestar-lnes assessoria de qualquer natureza;

ll. Nao exercer cargo jou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua c‘ajeto do FUNDO, ou prestar-Ihe assessoria de qualquer natureza. J{J
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IV. Néo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos dg,.*.’'
investimento imobiliario;

e .
L L
. ee

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO: e

L]

L]

L]

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, dg* &°%

. -~ ' - - - - 3 .
prevaricag3o, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé pubilca::

ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acessO Beses’

cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcio.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estio descritos
na Instrugao CVM 472/08.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 32 - Constituem obrigaces e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

I. Selecionar os empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que comporéo o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista do Regulamento;

ll. Providenciar a averbagdo no cartério de registro de iméveis, das restrigées dispostas no
Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) néo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

¢) nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) na@o podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais.

lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
/
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

.’ N,
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b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;
¢) a documentagao relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO:

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e ‘et

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representanies::
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagbes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do FUNDQ, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDOQ;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicio prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentac&o referida no inciso Il até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos no Capitulo VIl da Instruggo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Xl. Observar as disposigdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDQ, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIIl. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

¢
4

XV. Divulgar, ampla e ithediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberagao da Assemileia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
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possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotistasess esnnes
0 v . . . . o3
a elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; ** * O
e - -~ . . - . - . " .- . LA L
e (iii) na decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicgo de titulae s .
L]
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados; e e o .
5 .... :aoti'
- -
XVI. Zelar para que a violagao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de_,, . Ll
% x . . o b
subordinados ou terceiros de sua confianga. . ——
o oae : :
. o o

Art. 33 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela o .
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da*® * .

aneed

Instrucio CVM 472/08. e

Paragrafo 1° - A divulgacao de informagGes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente & divulgacio referida
acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas & negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 3° - InformagGes cuja publicagdo seja obrigatéria em decorréncia de lei ou de

normativo expedido pela CVM deverdo ser publicados no jornal Diario do Comércio, Indistria
& Servigos — DCI.

Art. 34 - E vedado 2 ADMINISTRADORA, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lll. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
V1. Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio FUNDO;

VIl. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento éredeterminado aos cotistas:
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IX. Ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDQ ez, e .: T

quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a°*°* * se 0

ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que::°:‘ ) el

detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio doss . ’ *
FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o* ** R
empreendedor; vee e syee

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO: Ju g e .:
Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na * ::::' :._ Vel
Instrugdo CVM 472/08; e

Xll. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobili4rios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacgo;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedag@o prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagbes de empreéstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
préprias.

Art. 35 - E vedado, ainda, 2 ADMINISTRADORA
. Adquirir, para seu patriménio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagio a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles figadas.

Paragrafo Unico — Excetua-se das vedagdes acima apresentadas a possibilidade de a
ADMINISTRADORA exefcer atividades de distribuicio dos ativos do FUNDO.

_——

o

{/J.
2525632v3 :

133



CAPITULO XII - DA REMUNERAGAO e
Art. 36 - Pela prestagdo dos servigos de administracio, o FUNDO pagaréa ae, o, L L

ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao anc®  ** et

sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da vee ® “esee
cotagao de fechamento das cotas de emissio do FUNDO no més anterior ao do pagamento ‘et :_ p—
da remuneragao. RO : . .:

ane
Paragrafo 1° - Tais honorérios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até 0 5°¢,,,.* : .
(quinto) dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos, vencendo-se a primeira

mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concessao da autorizacio da CVM
para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos
contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da taxa de

administragdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que
ultrapassem esse limite.

Art. 37 — Sera devida uma taxa de performance 4 ADMINISTRADORA, independentemente
da Taxa de Administragdo prevista no Art. 36 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagio em CDI — Certificados de
Depésitos Interfinanceiros (‘CDI") (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragio encerrado no Ultimo dia Gtil dos meses de
junho e dezembro observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo, e serd pago durante o
semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da ADMINISTRADORA, ou
quando da amortizacdo ou liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro, conforme
procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuragéo da Taxa de Performance se iniciara no 1°
(primeiro) dia til de dezembro de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do Gltimo
dia Util de novembro de 2018, e se encerrara no Ultimo dia Gtil de junho de 2019.

Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“TP") ser4 calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissao das cotas de cada emissio
(para as cotas emitidas até a 3.* Emissdo, é a cota patrimonial do FUNDO no dltimo dia Gtil

de novembro de 2018) ou a cota patrimonial na dltima data utilizada para apuracao da Taxa
de Performance em que houve efetiva cobranca.

f: -
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CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDL cese o :: .
CP = valor patrimonial da cota do FUNDO. .::.:- % 2 .
CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos dos o’ :"":.
FUNDOQ apropriados e pelas amortizagdes do FUNDO realizadas por todo o periodo de. I asee
apuragao. iie :“"_
Paragrafo 4° - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada n4o havera cobranga de Taxa T ) ve
de Performance, .: o . e

Paragrafo 5° - Nao havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior
a CB.

Paragrafo 6° - Em caso de amortizagao do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5°

dia dtil subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido
amortizada.

CAPITULO XIIl - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de renincia ou
destituigdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipotese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagio do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
renuncia, e (i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na

propriedade fiduciéria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, serd observado o que
dispoem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 39 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO ser4 no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDQ obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pefa,/ CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente |
registrado na CVM. ! \h{/
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Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-*®  * iy . " .:
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicacdes em que seréo:,'.' -
investidos os recursos do FUNDO. L 3
Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragio contébil destacada da de sua,,, . e
ADMINISTRADORA. -
CAPITULO XV - DA TRIBUTAGAO I

Tributagdo da carteira do FUNDO:

Art. 40 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO sao isentos do Imposto

sobre Operagdes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza,

Art. 41 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicacdes
financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis s pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributagdo, com excegao das aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que

tratam os incisos Il e Il do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 que néo estdo sujeitas a incidéncia
do imposto de renda na fonte.

Art. 42 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

TributagZo dos cotistas do FUNDO:

Art. 43 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n° 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na

fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

I. Possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

Il. Ter suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a i
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa x_\(J
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fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimentgesss

superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo**

tera direito & isengéo prevista no Paragrafo 1° acima. -::':"
et
Paragrafo 3° - Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da* °**

ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na_
alinea “(I)" do Paragrafo 1° e no Paragrafo 2° deste Artigo; ja quanto a alinea *(Il)" do

Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA mantera as cotas registradas para negociacdo ,» 3°%

secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isencdo, o
imposto retido do FUNDQ podera ser compensado com o retido do cotista na propor¢io de

sua participacao no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 2°, 3° e 4° da Instrucao Normativa RFB
n° 1.585/15),

Art. 44 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas
do FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa Juridica isenta, sujeitam-se a

incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislagao
aplicavel,

CAPITULO XVI - DAS DISPOSIGOES GERAIS
Art. 45 - Os encargos do FUNDO estzo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.
Art. 46 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por

representante  legalmente  constituido,  disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br,

Art. 47 - Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sio Paulo, com expressa

renuincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas
ou questdes decorrelhtes deste Regulamento.

2525632v3
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11.4. Anexo IV - Declaragdo nos termos da Instru¢cdo CVM 400
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CRED!TSUISSE‘S

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFG

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA E DA COORDENADORA LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A,, instiluico financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), ltaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n® 61,809, 182/0001 -
30, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atvidade de
administragao de carteiras de titulos e valores mobilidnos. neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de administradora do Fundo e de coordenadora lider da Oterta (conforme abaixo definida)
('CSHG") do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
("Fundo’), o qual realizara a sua 4° (quarta) oferta piblica de distribuiclo priméria de cotas (*Oferta”), cujo
pedido de registro esta sob andlise da CVM, vem, nos termas do artigo 56 da Instrugao da CVM n® 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugao CVM 400°), expor e declarar o quanto seque:

(i) 0 prospecto preliminar da Oferia ("Prospecto Preliminar’) contém e o prospecto definitive da Oferta
("Prospecto Definitiva’) conterd, na sua data de divulgagdo, as informagdes relevantes necessarias ao
canhecimento peles investidores da Oferta & do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes 4 sua atividade e
quaisquer oulras informacoes relevantas;

{it) as informagoes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante todo o pericdo da Oferta, sdo e serdo, conforme o caso, verdadeiras,
consistentes, cometas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

i) as informacées prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicio e/ou que integrem o

Prospecto Preliminar e/ou venham a integrar o Prospeclo Definitivo sao suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta:

() o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd elaborade de acordo com as normas
pertinentes, incluinde, mas ndo se limitando, a Instrugiio CWiW 400;

(v) as informacdes prestadas no Estudo de Viabiidade constante como anexo ao Prospecto Preliminar e
ao Prospecto Definitivo 530 suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e

(vi) e responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasidio do registro e fomecidas ao mercado durante a Oferta.

530 Paulo, 09 de janeiro de 2018,
.l. |
CREDIT SUISSE HEDGING-GRI RA DE VALORES

Mome: Mame:

B A Ingto Martins g Marco Baccarn de Godoy
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CREDIT SUISSE
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFD

DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA E DA COORDENADORA LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira com sede na
Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopelde Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar
(parte), 13° @ 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sab o n® 61.809.182/0001-
30, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios {(*CVM") para o exercicio da atividade de
administragio de carteiras de titulos e valores mabiliarios, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de administradora do Fundo e de coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definida)
("CSHG") do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
(*Funde), o qual realizara 2 sua 4° {quarta) oferta piblica de distribuicdo primdria de cotas (*Oferta”), cujo
pedido de registro esta sob analise da CVM, vem, nos fermos do artigo 56 da Instrucio da CVM n® 400, de 29
de derembro de 2003, conforme alterada (‘Instrucao CVM 400°), expor e declarar o quanto segue:

(i) © prospecto prehiminar da Oferta ("Prospecto Preliminar”) contem e o prospecto definitive da Oferla
(‘Prospecto Definitive”) conters, na sua data de divulgacao, as informages relevantes necessérias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, syas atividades, os riscos inerentes & sua afividade e
quaisquer outras informacdes relevantes;

(i) as informagdes prestadas no Prospeclo Preliminar e no Frospecto Definitivo, bem como aguelas
formecidas a0 mercado durante todo o periodo da Oferta, s30 e serdo, conforme o caso, verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo ans investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

(i} as informagdes prestadas ao mercado durante tods o prazo de distribuicio e/ou gue integrem o
Prospecto Preliminar e/ou venham a integrar o Prospecto Definitive sdo suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta:;

(iv) o Prospeclo Preliminar foi @ o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas ndo se limitande, a Instrucio CVM 400;

(v) as informagdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto Preliminar e
a0 Prospecto Definitivo sdo suficientes, permitindo aos investidores uma lomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e

i) & responsdvel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por
ocasiao do registro e fornecidas ao mercado durante a Ofarla.

Sdo Paulo, 09 de janeirgde 9.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CO E VALORES SA.

|| V
|
[A7] A 4

1

Mame: f | Nome: e __— s

Cargo: 5 ﬂ. -Iqusﬁ') Martine Cargo: Marco Baccar de Godoy
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CREDIT SUlSsE“

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFD

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA E DA COORDENADORA LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituigao financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n® 700, 11" andar
(parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibl, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n® 61.809. 182/0001-
30, devidamente credenciada pela Comiss3o de Valores Mobiligrios ("CVM") para o exercicio da atividade de
administragio de carteiras de titulos e valores mebiliarios, neste ato representada nos termos de seu estatuto
socil, na qualidade de adminisiradora do Fundo e de coordenadora lider da Oferta (conforme abaixo definida)
('CSHG") do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
{*Fundo”), o qual realizara a sua 4° (quaria) oferta piblica de distribuicao primaria de cotas ("Oferta”), cup
pedido de registro esta sob andlise da CVM, vem, nos termos do artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 79
de dezembro de 2003, conforme allerada (‘Instrugao CVM 400%), expor e declarar o quanto seque:

(i) © prospecto preliminar da Oferta (‘Prospecto Preliminar’) contém e o prospecto definitivo da Oferta
(‘Prospecto Definitive’) contera, na sua data de divulgagao, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos inveslidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras infermaces relevantes;

{ii) as informagdes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, bem como aquelas
formecidas ao mercado durante todo o pericdo da Oferfa, sdo e serdio, conforme o caso, verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permilindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a
respeito da Oferta;

({1} as informagdes presladas ao mercado duranie tode o prazo de distribuigio e/ou que integrem o
Prospecto Preliminar e/ou venham a integrar o Prospecto Definitivo sdo suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta:

(iv) 0 Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas ndo se limitande, a Instrucao CVM 400;

(v) as Informagbes prestadas no Esludo de Viabilidade constante como anexo ao Prospacto Preliminar e
a0 Prospecto Definifivo s3o suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeilo da Oferta; e

(wi) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes prestadas por
ocasiao do registro e fornecidas an mercado durante a Oferia,

Sdao Paulg, 09 de janeiro de ;
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES SA .
Mome: / Mome; o = |
Carger Cargo:

~41gusto Martins Marco Baccan de Godoy
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11.5. Anexo V - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira
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Anexo V - Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Econémica e F inanceira da Oferta Piblica de Distribuicao Primarnia das Cotas da 4°
Emissdo (“Oferta’ oy “4 Emissio) do CSHG Recebiveis Imobiligrios - Fundo de Investimento Imobiliidgrio — FiI
(Fundo”) foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A, administradora do Fundo
('CSHG" ou *Administradora™).

proximos  periodos, Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de

rendimenta. A CSHG nao pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias fue possam afetar g rentabilidade
dos negacios aqui apresentados,

O objetivo deste Estudo & ratificar os critérios de aquisicio e elegibilidade do Fundo (“Qﬂlé_'mdg_EJEQMiade').
conforme previstos em sey regulamento, bem como estimar sua viabilidade financeira para as colas a serem emilidas

no ambito da 4* Emissdo, confarme aprovada em Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 27 de
novembro de 2018,

1. RENTABILIDADE Do Funoo

As informacées relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Estudo, levam em
consideracao os dados apurados no fechamento do més de dezembro de 2018,

O time de Real Estate da CS5HG tem expertise na andlise, estruturacio e acompanhamento de operacées
estruturadas, tendo gerdo ao longo de sua carreira mais de R$ 1 bilhdo em fundos destinados & aquisicio de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI & outros produtos de natureza estrulurada. O Fundo, que tem mais de @
(nove) anos de histéria, conta também com © suporte das areas de Compliance, Juridico e Controle de Risco da
CSHG.

Desde seu inicio, o Fundo apresentou retorno total de 112,6% (cento e doze virgula seis por cento), equivalente a
uma Taxa Interna de Retorno - TIR de 12% (doze por cento) ao ano. Tal rentabilidade, equivale a 160% {centa e
sessenta por cento) da variagao liguida de imposto de renda' apresentada pelo Cerificado de Depésito Interbancario
= CDI no mesmo periodo. Durante 2018, o Fundo apresentou retomo total de 19,8% (dezenove virgula oito por
cento), rentabilidade esta que representa uma diferenga positiva de 14,9% (quatorze virgula dois per cento) em
relacio ao indice Bovespa de Fundos de Investimentos Imobiligrios ~ IFIX no periado e 340% (trezentos e quarenta
por cento) da vanagio liquida apresentada pelo CDI no mesmo periodo

Tabela de Retorno - data base dezembro de 2018

CSHG Receblvels Imebilidres Fil
Data
Vator Releréncio (R$)

Desde o Inicio Acumulado Ann Ultimos 12 meses
15-nov-09 2B-daz-17 28-dezr-17
LR T A LA 1T L5

Renda Acumulada LA a1 SAL3
Ganho da Capital Lig, (VA 1% (IR
TIR Lig, (Renda + Vanda)™ 1R3an 18.5% 18.5%
TIR Ly, (Renda + Vends) a.5.7 120 [ i
Rstomo em % COI Liguide

Rutorna Total Bruto - 11264 i 198% R [T 1)
IFIX -

Diferenca vs IFIX

Ferite: 133 Barcn Conimls (739
OHFLY py | o syl DO, st & Covshhy e i P,
™ Cravabsuny w0 0 TR v gt

" Tontay-mr e THR poca erwo oo, ek (250 dhan Gdrks)

No gréfico a seguir, o retorno total que, para referéncia, é comparado ao COI Bruto (no considera o pagamento de
imposto), ap CD liquido (com alig de 15% de imposto) e ao IFIX, Para o cilculo do retomo total foi considerado
o reinvestimento do dividendo pagg mensaimente peio Fundo na cota do Fundo no mesmo dia e o ganho de capital
considerands o valor da cota no
dezembro de 2018 no valor de

! Considerada alquota de impasto de 15% (quinre por canta),
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PRIMARLS DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSAD DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CREDIT SulssE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fyj i
Retorno Total HGCR11 v= CDI Bruto vs CDJ Liquido vs IFix

50,00) | o

300,00

'. “\a A
Valer da Cola Ajustada ¥ e

50,00 Ror Rendimento (R

20,00 - —
I -
150.00

P 3
e Sy, WL h’
CDI Acumulade Liquida
| Acumulado {base 100) )
(barsa 10K

100.00

(.00 |

Valor da Cota (177

e N e L e

As informaces acima ndo devem ser entendidas como recomendagdo ou oferta de investimento ou de adecio de
estralégia, alocagao ou escolha de perfil de investimento Por parte dos destinatarios, Os predutos e ativos utilizados
Para a composican das informagées acima podem ndo estar disponiveis, impossibilitando a composicio de carteiras
similares. Nao ha garantia de resullado oy lsencao de risco ao investidar. Alocagdes/Ativos Sujeitos g
alteragées/dispanibilidagde de acordo com as condicdes de mercado, AlteracGes sem avisg prévio. Rentabilidade
passada ndo representa garantia de rentabilidade futura, A reniabilidade divulgada nao & liquida de impostos. Fundos
de investimento nio contam com garantia da Administradora, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou Fundg
Garantidor de Créditos - FGC.,

2. PROCESSO DE ANALISE PARA AQUisicAo oe CRI

O processo de Investimento da Gestdo do Fundo para aquisicao de Certificados de Recebiveis estd ilustrado, de
maneira simplificada, nos quadros abaixo & compreende as sequintes etapas: Andlise de Credito, Andlise do Imewvel,
Analise Juridica, de Compliance e de Risco. A Analise de Credito compreende trés etapas, comforme detalhadas
abaixo,

Processo de Investimento

Crédito Imavel Juridico Compliance “Rlsco

Etapas do Processa de Investimento

Etapa 1; Etapa 2: Etapa 3:

N |
e, jl}r.-a e rerfa e S e
Oporiunidades 1 | Napoxits e g Anblise/Aquisigha | | Momiacenste

Customizadag - i 1 | = ki oy Bl ! HMesdalagon Franceey 4 4 LR R R T —

MR !
L]
L

Arwleny 13y Oofubilsy Anmpaeniyrenty do Crdct
Viwta alog) aseis) Adtamilem
Crecanem ca Filoruwlay o torn Do
Wiarta afoa) minols)

TR
(3 e
P Camb s Dot
i

e

- ; i E zendi Amento Thtsen b
Oportunidadades ] : ! i g T B
de Marcade Y

i
|
1 .Aﬂ:wﬂ.m- !i!
¥
i

e

e e e
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PRIMARIA MGUTASMTEHCEIHA EMISSAD Do B

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CREDIT SUIsSE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Ell ERLON SUISSE MEDGME. BRrrg

Crédito
Relatério de Monitoramento - Exemplo

Monitoraments de salda do . Verificagso do Prémio de Monitoramenta d
Fundo 8 Reservs Pré-pagamante Atual " Devedor “;Iunln
: ———e L L e S I

B ——1]
[r— Tampiate du tensaramans —
Caractorietivas Gavalg F | n iz o |

do Ativa e y o T Siatun de registro da
e : 3| »  Alienagdo Fidueidrs o
S LTV Gor Loy
S e
= i SR el —-;:-_\T_l —
— '—'&?‘—- i - - -
. P

Relacio da Garsniing | =

Manitaramentn da Rachio Minima da : Monitoraments. dw Razba Mirima de
Cosclo Fiducidria Mengal Garanin

Quadro meramente iustrat; que busca demaonstrar processo de investimenta do Fundo, Fanje: CSHEG, LT (Loan-to-Value):
relacio entre o saldo devedar di operacio eo valor dos) imdvellis) em farantia, conforme (iima avallacio disponivel, Quadig
meramente ilustrativa,

O Quadro abaixo ilustra a andlise realizada pela CSHG acerca da garantia real dos CRIs adquiridos. Sdo abordados
diversos aspeclos do imdvel, resumidamente descritos abaixa:

Imovel

Crédito Juridico Compllance

O perfil do imdvel & aspecio relevante na svabacis da geranka O imdvers sie
Parfil do Imdvel [EPTSTHRE—. deatinagio de use par ssompler galpio logisticn, lajy
Corporativa, Apatamenta resiencid, umidade fabrl, antre outrga.

© histerica do imével & avalisde gm toda oparacio. Sio avabados o Propriatisios
antecasscras @ eventuais bgios snvelends o mmoval que passam prejudicar a
garunda,

Em um imdvel, a localizazso impecta demanda, prege w liguides. Priorizamen
Localizacho QSRS CUj2s garantias estepam locaizacdas em grandes contras, com elevada

550 erculagio de riauscs,
EP Exequibliidada

Imaveis de dferentes parfis lam dilerentes capacidades de wecugio. Evimmas
é Buzcamos imévels para cs quan haja demanda am cazo de svantisl ewecucho,

Andliza
do Imdvel

univarsidade, devide & maker dificulisde de avscugio

CperagSes cujo imovel objeta da garanta seja hospiml, unidade fabhl oy
Satides Quanis antes coamar oavenis do kquides, melhor para o crodor,

'

I

/

Quadio meramente lustrative que busca demonstrar processo de investimento do Fundo. Fonte: CSHG,
i3
"’L#_

26924081
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mmﬁuumsmmsm R& EMISSAD Do -
CSHG RECEBIVEIS IMOBIL [ARIO " CREDIT Sulssk

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fi| T A Dt oo

Nos quadros abaixg 580 llustrados, de maneira resumida, a icines . :
: " + @ participiao dos setores Juridico, de
Risco da CSHG no Processo de Investimento do Fundo. Compliance e de

.l_ulfdicu e Compliance

Crédito Imével - Juridica Compllance

Jutidico - Diligéncias . Elompri-e'ihﬂo- Eilfﬂﬁr;chs__ _-—|

Mmm EiFﬁ‘S-‘;ﬁﬁﬂ Crimes |
LI Viahtige oy AN mmegg L - — —— =
marartiiog Crifedips makddea, Pyl ﬁ = _

Erposicioa Fraudes

gk Regrthe iy Impediments da conflto das dreas infemag |

wle =t 1N

ety Apontamentos Raputacionaic

Quadro meramente flustrativo Que busca demonstras processo de investimento do Fundg, Fonte: CSHG.

Risco

Crédito Imével Juridico Compliance  _ Risco

Monitoramanis de Rizco

L Pwm ficagha Mrowbs o Morcady Shess Testg Fop
|

‘ E\mh ] "!hh-v’-n:ﬂ- % 2 Patiming iriry
et L Barancamprds Conboie
u““"d“ J Can 2 Cﬁ"::ﬂ'!ﬁ?;:‘: Tackg

Quadro meramente ilustratvo fque busca demonstrar processo da investimento do Fundo. Fonte: CSHG,

3. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DoS CRI

Com relacdo aos Investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo sar respeitados
no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobiliarios onginados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliaria,
05 quais deverao atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Pardgrafos 1° ou 2°, abaixo; e (i) até 20% (vinte
por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CR lastreados em créditos imobilidrios originados
4 partir de imaveis residenciais, os quals deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo 3°,
abaixo; e (jii) até 259 (vinte e cinco por centa) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicads em CRI nao
engquadrados nos Paragrafos 1°a 3° do Artige 7%, sem classificac@o de risco, os Quais deverdo atender acs critérios
de elegibilidade descritos nos Pa grafo 4°,

Paragrafo 1° - Os CRI lastreadds em creditos imobiliarios originados a partir de imdveis comerciais e os
lastro em financiamento imokil 0, deverdo atender aos sequintes critérios de elegibilidade:

2532408v1 =
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PRIMARIA DAS CoTAs DA TERCEIRY EMISSAD oo “

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIGS - CREDITSutssE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fyj CREDI SUSSE HEDGIMG-Grsn

l. Valor do salda devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacs i : 15
3 ; ; acan do imovel (Loan T Valya -
85% (oitenta e cinco por centoy oan To Value - *LTV') maximo de

lI. Prazo tatal da duracdo de ng méxima 20 (vinte) angs, contados a partir da aquisicio dos CRI:

IR Garantia_ real de imoveis ou ge colas / acdes do veiculn detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRJ
com garanheis reais de imavels, a subscricio e a integralizacio dos CR podera ser realizada mediante a apresentacio
da prenolacao da garantia real no registro de imévajs competente, ocbservada & obrigacdo de que o registro de tal
Garantia real seja realizadg rum prazo determinada na instrumento da operacio;

v, Sajrfu devedor do CRI, ng momento de sua 2quisicdo pelo Fundo, de o maximo 10% (dez por cento) do
Fatriménio Liquido do Funda:

V. F?ara}rg minimo inicial, verificado Quando da aquisicin do CR| pelo Fundo, equivalente a lnvestmant Grade (BEB-)
ou classificacin corespondente,

Pariigr_afn r-g E:undn podera adquirir CRI originados a partir de imaveis COMerciais ou com lastro em financiamento
imaobiliario que ndo possuam classificacdn de risco, dasde que tais CRI atendam ags critérios de elegibilidade
descritos abaixo, .

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve possuir
capilal aberto, no Brasil ou no exterior;

ll. Rating minime inicial ta devedora, da garantidora ou da saciedade controladora da devedora ou da garantidara,
verificado quando da aquisicio do CRI pelo Fundo, LTV e Prazo maximo de acordo com a tabela abaixa:

Rating Devedora/ Ga rantidora/

Controladora da Devedora oy da Garantidora* Prazo Maximo

AAA 20% 16 anos
Ahy 85% 15 anos
AA BO% 15 anos
A 78% 12 anos
Ad T0% 10 anos
A 65% 10 anos
A 65% 10 anos

"Caso a devedora ou garantidora do crédito néo possua clas sificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja
confrofada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificac@o de risco (rating) intermacional,
podera ser considerada a classificacio de risco (rating) da controladora, nio havendo necessidade da gue tal
sociedade controladora preste garantia & operacép.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificacio de risco concedida por agéncia intemacional e a escal
nacional sera realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificacio de riseo
internacianal,

V. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Palriménio Liguide do Fundo:

V. Balanco da devedora, da garantidora oy da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por
Uma empresa autorizada pela CVM: e

WI. Opinido legal emitida par ascritorio de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, confarme o aplicavel a operacao
de CRI em questdo, que a devedora Ou a garantidora (caso aplicavel) & responsavel pelo pagamento do CRI oy,
ainda, que a devedara oy garanlidora & controlada por empresa que possua classificagio de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea lIl, acima,

Paragrafo 3° - Os CRI lastreadgl em créditos imobilidrios onginados a partir de imoveis residenciais, deverdo atender

a0s seguintes critérios de elegibilidade- |

. LTV maximo de 80% (oitenta por centa), exceto no caso de imoveis em construgdo (recebiveis nan perfatmados)

BM que os valores permanec m'depositados em conta vinculada; r
K 7

2532408v1
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l. Prazo total de duracio de ng maximo 15 {quinze) anos, contados a partir da quisicao dos CRI:

. Garantia real de imoveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CR)
com garantias reals da imoveis, a subscriciio e g integralizacio dos CR podera ser realizada mediante a apresentacao
da prenotacio da garantia real no registro de imdveis competente, observada a obrigacao de que o registre de tal
garantia real seja realizado num prazo determinadao no instrumento da operacio,

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sya aquisicio pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicio do CR pelo Fundo, equivalente a "A-" (A menos) ou
classificacdo correspondente

(cento e quinze por cento) do valor da Operacdo, na respectiva data de emissdo, Entende-se por *Overcollateral”, gs
recebiveis, a subordinaciio, o excessg de cessdo de recebiveis do CR! frente ao saldo devedor da operacio (Cessdn
de recebiveis > Salda devedor do CRI), funda de reserva, efc: e

Vi, Servicer ndependante dg cedente dos créditos gy espelhamenta da cobranca checads par terceirg,

Faragrafo 4° - 0s CRY referenciados no item (iil) do caput deste Artigo, e sem classificacio de risco, nao poderdo, no
momento da aquisicdo: (a) fepresentar mais de 5% (cinco por cento} do Patrimanio Liguido do Fundo
individualmente: (b) possuir Loan-lo-Value — | TV Superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro
loleamentos ou unidades de producio fabril,

Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Parégrafos 19 a 4° deste Artigo 7°, deverdo ser verificados
no momento da aquisicio dos CRI.

caput deste Artigo 7°,
4, CaRTEIRA DO FUNDO

4.1 Carteira atual do Fundg - Dezembro de 2018

*  No grafico abaixo estd a alocacdo do Fundo no fechamento Dezembro de 20183,

Diversificacao por Classe de Ativo - Dezembro/18
% do PL do Fundo.

CRI
Corporative! CRI Corporativa' (%P1 CRI Residencral? (2P

o A o M

-
1T Satin

Investimentao

por Classa
ﬂ'ﬂﬁ“ﬂdﬂ " 5 e Am W Mayg
Fundo (%) > Bler X' Shappiog Golabeinas 19 Pulvariadass
T Atenia Rede L
F m FAMY 14" Bangu Shapaing 20 Swivy Park
Fli 4*  Laurests " Hefbor 2 19 Haibar 1 21" Lueis Engenharla
1.0 B lpustamiFertslaza’  12* Gabas 10" ArFria
11*  Hroton 17 lgusterns Salvecor

CRI Res:idan_pra!’
/

Renda Fixa

x i -
Farte: C3HG, B3 (data baze 3Y12/2018). 'Crl Cujn lnstro & contrate da financiamants imobding ou erédilos tujo devedar sela passog juridsca.
* CHI cujo lastio & Tormada Por Lonjunit de contralos provenientes da comercializacio de iméveis reslenciais. * considars Qualra CRIs com lastma
Bum cartsira pulvenzada resadendial, = 3.7% Basigui Rendimentos lmobdiirios FIT + 0,3% outrus Fls.

T
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*  Natabela abaixg apreseniamos os CRI da carteira do Fundo em dezembro da 2018.
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e Rk Fitaa v Suadop =] ¥ |
(Hing AT Trpveta " L L 8- D5 7 ey al
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Fonle: CSHG (9871290 18)
“Valor de mercado em milhares de reais, ** LTV (*Loan to Valie"),

4.2 Destinacao dos Recursos da 4° Emissao

A seguir estio lislados os ativos que a gestdo lem analisado e que poderdo ser adquiridos ulilizandg-se 05 recursos
da 4" Emissio, entretanto, pade ser que ativos listados na tabela abaixo ndo venham a ser adquiridos pelo Fundo, por
diversos molivos. Foi considerado um periodo de investimento do Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa
carteira e a Concentracdo de cada ativo em relagio o Patrimanio do Fundo - PL leva em conta o Patriménio do
Fundo ae final do més da dezembro, somado ao volume da Oferta,

CRls a seram adquiridos com os recursos da Oferta

»

Alivo  Investimants (R$) hf,‘:'{;’f“ » :”‘;;‘l:‘ ::::; “"':;T Ratio  indexador Jurcs (a.0) Amortiescio  Tipo ALkl
CRi 13,700,000 N 100 .5 B0, PCA T.3% Mansar Coporalive A05%
2 4. 0000000 0.0%, 18,0 80 A [ada ] 1.3% Mancy Corperatvg Ta%
CRI3 £.000.000 1,™% 120 a0 & WGP T.8% Menasl Coperalvo Bo%
CHI 4 86,000,000 5,0, 20,0 T AN FCA TO% Meng Cerpedativg Ba%
CRiS 20,000,000 4, 7% 10,0 a5 Pre 135% Mersai Corperativo 0%
e 20,000,000 4, 7% o a7 PCA T.5% Ml Corporslivo B
(=i & 000,000 0% 4.0 a5 - IPCA T4y Mzl Corperatue 50%
TRl G 130000000 1% =1 20 A PCA 11.0% Mo Copoatve BE0%
ol g 23,200,000 k.n% 10.0 45 IPCA B.0% Mol Copoatve 708
CRI 10 20,000,000 ll-=.?’-- 1] 45 A Cii 2.5% Alrreal Coporalis (k]
TOTAL 150,00 0040 35.6% 11,1 4,7 - E = . i B5%
—
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Caracteristicas gerais da carteira de CRis e do Fundo antes e depois da 4° Emissao

Carteira Atual Fipeline? Apos 42 Emiss3o
24 CRIs ' 10 CRis B cicris '
R$ 242 milhges | R$150 mithges Bl RS 392 mihses
89% | 100%:" '
CDI+ 1.89% a4, | + CDI+230 a3, |_.,- CDI + z,;% a.a,
Inflacio + B.07 a.a. | Inflagdo + 8,00 a.a, |-| Inflagio + 8,089 5 5

LTV Médio } 53% | 65% N

: . | |

Rendimentos |
Me nanis ¥

Fonte; CSHG

5 METoDoLoGIaE PREMISSAS CONSIDERADAS PARA AndLiSE DE VIABILIDADE DA 4* Emissio

A analise considera o resultado atual do Funda, fruto das receitas e despesas prévias a realzagio da 4" Emissao
{Resultado Atual), assim coma o resultado esperado com gs recursos advindos da emissgo {Resultado
Complementar). Desta forma, é possivel analisar a projecdo do resultado do Fundo previamente e apds realizada a
4" Emissao (Resultado Consolidado),

As premissas abaixo listagas serviram como supecrte para as projecdes realizadas.

&.1. Premissas Macroeconémicas
() Quando aplicavel, foi considerado CDI conforme curva de |uros vigente & data da realizacdo do Estudo:
(i) Quando aplicivel, indexadores de inflacdo foram considerados iquais a 4,00%:;

8.2, Receitas de CRY

5.2.1. Recejta de CRI (CRI atual de Fundo)

Para projecio das receltas operacionais, auferidas pelo recabimento dos Juros e Inflacio dos CRI, foram
consideradas as informagBes advindas dos ativos atuals do Fundo, bem como a projecio de CDI e de inflagdo, e
também o investimento potencial em atives com os recursos da 4" Emissdo, conforme acima demonsirada.
Ressaltamos que na projecio das receitas nao fol considerado nenhum ganha/perda com operagles de venda de
CRI no mercado secundério oy oulras operagioes nao-recorrentes,

5.2.2. Outras Receitas

Meste item foram consifleradas as receitas advindas da parcela dos recursos do Fundo ndo alocads em CRI,
direcionadas para o inve timento em Letras de Credito Imobilidria (LCI, Fundos de investimentos imobiliarios (FIl) &
demais instrumentos investimento, em conformidade com o Regulamenta do Fundo Que dispde sobre a sua
politica de investimentas . COm a5 premissas macroecondmicas previamente definidas, 2

Ly
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A estimativa das receitas provenientes dos CRI a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 4* Emissao foi realizada atraves da analise da rentabilidade esperada dos CRY que atualmente estio em

Foi considerado que os investimentos nos novos CRIs serfio realizados de acordo com a Politica de Investimentos do
Fundo ao longo de seis meses de conclusdo da 4* Emissap,

5.3. Premissas de Despesas

5.3.1. Taxa de Administracao e Performance

5.3.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante, no valor de 0,20% ao ano
sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes despesas:

(i) Custadia

(i) Cetip

(i) CBLC

(v) Taxa de Fiscalzacio da CvM
(v) Taxas B3

(i) Avaliacao e Inspecio de Imaveis
{vii) Auditoria

{viil) Publicagoes

{ix} Advogades

(%} Outrog

5.4. Rentabifidada esperada do Fundo apds a 4° Emissdo

Projetamos o retomo total do Fundo, representado pela variacio esperada para a cota patnmonial, jd liquida dos
custos do Fundo, a partir de Abril de 2019 ate o final de abril de 2021 de 153% do CDI bruto e 180% do CD|
liquide, conforme tabela abaixo. Tal retorno considera o pagamento mensal de rendimentos do Fundo, que segundo o
Estudo realizads, podera se manter em R 0,77 /cota mensalmente durante os 24 meses analizados.

C5HG Racebivels mobilldrins F 1* Ano
Data

Z* Ana 24 means

Abell 20 - Abeil 21

Abril 19 - Abril 20 Abefl 18 - Abril 21

Cota Palrimanial Linuids - Neminal 10.5% 11,4 ] 4%
Cala Patrimonial Liguida - Real (S9CA+ na, 8.5% % b.A%
c Gt - O 15.9%
PCA 40 Bo%

5% CDi
Y& GOl Ligulds (15% da Miguata)

No grafico a seguir, o Retomo Totd) que, para referéncia, ¢ comparado ao Cerlificado de Depésito Interbancalib -
CDI Bruto (No considera o pagamento.de imposto) e o CDI liquido (com aliquota de 15% de imposto) acumulbdos

25924081
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PRIMARIA DAS COTAS DA TERCEIRA EMISSA0 DDy
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - CREDIT Su1ssE

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fy| .

PRILECTO PRELIMINAR DA OFERTA P(BLICA pE DISTRIBUIGAG "

no mesmo periodo. Para o calcula do retomo Total foi considerado o reinvestimento do dividendo Pagos mensalmente
Pelo Fundo na cota do Fundo na mesmo dia o 2 ndo fol considerado a variagio da cota ng mercado na B3,

Retorno Total (Cota Patrimonial ajustada por rendimentas)
26%

20%

15%

10%

5%

0%

mar-19 mar-20 mar-21

—Fll Acumulade —cp Acumulado CDI Liguido Acumulado

Fonle: CSHG, B3, & Cetip (28/12/9018),

As informacdes acima san meramente informativas e foram feitas sob determinadas premissas, Ainda fue a CSHG acredite que
B3345 premissas sefam rarodveis & facliveis, nag pode assegurar QUi sefam wecisas ou validas sm condictes de mercado no
futuro ou, ainda, que lodos os falores relevantes fenham sido considerades na determinacio dessas conclustes, opinides,
Sugestoes, projegies e hipoleses, Projecoes ndo significam retomos futurgs,

A oferta plblica de cotas da 4 Emissdo estd diretamente ligada a0 andamento de negociagoes que a Mministmdura

presente Estudo. Assim sendo, as Projecdes realizadas, baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos
permitem assumir ser viavel g expectativa de manter um patamar sustentavel de rentabilidade e de rendimentos
distribuidos pelo Fundo, tao logo os recursos sejam alocados nos CRIs atualmente em negociacio,

Os valores constantes do presente Estudo representam tio somente Uma expectativa, ndo devendo senvir como base
para a tomada de decisdo quanto a subsericio das cotas objeto da 4* Emissan, O presente Estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilacio do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Funda,

5S40 Paulo, 09 de janeiro de 2019, —~

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE_,I"IA}:DRES S.A.
na qualidade de Adminisiradara do Fundo e Coordenadora Lider
-

) /|
A [ =

ey L e Nome: TR
Cargo: Cargo: f ,
Marco Baccari de Godoy Augusto Martins

253 2408v1
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11.6. Anexo VI — Demonstracdes Financeiras dos Ultimos Exercicios e Ultimo Informe Trimestral do
Fundo
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CSHG Receblveis Tmobilidrioy Furde
d Investimento fmahiliario « FI
Demenstragdes financeivas em

31 e dezevmbro de 2007 & 2016

Lonteuda

Relatdrio dos auditores independentes sobre as demonstracoes financeiras
Balancos patrimoniais

Demonsiracoes de resultados

Demaonstracoes das mutagoes do patriménio liguido

Demonstragoes dos fluxos de caixa - método direto

Motas explicativas 4s demonstracoes financeiras

10

1
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KPMG Auditeres Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - 530 Paulp/SP - Brasll

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-870 - S&o Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500, Fax +55 (11) 3940-1501

www kpmg.com.br

Relatorio dos auditores independentes sobre as
demonstracoes financeiras

Aos

Cotistas & a Administragao do

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imabiliano - FlI
S8o Paulo - 5P

Opiniao

Examinamos as demonsiragdes financeiras do CSHG Recebiveis Imobiliarios Funda de
Investimento Imobiligrio - FIl (*Fundo”), administrado pela Credil Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A. ("Administradora”), que compreandem o balango patnimonial em
31 de dezembro de 2017 e-as respectivas demaonsiracBes do resullado, das mutagdes do
patrimonio liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes nolas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e
outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demanstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicio patnimonial e financeira do
CSHG Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imohbiliario - FIl em 31 de dezembro
de 2017 e o desempenho de suas operagbes para o exercicio findo nessa data, de acordo
£om as praticas contabeis adotadas no Brasll aplicavels aos fundos de investimento
imobiliarios

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estio descritas
na seqao a seguir intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeras’. Somos independenles em relacao ao Fundo de acordo com
o3 principios &licos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional do Contadar & nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Conlabilidade, & cumprimos com
as demais responsabilidades éticas de acordo com essas nomas. Acreditamos que a
evidéncia de auditoria oblida & suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de audiloria sdo aqueles que, em nosse julgamento profissional, foram
os mais significativos em nossa auditoria do exercicio cormente. Esses assuntos foram
tretados no contexto de nossa auditoria das demonstragies financeiras como um todo e na
formagfo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo
EXpressamoes uma opinido separada sobre esses assuntos,
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Valorizagdo dos ativos financeiros com pregos e parametros ndo observaveis (Nota
explicativa n” 4)

Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possuia B9 41% de seu patriménio liquido em
Cerlificado de Recebiveis Imobilidrios ("CRIs"), para o3 quais ndo ha precos cotados,
sendo valorizados com base em modelo de precificacdo e premissas delerminadas pela
Adminisiradora, Devido ao fato da determinagfo do valer justo desses ativos financeiros
estar sujeita a um maior nivel de incerteza, por envolver premissas e julgamentos
relevanies e de impacio que eveniuais mudancas nas premissas e estimativas utilizadas
teriam sobre as demonstracdes financeiras comao urm lodo, consideramos esse assunto
significative em nossa auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto
Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo estae limitados a:

Com o auxilic de nossos especialistas em instrumentos financeiros, avaliamos a
razoabilidade e a consisténcia dos dados e premissas utilizados na preparagio do caloulo
a valor justo, tais como: a estrutura da operagio, o histdrico de pagamento acordado, as
garantias e sua exequibilidade; a situagdo econdmico-financeira dos emissores e
garantidores para honrar suas obrigacdes, & as taxas e indices financeires de mercade;

Com auxilio de nossas especialistas em instrumentos financeiros, reperformamos o caloulo
do valor justo dos ativos financeiros com base em pregos, indexadores e demais premissas
disponibilizadas pela Administradora;

Avaliagdo das divulgagies efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Conclusdo:

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitavels a mensuragao e divulgagao dos ativos financeiros, no contexto
das demonstracdes financeiras tomadas em conjunta

Responsablilidade da administragdo do fundo pelas demonstragdes financeiras

A adminislragao & responsavel pela elaboragio e adequada apresentacao das
demonsiracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis acs fundos de investimanto imobiliarios e pelos controles intermnos que ela
determinou como necessaros para permitir a elaboragao de demonstragdes financeiras
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragio das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela
avallagho da capacidade do Fundo continuar operando. divulgando, quando aplicavel, 05
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base conlabil na
elaborac8o das demonstragBes financeiras, a n@o ser que a administragdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou naa tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operaghes
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetvos s&o obler sequranca razoavel de que as demonstragbes financeliras,
tomadas em conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada
por fraude ou ermo, e emitir relaténo de audiloria conlendo nossa opinido. Seguranga
razoavel & um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditona realizada
de acordo com as normas brasileiras e infemacionais de auditonia sempre detectam as
eventuais distorgdes relevanies existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude
ou erfo e 580 consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam
influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes econdmicas dos usuarios
tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, @ mantemos celicismo profissional ao longo
da auditona. Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demeonstragfes financeiras,
independeniemente se causada por fraude ou erro, planejamos & executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditona apropriada e sufimente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo
de distorgao relevante resultante de fraude @ maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode anvolver o ato de burlar 0s controles internos, conluio, falsificacio, omisso ou
representaces falsas intencionais

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriades s circunstancias, mas nac com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles intemos do Fundo.

Avaliamos a adequacdo das politicas contabels utilizadss e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagbes feitas pela administragio

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria oblidas, se exisle
incerteza relevante em relagdo & evenlos ou condigdes gue possam levantar divida
significativa em relagao & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos gue existe incarteza relevante, devemos chamar atencao em nosso relalorio
de guditoria para as respectivas divulgagbes nas demonsirages financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventes ou condigbes fuluras pedem levar o Funde 2 ndo mais se manter em
continuidade operacional,

Avaliamos a apreseniacao geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada

Comunicamo-nos com & administrag3o a respeito, enltre oulros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagbes significativas de auditoria, inclusive as
evaniuais deficiéncias significativas nos contrales inlernos gue identificamas durante
nossos trabalhos.
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Fornecemos também a administracio declaracio de que cumprimos com as exigéncias
elicas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelments,
nossa independéncia, incluindo. quando aplicavel. as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administracdo, determinamos
agueles que foram considerados como mais significativos na suditoria das demonstragdes
financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, conshituem os principais assuntos
de auditona,

Descrevemos esses assuntos em nosso relalono de auditona, a8 menos que lei ou
regulameanio tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou guando, em circunstancias
exiremamente raras, determinarmas que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
refaldrio porgue as consequéncias adversas de fal comunicagio podem, dentro de uma
perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse plblico

S&o0 Paulo, 15 de margo de 2018

KPMG Audilores Independentes
CRC SP-014428/0-6

= S

77 ,ﬂ / m—
i Loen _./

e e —
Marco Antonio Pontlen
Contador CRC 15P153569/0-0
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CSHG Recebiveis Imobilisrios Fundo de Investimento Imobiliario - FI1

CNPD w® 11 EET ) - 22

|l minntrmdorn: O redit Supse Hedging-Lorillo Correbara de Valore: 5.0
VNPT n® 60K, PR N0

Demonstracies dos Nuxos de caixa - Método direto
Exercicios findos cm 31 de derembro de 2007 ¢ 2006

il ahires o mithares de el

Hluxo de caina das atividades operacionais
Kecohimento de Jums, comegde monctaria e licro sohre vends 8¢ comificados de recebivers
imodilirios - CR1
Recehwmento de juros ¢ corregdo monetara de letras de credivg mmotalierno « LCT
Recchimento de remlimemo de colas & Timdos de mvestimenio - Fl
Racehimento de rendinbemto de fandos d¢ investimento samobilsros - FI
Hecehmiento de rendinsemo de ninas do resouro nocional - NIN-H
Pagmnento da taxn de admimesiragio
Pagamento de consulioria juridica
Pugmnento de outns gestis opemcinas

Caian liguido das atividades operacionais

Flinivade caiva das atividades de investimentos
Aguisigae de cows de fondos de myesumeno imobilianos - 111
Vemda de ooias de fumidos de imvestimento imohil irio - FII
IR sobre gantho de capital no venda de fandas de investimento imobiliara - FlI
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Varingio Hguida de caixa ¢ equivalentes de caina

Caive ¢ eguivalentes de carea no macin do exercicin (not explicativa n® 3n)
Cansa e egquivalentes de cara no fimal de exercicon (nols explicativa o 3a)
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CSNG Recebiveis Imobilidrios Funde
it fervestimento Tmobifideio — I
Demomytrogiies fimgoceiras em

11 ol ahemeanibrn oo N7 ¢ 3006

Notas explicativas s demonstracdes financeiras
{Em millires de Reais, exceto valor unitdrio day coras)

Contexto operacional

0 CSHG Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento Imobilidrio - F1I fof constituido em
12 de novembro de 2009, sob forma de condominio fechado, voliado a investidores em geral ¢
com prazo de duragdo indeterminado,

A CVM concedeu autorizagdo para distribuigio das cotas da primeira emissio em 27 de outubro
de 2009, a qual foi efetuada em 21 de dezembro de 2000, apds distribuicho de 30,000 cotas, em
série unca, A CVM concedeu amorzgiio para distribuigio dos cotas do segunde emissio em
27 de outubra de 2009, a qual foi iniciada em 22 de dezembro de 2009 ¢ encerrada em 23 de
fevereiro de 2010, apos distribuiglo de 74,709 cotas, em série inica, O regisiro de
funcionamento foi concedido pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) em 08 de junho
de 2000,

O objetivo do Fundo ¢ investir em empreendimentos imobilidrios por meio de aquisigdio,
preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI™), desde que stendam
aos eritérios definidos na politica de investimento do Funde.

A gesidio de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos orglos reguladores. Os principais
riscos associndos ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n® 19.

Apresentaciio das demonstracgdes financeiras

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagies ¢ para a elaboragio das
demonstragdes financeiras emanaim das disposigdes previstas na Instrugio CVM n® 516/11 ¢
demais alteraghes posteriores, bem como dos pronuneiamentos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contdbeis (CPC). devidamente aprovados pela CVM.

Resumo das principais politicas contibeis e critérios de apuracio

A elaboragio das demonstragdes financeiras exipe que a Administradora efetue estimativas e
adole premissas gue afetam os montantes dos alivos e passivos apresentados, bem como os
momantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatdrio. O uso de estimativas
se estende as provisoes necessirias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo ¢
mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resulindos efetivos podem variar em relagdo as
estimativas,

Caixa ¢ cquivalentes de eaixa

Caixa e equivalentes de caisa sio representados por depositos bancarios, fundos de
investimento ¢ aplicagbes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alia liquidez que siio
prontamente conversiveds en um montante conhecido de caixa e que estio sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor,
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Classificagiio dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros s3o inicialmente reconhecidos na data de negociagio.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito ¢ finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adguirides pelo Funde. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmenie pelo
valor justo acrescidos do custo de transagdo. excero nos casos em que os ativos @ passivos
financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os atives financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros pam negociagio (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os atives financeiros adguiridos com o propdsito de geragdo de resultado no
curto prazo decorrente de sun negociagio,

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propdsito de serem mantidos até o vencimento. para os quais o Fundo tem intengdo ¢
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amorizado menos perda por ndo recuperagdo. com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo,

Classificagio dos ativos financeiros para fins de apresentagio
0s ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos d vista.
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria;
Sao representadas por cotas de fundos de investimenta,
Aplicagdes financeiras de natureza imobilidria:

Certificados de Recebivers Imohilidrios - titulos que representam divida para o emissor, rendem
Juros ¢ foram emitidos de forma fisica ou escritural.

Letras de Crédito Imobilidrio - titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e
sd0 lastreados por crédito imobilidrio garantidos por hipotéca ou por alienagdo Niducidria de
imdvel,

Cotas de fundus de investimento imebilidrio;
MNegociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - As cotas de fundos de investimento imobilidrio

sfio valorizadas pela cotagdo de fechamento do dltimo dis em que foram negociadas em Bolsa
de Valores,
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Mensuragio dos atives financeiros ¢ reconhecimento das mudangas de valor justo
Em geral. os ativos ¢ passivos [inanceiros so inicialmente reconhecidos ao valor justo, que ¢
considerado equivalene ao prego de transago. Os instrumentos financeiros ndio mensurados ao
valor justo por meio do resuliado sdo ajustados pelos custos de transagio. Os ativos financeiros
siio posteriormente mensurados da seguinte formi;

Mensuragido doy atives financeiroy

Os ativos financeiros sio mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de
transaglo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienaglio, exceto aqueles
mamides até o vencimento. instrumentos de patrimanio. cujo valor ndo possa ser apurado de
forma suficientemente objetiva.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpresado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado ¢ vendido naguela data por duas partes bem
informadas. agindo deliberadamente e com prudéncia. em uma transagio em condigdes
regulares de mercado. A referéneia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro ¢ o prego que seria pago por ele em um mercado alivo, ransparente ¢ significative
{"preco cotado” ou "prego de mercado” ).

Caso nio exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo

¢ estimado com base em téenicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeim,

levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécics de risco associados & ele. Abaixo encontram-se as explicagies das téenicas
mencionadas:

Fundos de Investimento: as aplicagdes em cotas de fundo de investimento sdo atualizadas,
diariamente. pele respectivo valor da cota.

Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio: sdo atvalizadas pela (ltima cotagdo de fechamento
na bolsa de valores. 0s fundos de investimento imobilidrio, que compdem a carteira do Fundo,
distribuem rendimentos aos seus cotistas mensalmente/semestralmente. proporcionalmente ao
montante de cotas que cada cotista possul,

Letras de Crédito Imobilidrio - LCI: sdo contabilizadas pelo custo de aguisicio e ajustado ao
valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos das LCls s3o contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Certificado de Recebliveis Imabilidrios - CR1: contabilizadas pelo custo de aquisicio e ajustado
a0 valor de mercado. As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas em
rubrica especifica no resultado.

Reconhecimento de variagiaes de valor fusto
Como regra geral. variagoes no valor contdbil de ativos e passivos financeiros para negociagio,

sdo reconhecidas na demoenstragdo do resultado, em suas respectivas conias de origem.
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Provisdes, ativos ¢ passivos contingentes
() Fundo ao elaborar suas demaonstracdes financeiras faz a segrecacio entre:

Provistes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
halango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolse para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provivel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos corfingentes: possiveis obrigagles que se originem de eventos passados e cuja
existéneia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréneia de um ou mais
eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundao,

Alivos contingentes: ativos originados em eventos passados ¢ cuja existéncia dependa, ¢
somente venha a ser conlirmada pela ocorréncia ou ndlo ocorréncia, de eventos além do controle
do Funde. Nio sde reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstragho do resultado,

Reconhecimento de reccitas ¢ despesas
As receitas ¢ as despesas sio apropriadas ao resultado segundo o regime contibi] de
competéncia,

Estimativas ¢ julgamentos contibeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julzamentos contdbeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, nido ser exatamente iguais aos respectivos resuliados reais. As
eslimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir;

Valor justo dos instrumentos linanceiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo
possucm suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sio mensurados
mediante utilizagdo de 1éenicas de avaliagio, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigdes de mercado e, também, nas informagoes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contdbeis descritas nas notas 3 (b) e 3 (¢)
apresentam, respectivamente, informagoes detalhadas sobre "definigao e classificagio dos
instrumentos financeiros” e "mensuragiio dos ativos financeiros ¢ reconhecimento das mudangas
de valor justa”.

A metodologin ulilizada para precificagio dos CRIs e LCIs contempla a verificagio das
varidveis de mercado e risco de crédito. A administradora coneluiu que a metodologia estd
adequada e reflete a melbor estimativa do valor justo.
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Aplicagiies financeiras
As aplicagdes (inanceiras estdo represeniadas por:
De carater ndo imobilidrio
Cotas de fundos de renda fixa
w7 16
Cuantidade Valar Ouantidsde  Valor
CRHO I Private Fundo de tnvestimento e Colas de
Fundos di Investimeento Renda Fixa Referencudo - - 1387310, 160 LA B
CSHG Soberano Exelusivo Fundo de Investimento
em Cotas de Fundos de Investimento Referenciado DI . - 444 8583.4306 9607
Itan Sobeno Relerencasdo I Longo Prgeo Funda
de lnvestimento 103.628.233 4.389 21616751 33
Tt Renda Fixva Relerenciado DI Custtdis Soberung
Longo Praeo de Investimento em Cotas de Fundaos de
Investimenio IRTA19,355 3452 - -
Total J91.047.558 T.H41 5653820347 20382

(3 CSHG DI Private Fundo de Investimento em Cotas de Fundoes de Investimento Renda Fixa
Referenciado ¢ administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores 5.A. As
cotas nio possuem vencimento ¢ podem ser resganadas a qualquer momento (liquidez didria), A
rentabilidade ¢ determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do CSHG DI Master
Fundo de Investimento Renda Fixa Referenciado. administrado pela Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de Valores 5.A. ¢ que busca acompanhar, direta ou indiretamente, a variagio
do Certificado de Depositos Interbancirios (CD1),

() C8SHG Soberano Exclusivo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
Referenciado DI é administrado pela Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
As cotas nio possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez didria).
A rentabilidade é determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do CSHG Soberano
Master Fundo de Investimento Referenciado DI, administrado pela Credit Suisse Hedging-
Grriffo Corretora de Valores S.A. e que busca acompanhar, direta ou indiretamente. a variagio
do Cenificado de Depositos Interbancirios (CDI),

O Fundo investe, ainda, em cotas do liai Soberano Referenciado DI Longo Prazo Fundo de
Investimento administrado pelo Itat Unibanco S.A., que investe prioritarinmente em titulos
piblicos federais e em cotas do lau Renda Fixa Referenciado DI Custodia Soberano Longo
Prazo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento administrado pelo ltad Unibaneo
5.A.. com rentabilidade determinada substancialmente pelo rendimento das cotas do luad Verso
A Renda Fixa Referenciado D1 Longo Prazo Fundo de Investimento, administrado pelo [tai
Unibaneo 5.4, e gue busca acompanhar a viriagio do Certificado de Deposito Bancinio (CDI1)
ou da taxa Selic.
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De cariater imobilidrio

Cotas de Fundoys de Investimento Imobiliario (FIT)
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016. o Fundo possui a seguinte composigio de Fundos de

Investimento Imobilidrio:

Fundn

EXG Peal Faiaie bundia de bnyisdunemn Enolkano - F)

Camtello Hessgo Uiice Pk Fando & et brmabilasna - F)

HE Progeressini (] Fumdo e Investumenin bmiibikin - P11

Piindu de Lo entsmiensa Tenobiliano « FIDWTL Péousd Corporate Offics Fund

Fuinby ide liovmiiminers: [rselilairny Shopgang Jandin 5ol
Faunds de lmvestimendo Tmobilzane Indusinal do Bl «

Tatal
Coalorms chissifizngin ds ANEIVA

ORI Recehtvers fobiliaeios Frdo
e Tvesiinmernies fmerisiiicieicn - I
Damonserayies finameeinm em

31 de dezembro de 2007 ¢ 2008

Rederessg » repreventoiydude de ot que o Funda detem sobog o potal de oot oonnidas dos fundis mmalnlmnes meaidos

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Em 31 de dezembro de 2017 e 2016, o Fundo possui a seguinte composigio:

Securitizadnrs

(Ciaea ¥ecumuradors § A

(s Secuinduradors S &

s Secunmimdorn 5 A

IBEL Secuntirakea 5 A

el Plural Securtiradon 5.4

Brandun Seeuniics Conmpunbg Je Sed i
Arashus Secyritias Companben do Scountizacio
Fraupi i Secursiies [ omypanbsa e Secorisaiio
il inn Securities Companbs de Secantizgio
bz Sevuriesdon 5. A

RE Capial Secunbpsdon £ 4

Apice Secunnadons

Apige Secuntuadon

Trressia

R Capral Secuniesdors % 4

e Hecunmradon

Tutal LRI

T FLIL]
Segments de uantiidade Cluamibdnibe
wimagie ) deCams Valor %) deComi  Valur “r)
Layee
I"caporiy A2 OARTY DAV
Line
Corporasivas Ad 5151 5594%
Laiés
Coaperstiv e i6dn ash 003 - - +
Hitershs . . - 1582 i uer,
Shuppiees S0l ale ooie sk M i
Lopra . . . - I b
LIET 1B LT Lol
it
Pagtn. de
Thata de Apuriisagis durm Asuslicacio Vabar de
emiki - Nerie  \ ensimenns # Juras %) Mengtdria  Rating  Merado
INOSHE -4 (nde000 Messl (I 00an IPCA BBE RS0
B012013-5%  FrgLaegs Memal T Mian 16PLTH A Bl o
0AT2M0-T™ 10060 Menaal 753 aa Iap.o Al 112
pretai-r oroedn Meral Ei0aa HEPA AN A0 idy
N2 150 Meral G Man A Ad LT
J0CRTOI 220" 200) 2030 Memal B2 aa L] At RO
PR30 - IR 1R 2040 Mgl BMiga L | A W7 ihi
TAGT000 - 164" 13062040 Monal 3304 PGH-M A Elpdin
Hr0no . ks T e Nhewaal Xnn i Ads B ERA 030
IGNATONT - B [TO5200) Amual  100aa cnl A= A5k
Lo 148 102028 % Leisal .00 aa T AA TR
UMRIT-TF 0R0L0D Mendal  AlMbaa IGF-A A 209 fim)
HILINT - JF0S2009 Mensal  9%0aa IGF-A A o504 (ni
1SR T - 4 [ELC e} Mansal RoEan A & Tiiha)
GRS I0NT- IEY 04112027 flemal B ARaa A LT LB L]
- 07 Nlensal  Rlfan IFCA Aa- (ISR
U445
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Hilh
Fagao, de

1haga de Nmertizacie Jurss  Atualisacio Valur die
Seguriticatira et - Sere Y encimentn & durus 1% Manetivia Hatimp  Mercads
Limn bevymitesdon & 4 (LR LR TR o IsOn Y30 Alemal M) nag A HHi Talam
Gin Secuniizmdona 34 IS01dIE- 43 2002028 Memal  TMiaa It ke T3
Clats Sccurnieadona § A |nuTaug -7 {18 2] Mensal TSt aa Grmi AAN RSEDGW
SEC Secuniradaa 5 A4 AT os.g O 2 Slgmal Rd5an LY AA 4 B2y
R Capnal Seonrmeadon 5 A IV032EN] - 55 160A2MA Mensal T an A A LT
el Murad Socurttumulors 5.4 ISR -4 IR0 Moisal B3 da 1A Ak LGS
Eearilian hecunties | nmpanhia de Securizmgis I -2 w2 Ngnaal i T - A= (TR
Firailinn Secunnes Compaithi de Seduniimsgda 3072000 - F71F 1 W00 Mynadl  L30aa [T 8T A= 2458 (hi
Ikw;imml'mnmﬁuhmmm (LT n (] e [ [RE R Sleniaal Kilan [EHE LA ] A T R0 {xh
Rraaibiam Securities Companhia de Securiisagha FEOn . e i uan Manol  N29an L] A e ]
Ttk 47N 56491

CRY Ar Frio - O eréditos que deram arigem ao CRI foram cedidos pela Furomae que recebe alugudis di cmpresa Ar
Frin pelo uso de um galpdo réfrigerado, As ganmtias do empreendiments sdo: (f) alienogdo fiducidria de 3 galpdes
refrigerados ¢ uma fazenda; (1) cessdo fiduckirin dos dineitos eredinbrios cedidos fiducinriamente: (iii) coobrigagio ¢
{iv) fundn de reserva. Classificigio de Riting: BRB= (em 31/1222015: A). pels Lopes Filho & Associndos. em jubho
e 2014,

CRE(4) Shapplng Goiabeins - Os eréditos que deram origem i CRL proveém de opersgdes do Shopping Goinbeiras,
lnstreadis nos contrilos de focagio dis Injas do shopping. As garantias dn operagio sdo: (i) alienagio ldueidrin de
imivel: (i} allensao Nduciirie de cotas: (i) cessio ducidria de recebiveis; (v} fundo de resenva e (v fundo de
liguides. Classificagio de Roring: AA=, peln Liberum Ratings em abril de 2003

CRI gumemi Salvador - Os enéditos que derm origem po CRI provém de operagdes do Shopping |guatemi Salvador,
lastreados pelos contratos de Incagio das lofs do empreendimento. As garintias da operaglo sdo: (1) @ alenagio
Aduciaria do mdvel, (i) cessdo fidaciitin de recehivets, (60 alienagn Nduciiria cddulas de credite imahilidrios ¢
{iv] finnga bancaria. A agéncia de ranirg Fiich Rmings Lida, auribain m nota AAA a0 CR1 objeto da emissio,

CRI Pulvérizado Lucky Engenharia « Os eréditos que deram origem oo CRI provém de operaghes de enddito
imobiliario cedido por securilizedon, lestrendis pelos contratos de compra ¢ venda de imdvels residencials. As
garantiss da operagio sdo: (i) o elienagdo Aduciinia do imdvel, (1) cessdo Gducidria de recebivils e (1) estmir de
CRI subordinado. A agéncia de rating Liberum Ritings Servigos Finaneeinos Lide atribuiu a nota AA a0 CRI objeto
da emissdo.

CRI Rangu Shopping = Os eréditos que deron vmgem a0 CR] provém de operagdes do Bangu Shopping., listreados
pebas contribos de bocagho das lnjas do empreendimento, As gomntias da operaglo sto: (1) o aliwnacio Nducidria do
imowvel, i) cosslo fiduciinia de recebiveds. (i) alienaglo fiduciaria de ogdes BSC e {iv) Fiangn BSC. A upéncin de
rartinn Fitch Ratings Lidn, atrthuiu o nota AA- ao CRI obpeto da emisslo,

CRI Lafas Americanis - os crédilos que deram origem ao CRI fomm cedidos pela PRCenter que recebe aluguéss da
empresa Lojos Americanas pelo uso do imavel. As garntins do empreendimentn s3o: (1) alienaglio fiducidria do
Imdwel; (i) cessdio Mduciiria de recebivels inmbos em Regime Fiduckiio ¢ Panimanio Separados i) os CRI sénlor
contam com garantin Je subordinagho do CR1 jinior, conforme o ordem de pagamento dos CRI. Classilicagio de
Rating: AA, pela Fiteh Ratings Brusil Lt Filho & Associndos. em setembro de 2014,

CRI Pulverizado Brazilian Securites: Os créditos que deram origem ao ORI provem de opersies de ertdito
jmobilidrio cedido pars securitizedora, lestrendos pelos contratos de compra e vendo e imdveis residenciais. As
garniias da operagio sbo: (i) 0 aliensgdo Aduciirin do movel, (1) cessio Gduciana de recebiveis ¢ (i) estrutura de
CRI sulwordinado, A sgencin de ratftag Austing Rating Servigos Finaneeiros Lidu, wiriboiu a neta A+ a0 CRI objero dy
emissio.

CRI Pulverizado Procilinn Securites: Os crédites gue deram origem an CRI provém de operagdes de enédito
imohilidrio cedida purn securitieadora, lastreados pelos contraios de pompra e venda de imoveis residenciais, As
garantias da operagio sio: (1) a alienagio Aduciiria do imdvel, (i) eessilo Mducidria de recebiveds, (i) fundo de
reserva, (iv) Tundo de Hguides (v) fundo de despesas ¢ (vi) estrutura de CRI subordinado, A agéncia de raring
Austing Riting Servigos Finunceiros Lida. atribuiu o nota A+ a0 CRI ohjetn da emissio.
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CRE Pulverizado Brazillan Securiies: Os endditos que deram arigem ao CRI provém de operagies de credim
imubilidrio cedido pana securitizadom. lastreados pelis contratos de compra ¢ vends de imdvels residencinis. As
garantins da aperagdo sdio: (i) 8 alienagio ducidria do imdvel. (i) cessho Gidiecidria de recebiveis, (i) fundo de
reservia, (v ) Tundo de quides, (v) Tundo de despesas e (v estrumarm de ORI subordinado. A agéneia de raring
Avietinge Rating Seryiyos Frnneeiros Lida, atribuin o nodg A+ ao CRI objeto do enissfio,

CRIPulvereado Braglian Securiies: s enéditos que deram origem ao CRI provém de opemytes de cridito
imuhiliirio cedido para securitizadony lastresdos pelos contratos de compra ¢ venda de imivels residenciais. As
garntius di operago sdo; (1) @ atbenaglo Mdueiiia do imdvel, (i) cesso Tdweidrin de recebiveds, (i) lundo de
reserv. (v ) fundo de liguidez, (v fundo de despesas ¢ (vi) estrutura de CRE subordinado. A agencia de roning
Anisting Raling Servigos Finaneciros Lida, alribuiu i nola AA- a0 CRY shjeto da enissio,

R Helhor: Os erédits que deram angem oo CRE proviém de eonrios de finaneinmento imobiliario, lasirendos
pelos crédivos imabilidries representados pela CCL As gammtiss da operagio sio; (1) garmatio real, (i) gorntia
fidejussdrin, dii} garantia Aaonceir adicional. (ivi ebrigngdo de venda de empreendimentos. A ngénein de nasiiegp
wribuig i not A= o CR1 ohjetn do emissiio,

CRI Aliansee Shopping Centers 8.4, Os eréditos que deram origem oo CRE provém de direitos de erédin
decormenies de debéntures. As garuntias da operagiio sdo; (1) a aliensgdo Gduciara do mwvel; e () cessio Rduciana
de recehivers. A agencia de rfing Fiteh Ratings Brasal Lida, steibalo o nots AA a0 CRIEohjeto da emissdno

CRI Anhanguen Educacivnal Lida: Os erédites gue derm onigem a0 CRI provém de contratos de locigdo,
lustreados pelos eréditos imohilidrios representados pela CU1L As garantias da operaglo slo: (1) a alienagdo fiducitin
oy imidel. (i) eiernten Gidegussirin i) fundio de liquider, (iv) Tundo de despesas, A agénein de siving Austing
Rating Servigos Finaneeiros Lidn. atribieio a nota AA an CRT objeto da emissio.

CRI Swies Park: Ox crdditos gue deram origem ao CRI provém de contratos de venda e compra. lastreadog pelos
eréditos imobiliarios representados pels CCL As garmias da operagio sdo: (i) a aliensdo Ndueliria do imdvel, (i)
regimke fidiwcidrio. o (i) patrimonic separado, A agincia de rating ainbuiu 2 notd AA- o CRI objzto da emissda,

CRI Ay O créditos que deram ongem ao CR1 provém de contratos de financiamento imobiliano, lastreados pelos
ertditos tmohiliios representadas pela CC1, A% garantlas da operaglo sto: (i) alienagio Aduckiria de imdveis. (i)
gessiio fiducidria de recebiveis, (i) aval, e (iv) fundo de reservie A agéneia de raning Austing Rating Servigos
Finaneeirs Lida. ateibuiu n ot A a0 CRI objeto da emissio,

CRI Rede DFOHR: O erdditos que deram origem ao CRI provém de eréditos imobiliirios, lustreados por contrates de
compra ¢ venda ¢ de lovagdo. As garaniizs da operavio sie; () e alienagio Dduciaria do imdvel, A agénei e roting
Fiteh Ratings Brasi] Lida. atribuiu o neta AA+ 80 CR] objeto da emissio,

CREJSL: O eréditos goe deram ongem oo CRI provém de créditos imoehilidrios, lastreados por contrutos de locagia,
As aranilas da operagio sdo: (1) 2 alienago fiductima do imdvel. e (i) Rangu. A agéncia de raring Sr Rating
Prestogio de Servicos Lidn, atriboiu o ot AA- po CR1 ohjeto da emissdin

Letras de Créddite Imobilidrio (LCH
Em 31 de dezembro de 2017, o Fundo possui o seguinte composicdo de letras de erédito
imobiliario;

2017
LC1 Quantidade Valor
Banco ABC Brasil S.A. 3.000 3.115
2000 3118

Total
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A taxa de administragio ¢ caleulada diariamente sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
negociadas na B3 S.A. - Brasil. Bolsa, Balcdo. 4 razdo de (.8% ao ano. ¢ paga mensalmenme, até
o quinto dia Gtil do més subsequente ao que os servigos sao prestados.

Mo exercicio. Toi apropriada a importincia de RS §61 (RS 801 ¢m 31 de dezembro de 2016) &

titule de taxa de administragio.

Obrigagio por captagiio de recursos

Em 31 de dezembro de 2017 ¢ 2016 o Fundo nfo detinha obrigagdes pela cessilo de recebiveis

decorrentes de comratos de aluguéis.

Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 93% dos resultados auleridos, apurados segundo
o regime de caixa. com base em balangos semesirais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado aulerido num determinado periodo é distribuido aos cotistas.
mensalmente, no 10° (décimo dia til) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo. a tirulo de antecipagio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagio serd pago em até 10 (dez) dias
liteis apds a realizagdo da Assembleia Geral Ordindria de cotistas, podendo referido saldo ter
outra destinacio dada Assembleia Geral Ordindria de cotistas. com base em eventual proposta e

Justificativa apresentada pela Administradora,

O saldo de rendimentos a distribuir foi caleulado como segue:

Distribuigio de Rendimentos

Caixa liquide das atividades operacionais
Luero com venda de FIl (liquido de IRRF)
Prejuizo com venda de FII

Atualizaciio monetdria CRI e LCI

Lucro com titulo de RF - NTN-B (liquido de IRRF)
Base de cileulo

Resultado minimo 2 distribuir - 93%
Rendimentos apropriados no exercicio

Pagamentos nos exercicios (valores brutos)

Resultado distribuido referente ao exercicio anterior
Resultado do exercicio distribuido

Total pago no exercicio

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir

017 2016

9.960 7.916
332 -
(711) g
(785) 3.398
154 .
8.939 11.314

BAY2 10,748
10.277 12110

257 1.309
3 10,853

10.770 12.162
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Patrimdnio Liquido

Cotas de investimento
A primeira emissao de cotas teve registro de distribuigdo piblica junto & CVM em 27 de
outubro de 2009, correspondente a 30,000 cotas. subseritas e imegralizadas em sua totalidade ao

operacional do Fundo, otalizando RS 30.000, em 21 de dezembro de 2009,

A segunda emissio de cotas teve regisro de distribuigdo pablica jumo & CVM em 27 de outubro
de 2009, ¢orrespondente a 74,709 cotas, subscritus e iniegralizadas em sua tolalidade o valor
nominal unitdrio inieial de RS 1.000,00, mualizado diariamente pela variagio do resultado
operacional do Fundo, totalizando RS 75,158, entre 22 de dezembro de 2009 ¢ 25 de fevereiro
dee 2010

A tereeira emissiio de cotas foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria dos Cotistas
realizada em 9 de outubro de 2017. A oferta das cotas objeto da 3" Emissio serd realizada em
série dnica. No dmbito da 3* Emisso serd emitida, o desdobramento das cotas na quantidade de,
ne maxime, 1.500.000 cotas, sendo admitido o encerramento da oferta caso ocorra a subscrigio
parcial de. pelo menos, 300.000 cotas, Para o desdobramento foi utilizado a posiglo de
fechamento do Fundo em 9 de outubro de 2017, na proporedio de 10 novas cotas para cada cota
existente, de forma que. depois do desdobramento, cada cota existente passard a ser
representada por 10 novas cotas,

Em 31 de dezembro de 2017 o parrimdnio liguido estd dividido por 1.047.090 cotas { 104.709
em 31 de dezembro de 2016), com valor unitdrio de RS 100894235 (1.017.168100 em 31 de
dezembro de 2016), wializando RS 105.645 (RS 105,584 em 31 de dezembro de 2016),

Condigoes para emissdes e amortizacoes

O Fundo pode realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral
de cotistas, com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de investimento e
observado que: 1. O valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em visia (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o ndmero de colas emitidas, ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo ou (iii) an valor de mercado das cowas ji emitidas; 1. Aos cotistas em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia na subseriglo de novas
cotas. na proporgdo do ndmero de cotas que possuirem. por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias,
contados da data do Andncio de Inicio de Distribuigdo das novas cotas; 111, Na nova emissio, os
cotistas nio pederdio ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros; ¢ IV, As
cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes,

Nio hi previsdo no Regulamento para amortizagio de cotas do Fundo. A amortizagio de cotas
do Fundo deve ser aprovada em Assembleia Geral de Colistas,

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2017 e 2016, ndn houve novas emissdes ou
amortiziges de cotas do Fundo,
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Divulgacio de informacdes

A Administradora divulpa as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informagdes
referidas 4 B3 5.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como & CVM. através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Além disio,
quando estipulado no Regulamento, a informagio deve ser publicada no jornal DCI - Didrio do
Comércio, Indistria e Servigos.

Negociaciio das cotas
O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 5.A. - Brasil. Bolsa. Balcdo. sob o eddigo

HGCRI 1. O preco de fechamento da cota no Gltimo dia de negociagio de cada més encontra-se
abaixo:

Valor da cota Yalor da cota

Mata em 2017 Data eim 2016
Itni2my |08, 00 2002016 918,00
24022007 107000 200022016 925,00
31032007 1.035.00 310372016 975.00
28042007 |06 6% 20042016 970,00
31052017 103500 31052016 Q80,00
0062007 1.059.99 30062016 968,00
37017 1.099.99 20/07/2016 97000
31082017 |.067.00 Jl0g2016 955,00
20092007 | 070,00 30092016 RN
3102017 103,69 3102016 G90.00
30/ 12007 102.20 0172016 QRE.00
297122007 103,96 022016 | (015,00

Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das eotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de
2017 (apuradn considerando-se o resultado distribuido sobre o valor médio ponderado de cotas
integralizadas) foi de 9.83% (10.64% em 3| de dezembro de 2016).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2007 (apurado considerando-se rendimento distribuido no exercicio sobre o valor
médio ponderado de cotas imegralizadas) foi de 9.77% (11.52% em 31 de dezembro de 2016).
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Encargos debitados ao Fundo

2017 26

Valores o () Valores % (%)
Faxa administrigio L] 0.80 g1 0.75
Consultoria juridica 27 0,03 35 0,03
Auditoria e custddia 74 0.07 71 0.07
Taxa de fiscalizacio CVM 23 0,02 28 0,03
CETIP 27 0,013 2 0.02
Outras despesas 130 0,12 37 0.03
Total despesas administrativas 1.142 1.7 994 0,93

Percentual calculado sobre o patrimonio liguido médio no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2017, no valor de RS 106,848 (RS 106.917 no exercicio findo em 31 de dezembro de 2016).

Tributagiio

Da Carteira do Fundo

(s rendimentos e ganhos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imabilidrio sio
isenios de imposio de renda (1R) e imposto sobre operagdo financeira (10F). salvo os oriundos
de aplicagtes financeiras de renda fixa e renda varidvel. inclusive o ganho de capital auferido na
negociagdo de colas de fundos de investimento imobiliario.

Aplica-se a carteira do fundo a isengdo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidas nos investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrio, letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios ¢ letras de erédito imobilidno,

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do fundo ¢ passivel de
compensacdo, de forma proporcional. com o imposto devido na distribuigdo de rendimentos do
fundo.

Dos Cotistas do Fundo
(s rendimenios distribuidos pelos fundos de investimenio imobilidrio esifio sujeitos 4 incidéncia
de imposto de renda na fonte & aliquota de 20%, salvo:

Os rendimentos pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participagdo no fundo efou no
rendimento do fundo em percentual igual ou superior a 10%, desde que o fundo de investimento
imobilidrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado ¢ possua, no minimo, cinguenta cotistas, os quais slo isentos de imposto de
renda na fonte: &

os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Manetdrio Macional, que ndo sejam residentes em jurisdigdes consideradas paraiso fiscal. os
yuais est3o sujeitos 4 incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.
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Demandas judiciais
Mo ha regisiro de demandas judiciais. quer na defesa dos direitos dos cotistas. quer desses
contra @ administraglo do Fundo.

Servigos de tesouraria, escrituraciio e custodia
s servigos de controladoria, escrituragio e custodia do Fundo sio prestados pelo Itan Unibanco

SA.

Partes relacionadas

Além da taxa de administracdo, conforme detalhado na nota explicativa n® 3 ¢ os aplicacdes em
cotas de fundos de investimento. conforme detalhado na nota explicativa n® 4. o Fundo operou
transagies de compra e venda de titulos por intermédio da CSHG Corretorn de Valores S.A. no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2017 e estio assim distribuidas nos quadros abaixo:

Cotas de fundo de investimento imobiliario

Natureza do Tipo de Montanie das
Parte relucionads relacionaments  Titubs {ransagio transacies  Resultado

Instituigio Cotsde  Compry n? I
Banco Inv Credit Suisse (Brasil) S.A. Adminiaradors  Fl Venda 13,864 14
Titulos privados

Naturesa do Tipo de Montante das Taxas Médias

Parte relacionada relacionaments  Tiwle  (ransagio trunsagies  Hewaliudo Praticadas
Credit Suise Hedging-
Ginflo Comretom de Instatuigio
Vabores 5.4, Administmdorn CRI Venda 1156 < 10000 IPCA
Credit Suisse Hedging-
Caril o Corretonn de Instituigio
Valores 5.4, Administrdora ORI Compii 10530 = LO0,00%: LCA

Mensuragio ao valor justo

O Fundo aplica 0 CPC 40 ¢ o artigo 7° da Instrugdo CVM n® 516 para instrumentos financeiros ¢
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgaglio das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarguin de
mensuragho pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos pregoes de mercado, cotadoes na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os
pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de indistrias. servigo de precificagdo, ou agéncia repuladora, ¢ agueles pregos
representam transaedes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nio sfio negociados em mercados
ativos ¢ determinado mediante o uso de téenica de avaliagiio. Essas téenicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercndo onde estd disponivel ¢ confiam o menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevanies exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.
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Nivel 3 - Se wma ou mais informagies relevantes ndo estiver haseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagho especificas
utilizadas para vilorizar os instrumentos financeiros incluem agquelas deseritas no arigo 7° da
Instrugdo CVM n® 516,

A tabela abaixa apresenta os ativas e passivos do Fundo mensurados pelo valor:

07
Ativos {onsolidado
Ativos finunceires a0 valor justo por meio do
resultaidn Nivel | Nivel 2 Nivel 3 Suldu total
Cotps de Fendos de Investimenio 7841 + . 7841
Letras de Crédite Imobilidrio - 3115 - 3115
Cobis de Fundos de Investimento Imebiliario |83 . - |53
Centficudos de Recehiveis Imahiligrios . 94459 . 04459
Total do ativa 924 97574 - 16 498
2004
Alivos Consolidado
Adivin Tinaneeiros ao valor justo por meio do
resultudn Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saibdo total
Cotas de Fundos de Investimento 2i) 382 - - 20,382
Letrns de Créditg Imobilioro . I 8064 . 18,064
Cotas de Fundos de Investimento Imiohiliano 12.024 . - 12.024
Uertificados de Recehiveis Imobilidnns E 6481 ; n481
Total do ative 32406 T4.545 . 106,951

Em 31 de derembro de 2017 ¢ 2016 o Fundo niio possuia passivos mensurados pelo valor justo,

Riscos associados ao Fundo
Riscos de mercado

Risco de crédite dos ativos financeires da carteira do Fundo

O titulos piblicos efou privados de divida, ou seja, que representem obrigacdo de pagamento
por uma instituigdo plblica ou privada. que poderdo compor a carteira do Fundo estio sujeitos
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas, Eventos que afetam as condigdes linanceiras dos emissores dos titulos, bem
como alteragbes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam compromeler a sua
capacidade de pagamento podem trzer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores, Mudangas ni percepeiio da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo gue nio fundamentadas. poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez,
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Fatores macroecondmicos relevantes

Varidvels exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situagdes especiais de mereado o, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou
linanceirg que modifiguem a ordem atual ¢ influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizagio da moeda e mudangas legislativas relevamtes, poderdo afetar negativamente o5
preqos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas ¢, ainda, poderfio resultar
em perdas aps Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais ¢
ocasionalmente realiza modificactes significativas em suas politicas ¢ normas. causando oz
mais diversos impactos sobre ps mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As
atividades do Fundo. sua situagio financeir e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envelvam ou afetem fiatores, tnis como:

taxas de juros:

controles cambiais € restrighes @ remessas para o exterior;
Mutusgdes cambigis:

inflagio;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domesticos;
polivica fiscal;

insiabilidade social e politica: e

outros acontecimentos politicos. sociais @ econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o
afetem,

A incerteza quanto & implementagio de mudangas por pante do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econdmica
no Brasil ¢ para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro ¢ 0 mercado
imobilidrio, Desta maneira, 0s acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar
as atividades do Fundo e o5 seus resultados, pedendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos colistas.

(0 prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes eccondmicas ¢ de mercado de cutros paises, incluindo, mas ndo se limitando aos
Estados Unidos da América. a paises curopeus e a paises de economia emergente, A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses oulros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego
de mercadn de atives e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais s¢ incluem as colos. Qualguer aconlecimenlo nesses
outros paises poderd prejudicar as atividades do Fundo,

Nio serfd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, ineluindo a Administradora, qualquer
indenizagio, multa ou penalidade de qualquer maturess, caso os Cotistas sofram gualquer dano
ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Risce de alteragdo da legislugao aplicavel ao Fundo ¢/on aos cotistay

A legislagio aplicavel ao Fundo, aos colistas ¢ aos investimentos efetuados pelo Funda,
incluinde, sem limitagio, leis tributdrias. leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes, Ainda,
pirderdo ocorrer interferéncias de mtoridades governamentais @ drgdos reguladiares nos
mercados, bem como moratorias e alieragdes das politicas monetdria e cambial, Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor dos cotas do Fundo, bem como as condigdes para
distribuigdo de rendimentos ¢ para resgate das cotas, Ademais. a aplicagdo de leis existentes ¢ a
interpretagio de novas leis poderdo impactar os resuliados do Fundo.

A tributagio aplicivel ao Fundo estd sujeita a alteragdes. Assim, o risco tributdrio engloba o
riseo de perdas decorrente da eriaglio de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou i revogagio de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou
seus cotisias a recolhimentos niio previstos inicialmenie.

Riscos relativos ao Fundo

Inexisténcia de garantia de eliminagio de riscos

A realizagio de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo ¢ a sua
carteira estio sujeitos, que poderio acarretar perdas do capital investido pelos cotistas, O Fundo
nio conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de gualguer meeanismo de seguro
ou do Fundo Garantidor de Crédites - FGC, para redugdo ou eliminagio dos riscos aos quais
estd sujeito, e, consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigdes adversas de mercado, relerido sistema de gerenciamento de riscos poderd ter sun
eficiéneia reduzida. As eventuals perdas patrimoniais do Fundo nio estio limitadas ao valor do
capital subscrito. de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado

Ao analisar guaisquer informagdes formecidas no Prospecio efou em qualquer material de
divulgagio do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, on de quaisquer investimentos em que
a Administradora tenha de gqualguer forma participado, os potenciais cotistas devem considerar
gue gualguer resultado obtido no passado niio ¢ indicativo de possiveis resuliados futuros, ¢ nio
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro,

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores ¢ obrigagdes de pane o parte estipuladas através de contraios publicos ou privados.
tendo por diretrizes a regulamentagdo em vigor, Entretanto, em razio da pouca maturidade e da
falta de tradicio e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tunge a este lipo de
operagdo financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo ¢ recursos pars eficacia do arcabougo contratual.

Além disso. o Fundo podera vir a ser parte em demandas judicinis relacionndas aos seus ativos.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de eventuais
demandas judiciais pode ndo ser aleangada em tempo razodvel. o que pode resuliar em despesas
adicionais para o Fundo, bem como em airaso ou paralisagho. aindn que parcial, do
desenyolvimento dos negbcios, o gue teria um impacio em sua rentabilidade,
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Risco tributirio

U0 risco tributdrio engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tnbutagio do
Funde ou de seus cotistas. da criagio de novos tributos ou de interpretagio diversa da legislagio
vigente sobre a incidéncia de guaisquer tribuios ou a revogagio de isengdes vigentes. sujeitando
o Fundo e seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n® 9779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilifrio sio isentos de inbulagio sobre sua receita operacional, desde que (i)
distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa. com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho & 31
de dezembro de cada ano: e (i} apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo
tenham como incorporador, construtor ou 0¢io, colista que detenha. isoladamente ou em conjunto
com pessons a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo. N3o cabe qualquer responsabilidade ao Administrador. caso ndo obtenha
sucesso na manulengio desse limile,

O rendimentos ¢ ganhos Hoguidos das aplicagBes de renda fixa ou varidvel, realizadas pelo Fundo
eslarfio sujeitas @ incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas
normis previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei 9.779/99,
circunstincia que poderd afetar a remtabilidade esperada pars a5 Cotas do Fundo, Nio estio
sujeilos a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecarias, Cerlificados de
Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliirio,

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos colistas, ¢ os ganhos de capital
auferidos pelos cotistas pa alienagdo ou no reseate das cotas quando da extingdo do Fundo,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Rende na fonte a aliquota maxima de 20% (vime por
cening,

Niio obstante, de acordo com o artigo 3%, inciso 11| efe pardgrafo dnico. inciso 11, da Lei n®
11.033/04, com redagdo dada pela Lei n® 11.796/03, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte
e ni declaragdo de ajusie anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sciam admitidas a negocingdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado.

Esclurece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata serd
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinguenta) cotistas e que
o mesmo ndo serd concedido ao cotista pesson fisicn titlar de cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito
a0 recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do toral de rendimentos auferidos
pelo Fundo. No entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de eriar o mercado
organizado para a negociagdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um inico
cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissio ou mesmo a totalidade das cotas do
Fundo, passando lal cotista a deter uma posigiio expressivamente concentrada, sujeitando assim
os demais cotistas o tributagio,
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31 e dezemnibeo de 2007 ¢ 2006

Riscos relativos ao investimento em Cotas de Flls

Ouamo 4 renabilidade: o investimento em ¢otas de Fundo de Investimento Imaobilidrio é uma
aplicaciio em valores mobilidrios de renda varidvel. o que pressuplde que a rentabilidade do
cotista dependerd do resultado dos ativos integrantes do patdimdnio do Fundo,

Quanto 4 liquider: Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de
investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes
significativos de recursos, com nimero reduzido de Tnteressados em realizar negdeios de
compra ¢ venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no
mercado secundario, Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sfo constituidos na forma de condominios fechados. niio admitindo o
resgule de suas cotas, sendo quando da extingdio do Fundo, fator este que pode influenciar na
liguidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mereado secunddrio. Mesmo sendo as
ciotas objeto de negociaydo no mercado de bolsa ou de baledo organizado, o investidor gue
adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimenio de longo prazo.

Quanto & concentragio: Conforme o Regulamento, ndo ha restricho quanto ao limite de cotas
gue podem ser adquiridas por cada cotista. Portanto, poderd ocorrer situagilo em que um cotisia,
ou grupo de cotistas, venha a adquirir parcela substancial do Fundo, passando a deter uma
posi¢lio concentrada, fragilizando, assim. a posigio dos eventuais cotistas minoritdrios, Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam lomadas pelos colistas majoritarios em
fungiio de seus interesses. em detrimento da opinido dos cotistas minoritdrios,

Riscos de liguidez de ativos mobilidrios integrantes da carteira do Fundo

Como os fundos de investimento imobiliario. CRIL, LCLL LIG ¢ outros ativos mobiliarios
com lastro em ativos imobilidrios sdo modalidades de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos,
com numero reduzido de interessados em realizar negdcios de compra ¢ venda, seus
investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secunddrio.

Gerenciamento de riscos

Risco de crédito

A administradora para reduzir o risco de Crédito executa um série de controles, enire eles o
controle de exposicio por emissor dos ativos com limites pré definidas por um comité, ¢ para
cada produto nove, ele & submetido ao comité para a andlise do riscos envolvidos,

Risco de figuidez

A administradora prima por ativos liquidos, de acordo com o principio de preservagio de
patriméanio adotado, visando assim agilidade de reposicionamento no mercado em um momento
de maior volatilidade,

Risca de meveadn

A drea de risco faz diariamente monitoramento dos fundos administrados pela CSHG ¢ dos
fundos de 1erceiros, nos quais investimos, através da marcagdo a mercado dos ativos presenies
nas caneiras e comités trimestrais com a equipe de pestio e operacional contendo anilises de
exposigio por mercados, cenirios de stress ele,
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Rixco operacional

Apesar dos processos ¢ servigos serem altamente interligados e supervisionados por pessoas
com experiéncia em mercado financeiro, existe, na CSHG, a drea de Legal Entity Management
responsdvel pelo mapeamento ¢ Musograma das atividades e controles utilizados em todas as
dreas da empresa. a fim de aperfeigod-los e minimizar possiveis riscos. Para tanto. eventuais
erros operacionais e falhas sdo detectados imediatamente para que as devidas providéncias
sejam tomadas no mesmo momenio,

Com este objetivo, disponibilizamos a todos os nossos coldboradores, em nossa intranet, wm
Manual de Procedimentos Internos no qual os objetivos ¢ responsabilidades das fungdes de Back-
{Mfice e Fromt-Cffice estiio definidos. Além disso, as dreas Juridico, Complianee ¢ Legal Entity
Management sdo responsdveis pelo cumprimento das normas. certificando a observincia das
exigéncias legais e regulatdrias, permitindo que n instituigho atue preventivamente em relaglo a
SEUS TISCOS Dperacionais.

E de responsabilidade de cada colaborador conhecer ¢ cumprir a regulamentagdo, politicas ¢
procedimentos de controles e reports relatives ds suas atividades e escalar imediatamente para
seus superiores quaisquer problemas, dificuldades ou riscos e erros operacionais, do qual tenha
ciéncia ou que tenha cometido. que possam impactar as informagdes a serem reportadas,

Além disso. cada gestor deve identificar os relatorios periddicos relativos @ sua drea de atuagio,
supervisionar a produgdo dos relatorios periodicos, garantinde que ndo haja erros na elaboragdo
das informagdes e desenhar procedimentos para registrar @ manter seus respectivos arquivos
organizados,

Prestagiio de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento & instrugdo n® 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora. no exercicio. nio contratou nem teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes relacionados ao Fundo que ndo aos servigos de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios imternacionalmente aceiios, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fungdes gerencias no seu cliente ou pramover os interesses deste.

Alteracoes estatutirias

Em 9 de ourubro de 2017, a Assembleia Geral Extraordindria dos Cotistas deliberou: (i) o
desdobramento de cotas do Fundo, na proporgdo de 10 novas cotas para cota existente. As cotas
advindas do desdobramento passaram a ser negociadas desde 10 de outubro de 2017 de mesma
espécie ¢ elasse; (i) a 3 emissfio de cotas do Fundoe; e (iii) alteragdes no regulamento do Fundo
no capitule relativo 4 politica de investimentos.

Luiz Carlos Altemari Bruno Laskowsky
Contador CRC 1SP165617/0-1 Diretor responsdvel
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Imprimir

Informe Trimestral de FlI

. CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 11.160.521/0001-22
Data de 1 .
Funci . 22/12/2009 Publico Alvo: Investidores em Geral
uncionamento:
Codigo ISIN: BRHGCRCTF000 Quantidade de cotas 2.596.486,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
- Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
ClasmflcagaoN . Segmento de Atuagdo: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracgédo: Indeterminado
autorregulagdo:
Tipo de Gestao: Ativa
Data d~0 Prazo de Encerrre'iment_o do 122018
Duragdo: exercicio social:
Merca'd0~de Bolsa Entidade admlmstr.adora BM&FBOVESPA
negociagdo das cotas: de mercado organizado:
Nome do CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO .. .
Administrador: CORRETORA DE VALORES S A. CNPJ do Administrador: 61.809.182/0001-30
RUA LEOPOLDO COUTO DE MAGALHAES JR,
Endereco: 700, 11°andar- ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: (11) 3701-8600
04542-000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 32018 ?a.ta de Encerramento do | 3097018
rimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢do da nota Nao
ne
1. Informagdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens imoveis
1.1.1 Terrenos
INdo possui informagao apresentada.
1.1.2 Im oveis
1.1.2.1 Imoveis para renda acabados
INdo possui informagdo apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construgao
Nio possui informacdo apresentada.
1.1.2.3 Imodveis para Venda Acabados
INao possui informagao apresentada.
1.1.2.4  |[Imoveis para Venda em Construgao
INdo possui informagao apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Im dveis
Nao possui informagao apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
Fundo CNPJ Quantidade Valor (R$)

https://fnet.bmfbovespa.com .br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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BB PROGRESSIVO 1I - FII 14.410.722/0001-29 4.646,00 588.648,20
FIT SHOPPING JARDIM SUL 14.879.856/0001-93 2.989,00 216.403.60
1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)
Companhia CNPJ Emissdo Série Quantidade Valor (R$)
OBl AR A Gy ADORA 0o 130-744/0001- )+ pmissao [serien®77 (10,00 8.670.566,85
B AR e g ADORA (o 1307440001 1w pmissao [serien®96  [6.812,00 6.083.310,77
ﬁg&fﬁfﬁfg\z’mom (1)(2)'130'744/0001‘ 1% Emissio [Série n° 140 |13.000,00 13.130.343,49
OB AR g ADORA 05 130-744/0001- 1+ pmissao  [Seérie n° 143 [10.500,00 10.749.842,20
f‘ﬁgﬁfﬁfﬁf&ml}om (1)3'130'744/0001‘ 1 *Emissio [Série n° 140 [19.000,00 19.190.502,03
DRACILIAN SECURITIES CIA - (03.767.338/0001- 1+ Emissao  [Série n® 186 (34,00 2.917.097,92
BRAZIIAN SECURITIES CIA 1037675381001 N1+ pmissao  [Serien®221 (33,00 467.447,22
ggéé%ﬁgASECURITIES cIA ?3'767'538/0001‘ 1*Emissio  [Sérien® 171 [33,00 661.348,86
R TaD SECURITIES CIA - 03.767.538/0001- N1+ pmicsao  [Serien® 169 (33,00 2.207.546,24
ggéé}%ﬁ;ASECURmES A 037675380001 e piggio  [Série n® 186 [5.00 428.984,99
om g SECURITIES CIA - 0°.767.5 38/0001- 11a pissio  [Série n°221 [1,00 14.165,07
RO IAN SECURITIES CIA — (03.767.538/0001- lis pmissao  fserien® 186 [1,00 85.797,00
GAIA SECURITIZADORA S.A. 2(7)'587'384/0001‘ 4* Emissio  |Sérien®07  [16,00 5.038.243,90
GAIA SECURITIZADORA S.A.  [J1-3873840000- b pjsio  [sérien® s [8.00 7.439.861,30
GAIA SECURITIZADORA S.A.  [)1387 3840001 b pisao  [sérien®a8  {10.00 3.911.356,49
GAIA SECURITIZADORA S.A.  [J1-3873840000- by oo [sérien®ag  [5.00 1.955.678.25
1AABITASEC SECURITIZADORA 09.304.427/0001- 1y « Emissao  [série n® 101 [8.000,00 8.011.084,90
g’/\fITASEC SECURITIZADORA 22'304'427/0001‘ 1 *Emissio |Sérien®84  [10.300,00 6.458.274,00
HABITASEC SECURITIZADORA —(09.304.427/0001- ; + pmissaoserie n® 101 [200,00 200.277,12
gﬁ?lTASEC SECURITIZADORA 22‘304'427/0001‘ 1 *Emissio [Série n® 101 [4.000,00 4.005.542,45
FABITASEC SECURITIZADORA (093044270001 |\ ke [serien® 101 |1.000,00 1005.542.45
11/ BITASEC SECURITIZADORA 109.304.427/0001- 1 + pmissao  [serien® 110 {12.090,00 11.959.552,36
SQ?ITASEC SECURITIZADORA 22'304'427/0001‘ 1 *Emissio [Sérien® 111 [12.000,00 11.899.453,71
ISEC SECURITIZADORA S.A. 0876943110001 s Bmissao  [Sérien®2 (31,00 1.589.936,26
ISEC SECURITIZADORA S.A. 087094310001 s Emissio  [serien®2 (10,00 512.882,66
ISEC SECURITIZADORA S.A. 82'769‘45”0001‘ 4 Emissio [Sérien®17 805,00 7.805.113,00
ISEC SECURITIZADORA S.A. 0876943100001 L4+ missao  [Serien® 17 [653,00 6.331.352,54
ggc%\glﬁ’zi&% %773'542/0001‘ 1 *Emissio [Série n® 145 [7.768,00 7.793.872,37
DL S 0277354200001 1y + Emissao  [Seérie n° 165 [8.000,00 8.048.814,48
giffVESSIA SECURITIZADORA 22‘609'050/0001' | “Emissio [Sérien4  [7.200,00 6.527.873,70
gi/_WESSIA SECURITIZADORA 22'609‘050/ 0001- 1y s Emissio [Sérien®4  [7.300,00 6.618.538,62
ORI DO 05-003.683/0001- b+ pmissao [Sérien® 1 [10.000,00 10.063.060,09
;jgggmc%hg%%‘gﬁ (2)3'005'683/0001‘ 2 *Emissio [Sérien®1  [5.100,00 5.132.160,65
MRS 05003.683/0001- b+ pmissao  [Serien® 1 [4.900,00 4.930.899,44
ggggé?gi%l\loﬂéﬁ (2);‘005'683/0001' b Emissdo [Sérien®1  |10.000,00 10.350.774,13
1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Emissor CNPJ [Vencimento Quantidade Valor (R$)

https://fnet.bmfbovespa.com .br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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59.281.253/0001-

BTG PACTUAL SERV. FINANC. SA DTVM
23

Informe Trimestral de FlI

04/12/2018 8.000

,00 8.002.689,49

BANCO ABC BRASIL S.A. 06

28.195.667/0001-

31/10/2018 1.000

,00 1.004.548,36

BANCO ABC BRASIL S.A.

06

28.195.667/0001-

31/10/2018 5.000

,00 5.022.741,82

Letra Imobiliaria Garantida (LIG)

INao possui informagao apresentada.

Certificado de Potencial Adicional de Construcdo (CEPAC)

INdo possui informagdo apresentada.

Agoes

INdo possui informagdo apresentada.

Acdes de Sociedades cujo o inico proposito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII

Nio possui informagdo apresentada.

Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII

Nio possui informacdo apresentada.

Fundo de Investimento em Ag¢des (FIA)

INao possui informagao apresentada.

1.2.10

Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)

INdo possui informagdo apresentada.

1.2.11

Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)

INdo possui informagdo apresentada.

1.2.12

Outras cotas de Fundos de Investimento

Nio possui informagdo apresentada.

1.2.13

Outros Ativos Financeiros

INao possui informagao apresentada.

1.3

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informagdes do Ativo

Valor (R$)

Disponibilidades

4.999,94

Titulos Publicos

17.854.863,02

Titulos Privados

0,00

Fundos de Renda Fixa

42.953.513,24

Aquisicoes e Alienagdes

2.1

Terrenos

2.1.1

Aquisi¢des realizadas no trimestre (enderego, area - m2,
entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relagdo ao
total investido

% do Terreno em relagdo ao PL

INao possui informagao apresentada.

Alienacdes realizadas no trimestre (enderego, area - m2,
data da alienagdo, entre outras caracteristicas
relevantes)

% do Terreno em relagdo ao
total investido a época da
alienacao

% do Terreno em relagdo ao PL

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.2

Im Oveis

2.2.1

Aquisigdes realizadas no trimestre (nome, enderego, area
- m2, n° de unidades ou lojas, entre outras
caracteristicas relevantes)

% do Imodvel em relagdo ao total
investido

Categoria (Renda ou Venda)

Nio possui informacdo apresentada.

Alienacdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area
- m2, n° de unidades ou lojas, data da alienagao, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Imodvel em relagdo ao total
investido a época da alienagdo

% do Imovel em relagdo ao PL

Nio possui informagdo apresentada.

Outras Informac6es

3.1

Rentabilidade Garantida

3.1.1

Relagdo de Ativos sujeitos a
garantia de rentabilidade®

% garantido
relativo

Garantidor

Principais caracteristicas da garantia (tempo,
valor, forma, riscos incorridos, entre outros
aspectos relevantes)

INdo possui informagdo apresentada.

Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

Nio possui informacdo apresentada.

Demonstragdes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(R$)
Contabil Financeiro*
A Ativos Imobilidrios
Estoques:
(+) Receita de venda de imoveis em estoque 0 | 0

https://fnet.bmfbovespa.com .br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos 0 0
(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque 0 0
Resultado liquido de imoveis em estoque 0 0
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 0 0
(-) Despesas com manuten¢do e conservagdo das propriedades para investimento 0 0
(+) Receitas de venda de propriedades para investimento 0 0
(-) Custo das propriedades para investimento vendidas 0 0
(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 0 0
Resultado liquido de imoveis para renda 0 0
Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):
(+) Receitas de juros dos ativos imobilidrios representados por TVM 6.503.279,43 5.739.395,77
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM 2.012.314,88 0
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 1.235,1 884.867,7
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM 110.644,78 126.216,86
Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM 8.627.474.19 6.750.480.33
Resultado liquido dos ativos imobilidrios
8.627.474,19 6.750.480,33
B Recursos mantidos para as necessidades de liquidez
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 501.875,1 501.875,1
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras 0 0
(+/-) Resultado na venda de aplica¢des financeiras 0 0
(+/-) Outras receitas/despesas de aplica¢des financeiras -110.468,94 0
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
391.406,16 501.875,1
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragao -497.336,49 -404.869,05
(-) Taxa de desempenho (performance) 0 0
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472 0 0
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, 111, ICVM 472 0 0
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472 0 0
(-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FII -21.114,55 -17.814,31
(-) Auditoria independente -7.480,75 0
(-) Representante(s) de cotistas 0 0
CV(IR/)I)Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a 20.652.6 18.911.1
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII 0 0
) (-) Honordérios de gdyogados, custas ¢ despesas correlatas incorridas em defesa dos 0 0
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebrac¢do de contratos de seguro sobre os ativos do FII 0 0
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias 0 0
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista 0 0
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio -81 0
(+/-) Outras receitas/despesas 813.185,31 0
Total de outras receitas/despesas 266.519.92 -441.594.46
E+=CA++DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 9.285.400.27 6.810.760.97
Distribuicéo do resultado acumulado no trimestre/semestr e* Valor(RS)
F =YE [Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 6.810.760,97
G )=((l):,95 95% do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 6.470.222,9215
H (-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
(-) Parcela dos rendimentos retidos no fundo conforme aprovado em Assembleia Geral de Cotistas em // 0
I (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro
que excede o minimo de 95%7. 0
Jz;(ii Rendimentos declarados 6.470.222,9215
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K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -2.805.553,52
L =J - K | Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre 3.664.669,4015
M =J/F |% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengéo aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe

1. Jassegurem tais direitos; (ii) descrever os Onus e garantias que recaem sobre os imdveis; (iii) indicar se o imovel foi adquirido em regime
de condominio, e se existe acordo dispondo sobre a constituigdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela
|gerados; (iv) prazo para conclusio do empreendimento.

5 [Nos os casos em que a divulgagao de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de imoveis que se encontram em tal situa¢do e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.
No item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou

3. lendereco, caso o imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que
ossibilitem a perfeita identificagdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago
" |no més que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda ndo recebida, a qual o administrador declara distribuir como
" |excedente ao total do resultado financeiro.

Para os fundos néo listados em bolsa de valores, mercado de balcao organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos
das regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser
disponibilizada aos cotistas do fundo quando requeridas:

e Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

eItens 1.1.1.2.4,1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

e Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgio.
eItens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetdo.

e Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.3.2 — todo o conteudo.

e Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgéo.
*Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetido.

e Itens 2.1.1,2.1.2,2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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