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FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ/MF n°® 11,664.201/0001-00

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Pelo presente instrumento particular, o BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 11° e 12° andares, bairro Itaim Bibi, CEP
04.530-001, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 33.644.196/0001-06, credenciado pela Comissao de
Valores Mobiliarios (“CVYM”) para administrar recursos de terceiros de acordo com o ato
declaratorio n°®4.341, de 30 de maio de 1997, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 11.664.201/0001-00 (“Fundo”), vem, exclusivamente de forma a atender as
solicitacoes da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros no ambito do “Oficio
67/2016-SAF”, emitido em 19 de abril de 2016, promover as seguintes alteracdes no regulamento
do Fundo (“Regulamento”): (i) exclusao do termo “até” constante no Paragrafo Primeiro do
Artigo 17 do Regulamento; e (ii) adequar o quorum de deliberagédo sobre a eleicdo e destituicao

do representante dos cotistas constante no Artigo 29 do Regulamento.

Permanecem inalteradas todas as demais disposicdes do Regulamento, o qual segue anexo

consolidado.
Sao Paulo, 27 de abril de 2016.
BANCO FATOR S.A.
\ g _____/ /}J Y Ny Ny,
E Cunll
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
Paulo Vellani de Lima :
RG: 16.118.675-0 Eduardo Chalub Marino
CPF: 147.331.908-08 RG 25.219.913

CPF 176 546 818-36
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REGULAMENTO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CAPITULO 1. DO FUNDO

Artigo 1° O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIi (“Fundo”) é
um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas
disposicdes legais e regulamentares que Lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°. O Fundo é administrado e representado pelo BANCO FATOR S.A., instituicdo
financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros n° 1.017, 12° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n°® 33.644.196/0001-06 (“Administrador”), sob
a supervisao e responsabilidade direta de seu Diretor, o Sr. Paulo Vellani de Lima, brasileiro,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n° 16.118.675-0 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n° 147.331.908-09, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 11°
andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme Ato Declaratério n® 14.467 de
18/09/2015.

Paragrafo 2°. Para fins do Cédigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado
como “Fli de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa”, segmento hibrido.

CAPITULO II. DO OBJETO
Artigo 2° O Fundo tem por objeto a aquisicao de certificados de recebiveis imobiliarios

(“CRI"), letras de crédito imobiliario (“LCI”), letras hipotecarias (“LH”), quotas de fundos de
investimento imobilidrio (“Quotas de FIl”), quotas de fundo de investimento em direitos

creditorios (“Quotas de FIDC”), quotas de fundo de investimento classificado como renda fixa

(“Quotas de FI RF”) e debéntures (“Debéntures” e, em conjunto com CRI, LCI, LH, Quotas de Fll,

Quotas de FIDC e Quotas de Fl RF, sao denominados “Ativos”).
Paragrafo 1°. Os Ativos do Fundo deverao obedecer as seguintes condi¢des:
(i) os CRI adquiridos pelo Fundo deverao ser (a) emitidos por sociedades securitizadoras de

crédito imobiliario, devidamente registradas na Comissdao de Valores Mobiliarios (“CVM”); e (b)

previamente registrados em camara de liquidacdo e custédia, como a CETIP S.A. - MERCADOS
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ORGANIZADOS (“CETIP”) ou a BM&F BOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS (“BM&FBOVESPA”).

(ii) as LCI adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas de acordo com as disposicdes aplicaveis
da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n° 10.931/04”);

(iii)  as LH adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas de acordo com as disposicoes aplicaveis
da Lei n® 10.931/04;

(iv)  as Quotas de Fll adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
imobiliario cuja politica de investimento seja similar ou compativel a politica de investimento
deste Fundo;

(v) as Quotas de FIDC adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
em direitos creditorios, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imobiliarias que sejam similares, compativeis ou condizentes
com a politica de investimento deste Fundo. Ainda, referidos certificados e Quotas deverao ter
sido objeto de oferta plblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos

da regulamentacao em vigor;

(vi)  as Quotas de Fl RF adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
classificados como renda fixa, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imobilidrias que sejam similares, compativeis ou condizentes
com a politica de investimento deste Fundo; e

(vii) as Debéntures adquiridas pelo Fundo deverdo ser emitidas por sociedades por acdes de
capital aberto ou fechado, desde que sejam obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobiliario ou sejam as debéntures lastreadas ou vinculadas a ativos ou créditos imobiliarios
condizentes com a politica de investimento deste Fundo.

Paragrafo 2°, No prazo maximo de 6 (seis) meses contados da concessao do registro de
constituicdo do Fundo, este devera entrar em funcionamento, ocasidao em que sera realizada a
aquisicao dos primeiros Ativos pelo Fundo.

Paragrafo 3°. 0 Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos de emissao ou titularidade do

Administrador, desde que os valores negociados sigam padrdes de mercado e sejam aprovados em
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Assembleia Geral de Quotistas, conforme disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”) e neste Regulamento.

CAPITULO lll. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao da FAR - FATOR
ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Doutor Renato Paes
de Barros, n° 1.017, 11° andar, parte, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 01.861.016/0001-51, sociedade autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracao de carteiras de fundos de investimento conforme Ato Declaratério CVM n° 4.407,
de 18 de julho de 1997, segundo a politica de investimento a seguir definida, que busca
proporcionar ao quotista remuneracao para o investimento por ele realizado no Fundo. A
administracao do Fundo sera realizada com observancia do disposto no Artigo 2° acima,
observando a seguinte politica de investimento:

(i) o Fundo, como regra geral, realizara investimentos imobiliarios de médio e longo prazos,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos Ativos que venha
a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizacdo de investimentos de curto prazo, inclusive
em Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, conforme previsto no inciso (ii) do
Paragrafo 2° deste Artigo 3°, para fins de liquidez e pagamento de despesas correntes do Fundo;

(ii) os Ativos a serem adquiridos serao vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a
iméveis de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construcao, ou a locacéo ou a
direitos reais ou obrigacionais relativos a imdveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso
residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construcao.

Paragrafo 1°. O Fundo investira nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos:

(i) o investimento em CRI podera ocorrer quando estes forem emitidos em regime fiduciario
com patrimdnio separado e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, quando referido ativo
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em
valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido
ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a
mesma for igual ou inferior a “BBB”; (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do
patrimdnio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir grau sénior de subordinacdo; (c) em
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valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, quando referido
ativo for subordinado; (d) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, quando referido ativo ndo tiver como garantia alienacdo fiduciaria de bem
imoével, mas sim 100% (cem por cento) de coobrigacio do originador ou cedente; ou (e) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo
tiver como garantia alienagdo fiducidria de bem imdvel. Nos casos dos itens (c) a (e), o
investimento podera ser realizado independentemente da nota atribuida por agéncia

classificadora de risco (rating);

(i) o investimento em LCI poderd ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”: (b) em valor equivalente a até
30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo néo
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a “BBB”; ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo, quando referido ativo tiver como garantia alienacao fiduciaria;

(i) o investimento em LH podera ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; ou (b) em valor equivalente a
até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo
nao possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for

igual ou inferior a “BBB”;

(iv) o investimento em Quotas de Fll nao podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta

por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(v) o investimento em Quotas de FIDC podera ocorrer em valor equivalente a até 100% (cem
por cento) do patrimédnio liquido do Fundo;

(vi) o investimento em Quotas de Fl RF ndo poderd exceder o valor equivalente a 30% (trinta

por cento) do patriménio liquido do Fundo; e
(vii) o investimento em Debéntures ndo podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta

por cento) do patriménio liquido do Fundo e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a)
em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando
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referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior

a “A”; ou (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo,
quando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se
possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB”.

Paragrafo 2°. Além do investimento em Ativos, serd observado o quanto segue:

(1) o Fundo podera manter investido em titulos e valores mobilidrios, que ndo sejam Ativos,
até 5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido, para fins de atendimento das disponibilidades

de caixa, conforme inciso (iii) abaixo;

(if) as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em titulos e valores mobilidrios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depésito bancéario
(“CDB”), tudo de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o disposto no paragrafo
unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472/08;

(iii)  excepcionalmente, inclusive por ocasiao de nova emissio de Quotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto nao destinada a aquisicao de Ativos, devera permanecer aplicada em
titulos e valores mobiliarios de renda fixa pelo prazo fixado no Paragrafo 3° deste Artigo 3°;

(iv)  os recursos investidos em renda fixa serao resgatados para:

a. pagamento da taxa de administracao do Fundo;

b. pagamento de custos administrativos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo de

Ativos; e

C. investimentos em Ativos.

Paragrafo 3°, Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o Fundo venha a
investir, cabera ao Administrador, em nome do Fundo, caso participe de tais assembleias, exercer
direito de voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de Investimentos estabelecida
neste Regulamento. Neste mesmo sentido, sera exercido o direito de voto, em nome do Fundo,
nas assembleias gerais das sociedades em que o Fundo, em carater de excecdo, venha a ter

participacdes societarias.
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Paragrafo 4°. O Fundo podera ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos
e vinte) dias consecutivos, se menor prazo nao for fixado por normativos da CVM.

Paragrafo 5°. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser
alterados por deliberacao da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas
no presente Regulamento.

Paragrafo 6°. O Fundo tem como rentabilidade alvo a variacao positiva apresentada pelo
indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getdlio Vargas acrescida
de 8,0% (oito inteiros por cento) ao ano sobre o valor integralizado pelos quotistas quando da
primeira emissao de Quotas, considerando-se os Ativos e a situacdo macroecondmica existente
quando da colocagéo das Quotas de primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 7°. A rentabilidade alvo nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos
quotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do
Fundo, notadamente conforme descrito no prospecto, na secao denominada fatores de risco.

CAPITULO IV. DA ADMINISTRACAO
Artigo 4° A administracdao do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados
direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencao do Fundo, que podem ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

Artigo 5°. No uso de suas atribuicoes, o Administrador tem poderes para:

(i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operacoes e praticar todos os atos
que se relacionem com o objeto do Fundo;

(if) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecoes, bem como o de participar de

assembleias dos Ativos;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;
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(iv) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

(v) transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracao do
Fundo, observadas as limitacoes legais e regulamentares em vigor; e

(vi) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Quotas do

Fundo.

(vii) deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condigoes estabelecidos

no regulamento.

Paragrafo 1°. Os poderes constantes deste artigo sao outorgados ao Administrador pelos
condéominos do Fundo, outorga esta que se considerard expressamente efetivada (i) pela
assinatura aposta pelo Quotista no Boletim de Subscricao que encaminhar ao Administrador,
quando se tratar de subscricao de Quotas, ou, conforme o caso, (ii) pela aquisicao de Quotas de

emissao do Fundo no mercado secundario.

Parégrafd 2°, O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios
negocios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relagdo ao Fundo e aos Quotistas, e manter reserva sobre os seus negocios.

Paragrafo 3°. Sao exemplos de violacao do dever de lealdade do Administrador as seguintes
hipéteses:
(i) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negocio do Fundo;

(i) omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtengao de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do

Fundo;
(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
(iv) tratar de forma néo equitativa os Quotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos a

diferentes classes de Quotas justificassem tratamento desigual.
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Paragrafo 4°, 0O Administrador sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) o proprietario fiducidrio dos Ativos
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacao, neste Regulamento, ou nas determinacdes da Assembleia Geral de
Quotistas.

Paragrafo 5°, O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

(i) rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela custédia dos Ativos
adquiridos pelo Fundo;

(i) rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela escrituracdo das
quotas do Fundo;

(iiv) rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a empresa responsavel pela consultoria na selecao e analise

de risco dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo; e

(iv) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, Ativos

integrantes do patrimonio do Fundo.
Paragrafo 6°. O Administrador mantera departamento técnico habilitado para prestar

servicos de andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios, ou podera contratar tais servigos

externamente, as expensas do Fundo.

Artigo 6°. No exercicio de suas atribuicdes, o Administrador podera contratar, as expensas do

Fundo:
(a) distribuicdo de quotas;
(b) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;
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(a) empresa de auditoria independente registrada na CVM;

(b) auditoria independente encarregada da auditoria das demonstragdes financeiras do
Fundo;

(c) custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; e

(d) empresa especializada para administrar as locagées ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes do seu patriménio, a
exploragao do direito de superficie e a comercializagdo dos respectivos imdveis.

Ly

Paragrafo 7°. As atividades relativas a gestdo dos valores mobilidrios e demais ativos
integrantes da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador.

Artigo 6° O Administrador fard jus a seguinte remuneragdo por seus servicos de

administragao:

(i) Taxa de Administracdo: Correspondente a (a) 1,5% (hum inteiro e cinco décimos por cento)

ao ano, no primeiro ano do Fundo, contado da data da primeira subscricdo e integralizagao de
Quotas; e (b) 1,0% (hum por cento) ao ano, ap6s o primeiro ano do Fundo. A Taxa de
Administracio sera calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacao de fechamento das Quotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracdo pelo Fundo. A Taxa de Administracdo nao podera
representar valor inferior a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més (“Taxa de
Administracio Mensal Minima”) e, quando em virtude do patriménio liquido do Fundo isto ocorrer,

ainda assim sera devido ao Administrador a Taxa de Administracdo Mensal Minima; e

(ii) Taxa de Performance: Sera apurada de acordo com o resultado dos investimentos do

Fundo, conforme as formulas a seguir estabelecidas. O pagamento da Taxa de Performance
somente ocorrera caso esta seja maior que zero (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1°. Para os fins de apuracdo da Taxa de Performance, o Administrador devera
calcular, todo Dia Util, desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme

formula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)

10
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Onde:
Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para célculo da Taxa de Performance no Dia Util ‘t’.
Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata
temporis equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t’, ou seja, o
somatorio de todos os recursos pagos e transferidos aos Quotistas no dia ‘t’, em moeda corrente
nacional, sendo, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizacdées ou
pagamento de haveres aos Quotistas.

Cl (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Quotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a variacao apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada de forma pro rata
temporis no periodo havido entre (t-1) e (t).

Paragrafo 2°. Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo
Fundo na data (t), correspondente a “TP(t)”, que sera calculada para cada pagamento de
amortizacdo na data ‘t’, conforme férmula:

Se Saldo(t) 20 => TP(t) =0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) 2 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) <0 e CA(t) + Saldo(t)<0 => TP(t) = 20%*CA(t)

Paragrafo 3°. Caso o saldo disponivel no Fundo nao seja suficiente para o pagamento da
Taxa de Performance, o Administrador podera livremente vender qualquer dos Ativos ou resgatar
aplicacbes em nome do Fundo para que seja realizado o pagamento correspondente.

Paragrafo 4°, A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de até
02 (dois) Dias Uteis contados do pagamento de qualquer remuneragéo ao quotista, seja a titulo de
amortizacao de quotas do Fundo ou por ocasido da liquidagdo do Fundo. Sera igualmente devida a
Taxa de Performance na hipétese de destituico, substituicdo ou rentincia do Administrador.
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Artigo 7° O Administrador sera substituido nas hipoteses de sua destituicao pela

Assembleia Geral de Quotistas, de sua renuncia ou de seu descredenciamento, nos termos do
artigo 37 e seguintes da Instrucao CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua dissolugao,
liquidagao judicial ou extrajudicial e insolvéncia.

Paragrafo 1°. Na hipotese de renincia do Administrador, ficara o renunciante obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidacao do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda

que apos sua rendncia; e

(if) permanecer no exercicio de suas funcoes até que a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos (a) seja
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartorio de titulos e documentos; e (b) seja
averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°. E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Quotas subscritas, a convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas, caso o Administrador nao
convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10

(dez) dias contados da sua renuncia.

Paragrafo 3°. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira do Administrador, por decisao da CVM, ficara o Administrador obrigado
a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Quotistas para eleger o substituto do
Administrador, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas subscritas ou a CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 4°. No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear
administrador temporario até a eleicao de nova administracéao.

Artigo 8° No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucao CVM n° 472/08,
convocar a Assembleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
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publicacao no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquidacdo ou nao do Fundo.

Paragrafo 1°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do Fundo até ser procedida a averbacdo mencionada no Paragrafo 1° do Artigo 7°

acima.

Paragrafo 2°. Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liqguidacao extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicdo para processar

a liquidagao do Fundo.

Artigo 9° Nas hipoteses referidas no Artigo 7° e no Artigo 8° acima, bem como na
sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird
documento habil para sucesséo da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do patriménio do
Fundo.

Paragrafo 1°. A sucessd@o da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patriménio
do Fundo, caso exista, nao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°. Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.
CAPITULO V. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 10° Poderao fazer parte do patriménio do Fundo os Ativos descritos no Artigo 2°
acima e os titulos e valores mobilidrios de renda fixa a que se refere as alineas (b) e (c) do
Paragrafo 2° do Artigo 3° acima.

Paragrafo Unico - Ao término da subscricao e integralizacdo da primeira emissdo de Quotas, o
patrimonio do Fundo sera aquele resultante das integralizacbes das quotas e os eventuais
resultados liquidos oriundos das aplicacdes do Fundo.

CAPITULO VI. DAS QUOTAS
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Artigo 11° As Quotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio e terao
a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°. O Fundo manteré contrato com o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede' na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Settbal, CEP 04.344-902,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 60.701.190/0001-04,
devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracao das quotas, que
emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a
qualidade de condémino do Fundo (“Escriturador™).

Paragrafo 2°. O Administrador podera determinar a suspensdao do servico de cessao e
transferéncia de Quotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo de
Assembleia Geral de Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle dos Quotistas votantes na
Assembleia Geral de Quotistas. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia de
Quotas, se houver, sera comunicado aos Quotistas no edital de convocacao da Assembleia Geral
de Quotistas.

Paragrafo 3°. A cada Quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas do
Fundo. As Quotas, independentemente da emissao ou série, conferem a seus titulares iguais

direitos patrimoniais e politicos.

Paragrafo 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, o Quotista ndo podera
requerer o resgate de suas Quotas por se tratar de um fundo fechado.

Paragrafo 5°. Depois de as Quotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Quotas poderdo negocia-las secundariamente na
BM&GFBOVESPA.

Paragrafo 6°. E permitida a negociacdo das Quotas fora do mercado de bolsa nas seguintes
hipéteses: (i) quando destinadas a distribuicdo publica, apés o competente registro na CVM,
ressalvada a hipotese de oferta publica com esforcos restritos ou da sua dispensa de registro de
distribuicdo publica pela CVM. Neste caso, durante o periodo da respectiva distribuicao; e (ii)
quando relativas a negociacdo privada, envolvendo a venda ou cessao das quotas.

Paragrafo 7°. O Quotista do Fundo:
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() nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimonio do
Fundo; e -

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
integralizacao das quotas que subscrever.

Paragrafo 8°. O incorporador, construtor e sécio de um determinado empreendimento em
que o Fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas,
subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas de emissao do
Fundo. Dado que referido percentual maximo corresponde ao limite previsto na legislacdo
tributaria, a eventual participacdo de tais pessoas como quotistas do Fundo ndo tera
consequeéncias tributarias.

CAPITULO VIl. DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 12° Com vistas a constituicdo do Fundo, serdo emitidas para oferta publica, o
total de 100.000.000 (cem milhdes) de quotas, no valor de RS 1,00 (hum real) cada, no montante
total de RS 100.000.000,00 (cem milhGes de reais) (“Quotas”). Cada Quotista devera investir, no
minimo, RS 20.000,00 (vinte mil reais), ou seja, 20.000 (vinte mil) Quotas. Nao ha limitacdo

maxima a subscricao ou a aquisicdo de Quotas do Fundo por um mesmo investidor.

Paragrafo 1°. As Quotas da primeira emissdo deverdao ser integralizadas, no ato da

subscricdo, em moeda corrente nacional.

Paragrafo 2°. As importancias recebidas na integralizacdo de Quotas deverao ser
depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos, em nome do Fundo, sendo
obrigatéria sua imediata aplicacdo em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, na forma deste

Regulamento.

Paragrafo 3°. O Fundo podera iniciar suas atividades ap6s o encerramento do perfodo de
distribuicdo das Quotas de Primeira Emissdo, desde que estejam subscritas e integralizadas
Quotas representando um patriménio de, ao menos, RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(“vValor Minimo”). As Quotas eventualmente nao subscritas serdo canceladas.
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Paragrafo 4°. Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo, o Fundo nao sera constituido, ficando
o Administrador obrigado a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado as suas Quotas,
na proporcdo das Quotas subscritas e integralizadas vis-a-vis o total de Quotas da Primeira
Emissdo subscritas e integralizadas pelos demais subscritores, os recursos financeiros captados
pelo Fundo e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em
titulos e valores mobilidrios de renda fixa realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
Quotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicagcoes
financeiras, os quais serao arcados pelos Quotistas, na proporcao dos valores subscritos e
integralizados por estes.

Paragrafo 5°. Uma vez iniciadas as atividades do Fundo, nos termos do Paragrafo 3° acima,
os recursos das emissdes de Quotas do Fundo serdo destinados a (i) aquisicdo de Ativos,
observadas as condicdes estabelecidas neste Regulamento; e (ii) pagamento de despesas de
escrituracdo, registro, e demais despesas relativas a aquisicdo dos Ativos, inclusive despesas de
avaliacdo e administrac@o e gerenciamento dos Ativos.

CAPIiTULO VIIl. DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 13° As ofertas publicas de novas emissdes de Quotas do Fundo se dardo através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Quotistas e no Boletim de Subscricdo, e
dependerao de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na Instrucao CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucago CVM n° 400/03”), ou,
alternativamente, serao realizadas na forma prevista na Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 476/09”), por meio de distribuicdo piblica com

esforcos restritos, caso em que nao havera registro prévio na CVM.

Paragrafo 1°. Na primeira emissdo de Quotas e nas demais, no ato de subscricao das
Quotas, o subscritor assinara o Boletim de Subscricdo ou o compromisso de investimento, que sera
autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e
integralizacao das Quotas.

Paragrafo 2°. Os pedidos de subscricdo poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as
instituicdes ofertantes, que, observado o limite de Quotas emitidas e a seu critério, poderao

atender as solicitacoes.
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Paragrafo 3°. De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400/03, o prazo
maximo para a subscricdo de todas as Quotas da emissao é de 6 (seis) meses a contar da data da

divulgacao do anlncio de inicio de distribuicao.

Paragrafo 4°. Durante a fase de oferta publica das Quotas do Fundo, estarao disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do Prospecto de lancamento de Quotas do Fundo,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e
distribuicdao, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposicoes contidas neste
Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo;
e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Prospecto de

langamento de Quotas do Fundo.

Paragrafo 5°. O Fundo podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no
presente artigo, tal como o prazo mencionado no Paragrafo 3° acima e a apresentacdo do
Prospecto, caso venha a realizar oferta piblica de emissao de Quotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automatica do registro, previsto nos artigos 4° e 5° da Instrugao CVM n°® 400/03, ou, por fim,

oferta publica com esforgos restritos nos termos da Instrucao CVM n°® 476/09.

Paragrafo 6°. As Quotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculado “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao,
somente no que se refere a distribuicao de rendimentos do més em que forem integralizadas,

participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Artigo 14° 0O Fundo é destinado a investidores, residentes e domiciliados no Brasil ou no

exterior, tanto pessoas fisicas quanto pessoas juridicas e investidores institucionais.
CAPITULO IX. DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 15° O Administrador podera, a seu exclusivo critério e independentemente de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo deste Regulamento, decidir pelas

futuras emissdes de Quotas do Fundo.

Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a emitir
o nimero total de 10.000.000 (dez milhdes) de Quotas, desde que assegurado aos atuais Quotistas
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do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Quotas, na proporcdo do nimero de

8P

Quotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez)
dias.

Paragrafo 2°. Uma vez que o numero total de Quotas, descrito no Paragrafo 1° acima, for
integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de Quotistas para
propor a emissdo de novas cotas especificando um novo nimero maximo de cotas que podem ser
emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3°. Na nova emissdo, os Quotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os Quotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as Quotas objeto da nova emissao assegurarao a seus
titulares direitos idénticos aos das Quotas existentes.

Paragrafo 4°, De acordo com o que vier a ser decidido pelo Administrador as Quotas da
nova emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricao, em moeda corrente nacional e/ou
em Ativos desde que enquadrados na politica de investimento do Fundo e, observada a legislagao
aplicavel, admitida a celebracdo de compromisso de investimento estipulando prazos e condicoes
para a integralizacao, bem como observado o previsto no artigo 11 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 5°. Caso nao seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das
Quotas da nova emissdao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacao do
antincic de inicio da distribuicdo se for o caso de publicagdo de anincio de distribuicao, os
recursos financeiros do Fundo serdao imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissdo, nas propor¢des das Quotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo em ativos de renda fixa realizadas no periodo,

deduzidos os tributos incidentes sobre tais aplicagoes.

Paragrafo 6°. Nas emissbes de Quotas do Fundo em que seja permitida a integralizagcdo em
data posterior a subscricdo, a negociacdo de tais Quotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apds a total integralizacao das mesmas. Em tais emissdes, caso o quotista deixe de
realizar a integralizacdo na forma e prazos constantes do boletim de subscricao, tal quotista,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 13 da Lei n° 8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; b) multa de 10% (dez por cento);
(ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na propor¢ao das Quotas por ele subscritas e

nao integralizadas. O disposto nesta alinea (g) sera igualmente aplicavel para os Quotistas que
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firmarem compromisso de investimento e nao cumprirem, em tempo e forma, o estabelecido em
referido compromisso.

Paragrafo 7°. Verificada a mora do quotista podera, ainda, o Administrador, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8.668/93, (i) promover contra o
quotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricdo ou o compromisso de investimento, conforme o caso, como titulo executivo, e/ou (ii)
vender as Quotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial.
Neste caso, o resultado apurado com a venda das Quotas do quotista inadimplente, revertera ao
Fundo.

Paragrafo 8°. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Quotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo quotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado, na forma do inciso V do artigo 1.436 do Codigo
Civil, a proceder a venda, a terceiros, das Quotas que tenham sido empenhadas ao Fundo, na
forma do Paragrafo abaixo. A venda aqui tratada podera ser realizada até que seja atingido o
montante do saldo em aberto a favor do Fundo. O Administrador podera, a qualquer tempo, com
fundamento no artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, realizar a compensacao de eventual débito
do quotista inadimplente perante o Fundo com crédito de distribui¢do de rendimento do Fundo a
que faria jus referido Quotista.

Paragrafo 9°. Para garantir a integralizacao das Quotas, os quotistas: empenharao em favor
do Fundo as Quotas subscritas e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao
imediato bloqueio de tais Quotas, que nao poderao ser alienadas enquanto nao forem
integralmente quitadas as importancias devidas. As Quotas empenhadas nao poderao ser
negociadas no mercado de bolsa, dado que apenas se admite a negociacdo em tal mercado de
Quotas totalmente integralizadas e sem quaisquer onus ou gravames.

Paragrafo 10°. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Quotistas coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo dia
atil.

CAPITULO X. DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 16° Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do Fundo.
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CAPITULO XI. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 17° A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apos o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1°. O Fundo devera distribuir aos seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade,
conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do
Administrador, distribuir aos quotistas, até o dia 15 de cada més calendario, a titulo de
antecipacdo dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior, ainda ndo distribuido, ou realizado até o dia da
distribuicio do més corrente. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa,
conforme determinado pelo Administrador e observado o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N®
1/2014. Os rendimentos serao devidos aos titulares de quotas que estiverem registrados como tal
no Gltimo dia Gtil do més anterior. Em qualquer distribuicao, sera observado o conceito de lucro
auferido abaixo definido no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°. Para efeito de apuracdo do lucro auferido aplicar-se-4 o disposto no
Oficio/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014.

Paragrafo 3°. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPITULO XIl. DAS OBRIGAGCOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 18° Constituem obrigacoes e responsabilidades do Administrador:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a

politica de investimento prevista neste Regulamento;

(ii) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imoveis, das restri¢des determinadas
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pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis e direitos

integrantes do patrimoénio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(iii)

(iv)

a. nao integram o ativo do Administrador;

b.  nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

c. nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

e. nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Gnus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a.  os registros dos Quotistas e de transferéncia de Quotas;

b.  os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c. adocumentacao relativa as operagdes, aos imoéveis e ao patriménio do Fundo;

d. os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do Fundo; e

e. o arquivo dos relatérios do Auditor Independente, e se for o caso dos
Representantes dos Quotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos deste

Regulamento;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da

politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos

os direitos relacionados ao patrimdnio liquido e as atividades do Fundo

(v)

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
ofertas publicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida oferta

publica;

(vii) administrar os recursos do Fundo, cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel,

bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;

(viii)  agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Quotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os
atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM n°

472/08 e no presente Regulamento;
(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xii) observar as disposicées constantes deste Regulamento, do Prospecto e as deliberacées da

Assembleia Geral;

(xiii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios de sua responsabilidade;

(xiv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos, em conformidade
com a politica de investimento, conforme definida neste Regulamento;

(xv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do Fundo; e

(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua

condicdo de Administrador.
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Artigo 19° E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando
recursos ou ativos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas sob
qualquer modalidade;

(iti) conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Quotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Quotas do Fundo, admitida a divisao da emissdao em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipétese
de aprovacao em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e entre o Fundo
e os Quotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o

Representante de Quotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituicdo de dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio liquido do Fundo,
ficando permitida a aquisicdo, pelo Administrador, de Ativos sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com Ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08 e/ou neste Regulamento;
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(xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes puiblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscri¢ao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii)  realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°. As disposicdes previstas no inciso (ix) do Artigo 19° acima serdo aplicaveis
somente aos Quotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patriménio do Fundo.
Artigo 20° E vedado, ainda, ao Administrador:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedac&o a seus socios, administradores, empregados e
empresas ligadas ao Administrador, ficando aqui expressamente permitido ao Administrador
adquirir, nos termos deste Regulamento, em nome do Fundo, Ativos que tenham sido objeto de
colocacdo ou distribuicdo pelo Administrador, sem que a remuneracdo que ele venha a receber
nos termos ajustados com o emissor do Ativo seja considerada como vantagem ou beneficio

relacionado a atividade do Fundo; e

(if) valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Quotas do Fundo.
CAPITULO Xill. DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 21° O Administrador, consoante com o disposto no artigo 31, I, da Instrucao CVM
n® 472/08, podera contratar, em nome do Fundo e as expensas deste, um consultor de
investimentos (“Consultor de Investimentos”), para que este preste servicos de assessoramento

ao Fundo e ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos em Ativos ja
realizados ou a realizar pelo Fundo, analise de propostas de investimentos ou desinvestimentos
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encaminhadas ao Administrador, observadas as disposicoes e restricbes contidas neste
Regulamento.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a contratacdo, a remuneracdo maxima a que o Consultor de
Investimentos fara jus, a ser paga as expensas do Fundo, ndo poderd exceder ao valor
correspondente a 10% (dez por cento) do montante da Taxa de Administracao paga ao
Administrador.

CAPITULO XIV. DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 22° Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas deliberar sobre:
(i) exame, anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstracoes
financeiras apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio findo;

(i) alteracdo do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicio do Administrador e/ou eleicdo de seu substituto, nos casos de renlncia,
destituicdo, descredenciamento ou decretacao de sua liquidagao extrajudicial;

(iv) autorizacao para a emissao de novas Quotas do Fundo, observado, no entanto, o disposto
no Paragrafo 1° do Artigo 15° acima;

(v) fusao, incorporacao, cisao, transformacao;
(vi) dissolucao e liquidagcdo do Fundo;
(vii) alteracao da Taxa de Administracéo;

(viii)  alteracdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas a negociacao;

(ix) apreciacdao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
Quotas do Fundo, quando aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo do Representante dos Quotistas, fixacao de sua remuneracao, se
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houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

(xi) deliberacao sobre as situagoes de conflitos de interesses; e

(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apés o
término do exercicio social.

Paragrafo 2°. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Quotistas ou de consulta aos Quotistas, sempre que tal alteracao decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacdo aos Quotistas, por meio da publicagdo de comunicacdo especifica na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de comunicacao escrita, enviada a
cada Quotista para o endereco constante do Boletim de Subscricao ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo Quotista e encaminhado ao Administrador, por
via postal.

Paragrafo 3°. A Assembleia Geral de Quotistas somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos quotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado nos termos do artigo 49, paragrafo 1° da Instrucao CVYM 409, de
18 de agosto de 2004.

Artigo 23° Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral de Quotistas podera também ser convocada diretamente
por Quotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas pelo Fundo
ou pelo Representante dos Quotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou
dos Quotistas, observadas as disposi¢des deste Regulamento.

Paragrafo 2°, A convocacdo por iniciativa dos Quotistas ou de seu representante sera
dirigida ao Administrador que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do

26

PMKA 327937v_1 7/5



de

hr:rf::ar_!mm N 8937648 ,33{;_;

IR AL

recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Quotistas, as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Quotistas assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 24° A convocacdo far-se-da mediante andncio publicado na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de comunicagao escrita, enviada
por via postal a todos os Quotistas do Fundo, conforme endereco constante do respectivo Boletim
de Subscricdo ou, se alterado, de acordo com o informado em documento posterior firmado pelo

Quotista e encaminhado ao Administrador.

Paragrafo 1°. A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Quotistas devera ser feita com

antecedéncia de, no minimo:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
(i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.
Paragrafo 3°. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%

(trés por cento) das Quotas emitidas ou o Representante dos Quotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia
da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°. O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocagao da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Quotistas na data de convocacao da Assembleia

Geral.

Paragrafo 6°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao da

Assembleia Geral, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
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direito de voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas sejam

admitidas a negociacao.

Paragrafo 7°, Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacoes de que trata o Paragrafo 6°

acima incluem, no minimo:

(i) as demonstracoes financeiras;

(if) o relatoério do auditor independente; e

(iii) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08;
Paragrafo 8°. As informacdes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucao CVM n°® 472/08
deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao da Assembleia Geral mencionada

no paragrafo acima.

Paragrafo 9°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de
Quotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 6° acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos Artigo 37° abaixo; e

(ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°® 472/08.

Paragrafo 10°. Caso Quotistas ou o Representante de Quotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 472/08, o Administrador deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do Paragrafo 6° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 4° acima, o pedido de inclusdo de matéria
na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.
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Paragrafo 11°. Na contagem dos prazos fixados nos paragrafos anteriores, excluir-se-a o dia

da publicagcao do anuincio ou da expedicao da comunicagao.

Paragrafo 12°. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas nao se realizar, ou
na auséncia de quérum necessério a deliberacdao de matéria incluida na Ordem do Dia, a segunda
convocacao devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Paragrafo 13°. Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas.

Artigo 25° O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na

data de convocacao da Assembleia Geral, e manté-los la até a sua realizacao.

Paragrafo 1°. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A presenca da totalidade de Quotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 26° As deliberacoes da Assembleia Geral serao registradas em ata lavrada em

livro proprio.

Artigo 27° A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Quotistas.
Artigo 28° As deliberacoes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas

serdo tomadas por maioria de votos dos Quotistas presentes, nao se computando os votos em
branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no Artigo 29° abaixo.

Artigo 29° As deliberacdes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(i), (i), (v), (vi), (vii), (ix) e (xi) do Artigo 22° acima dependem da aprovacdao da maioria de

votos dos Quotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver

mais de 100 (cem) Quotistas; ou
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(ii) metade, no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Quotistas.

Paragrafo 1°. Os percentuais de que trata o Artigo 29° acima, deverao ser determinados
com base no numero de Quotistas do Fundo indicados no registro de Quotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacgao da
Assembleia Geral qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das

matérias sujeitas a deliberacao por quorum qualificado.

Paragrafo 2°. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas nao se realizar por
auséncia de quérum necessario a deliberacdao de matéria incluida na ordem do dia, a segunda
convocacao devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Artigo 30° Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) o Administrador;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

(iii) empresas ligadas ao Administrador, incluindo seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacédo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 1°. Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo 30° quando:

(i) os Unicos Quotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) deste Artigo 30°%
(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na propria

Assembleia Geral de Quotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou
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integralizacdo de Quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM
n° 472/08.

Artigo 31° Somente poderao votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no registro
de Quotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Quotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou
eletronica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacao e normativos vigentes.

Artigo 32° O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i1) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e

(iii) ser dirigido a todos os Quotistas.

Paragrafo 1°. E facultado a Quotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Quotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracio aos demais Quotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.
Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1° acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Paragrafo 3°. Nas hip6teses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4°. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1° acima;

(ii) Eobrar pelo fornecimento da relacao de Quotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,

em nome de Quotistas, serao arcados pelo Fundo.

Artigo 33° Além de observar os quoruns previstos neste Regulamento, as deliberacoes da
Assembleia Geral de Quotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidacao do Fundo, da
amortizacdo das Quotas do Fundo e da substituicdo do Administrador deverao atender as demais

condicdes estabelecidas neste Regulamento e na legislacao em vigor.

Paragrafo 1°. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera
partilhado aos quotistas na proporcao de suas Quotas, apdés o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo.

Paragrafo 2°. No caso de ren(ncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 60
(sessenta) dias e atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos 37 e 38 da Instrugao
CVM n° 472/08, nao tendo os Quotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidacao do
Fundo, cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para
proceder a sua substituicao ou a liquidagao do Fundo.

Paragrafo 3°. A critério do Administrador, o Fundo podera, a qualquer tempo, amortizar
parcialmente as suas Quotas, quando ocorrer a venda de Ativos.

Paragrafo 4°. A amortizacdo parcial das Quotas para reducdao do patrimonio do Fundo
implicara na manutencdo da quantidade de Quotas existentes por ocasido da venda dos Ativos,
com a consequente reducédo do seu valor na proporc¢éo da diminuigao do patriménio representado
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pelos Ativos alienados.

Paragrafo 5°. A amortizacdo parcial das Quotas sera precedida de anuncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo (“Anincio Amortizacdo Parcial”). Referido AnUncio

Amortizacdo Parcial sera realizado em qualquer dia de determinado més, sempre levando em
consideracdo que a realizacdo da amortizacdo parcial sera implementada no Gltimo dia Gtil do
mesmo més em que houver o anlncio. Na data da implementacao da amortizacao parcial o valor
da quota do Fundo serd reduzido do valor correspondente ao da amortizacao da quota. Sera
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacao parcial. A amortizacao parcial sera
paga em até 30 (trinta) dias contados da data de sua implementagdo. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacdo o titular da quota na data de realizagdo do Anincio Amortizacao
Parcial.

Artigo 34° As deliberacées da Assembleia Geral de Quotistas poderao ser tomadas
mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrnico (e-mail) ou
fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Quotista (conforme dados de contato contidos no
Boletim de Subscricao ou conforme informado em documento posterior firmado pelo Quotista e
encaminhado ao Administrador), para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou
excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pelo Administrador e com urgéncia
justificada.

Paragrafo Gnico - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 35° Os quotistas também poderdao votar por meio de comunicagcao escrita ou
eletronica, desde que o facam com até 1 (um) dia de antecedéncia a data prevista para
realizacdo da Assembleia Geral de Quotistas, nos termos da respectiva convocagao.

CAPITULO XV. DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 36° A Assembleia Geral dos Quotistas pode eleger um ou mais representantes para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa
dos direitos e interesses dos Quotistas.

Paragrafo 1°. A eleicdo dos Representantes de Quotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Quotistas presentes e que representem, no minimo:
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(i) 3% (trés por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Quotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Quotistas.
Paragrafo 2°, Os representantes de Quotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato

unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Quotistas que deliberar sobre a
aprovacao das demonstracoes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°. A funcao de Representante dos Quotistas € indelegavel.

Artigo 37° Somente pode exercer as fungoes de Representante dos Quotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;
(ii) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussado, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo 1°. Compete ao Representante de Quotistas ja eleito informar ao administrador e
g
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aos Quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

oY,

Artigo 38° Compete aos Representantes de Quotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Quotas - exceto se aprovada nos termos do inciso
VIl do artigo 30 da Instrucdo CVM n°® 472/08-, transformacao, incorpora¢ao, fusao ou cisao do
Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
proteczo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:
(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Quotas de emissao do Fundo detida por cada um dos
Representantes de Quotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulédrio cujo conteldo
reflita o Anexo 39-V da Instrugdao CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da Assembleia
Geral; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidacao do Fundo.
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Paragrafo 1°. O Administrador é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a
disposicdo dos Representantes dos Quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formuldrio de que trata a

alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 38° acima.

Paragrafo 2°. Os Representantes de Quotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacodes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 3°. Os pareceres e opinides dos Representantes de Quotistas deverao ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracdes financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 38° acima e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgagcdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 4°. Os Representantes de Quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e
responder aos pedidos de informacoes formulados pelos Quotistas.

Paragrafo 5°. Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos Representantes
de Quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicac3o e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Paragrafo 6°. Os Representantes de Quotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paréagrafo 7°. Os Representantes de Quotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo

interesse do Fundo.
CAPITULO XVI. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 39° O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 40° As demonstracdes financeiras do Fundo serao auditadas por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.
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Paragrafo 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao

contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacao do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Paragrafo 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Quotas o
resultado da divisao entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo na data base da
apuracao e o nimero de Quotas emitidas e em circulacao.

Artigo 41° O Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVIl. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 42° Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 1°. As seguintes hipoteses sao exemplos de situacao de conflito de interesses:

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imével de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a ele ligadas;

(ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imével
integrante do patrimdnio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, do Gestor ou pessoas
a ele ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador ou do
Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo de servicos para o Fundo, tais como (a)a distribuicdo das Quotas; (b) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o gestor, em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos
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respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as Quotas do Fundo, exceto o de primeira
distribuicao de Quotas do Fundo; e

(v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou pessoas a
ele ligadas, ainda que para finalidades mencionadas paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM
n° 472/08.

Paragrafo 2°. Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedades controladoras ou sob controle do Administrador, do Gestor de seus

administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excecéo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, com excecao dos cargos exercidos
em oOrgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que

seus titulares nao exercam funcbes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°. Nao configura situacdo de conflito a aquisicao, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor.

CAPITULO XVIil. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 43° Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas

pelo Administrador:
(i) remuneracao do Administrador, conforme previsto neste Regulamento;

(ii) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracoes financeiras do Fundo;

(iii) taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes que compdem o patriménio do
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Fundo;

(iv) despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicagbes aos quotistas e
com a impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios, formularios e informagdes periodicas,
previstas na regulamentacao pertinente ou neste Regulamento;

(v) despesas com a distribuicao primaria de Quotas;
(vi) despesas com admissao de quotas a negociacao no mercado de bolsa, se for o caso;

(vii) comissdes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operagdes com ativos
mobilidrios efetuadas em nome e beneficio do Fundo;

(viii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenacao eventualmente imposta ao

Fundo;

(ix) valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que nao sejam
cobertos por apdlice de seguro e nao decorram de culpa ou negligéncia do Administrador no
exercicio de suas atribuigoes;

(x) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusao, incorporacao, cisao ou liquidagao do
Fundo e a realizacao de Assembleia Geral de Quotistas;

(xi) a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a anélise, selecdo e avaliacao de Ativos para integrarem a carteira do FUNDOFundo,
nos termos do artigo 47, alinea VIl da Instrucao CVM n°® 472/08; e

(xiii)  outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas
neste Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Quotistas, em especial as relativas
aos Ativos, conservacao e reparos de bens integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do Administrador quaisquer despesas nao previstas neste
artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a
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seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos sobre imoveis integrantes do patrimonio do

Fundo, caso venha ele a renunciar a suas fungdes, for descredenciado pela CVM, ou entrar em
processos de liquidagao judicial ou extrajudicial.

CAPITULO XIX. DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 44° O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir aos Quotistas acesso as informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influenciar as decisdes dos Quotistas quanto a permanéncia no mesmo
ou, no caso de potenciais investidores, quanto a aquisicao de Quotas do Fundo.

Paragrafo 1°, A divulgacdo de que trata o caput sera feita por meio da publicacdo de
comunicagao especifica na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, devendo
todos os documentos e informacdes correspondentes ser remetidos a CVM na mesma data de sua

divulgacao.

Paréagrafo 2°. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o
Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico

cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08:

a. o valor do patriménio do Fundo, o valor patrimonial da Quota e a rentabilidade
auferida no periodo; e

b. o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagao dos Ativos Alvo, dos
Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formulario eletrénico cujo contelido reflete o Anexo 39-1 da Instrugao CVM n° 472/08:

a. ademonstragdo dos fluxos de caixa do periodo;
b. o relatorio do Auditor Independente; e

c. o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n°
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472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a. as demonstragdes financeiras;
b. o relatério do Auditor Independente;

c. formulério eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n°
472/08;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério dos Representantes de Quotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

ordinaria.

Paragrafo 3°. O Administrador devera reentregar o formulério eletrénico cujo contetdo
reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de

distribuicao publica de novas Quotas.

Paragrafo 4°. A publicagdo de informacdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos Quotistas em sua sede.

Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no
Paragrafo 4° acima, enviar as informacdes referidas neste Capitulo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores.

Paragrafo 6°. A CVM pode determinar que as informacgdes previstas neste Capitulo devam
ser apresentadas através de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de
computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.
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Paragrafo 7°. As informacgoes ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos
aos Quotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Paragrafo 8°. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Quotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial

de computadores, no seguinte endereco: www.fator.com.br, na CVM, no endereco

www.cvm.gov.br, e da BM&F Bovespa: www.bmfbovespa.com.br.

Artigo 45° O Administrador deve disponibilizar aos Quotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
(i) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; e

(iv) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria.

Paragrafo 1°. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Quotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

Quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2°. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
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significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

(vi) propositura de ag@o judicial que possa vir a afetar a situacao econémico-financeira do
Fundo;

(vii) a venda ou locacdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteracao do Administrador;

(ix) fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que
altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Quotas;

(xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusao de negociacao de suas Quotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Quotas; e

(xiii)  emissdao de Quotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo 3°. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminagao dos fatos
relevantes.
Paragrafo 4°. A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina do Administrador na

rede mundial de computadores, em lugar de destague e disponivel para acesso gratuito, e
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mantida disponivel aos Quotistas em sua sede.

Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
acima, enviar as informacoes ao mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XX. DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 46° Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forgca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos quotistas poderao ser obtidos
e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores
no seguinte endereco www.fator.com.br e na CVM, pelo site www.cvm.gov.br.

CAPITULO XXI. DO FORO
Artigo 47° Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou

questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 27 de abril de 2016.
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