Q RIO BRAVO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL
CNPJ n.2 00.762.723/0001-28
ISIN Cotas: BRCTXTCTFO014

Cdédigo de Negociagdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”): CTXT1i1

FATO RELEVANTE

A RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n.2 222, bloco B, conjunto 32, 32 andar, CEP:
04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ sob o n.2 72.600.026/0001-81 (“Administradora”
ou “Rio Bravo”), na qualidade de instituigdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CENTRO TEXTIL INTERNACIONAL , inscrito no CNPJ sob n.2 00.762.723/0001-
28 (“Fundo”), comunica aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que os
cotistas do Fundo (“Cotistas”) aprovaram, em Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 09 de dezembro de 2022 (“Assembleia”), a 32 (terceira) emissdo de cotas do Fundo
(“Emiss80” e “Novas Cotas”, respectivamente), a ser realizada no Brasil, sendo que tais
Novas Cotas deverdo ser distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de
colocagéo, a ser conduzida nos termos da Instrug8o da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrugdo CVM 476 ") e da
Instrugdo CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta” e “Instrugéo
CVM 472", respectivamente), sob coordenagdo e distribuigdo da Administradora, na
qualidade de instituigdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider *) e no valor de
até R$ 6.646.036,30 (seis milhdes, seiscentos e quarenta e seis mil, trinta e seis reais e trinta
centavos) na data de emissdo das Novas Cotas (“Data de Emissdo das Novas Cotas ”),
correspondentes a 505.402 (quinhentas e cinco mil e quatrocentas e duas) Novas Cotas, na
Data de Emissdo das Novas Cotas (“Montante Inicial da Oferta ”), considerando o Custo
Unitério (conforme abaixo definido) correspondente a R$ 0,19 (dezenove centavos) por
Nova Cota, até R$ 6.550.009,92 (seis milhdes, quinhentos e cinquenta mil e nove reais e
noventa e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario, ha Data de Emissdo das Novas
Cotas. Ndo havera a possibilidade de emissdo de lote adicional e de lote suplementar ao
Montante Inicial da Oferta.

As Novas Cotas emitidas no &mbito da Emiss8o serdo colocadas sob o regime de melhores

esforgos de distribuig8o, sendo certo que a remuneragédo do Coordenador Lider sera paga
por meio de um custo unitario de distribuicdo na forma do item 6.3.9 do Oficio-
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Circular/CVM/SIN/n.2 5/2014, o qual teve o seu valor definido nos termos da proposta da
administragdo datada de 24 de novembro de 2022 (“Proposta da Administragédo ”) e
aprovada pelos Cotistas na Assembleia, e que se encontra disponivel para acesso no site da
Administradora no enderecgo: “https://www.riocbravo.com.br/fundos/fundo-de-

investimento-imobiliario-centro-textil-internacional/”.

Os precursos captados no ambito da Oferta das Novas Cotas serdo destinados,
primordialmente, para manutencdo e pagamento de despesas do CENTRO TEXTIL
INTERNACIONAL (conforme definido no item 3.1, ll, do Regulamento do Fundo) pelos
proximos 12 (doze) meses ou até o empreendimento seja locado, o que ocorrer primeiro.

O prego de emissdo de cada Nova Cota sera de R$ 12,96 (doze reais e noventa e seis
centavos), considerando o valor de mercado da cota apurado na média do valor de
fechamento de mercado das cotas considerando um periodo de 60 (sessenta) dias, tendo
como inicio a data de 08 de setembro de 2022 e término em 07 de novembro de 2022 (“Prego
de Emiss&o0”), e, acrescido do Custo Unitario, o prego de integralizag&do de cada Nova Cota
sera no valor total de R$ 13,15 (treze reais e quinze centavos) (“Prego de Subscrigéo ”) na
Data de Emissdo das Novas Cotas.

E assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo do Montante Inicial da
Oferta, conforme previsto no item 4.10.3 do Regulamento (“Direito de Preferéncia”), que
podenra ser exercido nos seguintes termos:

a. perfodo para exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas ("Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia ”): do dia 19 de dezembro de 2022 (inclusive) e (i) até o dia 03 de
janeiro de 2023 (inclusive) junto a Administradora, que atua enquanto escrituradora do
Fundo (“Instituigdo Escrituradora ”) e (ii) até o dia 02 de janeiro de 2023 (inclusive) na B3;

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicéo de fechamento do mercado em 15 de dezembro de 2022;

c. percentual de subscrigdo:17,41101264584%; e

d. cessdo do Direito de Preferéncia: o Cotista que optar por ndo exercer o seu Direito
de Preferéncia ndo podera cedé-lo a outros Cotistas ou a terceiros.

O Cronograma Tentativo segue anexo a este Fato Relevante (“Anexo I”).

A quantidade méaxima de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta a ser subscrita por cada
Cotista por meio do exercicio do Direito de Preferéncia devera corresponder, sempre, a
um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo de Novas Cotas, observado
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que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da frag8o, mantendo-se o
Nnumero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a
subscrigdo de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta no Ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exenrcicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que este
deve ser exercido (a) até o dia 03 de janeiro de 2023 (inclusive) junto a Instituigdo
Escrituradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da Instituigdo
Escrituradora, conforme o caso; e (ii) até o dia 02 de janeiro de 2023 (inclusive) junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3.

Aos Cotistas interessados no exercicio do Direito de Preferéncia, é recomendado que
entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para obter informagdes mais
detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados pela respectiva
corretora, que poderso senr distintos dos prazos da B3 e da Instituigdo Escrituradora.

A integralizagdo das Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta subscritas junto a B3
durante o prazo para exenrcicio do Direito de Preferéncia serd realizada, a vista e em moeda
corrente nacional, em 03 de janeiro de 2023 (“Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia”), ou junto a Instituigéo Escrituradora, com liquidagdes didrias na Instituigéo
Escrituradora, em ambos os casos, pelo Prego de Emisséo, acrescido do Custo Unitario,
observados os procedimentos operacionais da B3 e da Instituigdo Escrituradora, conforme

O Ccaso.

N&o havera a possiblidade de subscrigdo de sobras e de montante adicional pelos Cotistas
na presente Ofenta.

Encerrado o Periodo de Exenrcicio do Direito de Preferéncia junto & B3 e a Instituigdo
Escrituradora, e ndo havendo a subscrigdo da totalidade das Novas Cotas do Montante
Inicial da Oferta, sera divulgado um comunicado ao mercado de encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia ”) no Fundos.net e por meio da pagina da internet da
Administradora, informando o montante de Novas Cotas do Montante Inicial da Ofenta
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a
quantidade de Novas Cotas do Montante Inicial da Oferta remanescentes, as quais seréo
objeto de distribuigdo publica a Investidores Profissionais (conforme abaixo definidos),
durante o Prazo de Colocagéo (conforme abaixo definido).

N&o sera permitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas no &mbito da Oferta.
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A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugdo CVM n.2 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais ” e
“Resolugéo CVM 30 ), sendo certo que, nos termos do artigo 32 da Instrugdo CVM 476, sera
permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as
Novas Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais. Os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia
ndo serdo considerados para os fins dos limites previstos neste item, nos termos do § 29,
do artigo 39, da Instrugdo CVM 476. No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 22 da Resolugéo
CVMn.2 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada.

O Investidor Profissional e o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever a
Nova Cota recebenra, quando realizada a respectiva liquidagédo, Recibos de Novas Cotas, que
fardo jus a direitos iguais as demais cotas do Fundo (“Recibos de Novas Cotas ”), exceto no
que se refere aos pagamentos de rendimentos e amonrtizagdes. Os Recibos de Novas Cotas
se converterdo em Novas Cotas depois de, cumulativamente, serem divulgados o
comunicado de encerramento da Oferta e o anuncio de divulgag&o de rendimentos pro rata
temporis e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas integralizadas passaréo
a ser livremente negociadas na B3, ressaltado que as Novas Cotas integralizadas pelos
Investidores Profissionais, conforme procedimento de Chamadas de Capital, somente
serdo negociadas depois de decorridos 90 (noventa) dias contados de cada subscrigdo ou
aquisigdo pelos Investidores Profissionais, momento em que poderio ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios entre quaisquer investidores, nos
termos do antigo 15, §22, da Instrugdo CVM 476. A restrigdo a negociagdo apenas entre
investidores qualificados das Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Investidores
Profissionais exclusivamente no ambito da oferta com esforgos restritos de colocagéo,
conforme prevista no caput do artigo 15 da Instrug&o CVM 476, ndo é aplicavel, uma vez
que o Fundo atende os requisitos estabelecidos no artigo 15, paragrafo 29, da Instrugdo
CVM 476, de forma que as Novas Cotas da presente Emissdo poderdo ser negociadas
entre investidores em geral. A negociagdo das Cotas da presente Emissdo devera
respeitar as demais disposigdes legais e negulamentares aplicaveis, observados os prazos
e procedimentos operacionais da B3. Caso a subscrigdo tenha sido feita junto a Instituigdo
Escrituradora, as Novas Cotas integralizadas devem ser transferidas pelos cotistas para
um agente de custddia de sua preferéncia para poderem ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

O inicio da Oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco)
dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais Investidores Profissionais, em
conformidade com o previsto no artigo 7°-A, da Instrugdo CVM 476 (“Comunicagéo de
Inicio”). Nos termos do artigo 82 da Instrugdo CVM 476, o encerramento da Oferta sera
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comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de 5 (cinco) dias, contados de seu
encerramento (“Comunicagéo de Encerramento ”), o qual devera ocorrer em até 180
(cento e oitenta) dias apds o seu inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo 82 da
Instrugdo CVM 476, prorrogéveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias,
limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da Comunicagao de Inicio, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal prorrogagio
(“Prazo de Colocagdo”). Uma vez subscrito o Montante Inicial da Oferta, a Instituigdo
Administradora podera decidir por encerrar a Oferta a qualguer momento.

As Novas Cotas subscritas pelos Cotistas no ambito do Direito de Preferéncia deverio ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, junto a B3, ou junto a Instituigdo Escrituradora, e/ou participante por ela
indicado, com liquidagdes diarias na Instituigdo Escrituradora, pelo Prego de Emisséo,
acrescido do Custo Unitario. As Novas Cotas subscritas pelos Investidores Profissionais no
ambito da Ofenrta, serédo integralizadas em moeda corrente nacional, em atendimento as
chamadas de capital a serem realizadas pela Administradora (“Chamadas de Capital”),
observados os procedimentos operacionais da B3 ou da Instituigdo Escrituradonra,
conforme o caso, bem como os procedimentos descritos nos compromissos de
investimento, pelo Prego de Emissédo, acrescido do Custo Unitario, sendo que (i) a 12
Chamada de Capital, no total de 50% (cinquenta por cento) das Novas Cotas subscritas pelos
Investidores Profissionais, sera realizada em janeiro de 2023; e (ii) a 22 Chamada de Capital,
no total de 50% (cinquenta por cento) das Novas Cotas subscritas pelos Investidores
Profissionais, sera realizada em junho de 2023; em datas a serem divulgadas por meio de
comunicados ao mercado, no site da Administradora e no sistema Fundos.Net, no
enderego:
“https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFu
Nndo=00762723000128".

Adicionalmente ao Prego de Emiss&o, tanto o Cotista que exercer o Direito de Preferéncia,
como o Investidor Profissional que vier a subscrever as Novas Cotas no ambito da Ofenrta
devera arcar com o valor de R$ 0,19 (dezenove centavos) por Nova Cota, na Data de
Emissdo das Novas Cotas, o qual é equivalente a um percentual fixo de 1,5% (um inteiro e
cinco décimos por cento) incidente sobre o Prego de Emissdo por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos de estruturagédo e da distribuigdo
primaria das novas cotas da Emissé&o (incluida a remuneragéo a ser paga ao Coordenadonr
Lider) e o volume total da Oferta (“Custo Unitério”), sendo certo que, caso, apds a ultima
Chamada de Capital, seja verificado que o valor total arrecadado com o Custo Unitario seja:
(1) insuficiente para cobrir os gastos da estruturagéo e da distribuigdo primaria das Novas
Cotas, a Administradora deverda arcar com o valor remanescente; e (2) superior ao
montante necessario para cobrir os gastos da distribuigdo primaria das Novas Cotas, o
saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo. A oferta total, considerando

\

luir www.r‘iobr‘avo.oom.br* '
i ir é ir.
) investir é evolu



Q RIO BRAVO

o Custo Unitario, serd do montante de até R$ 6.646.036,30 (seis milhdes, seiscentos e
quarenta e dois mil e trinta e seis reais e trinta centavos).

Durante o periodo em que os Recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convenrtidos em
cotas, o0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos
temporarios, nos termos do artigo 11, §1° e §22, da Instrugédo CVM 472 (“Investimentos
Tempordérios”), calculados desde a data de sua integralizagdo até a(s) data(s) a ser(em)
informada(s) no(s) respectivo(s) comunicado(s) de Investimentos Temporarios, apds a
divulgacdo da Comunicagdo de Encerramento da Oferta. Adicionalmente, a partir da
divulgagdo da conversdo do Recibo de Nova Cota em Cota, tais investidores fardo jus a
direitos iguais as demais cotas do Fundo, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amontizag8es, caso aplicavel.

Caso as Notas Cotas ndo sejam totalmente subscritas, a Oferta sera cancelada, sendo que
os valores ja depositados por Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia e/ou pelos
Investidores Profissionais serdo devolvidos aos referidos investidores, acrescidos dos
respectivos rendimentos liquidos auferidos pelos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da respectiva data de integralizagdo, com dedugé&o, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de retificagdo que sera enviado pela
Administradora. Nesta hipdtese de restituigdo de quaisquer valores aos investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

A Administradora permanece a disposigdo para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios.

S&o Paulo, 12 de dezembro de 2022.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
- Administradora -
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ANEXO |

CRONOGRAMA TENTATIVO

i Publicag&o da aprovagéo de emisséo de cotas 09/12/2022

2 Fato Relevante de Inicio 12/12/2022

Posigdo dos Cotistas (fechamento de mercado) a ser considerada
3 ) R 15/12/2022
para fins do exercicio do Direito de Preferéncia

Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia tanto na B3
4 . 19/12/2022
quanto na Instituigdo Escrituradora

Data de encerramento para exercicio do Direito de Preferéncia
5 83 02/01/2023
na

Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na
6 . 03/01/2023
Institui¢do Escrituradora

7 Liguidagéo Financeira do Direito de Preferéncia 03/01/2023

Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito

de Preferéncia e Inicio do Prazo do Procedimento de Esforgo

8 04/041/2023
Restritos de Venda das Novas Cotas remanescentes objeto da
Ofenrta

10 Data maxima de Publicagdo do Comunicado de Encerramento 05/01/2023
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