REGULAMENTO DO
SPECIALE BLUE REAL ASSET FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 46.449.786.0001-20

DO FUNDO

Art. 1 - O SPECIALE BLUE REAL ASSET FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("FUNDO") é um fundo
de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
determinado (conforme paragrafo primeiro abaixo), regido pelo presente regulamento (“Regulamento”),
pela Lei Federal n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), pela Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 472/08") e demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO possui prazo de duracao de 8 (oito) anos contados da data de primeira integralizacao
("Prazo_de Duracdo”), prorrogavel mediante recomenda¢do do GESTOR (conforme abaixo definido) e
deliberacao da Assembleia Geral por mais 2 (dois) anos, sendo 6 (seis) anos para o periodo de investimento
("Periodo_de Investimento”) e 2 (dois) para o periodo de desinvestimento do FUNDO (“Periodo de

Desinvestimento”).

§ 2°-~ O FUNDO é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 62.232.889/0001-90 (“ADMINISTRADORA"). O
nome do diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletronico da

CVM (www.cvm.gov.br).

§ 3° - A gestdo da carteira do FUNDO seré realizada de forma ativa pela PORTOFINO GESTAO DE
RECURSOS LTDA., gestora de recursos com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Chedid Jafet, n.° 222, conjunto 12b, 1° andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-065, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
17.590.181/0001-56, devidamente autorizada a prestacao dos servicos de administracao de carteira de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 13.294, expedido em 18 de setembro de
2013 ("GESTOR"), observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacdo aplicavel e no contrato de
prestacao de servigos firmado entre o FUNDO e o GESTOR (“Contrato de Gestao”).

§ 4° - As cotas (abaixo definidas) do FUNDO poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores
profissionais e qualificados, conforme definidos nos artigos 11 e 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Profissionais”, “Investidores Qualificados” e “Resolucdo CVM
n° 30", respectivamente).

§5° — Nos termos das Regras e Procedimentos da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA") para Classificacdo do FII n.° 10, de 23 de maio de 2019, o FUNDO é

classificado como “FII de Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa — Segmento de Atuacao: Residencial”.
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DO OBJETO

Art. 2 - O FUNDO tem por objetivo proporcionar aos seus investidores (“Cotistas”) a valorizacdo e a
rentabilidade de suas cotas (“Cotas”), conforme Politica de Investimento (abaixo definida), por meio de
investimento preponderante em (a) participacdo societaria em sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios (“FII") e que realizem, direta ou
indiretamente, desenvolvimento e construcdo prioritariamente de empreendimentos imobilidrios
residenciais e, alternativamente, de empreendimentos imobilidrios mistos (“SPEs"); ou (b) empreendimentos
imobilidrios prontos e devidamente construidos, voltados prioritariamente para uso residencial e,
alternativamente, para uso misto, ou quaisquer direitos reais sobre tais bens imoveis (“Imoveis”, e em
conjunto com as SPEs, denominados “Ativos Alvo”), para posterior (i) alienacdo dos Ativos Alvo; e (ii)
eventual exploragcdo comercial dos Iméveis, por meio de locacao, arrendamento ou exploracao do direito
de superficie, observados os termos e condic¢des da legislagdo e regulamentacao vigentes.

§ 1° - Considerando a classificacdo do FUNDO descrita no §5° do artigo 1° deste Regulamento, ressalta-se
gue o investimento nos Ativos Alvo acima serdo realizados de forma a cumprir com o compromisso de

investimento, direta ou indiretamente, acima de 2/3 (dois tercos) do patrimonio liguido do FUNDO em
Ativos Alvos considerados como loteamentos residenciais.

§ 2° - Os Imoéveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serio objeto de prévia avaliacio,
nos termos do 84° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08. O laudo de avaliacdo dos Imdveis devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08.

§ 3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, o GESTOR, sob recomendacdo do CONSULTOR ESPECIALIZADO
(conforme abaixo definido), diligenciara perante a ADMINISTRADORA para gue seja realizada nova
chamada de capital aos Cotistas, nos termos deste Regulamento (“Chamada de Capital”).

§ 4° - As aquisi¢cdes dos Ativos Alvo pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes formalidades e as demais
condi¢des estabelecidas neste Regulamento:

(i) Os Ativos Alvo nédo poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao, direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

(i) Os Ativos Alvo ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais
privilégios que tenham; e

(iii) Os Ativos Alvo ndo poderdao ser dados em garantia de débito de operacdo da

ADMINISTRADORA.
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DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3 - Os recursos do FUNDO serao aplicados diretamente pelo GESTOR ou pela ADMINISTRADORA,
conforme recomendagdo do GESTOR neste caso, este na qualidade de responsavel final pela tomada de
decisdo de investimento e desinvestimento do FUNDO, segundo a politica de investimentos e a
regulamentacao aplicavel. A administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos,
nos termos do artigo 2° acima, observando como Politica de Investimentos a realizacdo de investimentos
imobiliarios de longo prazo, fundamentalmente:

(i) Prioritariamente, auferir ganho de capital nas negociacdes dos Ativos Alvo que vier a adquirir e
posteriormente alienar, incluindo a possibilidade de realizagdo de incorporagdes e participacdao em
empreendimentos imobiliarios;

(if) Subsidiariamente, auferir receitas por meio de locacdo, arrendamento ou exploracao do direito
de superficie dos Imoveis integrantes do seu patrimonio imobiliario, podendo, inclusive, ceder a
terceiros tais direitos; e

(iii) Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste Regulamento.

§1° — Os itens acima descritos poderdo, a depender de alteragdes no cenario econdmico inerente aos
investimentos do FUNDO, percepcdo de necessidade e/ou oportunidade e conveniéncia de alteragdo
estratégica do GESTOR ao longo do Prazo de Duragdao do FUNDO, serem alterados para tornar o item "II"
como objetivo prioritario de investimento do FUNDO em detrimento do item "I", alteracdo esta que
dependera de aprovacdo em sede de Assembleia Geral.

§2° — Competira ao GESTOR decidir acerca da aquisicao, alienagdo, locacao, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie dos Ativos Alvo do FUNDO, bem como dos outros ativos e das aplicagdes financeiras
de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento, podendo, ainda, caber a
ADMINISTRADORA executar tais decisdes conforme o caso e necessidade, e em linha com a definicao do
GESTOR.

Art. 4 - A participacao do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara, primordialmente, por meio
da aquisicao dos Ativos Alvo, mas também podera ser realizada por meio da aquisicao dos seguintes ativos
("Qutros Ativos” e, em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) Acbes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos FII;
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(i) Acgdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos Flls;

(iii) Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Resolucdo da CVM n°
84, de 31 de marco de 2022, conforme alterada;

(iv) Cotas de outros FlIs que tenham como politica de investimento exclusivamente atividades
permitidas ao FUNDO;

(v) Certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI") e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios (“FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FlIs e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em
vigor;

(vi) Letras hipotecarias ("LH");

(vii) Letras de crédito imobiliario (“LCI");

(viii) Letras imobiliarias garantidas ("LIG"); e

(ix) Operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

§ 1° - O FUNDO nao tem o compromisso formal de seguir limites de aplicacdo nos Ativos Alvo ou Imoveis,
sendo certo que nao ha limite maximo de investimento por Imével pelo FUNDO, podendo, portanto, haver

apenas um unico Imével no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera adquirir Imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 3° - O FUNDO podera adquirir fracdo ou a totalidade dos Imdveis nos quais investir.

§ 4° - Os Iméveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados no territério
nacional.

Art. 5 - O FUNDO podera participar de operacdes de securitizacdo através de cessao de direitos e/ou
créditos, venda ou direito de superficie de Imdveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras
de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 6 - Os empreendimentos imobiliarios, em regra, serdo desenvolvidos nos Iméveis detidos pelas SPEs,
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desde que a aquisicdo da participacdo societaria nas SPEs pelo FUNDO seja aprovada pelo GESTOR.

§1° - Ressalvada a distribuicao prevista no §8° abaixo, o lucro liquido oriundo da alienagao parcial ou total
de investimentos do FUNDO em Ativos bem como os juros, dividendos e outros proventos provenientes
das SPEs recebidos no Periodo de Investimento poderdo ser utilizados para reinvestimento em Ativos.

§2° - Os investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos do FUNDO nas participaces societarias das
SPEs serdo realizados em estrita observancia aos termos e condi¢des estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, podendo ser realizados por meio de negocia¢des privadas e/ou negocia¢des
realizadas em bolsa de valores ou mercado de balcao.

§3° - Excepcionalmente, o FUNDO poderd realizar investimentos e reinvestimentos oriundos do
desinvestimento de Ativos Alvo apds o Periodo de Investimento (portanto, durante o Periodo de
Desinvestimento), desde que esses investimentos e reinvestimentos:

(i) sejam decorrentes de obrigacSes assumidas pelo FUNDO antes do término do Periodo de
Investimento, mas cujos desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do
Periodo de Investimento;

(ii) nao tenham sido efetuados pelo GESTOR até o encerramento do Periodo de Investimento
em razdo de ndo atenderem a condicdo especifica constante de proposta de investimento, a qual
venha a ser verificada ap6s o encerramento do Periodo de Investimento;

(iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opcao de compra, conversao
ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do FUNDO durante o Periodo de Investimento; ou

(iv) ndo comprometam a distribuicdo prevista no §8° abaixo.
p Gaop

§4° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Outros Ativos serdo realizados de forma
totalmente discricionaria pelo GESTOR, em estrita observancia aos termos e condigdes estabelecidos neste
Regulamento, por meio de negociagdes realizadas em bolsa de valores ou mercado de balcao ou sistema
de registro autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("“BACEN") e/ou pela CVM.

§5° - O Periodo de Investimento correspondera ao periodo de até 6 (seis) anos, contados da data de primeira
integralizacdo de Cotas do FUNDO por qualquer Cotista, momento em que o FUNDO investira seus
recursos, observada a Politica de Investimento, composicdo e diversificagdo de carteira a ele aplicaveis. O
Periodo de Investimento podera ser antecipado ou prorrogado em 2 (dois) anos, a exclusivo critério do
GESTOR, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, com a respectiva ampliacao ou reducao
do Periodo de Desinvestimento, conforme o caso, desde que o Prazo de Duragdo do FUNDO nao seja
alterado, hipotese na qual a aprovagao devera ser realizada pela Assembleia Geral do FUNDO.
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§6° - O Periodo de Desinvestimento correspondera ao periodo que se iniciara no primeiro Dia Util seguinte
ao término do Periodo de Investimento e se estendera até a data de liquidagdo do FUNDO, observado o
Prazo de Duragdo do FUNDO, no qual o FUNDO distribuira resultados e podera, a exclusivo critério do
GESTOR, realizar amortizagdes de Cotas, preferencialmente, com o produto dos investimentos liquidados,
nos termos deste Regulamento.

§7° - Os recursos utilizados pelo FUNDO para a realizacao de investimentos em Ativos e/ou para pagamento
de despesas e encargos do FUNDO serdo aportados pelos Cotistas, em atendimento as Chamadas de
Capital sugeridas pelo CONSULTOR ESPECIALIZADO ao GESTOR, que, por sua vez, solicitara a
ADMINISTRADORA que as execute, em observancia ao disposto neste Regulamento, no Compromisso de
Investimento e no Boletim de Subscricao de Cotas do FUNDO.

§8° - Os seguintes procedimentos serdo observados com relagdo ao investimento, manutencao e
desinvestimento dos Ativos:

0] Os recursos que venham a ser aportados no FUNDO mediante a integralizacao de Cotas no
ambito de cada Chamada de Capital deverdo ser investidos, preponderantemente, em Ativos Alvo;

(ii) Até que os investimentos do FUNDO em Ativos Alvo sejam realizados, quaisquer valores que
venham a ser aportados no FUNDO em decorréncia da integralizacdo de Cotas serdo aplicados em
Outros Ativos e/ou mantidos em caixa, em moeda corrente nacional, a exclusivo critério do GESTOR,
no melhor interesse do FUNDO e dos Cotistas;

(iii) Os recursos financeiros liquidos recebidos pelo FUNDO poderdo (a) ser distribuidos aos
Cotistas por meio da amortizacao de Cotas e/ou distribuicdo de rendimentos, a serem realizadas de
acordo com a decisdo do GESTOR, (b) utilizados para pagamento de despesas e encargos do FUNDO,
conforme disposto neste Regulamento; e

(iv) Durante os periodos compreendidos entre o recebimento, pelo FUNDO, de recursos
financeiros liquidos e (a) a distribuicdo de tais recursos financeiros liquidos aos Cotistas a titulo de
amortizacao de Cotas, conforme o caso e/ou distribuicdo de rendimentos, nos termos previstos neste
Regulamento, e/ou (b) sua utilizacdo para pagamento de despesas e encargos do FUNDO, tais
recursos financeiros liquidos serdo aplicados em Outros Ativos e/ou mantidos em caixa, em moeda
corrente nacional, a exclusivo critério do GESTOR, no melhor interesse do FUNDO e dos Cotistas.

Art. 7 - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e desde que por recomendagao
do GESTOR e/ou, conforme aplicavel, do CONSULTOR ESPECIALIZADO, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este
Regulamento e a legislacao aplicavel:

i) Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
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qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

(ii) Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas ndo se limitando, para
Cotistas do FUNDO;

(iii) Alugar ou arrendar os Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO; e
(iv) Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

Paragrafo Unico — Ndo obstante os cuidados a serem empregados pela ADMINISTRADORA, pelo GESTOR,
conforme o caso, na implantacao da politica de investimento descrita neste Regulamento, os investimentos
do FUNDO, por sua propria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variagcdes de
mercado, riscos de créditode modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario, bem como riscos
relacionados aos ativos e aplicagdes integrantes da carteira do FUNDO, conforme aplicavel, ndo podendo
a ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou os demais prestadores de servicos do FUNDO, em hipdtese alguma,
ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO ou por
eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS

Art. 8 - Os Imdveis que integrardo o patrimonio do FUNDO poderao ser locados, sendo que, de acordo com
os contratos de locacdo a serem firmados pelo FUNDO, cabera ao locatario atender todas as exigéncias dos
poderes publicos relativamente aos Imoveis objeto do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou
acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas sangdes impostas.

§ 1° - Os Ativos que integrarao o patriménio do FUNDO poderédo, ainda, ser objeto de transacdes futuras
de venda a critério do GESTOR.

§ 2° - Nao existe qualquer promessa do FUNDO, da ADMINISTRADORA ou do GESTOR acerca da
rentabilidade das aplica¢des dos recursos do FUNDO.

§ 3° - Os Imodveis e/ou os direitos reais sobre tais Iméveis devem ser localizados em territério nacional.
§ 4° - As aplicagOes realizadas no FUNDO nao contam com garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR,
da instituicdo intermediaria lider responsavel pela distribuicdo das Cotas do FUNDO ou do Fundo

Garantidor de Créditos — FGC.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 9. A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira na primeira emissdo de Cotas
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(conforme abaixo definidas), o total de até 500.000 (quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada, no montante total de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), a serem distribuidas nos
termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476/09"),
podendo ser (i) aumentado em virtude do lote adicional; ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial,
observado o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 300.000
(trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), ocasido em que as Cotas que ndo tiverem sido
distribuidas até o final do prazo de distribuicao serdo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade
de aprovacgao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Paragrafo Unico — As demais condicdes para emissées de Cotas serdo definidas por meio de ato da
ADMINISTRADORA ou pela deliberacao de Cotistas reunidos em Assembleia Geral, conforme o caso,
observada a hipdtese de novas emissdes de Cotas de acordo com o Capital Autorizado (conforme definido
abaixo).

DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fracOes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa
e escritural (“Cotas”).

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito,a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§ 2° - A cada Cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

§ 4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente em mercado de bolsa
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), observados os procedimentos e
prazos operacionais estabelecidos pela B3.

§ 59 - O titular de Cotas do FUNDO:

a) Nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do
FUNDO;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos Iméveis e
demais Ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a

obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever; e
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c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§ 6° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao, o patrimonio sera aquele resultante
das integralizacdes das Cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma
deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacao emvigor.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 11 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO se darao através de institui¢des integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral, no
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, conforme o caso.

§ 1° - No ato de subscricdo das Cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo e o compromisso de
investimentos, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscricao e integralizacao das Cotas, observado o disposto na legislagdo aplicavel, respeitando os prazos
e procedimentos operacionais da B3, sendo devido, além do montante total subscrito pelo Cotista, o
pagamento do custo unitario de distribuicdo, conforme definido no Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimento (“Custo Unitario de Distribuicdo”).

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados tanto as instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO quanto a ADMINISTRADORA.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricao de todas as Cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao
aplicavel a oferta que esteja em andamento e dos documentos da oferta.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDO, conforme aplicavel ao tipo de oferta realizada,
estara disponivel ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de
lancamento de Cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com
a subscricao e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposi¢oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a
politica de investimento do FUNDO; e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.
§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de Cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica

do registro.

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdio do FUNDO, aprovou a 12 (primeira) emissao de
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Cotas do FUNDO, com valor unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) para cada Cota, acrescido do Custo
Unitario de Distribuicdo, nos termos do Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento, nos termos
do ato da ADMINISTRADORA que aprovou a 12 (primeira) emissdao de Cotas do FUNDO (“Primeira
Emissdo” e "Preco de Emissao”, respectivamente).

§1° — As Cotas da Primeira Emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucao
CVM 476/09 e das disposi¢cdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do FUNDO, sob
o regime de melhores esforcos de colocacao.

§2° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO
no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§3° — As Cotas serao integralizadas pelo respectivo Preco de Emissao em atendimento as Chamadas de
Capital a serem realizadas pela ADMINISTRADORA, conforme instru¢des do GESTOR, que observara a
recomendacdo do CONSULTOR ESPECIALIZADO, observados os procedimentos descritos nos paragrafos
abaixo.

§4° — A primeira Chamada de Capital seréa realizada pela ADMINISTRADORA, em montante a ser definido
pelo GESTOR, que observara a recomendacao do CONSULTOR ESPECIALIZADO, em até 12 (doze) meses
contados do encerramento do processo de captacdo de recursos no ambito da Primeira Emissdo, com a
subscricdo de Cotas em montante equivalente a, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, conforme
informado pelo GESTOR (“"Data de Inicio do Fundo”).

§5° — As demais Chamadas de Capital para integralizacbes remanescentes ocorrerdo nos montantes
determinados pelo GESTOR, que observara a recomendacdao do CONSULTOR ESPECIALIZADO, a serem
efetivadas pela ADMINISTRADORA, nos termos deste Regulamento, do Compromisso de Investimento e
do Boletim de Subscricao firmados pelos Cotistas.

§6° — Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados a pagar o valor estabelecido em
cada Chamada de Capital, de acordo com as instru¢cdes da ADMINISTRADORA e o disposto no Boletim de
Subscricao e no Compromisso de Investimento.

§7° — As Cotas da Primeira Emissao serao integralizadas mediante Chamada de Capital que sera realizada
para solicitar que os Cotistas realizem aportes no FUNDO, mediante a integralizagdo parcial ou total das
Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos do respectivo Boletim de Subscricao
e Compromisso de Investimento.

§8° — Os aportes de capital no FUNDO para integralizagdo de Cotas em razdo de Chamadas de Capital serdo
realizados no prazo de até 10 (dez) dias contados da data da respectiva Chamada de Capital, conforme
definido no Compromisso de Investimento.
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§9° — No caso de inadimplemento, a ADMINISTRADORA notificara o Cotista inadimplente para sanar o
inadimplemento no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o
inadimplemento dentro de 2 (dois) Dias Uteis a partir da notificacdo descrita acima, a ADMINISTRADORA
devera tomar quaisquer das seguintes providéncias, em conjunto ou isoladamente, estipuladas nas alineas
“vii” e "viii” do artigo 14 abaixo, inclusive, convocar uma Assembleia Geral, desde que o FUNDO nao detenha
recursos em caixa suficientes para os fins da Chamada de Capital em questdo, com o objetivo de deliberar
a proposta de que o saldo nao integralizado pelo Cotista inadimplente o seja pelos demais Cotistas que
estiverem interessados em tais Cotas subscritas e ndo integralizadas pelo Cotista inadimplente,
proporcionalmente a participagdo de cada Cotista na Chamada de Capital em questdo, limitado ao
respectivo saldo disponivel de cada Capital Comprometido individual e desde que a nova Chamada de
Capital seja suficiente para sanar o inadimplemento do Cotista inadimplente.

§10° — Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com as suas obriga¢des dentro do prazo de cura

indicado no paragrafo acima, tal Cotista inadimplente reassumira seus direitos politicos e patrimoniais,
conforme previsto neste Regulamento. Caso o Cotista inadimplente ndo sane o inadimplemento dentro do
prazo de cura indicado no paragrafo acima, o Cotista inadimplente estara sujeito as consequéncias previstas

"nu

no paragrafo acima combinado com as alineas ""vii” e "viii” do artigo 14 abaixo.

§11° — Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela ADMINISTRADORA ou pelo
FUNDO com relacdo a inadimpléncia do Cotista inadimplente deverdo ser suportadas por tal Cotista
inadimplente integralmente, a menos que de outra forma seja determinado pela Assembleia Geral.

§12° — Em caso de inadimpléncia decorrente de falha operacional, sera concedido aos Cotistas o prazo de 2
(dois) Dias Uteis contados da data de seu vencimento original para a realizacio do pagamento da
integralizacdo de Cotas sem a incidéncia de qualquer penalidade, multa ou mora.

§13° — Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja alcangado, a Primeira Emissao sera cancelada, ficando
a instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados pelos Cotistas obrigada a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas em moeda corrente, na propor¢do das
Cotas subscritas e integralizadas da emissdao por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo
FUNDO ¢, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que ndo serdo restituidos aos Cotistas os recursos despendidos com o
pagamento de tributos incidentes sobre a aplicacao financeira, os quais serdo arcados pelo investidor na
proporcao dos valores subscritos e integralizados.

Art. 13 — Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicao de Cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
ficando desde ja ressalvado que:

(i) Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serao isentos de imposto

de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50
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(cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das Cotas que representem 10% (dez
por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas Cotas lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e

(i) Se 0 FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligadas, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO, o FUNDO passara a sujeitar-se a tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

§ 1°— A ADMINISTRADORA e o GESTOR nao serdo responsaveis por, assim como ndo possui meios de evitar,
os impactos mencionados nos incisos “I” e "II” do caput deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislagdo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

§ 2° — No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencao das pessoas fisicas a tributagdo
pelo imposto de renda retido na fonte, previstas no inciso "I" acima, sera aplicavel a regra geral de aplicacdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢des de resultados que vierem a ser realizadas pelo FUNDO.
Mais especificamente, na hipotese em que Cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento)
da totalidade das Cotas emitidas e integralizadas do FUNDO ou venha a receber mais que 10% (dez por cento)
dos resultados auferidos pelo FUNDO em relacdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este
Cotista deixara de gozar do beneficio de ndo tributacdo das distribuicbes de resultados que vierem a ser
realizadas pelo FUNDO.

§ 3° — Nos termos do inciso "II", do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteracbes introduzidas pela Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacdo ou resgate de

Cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital
ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacao de Cotas. No caso de pessoa juridica, o
recolhimento do imposto de renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 14 — Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo, a ADMINISTRADORA fica autorizada,
desde que mediante a comunicacao prévia e expressa pelo GESTOR, a realizar novas emissoes de Cotas,
sem que seja necessaria prévia aprovacao da Assembleia Geral, assegurado odireito de preferéncia aos
Cotistas, observado que o capital maximo autorizado para novas emissdes de Cotas do FUNDO sera de R$
25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), observado que a 12 Emissdo de Cotas do FUNDO néo se
encontra contemplada neste montante (“Capital Autorizado”). Ainda, observa-se que:

§1° - O ato que aprovar a emissao de Novas Cotas, seja por meio de deliberacdo da Assembleia Geral, seja na
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forma prevista no caput deste artigo 14, devera dispor sobre as caracteristicas da Nova Emissao, as condi¢des
de subscricao das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagao, observado que:

) O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da Nova Emissao;
ou ainda, (iv) valor apresentado pelo GESTOR e aprovado pela ADMINISTRADORA, com base na
viabilidade das novas Cotas;

(i) Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas fica assegurado, nas futuras
emissOes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢ao do nimero de Cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;

(i) As Cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas
existentes;
(iv) Caso a Nova Emissao seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da Instrucdo CVM

400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada e desde que néo tenha sido prevista a possibilidade de
colocagao parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros
captados pelo FUNDO com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os subscritores da Nova Emissao, nas
proporcdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
Aplicacdes Financeiras realizadas no periodo;

(v) E permitido a ADMINISTRADORA, por recomendacdo do GESTOR, prever a possibilidade de
subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissao, findo o prazo de distribuicao;

(vi) Nas emissoes de Cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacdo em data posterior a
subscricdo, a negociacado de tais Cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apds a total integralizagao
das mesmas. Em tais emissdes, caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢bes de integralizagdo constantes
deste Regulamento, do Compromisso de Investimento e do Boletim de Subscri¢do, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara
sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (i) multa ndo-

compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (ii) juros mensais de 1% (um por cento),
(iiii) todas as despesas previstas no §11° do artigo 12 acima;

(vii) Apdbs constituicdo em mora do Cotista que ndo integralizou as Cotas subscritas, a
ADMINISTRADORA, devera, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n® 8.668/93, (i) promover

contra o referido Cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o
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Compromisso de Investimento e o Boletim de Subscricdo como titulo executivo, (ii) vender as Cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial, e/ou (iii) cancelar as Cotas ndao
integralizadas pelo referido Cotista e realizar uma Nova Emissao de Cotas do FUNDO, observado sempre
o artigo 13 deste Regulamento. O resultado apurado com a venda das Cotas de Cotista inadimplente
revertera ao FUNDO;

(viii) Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, ou com a Nova
Emissdo de Cotas, conforme o caso, deduzidas as despesas incorridas com a operagao, for inferior ao
montante devido pelo Cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizada a prosseguir na
execucao do valor devido; e

(ix) N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicao anterior.

§2° — A integralizacdo das Cotas na Nova Emissdo também podera ser realizada por meio da integralizagao
de bens e direitos, a qual devera ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa
especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem
como deve ser realizada no prazo previsto no Compromisso de Investimento, observadas ainda as demais
regras previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel para integralizacdo com bens e direitos.

§3° — Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em Assembleia Geral coincidir com um feriado, nos termos do §3°, da alinea "iv" do artigo 14
deste Regulamento, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia

Util.

(i) Nas futuras emissdes de Cotas, fica assegurado aos Cotistas que tiverem cotas subscritas e
integralizadas na data base definida nos documentos que aprovarem as novas emissdes, o direito de
preferéncia na subscricdo dessas novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem,
direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, conforme a
modalidade de distribuicao escolhida e regulamentacao aplicavel;

(ii) Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, respeitados os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso aplicavel;

(iii)As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes; e

(iv)Se a data de cumprimento de qualquer obrigacao prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia ndo util, a data para o cumprimento efetivo
da obrigacéo sera prorrogada para o préximo dia til. E considerado "Dia Util”: qualquer dia exceto:

(i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Séo Paulo; e (ii) aqueles sem
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expediente na B3.

§ 4° - A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliacdo elaborado por
empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembleia
Geral, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 06 (seis) meses contados da data da subscricao.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 15 - Nao sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos subscritores das Cotas nos mercados primario
ou secundario, exceto eventual custo unitario de distribuicdo no caso de novas ofertas publicas conforme
possa ser estipulado no seu respectivo ato de aprovacao.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 16 - A Assembleia Geral ordinéria a ser realizada anualmente em até 90 (noventa) dias apds o término
do exercicio social, conforme dispde o §1° do artigo 32 do presente Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. A ADMINISTRADORA apurard mensalmente os resultados do FUNDO, até
o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ("Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuracao (“Més de
Referéncia”), e podera distribuir aos Cotistas, sempre no 15° (décimo quinto) Dia Util do més da Data de
Apuracgao, o resultado auferido pelo FUNDO, ba titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacdo sera pago em até 10
(dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) das alienacdes dos
Imoveis, (ii) de rendimentos dos Ativos Alvo, (iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes
financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o valor do pagamento da prestacado relativa ao Ativos Alvo
adquiridos, a Reserva de Contingéncia (a seguir definida), e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencao do FUNDO.

§ 3° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 4° - Farao jus aos rendimentos de que trata o item acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo do rendimento, de acordo

com as contas de deposito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 17 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitacbes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em
vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados a ADMINISTRADORA pelos Cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no boletim de
subscricao, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesao aeste Regulamento, ou ainda, por
todo Cotista que adquirir Cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios negoécios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢es previstas na Lei n°® 8.668/93, a proprietaria
fiduciaria dos bens Imdveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para
os fins estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 18 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO:
(i) Distribuicao de Cotas;

(i) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se for
o caso, o GESTOR do FUNDO, caso contratado, em suas atividades de andlise, selecao e avaliacao de
empreendimentos imobiliarios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO;

(iii) Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos Imoveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) Formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

Art. 19 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:
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(i) Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) Escrituracdo de Cotas;

(iv) Custddia de ativos financeiros;

(v) Auditoria independente; e

(vi) Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
§ 1° - Sem prejuizo da contratacdo do GESTOR para a administracdo da carteira do FUNDO, a
responsabilidade pela gestdo dos Ativos do FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que
detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.
§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os Ativos Financeiros que representem até
5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro

ou de liquidagao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

§ 3° - Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO so sao obrigatorios
caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

(i) Providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens Iméveis
integrantes do patriménio do FUNDO que tais Ativos: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da
ADMINISTRADORA; c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito
de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da
ADMINISTRADORA; e) ndo sao passiveis de execu¢do por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto deconstituicdo
de 6nus reais;

(i) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas e de

transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; €) a documentagao
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relativa aos Imoveis e as operagdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao
patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes de
Cotistas e do CONSULTOR ESPECIALIZADO, conforme aplicavel;

(iii) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, sem prejuizo de eventual procuragao
publica para que o GESTOR possa realizar tais atos;

(iv) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(v) Nao custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(vi) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

(vii) No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacgao referida no inciso IIl até o término do procedimento;

(viii) Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

(ix) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;

(%) Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as delibera¢cdes da Assembleia Geral;

(xi) Supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos Ativos do FUNDO, fiscalizando (a) os
servicos prestados por terceiros, agindo sempre de forma segregada e independente em relacao a
tais terceiros; e (b) o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade,
incluindo os servicos de administracdo das locacbes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio do FUNDO, bem como de exploracdo de quaisquer direitos reais, o que
inclui, mas ndo se limita ao direito de superficie, usufruto e direito de uso e da comercializacdo dos
respectivos Imoveis, que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista neste
Regulamento;

(xii) Celebrar, observada a prévia recomendacdio do GESTOR e/ou do CONSULTOR
ESPECIALIZADO, conforme aplicavel, os instrumentos relacionados a alienagao ou a aquisicao dos
Iméveis, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de

interesses, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo com a
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politica de investimento, observado as sugestdes e instru¢des dadas pelo GESTOR e/ou pelo
CONSULTOR ESPECIALIZADO, conforme aplicavel;

(xiii)  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los,
judicial ou extrajudicialmente;

(xiv) Empregar, no exercicio de suas funcdes, o cuidado e a diligéncia que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administragcdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (a) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas editadas pela CVM, do
Regulamento e das deliberacdes da Assembleia Geral; (b) politica de investimento do FUNDO; e (c)
dos deveres de diligéncia, lealdade, informacdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas;

(xv) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as
suas operagoes, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacao para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO;

(xvi) Observar Unica e exclusivamente as recomendacdes do GESTOR e/ou do CONSULTOR
ESPECIALIZADO, conforme o caso, para o exercicio da politica de investimentos do FUNDO, ou
outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso, sendo certo que,
independente de qualquer recomendacdo, a ADMINSITRADORA devera sempre agir de forma
segregada e independente para a gestao dos Imoveis;

(xvii) Conforme orientagdo do GESTOR, representar o FUNDO em juizo e fora dele e praticar todos
os atos necessarios a administracao da carteira do FUNDO;

(xviii) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagcdo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472/08; e

(xix)  Transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia
de sua condicdo de instituicdo administradora do FUNDO.

§ 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacdo ou de condominios de Imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcao da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a
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ser discutido e votado, a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera solicitar ao GESTOR que
comparega e exerca o direito de voto.

Art. 21 - Constituem obrigac¢des e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:

(i) Identificar, selecionar, avaliar, transigir, acompanhar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Ativos existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, recomendando
e instruindo a ADMINISTRADORA para aquisi¢do ou alienacao, inclusive com a elaboragdo de
analises economico-financeiras, se for o caso;

(ii) Auxiliar a ADMINISTRADORA no controle e supervisdo das atividades inerentes a gestdao dos
Imoveis e Ativos Financeiros, fiscalizando, em nome da ADMINISTRADORA, os servigos prestados
por terceiros;

(iii) Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugdo dovalor
do patrimonio do FUNDO;

(iv) Recomendar a ADMINISTRADORA modificagdes a este Regulamento;
(v) Monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

(vi) Conduzir e executar estratégia de desinvestimento do FUNDO, observado o disposto nesse
Regulamento, e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(vii)Orientar a ADMINISTRADORA a ceder os recebiveis originados a partir do investimento em
Imoveis e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagcao
e regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagéo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

(viii) Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Imoveis, conforme previstos
no Contrato de Gestao;

(ix) Representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condéminos dos Imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(x) Recomendar aimplementacao de reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de manter
o valor dos Imdveis ou potencializar os retornos decorrentes da exploracdo comercial ou eventual

comercializacao;
Pagina 20 de 38



(xi) Indicar empresas para diligéncia juridica e elaboracdo de laudos técnico-estrutural,
planialtimétrico, ambiental e de avaliacdo dos Imdveis, entre outros que julgue necessario ao
cumprimento adequado dos incisos I e Il supra;

(xii) Validar orcamento anual dos resultados operacionais dos Imoéveis;

(xiii) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos do artigo 33 da Instrucdo CVM 472/08;

(xiv)  Transferirao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia
de sua condicdo de GESTOR do FUNDO;

(xv)Quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas; e

(xvi)  Votar nas assembleias gerais dos Ativos, caso seja condomino, dos Iméveis e/ou Ativos Alvo
detidos pelo FUNDO, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel na paginado
GESTOR na internet.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 22 - £ vedado & ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas atividades
e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

(i) Receber depdsito em sua conta corrente;

(i) Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

(iii) Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(iv) Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
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(v) Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do proprio FUNDO;

(vi) Vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

(vii) Prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

(viii) Ressalvada a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do art. 34 da Instrucao
CVM 472/08, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou CONSULTOR ESPECIALIZADO, conforme
aplicavel, entre o FUNDO e os Cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472/08, entre
o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

(ix) Constituir Onus reais sobre os Iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(x) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472/08;

(xi) Realizar operagdes com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xii) Realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

(xiii) Praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1°- Oinciso IX acima ndo impede a aquisicao, pela ADMINISTRADORA, de Iméveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° - As disposicOes previstas no inciso VIII acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

§ 4° - Os servicos de administracdo, gestdo e consultoria sdo prestados ao FUNDO sempre em regime de
melhores esforgos, como obrigacdo de meio, pela que a ADMINISTRADORA, o GESTOR e o CONSULTOR
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ESPECIALIZADO nao garantem qualquer nivel de resultado ou desempenho dos investimentos dos Cotistas
no FUNDO. Neste sentido, a responsabilidade dos prestadores de servicos do FUNDO, perante o
condominio e entre si, estard limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um, sem
solidariedade, nos termos do Codigo Civil e da regulamentacao estabelecida pela CVM.

DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Art. 23 - A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administragdo, distribuicdo e
custodia (“Taxa de Administracdo Especifica”) calculada (a) sobre o patrimonio liquido do FUNDO; ou (b)
caso as Cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagéo

que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o Indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3 ("IFIX"), sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissdao do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo Especifica”), em
conjunto com a remuneracao do GESTOR, por seus servi¢os de gestdo, uma taxa de gestdo mensal (“Taxa

de Gestdo" e, em conjunto com a Taxa de Administragdo Especifica, denominadas “Taxa de Administracdo”)

calculada sobre o patriménio liquido do FUNDO no ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao més
de seu pagamento, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao
do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Gestdo")

conforme definido no Contrato de Gestdo. Neste sentido, a Taxa de Administracico do FUNDO sera
equivalente ao percentual de 1,40 % (um virgulo quarenta por cento) calculado sobre o patrimdnio liquido
do FUNDO a razao de 1/12 avos e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o
valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo
do Indice Geral de Precos - Mercado, divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas(“IGP-M/FGV"), ou indice que
vier a substitui-lo, a partir da data de registro do FUNDO.

§ 1° - A Taxa de Administracao Especifica sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2° - O valor integrante da Taxa de Administracdo Especifica correspondente a escrituracao das Cotas
descrito no caput deste artigo, podera variar exclusivamente em funcdo da movimentacdaode Cotas e
quantidade de Cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da Taxa de Administracao
Especifica ira refletir em imediata e igual proporc¢do a variagdo comprovada da taxa de escrituracdo.

§ 3° - A ADMINISTRADORA podera pagar os valores devidos ao GESTOR e ao CONSULTOR
ESPECIALIZADO, em virtude do Contrato de Gestao e do Contrato de Consultoria Especializada,
respectivamente, diretamente, desde que tal valor sempre esteja englobado na Taxa de Administracao.

Art. 24. Além da parcela da remuneracao que lhe é devida nos termos do artigo 23 acima, o GESTOR e o

CONSULTOR ESPECIALIZADO fardo jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia
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em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas, a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre,
diretamente pelo FUNDO ao GESTOR e ao CONSULTOR ESPECIALIZADO, conforme condigbes abaixo
descritas.

§ 1° - A Taxa de Performance sera devida na importancia de 20% (vinte por cento) sobre o total do patrimonio
liquido do FUNDO que exceder a variagao positiva do IPCA + 7% (sete por cento) para a referida data-base:

VT Performance = 0,20 x [(Va)-(Taxa de Correcao*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Correcao), atualizado e apurado
conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més = Indice de Correcio (M)
v

M
N
pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

Més referéncia;

Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve

Taxa de Correcdo = Variagdo do Benchmark (IPCA + 7%). Tendo em vista a data de apuragao da Taxa de
Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. Esta taxa nao representa e
nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os Cotistas.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de Cotas durante
o prazo de duracdo do FUNDO, deduzido de eventuais amortiza¢des de Cotas.

§ 2° — As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos meses de
fevereiro e agosto.

§ 3° — A distribuicdo do montante total da Taxa de Performance entre o GESTOR e o CONSULTOR
ESPECIALIZADO estara prevista nos respectivos contratos de prestagdo de servicos firmados com o
FUNDO.

§ 4° — Para os fins do calculo de atualizacdo do “Vb" e “Va": (i) cada contribuicdo dos Cotistas, a titulo de
integralizacdo de Cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (ii) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao

final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacado foi paga, sendo que o valor a ser considerado para
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fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 5° — Caso sejam realizadas Novas Emissdes de Cotas posteriormente a Primeira Emisséo: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de Cotas; e (ii)
a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores
apurados para cada tranche.

§ 6° — A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducdo de todas as despesas do FUNDO, inclusive da Taxa
de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos Cotistas a titulo de amortizagao

ou derendimentos.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 25 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo substituidos nos casos de suas destituicdes pela
Assembleia Geral, de suas renudncias e de seus descredenciamentos, nos termos previstos na Instru¢do CVM
472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de renlincia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA
obrigada a:

(i) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
rendncia; e

(i) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de Iméveis,
nas matriculas referentes aos bens Imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciariadesses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacao da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a assembleia de que trata o §
1°, alinea a, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdio de nova ADMINISTRADORA e a liquidacao ou nao do
FUNDO.

§ 4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO,

uitn

até ser procedida a averbacao referida no § 1°, alinea "ii".
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§ 5° - Aplica-se o disposto no §1°, alinea "ii", mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidagdo do
FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA,
cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do
FUNDO.

§ 6° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial,o BACEN nomeara uma instituicdo
para processar a liquidacdo do FUNDO.

§ 7° - Nas hipoteses referidas no caput bem como na sujeicdo ao regime de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada
na CVM, constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da
propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patriménio do FUNDO néo
constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu substituto
ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

§10° — O GESTOR podera ser destituido, com ou sem justa causa, por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento, na qual também sera eleito o seu
respectivo substituto, observado, no caso de destituicdo sem justa causa, o recebimento de aviso prévio pelo
GESTOR, conforme o caso, que serd de, no minimo, 90 (noventa) dias a contar da data em que receber a
comunicagao da eventual destituicao, devendo ser franqueado ao GESTOR, em qualquer caso, as mais amplas
chances e oportunidades de apresentar quaisquer explicacdes ou justificativas aos Cotistas do FUNDO que o
GESTOR julgar relevante para que os Cotistas tomem uma decisdo informada acerca de eventual destituicdo
do GESTOR.

§11° — Para fins do § 10° acima, considera-se como “justa causa”, qualquer um dos seguintes eventos:
(i) descumprimento comprovado por sentenga arbitral ou decisao judicial de primeira instancia que, em ambos
0s casos, nao seja revertida ou revogada em até 45 (quarenta e cinco) dias apos a sua publicacdo ou divulgacao
(conforme aplicavel), pelo GESTOR, de suas respectivas obrigacdes, deveres ou atribui¢des especificados no
Contrato de Gestdo e/ou neste Regulamento; (ii) atuacdo fraudulenta ou com violacdo grave, no desempenho
de suas fung¢des e responsabilidades como GESTOR, devidamente comprovada por sentenga arbitral ou
decisao judicial de primeira instancia que, em ambos os casos, ndo seja revertida ou revogada em até 45
(quarenta e cinco) dias ap0s a sua publicagao ou divulgagdo, conforme aplicavel; (iii) pratica de crime ou agao
dolosa, em ambos os casos, com relacao a leis societarias, de faléncia, de valores mobiliarios, securitarias, ou
qualquer legislacdo ou regulamentacgéo aplicavel aos mercados financeiro e de capitais e/ou relacionadas a

insolvéncia ou transferéncias, transacoes, reajustes de dividas ou direitos de credores executados de forma
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fraudulenta pelo GESTOR, devidamente comprovadas em sentenca arbitral, decisédo judicial de primeira
instancia ou decisdo de uma autoridade governamental que, em qualquer caso, ndo seja revertida ou revogada
em até 45 (quarenta e cinco) dias apds a sua publicacdo ou divulgacao, conforme aplicavel; (iv) impedimento
temporario ou permanente, conforme definido em sentenca judicial transitada em julgado ou deciséo
administrativa contra a qual ndo caiba recurso, do GESTOR para o exercicio de atividades no mercado de
valores mobiliarios brasileiro que néo seja sanado em até 30 (trinta) dias; (v) suspensdo ou revogacado da licenca
do GESTOR para administracdo de carteira de valores mobilidrios que nao seja sanada em até 30 (trinta) dias;
ou (vi) faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial do GESTOR.

§12° — Nos casos mencionados nos itens “(i)" e “(iii)" do §11° acima, a ADMINISTRADORA devera notificar
o GESTOR, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias até o término da relacao juridica, sendo que o

GESTOR continuara a realizar seus servigos até o final do prazo de 90 (noventa) dias.

§13° — Em qualquer hipotese de substituicdo do GESTOR, este tera direito a sua remuneracdo devida até a
data de sua destituicdo, observadas, ainda, as regras abaixo.

§14° — Nas hipoteses de renuncia imotivada, descredenciamento ou destituicdo do GESTOR com justa causa,
o GESTOR deixara de fazer jus ao recebimento de qualquer valor a titulo de Taxa de Performance que nao
tiver sido pago até o momento da renuncia imotivada, descredenciamento ou destituicdo, conforme o caso,
devendo receber apenas a remuneracao referente a Taxa de Administragdo devida até a data de sua efetiva
substituicdo.

§15° — Nas hipodteses de (i) destituicito do GESTOR sem justa causa, ou (ii) rendncia do GESTOR em
decorréncia de alteracdes a este Regulamento promovidas pelos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral,
que inviabilizem o cumprimento das estratégias de investimento estabelecidas no Regulamento inicial do
FUNDO ou em discordancia do GESTOR, ou (iii) deliberagdo de fusdo, cisdo ou incorporagdo do FUNDO
por vontade exclusiva dos Cotistas, sem anuéncia do GESTOR, o GESTOR fara jus ao recebimento da Taxa
de Administracdo (que sera paga ao GESTOR de forma proporcional pelo periodo aplicavel até o término
de suas fungdes), bem como ao recebimento da Taxa de Performance que receberia até o final do Prazo de
Duracao do FUNDO, considerando, para tal calculo, todos os Ativos adquiridos até entdo pela GESTOR, em
nome do FUNDO, e quando tal Taxa de Performance seria de outra forma devida.

§16° — As remuneragdes previstas nas clausulas acima deverdo ser integralmente pagas até o 5° (quinto) dia
apos a realizacdo da Assembleia Geral do FUNDO que deliberar pela substituicio do GESTOR sem justa causa,
com excegao do pagamento da Taxa de Performance previsto no §15° acima, que somente sera paga quando tal
Taxa de Performance seria de outra forma devida.

§17° — O CONSULTOR ESPECIALIZADO do FUNDO podera ser substituido nos casos de rescisao do Contrato
de Consultoria Especializada, renuncia, assim como na hipdtese de sua dissolugao. Todas as regras acima
determinadas para o GESTOR deverdao ser estendidas ao CONSULTOR ESPECIALIZADO, conforme
aplicavel.
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Art. 26 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 27 - A ADMINISTRADORA prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que

as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatoérias exigidas pela
Instrucao CVM 472/08.

Art. 28 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a4 o correio eletrénico uma formade
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para convocacao de assembleias
gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput dependera de autorizacdo
do Cotista do FUNDO.

Art. 29 — Compete ao Cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragao
que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado,
isentando a ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o
Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 30 — O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

Art. 31 - AADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instrucao CVM 472/08, contratou a VIENAL PARK
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado constituida sob a forma de
sociedade de responsabilidade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob n°® 17.775.525/0001-00, com sede na
Avenida Francisco Glicério, n°® 1046, conjunto 63, 6° andar, Centro — CEP 13.012-000, na Cidade de Campinas,
Estado de Séo Paulo ("CONSULTOR ESPECIALIZADOQ"), para que este preste 0s seguintes servigos:

(i) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o GESTOR, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacao de Ativos Alvos;

(i) Originacao de Ativos Alvos sempre concedendo direito de preferéncia de participacdo ao
FUNDO;
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(iii) Apresentacao dos Ativos Alvos ao GESTOR;

(iv) Apresentacdo dos prestadores de servicos a serem contratados no ambito do
desenvolvimento dos Ativos Alvo ao GESTOR;

(v) Coordenagdo da aprovacdo dos Ativos Alvo junto as entidades e 6rgdos da Administracao
Publica, federal, estadual e/ou municipal, conforme o caso;

(vi) Acompanhamento do desenvolvimento regular das obras e dos prestadores de servi¢os
dos Ativos Alvo;

(vii) Coordenagdo a obtengdo de todas as permissdes, licencas e autorizacdes, publicas e/ou
privadas, para a implantagao regular dos Ativos Alvo; e

(viii) Auxilio na administracao das locagdes ou arrendamentos dos Ativos Alvo, na exploracdo do
direito de superficie, monitoramento e acompanhamento dos Ativos Alvo projetos e a comercializacdo
dos respectivos Imodveis.

§ 1° - O CONSULTOR ESPECIALIZADO do FUNDO recebera pelos seus servicos uma remuneragdo maxima a
ser definida no contrato de prestacdo de servicos especializados a ser firmado entre o CONSULTOR
ESPECIALIZADO e o FUNDO, representado pela ADMINISTRADORA, que sera descontada da Taxa de
Administracdo, e paga diretamente pelo FUNDO, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva
contratacao e enquanto esta vigorar.

§ 2° - Além da remuneracao prevista no § 1° acima, o CONSULTOR ESPECIALIZADO também fara jus a parcela
da Taxa de Performance devida ao GESTOR, a ser definida no Contrato de Consultoria Especializada.

§ 3% - O CONSULTOR ESPECIALIZADO devera analisar os Ativos Alvo e, caso entenda que o(s) mesmo(s) sao
adequados, apresentar a recomendacdo ao GESTOR, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da concretizacdo da
sua analise.

§ 4° - O GESTOR avaliara a oportunidade de investimento apresentada dentro do prazo de até 90 (noventa) dias
contados da apresentacao formal pelo CONSULTOR ESPECIALIZADO, podendo, conforme o caso: (a) aprovar
a adequacao e recomendacao de investimento; (b) rejeitar a recomendacado de investimento, estando, assim, o
CONSULTOR ESPECIALIZADO liberado para ofertar o Ativo Alvo para terceiros; (c) solicitar analise e
informacdes adicionais por parte do CONSULTOR ESPECIALIZADO.

§ 5° - O Consultor de Investimentos deve conceder direito de preferéncia ao FUNDO para o investimento no(s)
Ativo(s) Alvo(s), ndo podendo apresentar, assim, o investimento para terceiros até a efetiva decisao final negativa
do GESTOR. Além disso, em caso de negativa do GESTOR e apresentacdo subsquente da oportunidade a

terceiros com condigoes mais vantajosas, o0 CONSULTOR ESPECIALIZADO devera oferecer novamente o
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direito de preferéncia ora previsto ao FUNDO, nas mesmas condicoes oferecidas ao eventual terceiro.

DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Art. 32 - Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ("Assembleia Geral”) deliberar

sobre:
(i) Demonstrac¢des financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
(i) Alteracdo do regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instru¢do CVM 472/08;
(iii) Destituicdao ou substituicio da ADMINISTRADORA,;
(iv) Emissdo de novas Cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsao sobre a

aprovacgao de emissao de Cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII do
art. 15 da Instrucao CVM 472/08;

(v) Fuséo, incorporagao, cisao e transformagdao do FUNDO;
(vi) Dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;
(vii) Definicao ou alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;

(viii)  Apreciagdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

(ix) Eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver,e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

(x) Contratacao de Formador de Mercado, se for o caso;

(xi) Alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

(xii) Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472/08; e

(xiii) Alteracao da Taxa de Administracao.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste artigo devera

ser realizada, anualmente, em até 90 (noventa) dias ap6s o término do exercicio social.
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§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio
encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observanciado prazo
estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel
e de convénio com a CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunica¢do aos
Cotistas.

§ 5° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da envolver reducdo da Taxas de Administracdo, de custodia ou de
performance, conforme aplicavel, devendo ser providenciada imediatamente a comunicacdo aos Cotistas.

Art. 33 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:
(i) No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e

(i) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no
minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, observado o disposto no presente
Regulamento.

§ 2° - A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrario.

Art. 34 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
observadas as seguintes disposi¢oes:

(i) Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;
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(i) A convocacgao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacdo da assembleia; e

(iii) O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

§ 2° - AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes
e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral ordinaria e extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do art. 19-A da Instrucao CVM 472/08, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais e dos percentuais previstos no artigo 33, §1°, no
artigo 34, §3° e no artigo 39, §2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

Art. 35 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacdo.

Art. 36 - Todas as decisbes em Assembleia Geral deverdao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas neste
Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).
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§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) Cotistas ("Quoérum Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i)
alteracao deste Regulamento, ressalvado odisposto no art. 17-A da Instrucao CVM 472/08; (ii) destituicao
ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacéo, cisdo ou
transformagdaodo FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada
neste Regulamento, incluindo a hipotese de deliberagdo de alienacdo dos Ativos do FUNDO que tenham por

finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de bens e direitos utilizados para
integralizagdo de Cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre
o FUNDO e a ADMINISTRADORA, GESTOR ou CONSULTOR ESPECIALIZADO, conforme aplicavel, entre
o FUNDO e os Cotistas mencionados no §3° do artigo 35 da Instrucdo CVM 472/08, entre o FUNDO e o
representante de Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracao da Taxa de Administracao,
nos termos do artigo 36 da Instrugao CVM 472/08.

§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 37 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data
da convocacdo da Assembleia Geral.

Art. 38 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos Cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 39 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar pedido de procuracdo aos Cotistas, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exerciciode voto contrario, por
meio da mesma procuracao, ou com indicagdo de outro procurador para oexercicio deste voto; e c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

§ 2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio do pedido de procuracdode que trata o
artigo 23 da Instrucao CVM 472/08 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma
do Cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes
para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuracdo

em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacao.
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§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela ADMINISTRADORA, em nome de
Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 40 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta ou correio eletronico (e-mail) dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscricao ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada ematé 30 (trinta) dias, desde que observadas as
formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I e Il da Instrucao CVM 472/08.

§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

§ 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu GESTOR;
b) Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;
c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus soécios, diretores e

funcionarios;
d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

f) O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° - A verificacdo da alinea "d" do §2° acima cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a
fiscalizacao.

§4° - Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:
a) Os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nas alineas “a” a "f" acima;
b) Houver aquiescéncia expressa da maioria absoluta dos demais Cotistas, manifestada na

prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permisséo de voto; ou
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Q) Todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que tratao §
6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucdo CVM 472/08.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 41 - O FUNDO tera escrituragdo contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

Art. 42 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento dasdisposi¢des legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de Cotas emitidas.

Art. 43 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art.44 - No caso de dissolucdo ou liquidacao do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhadoaos Cotistas
na proporc¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo certo
que a entrega dos ativos aos Cotistas devera ser realizada fora do ambiente da B3.

Art. 45 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentacgdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos
nao contabilizados.

Art. 46 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
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aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for
0 caso.

(i) A demonstracdo de movimentacao de patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do
auditor independente.

(iii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

Art. 47 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda dos Ativos para
reducao do seu patriménio ou sua liquidagao.

Art. 48 - A amortizacdo parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicard na manutengao
da quantidade de Cotas existentes por ocasiao da venda dos Ativos, com a consequente reducao do seu
valor na proporcao da diminuicdo do patrimonio representado peloativo alienado.

Art. 49 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os Cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim
de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos
terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacao, conforme determinar a regra tributaria para cada
caso.

DOS RISCOS

Art. 50 — O objetivo e a politica de investimento do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e
o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

Art. 51 - A rentabilidade das Cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira
do FUNDO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

Art. 52 — As Aplicagdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR que, em hipétese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer
eventual depreciacdo dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 53 — A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os Cotistas estao sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472/08, devendo

os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referidoinstrumento.

DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
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Art. 54 - Toda e qualquer controvérsia relacionada, direta ou indiretamente, ao presente Regulamento,
incluindo, mas ndo se limitando aquelas relacionadas a sua existéncia, validade, eficacia, interpretacao,
cumprimento e inadimplemento, sera dirimida em carater definitivo por arbitragem em conformidade com o
Regulamento de Arbitragem Expedita (o “Regulamento de Arbitragem Expedita”) da Camara de Arbitragem da
Camara de Comércio Brasil-Canada determinado através da Resolucdo Administrativa de n® 46/2021 (a “Camara
de Arbitragem” ou “CCBC" e "Resolucdo 46/2021", respectivamente), a quem caberd a administracdo e o
desenvolvimento do procedimento arbitral.

§1° — Para que o conflito seja submetido ao Regulamento de Arbitragem Expedita: (i) sera necessario que o valor
em disputa ndo supere o montante de R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais); (ii) a arbitragem sera conduzida
por 1 (um) Unico arbitro; e (iii) a Presidéncia do CCBC analisara a adequacdo do caso ao Regulamento de
Arbitragem Expedita, em sede administrativa, considerando a sua complexidade e outras circunstancias que
sejam relevantes, bem como que a decisao proferida pela Presidéncia do CCBC estara sujeita a confirmacdo do
Tribunal Arbitral.

§2° — Caso seja verificado o indicado no item “(i)” do §1° acima, ou seja, o valor em disputa exceda R$3.000.000,00
(trés milhdes de reais), a controvérsia sera resolvida com base nas regras previstas a partir do §4° abaixo.

§3° — Na hipdtese de apuragao do indicado no item “(iii)” do §1° acima, ou seja, que a Presidéncia do CCBC e/ou
Tribunal Arbitral considerarem inadequada a aplicagdo do Regulamento de Arbitragem Expedita a determinado
caso, a controvérsia sera resolvida com base nas regras previstas a partir do §4° abaixo.

§4° — As controvérsias que nao se enquadrem nos §1° acima, serao solucionadas por arbitragem, de acordo com
o Regulamento da Camara de Arbitragem do Mercado ("CAM").

§5° — A arbitragem cabera a um tribunal arbitral composto por 3 (trés) arbitros inscritos na Ordem dos
Advogados do Brasil (“Tribunal Arbitral”), sendo 1 (um) nomeado pela parte demandante, o outro pela parte
demandada, e o terceiro, que atuard como Presidente do Tribunal Arbitral, serd nomeado pelos arbitros

nomeados pelas partes. Caso os arbitros nomeados nao cheguem a um consenso quanto ao terceiro arbitro,
este sera designado segundo as regras da CAM, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos da data em que se
verificar o aludido impasse. Na hipdtese de a demanda envolver o interesse da universalidade dos Cotistas contra
a Administradora ou o Gestor, a definicdo do arbitro a ser indicado pelos Cotistas competira a Assembleia Geral
de Cotistas. Na hipdtese de em um mesmo polo da demanda figurarem a Administradora, o Gestor e parcela de
Cotistas contra outra parcela dos Cotistas, ou em qualquer outra hipdtese (exceto nas demandas exclusivas entre
Cotistas) a definicao dos arbitros a serem indicados pelas partes que compdem cada polo da demanda devera
ser tomada em consenso entre os integrantes de cada polo da demanda.

§6° — A arbitragem sera realizada no Municipio de Sao Paulo, podendo o Tribunal Arbitral, motivadamente,
designar a realizagao de diligéncias em outras localidades.

§7° — A arbitragem sera realizada em lingua portuguesa.
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§8° — A arbitragem sera de direito, aplicando-se as regras e principios do ordenamento juridico da Republica
Federativa do Brasil.

§9° — A arbitragem sera concluida no prazo de até 6 (seis) meses, contados da instituicdo da arbitragem ou da
substituicdo do arbitro, o qual podera ser prorrogado motivadamente pelo Tribunal Arbitral.

§10° — As decisOes da arbitragem serdo consideradas finais e definitivas pelas partes envolvidas, ndo cabendo
qualquer recurso contra aquelas, ressalvados os pedidos de correcao e esclarecimentos previstos no artigo 30
da Lei n° 9.307/96.

§11° — Antes da instalacdo do Tribunal Arbitral, qualquer das Partes envolvidas poderad requerer ao Poder
Judiciario, medidas cautelares ou antecipa¢des de tutela, sendo certo que o eventual requerimento de medida
cautelar ou antecipacdo de tutela ao Poder Judiciario ndo afetara a existéncia, validade e eficacia da convengao
de arbitragem, nem representara uma dispensa com relacdo a necessidade de submissdo da controvérsia a
arbitragem. Apds a instalacdo do Tribunal Arbitral, os requerimentos de medida cautelar ou antecipacdo de
tutela deverao ser dirigidos ao Tribunal Arbitral.

§12° — Para as medidas previstas no paragrafo acima, para a execucao das decisdes da arbitragem, e para as
causas que nao estejam submetidas a arbitragem, fica eleito o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao
Paulo, como o Unico competente, renunciando a todos os outros, por mais especiais ou privilegiados que sejam.

Sao Paulo, 09 de dezembro de 2022.
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