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INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicéo de frac&o ideal da Torre Norte e participacdo na sua gestao patrimonial, voltada a locactes
de escritérios de alto padréo.

Sobre o imovel

O Fundo é proprietario de 100% do Imével denominado Torre Norte, integrado ao Centro Empresarial
Nacbes Unidas (CENU), localizado na Avenida das Nac¢des Unidas, n° 12.901, Brooklin Paulista Novo,
Séo Paulo/SP.

A Torre Norte é um edificio de escritérios de alto padréo, possui 34 andares divididos em 03 zonas,
62.555,05 m2 de area locavel e lajes de 1.562 m2 a 1.875 m2. Como facilidades, o edificio dispde de
heliponto, gerador para 100% do edificio, 3.626 vagas de estacionamento, 24 elevadores, assim como
bicicletario com vestiario e integracao ao Shopping Center Nacdes Unidas.

A Administradora informa que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de 2021 serao

disponibilizados exclusivamente por meio digital, através do conforme passo a
passo descrito no

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informacdes cadastre-se em nosso

Informativo Mensal - Novembro 2022 3


https://fundservicesid.btgpactual.com/Account/Login?ReturnUrl=%2Fconnect%2Fauthorize%2Fcallback%3Fclient_id%3DApiPortalCotistaClient%26redirect_uri%3Dhttps%253A%252F%252Fportaldoinvestidor.btgpactual.com%252Fcallback%26response_type%3Dcode%26scope%3Dapi.portal_cotista.download_extrato_ir%2520api.portal_cotista.acesso%2520api.portal_cotista.atualizacao_cadastral%26state%3Db283d4ed2d014d4c9ab1662519bbc23a%26code_challenge%3DSAuKD6MZFtn5EG6Ku3QV79dKQGXfMIrDrRFXanyMysc%26code_challenge_method%3DS256%26response_mode%3Dquery%26welcome_message%3DSeja%2520bem-vindo(a)%2520ao%2520Portal%2520do%2520Investidor
https://static.btgpactual.com/media/outros/04066582000160_20220118_OUTROS.pdf
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

P
s

Inicio do Fundo
10/10/2001

Quantidade de Emissdes
10

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracdo
1,50% sobre o rendimento mensal

Consultor
Matchpoint Gestao Imobiliaria Ltda.

Taxa de Consultoria
0,65% sobre a receita mensal

Area Locavel do Empreendimento
61.824,81 m2

Cotistas
740

Patriménio Liquido
R$ 797.165.641,11

Valor Patrimonial/Cota
R$ 202,554461

Quantidade de Cotas
3.935.562

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i observado o valor minimo de R$10.000,00. A Taxa de administracdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao ano a razao
de 1/12 avos, referentes aos servigos de escrituragdo, conforme previsto em regulamento.

Informativo Mensal - Novembro 2022 4
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. NOTA DA
ADMINISTRADORA

No ambito do cenario de Real Estate, a Administradora informa que o0 2° semestre de 2022 — até a
presente data — tem sido marcado com um aquecimento no setor, tendo em vista 0 empreendimento ter
reduzido a vacancia nesse periodo em quase 9p.p de 50% para 41,63% com a locagéo para empresas
renomadas como SEMP TCL, OLIVEIRA TRUST, SEPHORA e MATRI INVEST

Dessa forma, em 2022, as locagdes totalizaram 6.476m2, 10% da ABL do imovel.

Ainda, a Administradora informa que estd trabalhando arduamente em conjunto com o consultor
imobiliario e brokers renomados do mercado com o objetivo de reduzir a vacancia do Fundo e,
consequentemente, gerar valor ao Fundo e aos seus cotistas, conforme pode ser visto abaixo no grafico,
para as propostas que foram aprovadas até a presente data de 2022 para um total de 88.429m2;

m Propostas Aquecidas
® Propostas On Hold

= Propostas Declinadas

Além disso, durante o periodo, a Administradora ressalta que o aquecimento no setor também pdde ser
observado através das reduc¢fes das solicitacdes de desconto, rescisdes e inadimpléncia. Dessa forma,
o Fundo teve como estratégia fundamental manter os locatarios do ativo, evitando a¢des judiciais e
sendo competitivo nas negociagdes com o objetivo de resolver, através de negocia¢cdes comerciais, a(s)
inadimpléncia(s) pontual(ais) ou renegociag¢des contratuais.

Em tempo, vale ressaltar que algumas das locagOes realizadas em meados de 2021 e 2022 encerram
suas caréncias ainda no 2° semestre de 2022, bem como no 1° semestre de 2023, o que impactara
positivamente a Receita de Aluguel Mensal do Fundo e, consequentemente, o rendimento dos cotistas.

No ambito das Ac¢bes que encontram-se no judiciario, conforme Cronologia Judicial, a Administradora
refor¢ca que esta tomando as medidas cabiveis para fazer jus aos valores devidos no ambito Judicial ou
acordo de dividas antigas.

Por ultimo, a Administradora informa que, no ambito do processo do Habite-se total do empreendimento,
esta tomando as medidas necessarias para a regularizacéo.

Informativo Mensal - Novembro 2022 5
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Més de reajuste em percentual da area

Jan Fev Mar Abr Mai Jun
12% 2% 18% 6% 1% 6%
Jul Ago Set Out Nov Dez
5% 4% 26% 5% 13% 4%

Ocupacéao do Fundo

Até a presente data, a taxa de
ocupacao do Fundo é de 58,37%.

58,37% 41,63%

Locatarios

Azevedo & Travassos Atos Polycom IS Informatica
Multiner Promonlogicalis Mylan Orbia

Software AG PTLS Hines Teixeira Duarte
WeWork FCB Brasil Kellogg Transwolff
InfraCommerce Transwolff Daiichi Telefonica
Cons. Canada. Briganti Semp TLC* Oliveira Trust*
Sephora* MATRI Investimentos*

*Novas Locagdes

Informativo Mensal - Novembro 2022 6
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CARTA CONSULTORIA
MATCHPOINT

Ocupacgdao por setores de atividade na Berrini

| Absorgdes e Saidas em escritérios de alto padréo

Na carta desse més trazemos uma analise do perfil de ocupacao — por setor atividade — na regiéo da Berrini,
e uma analise das principais absorcdes e devolucBes ocorridas até o 3° trimestre de 2022, desconsiderando
as absorcdes da Torre Norte j& mencionadas na nota da administradora acima.

Observamos que os seis maiores setores de atividade em porcentagem de area ocupada se mantém, sendo
eles: Telecomunicagdes; Tecnologia da Informacéo; Financeiro; Consultoria; e Comunicacgéo e Grafica.

Os setores que tiveram destaque de performance negativa no 2722 foram  “Telecomunicacdes” e
“Consultoria”, este incluido em “Outros” no grafico ao lado. No primeiro setor, tivemos a saida do BCG -
Boston Consulting Group de 3.614 m2 no Jatob& Green Building e da Protiviti Logo dos 865 m2 na Torre Sul.
No segundo setor, ocorreram as saidas das empresas Bluez e MarketData Solutions, somando 919 m2 na
Torre Nacbes Unidas (TNU) e das empresas Tivit, Vocalcom Brasil, AT&T Global Network Services Brasil,

totalizando uma saida de 2.162 m2 da Torre Sul.

% de Area Ocupada por Setor de Atividade

39,93° 20,27%

13,528 85 779
1,65% 11,27%
%7'40/8,59%
1,9005.__ 35%

3,49%
® Telecomunicacoes = Tecnologia da Informacao
= Coworking = Financeiro
= Consultoria = Comunicagao e Grafica

= Qutros
Fonte: SiiLA
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CARTA CONSULTORIA
MATCHPOINT

Ocupacdo por setores de atividade na Berrini

| Absorcdes e Saidas em escritérios de alto padréo

@ pactual

No primeiro, a empresa Stanley Black Decker absorveu 723 m2 no Berrini 500, a VMLY&R Commerce

absorveu 665 m2 na Torre NagOes Unidas (TNU) .

No segundo setor, houve absorcédo de 2.147 m2 pela empresa SK Borges no Edificio Berrini One. Nota-se

gue o setor de “Tecnologia da Informagéo”, apesar de ter tido um total de saidas de 2.217 mz2, também teve

absorgdo de 1.821 m2.

Movimentacdo (m?) por Setor de Atividade

Varejo

Construgdo e Servigos Imobiliarios
Holding

Energia Elétrica

Internet

Farmacéutica

Financeiro

Tecnologia da Informagao
Comunicagdo e Grafica

Material de Construgdo e Decoragdo
Telecomunicagdes

Consultoria

Informativo Mensal - Novembro 2022
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Quadro de Ocupacéo Atual

Andar
36 Ocupado
35 Ocupado
34 Ocupado
33 Ocupado Ocupado
32 Ocupado
31 Vago
30 Vago
29 Vago
28 Vago
27 Vago
26 Vago
25 Ocupado
24 Ocupado
23 Ocupado

2 | vapo |

Ocupado

21 Ocupado

20 Ocupado

19 Ocupado

18 Ocupado Ocupado

17 Ocupado

16 Ocupado

15 Vago

14

12 Ocupado

1 Ocupado

10 Ocupado Ocupado Ocupado
Vago
Vago

Ocupado

Ocupado

Ocupado

N W & U1 O N 0 ©
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Ocupacéao dos Locatarios '

MATRI INVESTIMENTOS

4% We Work
Mylan 16%
3%
Promonlogicalis
3%
Telefonica InfraCommerce
3% 8%
PTLS
3% Cons. Canada
Azevedo e Travassos 8%
3%
Orbia
3% Atos

Kellogg 5%

Teixeira Duarte 9 i
! EEMP TcL FCB Brasil
3% 5%
4%
° Sephora _ .. . WeWork
Daichii

5% 5% 5%

Vencimento dos contratos em percentual da area

77,3%

12,5% 10,3%
| ]
2023 2024 >2025

No més de Abril/2022, 2% da area locada renovou o contrato de locagéo por 12 meses.

Revisional dos Contratos em percentual da area'

39,3%
32,3%
26,4%

2,0%

2022 2023 2024 2025

Para o célculo de revisionais, vencimentos e reajustes com base no percentual da area foram consideradas somente as areas ocupadas afim de evitar distor¢des. i Nos termos da Lei de
Locacoes, é facultado a qualquer das partes solicitar a revisédo do valor pago a titulo de aluguel apés 3 anos contatos da celebracdo do contrato ou inicio da vigéncia do valor atual de
locagéo, visando ajustar ao valor da locacéo ao praticado no mercado. Revisionais ndo exercidas em periodos anteriores a esta data constam no grafico dada a possibilidade de seu
exercicio, por qualquer das partes, no futuro. Contratos em que ha menos de trés anos compreendidos entre a Ultima renegociagéo de valor e o vencimento do contrato ndo entram no
célculo do percentual de valores a serem revistos. Contrato qualificados como built-to-suit podem prever regramento de revisional diverso do previsto em lei e até mesmo excluir esta
possibilidade, o que é regrado especificamente em cada contrato desta modalidade.

*7 inquilinos, que totalizam 8.354 m2, poderiam ter exercido o direito a revisional entre 01/2020 e 12/2021, mas ndo o fizeram. Dessa forma, estes contratos e suas areas foram
apresentados em 2022.

No més de Abril/2022, 4% da area locada revisionou o contrato de locacéo incluindo a possibilidade de expanséo.

Informativo Mensal - Novembro 2022 10
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FOTOS DO EMPREENDIMENTO

Vista externa ao Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU)

Vista interna ao Centro Empresarial Nagées Unidas (CENU).

Informativo Mensal - Novembro 2022 11
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS

@ pactual

Jun/22 Jul/22 Ago/22 Set/22 Out/22

Propriedades para 1517.187  1.293.710  1.212.054  1.443.365  1.469.585
Investimento
Outros Ativos Financeiros 42 .458 40.738 41.342 38.797 39.525
Despesas Operacionais -83.227 -90.154 -77.982 -75.515 -75.103
Lucro (prejuizo)liquidono ) joe 118 1044204 1175413  1.406.647  1.434.006
periodo
Ajustesi 23.048 -74.522 527 -88.359 66.670
Reserva de Contingéncia -58.084 -59.427 -59.735 -48.086 -75972

Resultado Liquido 1.460.148 1.129.112 1.134.972 1.270.202 1.443.471

O DRE completo pode ser obtido no site da Administradora, no campo de Informativo Mensal
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria/busca-por-fundos/306402/TORRE_NORTE Fll

Informativo Mensal - Novembro 2022
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O Fundo devera distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime de caixa.
O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido, mensalmente, até o 10° dia util do més

subsequente ao recebimento da receita, a titulo de antecipacéo dos resultados a serem distribuidos.

 Data base: 10/11/2022

» Data de pagamento: 18/11/2022
e Rendimento: 0,319752424

* Més de competéncia: Out/21

* Més de pagamento: Nov/22

0,60
0,50

0,40

0,60
0,51
0,45
0,39 0,40
0,37 0,38
0,35
0,30 0,32
’ 0,29
0,30 0,28
0,20
0,10
0,00

dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22 nov-22

R$/cota

'Conforme Fato Relevante referente a competéncia de outubro de 2022, datado de 11/11/2022, a distribui¢do de rendimento foi impactada negativamente, aproximadamente, em RS 0,05
por cota, dado que os boletos de aluguel de algumas locatarias ainda ndo haviam chegado no vencimento de novembro de 2022. Em tempo, foi recuperada toda a inadimpléncia do més
anterior.

Informativo Mensal - Novembro 2022 14
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do FIlI Torre Norte (TRNT11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil, Bolsa

e Balcao.

» Cotas negociadas: 14.943

» Cotacédo de fechamento: R$120,00
* Volume: R$1.698.592,85

* Meés de referéncia: OUT/22

1.400 150
1.300 140
1.200 130
1.100 120
1.000 110
900 100
800 90
80
700
70
600 60
500 50
400 40
300 30
200 20
100 10
0 0
nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22 mai-22 jun-22 jul-22 ago-22 set-22 out-22
RS/mil mmm \Volume (RS mil) —— Cotac3o (RS) R$/cota

Evolugédo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses

Fonte: Economatica
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UPDATES

23/11/2022 — Fato Relevante O Fundo assinou um novo Contrato de Locacdo com a MATRI
INVESTIMENTOS LTDA. para uma area de 1.410,72mz2 de parte do 22° andar do Imével, aumentando a
ocupacéo do Fundo para, aproximadamente, 58,37%.

02/08/2022 — Fato Relevante o Fundo assinou um novo contrato de locacdo com a locataria SEPHORA,
inscrita no CNPJ sob n°® 15.048.124/0001-14, para uma area de 1.661,54m2, que corresponde ao 34°
andar do Imével, aumentando a ocupacédo do Fundo para, aproximadamente, 56,08%.

13/10/2022 — Fato Relevante Em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 13/09/2022, a
Administradora informa que o Fundo recebeu todos os valores referentes a aluguéis da competéncia de
agosto de 2022. Desta forma, a ultima distribuicdo de rendimentos foi impactada positivamente em,
aproximadamente, R$ 0,03 (trés centavos) por cota.

02/08/2022 — Fato Relevante o Fundo assinou um novo contrato de locagdo com a locataria SEMP TCL
INDUSTRIA E COMERCIO DE ELETROELETRONICOS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
24.227.491/0001-76, para uma éarea de 1.561,63m2, que corresponde ao 36° andar do Imdvel,
aumentando a ocupacao do Fundo para, aproximadamente, 52,15%.

25/04/2022 — Comunicado ao Mercado informando que o governo federal estendeu o prazo de entrega
para declaracdo de Imposto de Renda para o dia 31/05/2022.

20/04/2022 Comunicado ao Mercado informando que os Informes de Rendimentos PJ referentes ao
1 trimestre de 2022, serado disponibilizados através do Portal do Investidor

18/04/2022 — Fato Relevante esclarecendo inconsisténcia no quérum da AGE, no qual foi enviado o
termo de apuracao no dia 13/04/2022.

23/03/2022- Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimento j& se encontram
disponiveis no Portal do Investidor.

14/03/2022 - Fato Relevante informando que o Fundo assinou um contrato de locagdo com a
TRANSWOLFF TRANSPORTES E TURISMO LTDA, o contrato terd duracédo de 5 anos e representara
um impacto positivo na distribuicdo do Fundo de, aproximadamente, R$ 0,01 por cota. Ademais, o
Fundo assinou um contrato de cessdo temporaria com a CONSULADO GERAL DO CANADA EM SAO
PAULO, o contrato tera duracdo de 5 meses e representara um impacto positivo na distribuicdo do
Fundo de, aproximadamente, R$ 0,04 por cota.

16
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Fevereiro 2022: Em Fevereiro de 2022, houve inadimpléncia de algumas das locatarias do TRNT, o que
ocasionou um impacto negativo de 0,00345322 na distribuicdo mensal de Fevereiro/2022 referente a
competéncia de Janeiro/2022.

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforgando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano
de 2021 (“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022,
exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video
manual para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

19/01/2022 — Comunicado ao Mercado reforcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano
de 2021 (“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022,
conforme previsto na Instrugdo Normativa RFB n°® 2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através
do Portal do Investidor(“Portal”);

13/01/2022 — Fato Relevante referente ao impacto conjunto da inadimpléncia a da adimpléncia ocorrida
no Fundo, das quais geraram impacto negativo na distribuicdo de rendimentos referente & competéncia
de dezembro de 2021 de, aproximadamente, R$ 0,01 por cota.

11/01/2022 - Eato Relevante informando que o Fundo assinou um contrato de locacdo com a
AZEVEDO & TRAVASSOS S/A., o contrato tera duracdo de 05 anos. Ademais, o Fundo recebeu nessa
data a multa resciséria no montante de R$ 635.770,23, por parte da PET LOVE.

10/01/2022 — Fato Relevante referente a uma Proposta de Aquisicdo da totalidade da fragcéo ideal do
Imével, enviada pela GTIS PARTNERS BRASIL AQUISICOES E PARTICIPACOES LTDA.

25/08/2021 - Fato Relevante informando que: i) O Fundo assinou um novo Contrato de Locagédo com a
locataria INFRACOMMERCE, para uma area de 2.446,34 m?; ii) Realizou um aditivo de renovacéo ao
Contrato de Locac&o com o Software AG, e ii) Recebeu uma notificacdo da Pet Love informando a sua
intencdo de rescindir seu respectivo contrato de locacdo. Considerando os eventos citados nos itens i, ii
e iii, o Fundo tera um impacto positivo na distribuicdo de, aproximadamente, 1,15% em compara¢do com
a distribuicdo referente ao més de julho de 2021.

14/09/2021 - Fato Relevante referente ao impacto conjunto da inadimpléncia a da adimpléncia ocorrida
no Fundo, das quais geraram impacto positivo na distribuicdo de rendimentos referente a competéncia
de agosto de 2021 de, aproximadamente, R$ 0,06 por cota.

30/09/2021 - Fato Relevante O Fundo assinou um novo Contrato de Locagdo com a locatéria
AZEVEDO & TRAVASSOS S/A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.351.532/0001-68, para uma é&rea de
783,54 m2 que corresponde a parte do 21° andar do Imdvel, diminuindo a vacéncia do Fundo para,
aproximadamente, 48,51%.

Ainda, em complemento ao fato relevante do dia 25/08/2021, no qual foi informado a resciséo parcial
antecipada da locataria SOFTWARE AG BRASIL INFORMATICA E SERVICOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 07.594.862/0001-39, a Administradora informa que o Fundo recebeu nessa data a multa
rescisoria no montante de R$ 56.016,67.

14/10/2021- Fato Relevante referente ao impacto conjunto da inadimpléncia a da adimpléncia ocorrida
no Fundo, das quais geraram impacto negativo na distribuicdo de rendimentos referente & competéncia
de setembro de 2021 de, aproximadamente, R$ 0,04 por cota.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=265013&amp;flnk
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=258283&amp;flnk
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BTG PACTUAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
btqpactusl

Links Uteis:

Site da Administradora

B3 - FlIs listados

Reqgulamento

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo serdo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA,

na forma da regulamentagao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de

Investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocacoes e

Atas estéo disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc&o (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=166895&cvm=true
https://static.btgpactual.com/media/cronologia/04722883000102_20221206_CRONO.pdf
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do

més do relatério. Demais dados: referentes ao més do relatério.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento

e outros, consultar: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relacbes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de
gualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida
no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do
prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos mercados em que 0S
fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no patrimdénio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos
investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por

ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administragao Fiduciaria
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