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EDFO11B | Fundo de Investimento Imobiliario Edificio Ourinvest

Caracteristicas Gerais Objetivo

CNPJ: O Fundo tem por objeto a aquisicdo e a gestdo patrimonial de bens imdveis de natureza comercial destinados a locagdo de
Classificacao ANBIMA: longo prazo podendo, inclusive, vendé-los. O objetivo fundamental do Fundo é a obtencdo de renda oriunda dos aluguéis e
Segmento de Atuacao: demais receitas.

ISIN:
Panorama Atual

Forma de Constituicao:

Inicio do Fundo: Atualmente a vacancia do fundo é de 7,1% da area locavel. Medidas estdo sendo tomadas para reverter a situacdo, tais
Prazo do Fundo: como: (i) contato com consultores especializados; e (ii) publicacdo de anuncio no site do corretor contratado Em caso de
Codigo de Negociacao na B3: recebimento de propostas, iremos seguir o rito de governanca do fundo e informar ao mercado sobre os termos da
Primeira Negociacdo na B3: negociac¢do. Os contratos vigentes do fundo ndo possuem Renda Minima Garantida (RMG).

Valor de Emissao:

Quantidade de Cotas Emitidas: Rendimentos Mensais

Quantidade de Emissoes Realizadas: 0,88% 0.86% 0,92%
o > 0,82% 0,81% 1SR
Taxa de Administracao: 0.71% oeay  O7A%  073%  073% 0,75%
’ 0,65% 2e7%0
Taxa de Performance: ’ RS 1.82
RS 165 RS168 RSLes RSL76 FR9L82 o) o)

Administrador: RS152 peq140 R$146 RSL52 RSL54 R$149

Gestor:
Avaliador:
Auditor:
dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov

Publico-alvo:

Alavancagem:
2021 2022

EEE Rendimento Dividend Yield (a.m.)
Fonte: B3 e OT

Destaques de 30/11/2022 Resultado do Fundo

Quantidade de Vacancia (area Receita de Aluguéis R$ 421.653 R$ 421653  R$421.653  R$421.653 R$ 424569  R$ 429.872
Imoéveis locavel) Receitas Financeiras R$ 6.048 R$ 6.421 R$ 8.202 R$ 5.757 R$ 6.778 R$ 3.410
1 71% Despesas -R$ 37429  -R$ 32388  -R$32.640  -R$ 11419 -R$ 2226  -R$ 45.821
! Resultado do Periodo R$390.272 R$ 395686  R$397.215  R$ 415.991 R$ 429.121  R$ 387.461

Resultado por Cota R$ 1,65 R$ 1,68 R$ 1,68 R$ 1,76 R$ 1,82 R$ 1,64

Distribuicdo por Cota R$ 1,65 R$ 1,68 R$ 1,68 R$ 1,76 R$ 1,82 R$ 1,64

Area Locavel Quantidade de . .
(m?) Investidores Preco de Mercado X Cota Patrimonial
4.141,39 547 o

R$ 215,00 R$ 215,00 Rs 213,15 R$ 218,99

RS 211,00
° o= R$ 206,00 R$ 203,71 R$ 202,00 R 206,71 RS 205,99 RS 198,0
Rendimento N . \M 190.00 ]
Dividend Yield > 190,

or Cota v
P R$ 193,32 R$ 191,77 R$ 191,82 R$ 191,84 R$ 191,85 R$ 191,90 R$ 191,90 R$193,66 RS 193,91 R 192,02 R$ 191,88 RS 191,82
O,
R$ 1'64 0’75 % dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov
2021 2022
==@==Preco de Mercado Cota Patrimonial
Fonte: B3 e OT
Preco de Cota .
. . Mercado Secundario
Mercado Patrimonial
12 Meses
R$ 218,99 R$ 191,82 Volume Negociado (R$ mil) 98 1.429 1.518
Quantidade de Cotas Negociadas 481 7.070 7.460
Giro (% da quantidade) 0,2% 3,0% 3,2%
Valor de Patrimonio Presenca em Pregdes 85,0% 74,2% 75,6%
Mercado Liquido Fonte: B3
Quantidade de Investidores
R$ 51.681.640 R$ 45.269.820
568
563 557 el
546 545 545 547
540 541
532 236 — 0
dez jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov

2021 2022
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Rentabilidade no Mercado Secundario
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e Taxa DI Liquida (15% de IR

Fonte: B3 e OT

12 Meses | Inicio do IFIX

EDFO11B 11,43% 10,94% 7,24% 197,13%
[FIX -4,15% 2,23% 11,20% 186,72%
Taxa DI Liquida 0,87% 9,45% 10,18% 146,96%

Fonte: B3 e OT

Composicao da Carteira Imobiliaria em 30/11/2022

O Fundo possui em sua carteira 8 andares e a sobreloja do Edificio Ourinvest, equivalente a 50,33% da area locavel (privativa) ou 49,36% da drea BOMA do empreendimento. O
imovel esta situado na Avenida Paulista, n® 1728, na cidade de S&o Paulo - SP. O Edificio Ourinvest possui classificacdo BB e foi entregue em agosto de 1984.

Descricio Segmento do Locatario Tipo (fe indi.ce de Mé:r, (e [] Vencimento | Area Locavel Vacéncl:ia (4rea |Area BOMA
Locacao Reajuste Reajuste Contrato locével)
Sobreloja Banco Multiplo Tipica IPCA Maio 01/10/2025 978,01 0,0% 996,43
1° Andar Holding Tipica IPCA Maio 01/10/2025 926,68 0,0% 965,33
2° Andar Banco Multiplo Tipica IPCA Maio 01/10/2025 388,10 0,0% 401,59
3° Andar Banco Multiplo Tipica IPCA Outubro 01/10/2025 388,10 0,0% 401,59
10° Andar - - - - - 292,10 100,0% 302,15
11° Andar Banco Multiplo Tipica IPCA Janeiro 01/10/2025 292,10 0,0% 302,15
12° Andar Administracdo de Cartdes de Crédito Tipica IPCA Outubro 01/10/2024 292,10 0,0% 302,15
13° Andar Administracdo de Cartdes de Crédito Tipica IPCA Dezembro 10/12/2025 292,10 0,0% 302,15
14° Andar Administracdo de Cartdes de Crédito Tipica IPCA Setembro 10/09/2025 292,10 0,0% 302,15

Fonte: OT, ENCIPLAN e Laudo de Avaliagdo (jan-22) elaborado pela Consult Solugdes Patrimoniais

Receita Imobiliaria em nov-22 por Setor Composicao da Carteira em 30/11/2022
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Fotos do Edificio Ourinvest
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Comunicados e Fatos Relevantes

Fato Relevante - Substituicao do Escriturador

Em 06 de janeiro de 2022 foi divulgado Fato Relevante comunicando aos cotistas do Fundo e ao mercado que, conforme aprovado em Assembleia Geral Extraordinaria (“AGE") do
Fundo realizada em 10 de dezembro de 2021, a partir do dia 03 de janeiro de 2022 o servico de escrituracdo do Fundo passou a ser desempenhado pela Instituicdo
Administradora.

Comunicado ao Mercado - Reavaliacdo a Valor Justo do Portfélio

Em 13 de janeiro de 2022 foi divulgado Comunicado ao Mercado informando aos cotistas do Fundo e ao mercado que, em cumprimento ao disposto na Instru¢do CVM n° 516, o
valor de mercado dos imdveis do Fundo foi reavaliado a valor justo pela empresa Consult (“Avaliadora”) por um valor 9,72% inferior ao valor contabil anterior do portfdlio,
resultando na variagdo negativa de 9,56% no valor patrimonial da cota do Fundo de 31 de dezembro de 2021 em relagdo ao valor de fechamento de 31 de dezembro de 2020.

Fato Relevante - Proposta de Aquisicao do Ativo Alvo do Fundo

Em 06 de abril de 2022 foi divulgado Fato Relevante comunicando aos cotistas do Fundo e ao mercado em geral o recebimento de proposta de aquisicdo do Unico ativo alvo do
Fundo, qual seja, as lajes corporativas referentes a totalidade dos andares 1°, 2°, 3°, 10°, 11°, 12°, 13°, 14° e Sobreloja do imével localizado na Av. Paulista, 1.728, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Séo Paulo (“Imoveis”), no qual o Fundo é integralmente proprietario.

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas - Proposta de Aquisicao do Ativo Alvo do Fundo

Em 05 de maio de 2022 foi realizada Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas para deliberar sobe a proposta de aquisicdo apresentada por Fundo de Investimento gerido pela
7 Bridges Brasil Empreendimentos e Participa¢des Ltda, nos termos do Fato Relevante de 06 de abril de 2022. Apds analises das respostas dos Cotistas do Fundo ao Edital de
Convocacao, restou reprovada a proposta apresentada, sendo que Cotistas representando 36,9% das cotas em circulagdo votaram contra a proposta e Cotistas representando 4,0%
das cotas em circulagdo aprovaram a proposta.

Os dados apresentados neste material que ndo possuem a informacdo de data base tém como referéncia o Ultimo dia util do més do relatério.

Este material é de carater exclusivamente informativo e ndo deve ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. As informacdes contidas nesse material estdo em consonancia com o Regulamento do Fundo,
porém néo o substituem. Leia o Regulamento e/ou Prospecto antes de investir.

O investimento do fundo de investimento de que trata este material apresenta riscos para o investidor. Ainda que o gestor mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o fundo e para o investidor.

O fundo de investimento de que trata este material ndo conta com garantia da instituicdo administradora, do gestor, de quaisquer outros terceiros, de mecanismos de seguro ou Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A
rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. As rentabilidades divulgadas sdo liquidas das Taxa de Administracdo, mas ndo sdo liquidas de impostos.

Para informacdes ou duvidas sobre a gestdo do fundo em questdo envie e-mail para ger2.fundos@oliveiratrust.com.br Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. CNPJ N° 36.113.876/0001-91.

Administracao Fiducidria

Endereco: Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro.



mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B
mailto:ger2.fundos@oliveiratrust.com.br?cc=analise@oliveiratrust.com.br;gestao@oliveiratrust.com.br&subject=Relat%C3%B3rio%20Gerencial%20Ourinvest%20FII%20-%20EDFO11B

