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1. PORTFOLIO
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Ativos®

Empreendimento Localizacao ABL Total Partllcéls:;;go do ABL Prépria Inauguracao
Arujd - RMSP Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300, Aruja/SP 139.600 m? 100,0% 139.600 m? 2012
S&o José dos Pinhais -RMC Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000, Sdo José dos Pinhais/PR 74.200 m? 100,0% 74.200 m? 2006
Contagem - RMBH Rod. Municipal Vereador Joaguim Costa, 2000, Contagem/MG 92.000 m? 100,0% 92.000 m? 2012
[tapevi - RMSP Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990, Itapevi/SP 84.800 m? 100,0% 84.800 m? 2016
Total 390.600 m? 100,0% 390.600 m?
ABL Propria por Estado (%) ABL Propria por Ativo (%)? Distancia Capitais (% ABL)
Q... O Q
Parand  _ssiway . :
19,0% ’
ltapevi - RMSP L
21,7% % Aruja - RMSP Até 35 km
35,7% 36%
ABL Proépria Total
391 mil m?
F . Até 30 km
Sao Paulo ;
57,4% 64% ‘

Contagem - RMBH
23,6%

1 Ainda ndo considera ativo recém adquirido em Manaus (conclusdo em 04/11/2022). RMSP, RMBH e RMC: regides metropolitanas de Sdo Paulo, Belo Horizonte e Curitiba.
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Aruja - Sdo Paulo
Av. Comendador Masatoshi, 300

-—* Areado Terreno: 413.813 m?
ABL:139.600 m?

Ocupacdo: 100%

Capacidade do Piso: 5/ton m?

Pé Direito: 11 metros

Distancia Capital mais préxima: 34 km

Sao José dos Pinhais - Parana
Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000

Areado Terreno: 116.758 m?
ABL: 74.200 m?
Ocupacdo: 100%
il Capacidade do Piso: 5/ton m?
Pé Direito: 12 metros
Distancia Capital mais préxima: 17 km

Contagem - Minas Gerais

Itapevi - Sdo Paulo
Rod. Municipal Vereador Joaguim Costa, 2000

Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990

Areado Terreno: 230.922 m? e TR " Areado Terreno: 339.337 m?
ABL: 92.000 m? ___  ABL:84.800m?

Ocupacéo: 100% : :
Capacidade do Piso: 6/ton m?

Pé Direito: 12 metros

Distancia Capital mais préxima: 13 km

= Ocupacgao: 100%

# Capacidade do Piso: 6/ton m?

Pé Direito: 12 metros

| Distancia Capital mais préxima: 29 km

Base caixa set-22. Ainda ndo considera ativo recém adquirido em Manaus (conclusdo em 04/11/2022).
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2. RESULTADO
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Resultado

3T 2022 3T 2021 2022 X 2021
Receita Imobilidria 34.213.090 23.941.726 43%
Receita com Aluguéis 24.871.659 23.941.726 4%
Ganho de Capital com Venda' 9.341.430 = =
Receita Financeira 1.279.14 1.949.778 -34%
Despesas - 4.376.191 - 2.763.211 58%
Taxa de Administragao - 248.896 - 263.751 -6%
Taxa de Escrituragdo = 56.764 = 65.938 -14%
Taxa de Gestao - 2.163.558 - 1.269.302 70%
Despesas Imobiliarias - 522.798 - 1.047.252 -50%
Outras Despesas2 - 1.384.176 - 116.969 1083%
Resultado 31.116.012 23.128.292 35%
Resultado Realizado/Cota 2,46 1,83 35%
Rendimento/Cota’ 2,07 174 19%
Resultado Acumulado® 0,39 0,09 346%
Resultado Acumulado (2T 2022)° 2.444.630 0,19
(+) Realizado - Distribuido 4.909.673 0,39
Resultado Acumulado (3T 2022)° 7.354.303 0,58

' Ganho de capital referente a venda do imével de Santo André
? Impactada negativamente por despesas de comercializagdo de aluguel do ativo de Itapevi e da venda do ativo de Santo André
“Distribuicéo de dividendos anunciada no periodo.
Diferenga entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo.
° Consideraresultados acumulados de exercicios anteriores.

O resultado do Fundo no 3° trimestre foi de R$ 31,1 milhdes, o equivalente a R$ 2,46/cota, 35% superior ao mesmo periodo de 2021. O montante distribuido foi de R$
2,07/cota, 19% acima do mesmo periodo de 2021. A distribuicdo representou um dividend yield® de 8,7% a.a. Vale ressaltar, que ainda ha 2 parcelas a receber referente a

venda do ativo de Santo André nos proximos 2 semestres (jan/23 e jul/23), somando lucro futuro de cerca de R$ 1,46/cota.

6 Dividend Yield anualizado considerando o total distribuido no trimestre sobre o valor da cota em 30/09/2022.
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Diversifica¢ao (% Receita)’

Os imodveis do HSI Logistica estdo localizados em trés estados diferentes, sendo eles Sdo Paulo, Minas Gerais e Parana. Todos os imdveis do portfélio contam com 100% de

participacdo do Fundo, sendo que a tese principal de investimento por parte da gestdo é buscar bons ativos proximos aos grandes centros urbanos. Atualmente, 100% dos

ativos do portfolio estdo a uma distancia de no maximo 35 km da capital mais préxima, sendo cerca de 60% da ABL na regido metropolitana de Sdo Paulo. Além disso, os
imoveis sdo locados por ocupantes reconhecidos no mercado, como Via, Assai, Lojas Renner, Ibratec, Profarma entre outros.

Receita Contratada por Locatario (%) Receita Contratada por Regido (%) Aluguel Médio (R$/m?)

Fresenius
4%

Ativa Logistica

R$ 30,3
Contagem

4% é

lbratec Artes Graflcas.
0
6%

Via
45%

R$ 21,4/m?

Lojas Renner

6%
Comercial Esperanca
12%

< Sudeste
89%

R$ 12,0
S. J. dos Pinhais

R$ 20,2
itapevi

1 Base caixa set-22. Ainda ndo considera ativo recém adquirido em Manaus (conclusdo em 04/11/2022).
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Vacancia Fisica (%)
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Contratos

Os contratos dos ativos que compde o HSI Logistica sdo em sua maioria contratos tipicos e predominantemente indexados a IPCA. Além disso, 80,6% dos contratos

vencem apds 2025.

Indexador dos Contratos (% Receita)

------------ Q IGP-M

12,5%
yy

IPCA ™.
87,5%

Tipicidade dos Contratos (% Receita)

Atipico
1%

9

Q

Tipico
89%

Revisional dos Contratos (% Receita)
Vencimento dos Contratos (% Receita)

20,7% 20,7%

2022 2023

Reajustes IGPM (% Rceita)
Reajustes IPCA (% Receita)

0,0% 0.0%

B (]

o0  mill
jan fev mar abr

Base caixa set-22. Ainda ndo considera ativo recém adquirido em Manaus (conclusdo em 04/11/2022).

12,0%

mai

8,4% 10,6%

2024

0,0%
jul

1,8% 6,4% 0,0%
2025 2025+
0,0%
0.0% 4.0%
0.6%
ago set out nov

80,6%
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Valor de Mercado da Cota (Desde o Inicio)
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00 W 97,821
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' Em 30/09/2022.

Base de Cotistas (% das Cotas) Liquidez e Quantidade de Cotistas
. 671 17.868 1W =91

15.334

12.8V/—

1.595
1.306
i Investidor Original®
0,
60,6% 779 715 708
589
482
Institucionais
4,8% Q . l
1T 2021 2T 2021 3T 2021 4T 2021 1T 2022 2T 2022 3T 2022

mmmm | jquidez (R$ Mil) == Quantidade de Cotistas

! Investidor com posicdo anterior a 12 oferta publica (42 emissdo do Fundo).
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Glossario

ABL | Area Bruta Locavel
ABL Préprio

WAULT

Aluguel médio (R$/m?)
Pé Direito

Capacidade do piso

Despesas de Ocupacao

Outras Despesas

Soma das areas de um Galpao Logistico disponiveis para locacao;
ABL de propriedade do FlI;

Média ponderada do prazo dos contratos de alugueis pela receita contratada de aluguel préprio;
Receita Contratada dividido pela ABL ocupada;
Distancia ou altura entre o chao e o teto do imodvel;

Peso suportado pelo piso por m?;

Correspondem as despesas de manutencao dos espacos comuns dos ativos, bem como a manutencao dos espacos vagos e despesas
recorrentes de uso do espag¢co como IPTU;

Inclui despesas como auditorias, despesas juridicas, laudos de avaliacado, tarifas bancarias, etc.;

Tel/WhatsApp Business: +55 11 3127-5544
RI-Fll@hsinvest.com
www.hsifii.com
www.hsinvest.com
Cadastre-se em nosso mailing
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 | 72 andar
Itaim Bibi | Sdo Paulo | SP | 04543-000
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