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i S3o Paulo, 27 de dezembro de 2018.

A
’ Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de Investimento Imobilidrio - Fii.
Av. Brigadeiro Faria Lima, 3800 10° andar
CEP: 04538-132 - Sdo Paulo - SP

l Ref.: Proposta de Prestacdo de Servicos de Distribuicdo Publica da 5° emissao de cotas do
! Brazilian Gravevard and Death Care Services Fundo de Investimente Imobilidrio - FIl.

Prezado Senhor,

Conforme entendimentos mantidos com V.Sas., a Planner Corretora de Valores S.A.,
{“Planner” ou “Coordenador Lider”’) vem apresentar os termos e condigGes (“Proposta”)
mediante os quais se propde a estruturar, coordenar e distribuir para a Zion Gestdo de
Recursos Ltda., com sede na cidade de S30 Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Horacio
Lafer, n.° 160, conjunto 21, sala”z”, inscrita no CNPJ sob o n? 97.543.940/0001-69 (“Gestora”
e "Coordenador contratado”), cotas do Brazilian Graveyard and Death Care Services Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII, inscrito no CNPJ sob o no. 13.584.584/0001-31 (“Cotas” e
“Emissor”) sob sua gestdo, em oferta publica com esforgos restritos, nos termos da Instrugdo
n°® 476 da Comissdo de Valores Mobilidrios de 16.01.2009 {"ICVM 476"), no volume minimo da
Oferta Publica, equivalente a R$1.850.000,00 (um milhdo oitocentos e cingquenta mil reais) e o
volume maximo, limitado a R$199.999.800,00 (cento e noventa e nove milhdes novecentos e
noventa e nove mil e oitocentos reais), observada a possibilidade de distribui¢do parcial das

Cotas da 52 Emissdo no dmbito da Oferta (“Operacdo”).

Mediante a aceitagdo da Contratante a Proposta, as partes terdo celebrado Contratc de
Prestacdo de Servicos a ser governado pelos seguintes termos e condig¢Bes (“Contrato de
Mandata”):

1. DESCRICAC DOS SERVICOS

A Planner prestara servicos de estruturagdo, coordenacao e distribuicao de Cotas do Fundo de
Investimento Imobilidric ac Emissor, sem prejuizo das obrigagbes previstas no artigo 11 da
ICVM 476 e demais obrigaches expressamente previstas na regulamentacdo aplicdvel,
compreendendo as atividades a seguir:

l.  execugdo, em conjunto com a Gestora, de elaboragdo das informacdGes relativas
ao Emissor;
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ll.  assessoramento na negociacdo das condigdes financeiras aplicaveis da
Operagdo junto aos potenciais investidores;

Ill.  organizagdo, implantacdo e controle dos fluxos de trabalho, dos profissionais
responsdveis e dos prazos demandados para a execucdo tempestiva da
Operag¢ao;

V.  elabora¢do da documentac¢do exigida nos termos da instru¢do da ICVM 476, e
alteragcdes posteriores, que dispde sobre as ofertas pdblicas de valores
mobilidrios distribuidas com esforgos restritos, e publicagao dos atos
determinados por esta instrugao;

V.  assessoria ao Emissor no preenchimento dos documentos exigidos pela ICVM
476 e seus anexos;

VI.  assessoramento na revisdo substancial dos instrumentos juridicos necessarios a
formaliza¢do e consumagdo da Cperac¢ao;

Vii.  assessoramento aos prestadores de servigos contratados;
VHI.  prética de outros atos relacionados as atividades aplicaveis a Operagao;
IX. organizar o plano de distribui¢do, sob o regime de melhores esforcos, que
podera levar em conta suas relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica;

X.  executar o plano de distribuicdo da oferta.

A Planner fica autorizada a apresentar com exclusividade a Operagdo para os potenciais
investidores, que serdo identificados no processo de estruturagdo.

2. PROFISSIONAIS ESPECIALIZADOS

2.1.0s servigos da Planner poderdo ser complementados por profissionais especializados
necessarios a consumacgdao da Opera¢do. Os profissionais serdo previamente
submetidos a Gestora e, se aprovados, serdo diretamente contratados e remunerados

pelo Emissor.

2.2.0bservadas as areas de especialidade respectivas, a Planner efetuara o planejamento,
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a coordenacdo dos profissionais envolvidos, a alocacdo de responsabilidades e o
monitoramento sobre a execugdo dos prazos estabelecidos.

2.3.0s servigos de due diligence, deverdo ser contratados junto a profissionais indicados
pela Planner, dentre escritérios de advocacia de primeira linha.

3. REMUNERACAO DA OPERACAO

3.1.Como contraprestagdo aos servigos de assessoria financeira, estruturagao,
coordenacdo e distribuicdo, o Contratante deverd pagar ao Coordenador uma
remuneracdo composta da seguinte forma (“Comissdes”):

. Comissdc de Coordenagdo e Estruturagao:

Comissdo de Coordenagdo correspondente ao percentual de 0,5% (cinco décimos por cento} a
ser paga ao Coordenador Lider e 0,5% (cinco décimos por cento) a ser paga ao Coordenador
Contratado, incidente scbre o valor total das Cotas da Quinta Emissdao que forem
efetivamente celocadas no ambito da Oferta;

Comissdo de estrutura¢ao correspondente ao percentual de 1,5% {um e meio por cento),
sendo 1,0% {um por cento) a ser paga ao Coordenador Lider e 0,5% {cinco décimos por cento),
a ser paga ao Coordenador Contratado, incidente sobre o valor total das Cotas da Quinta
Emissdo que forem efetivamente colocadas no ambito da Oferta.

il.  Comissdo de Distribuigdo:

Pelos servigos de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider recebera uma Comissdo de
Distribui¢do de 5,0% {cinco por cento)} que sera devida na(s} data(s) de liquida¢do financeira,
gue significa a disponibilizagao de recursos na conta vinculada do Emissor, aplicados sobre os
valores efetivamente subscritos e integralizado pelos investidores.

3.2.0 pagamento das Comissdes mencionadas nos itens | e Il da Clausula 3.1 acima
deverdo ser realizadas a vista na(s) data(s) de integraliza¢do e repasse dos valores ao
Emissor, sendo devidos na proporcdo correspondente aos valores mobilidrios
integralizados até o efetivo encerramento da oferta publica.

3.3.Sobre qualquer montante devido pela Contratante e ndc pago a Planner na data de
seu vencimento incidirdc juros moratérios correspondentes a 1% a.m. {um por cento

ao més}, ndo capitalizados e pro rata die.

3.4.A Planner poderd partilhar sua remuneragdo com outras sociedades de seu grupo, que
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venham a ser engajadas na execucdo dos servigos. Nesta hipotese, caberd a Planner,
unica e exclusivamente, dar quitagdo em contrapartida aos valores pagos.

3.5.0s Comissdes referidas nos itens | e il da Clausula 3.1 deverdo ser pagos nas datas
acima estabelecidas, acrescido dos valores equivalentes aos tributos incidentes sobre
as Comissdes de forma que a Planner receba os valores a que teria direito caso tais
tributos nio fossem incidentes

3.6.llustrativamente, os tributos incluem Imposto de Renda, Contribuigdo Social sobre o
Lucro Liquido, Programa de integracdo Social, Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social e Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza, nas aliquotas
relacionadas aos respectivos fatos geradores abaixo discriminados:

Imposto Perc.
1SS (5%) 5,00%
IR (1,5%) 1,50%
CSLL (1%) 1,00%
Cofins (3,0%) 3,00%
PIS (0,65%) 0,65%
Total 11,15%
4. DesPesas

4.1.Todas as despesas incorridas no desempenho dos servicos, incluindo-se, sem
limitagdo, deslocamento e acomodacgdo de profissionais, serdo de responsabilidade da
Contratante, desde que previamente autorizada por escrito por esta.

4.2.As despesas incorridas com prestadores de servigos deverdo ser diretamente pagas
pela Contratante.

4.3.A Planner nao se responsabilizard pelo trabalho executado pelos prestadores de
servicos contratados para viabilizar a concluséo da Operagdo.

5. Prazo

5.1.0 Contrato possui prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aceitacdo da
Proposta, automaticamente renovdveis por periodos iguais e sucessivos desde que
comunicado com 30 (trinta) dias de antecedéncia, ou quando se encerrar a subscricio
e integralizacdo pelos investidores, 0 que ocorrer primeiro.
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6. CoNDIGOES PRECEDENTES

6.1.Na hipdtese de distribuicio de titulos e/ou valores mobilidrios, a colocagdo desses
junto aos investidores esta condicionada a verificagdo, na data de colocacao, das
seguintes condigoes:

I.  Preservagdo da capacidade operacional do Emissor;

ll. Obtencdo pelo Emissor, de todas e quaisquer aprovagbes estatutdrias e
governamentais, incluindo regulatdrias, necessarias a realizagdo da oferta de
valores mobiliarios;

lll.  Assinatura de Contrato de Distribuicdo pelo Emissor contendo todas as condigdes
descritas nesta proposta.

IV.  Cumprimento das obriga¢des previstas nesta Proposta;

V.  Realizagdo de procedimento de auditoria legal de forma satisfatoria a Planner, em
seu exclusivo critério.

VI.  Autorizagdo para a Planner, na gualidade de coordenadora da distribuicdo, colocar
as Cotas a seu exclusivo critério.

7. REesILuCA0 ou RESOLUCAO INVOLUNTARIA

7.1.0 Contrato podera ser resilido de pleno direito por iniciativa de qualquer uma das
partes, mediante simples notifica¢cdo escrita encaminhada por uma parte a outra,
acompanhada de aviso de recebimento, com antecedéncia de 30 (trinta} dias,
manifestando seu interesse em resilir o Contrato.

7.2.Na hipotese de resilicao contratual por iniciativa de V.5as. as negociagdes ja iniciadas e
comprovadas através de comunicacdo por e-mail, de reunifes, troca de informacfes e
de materiais junto aos potenciais Investidores por intermédio da Planner, dardo a
Contratada o direito as Comissdes, nos termos dos itens | e Il da Cldusula 3.1. deste
instrumento.

7.3.As partes poderao considerar esta Proposta resolvida, sem obriga¢ac de pagamento
de penalidade, nas seguintes hipoteses:

a. Alteragbes na politica monetaria do Governoc Federal que impactem
diretamente o setor de atuacdo do Emissor e que, de gualquer modo, possam
alterar substancialmente suas perspectivas futuras, na opinido da Planner e
com a concerdancia do Emissor, e tornem a realizagao da Operagdo inviavel ou
desaconselhavel;
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b. Alteracdes das normas legais ou regulamentares relativas a0 mercado de
capitais nacional que venham, de gualquer forma, alterar substancialmente os
procedimentos juridicos ou operacionais relacionados a Operacgdo, tornando
desaconselhavel ou invidvel sua realizagaoc;

c. Incidéncia de novos tributos sobre a Operagdo e/ou elevagdo das aliquotas
efou base de calculo dos tributos jd incidentes, ou incidéncia de
regulamentag¢do que venha a alterar substancialmente a liquidez do Sistema
Financeiro Nacional, tornando invidavel ou desaconselhavel a realizagdo da
Operacao;

d. Ocorréncia de casos fortuitos ou eventos de forga maior, conforme definidos
pelo artigo 393 do Codigo Civil Brasileiro, que torne invidvel ou
desaconselhavel a realizagdo da Operagao.

e. Mediante formalizacdo de Acordo entre as Partes, por outros motivos que n3o
os acima listados.

8. RESPCONSABILIDADE

8.1.A execugdo de nossos servigos constitui obrigacdo de meio e ndo de resultado. A
Contratante concorda que n3o seremos responsaveis por perdas e danos ou lucros
cessantes direta ou indiretamente decorrentes da realizacdo da Operacdo, incluindo
sua ndo concretizagdo, inadimpléncia, sob qualquer forma, ou inadequacdo aos
objetivos de natureza econdmico-financeira do Emissor, exceto se comprovado que
Planner deu causa as perdas e danos ou lucros cessantes direta ou indiretamente
decorrentes da realiza¢do da Qperacao.

8.2.A Contratante concorda em nos resguardar e indenizar por qualquer responsabilidade
imposta a Planner, nossos profissionais, controladores, sociedades controladas,
coligadas ou sob controle comum, em razdo de demanda promovida por terceiros,
incluindo, sem limitacdo, decorrentes da realizagdo da Operacdo, desde que a
Contratante tenha comprovadamente dado causa.

9. CONFIDENCIAUDADE

9.1.0s termos desta Proposta sdo confidenciais, de modo que esta ou seu teor ndo
deverdo ser divulgados, por qualquer meio ou sob quaiquer forma, sem prévio e
mutuo consentimento das partes.

9.2.As informac¢des direta ou indiretamente fornecidas pela Contratante em relagdo a
Operacdo (“Informacdes Confidenciais”) serdo recebidas e mantidas em estrita
confidencialidade, recebendo tratamento equivalente ac que dispensamos as nossas

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.960 — 10° andar — Itaim Bibi — S&0 Paulo-SP ~ CEP 04538-132 - Fone/Fax: 2172-2600

www.planner.com.br
/ |




ZION INVEST

p[/ammerllw

préprias informagdes de natureza confidencial.

9.3.N3o consistirio em Informacgdes Confidenciais, as informagdes gue nos sejam
divulgadas e: (i) encontrem-se ou venham a se tornar de dominio pblico; (ii) sejam de
nosso conhecimento ou estejam disponiveis em cardter ndo confidencial; (iii) sejam
disponibilizadas por terceiros sem, na extensdo de nosso conhecimento, violagao de
obrigagbes de confidencialidade; (iv) a Contratante tenha autorizado sua divulgagio
ou; (v) tenha sua divulgagdo determinada por ato normativo, legal ou administrativo,
ou por autoridade administrativa ou judicial competente.

9.4.A Contratante autoriza a prestacdo de informagdes aos potenciais investidores, seus
profissionais e assessores, bem como a nossos profissionais e assessores engajados na
execu¢ao da Operagao.

9.5.No encerramento dos servigos em decorréncia de conclusdo da Operag¢do ou rescisao
do ajuste, retornaremos, destruiremos ou apagaremos, quando aplicavel, as
InformagBes Confidenciais em nosso poder armazenadas em meio fisico e/ou
magnético.

9.6.Poderemos optar por divulgar publicamente a prestacao de nossos servigos no ambito
da Operagdo, 3s nossas expensas, uma vez a mesma tenha sido concluida. As
obriga¢des de confidencialidade assumidas pela Planner nos termos desta Proposta
continuardo vigentes pelo periodo de 3 (trés) anos contado do término do Contrato.

10. EXCLUSIVIDADE

10.1. Mediante a aceitagdo da Proposta, a Contratante conferird exclusividade a
Planner para a prestagdo dos servigos aqui previstos, pelo prazo em que o Contrato
estiver em vigor, ndo podendo contratar ouros assessores para 0 mesmo fim e
também n3o iniciar operagfes que possam se utilizar das mesmas garantias.

11. MISCELANEA

11.1. A presente Proposta é valida até 20 de janeiro de 2019, apds a qual, ndo tendo
sido aceita, os termos e condigtes aqui previstos serao revogados.

11.2. A aceitagio da Proposta dentro do periodo de validade a converterd em
Contrato de Mandato e obrigard as partes de conformidade com seus termos e
condigdes.
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11.3. A invalidade superveniente de quaisquer termos e condi¢des ora previstos ndo
acarretard a invalidade de quaisquer outros termos e condigdes do Contrato, que
permanecerdo em pleno vigor.

11.4. Este instrumento somente podera ser alterado mediante instrumento por
escrito devidamente assinado por seus representantes legais.

11.5. Como participante ativo no mercado de capitais nacional, nossa empresa
representa pessoas fisicas e pessoas juridicas de direito publico ou privado que
podem, no curso de nossos servigos, vir a deter, direta ou indiretamente, interesse
comercial relevante adverso ou conflitante com o interesse comercial da Contratante.
Em nosso juizo, este fato ndo compromete ou, sob quaiquer forma, impacta
adversamente nossa capacidade de assessora-los e de nos desincumbirmos de nossas
obrigagdes.

11.6. Ao aceitar esta Proposta, a Contratante declara conhecer e consentir com a
existéncia de contratos de prestacdo de servicos remunerados, pela Planner ou por
empresas integrantes de nosso grupo econdmico, a pessoas fisicas ou juridicas, de
direito publico ou privado, eventualmente detentoras, direta ou indiretamente, de
interesse comercial relevante adverso ou conflitante com seu interesse comercial.

11.7. A Gestora autoriza, desde ja, a Planner a divulgar a operagdo nos veiculos
definidos de comum acordo entre as Partes e nos limites da legislagdo em vigor.

12, Foro

12.1. As controvérsias surgidas no dmbito deste Contrato deverdo ser finalmente
resolvidas por meic de procedimento arbitrai conduzido perante a Camara de
Arbitragem do Mercade — BM&FBOVESPA, de conformidade com o procedimento
previsto no regulamento respectivo.

12.2, Para as controvérsias que ndo puderem ser resolvidas por meio de
procedimento arbitral, as partes elegem o foro central da comarca de S3o Paulo,
estado de S3o Paulo, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

12.3. Solicitamos a gentileza de caso V. Sas. estejam de acordo com os termos e
condi¢des desta Proposta, manifestar sua concordancia no espago abaixo designado.
Expressando nosso entusiasmo em trabalhar com V.Sas., colocamo-nos a disposi¢do
para quaisquer esclarecimentos adicionais porventura necessarios.
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Atenciosamente,

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.

Nome:

Nomax ArtunNgartins defFigueiredo i

Cargo:

Cargo: Direjbr
De acordo em A
BRAZILIAN GRAVEYARD AND DeATH CARE SERVICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI.
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Z1oN GESsTAO DE RECURSOS LTDA.

Nom / //
Cargo: e Conte Neto O sd0 Eduardo G. Santiago

e CPF/MF n° 290.589.51 8-71
Diretor President Zion Gesto de Recursos Ltda.
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Testemunhas:

Nome:
RG:

2-

Nome:
RG:

(Pégina de assinaturas da Proposta efetuada por Planner Corretora de Valores 5.A.)
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