ANEXO Il

Consolidagio do Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl TOP CENTER

(Consolidagdo do Regulamento nas proximas pdginas)



REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl TOP CENTER
DO FUNDO

Artigo 12 - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl TOP CENTER, doravante designado
(“FUNDQ”), é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”), pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada ("Lei 8.668"), pela
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CYM") n2 472, de 31 de outubro de 2008 ("Instrucdo
CVM 472").

Paragrafo Primeiro — O FUNDO é destinado exclusivamente a pessoas fisicas e juridicas
integrantes do grupo econémico da General Shopping Brasil S.A., sociedade anénima, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Angélica, 2466 — 222 andar —
¢j 221, Cerqueira César, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.764.621/0001-53.

Paragrafo Segundo - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.
DO OBJETO

Artigo 22 - O FUNDO tem por objeto a aquisicdo do imdvel que compde o Shopping Center
denominado Top Center, localizado no Municipio de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Paulista, n2 854, Bela Vista, objeto da matricula n2 172.079, do 42 Oficio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo/SP (“Shopping Top Center”), ou de qualquer outro empreendimento imobilidrio, desde que
aprovado em Assembléia Geral dos Cotistas (“Empreendimento(s) Imobilidrio(s)”, sendo o Shopping
Top Center e os Empreendimentos Imobilidrios adiante também designados, quando mencionados em

conjunto, simplesmente como “Iméveis”), com finalidade de participar de sua exploragdo comercial
através de locacdo ou arrendamento, ou ainda, vender a referida participacdo, podendo inclusive
ceder a terceiros os direitos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento, observando-se as
formalidades estabelecidas no Regulamento.

DA ADMINISTRACAQ

Artigo 32 - O FUNDO é administrado pela PLANNER CORRETORA DE VALORES S/A, sociedade inscrita no
CNPJ/MF sob o n200.806.535/0001-54, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, 102
andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, devidamente
autorizada a prestar o servico de administracdo de carteiras na modalidade “administracdo fiduciaria”,
conforme Ato Declaratério n23.585, de 02 de outubro de 1995, doravante denominado
(“ADMINISTRADOR”). As informacg®es e documentos relativos ao FUNDO poderdo ser obtidos no
endereco acima ou no endereco eletronico do ADMINISTRADOR: www.planner.com.br.

Paragrafo 12 - A gestdo da carteira do FUNDO também serd realizada pela PLANNER
CORRETORA DE VALORES S/A, sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.806.535/0001-54,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 102 andar, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de titulos e valores


http://www.planner.com.br/

mobilidrios, conforme Ato Declaratério n23.585, de 02 de outubro de 1995, doravante
denominada para este fim como (“GESTOR”), fazendo jus a uma remuneragdo a ser
deduzida da taxa de Administracdo.

Paragrafo 22 - Observadas as limitagbes impostas por este Regulamento e demais
disposicdes aplicaveis, o ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes para (i) administrar
o0 FUNDO e gerir o seu patriménio, devendo realizar todas as operacdes e praticar todos os
atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, (ii) exercer todos os direitos inerentes a
propriedade dos bens e direitos que integram, ou que venham a integrar, o patrimonio do
FUNDO, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, bem como (iii) abrir e movimentar contas
bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, (iv) adquirir, alienar,
locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens imobiliarios
pertencentes ao FUNDO, (v) solicitar a admissdo das cotas do FUNDO a negociacdo em
mercado organizado, devendo, ainda, (vi) transigir, (vii) representar o FUNDO em juizo e
fora dele e (viii) praticar todos os demais atos necessarios a administracdo do FUNDO.

Paragrafo 32 - Os poderes constantes do pardgrafo acima sdo outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos cotistas do FUNDO (“Cotistas”), outorga esta que se considerara
implicitamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo que
encaminhar ao ADMINISTRADOR.

Paragrafo 42 - O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicBes previstos na Lei 8.668/93, o
proprietario fiducidrio dos bens imdveis, ou direitos a eles relacionados, adquiridos com os
recursos do FUNDO, administrando e dispondo dos bens e direitos na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento.

DAS OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 492 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

(i) efetivar a abertura e movimentacgdo de contas bancérias em nome do FUNDO;

(ii) exercer as atividades de tesouraria, gestdo, controle e processamento dos titulos e
valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

(iii) adquirir os bens e direitos que compordo o patrimoénio do FUNDO, de acordo com a
Politica de Investimento, prevista no Artigo 15 abaixo;

(iv) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimentos prevista no Regulamento, com base na andlise prévia da
Consultora de Investimentos Imobilidrios.

(v) Providenciar a averbagdo, junto ao cartério de registro de imdveis onde estiverem
matriculados os imdveis por ventura pertencentes ao Fundo, das restrices dispostas no



art. 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas de imdveis integrantes do

patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

nao integram o ativo da Administradora;

ndo respondem, direta ou indiretamente, por qualquer obrigacdo da
Administradora;

nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por mais
privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

(vi) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(vii)

(a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas, em razdo do

ADMINISTRADOR ser responsavel também por prestar os servicos de escrituracdo
das cotas do FUNDO;

(b) os livros de presenca e atas das Assembléias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacdo relativa aos Imdveis e as operacbes do FUNDO;

(d) os registros contdbeis referentes as operacdes e patriménio do FUNDO; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o
caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos
termos do art. 29 e 31 da Instrucdo CVM 472, que eventualmente, venham a ser

contratados.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execuc¢do da

Politica de Investimentos, prevista no Artigo 15 abaixo, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimbnio e as atividades do
FUNDO. Em decorréncia desta previsdo, o ADMINISTRADOR devera exercer, ou diligenciar
para que sejam exercidos, os direitos de voto do FUNDO decorrente de eventuais
investimentos em participacdes societarias ou em cotas de fundo de investimento;

(viii) efetuar todos os pagamentos exigidos do FUNDO, em razdo dos contratos celebrados
pelo FUNDO, conforme previsto neste Regulamento;

(ix) responsabilizar-se pelo relacionamento com os Cotistas, incluindo a realizagdo de
Assembléia Geral de Cotistas;

(x) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;



(xi) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
durante o periodo de distribuicdo de cotas do FUNDO, que podem ser arcadas diretamente
pelo FUNDO;

(xii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela

wsoon

CVM, manter a documentacdo referida no inciso “iv” acima até o término do procedimento;

(xiii) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrucdo
CVM 472 e no presente Regulamento;

(xiv) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

(xv) exercer as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO e fiscalizar, controlar e
supervisionar as atividades exercidas pelo Consultor de Investimentos, se houver, no que se
refere ao andamento dos Empreendimentos Imobilidrios que integram o patrimdnio do
FUNDO;

(xvi) fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigcdo de cotas, contra recibo: (a)
exemplar do Regulamento, (b) documento discriminando as despesas com comissdes ou
taxas de subscricdo, se houver, distribuicdo e outras que o Cotista tenha eventualmente que
arcar;

(xvii) deverd disponibilizar aos cotistas do FUNDO em sua sede, Laudo de Avaliacdo para
cada empreendimento imobilidrio ou bens e direitos que venham a ser adquiridos pelo
FUNDO, o qual devera ser elaborado por uma empresa especializada e independente, de
acordo com o Anexo | a Instrugdo CVM 472;

(xviii) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

a) distribuicdo de cotas do Fundo;

b)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo dos Imdveis Alvo e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

c) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Imdveis
Alvo, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

Paragrafo 12: O Custodiante contratado pelo Fundo sé poderd acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que
deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao
Custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operac¢des do Fundo.



Paragrafo 2°: Os servicos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do inciso XVIII deste artigo podem ser
prestados pelo proéprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados.

DAS VEDAGOES DO ADMINISTRADOR

Artigo 52 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou
ativos do FUNDO: (i) receber depdsito em sua conta corrente, (ii) conceder empréstimos, adiantar
rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer modalidade, (iii) contrair ou efetuar
empréstimo, (iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO, (v) aplicar no exterior recursos captados no pais, (vi) aplicar
recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO, (vii) vender a prestacdo as cotas do FUNDO,
admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagcdo via chamada de capital, (viii) prometer
rendimento predeterminado aos Cotistas, (ix) sem prejuizo do disposto no Artigo 34 da Instrucdo CVM
472, ressalvada a hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o
Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 32 do Artigo 35 da Instrucdo CVM 472, entre o
Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, (x) constituir 6nus reais
sobre os Imoveis, (xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM 472, (xii) realizar operacdes com ac¢des e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo, (xiii) realizar
operacgdes com derivativos, (xiv) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens
ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des honordrios relacionados as
atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedacdo a seus sécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas, (xv) valer-se da informacédo para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO, (xvi) tratar de forma ndo equitativa os
Cotistas, (xvii) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 4°: As disposi¢cdes previstas no item (ix) supra serdo aplicdveis somente aos Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do fundo.

Artigo 62 - O ADMINISTRADOR serd responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do
FUNDO decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (b) atos
de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da Instrugdo CVM 472, deste Regulamento e de
deliberacdo da Assembléia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR n#o serd responsabilizado nos casos de caso fortuito
ou forgca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redu¢do do
patrimonio do FUNDO ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e
gue estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes
contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves, locautes
e outros similares.



Artigo 79 - Salvo nas hipdteses previstas no artigo 62 acima, o ADMINISTRADOR, seus administradores,
empregados e prepostos, também nao serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de terceiros,
decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO, devendo o FUNDO ressarcir imediatamente o valor
de tais reclamacdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus
administradores, empregados ou prepostos, relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 12 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo abrangerd
qualquer responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem
como de multas, juros de mora, custas e honordrios advocaticios que possam decorrer de
qualquer processo. O disposto neste Paragrafo prevalecera até a execucdo de decisdo judicial
definitiva.

Paragrafo 22 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo esta condicionada
a que o ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o
Representante dos Cotistas, definido no Artigo 38 deste Regulamento, e convoque uma
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca de qualquer reclamacdo, e tomem as
providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, através do Representante dos
Cotistas, ou de deliberacdo da Assembléia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer,
ficando o ADMINISTRADOR, desde logo, autorizado a constituir "ad referendum"”, a provisao
necessaria e suficiente para o FUNDO cumprir essa obrigacao.

Paragrafo 32 - A obrigacdo de ressarcimento imediato prevista neste artigo, no caso do
ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos pretender firmar acordo

judicial ou extrajudicial, dependerd de prévia anuéncia da Assembléia Geral de Cotistas.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 82 - O ADMINISTRADOR sera substituido nos casos (i) de sua destituicdao pela Assembléia Geral
de Cotistas, observado o quérum previsto neste Regulamento; ou, (ii) de sua renuncia.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de renuncia, ficarda o ADMINISTRADOR obrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembléia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou
deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que
apo6s sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcBes, até ser averbada, no
Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembléia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 22 - £ facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da Assembléia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR nédo
convoque a Assembléia Geral de Cotistas de que trata o Pardgrafo 12 acima, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.



Paragrafo 32 - Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o ADMINISTRADOR obrigado a convocar
imediatamente a Assembléia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no
prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos cotistas que detenham ao menos
5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacdo da Assembléia Geral de Cotistas.

Paragrafo 42 - No caso de descredenciamento, a CVM deverda nomear administrador
tempordrio até a eleicdo de nova administracdo.

Paragrafo 52 - Apds a averbacdo referida no Pardgrafo 19, inciso (ii), do caput deste Artigo, os
cotistas eximirdo o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso
de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 92 - No caso de liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugcdo CVM 472, convocar a
Assembléia Geral de Cotistas, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 12 - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no paragrafo 19, inciso (ii), do
Artigo 82 acima.

Paragrafo 22 - Aplica-se o disposto no paragrafo 19, inciso (ii), do Artigo 82 acima, mesmo
guando a Assembléia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do FUNDO em conseqiiéncia da
renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
Assembléia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 3¢ - Se a Assembléia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara
uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO, ficando a instituicdo liquidante
obrigada a arcar com os custos de remunerac¢do do administrador assim nomeado.

Artigo 10 - Nas hipdteses referidas nos Artigos 82 e 92 acima, bem como na sujeicdo ao regime de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembléia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para
averbacdo, no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico — Conforme previsto no paragrafo 82, do artigo 37 da Instrucdo CVM 472, a
sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do FUNDO nao
constitui transferéncia de propriedade.



Artigo 11 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimoénio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 12 — Pela prestagdo dos servigos de administragdo e gestao do FUNDO, conforme previsto neste
Regulamento, o ADMINISTRADOR e o GESTOR fardo jus, conjuntamente, a seguinte remuneracao
mensal: equivalente ao maior valor entre (i) 0,15% (quinze centésimos por cento) sobre o valor do
patriménio liquido do Fll ou (ii) R$15.000,00 (quinze mil reais) mensais, atualizado anualmente pelo
IGP-M (“Taxa de Administragdo”).

Paragrafo Primeiro: A Taxa de Administracdo sera compartilhada entre o ADMINISTRADOR e o
GESTOR do Fundo, sendo que sera calculada e provisionada diariamente, e o seu pagamento
ocorrera até o 52 (quinto) dia Util de cada més calendario. O primeiro pagamento da Taxa de
Administracdo ocorrerd no 52 (quinto) dia Util do més imediatamente subseqiente a 12
(primeira) subscricdo realizada.

Paragrafo Segundo: Despesas com a contratacdo de empresa habilitada a prestar os servigos
de andlise e acompanhamento de projetos imobilidarios, bem como dos demais servicos de
custddia, contabilidade, tesouraria, controle processamento, auditoria das demonstracdes
financeiras, publicacdes legais e demais despesas administrativas do Fundo, incluindo a taxa
fiscalizagdo paga a CVM, serdo debitadas diretamente da conta corrente mantida pelo Fundo,
ou acrescidas a Taxa de Administracdo, ndo sendo deduzidas da Taxa de Administracdo devida
ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, sob qualquer hipdtese ou pretexto.

DA ADMINISTRACAO E DOS TERCEIROS CONTRATADOS

Artigo 13 — A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do FUNDO, que podem ser prestados pelo proprio
administrador ou por terceiros por ele contratados por escrito em nome do FUNDO.

Paragrafo 12 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servicos: (i)
manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servico de analise de projetos
imobilidrios, (ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios, (iii) escrituracdo de cotas, (iv) custddia de ativos financeiros, e (v) auditoria
independente.

Paragrafo 22 - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo do
Shopping Top Center ou de outros empreendimentos imobilidrios de acordo com o objeto do
Regulamento, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do FUNDO compete
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, que deterd a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.



Paragrafo 32 - O GESTOR devera prover o FUNDO com os servigos relativos a gestdo de valores
mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO se for o caso.

Artigo 14 — O Administrador poderd contratar, as expensas do FUNDO, um Consultor de
Investimentos, para que este preste servicos como: (i) assessoramento ao ADMINISTRADOR em
quaisquer questdes relativas aos investimentos imobilidrios ja realizados pelo FUNDO, analise de
propostas de investimentos encaminhadas ao ADMINISTRADOR, bem como oportunidades de compra,
alienacdo ou locacdo de ativos imobilidrios do patriménio do FUNDO, observadas as restricGes
contidas neste Regulamento, (ii) planejamento e orientagdo ao ADMINISTRADOR na negociacdo para
aquisicdes de novos imdveis comerciais que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, e (iii)
recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos ativos
imobilidrios integrantes do patrimoénio do FUNDO, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade.

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratagdo, o Consultor de Investimentos receberd pelos seus
servicos uma remuneracdo maxima a ser definida pela Assembléia Geral do FUNDO que

deliberar pela contratacdo, remuneracdo esta devida a partir da efetiva contratacdo.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo do ADMINISTRADOR segundo a
politica de investimentos de forma a proporcionar ao cotista a remuneracdo para o investimento
realizado.

Artigo 16 - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR consistird na aplicagao de
recursos do FUNDO especificamente para aquisi¢ao, e posterior locagao, arrendamento ou alienagdo,
do Shopping Top Center ou de outros Empreendimentos Imobilidrios, notadamente “Shoppings
Centers”, devidamente construidos, através de aquisicdo de parcelas e/ou de totalidade de
empreendimentos imobiliarios, incluindo-se acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros fundos de investimentos
imobiliarios, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a eles
relacionados. (“Politica de Investimento”).

Paragrafo 12 - O FUNDO terd como politica basica realizar investimentos imobilidrios de longo
prazo, objetivando auferir receitas por meio da valorizacdo dos imdveis, da locacdo ou do
arrendamento e das vendas dos imdveis integrantes do seu patrimdnio imobilidrio, podendo,
inclusive, ceder a terceiros os direitos decorrentes da locacdo ou arrendamento.

Paragrafo 22 - Além da aquisicdo do Shopping Top Center, o FUNDO podera adquirir outros
Empreendimentos Imobilidrios, ou participacdes em imdveis, para integrar o seu patrimdnio,
desde que haja autorizagdo prévia dos cotistas reunidos em Assembléia Geral, observados os
critérios estabelecidos no presente Regulamento.

Paragrafo 32 - O FUNDO podera participar subsidiariamente de operac¢des de securitizagdo

gerando recebiveis que poderdo ser utilizados como lastro em operacées do tipo, ou mesmo
através de cessdo de direitos de locacdo, arrendamento ou venda de imdveis integrantes de
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seu patrimdénio a empresas de propodsito especifico que tenham por objeto emissdo de
certificados de recebiveis imobilidrios.

Paragrafo 42 - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembléia Geral de Cotistas, de acordo com as regras firmadas

no presente Regulamento.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 17 - Poderdo constar do patrimoénio do FUNDO, para consecucdo de seu objeto social:
i) Terrenos, prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial;
ii) Direitos reais sobre imdveis;

iii)  AcGes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre atividades
permitidas ao FUNDO;

iv)  Cotas de outros fundos de investimentos imobiliarios; e

v)  Ativos financeiros de renda fixa resultantes dos valores em carteira e saldo em caixa
até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor total das cotas emitidas pelos FUNDO
estabelecido pela legislacdo em vigor, que temporariamente ndo estiverem aplicados em
empreendimentos imobiliarios.

DAS COTAS

Artigo 18 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo
resgatdveis, conforme disposto no artigo 22 da Lei 8.668 e no artigo 92 da Instrucdo CVM 472, e terdo
a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 12 - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciado pela
CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas (“Escriturador”), que emitira
extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
cotista do FUNDO.

Paragrafo 29 - Os cotistas do FUNDO:

i) nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os Imdveis, integrantes do
patriménio do FUNDO.

ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

Imdveis, integrantes do patriménio do FUNDO, ou imdveis integrante do patriménio do
ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscreverem.
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Artigo 19 - O ADMINISTRADOR podera determinar a suspensdo do servigo de transferéncia de cotas
até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo de Assembléia Geral de Cotistas, com o
objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de convocacdo da
Assembléia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico - A cada cota correspondera um voto nas Assembléias Gerais de Cotistas.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

Artigo 20 - O montante total da 12 Emissdo do FUNDO sera de até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais), divididos em até 600.000,00 (sessenta mil) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada
uma, observado um montante minimo de RS 1.000,00 (mil reais), representado por 10 cotas
(“Montante Minimo”).

Paragrafo 12 - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas de cada emissdo é de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da concessdo, pela CVM, do registro de constituicdo do
FUNDO.

Paragrafo 22 - Atingido o Montante Minimo, o ADMINISTRADOR poderé (i) decidir por cancelar
o saldo ndo colocado ao final do periodo de distribuicdo, independentemente de aprovacgao
pela Assembléia Geral de Cotistas, ou (ii) requerer perante a CVM a prorrogacdo do prazo por
até 180 (cento e oitenta) dias, observado que o pedido devera: (i) ser realizado com relativa
antecedéncia ao final do periodo de distribuicdo; e (ii) ser justificado de forma fundamentada,
em que se assegure a auséncia de prejuizos para os subscritores das Cotas até o momento do
pedido.

Paragrafo 32 - As quotas serdo integralizadas a vista, quando das respectivas chamadas de
capital, em dinheiro. Tais chamadas serdo comunicadas por escrito aos quotistas pelo
ADMINISTRADOR através de Aviso de Chamada.

Paragrafo 42 - O prazo para pagamento da chamada, a ser definido pelo ADMINISTRADOR, ndo
poderd ser inferior a 5 (cinco) dias, contado a partir da data do recebimento do Aviso de
Chamada pelo quotista.

Paragrafo 52 - Ao integralizar as cotas do FUNDO, o cotista recebera o recibo de integralizacdo,
comprovando o pagamento realizado. Esse recibo contera expressamente o valor dos recursos
pagos a titulo de integralizacdo das cotas, assim como o numero de cotas subscritas e
integralizadas. O recibo da integralizacdo serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricdo e a integralizacdo das cotas de emissdo do
FUNDO.
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Paragrafo 62 - Os recursos recebidos em virtude da integralizagdo de cotas do FUNDO serdo
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome no FUNDO, e
poderdo ser aplicadas obedecendo os critérios de liquidez, seguranca e rentabilidade, em
cotas de fundos de investimentos, titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender as
necessidades de liquidez do FUNDO até o enquadramento da carteira do FUNDO.

Paragrafo 792 - Caso as integralizacGes ndo ocorram nas datas previstas nos respectivos boletins
de subscricdo, sobre o valor ndo integralizado incidird uma multa de 2% (dois por cento)
acrescida de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata die.

Paragrafo 89 - As cotas, apds integralizadas, poderdo ser negociadas no mercado secundario.

Artigo 21- A oferta de cotas para constituicdo do FUNDO serd realizada pelo ADMINISTRADOR, na
qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios.

Paragrafo 12 - A subscricdo sera feita mediante assinatura do boletim de subscri¢cdo, que
especificara as condices da subscricdo e integralizacdo e serdo autenticados pelo
ADMINISTRADOR.

Paragrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados a partir do respectivo més de sua
integralizacdo.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obriga¢des de integralizagdo de cotas até o ultimo
dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo dos resultados, observados, o disposto no
artigo 25 abaixo.

Paragrafo 492 - Ndo serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do FUNDO.

Artigo 22 — N3do had limitagdo a subscri¢do ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimentos imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 23 — Por proposta do Administrador, o FUNDO poderd encerrado o processo de emissdo,
realizar novas emissGes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembléia Geral de Cotistas e depois
de obtida prévia autorizacdo da CVM, inclusive com o fim de adquirir novos imdveis, bens e direitos de
acordo com a sua politica de investimento.

Paragrafo 12 - Os Cotistas do FUNDO terdo direito de preferéncia para subscrever as novas
Cotas, na proporc¢do de suas respectivas participagdes no patriménio do FUNDO.
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Paragrafo 22 - O direito de preferéncia referido no Pardgrafo acima deverd ser exercido
pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da Assembléia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova
emissdo, sendo vedada a cessdo deste direito a terceiros. O exercicio do direito de preferéncia
devera ser efetivado no referido prazo, através da assinatura da ata de Assembléia Geral de
Cotistas, na hipotese dos Cotistas presentes a Assembléia Geral, e/ou de documento a ser
encaminhado pelo ADMINISTRADOR para este fim.

Paragrafo 32 - As informacgBes relativas a Assembléia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissdo, bem como do instrumento de confirmacdo do exercicio do direito de preferéncia pelo
Cotista, estardo disponiveisa partir dadata da Assembléia Geral de Cotista, na sede
do ADMINISTRADOR. Adicionalmente, o ADMINISTRADOR enviara tais documentos aos Cotistas
no prazo maximo de 05 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembléia Geral de Cotistas.

DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 24 - Os imdveis que integrardo o patriménio do FUNDO serdo adquiridos, locados, ou terdo os
direitos a estes inerentes cedidos onerosamente a terceiros, em consondncia com a Politica de
Investimento do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 25 - O resultado positivo do FUNDO, se houver, decorrente dos rendimentos auferidos pelo
FUNDO serdo distribuidos mensalmente aos Cotistas, sempre até o Ultimo dia Util do més
subseqlente ao do més de apuragdo. Os resultados do més em apuragdo levam em conta os
rendimentos auferidos pelo FUNDO até o ultimo dia util do referido més.

Paragrafo 12 - Entende-se por resultado do FUNDO o produto decorrente do recebimento
direto ou indireto dos valores das receitas de locagdo, ou arrendamento, ou venda ou cessao
dos direitos reais dos Imdveis integrantes do patrimoénio do FUNDO, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes em ativos de renda fixa, excluidas as despesas
operacionais, despesas relativas ao Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis (“ITBI”) e as
demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengdo do FUNDO, em
conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 22 - O FUNDO deverad distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa do FUNDO,
deduzidas as despesas definidas no Artigo 40 do Regulamento.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos resultados do FUNDO, na forma prevista neste Artigo, os titulares

de cotas do FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador.
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Paragrafo 42 - Os resultados a serem distribuidos aos cotistas do FUNDO, na forma prevista
neste Artigo, poderdo ter outra destinacdo dada pela Assembléia Geral de Cotistas, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 26 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o FUNDO:

|- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472;

- trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;

I - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstracdes financeiras
b) o parecer do auditor independente; e
c¢) o formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

IV —anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V- até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral Ordinéria.

Paragrafo 12 - A publicacdo de informagdes referidas no caput deve ser feita na pdgina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua
sede.

Paragrafo 22 - As informacdes referidas nos incisos vi, vii e viii deste Artigo serdo enviadas pelo
ADMINISTRADOR aos cotistas via correio eletrdénico.

Paragrafo 32 - O ADMINISTRADOR deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento do FUNDO, em sua versdo vigente e
atualizada.

Paragrafo 42 - Os documentos ou informacdes referidos acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletronicos do ADMINISTRADOR, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sado
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132 e
www.planner.com.br., respectivamente.

Paragrafo 52 - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, (i) disponibilizar aos cotistas, nos enderecgos

previstos no pardgrafo anterior, (ii) enviar a CETIP, onde as cotas do FUNDO serdo admitidas a
negociacdo; e (iii) bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
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na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes
informacdes:

(i) Edital de convocacgdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos as
Assembléias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao.

(ii) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembléia Geral de Cotistas.
(iii) Fatos relevantes.
(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis,

bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 49, da
Instrucdo CVM 472 e com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 a Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do fundo;

(V) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
Cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM
472.

Paragrafo 62 - Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Il acima, qualquer deliberacédo
da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa
influir de modo ponderavel:

| — na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

[l — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig¢do de titular
Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados

Paragrafo 72 - Sdo exemplos de ato ou fato relevantes

| — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

[l — a desocupacgdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imdveis-Alvo destinados a
arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
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IV — 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
Fundo;

VIl — a venda ou locacdo dos Imoveis-Alvo de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIIl — alteracdo do Gestor ou Administrador;

IX — fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que
altere substancialmente a sua composi¢ado patrimonial;

X —alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas do Fundo;

Xl — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

Xl — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

Xlll — emissdo de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 82 - O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdo, pelo Administrador, de
guaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta
neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, serd realizado por meio de correio
eletrénico (e-mail).

Paragrafo 92 - Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragao
entregue ao Administrador, o envio das informac@es previstas no Caput deste artigo por meio
fisico, sendo que nestes casos 0s custos de envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem
por tal recebimento.

Paragrafo 102 - Manifestaces de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras
formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentagdo vigente, poderdo ser encaminhadas ao
Administrador por meio de correio eletrénico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i)
previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletrénica e/ou sistema de chave-publica.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 27 - Ndo obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha rotinas e
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procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da possibilidade
de perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos a diversos
fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

(i)

(iii)

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizagdo —
O FUNDO desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto,
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o
governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas
politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as
politicas econbmica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas
de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas,
entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicGes macroecondmicas, tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de
medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do
FUNDO e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do FUNDO. Impactos
negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados do FUNDO.

Risco de Crédito — Os Cotistas do FUNDO fardo jus ao recebimento de rendimentos que
Ihes serdo pagos a partir da percepcdo pelo FUNDO dos valores que lhe forem pagos pelos
locatdrios, arrendatdrios ou adquirentes dos imdveis nos termos da Politica de
Investimento, a titulo de loca¢do, arrendamento ou compra e venda de tais imdveis.
Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o
FUNDO estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma
forma, em caso de alienacdo dos imdveis, o FUNDO estara sujeito ao risco de crédito dos
adquirentes.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdao constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do FUNDO deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO
consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do
FUNDO serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente
poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a
cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores Qualificados, assim
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(iv)

(vii)

definidos nos termos da Instrucdo CVM 539, ressalvada a hipdtese de registro de tais
Cotas perante a CVM.

Riscos de ndo distribuicdo da totalidade das Cotas da 12 Emissdo do FUNDO - Caso ndo
sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissdao do FUNDO, o ADMINISTRADOR ira ratear,
na proporcdo das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO na referida
emissdo e os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em renda fixa realizadas no
periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco do FUNDO n3o ser constituido - A 12 Emissdo de Cotas do FUNDO podera ser
encerrada pelo ADMINISTRADOR, a seu exclusivo critério, em se verificando a subscri¢do
no valor de RS 1.000,00 (mil reais), representado por 10 (dez) Cotas, momento no qual o
ADMINISTRADOR deverd solicitar a autorizacdo para constituicdo e funcionamento do
FUNDO. Entretanto, existe a possibilidade do FUNDO nado vir a ser constituido, caso a CVM
ndo autorize a sua constituicdo e funcionamento. Na ocorréncia destas hipdteses, os
valores depositados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, no prazo de 5
(cinco) dias uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco tributario — A Lei n2. 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os Fundos de
Investimento Imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de
acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios
qgue tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido — “CSLL”, Contribuigdo
ao Programa de Integracdo Social — “Contribuicdo ao PIS” e Contribuicdo ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS”). Os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos pelo FUNDO em aplicacGes financeiras de renda fixa sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas,
podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos
pelo FUNDO, quando distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de
Renda na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital
auferidos pelos Cotistas na alienacdo ou no resgate das Cotas quando da extin¢cdo do
Fundo, sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteragGes tributdrias e mudangas na legislagdo - Embora as regras tributarias dos
fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
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(viii)

(ix)

(xi)

guaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de concentracdo da carteira do FUNDO — O FUNDO destinard os recursos captados
em sua 12 Emissdo de Cotas para a aquisicao do Shopping Top Center que integrard o
patriménio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se
ainda que a poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias,
com colocagdes sucessivas, visando permitir que o FUNDO possa adquirir outros imoveis.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos imdveis pelo FUNDO,
inicialmente o FUNDO ira adquirir um nUmero limitado de imdveis, o que podera gerar
uma concentrac¢ao da carteira do FUNDO, estando o FUNDO exposto aos riscos inerentes
a demanda existente pela locacdo ou arrendamento do Shopping Top Center,
considerando ainda que ndo ha garantia de que todas as lojas e/ou salas do referido
empreendimento a ser adquiridos estardo sempre locadas ou arrendadas.

Risco da administragao dos imdveis por terceiros — Considerando que o objetivo do FUNDO
consiste na exploragdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializacdo de
empreendimentos imobilidrios, e que a administracdo de tais empreendimentos podera
ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do FUNDO, tal fato
pode representar um fator de limitacdo ao FUNDO para implementar as politicas de
administracdo dos imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em
situacGes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em
razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel - Apesar de os
termos e condi¢cdes dos contratos de locacdo, que serdo eventualmente celebrados pelo
FUNDO, serem objeto de livre acordo entre o FUNDO e os respectivos locatarios, nada
impede eventual tentativa dos locatérios de questionar juridicamente a validade de tais
cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do
contrato de locacdo pelos locatdrios previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolucdo do imdvel objeto do contrato de locacdo. Embora venha a constar previsdo no
referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada
imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizacdo; e (b) revisdo do valor do
aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da
vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em
funcdo das condicGes comerciais especificas, poderd afetar negativamente o valor das
cotas do FUNDO.
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Riscos ambientais — Ainda que os imdveis a serem adquiridos pelo FUNDO venham a
situar-se em regides urbanas dotadas de completa infra-estrutura, problemas ambientais
podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento
de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando assim na
perda de substancia econdmica de Imdveis situados nas proximidades das areas atingidas
por estes.

Risco de desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, do(s) imdvel(is) de propriedade do FUNDO, por decisdo unilateral do Poder Publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
compordo o patriménio do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo
segurados, o ADMINISTRADOR poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter
um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do FUNDO.

Riscos de despesas extraordinadrias — O FUNDO, na qualidade de proprietdrio dos imdveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracdo, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em
que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das
Cotas do FUNDO. N&do obstante, o FUNDO estard sujeito a despesas e custos decorrentes
de ag¢des judiciais necessdrias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, a¢Ges judiciais
(despejo, renovatodria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatdrios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem
como custos para reforma ou recuperacdo de imdveis inaptos para locacdo apds despejo
ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizagcdo dos iméveis e condi¢BGes externas - Propriedades imobilidrias
estdo sujeitas a condicGes sobre as quais o ADMINISTRADOR do FUNDO ndo tem controle
nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condicGes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imodveis que
integrardo o patrimonio do FUNDO, conseqlentemente, a remuneracdo futura dos
investidores do FUNDO. O valor dos imdveis e a capacidade do FUNDO em realizar a
distribuicdo de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente afetados devido a
alteracBes nas condicGes econbmicas, a oferta de outros espacos comerciais com
caracteristicas semelhantes as dos imdveis e a reducdo do interesse de potenciais
locadores em espacos como o disponibilizado pelos imoveis.
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(xvii)

(xviii)

Riscos relativos a aquisicdo dos imdveis — Os imdveis que irdo compor o patriménio do
FUNDO deverdo encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que poderdo constituir o
patriménio histdrico e artistico nacional, cuja conservacdo seja de interesse publico, bem
como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. Nao obstante, apds a
aquisicdo e enguanto os instrumentos de compra e venda ndo tiverem sido registrados
em nome do FUNDO, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietdrios em eventual execugdo
proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos ndo possuam outros bens para
garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissdo da propriedade dos
imdveis para o FUNDO.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis — Apesar de a carteira do FUNDO ser constituida,
predominantemente, por imodveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Paragrafo Unico - As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Consultor Imobilidrio, do Distribuidor, do Custodiante ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 28 — Compete privativamente a Assembleia Geral de cotistas deliberar sobre:

Xii)
Xiii)
Xiv)

as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

alteracdo do Regulamento;

destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

emissdao de novas cotas;

fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacgdo do Fundo;

dissolucdo e liquidacdo do Fundo;

a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociac¢do;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
cotas do Fundo;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Art. 25 da Instrucdo
CVM 472, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Arts. 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472;

alteracdo da Taxa de Administracao;

a constituicdo de qualquer 6nus sobre as Cotas do Fundo;

a alienacdo de qualquer dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
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XV) a contratacdo da empresa especializada responsavel pela reavaliacdo dos ativos do
Fundo;

Xvi) 0 aumento das despesas e encargos de que trata o Artigo 58 deste Regulamento;

xvii)  a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo;

xviii)  Autorizar o ADMINISTRADOR a praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros que

ndo agueles necessarios a consecucdo dos objetivos do FUNDO:

a) Rescindir ou ndo renovar o(s) contrato(s) de locacdo e/ou arrendamento a
ser(em) celebrado(s).

b) Vender Imdveis, integrantes do patrimoénio do FUNDO.

c) Alienar, ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de

nn

que trata o item "a" acima.

Paragrafo 12 - A Assembléia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso “i” do caput devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias
apo6s o término do exercicio social.

wn
|

Paragrafo 22 - O Regulamento do Fundo poderd ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos
Cotistas.

Paragrafo 3° - Por ocasido da assembleia geral ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4° - O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §
29 do artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 52 - O percentual de que trata o paragrafo 32 acima deverd ser calculado com base
nas participac@es constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia.

Artigo 29 — A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas compete ao Administrador e far-se-4
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail),
contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia e ainda, de
forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

23



Paragrafo 12 - A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordindrias e com pelo menos
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Extraordindrias, contado o
prazo da data de comprovacdo de recebimento da convocacdo pelos Cotistas.

Paragrafo 22 - N3o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd enviado um novo
anuncio de segunda convocac¢do por meio de correio eletrénico (e-mail), com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 39 - Para efeito do disposto no Pardgrafo 22 acima, admite-se que a segunda
convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convocacdo, sendo que, nesse caso, deverd ser observado o
prazo previsto no Paragrafo 12 acima.

Paragrafo 42 - Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no
local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro
lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletronico, enderecada aos Cotistas
indicara, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 52 - Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serad considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 62 - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessdrios ao exercicio informado do direito de voto, em
Assembleias Gerais de Cotistas:

| —em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il — no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Il — na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fll
sejam admitidas a negociacdo.

Paragrafo 72 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacGes de que trata o Paragrafo 6°
acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 71, inciso V, alineas “a” a “c”, sendo que
os relatdrios dos representantes dos cotistas, deverdo ser divulgados até 15 (quinze) dias apds

a convocacdo dessa assembleia.

Paragrafo 82 - Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informac&es de que trata o Paragrafo 62 incluem:

| — declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo 1° do
artigo 29 deste Regulamento; e
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Il —as informacGes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 92 - A Assembléia Geral de Cotistas também pode ser convocada por cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

Artigo 30 - As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada por correio eletronico (e-mail), com confirmacdo de recebimento, a
ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias

Artigo 31 - As deliberacdes da Assembléia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

Artigo 32 - A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por
meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Artigo 33 - As deliberagBes das Assembléias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas
ou através de consulta serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de "quorum" qualificado.

Artigo 34- As deliberagBes da assembleia geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no § 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 12 - As deliberacGes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (viii), (xi) e
(xii) do Artigo 28, acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de
Cotistas, por Cotas que representem:

| —25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 292: Os percentuais de que trata o Pardgrafo 1° acima deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convoca¢do qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 35 - Somente poderdo votar na Assembléia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no registro de

cotistas na data da convocacdo da Assembléia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.
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Artigo 36 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR, mediante correspondéncia
ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

ii) Facultar que o cotista exerca o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuracgao.

iiiy  Serdirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 12 - E facultado a qualquer cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrénicos, dos demais
cotistas do FUNDO para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os
requisitos do caput.

Paragrafo 22 - O ADMINISTRADOR do FUNDO que receber a solicitagdo de que trata o
Paragrafo 12 pode, a seu critério:

i) Entregar a lista de nomes e enderecos dos cotistas ao cotista solicitante, em até 2
(dois) dias Uteis da solicitacdo; ou,

ii) Mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da
solicitacdo.

Paragrafo 32 - O cotista que utilizar a faculdade prevista no Pardgrafo 12 deverd informar o
ADMINISTRADOR do FUNDO do teor de sua proposta.

Paragrafo 42 - O ADMINISTRADOR do FUNDO pode cobrar do cotista que solicitar a lista de
gue trata o Pardgrafo 12 acima os custos de emissdo de referida lista, nos termos do Paragrafo
29, inciso i, acima, caso existam.

Paragrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
ADMINISTRADOR do FUNDO, em nome de cotistas, nos termos do Pardgrafo 29, inciso ii,
acima, serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 37 - Ndo podem votar nas Assembléias Gerais de Cotistas: (a) o ADMINISTRADOR e o GESTOR,;
(b) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR e do GESTOR; (c) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do FUNDO, descritos no presente Regulamento, e seus respectivos sdocios, diretores e funcionarios; (e)
o Cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacédo do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.
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Paragrafo Unico - N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do
FUNDO forem as pessoas mencionadas nos itens (a) e (b); (ii) houver aguiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembléia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembléia Geral em que se dard
a permissdo de voto; ou, (iii) todos os subscritores de cotas forem condéominos de bem com
gue concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n? 6.404, de 1976, conforme
o paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 38 — A Assembléia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos Imodveis, integrantes do patriménio do FUNDO, ou investimentos do
FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas (“Representante(s) dos Cotistas”).

Artigo 39 - Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas prevista no caput deste
Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no
artigo 26, da Instrucdo 472 da CVM:

[— ser Cotista;
- ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador, ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualguer natureza; e

- ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

IV - nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V- ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;
nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 12 - O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administrador e ao Cotista a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgdo.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 40 - Constituem encargos do FUNDO:

(i) Taxa de Administracgdo.
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(vii)

(viii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Despesas previstas no Artigo 79, Pardgrafo 22 deste Regulamento.

Taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO,
incluindo, em especial, mas ndo se limitando o ITBI.

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucdo CVM 472.

Gastos da distribuicdo publica primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo na CETIP.

ComissGes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imdveis, que
componham seu patrimdénio, em especial, mas ndo se limitando, as despesas
cartorarias com Registro de Imdveis, Tabelionatos de Notas e Registro de Titulos e
Documentos incidentes sobre as operacdes do FUNDO.

Honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacdo que lhe seja eventualmente imposta.

Honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selecdo e avaliagdo dos Imdveis e demais ativos que integram
ou que venham a integrar a carteira do FUNDO.

Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que
nao decorra diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas

funcdes.

Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou
liquidagao do FUNDO e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO, se for o caso.

Gastos decorrentes de avaliagBes que sejam obrigatdrias.

Gastos necessarios a manutengao, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do FUNDO.

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso.
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(xv) despesas com o registro de documentos em cartério.

(xvi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrugdo
CVM 472.

Paragrafo Primeiro - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucdo CVM
472 como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no FUNDO, o
ADMINISTRADOR convocara os cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os
devidos aportes adicionais de recursos no FUNDO, mediante a aprovacdo da emissdo de
novas cotas.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 41 - O FUNDO terd escrituragdo contdbil destacada da escrituragdo relativa ao
ADMINISTRADOR. As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas de acordo com as
normas contabeis aplicaveis, bem como serdo auditadas semestralmente pelo Auditor Independente.

Paragrafo 1° - O exercicio social do FUNDO tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 01 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstrac¢des financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Imdveis e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR dependem de aprovacdo prévia dos cotistas do FUNDO, mediante deliberacdo em Assembléia
Geral de Cotistas, observado o quorum especifico de deliberacdo previsto neste Regulamento.

Paragrafo 12 - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:
i) A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou de pessoas a ele
ligadas.
ii) A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imdvel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR ou

0 GESTOR ou pessoas a ele ligadas.

iii) A aquisicio, pelo FUNDO, de imodvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor.
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iv) A contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR,
para prestacdo dos servicos atribuidos ao Consultor de Investimentos.

v) A aquisicdo pelo FUNDO de valores mobilidrios que sejam de emissdo do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR ou pessoas a ele ligadas.

Paragrafo 22 - Consideram-se pessoas ligadas:

i) A sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, de seus
administradores e acionistas.

ii) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excecdo dos cargos exercidos em orgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM.

iii)  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 32 - Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedade do Consultor de Investimentos, de empresas e pessoas a ela relacionadas, desde
gue ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR.

Paragrafo 42 - As demais operacGes entre o FUNDO e o Consultor de Investimentos estdo
sujeitas a avaliacdo e responsabilidade do ADMINISTRADOR sempre que for possivel a
contratacdo em condi¢des equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o
FUNDO contrataria com terceiros.

DA CUSTODIA

Artigo 43 - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores
mobilidrios, exceto por cotas de fundos de investimento, o ADMINISTRADOR devera firmar contrato
de custddia, por meio do qual contratard, por conta e ordem do FUNDO, o servico de custddia de
instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM (“Instituicdo Custodiante”).

Paragrafo Unico — A Instituicdo Custodiante, quando houver, somente podera acatar ordens
de procurador do ADMINISTRADOR, legalmente constituido, e devidamente informado no
contrato de custddia.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 44 - O FUNDO terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquida¢do dar-
se-a exclusivamente por meio de Assembléia Geral de Cotistas, observado o quorum de deliberacdo
previsto neste Regulamento.

30



Paragrafo 12 - No caso de dissolu¢do ou liquidacdo, o valor do patrimoénio do FUNDO sera
partilhado entre os cotistas, apds a alienagdo dos ativos do FUNDO, na proporcdo de suas
cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas.

Artigo 45 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores das eventuais amortizages sido ou ndo efetuadas
em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 46- Apods a partilha de que trata o Pardgrafo 12 do artigo 44 acima, os cotistas passardo a ser os
Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do FUNDO, eximindo o
ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO de qualquer responsabilidade
ou Onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do ADMINISTRADOR.

Paragrafo 12 - Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo do FUNDO, renulncia ou
substituicdo do ADMINISTRADOR e de quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO,
0s cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o FUNDO seja parte,
de forma a excluir o ADMINISTRADOR e quaisquer outros prestadores de servico do FUNDO
do respectivo processo.

Paragrafo 22 - Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou
administrativos de que o FUNDO é parte ndao serdo objeto de partilha por ocasido da
liquidacdo ou dissolucdo prevista no Paragrafo 12 do artigo 44 acima, até que a substituicdo
processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o
ADMINISTRADOR de figurar como parte dos processos.

Artigo 47 - O ADMINISTRADOR, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, sera
responsavel por qualquer depreciacdo dos ativos do FUNDO, ou por eventuais prejuizos verificados no
processo de liquidacdo do FUNDO, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

Artigo 48 - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR deverd promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacao:

i) O termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento

integral aos cotistas, ou a ata da Assembléia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso.
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ii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/MF.

ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 49 - A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio
sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

i) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e,

i)  Apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas.

Paragrafo Unico - O Regulamento do FUNDO garante a distribuicdo de lucros prevista no
inciso “i” do caput, sendo uma obrigacdo do ADMINISTRADOR fazer cumprir essa disposicao.
Artigo 50 - De acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 32 da Lei 11.033/04, n3o haver3
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas
com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos:

i) O cotista, pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo FUNDO, e cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento
inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO.

ii) O FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

iii)  As cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Unico — N3o had nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do
ADMINISTRADOR, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos

incisos “i” e “ii” do caput; ja quanto ao inciso “iii”, o ADMINISTRADOR manterd as cotas
registradas para negociacdo secundaria Unica e exclusivamente na CETIP.

DO FORO
Artigo 51 - Fica eleito o foro central da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dlvidas ou questdes

decorrentes deste Regulamento.

Sdo Paulo, 19 de dezembro de 2018.
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