FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM BII
BTS - FII (“Fundo”)

CNPJ/MF n° 23.120.006/0001-06

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 17 DE DEZEMBRO DE 2018

1. DATA, HORARIO E LOCAL: 17 de dezembro de 2018, as 09:50 horas,
na sede social da administradora do Fundo, Votorantim Asset Management
D.T.V.M. Ltda., na Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.171, Condominio

Rochaverd, Torre A, 11° andar, Sao Paulo - SP (*Administradora”).

2. CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdo em virtude
da presenca de cotistas detentores da totalidade das cotas do Fundo

("Cotistas" e “Cotas”, respectivamente)

3. COMPOSICAO DA MESA: Luiz Armando Monteiro Sedrani,

Presidente; Eduardo Tadeu Cirillo, Secretario.

4. ORDEM DO DIA:

(I) Aprovagao da emissao de 321.428 (trezentos e vinte e um mil,
quatrocentos e vinte e oito) novas cotas do Fundo (“Novas Cotas”), no valor
total de R$40.000.019,04 (quarenta milhdes e dezenove reais e quatro
centavos), sendo que (i) 150.000 (cento e cinquenta mil) serdao Cotas
Seniores, totalizando R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais); (ii) 21.428
(vinte e um mil, quatrocentos e vinte e oito) serao Cotas Subordinadas Classe
A, totalizando R$ 10.000.019,04 (dez milhdoes, dezenove reais e quatro
centavos); (iii) 150.000 (cento e cinquenta mil) serao Cotas Subordinadas
Classe B — 223, Série, totalizando R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

(II) Aprovagao, em decorréncia da emissao das Novas Acgdes, do
desdobramento da totalidade das Cotas Mezanino, pelo qual cada Cota

Mezanino existente passara a ser representada por 1,14651965811965800



Cotas Mezanino, de forma a garantir que a totalidade das Cotas Mezanino
represente 20% (vinte por cento) das Cotas emitidas do Fundo quando da
amortizacao, do cancelamento e/ou do resgate da totalidade das Cotas

Seniores (“Desdobramento das Cotas Mezanino”);

(I1I) Adaptar o Regulamento do Fundo para prever a emissao das Novas

Cotas e o Desdobramento das Cotas Mezanino;

(IV) Ajustar as regras referentes aos pagamentos do Parametro de
Rentabilidade das Cotas;

(V) Alterar o capitulo 6 a 8 do Regulamento do Fundo para ajustar as regras

referentes ao Pagamento do Parametro de Rentabilidade das Cotas;

(VI) Alterar o artigo 13.1 para fixar o valor cobrado de Taxa de

Administracao;

(VII) Alterar o artigo 13.1.1 para ajustar a data de cobranca da Taxa de

Administracao; e

(VI) A outorga de autorizacdao ao Fundo e a Administradora, com vistas a
adotar todos e quaisquer atos e a assinar todos e quaisquer documentos
necessarios a implementacdo e formalizacdo das deliberagcdes acima,

incluindo a assinatura de documentos.

6. DELIBERAGOES: Aberta a assembleia, apds esclarecimentos, deu-se
inicio a discussao das matérias constantes da ordem do dia, e os Cotistas
presentes, representando a totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,

deliberaram, por unanimidade, sem quaisquer restrigoes:

I) Aprovar a emissao de 321.428 (trezentos e vinte e um mil,
guatrocentos e vinte e oito) Novas Cotas, bem como os termos e condigdes
da oferta publica das Novas Cotas, cujos recursos serao utilizados para
finalizacdo das obras do Centro de Distribuicdo do Ativo Alvo do Fundo,

conforme segue ("Nova Emissao”):




a) Inicio da Nova Emissdo: 17 de dezembro de 2018;

b) Espécie de Distribuicao: Oferta Publica com Esforgos
Restritos, nos termos da Instrugdao CVM n© 476, de 16 de janeiro de

2009, conforme alterada;

c) Namero de Novas Cotas emitidas: 321.428 (trezentos e vinte
e um mil, quatrocentos e vinte e oito) Novas Cotas, no valor total de
R$40.000.019,04 (quarenta milhdes e dezenove reais e quatro
centavos), sendo que (i) 150.000 (cento e cinquenta mil) serao Cotas
Seniores, totalizando R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais); (ii)
21.428 (vinte e um mil, quatrocentos e vinte e oito) serao Cotas
Subordinadas Classe A, totalizando R$ 10.000.019,04 (dez milhdes,
dezenove reais e quatro centavos); (iii) 150.000 (cento e cinquenta
mil) serdo Cotas Subordinadas Classe B - 22, Série, totalizando
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais);

d) Valor Total da Nova Emissao: R$40.000.019,04 (quarenta

milhOes e dezenove reais e quatro centavos).

e) Condigoes de Subscricao e Integralizacao: A subscricao das
Cotas ocorrerd na presente data pelos atuais cotistas, conforme
respectiva participacdo no Fundo, observado o exercicio do direito de
preferéncia previsto no Regulamento. As integralizagdes das Cotas
Seniores, Cotas Subordinadas Classe A e Cotas Subordinadas Classe B
- 22 Série ocorrerdo exclusivamente em moeda corrente nacional,
conforme chamadas de capital realizadas pela Administradora, nos

termos de Compromisso de Investimento firmado com os Cotistas.

f) Destinacao dos Recursos: finalizagao das obras do Centro de

Distribuicdo do Ativo Alvo do Fundo.

II) Aprovar, por unanimidade, em decorréncia da emissdao das Novas

Acoes e de forma a garantir que a totalidade das Cotas Mezanino represente



20% (vinte por cento) das Cotas emitidas do Fundo quando da amortizagao,
do cancelamento e/ou resgate da totalidade das Cotas Seniores, o
desdobramento da totalidade das Cotas Mezanino de emissdao do Fundo, na
proporcao de 1,14651965811965800 Cotas Mezanino para cada Cota
Mezanino existente, passando de 292.500 (duzentas e noventa e duas mil e
quinhentas) para 335.357 (trezentas e trinta e cinco mil, trezentas e
cinquenta e sete) Cotas Mezanino. Fard jus ao recebimento das Cotas
Mezanino desdobradas aquele que for Cotista Mezanino na data da realizagao
do desdobramento pela Administradora, sendo que o desdobramento podera

ser realizado, a critério da Administradora, até 28 de fevereiro de 2019.

III) Em virtude da aprovacdao da Nova Emissdao e do Desdobramento das
Cotas Mezanino, aprovar a alteragao do Regulamento do Fundo, nos termos
do documento anexo, para refletir a realizacdo da Nova Emissao e o

Desdobramento das Cotas Mezanino.

IV) Aprovar a inclusao do artigo 6.4.1, conforme redagao abaixo, para
ajustar o procedimento referente ao Pagamento de Rendimento das Cotas

Seniores:

6.4.1 A cada Data de Pagamento de Rendimento das Cotas Seniores,
o valor a ser pago aos Cotistas Seniores a titulo de Rendimento das
Cotas Seniores devera ser exatamente equivalente ao percentual de
70% (setenta por cento) do valor total dos Rendimentos a ser pago
pelo Fundo na respectiva Data de Pagamento de Rendimento, exceto
qguando o pagamento dos Rendimentos das Cotas Seniores exceder o
Benchmark acumulado, hipdtese em que o valor que exceder o
Benchmark acumulado até o limite equivalente ao percentual de
70% (setenta por cento) do valor total dos Rendimentos, sera
distribuido aos Cotistas Subordinado Classe B, sendo este
procedimento observado até que ocorra a amortizacao total das Cotas
Seniores. Salvo nas hipoteses de (i) amortizacdo e/ou cancelamento
da totalidade das Cotas Seniores num mesmo ato, (ii) liquidacao do
Fundo com consequente resgate total das Cotas Seniores, conforme

previsto neste Regulamento e/ou (iii) deliberacao por voto da maioria



V)

dos cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas
Seniores ndo poderdo receber do Fundo, no periodo entre cada Data
de Pagamento de Rendimento das Cotas Seniores, mais do que 70%
(setenta por cento) do valor total dos Rendimentos a ser pago pelo
Fundo no respectivo periodo entre as Datas de Pagamento de
Rendimento, considerando-se tanto os recebimentos a titulo de
Rendimento das Cotas Seniores como os recebimentos a titulo de
amortizagdo das Cotas Seniores. Para fins de esclarecimento, em
hipétese alguma o Rendimento sera utilizado para a amortizacdo de
Cotas Seniores, mas o valor recebido pelas Cotas Seniores a titulo de
amortizacdo devera ser considerado para fins da limitacdo prevista

neste item 6.4.1.

Em virtude da deliberagao anterior, aprovar a exclusao do artigo 6.5.2

existente, com a consequente renumeracdo dos artigos, alteracdo do artigo

6.6.2, alteracao dos artigos 7.4.1 e 8.4.1, bem como inclusao do artigo 9.5.1,

conforme segue.

"6.6.2 Apds o resgate e/ou a amortizacdo integral das Cotas Seniores,
as cotas que tiverem seu valor igual a zero serdo imediatamente
canceladas e o Fundo passara automaticamente a ter classe uUnica de
Cotas e, nesta hipdtese, todas as cotas remanescentes, sejam as Cotas
Mezanino ou as Cotas Subordinadas, passardo imediatamente a ter
iguais direitos e obrigacdes, sem qualquer preferéncia em relagdo ao
recebimento de resultado, amortizacdo, resgate na liquidacdo do Fundo

ou diferenciacao de direitos de voto.

[...]

7.4.1 Sujeito a preferéncia no recebimento de Rendimentos das Cotas
Seniores, nos termos do Capitulo Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. deste Regulamento, a declaracdo de rendimentos das
Cotas Mezanino devera corresponder a um valor equivalente a 20%
(vinte por cento) dos Rendimentos distribuiveis pelo Fundo na

respectiva Data de Pagamento de Rendimento



[...]

8.4.1 Sujeito a preferéncia no recebimento de Rendimentos das Cotas
Seniores e das Cotas Mezanino, nos termos dos Capitulos Erro! Fonte
de referéncia ndo encontrada. e Erro! Fonte de referéncia nao
encontrada. deste Regulamento, a declaracao de rendimentos das
Cotas Subordinadas Classe A devera corresponder a um valor
equivalente a 10% (dez por cento) dos Rendimentos distribuiveis pelo

Fundo na respectiva Data de Pagamento de Rendimento.

[...]

8.6.1 A declaragdo de rendimentos das Cotas Subordinadas Classe B
serd no valor do Resultado Total Declarado subtraido o total do
pagamento de Rendimentos das Cotas Seniores, das Cotas Mezanino e

das Cotas Subordinadas Classe A, observado o disposto no item 6.4.1.

[...]

9.5.1. Considerando as obrigacbes de integralizacdo assumidas
pelos Cotistas Subordinados Classe B, as Cotas Subordinadas Classe B
1@ Série somente poderdo ser negociadas em conjunto com as Cotas
Subordinadas Classe B 2@ Série, de forma proporcional, garantindo que
0 novo cotista que adquirir assuma as Cotas Subordinadas Classe B 1@
Série assuma as obrigacoes de integralizacao das Cotas Subordinadas

Classe B 2@ Série.”

VI) Fixar o valor da taxa de administragdao em R$47.500,00 (quarenta e
sete mil e quinhentos reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IPCA. Desta

forma a redacao do artigo 13.1 passa a vigorar conforme segue:

"13.1. Taxa de Administracdao. A Administradora recebera,
pelos servigos de administracdo, gestao e escrituragcao do Fundo, a
remuneracgao fixa de R$47.500,00 (quarenta e sete mil e quinhentos

reais) mensais, corrigidos anualmente pelo IPCA.”



VII) Alterar a data de pagamento da Taxa de Administragao do Fundo, de
forma a prever que o pagamento ocorrera até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente. Dessa forma, a redacao do Artigo 13.1.1 do Regulamento passa

a viger da seguinte forma:

"13.1.1. A Taxa de Administracdo sera apropriada diariamente
adotando-se o critério ‘“pro-rata” dias uteis do ano em Vvigor,
considerado um ano de 252 dias uteis, e cobrada, mensalmente, até o

50 (quinto) dia util do més subsequente.”

VIII) Aprovar a outorga de autorizacdo ao Fundo e a Administradora do
Fundo, com vistas a adotar todos e quaisquer atos e a assinar todos e
quaisquer documentos necessdrios a implementacdo e formalizacao das

deliberacdes acima.

7. ENCERRAMENTO: a) Tendo em vista a presenca da totalidade dos
Cotistas do Fundo, estes dispensam a Administradora do envio do resumo
das decisOes tomadas na presente assembleia. b) O Sr. Presidente franqueou
o uso da palavra, nao havendo, todavia, nenhuma manifestacao. c) Os
trabalhos foram suspensos para a lavratura da presente ata, que tendo sido

lida e achada conforme, vai assinada pelos presentes.

[Continua na proxima pagina]
[Continuacdo da ata da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim BII BTS - FII, realizada em 17 de dezembro de 2018]

A presente cOpia é transcricao fiel da ata lavrada no proprio livro.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2018.

Luiz Armando Monteiro Sedrani

Presidente

Eduardo Tadeu Cirillo



Secretario



