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O presente Prospecto foi elaborado pelo STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll , inscrito no CNPJ/MF sob o n° 11.044.355/0001-07 (“Fundo™), nos termos da Instrucéo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteraces posteriores (“Instrucdo CVM 400”) e da Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucio CVM 472”) com o prop6sito de possibilitar a negociagao de suas cotas (“Cotas”) por qualquer tipo de investidor (“Investidores em Geral™), nos termos do artigo 15, paragrafo 2°,
da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrugdo CVM 476). O Fundo tem 14.806,07" Cotas emitidas, possuindo cada Cota o valor unitério de R$ 16.174,40, perfazendo o montante
total de R$ 239.479.404,76, com posico datada de 26 de novembro de 2018. O Fundo é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicéo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 6.696, de 21 de
fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP: 22640-102, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF™) sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo (“Administrador”).

A elaboracéo e divulgacao do presente Prospecto foi aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, realizada em 17 de julho de 2018, cuja ata foi registrada perante o 3° Registro de Titulos e
Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, em 27 de julho de 2018, sob o nimero de registro 1152052. O Fundo e suas Cotas estdo sujeitos aos termos e condicdes previstos no regulamento do Fundo,
que fora alterado e consolidado também na Assembleia Geral de Cotistas acima referida (“Regulamento”).

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo CVM 472, e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario com o objetivo preponderante de investir nos ativos permitidos a fundos de investimento imobiliarios, nos termos da Instrucdo CVM 472, relacionados
a0 setor imobiliario comercial e industrial, com foco especialmente no ramo de shopping centers. O presente Prospecto contém as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos Investidores,
do Fundo, suas Cotas, atividades, situacéo econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas pertinentes.
O Fundo contratou um Consultor Financeiro para que este preste suporte e subsidio ao Administrador nas atividades de anélise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos do artigo 31, incisos 11, da Instrucdo CVM 472.

Os pedidos de listagem do Fundo e de admissao de suas Cotas a negociacédo em ambiente de bolsa de valores serdo oportunamente protocolizados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o (“B3”), observado o
disposto neste Prospecto e no Regulamento.

O PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DA CVM E DA B3. PARA MAIORES INFORMAGOES VIDE
SECAO “INFORMACOES RELEVANTES” DESTE PROSPECTO.

“ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM CIRCUNSTANCIA ALGUMA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS,
0S POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DE SUA CONDIGCAO
FINANCEIRA E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES
PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZAGAO PARA
FUNCIONAMENTO DESTE FUNDO E A DIVULGAGAO DO PRESENTE PROSPECTO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA SITUAGAO ECONOMICO-
FINANCEIRA, DE SEU ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR FINANCEIRO, DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO, DA POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO,
DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E A DIVULGAGAO DO PRESENTE PROSPECTO FORAM
CONCEDIDOS SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.”

@1 OLIVEIRA TRUST

Este Prospecto ¢é datado de 18 de dezembro de 2018

! Das 14.806,07 Cotas emitidas pelo Fundo, somente 14.806 s&o admitidas a negociagédo em ambiente de bolsa de valores
em razdo de restricdo da B3 de admitir cotas fracionérias & negociacéo.



TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTOS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA
SUJEITO, BEM COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO DEVIDA AO
ADMINISTRADOR E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E PELA ANBIMA.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR, AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O
CONSULTOR FINANCEIRO MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR FINANCEIRO, DO CUSTODIANTE
OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE MECANISMOS DE SEGURO, OU AINDA,
DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE

PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS
QUAIS ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto, adotam-se as seguintes defini¢bes, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo do presente:

“Administrador”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliérios, conforme Ato Declaratério n°® 6.696, de 21 de
fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434,
Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n°
36.113.876/0001-91. As informacdes e documentos relativos
ao Fundo poderdo ser obtidos no endereco acima ou no
enderego eletronico do Administrador:
www.oliveiratrust.com.br, vide item “Perfil do Administrador,
Custodiante e Escriturador” da se¢io “Perfil do Administrador
e Prestadores de Servico do Fundo”, na pagina 79 deste

Prospecto.
“Agente de Fiscalizacdo de empresa contratada pelo Fundo, especializada em
Obras” gerenciamento de obras, a ser responsavel pelas medicgdes e

acompanhamento do Cronograma Fisico-Financeiro das obras.

“Assembleia Geral de é a assembleia geral de Caotistas disciplinada no Capitulo XV

Cotistas™: do Regulamento e no item “Caracteristicas Basicas do Fundo”
da se¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina 23 deste
Prospecto.

“Ativos Imobiliarios” 0s Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imoveis, que

poderdo ser adquiridos pelo Fundo mediante a aprovagédo do
Comité de Investimentos.

“Auditor Independente”: é a sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer as
atividades de auditores independentes contratada pelo Fundo.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Center Minas” tem o significado que lhe é atribuido no Anexo | do
Regulamento e no item “Investimentos do Fundo” da secdo
“Caracteristicas do Fundo”, na pagina 45 deste Prospecto.


http://www.oliveiratrust.com.br/

‘6CMN”:

“CNPJ/MF”:

“Caodigo Civil Brasileiro™:

“Comité de Investimentos”:

“Consultor Financeiro”

“Consultor Imobiliario”

“Contrato de Consultoria
Imobiliéria”

Contrato de Custddia

“Cotas”:

“Cotistas”:

Cronograma Fisico-Financeiro

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracBes
posteriores.

¢ o0 comité descrito no Capitulo XIII e seguintes do
Regulamento , bem como no item “Comité de Investimentos” da
secdo “Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 27 a 30 deste
Prospecto.

MOORE STEPHENS CONSULTING NEWS
CONSULTORES E AUDITORES, com sede na Rua
Pernambuco, 554, 11° andar, Savassi, na cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.130-156, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ/MF) sob o n°
02.893.100/0001-10, nos termos do item “Perfil do Consultor
Financeiro” da se¢do “Perfil do Administrador e Prestadores de
Servi¢o do Fundo”, na pagina 80 deste Prospecto.

é o consultor que podera ser contratado pelo Fundo para a
prestacao de assessoria ao Administrador, conforme previsto no
Capitulo V do Regulamento.

Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria Imobiliaria
do Fundo, que podera ser firmado entre o Fundo e o Consultor
Imobiliério, com a interveniéncia e anuéncia do Administrador.

Contrato de prestagdo de servigos de custddia, tesouraria,
controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, firmado entre o
Administrador, em nome do Fundo, e o Custodiante.

as fracGes ideais do patriménio do Fundo.

sdo os investidores em geral que sejam titulares das Cotas do
Fundo, quando referidos em conjunto.

tem o significado que lhe ¢ atribuido no caput do artigo 19 do
Regulamento.



“Custodiante” e
“Escriturador’:

“CVM”:

“Data da 12 Integralizacdo de

Cotas”

“Dia Util"

“Distribuidor”

“Fundo”:
“IBGE™:

“Imdveis-Alvo”

“Instrucdo CVM 400”:

“Instrucdo CVM 472”:

é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra
da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob
0 n° 36.113.876/0001-91.

a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

a data da primeira integralizacdo de Cotas, que foi efetuada em
(i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade
do Fundo junto ao Custodiante, e/ou (ii) outros imoveis, bem
como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisigdo sobre
bens imdveis, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instru¢cdo CVM
472, nos termos do Regulamento.

qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

0 Administrador exerceu a fungdo de instituicdo lider na
distribuicdo das Cotas do Fundo que se encontram emitidas,
nesta data, em regime de melhores esforgos, nos termos da
Instrucdo CVM 476.

o StarX Fundo de Investimento Imobiliario — FII.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

imdveis descritos no Anexo | do Regulamento e no item
“Investimentos do Fundo” da secao “Caracteristicas do Fundo”,
nas paginas 45 a 52 deste Prospecto, bem como
empreendimentos imobiliarios comerciais ou industriais em
geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos
comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping
centers, galpdes para indUstrias ou centros logisticos e/ou de
distribuicdo, e/ou direitos a eles relativos que atendam critérios
de elegibilidade.

a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas
alteracGes posteriores.

a Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, e
eventuais alteragcOes posteriores.



“Instrucdo CVM 476

“Investidores em Geral”

“IPCA™:

“Lei n° 8.668™:

“Lein®9.779”

“Lein®11.033”

“Mercado de Balcdo
Organizado”

“Qutros Ativos”

“Patrimoénio Liguido”:

“Politica de Investimentos”:

a Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e
eventuais alteracfes posteriores.

tém o significado que lhe € atribuido na capa deste Prospecto.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE. Na
hipbtese de extincdo ou substituicdo do IPCA, sera aplicado
automaticamente o indice que, por disposi¢do legal ou
regulamentar, vier a substitui-lo.

a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispBe sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento
Imobiliério e da outras providéncias.

a Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para Fundos de Investimento Imobiliério estabelecido
pela Lei n° 8.668.

a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a
tributacdo do mercado financeiro e de capitais e da outras
providéncias.

0 ambiente de negociacdo publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3.

os ativos descritos no artigo 23, inciso Il do Regulamento e no
item “Caracteristicas Basicas do Fundo” da secédo
“Caracteristicas do Fundo”, na pagina 44 deste Prospecto,
sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento
dispostas no Regulamento.

a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades.

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos, nos termos do artigo 21 e
seguintes do Regulamento e no item “Politica de
Investimentos™ da se¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina
42 deste Prospecto.
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“Prazo de Duracdo”

“Proposta de
Desinvestimento”

“Proposta de Investimento”

“Prospecto”

“PuUblico Alvo™:

“Regulamento”:

“Representante dos Cotistas™:

“Reserva de Contingéncia”

“Reserva de Manutencao”

“Taxa de Administracdo”:

0 prazo de duracdo do Fundo descrito no artigo 1° do
Regulamento e no item “Prazo” da se¢do “Caracteristicas do
Fundo”, na pagina 42 deste Prospecto.

gualquer proposta de desinvestimento apresentada pelo
Consultor Imobilidrio ou Comité de Investimentos, para
alienacgdo de bens imoveis ou direitos sobre imoéveis.

qualquer proposta de investimento, apresentada pelo Consultor
Imobiliario ou Comité de Investimentos, para aquisi¢ao de bens
imoAveis ou direitos sobre imoveis.

significa o presente prospecto.

sdo os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme 0 caso,
no Brasil e/ou no exterior.

0 instrumento que disciplina o funcionamento do Fundo, datado
de 17 de julho de 2018, tendo sido devidamente registrado perante
0 3° Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, em 27 de julho de 2018, sob o numero de registro
1152052.

a Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um representante
para exercer as funcgbes de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, nos termos do artigo 32 do Regulamento e do item
“Caracteristicas Bésicas do Fundo” da se¢io “Caracteristicas
do Fundo”, na pagina 26 deste Prospecto.

tem o significado que lhe é atribuido no artigo 68 do
Regulamento.

tem o significado que Ihe é atribuido no artigo 68, paragrafo 2°
do Regulamento.

a taxa de administracdo a que se refere o artigo 8° do
Regulamento e item “Remuneracdo do Administrador e
Prestadores de Servi¢os” da segdo “Caracteristicas do Fundo”,
na pagina 39 deste Prospecto.
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1. SUMARIO

RESUMO DAS CARACTERISTICAS DO FUNDO

O sumario abaixo ndo contém todas as informacBes sobre o Fundo. Mostra-se imprescindivel ao
potencial investidor, antes de tomar sua deciséo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a segdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 67 a 76 deste Prospecto.

Nome do Fundo: StarX Fundo de Investimento Imobiliario — FII.

Administrador: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custodiante e
Escriturador das Cotas | Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
do Fundo:
Consultor Financeiro: | Moore Stephens Consulting News Consultores e Auditores.
NUmero de Cotas: 14.806,07

Valor Nominal Unitario | oo 16174 40 em 26 de novembro de 2018.

das Cotas:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos
Publico Alvo do Fundo: |de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Prazo de Duracédo do

Fundo: O Fundo tem prazo de durag&o indeterminado.

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimentos
definida no Capitulo X do Regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos: (i) na aquisi¢do de Ativos Imobiliarios comerciais ou
industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping
centers, galpdes para indlstrias ou centros logisticos e/ou de
distribuigdo, destinados a locagéo, ou direitos a eles relativos; (ii) na
construcdo, incorporacdo, bem como no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios comerciais ou industriais em geral; (iii)
na aquisi¢ao de bens imdveis residenciais, desde que tais imoveis sejam
exclusivamente locados a pessoas juridicas com boa capacidade
Objetivo do Fundo: financeira e crediticia, por meio de contratos de locacdo de longo prazo
ndo inferiores a 60 (sessenta meses); e (iv) no investimento em Outros
Ativos; visando rentabilizar os investimentos feitos pelos Cotistas pelo
(a) pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo de
empreendimentos imobiliarios comerciais ou industriais em geral,
notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais,
escritorios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para
inddstrias ou centros logisticos e/ou de distribuicdo, mediante locacao
ou outra forma legalmente permitida; (b) pelo aumento do valor
patrimonial das Cotas advindo da valorizacéo dos ativos do Fundo; ou
(c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao
a carteira do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento do Fundo,
pela lei e disposictes da CVM.
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Politica de
Investimento:

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
para constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas
no Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas mediante a
realizacdo de operacdes com as seguintes caracteristicas, que somente
poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com
a legislacao vigente:

(i) preponderantemente, locacéo e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo
adquiridos e/ou direitos sobre tais imdveis; e

(if) a compra e venda dos Imdveis-Alvo e/ou direitos reais sobre 0s
Imoveis-Alvo.

Imoveis-Alvo:

Imdveis descritos no Anexo | do Regulamento e no item “Investimentos
do Fundo” da se¢do “Caracteristicas do Fundo”, nas paginas 45 a 52
deste Prospecto, bem como empreendimentos imobiliarios comerciais
ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping
centers, galpdes para indlstrias ou centros logisticos e/ou de
distribuicdo, e/ou direitos a eles relativos que atendam critérios de
elegibilidade.

Patrimonio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento e observada a Politica de
Investimento prevista no Capitulo X do Regulamento e no item
“Politica de Investimentos” da se¢do “Caracteristicas do Fundo”, na
pagina 22 deste Prospecto, poderdo constar do patriménio do Fundo: (i)
Ativos Imobiliarios; e (ii) Outros ativos, quais sejam:

(@) acOes, debéntures, bdnus de subscrigdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricéo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(b) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas ao Fundo;

(c) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
ao Fundo ou de fundos de investimento em ag¢Ges que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no mercado
imobiliario;

(d) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos com base
na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

(e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

(f) certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica
registrada na CVM;

(g) letras hipotecarias;

(h) letras de crédito imobiliario;

(i) letras imobiliérias garantidas; e

(j) os valores mobiliarios e/ou ativos financeiros descritos no artigo 24
do Regulamento.

Politica de Distribuicéo
de Resultados:

Observados eventuais reinvestimentos e/ou a securitizacdo de créditos
imobiliarios de titularidade do Fundo visando o reinvestimento, o
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Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do
Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre, apurados segundo o regime de
caixa, serdo distribuidos aos Cotistas, semestralmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util dos meses de janeiro e julho de cada ano, ou em data
anterior por decisdo do Consultor Financeiro do Fundo, mediante
concordancia do Administrador, sendo que, eventual saldo de resultado
n&o distribuido sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds
0 encerramento dos balangcos semestrais, podendo referido saldo ter
outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinéria de Cotistas,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Comité
de Investimentos.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo acima os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do ultimo Dia Util de cada semestre
civil, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador.

Taxa de Administragao:

0 Fundo pagard ao Administrador uma Taxa de Administracéo,
equivalente a 0,138% (zero virgula cento e trinta e oito por cento) ao
ano, calculada sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo
no Ultimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento,
pagavel mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo devido o
primeiro pagamento no segundo Dia Util do més subsequente & Data da
12 Integralizacdo de Cotas, e os demais no segundo Dia Util dos meses
subsequentes, observado o valor minimo mensal de R$25.000,00 (vinte
e cinco mil reais), sendo certo que, nos casos de aquisi¢do pelo Fundo
de imdveis em fase de construgdo e/ou durante o tempo necessario para
conclusédo das obras nos empreendimentos, o valor minimo mensal da
Taxa de Administracdo sera de R$26.000,00 (vinte e seis mil reais),
valor este que sera atualizado anualmente, a partir de 1° de abril de
2010, pela variacdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de
Mercado) apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

Informac0es Adicionais:

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo poderéo ser
obtidas junto ao Administrador, a B3 e/ou & CVM, nos enderecos e por
meio das informacGes de contato constantes da sec¢ao “Informacdes
Relevantes”, na pagina 91 deste Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagdes contidas nesta secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto, na forma do “Anexo |1”. Recomenda-se ao potencial investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo.

BASE LEGAL

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668, a Instrucdo CVM 472 e a divulgacdo deste Prospecto
tem como base legal o artigo 15, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 476, estando sujeito aos termos e
condigdes do seu Regulamento.

CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

Publico Alvo:

As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com

sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior;

Patriménio do Fundo:

Conforme descrito no Regulamento e observada a Politica de Investimento prevista no Capitulo X do
Regulamento e no item “Politica de Investimentos” da se¢do “Caracteristicas do Fundo”, na pagina
42 deste Prospecto, poderdo constar do patriménio do Fundo: (i) Ativos Imobiliarios; e (ii) Outros
ativos, quais sejam:

(a) acOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscrigdo e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

(b) acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
Fundo;

(c) cotas de fundos de investimento em participacGes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento em acdes que sejam

setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario;

(d) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de
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29 de dezembro de 2003;

(e) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

() certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC) gue tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta pablica registrada na CVM,;

(9) letras hipotecérias;

(h) letras de crédito imobiliario;

(i) letras imobiliarias garantidas; e

(j) os valores mobiliarios e/ou ativos financeiros descritos no artigo 24 do Regulamento.

Os investimentos em Ativos Imobiliarios deverdo representar, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente ser aplicado em Outros Ativos.

Assembleia Geral de Cotistas:

E de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracfes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(ii) deliberar sobre a emissao e distribuicao de novas Cotas, nos termos do Artigo 47 do Regulamento;

(iii) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes de Cotistas, observado o
disposto no inciso VIII do artigo 4° do Regulamento;

(iv) alterar o Regulamento do Fundo, observados as deliberagdes estabelecidas nos demais incisos do
artigo 38, paragrafo 1° do Regulamento;

(v) deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo do Administrador, e escolha de seu respectivo
substituto;

(vi) deliberar sobre a destituicdo e/ou a substitui¢do do Distribuidor e do Consultor Imobiliario, bem
como a escolha de seus respectivos substitutos;

(vii) deliberar sobre a fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacao do Fundo;

(viii) deliberar sobre as reavaliagdes dos ativos do Fundo;
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(ix) deliberar sobre alteracdes na taxa de remuneracao do Administrador;

(X) deliberar sobre a alteracdo da taxa de remuneracdo dos demais prestadores de servigo do Fundo,
inclusive no que diz respeito a participacdo nos resultados do Fundo;

(xi) deliberar sobre a alteracdo do quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

(xii) deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo de regras referentes a instalacdo, composicao,
organizagéo e funcionamento do Comité de Investimentos;

(xiii) deliberar sobre a apreciagdo do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizagdo de Cotas do Fundo;

(xiv) deliberar sobre a ratificagdo de Propostas de Investimento que envolvam reinvestimento de
recursos do Fundo e/ou securitizagéo dos créditos imobiliarios de titularidade do Fundo, que tenham
sido previamente aprovadas pelo Comité de Investimentos;

(xv) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou Propostas de Desinvestimento do Fundo;

(xvi) deliberar sobre a elei¢do e destituicdo (a) dos representantes dos Cotistas, bem como aprovagao
do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de tal atividade, (b) dos
administradores de eventual sociedade investida pelo Fundo, bem como (c) de contador ou empresa
de contabilidade para preparar demonstrativos contabeis de eventual sociedade investida pelo Fundo;

(xvii) deliberar sobre aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, parégrafo 2°, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

(xviii) deliberar pela alteracdo do Prazo de Duracao do Fundo; e

(xix) deliberar pela dissolug&o e liquida¢do do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até 120 dias ap6s 0 encerramento do
exercicio social, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) acima, e, extraordinariamente,
sempre que convocada na forma prevista no Capitulo XV do Regulamento.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de

normas legais ou regulamentares ou de determinacéo da CVVM, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacdo aos Cotistas.

Convocacéo

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4& mediante
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correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicagdo cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e
correio eletrdnico (e-mail), do qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. O Administrador
disponibilizara na mesma data da convocacdo, todas as informacGes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacéo.

A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita da seguinte forma: (a) com pelo menos
30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral Ordinéaria; ou (b) com pelo menos 15
(quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas pode reunir-se por convocacdo do Administrador, do Consultor
Imobiliario, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do

total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas.

Independentemente de qualquer formalidade, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas
a que comparecerem todos os Cotistas.

Consulta Formal

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada em carta, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagéo
de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de
30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas no artigos 19, 19-A e 41, incisos | e
I1, da Instrucdo CVM 472.

A ndo manifestacdo dos Cotistas no prazo maximo estabelecido no caput do artigo 43 do Regulamento
sera considerada como abstencao.

Instalacdo

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista.

Voto e Quoruns de Deliberacdo

Cada Cota da direito a 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Né&o obstante, os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica (via
e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com pelo menos 01
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(um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizacdo da Assembleia a que se refere
o voto proferido na forma prevista neste paragrafo.

As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (i), (ii), (iii), (vi), (viii), (x), (xi), (xii),
(xiv), (xv), (xvi) e (xviii) do paréagrafo 1° do artigo 38 do Regulamento, dependerédo de aprovacédo, em
Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem a maioria simples das Cotas presentes a
Assembleia.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (iv), (v), (vii), (ix), (xiii), (xvii) e (xix)do
parégrafo 1° do artigo 38 do Regulamento, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, por Cotas que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou 50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo que estejam inscritos no
registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Pedido de Procuracao

Observado o disposto no artigo 23 da Instru¢cdo CVM 472, qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Cotas subscritas poderd solicitar a relacdo de nomes e enderegos, fisicos
e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de enviar pedido de procuracao de voto,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido.

O Administrador, ao receber a solicitagdo de que trata o paragrafo acima, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) Dias Uteis
da data da solicitacéo; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contedo e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data solicitacAo.

O Caotista que utilizar a faculdade aqui referida, prevista no paragrafo 5° do artigo 42 do Regulamento,
devera informar o Administrador do teor de sua proposta.

O Administrador podera cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o paragrafo 5° do artigo 42
do Regulamento os respectivos custos de emissdo, caso existentes.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo feito pelo Administrador, em nome do

Cotista solicitante, nos termos do paragrafo 6°, alinea (b), do artigo 42 do Regulamento, seréo arcados
pelo Fundo.
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Producdo de Efeitos

Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberagcdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado.

Representante dos Cotistas:

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, eleger ou destituir um ou mais
representantes para exercerem as fungbes de fiscalizacdo e de controle gerencial dos
empreendimentos e das aplica¢Ges do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas.

Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

(a) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(b) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas, transformacéo, incorporacao, fusdo
ou cisdo do Fundo;

(c) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a prote¢do dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, 0s erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

(d) analisar, a0 menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

(e) examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(f) elaborar relatério que contenha, no minimo: (i) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
representantes de Cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (iv) opinido
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita 0 Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(g) exercer essas atribui¢fes durante a liquidacdo do Fundo.

COMITE DE INVESTIMENTOS
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O Fundo terd um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribuicbes com o intuito
de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

(i) discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

(i) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou ndo as referidas propostas;

(iii) deliberar sobre as Propostas de Investimento que envolvam a securitizagdo dos créditos
imobiliarios de titularidade do Fundo, aprovando ou ndo as referidas propostas, as quais, em caso de
aprovacao, deverdo ser ratificadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

(iv) deliberar sobre a realizagdo de qualquer acordo ou operagdo, tendo por objeto a desconstituigéo,
substituicdo ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas aos Iméveis-Alvo

do Fundo;

(v) acompanhar as atividades do Administrador, do Consultor Imobiliario e do Agente de Fiscalizagdo
de Obras e suas respectivas obrigaces referentes ao Fundo;

(vi) acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios elaborados pelo
Consultor Financeiro e pelo Consultor Imobiliario;

(vii) apresentar as Propostas de Investimento e/ou as Propostas de Desinvestimento, em conjunto com
0 Consultor Imobiliario e/ou Consultor Financeiro; e

(viii) realizar recomendacdes ao Administrador do Fundo, nos termos estabelecidos no Regulamento.

A execucdo das recomendagBes do Comité de Investimentos sera de responsabilidade do
Administrador e do Consultor Financeiro, conforme estabelecido no Regulamento.

Composicdo, Mandato e Remuneracado

O Comité de Investimentos sera composto por até 04 (quatro) membros, a serem eleitos em
Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimentos seré de 03 (trés) anos, sendo admitida
a reeleicéo.

Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes ndo receberdo qualquer
remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas fungoes.

Convocagéo
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Cabera ao presidente do Comité de Investimentos, que seré indicado pelos demais membros: (i)
convocar reunides do Comité de Investimentos; (ii) conduzir as reunides do Comité de Investimentos;
e (iii) nomear o secretario das reunibes do Comité de Investimentos, dentre outras atribuicdes
mencionadas no Regulamento.

O Comité se reunira, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e, extraordinariamente, sempre que
assim exigirem os interesses sociais do Fundo, sempre na sede do Administrador, mediante
convocacdo do presidente do Comité de Investimentos feita por iniciativa propria, ou mediante
solicitagdo dos outros 02 (dois) membros do Comité de Investimentos em conjunto, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias corridos para a primeira convocacao e de 05 (cinco) dias corridos para a
segunda convocagao.

A convocagdo seré realizada por qualquer meio de comunicacgdo cuja comprovacdo de recebimento
pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido seja atingido,
tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio eletrdnico (e-
mail), sendo a convocagédo dispensada quando estiverem presentes & reunido todos os membros do
Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacdo da reunido do Comité de
Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao.

Instalacdo

As reunibes do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o quérum de, no minimo,
a maioria simples de seus membros votantes.

Voto
Cada membro votante do Comité de Investimentos tera direito a 01 (um) voto nas delibera¢Ges do
Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por decisdo consensual

de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos votantes.

Propostas de Investimento e Desinvestimento

O Consultor Imobiliario e/ou o Consultor Financeiro deverdo enviar a cada membro do Comité de
Investimentos, para sua analise, relatérios contendo estudos e avaliagbes com relagdo as Propostas de
Investimento ou de Desinvestimento, os quais deverdo conter, sempre que possivel, os seguintes
aspectos:

(i) sumério executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento e seu
detalhamento;

(ii) analise econdbmico-financeira, de crédito e projecOes de fluxo de caixa e dos demonstrativos
financeiros dos Imdveis-Alvo referentes & Proposta;

29



(iii) descricdo da estruturacao financeira da operagdo envolvendo os Iméveis-Alvo, incluindo retornos
esperados;

(iv) principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes aos Iméveis-Alvo;

(v) principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideragfes acerca da necessidade ou ndo de prestacdo de garantias adicionais, de qualquer
natureza;

(vi) para cada Proposta de Investimento, um estudo sobre as perspectivas de desinvestimento, que
incluird, sem limitacdo, uma descri¢do das principais alternativas de saida e prazo estimado para o
desinvestimento;

(vii) Cronograma Fisico-Financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos
parcelados; e

(viii) relatdrio indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos dos Capitulos 1X
e X do Regulamento.

Uma vez aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, a Proposta de Investimento ou de
Desinvestimento, o Fundo devera efetuar o respectivo investimento ou desinvestimento objeto da
referida Proposta.

Os membros do Comité de Investimentos poderéo solicitar informag@es adicionais ao Administrador
sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento ao Consultor Imobiliério, hip6tese em que o
Administrador e/ou Consultor Imobiliario estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente:
(i) tal membro do Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las; e (ii) o
fornecimento de tais informagdes ndo onere excessivamente o Administrador e/ou o Fundo, devendo
a oneracao excessiva, se houver, ser demonstrada pelo Administrador e/ou Consultor Imobiliario,
conforme o caso.

O Consultor Imobiliario elaborara um estudo de desinvestimento e a Proposta de Desinvestimento
para cada decisdo de desinvestimento tomada, detalhando as condigGes e termos da operagéo, bem
como o retorno que sera obtido pelo Fundo, obrigando-se a manter tal documento em seus arquivos
para conferéncia, a qualquer tempo, pelo Comité de Investimentos.

CARACTERISTICAS DAS COTAS

As Cotas sdo fracOes ideais do patriménio do Fundo.

O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisdo do valor
do Patriménio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas.

As Cotas sdo mantidas em conta de dep6sito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador e o

30



extrato da conta de deposito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas, comprovam a
propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo, observado
que as Cotas fraciondrias ndo serdo passiveis de negociacao.

N&o haveré resgate de Cotas.

O Fundo n&o possui taxa de ingresso e/ou de saida.

Novas Emissdes de Cotas

Apdbs o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendacdo do Comité de Investimentos do Fundo, podera propor a emisséo de novas Cotas, que
sera submetida a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, mediante procedimento de
consulta formal.

Na hip6tese de emissdo de novas Cotas, 0 preco de emissdo das Cotas objeto da respectiva oferta
devera ser fixado, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, tendo-se em vista (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contéabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacao da nova emissao. Em caso de emiss@es de novas Cotas, cabera ao Administrador, mediante
prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, propor o critério de fixacdo do valor de emissdo
das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, critério este que devera ser aprovado pela
Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, mediante procedimento de consulta formal.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes

Caso a nova emissdo seja ofertada por meio de oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, ndo
tendo sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, e ndo havendo subscrigdo a totalidade das
Cotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anincio
de inicio da distribuic&o, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova emisséo serao
rateados entre os subscritores da nova emissdo, nas proporc¢des das Cotas integralizadas, acrescidos,
se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacGes financeiras do Fundo no periodo.

E permitido ao Administrador, inclusive por recomendacdo do Comité de Investimentos, prever a
possibilidade de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da nova emissdo, findo o
Prazo de Distribuicdo.

Sem prejuizo do disposto no artigo 46 do Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas: (i) poderad

deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas em
condi¢oes diferentes daquelas previstas no paragrafo 1° do artigo 46 do Regulamento, seus termos e
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condicdes, incluindo, sem limitacéo, a possibilidade de distribuicéo parcial e o cancelamento de saldo
ndo colocado findo o Prazo de Distribuigdo, observadas as disposi¢des da legislagdo aplicavel; e (ii)
deverad sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta pablica de distribui¢do de Cotas
do Fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizacdo em bens e
direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em Laudo de Avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com 0 Anexo 12 da Instru¢cdo CVM 472.

Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, ha proporcao das Cotas subscritas e integralizadas,
os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacBes do Fundo no periodo.

Sendo aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas a nova emissao de Cotas, ¢é facultada deliberagao
por sua integralizacdo a prazo, mediante a realizagdo de chamadas de capital.

Direito de Preferéncia

No caso de emissdo de novas Cotas nos termos do paragrafo 1° do artigo 46 do Regulamento, serd
assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia.

Observado o acima disposto, os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as
novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participagdes no patrimoénio do Fundo, direito este
concedido a quem for Cotista do Fundo na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante
o0 periodo minimo que for necessario para que sejam observados o0s prazos operacionais aplicaveis,
conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentacéo aplicavel.

Na nova emisséo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros,
observados 0s prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Geral de Cotistas, os Cotistas terdo direito de
preferéncia na subscri¢do de novas Cotas.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo se oponha ao direito de preferéncia, os Cotistas poderdo
ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas em circulacdo, as quais poderao
ser livremente alienadas a terceiros adquirentes em bolsa e/ou Mercado de Balcdo Organizado. Ao
adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e automaticamente, adere aos
termos do Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador dos documentos necessarios ao
cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como novo Cotista do Fundo.

Negociacdo em Mercado Secundario
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As Cotas, apds integralizadas, somente serdo negociadas no mercado secundario, em bolsa e/ou
Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3, a critério do Administrador.

Enquanto ndo estiverem efetivamente registradas para a negociacdo em bolsa e/ou Mercado de Balcdo
Organizado administrado pela B3, as Cotas poderdo ser negociadas de maneira privada.

Para efeitos do disposto no Artigo 55 do Regulamento, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas
as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doagdo, herancga e sucessao.

Distribuicfes de Cotas

O Fundo emitiu 14.806,07 Cotas?, com valor nominal unitario de R$ 16.174,40 no montante total de
R$ 239.479.404,76.

Os recursos das distribuicdes de Cotas do Fundo foram aplicados, preponderantemente, na aquisicdo dos
empreendimentos Power Shopping e Global Tower, relacionados ao setor imobiliario comercial e
industrial, especialmente no ramo de shopping centers, conforme selecionados de acordo com a Politica
de Investimentos do Fundo e 0 Regulamento vigentes a época.

As ofertas de distribuigédo de Cotas do Fundo foram realizadas nos termos Instrugdo CVM 476, tendo
sido objeto de subscri¢do por menos de 20 (vinte) investidores, conforme as disposicdes da Instrugdo
CVM 476 vigente a época.

ADMINISTRACAO E PRESTAGCAO DE SERVICOS

As atividades de administracdo, custodia e escrituracdo de Cotas do Fundo serdo exercidas pelo
Administrador.

O Fundo contratou um Consultor Financeiro para que este preste suporte e subsidio ao Administrador
nas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos do artigo 31, inciso Il, da
Instrugdo CVM 472.

Limitacdes do Administrador:

Compete ao Administrador a administracdo do patriménio do Fundo, podendo realizar todas as
operacbes, praticar todos 0s atos que se relacionem com seu objeto e exercer todos os direitos
inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
o0 de ag0es, recursos e excecdes, podendo abrir e movimentar contas bancérias, adquirir e alienar
livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n° 8.668, pela Instrugdo CVM 472,
pelo Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado que as decisdes

2 Das 14.806,07 Cotas emitidas pelo Fundo, somente 14.806 sdo admitidas & negociacéo em ambiente de bolsa de valores
em razdo de restricdo da B3 de admitir cotas fracionarias a negociagéo.
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sobre as Propostas de Investimento ou sobre as Propostas de Desinvestimento serdo implementadas
pelo Administrador observada a orientacdo do Comité de Investimentos, nos termos do Capitulo X111
do Regulamento.

As decis0es relativas a investimentos e desinvestimentos em Ativos Imobiliarios serdo tomadas pelo
Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, nos termos do Capitulo

X111 do Regulamento.

Obrigacoes do Administrador:

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador:

(i) providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao Cartério de Registro de Imoveis
competente, das restri¢cbes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais.

(ii) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o encerramento
do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacao relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patriménio do Fundo; e

(e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos 29 e 31
da Instrugédo CVM 472.

(iii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;
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(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instru¢cdo CVM 472
e no Regulamento;

(ixX) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(x) observar as disposi¢@es constantes do Regulamento, bem como as deliberagbes da Assembleia
Geral de Cotistas; e

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob

responsabilidade de tais terceiros.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacdes do Consultor Imobiliario:

O Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, as expensas do Fundo,
podera contratar um Consultor Imobiliario de acordo com o Contrato de Consultoria Imobiliaria, para
que este preste 0s seguintes servicos:

(i) originagdo, incluindo selecéo, verificacdo da viabilidade juridica e financeira e precificacdo, de
oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo;

(ii) anélise e recomendacao de investimentos na area imobiliaria para o Fundo;
(iii) estruturagdo, due diligence e execucdo de investimentos na area imobiliaria para o Fundo;
(iv) monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo na area imobiliéria;

(v) avaliacdo, conducdo e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo na area
imobiliria;

(vi) elaboracéo de relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo na area imobiliéria;

(vii) acompanhamento e analises dos servicos prestados pelo Agente de Fiscalizacdo de Obras, sendo
o responsavel pela verificagao do efetivo e adequado emprego dos recursos destinados a obra;
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(viii) apresentar ao Comité de Investimentos qualquer acordo ou operacdo tendo por objeto a
desconstituicdo, substituicdo ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas
aos Imoéveis-Alvo do Fundo; e

(iX) nos casos em que 0 Fundo investir em um imdvel em construcéo, solicitar ao Administrador,
baseado na analise do Cronograma Fisico-Financeiro, as chamadas de capital para devido custeio das

obras, conforme procedimento descrito no artigo 19 do Regulamento.

Obrigaces do Consultor Financeiro:

O Consultor Financeiro sera responsavel pelas seguintes tarefas:

(i) reviséo e auxilio na elaboragdo do Regulamento do Fundo, bem como nos demais documentos e
contratos relacionados ao mesmo;

(if) acompanhamento dos servicos prestados pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario, pelo
contador e pelo Escriturador do Fundo;

(iif) assessoria aos Cotistas e investidores, esclarecendo ddvidas relacionadas a investimentos
imobiliarios realizados pelo Fundo;

(iv) acompanhamento do processo de pagamento dos terceiros contratados para construgdo dos
empreendimentos imobiliarios adquiridos pelo Fundo;

(v) acompanhamento do Cronograma Fisico e Financeiro dos empreendimentos imobiliarios
adquiridos pelo Fundo, durante o periodo de construgéo; e

(vi) andlise da viabilidade juridica e financeira de projetos e de novos investimentos na area
imobiliaria para o Fundo.

Obrigactes do Auditor Independente:

O Administrador contratara empresa de auditoria independente, devidamente registrada na CVM, a
qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstracfes financeiras do Fundo. Os servicos
prestados pelo Auditor Independente abrangeréao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposi¢des
legais e regulamentares por parte do Administrador.

Obrigaces do Custodiante e do Escriturador:

N&o obstante a contratagdo dos demais prestadores de servico previstos no Regulamento, as atividades
de custddia, tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da
carteira do Fundo serdo realizadas pelo Custodiante, nos termos do Contrato de Custodia, e as
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atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, nos termos do
Contrato de Escrituragéo.

Vedacdes ao Administrador:

E vedado ao Administrador, no exercicio das funcdes de administrador do patriménio do Fundo e
utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

(vii) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacdo
via chamada de capital em fung¢éo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas, caso
a oferta no ambito da qual as Cotas foram emitidas permitam a celebracdo de compromissos de
investimento;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instru¢do CVM 472 e ressalvada a hip6tese de aprovagao
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre 0 Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo e
entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

(x) constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucéo
CVM 472;

(xii) realizar operacBes com acles e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢bes pablicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acoes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

37



(xiii) realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operagOes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, N0 Maximo,
o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Ao Administrador é vedado ainda:

(i) adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo;

(ii) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles

ligadas; e

(iii) valer-se da informag&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das Cotas do Fundo.

Substituicdo do Administrador:

O Administrador podera renunciar a administracdo do Fundo mediante a realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data na qual o Administrador for
efetivamente substituido

A CVM, no uso de suas atribuicGes legais, podera descredenciar o Administrador, em conformidade
com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteira

Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger
seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado aos Cotistas que
detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou
a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim

No caso de rendncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes pelo prazo de,
no minimo, 60 (sessenta) dias apds a deliberacdo da sua efetiva substituicdo pela Assembleia Geral
de Cotistas e até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imodveis, nas matriculas referentes aos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciéria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo

Administrador na data de sua realizagdo; ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberagdo da Assembleia Geral de
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Cotistas que o eleger; o atual Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo sem que
novo Administrador tenha sido empossado no cargo, o atual Administrador podera providenciar a
liquidacéo do Fundo.

No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar Administrador
temporario até a eleicdo de novo Administrador para o Fundo.

O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou
dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e do Regulamento, ndo sendo, outrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omisses de qualquer outro terceiro
contratado.

REMUNERACAO DO ADMINISTADOR E PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao:

Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do Fundo, o Fundo
pagaré ao Administrador uma Taxa de Administracdo, equivalente a 0,138% (zero virgula cento e
trinta e oito por cento) ao ano, calculada sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo no
Gltimo dia do més imediatamente anterior ao més de seu pagamento, pagavel mensalmente a razao de
1/12 (um doze avos), sendo devido o primeiro pagamento no segundo Dia Util do més subsequente &
Data da 1% Integralizacdo de Cotas, e os demais no segundo Dia Util dos meses subsequentes,
observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sendo certo que, nos
casos de aquisicdo pelo Fundo de imdveis em fase de construgdo e/ou durante o tempo necessario
para conclusdo das obras nos empreendimentos, o valor minimo mensal da Taxa de Administracéo
sera de R$ 26.000,00 (vinte e seis mil reais), valor este que sera atualizado anualmente, a partir de 1°
de abril de 2010, pela variacdo positiva do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado) apurado e
divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas — FGV.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Consultor Financeiro, ao Custodiante e
ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, 0s quais serao
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagéo vigente.

O Administrador poderéa estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas pelo Fundo
diretamente aos prestadores de servigos contratados pelo Administrador, a servico do Fundo.

Caso as cotas sejam admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado a
remuneracéo pelos servigos prestados pelo Administrador deve corresponder a 0,138% sobre o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo caso referidas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
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considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

Remuneracao do Administrador e do Consultor Financeiro

As remuneragdes do Administrador e do Consultor Financeiro serdo devidas conforme a tabela abaixo
descrita:

Taxa % maximo em relacéo ao Valor minimo mensal, a ser
valor contabil do Patriménio cobrado, em R$
Liguido do Fundo
Remuneracdo do 0,048% R$10.000,00, exceto nos casos de
Administrador aquisicdo pelo Fundo de iméveis

em fase de construcdo e/ou durante
0 tempo necessario para conclusao
das obras nos empreendimentos,
nos quais o minimo mensal sera de
R$11.000,00.

Remuneracdo do Consultor 0,090% R$ 15.000,00
Financeiro

Remuneracao do Custodiante e Escriturador

A Remuneragdo do Custodiante e Escriturador esta incluida na Taxa de Administrag&o.

Pelos servicos de custodia e escrituragdo, sera devida uma remuneragdo equivalente a R$5.000,00
(cinco mil reais) mensais.

Remuneracao do Auditor Independente:

O Auditor Independente atualmente contratado pelo Fundo receberd, pela revisdo das demonstracGes
financeiras anuais do Fundo, o valor de R$ 22.800,00 (vinte e dois mil e oitocentos reais) corrigidos
anualmente pela variagéo do IGP-M/FGV.

A remuneracdo dos prestadores de servicos contratados pelo Fundo serd fixada em instrumentos
particulares a serem firmados entre o Administrador, por conta e ordem do Fundo, e os prestadores
de servicos contratados. Todos os instrumentos firmados pelo Fundo estardo disponiveis para consulta
dos Caotistas, na sede do Administrador.

ENCARGOS DO FUNDO

Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Ihe serdo debitadas pelo Administrador:
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(i) remuneracdo do Administrador e do Consultor Imobiliario;

(i) taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢fes do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicac¢des aos Cotistas previstas na

Instrucéo pertinente ou no Regulamento;

(iv) gastos da distribuicdo priméaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

(v) honorérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do Fundo;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as operaces do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

(vii) honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que Ihe seja eventualmente

imposta;

(viii) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e 11l do artigo 31 da
Instrucdo CVM 472;

(ix) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa

ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

(x) gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporacao, ciséo, transformacéo ou liquidacéo do Fundo
e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(xi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliérios do Fundo;
(xii) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias;

(xiii) gastos necessarios a manutengéo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do patriménio
do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

(xv) despesas com o registro de documentos em Cartorio; e
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(xvi) honorérios e despesas relacionadas as atividades desempenhadas pelos representantes dos
Cotistas.

Quaisquer despesas ndo previstas acima como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizacdo de Cotas e até a liquidacdo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do
Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

(i) pagamento dos encargos do Fundo descritos no artigo 62 do Regulamento;
(ii) pagamento de rendimentos aos Cotistas;
(iii) pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

(iv) formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacao do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

FORMA DE CONDOMINIO

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, o
que implica que o resgate das Cotas somente se dara ao término do seu Prazo de Duracdo, regendo-
se pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, pela Instrugdo CVM 472 e demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

PRAZO

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sendo que, nos termos do artigo 58 do Regulamento,
o Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso (xviii) do
paragrafo 1° do artigo 38 e no paragrafo 3° do artigo 42, ambos do Regulamento do Fundo; e

(i) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

OBJETIVO DO FUNDO

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a Politica de Investimentos definida no Capitulo X do Regulamento, preponderantemente, por meio
de investimentos: (i) na aquisicdo de Ativos Imobiliarios comerciais ou industriais em geral,

notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritérios, lajes corporativas
e/ou shopping centers, galpdes para industrias ou centros logisticos e/ou de distribui¢do, destinados
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alocacdo, ou direitos a eles relativos; (ii) na construgdo, incorporacdo, bem como no desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios comerciais ou industriais em geral; (iii) na aquisicdo de bens
iméveis residenciais, desde que tais imoveis sejam exclusivamente locados a pessoas juridicas com
boa capacidade financeira e crediticia, por meio de contratos de locacéo de longo prazo néo inferiores
a 60 (sessenta meses); e (iv) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos
feitos pelos Cotistas pelo (a) pagamento de remuneracéo advinda da exploracdo de empreendimentos
imobilidrios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias ou
centros logisticos e/ou de distribuicdo, mediante locacdo ou outra forma legalmente permitida; (b)
pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacéo dos ativos do Fundo; ou (c) da
posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢es da CVM.

O Fundo somente podera adquirir iméveis, ou direitos a eles relacionados, se 0s mesmos estiverem
localizados em territdrio nacional.

POLITICA DE INVESTIMENTOS

O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para constituicdo do Fundo,
deduzidas as despesas do Fundo previstas no Regulamento, objetivando e priorizando auferir receitas
mediante a realizacdo de operagGes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser
alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislagdo vigente:

(i) preponderantemente, locagéo e/ou arrendamento dos Imdveis-Alvo adquiridos e/ou direitos sobre
tais imoveis; e

(ii) a compra e venda dos Iméveis-Alvo e/ou direitos reais sobre os Imoveis-Alvo.

O Administrador, mediante recomendacdo do Comité de Investimentos, podera, de forma onerosa,
ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacgao, arrendamento ou alienacdo dos
Ativos Imobiliérios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os
titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos imobiliarios.

O Administrador, mediante prévia recomendagdo do Comité de Investimentos, poderd, sem prévia
anuéncia dos Cotistas ou aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, praticar os seguintes atos
necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

(i) votar favoravel ou contrariamente a rescisao, ndo renovagao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, de contratos a serem celebrados referentes aos Ativos Imobiliarios que venham a

integrar o patriménio do Fundo; e

(ii) adquirir, ceder, transferir, locar ou alienar Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, desde que 0s
mesmos estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo.
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Os Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliacao,
observados o0s requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

POLITICA DE EXPLORAGAO DOS IMOVEIS

Os Imdveis-Alvo gue integrardo o patriménio do Fundo poderao ser locados e/ou arrendados, sendo
que, de acordo com o contrato de locagdo e/ou arrendamento a serem firmados pelo Fundo, cabera ao
locatario arcar com todos 0s impostos, taxas e contribui¢bes que incidam ou venham a incidir sobre
o0s imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de consumo de agua,
esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra incéndio, raio e explosdo a ser
contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas proprias e as repartices competentes,
obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos
imoveis objeto do Fundo, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que neles forem
realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas sangdes impostas.

Os Imoveis-Alvo que integrardo o patrimdnio do Fundo poderdo, ainda, ser vendidos, conforme
recomendacao do Comité de Investimentos e aprovacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do inciso (ii) do artigo 29 do Regulamento. Cabera ao comprador do imével vendido o pagamento
das despesas relativas a transferéncia do imovel, entre estas os emolumentos e custos dos Cartérios
de Notas e de Registro de Imdveis, bem como o Imposto de Transmissdo de Bens Inter Vivos - ITBI.

O Fundo podera:

(i) adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios integrantes de seu patriménio a terceiros interessados ou
aos Cotistas, desde que o faga com observancia de seu Regulamento e das condi¢Ges de mercado; e

(ii) alugar os Ativos Imobiliarios integrantes do seu patrimdnio para os Cotistas ou, ainda, a pessoas
das quais o Fundo venha a adquirir os Iméveis-Alvo ou direitos sobre tais iméveis, desde que o faca
com observancia de seu Regulamento e das condi¢des de mercado.

Para os fins do Regulamento, entender-se-a por condigdes de mercado a utilizagdo, na aquisigao ou
alienacdo de Ativos Imobiliarios, de Laudo de Avaliacdo a ser elaborado por empresa de avaliagdo
especializada tomando como base (i) o valor de mercado do imével obtido a partir de avaliagdo
realizada; ou (ii) o valor obtido com base na metodologia de fluxo de caixa descontado.

N&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Custodiante acerca da rentabilidade
das aplicacdes dos recursos do Fundo.

INVESTIMENTOS EM OUTROS ATIVOS
Em complemento ao artigo 23, inciso Il, do Regulamento, uma vez integralizadas as Cotas, a parcela

do patriménio do Fundo que temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera
ser aplicada em Outros Ativos, quais sejam:
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(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo
e/ou cotas de fundos de investimento de renda fixa que possuam, no minimo, 80% (oitenta por cento)
de sua carteira em titulos pablicos; e

(ii) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no
méaximo, o valor do Patrimdnio Liguido do Fundo. Para maiores informacdes, vide se¢do “Fatores de
Risco”, item “Risco de Derivativos”, na pagina 69 deste Prospecto.

O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em cotas de fundos de
investimento de que trata o inciso (i) acima, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para
atender suas necessidades de liquidez

GARANTIAS

As aplicagOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador do Consultor
Financeiro, do Distribuidor, do Custodiante, do Escriturador, de quaisquer prestadores de servigos
contratados pelo Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC

INVESTIMENTOS DO FUNDO

Segue abaixo descricdo detalhada dos empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo,
considerando a carteira do Fundo em 26 de novembro de 2018:
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Descricdo dos Iméveis-Alvo Investidos pelo Fundo

Empreendimento Center Minas:
O empreendimento denominado “Center Minas” ¢ um complexo comercial e de servicos, que dispde
de intervengOes estruturantes, tais como, via de acesso, patios de estacionamento, entre outros

equipamentos.

O empreendimento é composto basicamente por duas construgdes distintas, quais sejam, o (i) Power
Center; e (ii) a Torre Comercial, que integram o Ativo Imobiliério do Fundo, nos termos do Laudo

de Avaliagdo constante do Anexo |11 deste Prospecto.

POWERSHOPPING CENTER MINAS
CENTERMINAS GLOBAL TOWER

Nesse sentido, 0 Fundo possui participacdo de 80% (oitenta por cento) sobre o Power Center e a Torre
Comercial.

Descricdo do Power Center

1. Imovel
Power Center (também denominado de “Power Shopping™)
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2. Identificacdo do Imdvel e Localizacdo Geografica

Endereco: Avenida Pastor Anselmo Silvestre, n® 1495.

Complemento: Unido | Cidade: Belo Horizonte | UF: MG CEP: 31170-678

Cartério Cartdrio do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte

N° Matricula 95.752 Regime de | Sim.
Condominio

3. Participacdo do Imdvel no Portfélio do Fundo

O investimento na Power Center representa 97,65% (noventa e sete virgula sessenta e cinco por
cento) dos imdveis que integram o portfdlio do Fundo.

4. Incorporacdo Imobiliaria

O Power Center é uma edificacdo que possui cerca de 111.000m?, contendo uma loja de
bricolagem, um hipermercado, um andar de salas comerciais, uma faculdade, uma loja de
atacadistas e trés andares de estacionamento com capacidade para cerca de 2.400 vagas.

A incorporacdo imobiliaria do Power Center esté registrada na matricula n® 95.752, sob registro n°
R-5, do Cartério do 4° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte.

5. Principais Contratos

O Fundo contratou a EPO Construgdes Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n.
07.313.294/0001-50, com sede na Rua Turim, n. 99, sala 3, Bairro Santa LUcia, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado Minas Gerais, na modalidade de empreitada parcial a prego de custo, nos termos
do “Contrato Particular de Empreitada Simples com Fornecimento de M&o de Obra e Outras
Avengas”, celebrado entre o Fundo, a EPO Construgdes Ltda., e, como intervenientes anuentes, o
Consultor Financeiro e a Construtora Guimarania Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF
sob o n. 21.054.523/0001-90, com sede na Rua dos Tupis, n. 185, Bairro Centro, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP: 30.190-080.

O objeto do referido contrato é a execugdo dos servigos de empreitada simples, com o fornecimento
de parte de méo de obra para a construgdo Center Minas, que compreende o Power Shopping e a
Global Tower.

Além disso, foi celebrada “Convengdo de Condominio do Empreendimento Comercial Center
Minas”, tendo como partes a Center Minas Participagfes S/A, sociedade andnima inscrita no
CNPJ/MF sob o n. 11.389.829/0001-44, com sede na Rua Turim, n. 99, sala 12, Bairro Santa LUcia,
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.360-552; Sociedade de Participacdo
Francisco Miranda Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n. 11.830.716/0001-32,
com sede na Rua Tabelido Ferreira de Carvalho, n. 623, Bairro Cidade Nova, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 31.170-180; e o Fundo.

A referida convencdo regula ndo apenas os direitos e obrigacées em comum dos condéminos, mas,
inclusive, os direitos e obrigagdes atribuidos aos condéminos de cada bloco, quais sejam, o Power
Center e a Global Tower.
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Entre os contratos de locacao relativos ao Power Center, se destacam 0s seguintes:

e Instrumento Particular de Contrato de Locacdo de Imdvel Urbano para Uso Comercial sob
o Sistema “Built-to-Suit” e Outras Avengas, conforme aditado, celebrado pelo Fundo,
Sociedade de Participacdo Francisco Miranda Ltda. e Leroy Merlin Companhia Brasileira
de Bricolagem, como partes; Condominio Empreendimento Comercial Center Minas —
Bloco 1 Power, como anuente; Companhia Ligna de Investimentos, como fiadora; e BMB
Material de Construcéo S.A., como fiadora substituta;

e Instrumento Particular de Contrato Atipico de Locagdo e Outras Avencas de Loja(s) do
“Empreendimento Comercial Center Minas Bloco 01 Power”, celebrado pelo Condominio
Empreendimento Comercial Center Minas — Bloco 1 Power e Supermercados BH
Comércio de Alimentos Ltda., como partes; e Pedro Lourenco de Oliveira e Waldir Rocha
Pena, como fiadores; e

e Instrumento particular de Contrato de Locagdo de Imovel Urbano para Uso Comercial e
Outras Avencas, celebrado pelo Condominio do Empreendimento Comercial Center Minas
— Bloco 1 Power e lguasport Ltda., comercialmente identificada por Decathlon, como
partes; e Center Minas Participacdes Ltda., como interveniente/anuente.

6. Taxa Percentual de Ocupacéo e Vacancia dos Ultimos Cinco Anos

O percentual de ocupacao do Power Center é de aproximadamente 85,74% (oitenta e cinco virgula
setenta e quatro por cento) da area ja construida ou 54,88% (cinquenta e quatro virgula oitenta e
oito por cento) da area total do Power Center.

A vacéncia dos espacos locaveis do Power Center, nos Ultimos cinco anos, se deu conforme tabela
abaixo:

Ano Vacancia
2014 15%
2015 15,75%
2016 12,02%
2017 15,02%
2018 14,26%

7. Onus e Garantias sobre o Imével

Néo existe nenhum 6nus ou garantia sobre o imével.

8. Caracteristicas do Imovel

O Power Center é o 1° Power Shopping de Belo Horizonte, tendo sido assinado pelo arquiteto
Gustavo Penna. Apds a conclusdo das obras, serdo 111.858m? de rea construida, distribuida em 6
pavimentos e mais de 2.000 vagas de estacionamento. Grande, diferente e diversificado, oferece
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ao publico grandes lojas do mercado, como a Leroy Merlin, que gera de 40% a 45% da receita
proveniente das locacGes atuais do Power Center, as Lojas REDE, a loja de esportes Decathlon, o
Supermercados BH, a loja de produtos de animais PETZ e a faculdade UNI BH.

O Power Shopping estd localizado estrategicamente as margens da VIA 710 e da Cristiano
Machado, avenida de maior fluxo da capital mineira. Proximo & linha do metrd e das esta¢des do
MOVE, oferecendo ao publico conveniéncia e agilidade.

9. Cronograma das Obras

As obras do Power Center se iniciaram em outubro de 2011, conforme alvard de construgdo
expedido. Nada obstante, estima-se que aproximadamente 40% (quarenta por cento) do
empreendimento ainda encontra-se em construcdo, de modo que a data estimada para a concluséo
do Power Center é junho de 2019.

10. Seguros

Existe seguro vigente para o periodo em que o Power Center estiver em construgao.

O Administrador declara que o seguro contratado para o Power Center é necessario e suficiente
para a preservacao do imoével do referido empreendimento.

11. Distribuicéo das Receitas do Imovel

Os Caotistas ndo receberao os resultados decorrentes do Power Center enquanto o empreendimento
ndo estiver concluido. Os recursos provenientes do Power Center estdo sendo reaplicados no Fundo
para cumprir com 0s compromissos firmados com os fornecedores da obra do Power Center.

UM SHOPPING MULTIUSO
PARA VOCE E SUA FAMILIA
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Descricdo da Torre Comercial

1. Imével

Torre Comercial (também denominada de “Global Tower™)

2. ldentificacédo do Imdvel e Localizagdo Geografica

Endereco: Rua Queluzita, n° 401

Complemento: Ferndo Dias | Cidade: Belo Horizonte UF: MG CEP:31910-000

Cartorio: Cartorio do 4° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte.

N° Matricula: 95.752 Regime de | Sim.
Condominio

3. Participagdo do Imével no Portfélio do Fundo

O investimento na Torre Comercial representa 2,35% (dois virgula trinta e cinco por cento) dos
imoveis que integram o portfélio do Fundo.

4. Incorporacdo Imobiliaria

Localizado no Vetor Norte, regido que mais cresce em Belo Horizonte, o Global Tower é uma torre
comercial projetada para que o espaco se adeque as variadas necessidades e tipos de negécios: salas
pequenas, médias e grandes, adequadas para comportar escritorios e profissionais.

A incorporacao imobiliaria da Global Tower esta registrada na matricula n® 95.752, sob registro n°
R-5, do Cartério do 4° Oficio de Registro de Imdveis de Belo Horizonte.

5. Principais Contratos
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Foi celebrada “Convencdo de Condominio do Empreendimento Comercial Center Minas™ pela
Center Minas Participacbes S/A, sociedade andnima inscrita no CNPJMF sob o n.
11.389.829/0001-44, com sede na Rua Turim, n. 99, sala 12, Bairro Santa LUcia, na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.360-552; Sociedade de Participacdo Francisco
Miranda Ltda., sociedade limitada inscrita no CNPJ/MF sob o n. 11.830.716/0001-32, com sede
na Rua Tabelido Ferreira de Carvalho, n. 623, Bairro Cidade Nova, na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, CEP 31.170-180; e o Fundo.

A referida convencdo regula ndo apenas os direitos e obriga¢fes em comum dos condéminos, mas,
inclusive, direitos e obrigacdes atribuidos aos condéminos de cada bloco, quais sejam, o Power
Center e a Global Tower.

6. Taxa Percentual de Ocupacéo e Vacancia dos Ultimos Cinco Anos

A maior parte das unidades da Torre Comercial ja foram alienadas, restando poucas delas em
estoque. Vale dizer que as unidades da Torre Comercial pertencentes ao Fundo néo se destinam a
locacdo, somente a venda.

7. Onus e Garantias sobre o Imével

N&o existe nenhum 6nus ou garantia sobre o imével.

8. Caracteristicas do Imével

A Torre Comercial, que faz parte do Empreendimento Center Minas, possui cerca de 24.671,53m?,
sendo composta por 15 andares comerciais corridos com 1.135m?2 cada, um pilotis, um andar de
lojas com 2.092m2, quatro pavimentos de garagem com capacidade para cerca de 500 vagas, bem
como um terrago.

Quanto a localizagdo, a Torre Comercial esta situada ao lado do metrd e proximo a Avenida
Cristiano Machado, com facil acesso a Linha Verde e ao Aeroporto de Confins.

Vale dizer que a maior parte das unidades da Torre Comercial ja foram alienadas a terceiros,
restando poucas unidades em estoque para venda.

9. Cronograma das Obras

A construcdo da Torre Comercial encontra-se concluida.

10. Seguros

N&o hé& seguros para a Torre Comercial.

11. Distribuicéo das Receitas do Imovel

Os recursos recebidos com a venda das unidades da Global Tower foram reinvestidos no
empreendimento Center Minas.
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VISAO GERAL DO MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Os Fundos de Investimento Imobiliarios (“FI1s’) tém gradualmente assumido papel mais relevante
no mercado de capitais brasileiro, seja como um novo modelo de geracdo de funding para os

tomadores de recursos, seja como uma nova opgao de investimento para 0s investidores.

Variacao de Indicadores

Refletindo um largo movimento para baixo na curva de juros da economia brasileira, as cotas dos FlI,
negociadas em um mercado secundario cada vez mais liquido, sofreram forte valorizagao nos Gltimos
dois anos, de forma que o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IF1X), indice setorial do
mercado secundério de cotas de FIlI negociadas no ambito da B3, subiu 19,4% somente no ano de
2017.

O IFIX serve de boa analogia para o desempenho geral do mercado, pois congrega, sob um mesmo
indicador, o computo de rentabilidades oriundas da variacdo de preco das cotas e dos rendimentos
distribuidos dos FII negociados na B3. A trajetéria ascendente desse indicador nos dois ultimos anos
perfaz variacdo de 58,0% entre os Gltimos dias de 2015 e de 2017

Vale ainda destacar que no ano de 2018 o IFIX atingiu seu ponto mais alto desde 2012, demonstrando
0 robustecimento do mercado nacional de FII3;

Invest. Imobiliarios BM&FBOVESPA (IFIX)
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Negociacdes no Mercado Secundario

Também em 2017, o nimero consolidado de negécios no mercado secundario de Flls atingiu uma
marca histérica em termos de nimeros de negécios e montante negociado, como se pode ver abaixo:*:

3 Fonte: Investing.com (acesso 09/05/2018)
4 Fonte: Anuério Ugbar — Fundos de Investimento Imobiliario 2018.
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FIGURA 2 \ Mercado Secundario de FlI
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Rentabilidade

Em comparacéo com a rentabilidade acumulada da taxa DI, o ganho dos FII nos ultimos dois anos
foi significativamente superior. N&o obstante, em comparagdo com o salto relativo no mercado de
acOes desde 2016, representado pelo indice Ibovespa, o qual havia atingido anteriormente nivel muito
deprimido, a rentabilidade do IFIX foi menos alta, a saber®:

FIGURA 1\ IFIX, Ibovespa e Taxa DI (base 100)
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Nessa linha, a alta rentabilidade do mercado de FlI esta repercutindo nas emissdes primarias deste
segmento, que com tanta forca ocorreram h& alguns anos, dao seus primeiros passos de ressurgimento.

Neste contexto de alta dos FlI, simbhdlico se mostra o alcance, no ano de 2018, do marco de uma
década desde a edicdo da Instrugdo CVM n° 472, em 2008, que realizou a reformulagdo da regulacdo
dos FII.

5 Fonte: Anuério Ugbar — Fundos de Investimento Imobiliario 2018.
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Liquidez

Ao0s poucos, observa-se um aumento na liquidez do mercado secundario de FlI, que, além de se firmar
perante as necessidades do investidor pessoa fisica, protagonista historico neste segmento, intensifica
a atencdo de grandes investidores institucionais que acompanham este tipo de indicador como
determinante em suas decisfes de investimento.

Perfil dos Investidores e dos Flls

Como vem ocorrendo ha vérios anos, em 2017 o investidor pessoa fisica se mostrou preponderante
na aquisicao de cotas de FII emitidas. Quase 90% do montante emitido em cotas de FIl negociados
em bolsa, e com perfil de investidores disponivel para consulta, foram adquiridos por este tipo de
investidor. Além da isencéo tributaria nos ganhos de rendimentos, o investidor pessoa fisica se vé
atraido pelo veiculo por terem se provado atraentes para a exposi¢do diversificada, liquida, e
envolvendo montantes reduzidos, sob a perspectiva imobiliaria, e, sob a 6tica de exposi¢éo ao crédito
privado.

Importante notar que apesar das mudancas trazidas pela Instrucdo CVM 472 e a maior amplitude na

possibilidade de ativos alvo para investimento, a maioria dos Fll ainda sdo destinados a investimentos
diretos em imoveis®:

Nidmero de FII por Tipo de Ativo?

241

2 18 9 g 8 )
Imove Renda Fixa Renda Variave Multiclasse
Industria W FI Listados

Destaca-se, em termos de rentabilidade, o desempenho auferido em 2017 pelo subsegmento de fundos
gue investem em carteiras compostas de shopping centers. A maioria destes fundos ainda investe em
carteiras de monoativo, mas também a diversificacdo tem ganho alguma tragdo entre estes Fll de
shopping centers. Devido a mais rapida recuperacao que acontece atualmente no consumo de varejo,
as receitas de aluguéis dos donos de shopping se mostraram as mais elasticas neste momento de inicio
de recuperagdo econdmica. A forte queda na curva de juros impactou todo o mercado de FII,
resultando em uma rentabilidade efetiva anual de 38,1% para o grupo de fundos de shopping centers
negociados na B3 em 2017.

6 Fonte: Anuario Ugbar — Fundos de Investimento Imobiliario 2016.
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Nada obstante, a Rentabilidade ora apresentada ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura aos Cotistas.

VISAO GERAL DO SETOR DE SHOPPING CENTERS
A proposta dos shoppings em oferecer seguranca e a facilidade de encontrar tudo no mesmo lugar,
aliada a ideia de modernidade e progresso, foram os maiores atrativos para 0s brasileiros elegerem

esses empreendimentos como o lugar privilegiado para compras e lazer.

Retrato do Setor no Brasil

O retrato do mercado brasileiro de shopping centers, de acordo com a Associa¢do Brasileira de
Shopping Centers (Abrasce), é o seguinte’:

Status Atual do Mercado Nacional de Shopping Centers

Shoppings: 571

A Inaugurar em 2018 (1): 23
Numero Previsto para Dez. 2017: 571
Area Bruta Locavel (Em milhdes de m?): 15,580
Vagas para Carros: 897.506
Total de Lojas: 102.300
Lojas Ancora: 2.817
Lojas Semi-ancora: 1.268
Megalojas: 2.082
Lojas Conveniéncia: 7.208
Lojas Satélites + Alimentacao: 87.635
Salas de Cinema: 2.760
Empregos Gerados: 1.029.367
Faturamento em 2017 (Em R$ bilhGes): 167,75
Vendas de shopping em cartbes correspondem ao total do varejo (3): 12%
Tréafego de Pessoas (milhdes por més): 463,26

(1) Numero Previsto de Inauguragdes
(2) Dados Cielo

Evolucdo do Setor

A industria de shopping centers, com mais de 50 anos de historia, continua em desenvolvimento no
Brasil, conforme mostra o Censo Abrasce 2017-2018.

Destaca-se o crescimento das vendas realizadas por regido. Do total de R$ 167,7 bilhdes em 2017, os
shoppings no Sudeste contribuiram com o maior faturamento do setor, equivalente a R$ 97 bilhdes.

" Data-base: 04/05/2018.
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O segundo melhor desempenho foi o da regido Nordeste (R$ 28,6 bilhdes), seguida pelo Sul (R$ 20,7
bilhdes), Centro-Oeste (R$ 13,8 bilhdes) e Norte (R$ 7,1 bilhdes).

Importante tendéncia tem sido observada nos formatos dos empreendimentos no sentido de
transformar os centros comerciais em ndcleos de convivéncia. Segundo o Censo 2017-2018, 32% dos
shoppings fazem parte de um complexo multiuso. Neste sentido, os shoppings também dispéem de
condominio empresarial (63%), hotel (31%), torre com centro médico e/ou laboratérios (28%),
condominio residencial (17%), faculdades/universidades (22%), entre outros. Cada vez mais comuns,
0s complexos multiuso otimizam a exploracdo dos espacos e oferecem maior comodidade e
conveniéncia aos frequentadores.

Atualmente, estima-se que existam mais de 1 milhdo de empregos diretos nos shoppings brasileiros,
0 que corresponde a um aumento de 1,27% com relacéo a 2017. O nimero de frequentadores também
saltou para 463 milhdes de visitas por més, alta de 5,6% com rela¢do ao ano anterior

Ainda, o setor de shopping centers no Brasil tem apresentado um regular crescimento desde o0 ano de
2006, no que tange aos indicadores destacados a seguir®:

N° DE ABLN FATURAM E~NTO TlegsigisDE
ANO (MILHOES |LOJAS| (EM BILHOES [EMPREGOS ~
SHOPPINGS DE M2) DE REAIS/ANO) (MILHOE§
VISITAS / MES)
2006 |351 7,492 56.487 (50 524.090 203
2007 [363 8,253 62.086 |58 629.700 305
2008 [376 8,645 65.500 |64,6 700.650 325
2009 392 9,081 70.500 (74 707.166 328
2010 1408 9,512 73.775 |91 720.641 329
2011 1430 10,344 80.192 |108,2 775.383 376
2012 457 11,403 83.631 (119,4 804.683 398
2013 1495 12,94 86.271 |129,2 843.254 415
2014 520 13,846 95,242 |142,3 078.963 431
2015 [538 14,68 08,201 (151,5 990.126 444
2016 558 15,237 99,99 (157,9 1.016.428 439
2017 571 15,58 102.300(167,7 1.029.367 {463

Segmentacao do Setor

Outro ponto relevante relativo ao estadgio atual da inddstria de shopping centers é a relativa
fragmentacdo do setor, sendo que os trés maiores players da indUstria juntos detém somente 13,7%

8 Fonte: Abrasce — Evolugdo do Setor (atualizado em 07/02/2018).
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da Area Bruta Locavel (ABL) do setor, com aproximadamente 80% do ABL nas m&os de players
relativamente pequenos.

A fragmentacdo das propriedades de shoppings tende a favorece a estratégia de aquisicdo de
shoppings, em especial, aquelas que tenham flexibilidade de investir em diferentes tamanhos de
shoppings, participagdes, com ou sem possibilidade de administragao®:

Participacao de Mercado - (ABL)

Perspectivas para a Economia Brasileira

Em meio ao cenario de maior recessao ja registrada no pais, 0 aumento do desemprego e consequente
gueda na confianca do consumidor, levaram a deterioracéo de importantes indicadores do setor, como
vendas, ocupacao e inadimpléncia de lojistas. Contudo, essa deterioragdo, apesar de concreta, foi
relativamente pequena no setor de shopping centers quando comparada aos demais setores da
economia brasileira. I1sso deve-se a resiliéncia do segmento mesmo em momentos mais dificeis.
Quando se analisa o crescimento do setor durante o periodo de 2000 a 2016, essa resiliéncia fica
evidenciada. Mesmo passando por duas grandes crises, a do subprime Norte-Americano e a atual
crise econémica Brasileira, as vendas em shopping centers medidas pela ABRASCE cresceram 4,9%
em termos reais enguanto o PIB Brasileiro medido pelo IBGE cresceu em média 2,6%.

Por fim, vale ressaltar que desde a segunda metade de 2016, indicadores como confianga do
consumidor vém mostrando um inicial movimento de recuperacdo, dadas as melhores perspectivas
para a economia Brasileira a partir de 2017 com os ajustes de contas do governo e queda de juros em
curso. Ainda sobre os juros, os dados do relatério Focus do Banco Central de 19 de maio de 2017
indicam perspectiva positiva de inflagdo e estabilidade cambial, com claros efeitos sobre a atividade
econdmica, também compondo as expectativas de uma recuperacdo um pouco mais robusta da

? Fonte: Abrasce
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economia a partir de 2018. Acredita-se que estas tendéncias, caso confirmadas, serdo bastante
benéficas ao segmento de shopping centers.

POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.

Observados eventuais reinvestimentos e/ou a securitizacao de créditos imobiliarios de titularidade do
Fundo visando o reinvestimento, o0 Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado
em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
do Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre, apurados segundo regime de caixa, serdo distribuidos aos
Cotistas, semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e julho de cada ano,
ou em data anterior por decisdo do Consultor Financeiro do Fundo, mediante concordéncia do
Administrador, sendo que, eventual saldo de resultado nédo distribuido seré pago no prazo méaximo de
10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Comité de Investimentos.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 2° do artigo 67 do Regulamento os titulares de
Cotas do Fundo no fechamento do Gltimo Dia Util de cada semestre civil, de acordo com as contas
de depésito mantidas pelo Escriturador.

O Administrador, por conta e ordem do Fundo, visando arcar com as despesas extraordinarias dos
Imoveis-Alvo integrantes do patrimdnio do Fundo, conforme definidas pelo artigo 68, paragrafo 1°
do Regulamento, devera formar uma Reserva de Contingéncia, mediante a retencédo de até 5% (cinco
por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas semestralmente.

Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o Administrador, mediante solicitacdo do Consultor
Imobiliario e/ou do Comité de Investimentos, exclusivamente durante o prazo em que o Consultor
Imobiliario ainda ndo houver sido contratado pelo Fundo, podera providenciar a formagdo de uma
Reserva de Manutencdo, mediante a retencdo de até 50% (cinquenta por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas semestralmente, a qual sera destinada a:

(a) realizagdo de reforma, manutencgdo e restauracdo dos Iméveis-Alvo;

(b) realizacdo de obras para ampliacdo e modernizagdo dos Iméveis-Alvo; e

(c) realizacdo de obras visando a alienacgdo ou locagdo dos Imdveis-Alvo.

LIQUIDACAO
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Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar o patrimdénio na
proporcado dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses mesmos valores, na data
de liguidagdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os
titulares de Cotas.

Procedimentos para a Liguidacdo

Fundo poderé ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

(i) caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso (xviii) do
paragrafo 1° do artigo 38 e no paragrafo 3° do artigo 42, ambos do Regulamento do Fundo; e

(i) desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Deveré constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo, anélise quanto a terem
os valores das eventuais amortizagdes sido ou ndo efetuadas em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto & existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

O produto da liquidacéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90 (noventa) dias apds a
concluséo das vendas.

Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 59 do Regulamento, a Assembleia Geral
de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens iméveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulago.

Sem prejuizo dos procedimentos previstos no Regulamento, por ocasido da Assembleia Geral de
Cotistas referida acima ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos
bens imoveis, direitos sobre imoéveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Constituicdo de Condominio no Ambito da Liquidacédo

Sendo o pagamento do resgate feito por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas, nos termos
do caput do artigo 61 do Regulamento, e 0 Administrador encontre dificuldades ou impossibilidade
de fracionamento dos ativos que compBem a carteira do Fundo, os bens imdveis, direitos sobre
imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino seré calculada de acordo com
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a proporc¢do de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época.
Apos a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagéo
as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante
as autoridades competentes.

No caso de constituicdo do condominio acima referido, o Administrador devera notificar os Cotistas
para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcao dos titulos
e valores mobiliarios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio,
gue, uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos
Cotistas na forma do disposto no presente paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais
sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do referido administrador do condominio, esta
funcdo serd exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em circulacéo.

O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do
Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacao referida no paragrafo
2° do artigo 61 do Regulamento, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a
consignacéo dos titulos e valores mobiliérios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo
Civil Brasileiro.

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E AUDITORIA

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo teréa escrituracdo contabil prdpria, destacada das escrituragdes relativas ao Administrador,
ao Consultor Imobiliario, ao Custodiante e ao Escriturador.

As demonstracBes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracéo,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por Auditor Independente
registrado na CVM.

POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatdria e gratuitamente,
um exemplar do Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com o contetdo do

Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do boletim
de subscricéo.
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Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas referentes aos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de
confidencialidade ou em razdo de suas funcdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgédos
de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, por meio de formulario eletrénico
cujo contetdo reflete o Anexo 39-I da Instru¢cdo CVM 472:

(a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

(b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminac&o dos bens e direitos integrantes de seu
patrimonio.

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, 0
formulério eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-1l da Instrucdo CVM 472, referente a
informacdes sobre o andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos j& realizados, até a
concluséo e entrega da construgéo;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracoes financeiras;

(b) o relatério do Auditor Independente; e

(c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472;

(iv) anualmente, tdo logo receba o relatdrio dos representantes de cotistas;

(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decises tomadas na assembleia geral ordinéria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagoes
eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
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(ii) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinéria;

(iii) em caso de realizacdo de oferta publica de cotas do Fundo, prospecto, material publicitario e
anuncios de inicio e de encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos
estabelecidos na Instrugdo CVM 400;

(iv) fatos relevantes;

(v) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, paragrafo 4° da Instrugdo CVM 472 e
com excecdo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, 0 sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

(vii) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas, com
excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(a) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

(c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados.

S&o exemplos de ato ou de fato relevante:
(a) a alteracéo no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(b) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

(c) a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(d) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
(e) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

(f) propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;
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(9) a venda ou locagdo dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(h) alteragd@o do Consultor Imobiliério, gestor ou administrador;

(i) fuséo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

(j) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo de Cotas do Fundo;
(K) cancelamento da listagem do Fundo ou excluséo de negociacéo de suas Cotas;

(I) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

(m) emissdo de Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instru¢cdo CVM 472.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacéo dos fatos relevantes.
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. FATORES DE RISCO

Fatores de Risco

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e Globalizacéo
Risco de Crédito

Riscos de Liquidez

Risco de Desempenho Passado

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

Risco de Derivativos

Risco de Diluicéo

Risco de Concentragédo

Risco Tributéario

Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo

Riscos do Prazo

Risco da Administracdo dos Imdveis por Terceiros

Riscos Juridicos

Risco de Rescisdo de Contratos Atipicos de Locacdo e Revisao do Valor do Aluguel
Riscos Ambientais

Risco de Desapropriacéo

Risco de Sinistro

Riscos de Despesas Extraordindrias

Riscos de Desvalorizacdo dos Iméveis e Condi¢des Externas

Riscos Relativos & Aquisi¢do dos Imdveis

Risco da Propriedade das Cotas e ndo dos Iméveis

Risco de Atraso e Interrup¢do na Construcdo do Empreendimento

Risco de Vacéancia

Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas

Risco de Alta Competitividade no Setor de Shopping Centers no Brasil

Risco de Langamento de Novos Empreendimentos Imobiliarios Comerciais Proximos aos
Iméveis-Alvo, o que Podera Dificultar a Capacidade do Fundo em Renovar as Locagdes ou Locar
Espacos para Novos Inquilinos

Risco de Depreciacdo do Investimento

Risco Normativo para o Setor de Shopping Center

Risco Advindo de Acidentes

Risco de Potencial Conflito de Interesse

Risco de Liquidez da Carteira

Demais Riscos
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3. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacGes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composi¢ao da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos
a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

N&o obstante a diligéncia do Administrador e do Consultor Imobiliario em colocar em prética a
Politica de Investimentos delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuacBes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Consultor Imobiliério
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacédo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a diversos fatores de
riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados no Regulamento e neste Prospecto:

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS, POLITICA
GOVERNAMENTAL E GLOBALIZACAO

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacfes e condi¢cBes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢fes politicas e econdmicas
nacionais e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiqguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao seré devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflagcdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado
recente, alteracBes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cAmbio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroeconémicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢ao de medidas
gue possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevagéo
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de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

RISCO DE CREDITO

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcao pelo Fundo dos valores que Ihe forem pagos pelos locatérios, arrendatarios ou adquirentes
dos Imédveis-Alvo, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda de tais imoveis. Assim, por
todo tempo em que os referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estard exposto aos
riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Imoveis-
Alvo, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

RISCOS DE LIQUIDEZ

Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobiliario sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

RISCO DE DESEMPENHO PASSADO

Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha
qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag&o, criacdo das taxas de juros e
indices de inflacao.

RISCOS RELATIVOS A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobiliérios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependeré do resultado
da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez dependerd
preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo dos Ativos Imobiliarios. Os Cotistas do
Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que Ihes serdo pagos a partir da percepcéo, pelo Fundo,
dos valores pagos pelos locatérios, arrendatarios ou adquirentes dos Imoveis-Alvo, assim como pelos
resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Outros Ativos.
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RISCO DE DERIVATIVOS

E vedada a realizacio pelo Fundo de operacbes com derivativos, salvo para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposi¢cdo seja sempre, no méximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.
Entretanto, ndo ha garantias de que as opera¢des com derivativos, ainda que exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial (hedge), ndo acarretardo quaisquer perdas para o Fundo.

RISCO DE DILUICAO

Na eventualidade de novas emissfes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no capital do Fundo diluida

RISCO DE CONCENTRACAO

Consiste no risco do Fundo aplicar 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido nos Iméveis-Alvo,
estando sujeito aos riscos decorrentes dessa estratégia, dentre os quais se destaca a concentracio
excessiva.

RISCO TRIBUTARIO

A Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario s&o isentos de tributacéo sobre
a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). N&do
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033, ficam isentos do
imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no Mercado de Balcéo Organizado.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde (i) sera
concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas e que (ii)
ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitos a

incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da
Lei n® 9.779, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Néao
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estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do mencionado
diploma legal, inclusive por ocasi&o da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de
tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéo de
isengOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

RISCO DE CONCENTRACAO DA CARTEIRA DO FUNDO

O Fundo destinou os recursos captados em sua 1* Emissdo de Cotas para a aquisicdo dos Imdveis-
Alvo que integram o patrimbnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos,
observando-se ainda que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias,
com colocagdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir outros iméveis.

RISCOS DO PRAZO

Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

RISCO DA ADMINISTRACAO DOS IMOVEIS POR TERCEIROS

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploracéo, por locacdo ou arrendamento, e/ou
comercializacdo dos Imoveis-Alvo, e que a administracdo de tais empreendimentos poderd ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar
um fator de limitagcdo ao Fundo para implementar as politicas de administragdo dos imdveis que
considere adequadas.

RISCOS JURIDICOS

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacgdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigéo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situacBes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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RISCO DE RESCISAO DE CONTRATOS ATIPICOS DE LOCACAO E REVISAO DO
VALOR DO ALUGUEL

Apesar de os termos e condigdes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada
impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e
termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locagéo pelos
locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolucao do imoével objeto do contrato
atipico de locacdo. Embora venha a constar previsdo no referido contrato do dever do locatario de
pagar a indenizacdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da
indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e
(b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em funcéo de
condi¢des de mercado de locacéo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condi¢des previstas no artigo
19 da Lei n° 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos 0s casos, eventual
decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condigdes do contrato atipico de locagdo em fungéo das condi¢des comerciais especificas, aplicando
a Lei n° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locagéo,
podera afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

RISCOS AMBIENTAIS

Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou 0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando assim na perda de substancia econdmica de Iméveis-Alvo situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

RISCO DE DESAPROPRIACAO

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacado, parcial ou total, do(s) imoével(is) de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico.

RISCO DE SINISTRO

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o patriménio do Fundo,
0s recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o
Administrador poderé ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo
segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condicéo financeira do Fundo.
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RISCOS DE DESPESAS EXTRAORDINARIAS

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condi¢cdes sobre as quais 0 Administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdémico e as
condicBes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imoveis-Alvo que integrardo o
patrimdénio do Fundo, consequentemente, a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor
dos Imoveis-Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteracGes nas condi¢Ges econdmicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis-Alvo e a reducao do interesse de
potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos iméveis.

RISCOS DE DESVALORIZAGCAO DOS IMOVEIS E CONDICOES EXTERNAS

Propriedades imobiliarias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais 0 Administrador do Fundo néao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as
condigdes da economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imoveis-Alvo que integrardo o
patrimdénio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor
dos Imoveis-Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados aos seus Cotistas
poderdo ser adversamente afetados devido a alteracdes nas condigdes econbmicas, a oferta de outros
espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis-Alvo e a reducao do interesse de
potenciais locadores em espacos como o disponibilizado pelos imdveis.

RISCOS RELATIVOS A AQUISICAO DOS IMOVEIS

Os Imdveis-Alvo que irdo compor o patriménio do Fundo poderdo constituir o patriménio historico
e artistico nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento
pelas autoridades competentes. Ademais, os Imdveis-Alvo ou o projeto de construgdo dos mesmos
poderdo estar sujeitos a “habite-se” ou a qualquer tipo de aprovagéo por 6rgdos governamentais. N&o
obstante, ap06s a aquisi¢ao e enquanto os instrumentos de compra e venda néo tiverem sido registrados
em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imdveis serem onerados para satisfacao de dividas
contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta por seus eventuais credores,
caso 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria
a transmisséao da propriedade dos Iméveis-Alvo para o Fundo.

RISCO DA PROPRIEDADE DAS COTAS E NAO DOS IMOVEIS
Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das
Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sdo

exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nédo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.
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RISCO DE ATRASO E INTERRUPCAO NA CONSTRUCAO DO EMPREENDIMENTO

Tendo em vista que o Power Center encontra-se em fase de construcdo, tendo sua concluséo prevista
para junho de 2019, com uma tolerancia de 12 (doze) meses, em caso de atraso na conclusdo das
obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os
prazos acima estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para recebimento dos valores
locativos e consequente rentabilidade do Fundo. Além disso, o construtor do Power Center pode
enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou
atraso das obras e dos projetos relativos ao Power Center, o que também afetaria a rentabilidade do
Fundo.

RISCO DE VACANCIA

Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Imoveis-
Alvo, ainda que a empresa administradora do empreendimento seja ativa e proba na conducdo da
gestdo das locagOes e exploracéo, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de
vacancia de quaisquer de seus espacos locéveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

RISCOS DE DEPENDENCIA DOS RESULTADOS DAS VENDAS

Historicamente, o setor varejista é suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral que
levam a queda nos gastos do consumidor. O sucesso das operacdes de shopping center depende, entre
outros, de varios fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do
consumidor, inclusive a situagdo geral dos negdcios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de
crédito ao consumidor, tributacdo, confianca do consumidor nas condi¢es econdmicas futuras, niveis
de emprego e salarios.

O desempenho de shopping centers em geral esta relacionado com a capacidade dos lojistas de gerar
vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas é calculado com base nas vendas, nesse aspecto,
as lojas chamadas ancoras, entendidas como tal as lojas de marcas nacional ou regionalmente
conhecidas e que geralmente ocupam grandes areas locaveis e possuem apelo de fluxo de
frequentadores aos shopping centers, tém sido relevante fonte de receita de aluguel. A saida de
alguma loja ancora dos shopping centers, sem a sua devida reposi¢do, podera afetar de forma adversa
0s resultados oriundos da exploragcdo dos Imodveis-Alvo e, consequentemente, do Fundo. Os
resultados e 0 movimento em shopping center podem ser negativamente afetados por fatores externos,
tais como declinio econémico da area em que o shopping center esta localizado, a abertura de outros
shopping centers e o fechamento ou queda de atratividade das lojas nos Imoveis-Alvo. Uma reducdo
no movimento dos Iméveis-Alvo como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer outro
pode resultar em um declinio no nimero de clientes que visitam as lojas do shopping center e,
consequentemente, no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente a rentabilidade dos
Iméveis-Alvo, sua situacao financeira e seu resultado operacional, tendo em vista que grande parte
das receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e publicidade. A queda no movimento
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dos Imoveis-Alvo pode gerar dificuldade aos lojistas e, consequentemente, inadimpléncia e uma
reducdo no prego e volume de merchandising nos Iméveis-Alvo.

Adicionalmente, 0 aumento das receitas de shopping centers e 0 aumento dos lucros operacionais
dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas lojas dos shopping
centers, em especial os produtos que tenham alto valor agregado. Somado a isso, o setor de shopping
center pode ser afetado pelas condi¢fes econdmicas e comerciais gerais no Brasil e no mundo. Uma
gueda da demanda, seja em funcdo de mudancas nas preferéncias do consumidor, reducdo do poder
aquisitivo ou enfraquecimento das economias globais, pode resultar em uma reducéo das receitas das
lojas e, consequentemente, das receitas oriundas dos Imdveis-Alvo, afetando adversamente os
negacios, situacao financeira e resultado operacional do Fundo

RISCO DE ALTA COMPETITIVIDADE NO SETOR DE SHOPPING CENTERS NO BRASIL

O setor de shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuagdo. As mudancas
na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e a construcdo de
um namero crescente de shopping centers tem levado a modificagcdes nos shopping centers existentes
para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a busca de diferenciacdo estdo
estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizagdes e redefini¢cdo do perfil dos shopping
centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de marketing, selecdo e/ou modificagdo do mix
de lojas, promocao de eventos, vagas de estacionamento, projeto arquitetdnico, ampliagcdo do niamero
de centros de lazer e servigos, treinamento e modernizagdo e informatizacdo de operagOes.
Companbhias especializadas no ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em aliangas com
parceiros locais, ou companhias capitalizadas ap6s a realizacéo de ofertas publicas de a¢des passaram
e passardo a atuar ainda mais ativamente no segmento de shopping centers no Brasil nos préximos
anos, aumentando a concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais concorrentes iniciem uma
campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas aumentem de
maneira significativa, as atividades dos Imdveis-Alvo podem vir a ser afetadas adversamente de
maneira relevante. Se a administragdo dos Imoéveis-Alvo ndo for capaz de responder a tais pressdes
de modo tdo imediato e adequado quanto os concorrentes, a situacdo financeira e os resultados
operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

RISCO DE LANCAMENTO DE NOVOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
COMERCIAIS PROXIMOS AOS IMOVEIS-ALVO, O QUE PODERA DIFICULTAR A
CAPACIDADE DO FUNDO EM RENOVAR AS LOCACOES OU LOCAR ESPACOS PARA
NOVOS INQUILINOS

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em &reas proximas as que se situam
o0s Imoveis-Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacao de espacos
dos Imdveis-Alvo em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e
na rentabilidade das Cotas.
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RISCO DEPRECIACAO DO INVESTIMENTO

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia dos Imoveis-Alvo
ao longo do tempo, podendo acarretar na necessidade de realizacdo de obras da construgdo e
substituicdo de equipamentos e manutencao de tais imoveis.

RISCO NORMATIVO PARA O SETOR DE SHOPPING CENTER

A atuacdo regular de shopping center esta sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislacao
federal, estadual e municipal, dos regulamentos, das normas de construcdo, zoneamento, uso do solo
e protecdo ao meio ambiente e a obtengdo de autorizacdes e licengas. Ademais, a prestacéo de servigos
também desenvolvida por shopping centers, como por exemplo, o fornecimento de agua e energia
elétrica as lojas, esté sujeita a normas federais, estaduais e municipais. Caso um shopping center viole
ou deixe de cumprir referidas normas ou, ainda, ndo obtenham ou renovem suas licengas ou
autorizacdes, poderdo sofrer san¢Bes administrativas ou judiciais, tais como imposicdo de multas,
embargos de obras, cancelamento de licengas e outras san¢des. Ademais, caso o Poder Pablico decida
por editar normas mais rigorosas para o funcionamento do shopping center, inclusive, mas nao se
limitando, ao funcionamento do estacionamento de shoppings centers, fornecimento de agua ou de
energia elétrica, ou mudar o entendimento de determinada matéria, a atividade de shopping center
terd o seu custo aumentado para adequacao as novas regras, o que pode ocasionar um efeito adverso
relevante nos nossos negécios e resultados. Além disso, a construcao e expansdo de empreendimentos
de shopping center no Brasil estdo sujeitas igualmente a extensa regulamentacdo relativa a
edificacGes, zoneamento, locacdo e condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais
e municipais, que podem afetar a aquisi¢do de terrenos, a incorporagdo imobiliéria e a construgdo
e/ou expansdo e as atividades de shopping center, por meio de restricdes de zoneamento e exigéncias
de licencas. A regulamentacédo relativa a edificacdo de novos empreendimentos e a expansdo de
empreendimentos de shopping center ja existentes podera acarretar atrasos, gerar novos Custos
substanciais e podera proibir ou restringir significativamente as atividades de shopping center. A
regulamentacéo que disciplina o setor imobiliério brasileiro, assim como as leis ambientais, tende a
se tornar mais rigorosas, e essas restri¢cdes poderdo ter um efeito adverso relevante sobre as estratégias
de expansdo.

RISCO ADVINDO DE ACIDENTES

O shopping center, por ser local publico e de ampla movimentagdo de pessoas (simplesmente
frequentadores ou consumidores), esta sujeito a ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais
infracOes em suas dependéncias, independentemente das politicas de prevengéo adotadas, 0 que pode
gerar sérios danos a imagem do shopping center e seu administrador. Nesses casos, € possivel que os
frequentadores e consumidores do shopping center migrem para outros centros de compra que
acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto pode gerar uma reducgéo no volume de vendas das
lojas e no resultado operacional do shopping center. Ademais, a ocorréncia de acidentes em suas
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dependéncias pode levar a responsabilizacdo civil do shopping center e a consequente indenizacéo
das vitimas, diminuindo a margem e os resultados.

RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE

O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em Assembleia Geral de Cotistas, hip6teses
que podem gerar conflitos de interesses. Tal situacdo poderd impactar negativamente os resultados
do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade de seus Cotistas.

RISCO DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA

Tendo em vista que o investimento preponderante do Fundo consiste na aquisicdo de Ativos
Imobiliarios, cuja natureza é eminentemente de ativos iliquidos, o Fundo podera nédo conseguir alienar
tais ativos quando desejado ou necessario, podendo gerar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas
do Fundo. Adicionalmente, os Ativos Imobiliarios utilizados para fins de locacdo também estdo
sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e negociabilidade
no mercado imobiliario. Em tais condic6es, o Fundo podera encontrar dificuldades para negociar 0s
Ativos Imobilidrios objeto de exploragdo comercial nos termos e condi¢Ges desejados. Por
conseguinte, o Fundo podera permanecer sem os rendimentos decorrentes de tais Ativos Imobiliarios
por algum periodo e/ou se ver obrigado a reduzir o valor dos aluguéis, o que podera impactar a
rentabilidade das Cotas do Fundo.

DEMAIS RISCOS
O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos, tais
como moratoria, guerras, revolu¢fes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,

mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e
decisfes judiciais.
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4. PERFIL DO ADMINISTRADOR E PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

= Perfil do Administrador, Custodiante e Escriturador
= Perfil do Consultor Financeiro
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4. PERFIL DO ADMINISTRADOR E PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Perfil do Administrador, Custodiante e Escriturador

Em maio de 1991, a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliérios S.A., foi adquirida
pelos seus atuais controladores, com objetivo especifico de dar continuidade aos mais de 20 (vinte)
anos de trabalho dedicados ao mercado de capitais, em especial ao mercado primario e secundario de
valores mobiliarios.

A Oliveira Trust é administrada diretamente por seus diretores, quais sejam: José Alexandre Costa de
Freitas, Alexandre Lodi de Oliveira, Cesar Reinaldo Leal Pinto e Carlos Henrique Correa Sismil, os
quais fazem parte da equipe permanente de mais de 150 (cento e cinquenta) profissionais. A evolucdo
da empresa levou a prestagdo de outros servigos ligados a esta atividade, destacando-se o de agente
fiduciario em emissdo de debéntures ¢ CRI’s (Certificados de Recebiveis Imobiliarios), trustee em
operacOes estruturadas de securitizacdo de recebiveis, custodiante de valores mobiliarios e
administrador de fundos de investimento (FIDC - Fundo de Investimento em Direitos Creditorios
(padronizados e ndo padronizados); FIl — Fundo de Investimento Imobiliario; FIP — Fundo de
Investimento em Participacfes; FI 555 (Fundos de Investimentos regulados pela Instrucdo CVM
555); FMIEE - Fundo Mutuo de Investimento de Empresas Emergentes, entre outros).

Sendo o importante interlocutor junto aos debenturistas e ao mercado, o foco de prestacao de servigos
de agente fiduciario é a interface "Investidor - Emissor”, face as boas praticas de governanca
corporativa. Atuando desde 2001 na administracdo de fundos estruturados, a Oliveira Trust ocupa
posicdo de destaque no mercado de FIDC — Fundos de Investimentos em Direitos Creditorios, FIP -
Fundos de Investimento em Participagdes e FIl - Fundos de Investimento Imobiliario. Atualmente, a
Oliveira Trust administra fundos de investimento de patriménio liquido superior a R$ 40 bilhGes. A
principal caracteristica da administracdo fiduciaria de Fundos de investimento é a gestdo néo
discricionaria da carteira, devendo o administrador respeitar as regras de regulamento e dos contratos
da estrutura, verificando o cumprimento das obrigacdes de todos os prestadores de servigo. A larga
experiéncia da Oliveira Trust na funcdo de trustee em emissdes publicas envolvendo securitizagao de
direitos creditorios tem sido um fator relevante na sua contratacdo como administrador fiduciario de
fundos de investimento.
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Perfil do Consultor Financeiro

A Moore Stephens Consulting News foi constituida em 1999 por sécios experientes em auditoria e
consultoria contabil, financeira e tributaria.

A firma, em Belo Horizonte (MG), é considerada uma das maiores estruturas regionais de servigos
da atividade, por seu staff privilegiado de profissionais, experiéncia e referéncias no mercado.

Nossa equipe é estruturada conforme os niveis de experiéncia dos colaboradores, que trabalham como
um verdadeiro time de assessoria inteligente na busca por solugdes personalizadas para cada cliente.

Nosso pessoal é preparado para ser o primeiro ponto de contato quando o assunto é auditoria e
consultoria, trabalhando sob a aplicacdo dos melhores padrdes profissionais, para garantir, além de
um ambiente de trabalho estimulante para toda a equipe, a total satisfagéo dos clientes.

No final de 2009, ap6s dez anos de atuacdo, diante da personalidade dos seus servicos e credibilidade
alcancada, a Firma foi selecionada para participar de uma estrutura exclusiva de servicos: a Moore
Stephens International.

Criada em Londres em 1909, essa Rede Mundial tem por objetivo assegurar a aplicagdo de padrbes
profissionais elevados de auditoria e consultoria: universalmente consagrados pela experiéncia e
qualidade técnica; mas também dirigidos com a personalidade que cada cliente requer, esteja ele em
qualquer lugar do mundo. Para garantir esse atendimento intensivo e coesivo, as firmas-membro,
legalmente independentes, passam por processos de avaliagdo de niveis de qualidade constantes, que
Ihes permitem receber todo o suporte, metodologia e cobertura Moore Stephens, sem, no entanto,
perder suas caracteristicas locais.

Atualmente, a Moore Stephens situa-se entre as dez maiores organizacGes de auditoria e consultoria
do mundo, com um faturamento proximo a US$ 2,7 bilhdes. Esta presente em mais de 100 paises,
com mais de 300 firmas, 630 escritérios e 20 mil profissionais. No Brasil, em expansao, ha mais de
350 profissionais e 40 socios nas firmas-membro sediadas em Sao Paulo - SP, Ribeirdo Preto - SP,
Rio de Janeiro - RJ, Belo Horizonte - MG, Joinville - SC, Curitiba - PR, Fortaleza — CE, Porto Alegre
— RS, Cuiabd — MT, Londrina - PR e Floriandpolis - SC.
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5. TRIBUTACAO

= Regras de Tributacdo do Fundo
= Tributagdo aplicavel ao Fundo
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5. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de
suas Cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacgao especifica,
dependendo de sua qualificacdo ou localizagdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica que
sofrera enquanto Cotista do Fundo.

Regras de Tributacdo do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo pétria vigente
a época da elaboragdo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo consultem seus
préprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributérios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo

(A) Imposto sobre Operacoes Financeiras/Titulos ou Valores Mobiliarios (“IOF/TVM”)

O IOF/TVM é calculado & aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidag&o,
cessdo ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos na tabela regressiva anexa ao Decreto n® 6.306/07, a depender do prazo do
investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/TVM, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagéo
serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das
Cotas € regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera

ser imediata.

B) Imposto sobre Operacgoes Financeiras/Cambio (“IOF/Cambio”)

As operagdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacfes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estéo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
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Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), cuja aplicabilidade podera ser imediata.

C) Imposto de Renda (“IR”)

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto é,
Brasil ou Exterior; e (ii) os eventos financeiros que caracterizam a obtengdo de rendimento, quais
sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros
pelo Fundo.

(C.1) Cotistas Residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho poderé variar em funcdo da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcéo da alienacdo realizar-se ou ndo em bolsa de valores.

O IR devido por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional serd
considerado definitivo (ndo sujeito a tributagéo adicional ou ajuste em declaragao).

Ja o IR devido pelos investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado sera considerado antecipacdo. Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacéo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo devem ser computados na base
de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). O IR devido podera ser
deduzido da base de calculo do IRPJ apurado.

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas néo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as
contribui¢des pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo nédo
integram a base de calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagcdes em ambiente de bolsa, Mercado de Balcdo

Organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagéo.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de
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ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no Mercado de
Balcdo Organizado.

N&o h& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos (i) e (ii) acima; ja quanto ao inciso (iii), 0
Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma prevista no artigo
55 do Regulamento.

O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracéo na legislacéo

tributaria vigente.

(C.2) Caotistas Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cesséo ou alienag¢do, amortizagdo e
resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de
15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i)
ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributacéo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CMN n° 4.373/14. Os ganhos auferidos pelos
investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no Mercado de Balcéo
Organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para
maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus assessores
legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes
que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota méxima inferior a 20% (vinte por
cento), assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo nédo
permita 0 acesso a informacGes relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.
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A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota méaxima inferior
a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora
de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composic¢do societaria,
titularidade de bens ou direitos ou as operacdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, € possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores
consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°® 11.727/08.
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Tributacdo Aplicavel ao Fundo

A) Imposto sobre Operacoes Financeiras/Titulos ou Valores Mobiliarios (“IOF/TVM”)

Atualmente, as aplica¢des realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% do IOF/TVM, mas o
Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

B) Imposto de Renda (“IR”)

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estardo sujeitos ao IR.

A Lei n°9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario séo isentos de tributacdo sobre
a sua receita operacional, desde que:

(i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o0 regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

(ii) apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no inciso (i) acima, sendo uma
obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderd ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuigdo de
rendimentos aos seus Cotistas.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros fundos de
investimento imobiliario serdo tributados pelo IR & aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador de tomar

as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugdo ou a compensacéo de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras Consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 8§88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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6. INFORMAGOES RELEVANTES

= Esclarecimentos a respeito do Fundo
= Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servigos do Fundo
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6. INFORMAGCOES RELEVANTES

Esclarecimentos a Respeito do Fundo

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como copias do Regulamento e deste Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, 8 CVM ou a B3, nos enderecos eletrbnicos a seguir
indicados:

Administrador:
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobilidrios S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca
CEP 22640-102, Rio de Janeiro-RJ

At. Raphael Morgado e Vanessa Rigolizzo
Telefone: (021) 3514 - 0000

E-mail; ger2.fundos@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br/

Para acesso ao Prospecto, consulte: www.oliveiratrust.com.br/. Em seguida, no item “Servigos”,
acessar o link  “Administracio de Fundos” e, na sequéncia, entrar no
“wwwe.oliveiratrust.com.br/sites/fundos”. Apoés, selecionar na aba de fundos, o “StarX Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, obtendo acesso ao “Prospecto”.

Comissao de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro Sé&o Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111, 5° andar Rua Cincinato Braga, 340, 2°, 3° e 4° andares
CEP 20050-901, Rio de Janeiro — RJ Edificio Delta Plaza

Tel.: (21) 3545-8686 CEP 01333-010, Sao Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br Tel.: (11) 2146-2000

Para acesso ao Prospecto: www.cvm.gov.br (nesta pagina, no menu “acesso rapido”, clicar em
“Fundos Registrados”. Entéo digitar o nome do Fundo e o cddigo de verificagcdo que aparecera na tela
e clicar em Prosseguir. Na tela seguinte, em que aparecerdo as informagdes do Fundo, o investidor
deve acessar “Documentos Eventuais” e escolher “Prospecto” ou qualquer outro documento

disponivel em “Tipo de Documento” e, por fim, clicar em “exibir”).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio:

Praca Antonio Prado, 48, 7° andar,

CEP: 01010-901, S&o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: http://www.bmfbovespa.com.br/
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Link para acesso ao Prospecto: http://www.bmfbovespa.com.br/ (nesta péagina, acessar a opgao
“Listagem” e clicar em “Imobiliario (FII)”. Apos, acessar “Fundos de Investimento Listados na
BM&FBOVESPA —FII” e selecionar 0 “STARX Fundo de Investimento Imobiliario — F11”; clicando,
por fim, em “Prospecto”).

Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servicos do Fundo

Além da relacdo entre os agentes relativos a prestacao de servigos ao Fundo, ndo ha qualquer tipo de
relacionamento comercial relevante entre os Prestadores de Servigos do Fundo. Atualmente ndo ha
celebrado entre as partes qualquer contrato que envolva remuneragdes e obrigacdes entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Consultor

Financeiro, bem como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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7. ANEXOS

= Anexo | - Ata de Assembleia Geral de Cotistas que Aprovou a Divulgacdo do Prospecto e a
Alteracdo do Regulamento

= Anexo Il - Regulamento do Fundo

= Anexo Il - Laudo de Avaliacéo
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ANEXO |

ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE APROVOU A DIVULGACAO DO
PROSPECTO E A ALTERAGAO DO REGULAMENTO
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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 11.044.355/0001-07
(“FUNDO”)

DATA, HORARIO E LOCAL: Em 17 de julho de 2018, as 11h, na sede social da
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declarat6rio n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco
07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de instituicdo
administradora do Fundo (“Administrador”).

CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacao em razio da presenca de cotistas
(“Caotistas”) representando a totalidade das cotas em circulagdo do Fundo (“Cotas”), conforme
assinaturas apostas na Lista de Presenca constante do Anexo | a presente Ata, nos termos do
artigo 67, paragrafo 6°, da Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 555”) e do artigo 39, paragrafo 5°, do regulamento do Fundo

(“Regulamento™).

MESA: Presidente: Raphael Magalhdes Morgado; Secretéria: Vanessa Rigolizzo.

ORDEM DO DIA: Deliberar sobre: (i) a altera¢cdo do publico alvo do Fundo, de forma a
admitir a negociagdo das Cotas por qualquer tipo de investidor (“Investidores em Geral”); (ii)
a autorizacdo para elaboracéo e divulgagdo do Prospecto, com o intuito de cumprir com 0s
requisitos do artigo 15, paragrafo 2°, da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 20009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), e, consequentemente, possibilitar a negociagdo de
Cotas por Investidores em Geral; (iii) a autorizacdo a ser passada ao Administrador para
requerer a listagem do Fundo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e a admissdo a
negociacdo de suas Cotas em ambiente de bolsa de valores e/ou mercado de balcéo organizado;
(iv) caso restem aprovadas as deliberagdes anteriores, a autorizacdo para alterar e consolidar o
Regulamento com a finalidade de (a) adequa-lo para admitir a negociacdo das Cotas por
Investidores em Geral, (b) ajustar a governanca do Fundo para viabilizar a sua listagem na B3
e a negociacdo das Cotas em ambiente de bolsa e/ou mercado de balcdo organizado, e (c)
realizar eventuais ajustes com o intuito de adaptar e aprimorar a redacdo do Regulamento; (v)
autorizacao a ser passada ao Administrador do Fundo para que tomem todas as demais medidas
necessarias ao cumprimento das deliberacfes desta Assembleia Geral de Cotistas, incluindo o
encaminhamento & CVM e & B3 de todo e qualquer documento exigido pela regulamentacéo
aplicavel; (vi) a alteracdo do endereco do Fundo, haja vista a alteracdo do enderego do
Administrador; e (vii) eleicdo do Comité de Investimentos do Fundo.
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5.1

5.2

5.3

54

55

5.6

DELIBERACOES: Instalada a Assembleia Geral de Cotistas, depois de discutidas as matérias
da ordem do dia, a totalidade dos Cotistas do Fundo deliberaram, por unanimidade, sem
dissidéncias, protestos e declara¢des de votos vencidos, pela aprovacéo:

da modificacdo do publico alvo do Fundo, de forma a admitir a negocia¢do das Cotas por
Investidores em Geral. A negociagdo de Cotas por Investidores em Geral fica condicionada a
elaboracéo e divulgacdo do Prospecto, nos termos do artigo 15, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM
476,

da elaboracéo e divulgacdo do Prospecto, com o intuito de cumprir com os requisitos do artigo
15, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 476, e, consequentemente, possibilitar a negociacao de
Cotas por Investidores em Geral;

da autorizacdo a ser passada ao Administrador para requerer a listagem do Fundo na B3 e a
admisséo a negociacao de suas Cotas em ambiente de bolsa de valores e/ou mercado de balcdo
organizado, sendo certo que o Administrador fica autorizado a praticar todos e quaisquer atos
necessarios a concretizagdo de tal escopo, incluindo, mas ndo se limitando, & celebracéo,
assinatura e entrega do pedido de listagem e do pedido de admissdo a negociacdo de Cotas
perante a B3;

da alteragdo do Regulamento a fim de promover os ajustes propostos na ordem do dia, com as
seguintes principais alteracdes: (i) modificacdo do publico alvo do Fundo, de forma a admitir
a negociacdo de Cotas por Investidores em Geral, condicionada a elaboracéo e divulgacdo do
Prospecto, nos termos do artigo 15, pardgrafo 2°, da Instru¢cdo CVM 476; (ii) inclusdo de novos
fatores de risco em razdo da admissao a negociacdo das Cotas em bolsa de valores e/ou mercado
de balcéo organizado, bem como das varia¢des e adversidades as quais o Fundo est4 exposto;
(iii) incluséo de restricdo para que as Cotas sejam negociadas exclusivamente em ambiente de
bolsa e/ou mercado de balcdo organizado; (iv) supressao do direito de preferéncia dos Cotistas
na negociagdo de Cotas em mercado secundario; (v) regulagdo do tratamento tributario da
receita obtida pelo Fundo e dos rendimentos distribuidos aos Cotistas; e (vi) eventuais ajustes
de forma com o intuito de adaptar e aprimorar a redagdo do Regulamento.

O Regulamento consolidado a fim de refletir todas as alteracGes e adaptacoes realizadas consta
como Anexo 11 & presente Ata;

da autorizacdo a ser passada ao Administrador do Fundo para que tome todas as demais
medidas necessarias ao cumprimento das deliberacdes desta Assembleia Geral de Cotistas,
incluindo o encaminhamento a CVM e a B3 de todo e qualquer documento exigido pela
regulamentacéo aplicavel;

da alteracéo do endere¢o do Fundo, tendo em vista a alteracdo da sede do Administrador para
Avenida das Américas — n° 3.434, bloco 07 — sala 201, Barra da Tijuca — Rio de Janeiro/RJ
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5.7

CEP: 22.640-102, com a consequente atualizacdo do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas -
CNPJ; e

da eleicdo dos seguintes membros para compor o Comité de Investimentos do Fundo, todos
com mandato de 03 (trés) anos, a contar da presente data, sendo admitida a reeleicao:

O Sr. Gilmar Dias dos Santos, brasileiro, casado, empresario, com identidade n.° 43554/D,
expedida pelo CREA-MG, inscrito no CPF sob n.° 274.969.106-00, residente e domiciliado na
Rua Xingu, 376, apt. 1001, Santa Lucia, Belo Horizonte - MG, CEP: 30.360-690;

O Sr. Julio Alberto de Souto Lima, brasileiro, casado, empresario, com identidade n.° M-
140.424, expedida pelo SSP-MG, inscrito no CPF sob n.° 112.885.316-72, residente e
domiciliado na Rua do Ouro, 1686, apt. 1400, Serra, Belo Horizonte - MG, CEP: 32.230-000;

O Sr. Raul Araujo Penna, brasileiro, casado, empresario, com identidade n.° 12.138-D,
expedida pelo CREA-MG, inscrito no CPF sob n.° 118.642.496-68, residente e domiciliado na
Rua Felipe dos Santos, 178, apt. 601, Lourdes, Belo Horizonte - MG, CEP: 30.180-160; e

O Sr. Aroldo Teodoro Campos, brasileiro, casado, empresario, com identidade n.° M-
3.683.529, expedida pelo SSP-MG, inscrito no CPF sob n.° 567.008.736-49, residente e
domiciliado na Rua Ivon Magalhdes Pinto, 232, Sdo Bento, Belo Horizonte - MG, CEP:
30.350-560.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o senhor Presidente colocou a palavra a
disposi¢do dos presentes e, como ninguém manifestou interesse em fazer uso dela, suspendeu
a sessdo pelo tempo necessario a lavratura desta Ata, a qual, depois de lida e achada conforme,
foi assinada por todos os presentes.

Rio de Janeiro, 17 de julho de 2018.

Raphael Magalhdes Morgado Vanessa Rigolizzo
Presidente Secretéaria

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliérios S.A.
Administrador
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ANEXO Il

REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO

STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

DATA

17 DE JULHO DE 2018
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REGULAMENTO DO
STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FlI

INDICE
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CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR ..........cocviririririierenisieseenane,
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REGULAMENTO DO
STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O STARX FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —FIl (“Fundo”) ¢ um
Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n° 8.668, pela Instru¢cdo CVM
472 e demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulamentares que Ihe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
6.696, de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n° 36.113.876/0001-91. As informacdes e
documentos relativos ao Fundo poderéo ser obtidos no endereco acima ou no endereco eletrénico do
Administrador: www.oliveiratrust.com.br;

“Agente de Fiscalizacdo de Obras”: empresa contratada pelo Fundo, especializada em
gerenciamento de obras, a ser responsavel pelas medi¢des e acompanhamento do Cronograma Fisico-
Financeiro das obras;

“Assembleia Geral de Cotistas™: a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo XV deste
Regulamento;

“Ativos Imobilidrios™: os Iméveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imoveis, que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacdo do Comité de Investimentos;

_“Auditor Independente”: sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer as atividades de
auditores independentes, a ser contratada pelo Fundo;

“B3”: a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo;
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“Center Minas”: tem o significado que Ihe é atribuido no Anexo I deste Regulamento;

“Comité de Investimentos™: é o comité descrito no Capitulo XIII e seguintes deste Regulamento;

“Consultor_Financeiro”: MOORE STEPHENS CONSULTING NEWS CONSULTORES E
AUDITORES, com sede na Rua Pernambuco, 554, 11° andar, Savassi, na cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, CEP 30.130-156, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
(CNPJ/MF) sob o n° 02.893.100/0001-10;

“Consultor_Imobiliario”: é o consultor que podera ser contratado pelo Fundo para a prestacdo de
assessoria a0 Administrador, conforme previsto no Capitulo V;

“Contrato _de Consultoria Imobiliaria”: Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria
Imobiliaria do Fundo, que podera ser firmado entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, com a
interveniéncia e anuéncia do Administrador;

“Contrato de Custddia”: Contrato de prestacdo de servigos de custddia, tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, firmado entre o
Administrador, em nome do Fundo, e o Custodiante;

“Contrato de Escrituracdo”: Contrato de prestagdo de servigos de escrituracdo de Cotas, firmado
entre o0 Administrador, em nome do Fundo, e o Escriturador;

“Cotas”: fragdes ideais do patriménio do Fundo;

“Cotistas”: sdo os investidores em geral que sejam titulares das Cotas do Fundo, quando referidos
em conjunto;

“Cronograma_Fisico-Financeiro”: tem o significado que lhe é atribuido no caput do artigo 19
abaixo;

“Custodiante” e “Escriturador”: é a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3.434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica sob o n°® 36.113.876/0001-91;

“CVM”: a Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;
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“Data da 12 Integralizacdo de Cotas”: a data da primeira integralizacdo de Cotas, que foi efetuada
em (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao Custodiante,
e/ou (ii) outros imdveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicdo e aquisi¢cdo sobre bens
imdveis, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM 472, nos termos deste Regulamento;

“Dia Util”: qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade
de S&o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3;

“Distribuidor”: o Administrador exerceu a funcdo de instituicdo lider na distribuicdo das Cotas do
Fundo que se encontram emitidas, nesta data, em regime de melhores esfor¢os, nos termos da
Instrucdo CVM 476;

“Fundo”: o STARX Fundo de Investimento Imobiliario — FII;

“Imdveis-Alvo”: imovel descrito no Anexo | deste Regulamento, bem como empreendimentos
imobiliarios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias ou
centros logisticos e/ou de distribuicdo, e/ou direitos a eles relativos que atendam critérios de
elegibilidade;

“Instrucdo CVM 400”: a Instrucdo n° 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracBes posteriores;

“Instrucdo CVM 472”: a Instrugdo n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM 476”: a Instrugdo n® 476, de 16 de janeiro de 2009, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM 539”: a Instrugdo n°® 539, de 13 de novembro de 2013, ¢ eventuais altera¢bes
posteriores;

“Laudo _de Avaliacdo”: laudo de avaliagdo do Imovel elaborado por empresa especializada e
independente, de acordo com 0 Anexo 12 da Instrucdo CVM 472, previamente a aquisicdo do Imovel;

“Lei n° 8.668”: a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constitui¢do e o regime
tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;
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“Lei n°®9.779”: a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para Fundos
de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668;

“Lei n®11.033”: a Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributacdo do mercado
financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado_de Balcdo Organizado”: o ambiente de negociagdo publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela B3;

“Qutros Ativos™: os ativos descritos no artigo 23, inciso Il deste Regulamento, sempre em obediéncia
as regras e Politicas de Investimento dispostas neste Regulamento;

“Patriménio Liquido™: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,
menos as exigibilidades;

“Politica de Investimentos™: a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realiza¢do de
seus investimentos, nos termos do artigo 21 e seguintes deste Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: o prazo de dura¢do do Fundo descrito no artigo 1° deste Regulamento;

“Proposta de Desinvestimento™: qualquer proposta de desinvestimento apresentada pelo Consultor
Imobiliario ou Comité de Investimento, para alienacdo de bens imdveis ou direitos sobre iméveis;

“Proposta_de Investimento”: qualquer proposta de investimento, apresentada pelo Consultor
Imobiliario ou Comité de Investimento, para aquisi¢do de bens imdveis ou direitos sobre iméveis;

“Puablico Alvo™: sdo os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil e/ou no exterior;

“Regulamento”: o presente instrumento que disciplina o funcionamento do Fundo;

“Reserva de Contingéncia”: tem o significado que lhe é atribuido no artigo 68 abaixo;

“Reserva de Manutencdo”: tem o significado que lhe ¢ atribuido no artigo 68, paragrafo 2° abaixo;

“Taxa de Administracdo”: a taxa de administracdo, nos termos do artigo 8° do Regulamento; e
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“Taxa de Distribuic&o”: a taxa de distribui¢do descrita nos termos do Suplemento de cada Oferta.

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se ao Publico Alvo.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador.
Artigo 3° Compete ao Administrador a administragdo do patriménio do Fundo, podendo

realizar todas as operacOes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e exercer todos
os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de agdes, recursos e excegdes, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e
alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricGes impostas pela Lei n® 8.668, pela Instrucdo CVM 472,
por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observado que as decisdes
sobre as Propostas de Investimento ou sobre as Propostas de Desinvestimento serdo implementadas
pelo Administrador observada a orientacdo do Comité de Investimentos, nos termos do Capitulo XIII
deste Regulamento.

Artigo 4° Incluem-se entre as obrigacGes do Administrador:
|- providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao Cartério de Registro de Iméveis

competente, das restri¢ces dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patriménio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios:

a) nao integram o ativo do Administrador;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

C) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de Onus reais.

- manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apos o
encerramento do Fundo:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
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b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo;
d) 0s registros contébeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e
e) 0 arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos
29 e 31 da Instrucdo CVM 472.

11 - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operag¢fes necessarias a execucao da Politica
de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V - custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI-  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472 e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposi¢cdes constantes do Regulamento, bem como as deliberacGes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

X1 - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e 0 andamento dos empreendimentos imobiliérios sob
responsabilidade de tais terceiros.

Paragrafo Unico: O Custodiante do Fundo s6 podera acatar ordens assinadas pelo diretor
responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios, que

deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele.

Artigo 5° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas.
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Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes
hipoteses:

I - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades
de negdcio do Fundo;

Il-  omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

11— adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
IV —  tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a estes ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condigéo.

Artigo 6° E vedado ao Administrador, no exercicio das funcdes de administrador do patriménio
do Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

- receber depdsito em sua conta corrente;

Il—  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Il —  contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagfes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI -  aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;
VIl - vender & prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a

integralizacdo via chamada de capital em funcdo de compromissos de investimento subscritos pelos
Cotistas, caso a oferta no ambito da qual as Cotas foram emitidas permitam a celebracdo de
compromissos de investimento;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

110



IX—-  sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipétese de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢fes do Fundo quando caracterizada
situacédo de conflito de interesses entre o Fundo e o Consultor Imobiliario, entre o Fundo e os Cotistas
gue detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do
Fundo e entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X —  constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

X1 - realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;

X1l - realizar operagBes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢Bes pablicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em agoes, de exercicio de bdnus de subscri¢do e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xl — realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, N0 Maximo,
o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico: Ao Administrador ¢ vedado ainda:

|- adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo;

- receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedacgdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles

ligadas; e

I11-  valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo.

Artigo 7° As decisGes relativas a investimentos e desinvestimentos em Ativos Imobiliéarios

serdo tomadas pelo Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, nos
termos do Capitulo X111 deste Regulamento.
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CAPITULO 11l - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administracdo do
Fundo, o Fundo pagara ao Administrador uma Taxa de Administracdo, equivalente a 0,138% (zero
virgula cento e trinta e oito por cento) ao ano, calculada sobre o valor contabil do patrimdnio liquido
do Fundo no dltimo dia do més imediatamente anterior a0 més de seu pagamento, na forma do
paréagrafo abaixo, pagavel mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), sendo devido o primeiro
pagamento no segundo Dia Util do més subsequente & Data da 12 Integralizagio de Cotas, e os demais
no segundo Dia Util dos meses subsequentes, observado o valor minimo mensal de R$25.000,00
(vinte e cinco mil reais), sendo certo que, nos casos de aquisi¢cao pelo Fundo de imdveis em fase de
construgdo e/ou durante o tempo necessario para conclusdo das obras nos empreendimentos, o valor
minimo mensal da Taxa de Administragdo sera de R$26.000,00 (vinte e seis mil reais), valor este que
sera atualizado anualmente, a partir de 1° de abril de 2010, pela variacio positiva do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado) apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

Paragrafo 1°: A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Consultor Financeiro, ao
Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, 0s
quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacéo
vigente.

Paragrafo 2°: A Taxa de Administragéo sera ainda acrescida dos tributos incidentes sobre os valores
previstos no artigo 8° acima, da seguinte forma: Imposto Sobre Servicos (ISS), Contribuicdo para o
Programa de Integracdo Social (PIS), Contribuicdo para o financiamento da Seguridade Social
(COFINS), Contribuigéo Social sobre o Lucro (CSLL), Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e
outros tributos que porventura venham a incidir serdo acrescidos a Taxa de Administragdo, nas
aliquotas vigentes a época do pagamento, conforme céalculo a ser elaborado pelo Administrador e
enviado ao Custodiante.

Paragrafo 3°: Caso as cotas sejam admitidas a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcéo
organizado a remuneracao pelos servigos prestados pelo Administrador deve corresponder a 0,138%
sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracéo caso referidas cotas
tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na
regulamentacdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 9 O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam

pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracéo devida.
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Paragrafo 1°: O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administracdo devida
exclusivamente ao Administrador, ap6s serem deduzidos os valores devidos aos demais terceiros
contratados, sera paga, conforme o disposto na Instrucdo CVM 472, diretamente pelo Fundo a
OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, na
qualidade de prestadora de servigcos ao Administrador, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de
Administracdo, sem quaisquer custos adicionais para o Fundo. Tal valor serd deduzido da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador. A OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A. prestard ao
Administrador servigos auxiliares a administragdo do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, aos
servicos de: (i) controle e cobranga da documentagdo necessaria a administragdo do Fundo, inclusive
elaboragdo dos relatorios gerenciais devidos & CVM que sejam de responsabilidade do
Administrador; e (ii) elaboragéo e atualizacdo do website onde serdo disponibilizadas aos Cotistas
todas as informaces pertinentes ao Fundo.

Artigo 10 As remuneragdes do Administrador e do Consultor Financeiro serdo devidas
conforme a tabela abaixo descrita:

Taxa % méaximo em relacgéo ao Valor minimo mensal, a ser
valor contébil do Patrimonio cobrado, em R$
Liquido do Fundo
Remuneracdo do 0,048% R$10.000,00, exceto nos casos de
Administrador aquisicdo pelo Fundo de imdveis

em fase de construcdo e/ou durante
0 tempo necessario para conclusao
das obras nos empreendimentos,
nos quais 0 minimo mensal sera de
R$11.000,00.

Remuneracdo do Consultor 0,090% R$ 15.000,00
Financeiro

Artigo 11 O Fundo n&o possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULO IV — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR
Artigo 12 O Administrador poderd renunciar a administracdo do Fundo mediante a realizagéo

de Assembleia Geral de Cotistas com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data na qual o
Administrador for efetivamente substituido.

113



Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracéo de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hip6teses de rentncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias,
para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidagdo do Fundo, sendo também facultado aos Cotistas
gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso,
ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacéo da Assembleia Geral de Cotistas para tal
fim.

Paragrafo 3°: No caso de renlincia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcées
pelo prazo de, no minimo, 60 (sessenta) dias ap6s a deliberacdo da sua efetiva substituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no Cartério de Registro de Iméveis, nas matriculas
referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizago; ou (ii) 0 novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger; o atual Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo sem que
novo Administrador tenha sido empossado no cargo, o atual Administrador podera providenciar a
liquidacéo do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
Administrador temporario até a elei¢do de novo Administrador para o Fundo.

Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder
com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo
sendo, outrossim, responsével pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer
outro terceiro contratado.

CAPITULO V - DO CONSULTOR IMOBILIARIO
Artigo 13 O Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, as

expensas do Fundo, poderd contratar um Consultor Imobiliario de acordo com o Contrato de
Consultoria Imobiliaria, para que este preste 0s seguintes servigos:
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I - originacao, incluindo selec¢do, verificacdo da viabilidade juridica e financeira e precificacéo,
de oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo;

- analise e recomendacéo de investimentos na area imobiliéria para o Fundo;
Il - estruturagdo, due diligence e execucédo de investimentos na area imobiliaria para o Fundo;
IV - monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo na area imobiliaria;

V - avaliagdo, conducdo e execugdo de estratégia de saida para os investimentos do Fundo na
area imobiliaria;

VI - elaboragdo de relatorios dos investimentos realizados pelo Fundo na &rea imobiliaria;

VIl — acompanhamento e analises dos servicos prestados pelo Agente de Fiscalizagdo de Obras,
sendo o responsavel pela verificagdo do efetivo e adequado emprego dos recursos destinados a obra;

VIl - apresentar ao Comité de Investimento qualquer acordo ou operacdo tendo por objeto a
desconstituicdo, substituicdo ou liberacdo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas
aos Imoveis-Alvo do Fundo; e

IX — nos casos em que o Fundo investir em um imovel em construgdo, solicitar ao Administrador,
baseado na analise do Cronograma Fisico-Financeiro, as chamadas de capital para devido custeio das
obras, conforme procedimento descrito no artigo 19 abaixo.

Paragrafo Unico: A remuneracio do Consultor Imobiliario serd aquela acordada entre o
Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, e o Consultor

Imobiliario, no momento da celebracdo do Contrato de Consultoria Imobiliéria a ser firmado quando
da contratacdo do prestador de servico.

CAPITULO VI - DO CONSULTOR FINANCEIRO
Artigo 14 O Consultor Financeiro sera responsavel pelas seguintes tarefas:

I - revisdo e auxilio na elaboracdo do Regulamento do Fundo, bem como nos demais documentos
e contratos relacionados ao mesmo;
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Il - acompanhamento dos servigos prestados pelo Administrador, pelo Consultor Imobiliario, pelo
contador e pelo Escriturador do Fundo;

Il - assessoria aos Cotistas e investidores, esclarecendo duvidas relacionadas a investimentos
imobiliarios realizados pelo Fundo;

IV — acompanhamento do processo de pagamento dos terceiros contratados para construgdo dos
empreendimentos imobiliarios adquiridos pelo Fundo;

V — acompanhamento do Cronograma Fisico e Financeiro dos empreendimentos imobiliarios
adquiridos pelo Fundo, durante o periodo de construgéo; e

VI- andlise da viabilidade juridica e financeira de projetos e de novos investimentos na area
imobiliaria para o Fundo.

Artigo 15 Pela consultoria financeira aos Cotistas e investidores, sera devido ao Consultor
Financeiro uma remuneragdo devida nos termos do artigo 10 deste Regulamento.

Paragrafo Unico: Os honorarios do Consultor Financeiro ndo incluem as despesas com viagens,
hospedagens, alimentacéo e transporte, necessarias ao desenvolvimento dos servigos previstos no
artigo 14, devendo ser reembolsadas pelo Fundo ap6s a apresentacdo dos comprovantes de gastos
efetivamente incorridos e do relatério das despesas de viagem.

CAPITULO VII - AUDITORIA INDEPENDENTE

Artigo 16 O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente
registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstracGes financeiras do
Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatidao
contédbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO VIII - DA CONTRATAGCAO DE TERCEIROS
Artigo 17 N&o obstante a contratacdo dos prestadores de servico ja previstos no presente

Regulamento, as atividades de custodia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobiliérios
integrantes da carteira do Fundo serdo realizadas pelo Custodiante, nos termos do Contrato de
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Custodia, e as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo Escriturador, nos
termos do Contrato de Escrituracéo.

Paragrafo 1°: As despesas de custddia e escrituracdo serdo de responsabilidade do Fundo.

Paragrafo 2°: O Administrador poderd, a seu exclusive critério, substituir o Custodiante e o
Escriturador, sem necessidade de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: Pelos servicos de custddia e escrituracdo, sera devida uma remuneragdo equivalente a
R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais.

Paragrafo 4°: Os valores previstos no paragrafo 3° acima serdo calculados e provisionados
mensalmente sempre considerando as demonstracGes financeiras do Fundo, e serdo pagos
mensalmente pelo Fundo até o 5° (quinto) Dia Util ao encerramento do més subsequente ao seu
vencimento.

Artigo 18 As atividades de distribui¢do das Cotas do Fundo seréo realizadas pelo Distribuidor
por meio de distribui¢do publica, nos termos da Instrugdo CVM 400, ou mediante esforgos restritos
de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476.

Artigo 19 Quando o investimento do Fundo se der em projetos de constru¢do, cabera ao Agente
de Fiscalizacdo de Obras, empresa a ser contratada pelo Fundo, especializada em gerenciamento de
obras, ser responsavel pelas medi¢gdes e acompanhamento do Cronograma Fisico-Financeiro das
obras e exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto, nos termos definidos pelo
Contrato de Fiscalizacdo de Obras a ser firmado entre o Agente Fiscalizador de Obras e o Fundo.

Paragrafo 1°: Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagdo da lei, das normas editadas pela CVM ou deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Quando os investimentos do Fundo se derem em imoveis em fase de construgdo, o
Administrador, as expensas do Fundo, e previamente autorizado pelo Comité de Investimentos, e

conforme instru¢des do Consultor Imobiliario, devera contratar construtora para ser responsavel pela
realizagdo das obras no empreendimento.

CAPITULO IX - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 20 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagio e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimentos definida no Capitulo X abaixo, preponderantemente, por
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meio de investimentos: (i) na aquisi¢do de Ativos Imobilidrios comerciais ou industriais em geral,
notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas
e/ou shopping centers, galpdes para industrias ou centros logisticos e/ou de distribui¢do, destinados
a locacdo, ou direitos a eles relativos; (ii) na construcao, incorporagao, bem como no desenvolvimento
de empreendimentos imobiliarios comerciais ou industriais em geral; (iii) na aquisicdo de bens
imdveis residenciais, desde que tais imoveis sejam exclusivamente locados a pessoas juridicas com
boa capacidade financeira e crediticia, por meio de contratos de locacéo de longo prazo néo inferiores
a 60 (sessenta meses); e (iv) no investimento em Outros Ativos; visando rentabilizar os investimentos
feitos pelos Cotistas pelo (a) pagamento de remuneracgdo advinda da exploracdo de empreendimentos
imobiliarios comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios, edificios, lojas, salas ou
conjuntos comerciais, escritorios, lajes corporativas e/ou shopping centers, galpdes para industrias ou
centros logisticos e/ou de distribuicdo, mediante locacdo ou outra forma legalmente permitida; (b)
pelo aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacéo dos ativos do Fundo; ou (c) da
posterior alienacdo, a vista ou a prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme
permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposi¢es da CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo se destina a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior.

Paragrafo 2°: O Fundo somente podera adquirir imdveis, ou direitos a eles relacionados, se 0s
mesmos estiverem localizados em territorio nacional.

CAPITULO X — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 21 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas para
constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando e
priorizando auferir receitas mediante a realizagdo de operacGes com as seguintes caracteristicas, que
somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacéo vigente:

I - preponderantemente, locagdo e/ou arrendamento dos Iméveis-Alvo adquiridos e/ou direitos
sobre tais imoveis; e

Il—  acomprae venda dos Imoveis-Alvo e/ou direitos reais sobre os Iméveis-Alvo.
Paragrafo 1°: O Administrador, mediante recomendacdo do Comité de Investimentos, podera, de

forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacdo, arrendamento ou
alienacdo dos Ativos Imobiliérios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado
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financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos
imobiliarios.

Paragrafo 2°: Em relacdo a investimentos do Fundo, caso este tenha como Cotistas, entidades
fechadas de previdéncia complementar, além dos requisitos estabelecidos no caput deste artigo, estes
somente poderdo ser realizados nos termos deste Regulamento e da Resolu¢cdo CMN n° 3.456, de 1°
de junho de 2007, e seu regulamento anexo.

Artigo 22 O Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos,
podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas ou aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, praticar 0s
seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo:

I - votar favoravel ou contrariamente a rescisdo, ndo renovagdo, cessdo ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, de contratos a serem celebrados referentes aos Ativos Imobiliarios que

venham a integrar o patrimonio do Fundo; e

I adquirir, ceder, transferir, locar ou alienar Ativos Imobiliarios da carteira do Fundo, desde
que os mesmos estejam de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo.

CAPITULO XI - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 23 Poderdo constar do patriménio do Fundo:

| — Ativos Imobiliarios; e

Il — Outros Ativos:
a — acOes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos FlI;

b — acBes ou cotas de sociedades cujo Unico propdésito se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo;

c — cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo ou de fundos de investimento
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em acOes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo civil ou no
mercado imobiliario;

d — certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

e — cotas de outros fundos de investimento imobiliario;
f — certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM;
g — letras hipotecérias;
h — letras de crédito imobiliario;
i — letras imobiliarias garantidas; e
j — os valores mobiliarios e/ou ativos financeiros descritos no artigo 24 infra.
Paragrafo 1°: Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, podendo o percentual remanescente ser
aplicado em Outros Ativos.
Paragrafo 2°: Em carater temporario, o Fundo podera até 180 (cento e oitenta) dias contados da Data
da 12 Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento) do Patriménio

Liquido do Fundo aplicado em ativos de renda fixa.

Paragrafo 3° Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restri¢ées:

a - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacao
de sua responsabilidade;

b - ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados

gue sejam; e

¢ - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
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Paragrafo 4°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliacdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

Artigo 24 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimbnio do Fundo que
temporariamente n&o estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, deverd ser aplicada em Outros Ativos,
quais sejam:

I - titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo e/ou cotas de fundos de investimento de renda fixa que possuam, no minimo, 80% (oitenta por
cento) de sua carteira em titulos pablicos; e

- derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em
cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa, pablicos ou
privados, para atender suas necessidades de liquidez.

CAPITULO XII - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS IMOVEIS

Artigo 25 Os Imobveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo poderdo ser locados e/ou
arrendados, sendo que, de acordo com o contrato de locagdo e/ou arrendamento a serem firmados
pelo Fundo, cabera ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribui¢es que incidam ou
venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o
caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que deverao ser pagas nas épocas proprias e
as reparticGes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as exigéncias dos poderes
publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo, bem como com relagdo as benfeitorias ou
acessoes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso, pelas san¢fes impostas.

Artigo 26 Os Imoveis-Alvo que integrardo o patriménio do Fundo poderdo, ainda, ser vendidos,
conforme recomendacdo do Comité de Investimentos e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso Il do artigo 29 deste Regulamento. Cabera ao comprador do imével vendido o
pagamento das despesas relativas a transferéncia do imdvel, entre estas 0s emolumentos e custos dos
Cartorios de Notas e de Registro de Imoveis, bem como o Imposto de Transmissao de Bens Inter
Vivos - ITBI.

Artigo 27 O Fundo podera:
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I - adquirir e/ou alienar Ativos Imobiliarios integrantes de seu patrimonio a terceiros interessados
ou aos Cotistas, desde que o faca com observancia de seu Regulamento e das condi¢Bes de mercado;
e

Il - alugar os Ativos Imobiliérios integrantes do seu patriménio para os Cotistas ou, ainda, a pessoas
das quais o Fundo venha a adquirir os Iméveis-Alvo ou direitos sobre tais iméveis, desde que o faca
com observancia de seu Regulamento e das condi¢des de mercado.

Paragrafo Unico: Para os fins deste Regulamento, entender-se-4 por condicbes de mercado a
utilizagdo, na aquisicdo ou alienacdo de Ativos Imobiliarios, de Laudo de Avaliacdo a ser elaborado
por empresa de avaliacdo especializada tomando como base (i) o valor de mercado do imével obtido
a partir de avaliacdo realizada; ou (ii) o valor obtido com base na metodologia de fluxo de caixa
descontado.

Artigo 28 N&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Consultor
Imobiliério ou do Custodiante acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO XIll - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZACAO DE
INVESTIMENTOS E DESINVESTIMENTOS

Artigo 29 O Fundo terd um Comité de Investimento, que tera as seguintes funcdes e atribui¢des
com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

| - discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

- deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou ndo as referidas propostas;

I1l - deliberar sobre as Propostas de Investimento que envolvam a securitizacdo dos créditos
imobiliarios de titularidade do Fundo, aprovando ou nao as referidas propostas, as quais, em caso de
aprovacéo, deverdo ser ratificadas pela Assembleia Geral de Cotistas;

IV - deliberar sobre a realizagdo de qualquer acordo ou operacdo, tendo por objeto a

desconstituicdo, substituicdo ou liberagédo de quaisquer garantias, no todo ou em parte, relacionadas
aos Iméveis-Alvo do Fundo;
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V - acompanhar as atividades do Administrador, do Consultor Imobilidrio e do Agente de
Fiscalizacdo de Obras e suas respectivas obrigacGes referentes ao Fundo;

VI -  acompanhar o desempenho da carteira do Fundo por meio dos relatérios elaborados pelo
Consultor Financeiro e pelo Consultor Imobiliario;

VIl — apresentar as Propostas de Investimento e/ou as Propostas de Desinvestimento, em conjunto
com o Consultor Imobiliario e/ou Consultor Financeiro; e

VIl — realizar recomendagdes ao Administrador do Fundo, nos termos estabelecidos neste
Regulamento.

Paragrafo 1°: A execuc¢do das recomendagdes do Comité de Investimento sera de responsabilidade
do Administrador e do Consultor Financeiro, conforme estabelecido neste Regulamento.

Artigo 30 O Comité de Investimento serd composto por até 04 (quatro) membros, a serem
eleitos em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

Paragrafo 1°: Todos os membros do Comité deverdo ter reputacdo ilibada, a ser declarada quando
da sua posse no cargo de membro do Comité, podendo ser eleitos funcionarios, diretores e
representantes do Consultor Imobiliario e do Consultor Financeiro, conforme o caso.

Paragrafo 2°: Para cada membro eleito havera um suplente designado pelo mesmo responsavel que
indicou o titular, ficando responsavel pela nomeacdo do membro substituto.

Paragrafo 3°: O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimento sera de 03 (trés) anos,
sendo admitida a reeleicéo.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimento poderdo renunciar a seu cargo mediante
comunicacdo por escrito encaminhada com 30 (trinta) dias de antecedéncia ao Administrador, que
devera informar a todos os demais membros do Comité de Investimento, sobre tal renincia.

Paragrafo 5°: Os membros do Comité de Investimento, bem como seus respectivos suplentes, serdo
nomeados pelos Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6°: Os membros do Comité de Investimento e seus respectivos suplentes ndo receberao
qualquer remuneracdo do Fundo pelo exercicio de suas funcoes.
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Artigo 31 Cabera ao presidente do Comité de Investimento, que sera indicado pelos demais
membros: (i) convocar reunides do Comité de Investimento; (ii) conduzir as reunides do Comité de
Investimento; e (iii) nomear o secretdrio das reunides do Comité de Investimento, dentre outras
atribuicbes mencionadas neste Regulamento.

Artigo 32 O Comité se reunira, ordinariamente, 01 (uma) vez a cada ano e, extraordinariamente,
sempre que assim exigirem os interesses sociais do Fundo, sempre na sede do Administrador,
mediante convocacdo do presidente do Comité de Investimento feita por iniciativa propria, ou
mediante solicitagdo dos outros 02 (dois) membros do Comité de Investimento em conjunto, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias corridos para a primeira convocagdo e de 05 (cinco) dias
corridos para a segunda convocacao.

Paragrafo 1°: A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicagao cuja comprovacao de
recebimento pelos membros do Comité de Investimento seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletronico (e-mail), sendo a convocacdo dispensada quando estiverem presentes a reunido todos o0s
membros do Comité de Investimento. Ainda, admite-se que a segunda convocagdo da reunido do
Comité de Investimento seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagéo.

Paragrafo 2°: As reunifes do Comité de Investimento serdo validamente instaladas com o quérum
de, no minimo, a maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro votante do Comité de Investimento terd direito a 01 (um) voto nas
deliberacdes do Comité de Investimento, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por deciséo
consensual de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos votantes.

Paréagrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimento deverdo informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimento e ao Administrador sobre qualquer situacdo ou potencial
situacdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente ap6s tomar conhecimento dela,
abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de Investimento, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimento, com, no minimo, 15 (quinze) dias corridos de
antecedéncia, o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de
Investimento, desde que o Consultor Imobiliario e/ou o Consultor Financeiro tenham disponibilizado
tal material ao Administrador em tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunido do Comité de Investimento: (i) lavraré ata da reunido, a
qual devera ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; (ii)
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disponibilizara copia de ata ao Administrador e/ou ao Consultor Imobiliario em até 03 (trés) Dias
Uteis da data de realizacéo da respectiva reunio; e (iii) encaminhara copia de ata a todos os membros
do Comité de Investimento dentro de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data da realizacdo da
respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de
Investimento durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 33 Os membros do Comité de Investimento deverdo manter as informagdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a
eles disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros,
qualquer destas informag6es, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador;
ou (ii) se obrigado por ordem expressa do Poder Judiciario, da CVM, da Secretaria de Previdéncia
Complementar ou qualquer outra autoridade administrativa constituida com poderes legais de
fiscalizagcdo, sendo que, nesta hipotese, o Administrador devera ser informado por escrito de tal
ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacao. Essa obrigacdo vigorara pelo prazo de
05 (cinco) anos apos a liquidagdo do Fundo, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou
acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo, desde que tais prazos sejam
comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimento.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um membro
do Comité de Investimento, ou de grave descumprimento das disposicGes deste Regulamento a ele
aplicaveis, o referido membro podera ser destituido de suas fun¢es por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimento, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada
pelo presidente do Comité de Investimento, e devendo o Cotista, conforme o caso, nomear 0 Seu
substituto.

Artigo 34 O Consultor Imobiliario e/ou 0 Consultor Financeiro deverdo enviar a cada membro
do Comité de Investimento, para sua analise, relatérios contendo estudos e avaliagdes com relacao as
Propostas de Investimento ou de Desinvestimento, os quais deverdo conter, sempre que possivel, 0s
seguintes aspectos:

I - sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento e seu
detalhamento;

- andlise econdmico-financeira, de crédito e projecOes de fluxo de caixa e dos demonstrativos
financeiros dos Iméveis-Alvo referentes a Proposta;

Il - descricdo da estruturagdo financeira da operagdo envolvendo os Imoveis-Alvo, incluindo
retornos esperados;
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IV - principais aspectos imobiliarios, societérios e juridicos referentes aos Iméveis-Alvo;

V - principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitigé-los,
bem como consideracGes acerca da necessidade ou ndo de prestacdo de garantias adicionais, de
qualquer natureza;

VI-  paracada Proposta de Investimento, um estudo sobre as perspectivas de desinvestimento, que
incluird, sem limitacdo, uma descri¢do das principais alternativas de saida e prazo estimado para o
desinvestimento;

VIl - Cronograma Fisico-Financeiro do investimento ou aquisi¢cdo, no caso de desembolsos
parcelados; e

VIII - relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os requisitos dos Capitulos
IX e X deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas a Proposta de Investimento ou
de Desinvestimento, o Fundo deveréa efetuar o respectivo investimento ou desinvestimento objeto da
referida Proposta.

Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimento poderao solicitar informacdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento ao Consultor Imobiliario,
hipétese em que o Administrador e/ou Consultor Imobiliario estara obrigado a fornecé-las, desde que,
cumulativamente: (i) tal membro do Comité de Investimento demonstre a necessidade de recebé-las;
e (i) o fornecimento de tais informagdes ndo onere excessivamente o Administrador e/ou o Fundo,
devendo a oneragdo excessiva, se houver, ser demonstrada pelo Administrador e/ou Consultor
Imobiliario, conforme o caso.

Paragrafo 3°: O Administrador compromete-se a manter copia dos documentos celebrados pelo
Fundo em relacdo aos investimentos e desinvestimentos, os quais deverdo permanecer a disposicao
dos membros do Comité de Investimento e Ihes ser enviados, caso assim seja solicitado, exceto os
estudos de desinvestimento, que serdo mantidos pelo Consultor Imobiliario, conforme previsto no
artigo 35, caput, deste Regulamento.

Artigo 35 O Consultor Imobiliério elaborard um estudo de desinvestimento e a Proposta de
Desinvestimento para cada decisdo de desinvestimento tomada, detalhando as condigdes e termos da
operacdo, bem como o retorno que sera obtido pelo Fundo, obrigando-se a manter tal documento em
seus arquivos para conferéncia, a qualquer tempo, pelo Comité de Investimentos.
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Paragrafo Unico: Durante o periodo em que o Fundo no houver contratado o Consultor Imobiliario,
a incumbéncia da elaboracdo de tal estudo sera exclusiva do Comité de Investimentos.

CAPITULO XIV - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 36 N4o obstante a diligéncia do Administrador e do Consultor Imobiliario em colocar
em pratica a Politica de Investimentos delineada, os investimentos do Fundo estéo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sisttmico, condi¢bes adversas de
liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacéo e, mesmo que o Administrador e o Consultor
Imobiliario mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo had garantia de
completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos a
diversos fatores de riscos que estdo, sem limitacdo, detalhados neste Regulamento:

(i)

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e
Globalizagdo — O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicoes
politicas e econbmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinérios ou situacdes especiais de
mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas,
poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteracdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cbes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e 0 mercado de capitais nacional. A adoc¢do de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
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(i)

(iii)

(iv)

v)

negécios, as condigdes financeiras, o0s resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do
Fundo.

Risco de Creédito — Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes
serdo pagos a partir da percep¢do pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis-Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento
ou compra e venda de tais imoveis. Assim, por todo tempo em que os referidos iméveis
estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios
ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienagcdo dos Imoveis-Alvo, o Fundo estara
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢ao no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Risco de Desempenho Passado — Qualquer resultado obtido no passado nédo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo,
sem limitacdo, criagdo das taxas de juros e indices de inflacdo.

Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracdo dos
investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez dependera
preponderantemente das receitas provenientes da exploracdo dos Ativos Imobiliérios. Os
Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepgdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
Imdveis-Alvo, assim como pelos resultados obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Outros
Ativos.
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Risco de Derivativos - E vedada a realizacio pelo Fundo de operacées com derivativos, salvo
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo. Entretanto, ndo h& garantias de que as operagBes com
derivativos, ainda que exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge), néo
acarretardo quaisquer perdas para o Fundo.

Risco de Diluicdo - Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no
risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida.

Risco de Concentragdo — Consiste no risco do Fundo aplicar 100% (cem por cento) do
Patriménio Liquido nos Imdveis-Alvo, estando sujeito aos riscos decorrentes dessa estratégia,
dentre os quais se destaca a concentragao excessiva.

Risco Tributario — A Lei n® 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliério séo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (ii) apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei
n® 11.033, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no Mercado de Balcdo Organizado.

Esclarece, ainda, 0 mencionado dispositivo legal, que o beneficio fiscal sobre o qual dispde
(i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.
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x)

(xi)

(xii)

(xiii)

Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estaré&o sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos
termos da Lei n®9.779, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas
do Fundo. N&o estdo sujeitos a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos
termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do do
mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato
presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos
ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
n&do previstos inicialmente.

Risco de Concentracéo da Carteira do Fundo — O Fundo destinou os recursos captados em
sua 1% Emissdo de Cotas para a aquisicao dos Iméveis-Alvo que integram o patriménio do
Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, observando-se ainda que poderdo ser
realizadas novas emissOes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacdes sucessivas,
visando permitir que o Fundo possa adquirir outros imoveis.

Riscos do Prazo - Considerando que a aquisi¢do de Cotas do Fundo é um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas
em mercado secundario.

Risco da Administracdo dos Imdveis por Terceiros — Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploragdo, por locacdo ou arrendamento, e/ou comercializacdo dos
Iméveis-Alvo, e que a administracdo de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator
de limitacdo ao Fundo para implementar as politicas de administracdo dos imdveis que
considere adequadas.

Riscos Juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes poderé haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo
e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de Rescisdo de Contratos Atipicos de Locacéo e Revisdo do Valor do Aluguel -
Apesar de os termos e condi¢fes dos contratos atipicos de locacdo, que serdo eventualmente
celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatérios,
nada impede eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais
clausulas e termos, questionando, dentre outros, 0s aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato
de locacdo pelos locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucdo do
imdvel objeto do contrato atipico de locagdo. Embora venha a constar previsao no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizagéo por rescisao antecipada imotivada, estes
poderdo questionar 0 montante da indenizacdo, ndo obstante o fato de tal montante ter sido
estipulado com base na avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o
valor do aluguel ndo foi estabelecido em fungéo de condigdes de mercado de locacéo e, por
conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas no artigo 19 da Lei n° 8.245/91, para
fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que
ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢fes do
contrato atipico de locacdo em funcéo das condi¢cGes comerciais especificas, aplicando a Lei
n°® 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do contrato atipico de locacao,
poderé afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos Ambientais — Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo
vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando assim na perda de substancia econémica de
Imoveis-Alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de Desapropriacdo — Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total,
do(s) imdvel(is) de propriedade do Fundo, por decisao unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de Sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da ap6lice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢Oes gerais das apdlices. No caso de
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(xviii)

(Xix)

(xx)

sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, 0 Administrador podera
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condicéo financeira do Fundo.

Riscos de Despesas Extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprietério dos Iméveis-
Alvo, estard eventualmente sujeito ao pagamentos de despesas extraordinarias, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacdo, instalagdo de equipamentos de
seguranca, indenizacGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencdo dos iméveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Né&o obstante, o
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de aluguéis inadimplidos, ac6es judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos Iméveis-
Alvo, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou
recuperacao de imoveis inaptos para locacdo ap6s despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de Desvalorizag@o dos Imoveis e Condigdes Externas - Propriedades imobiliarias
estdo sujeitas a condicBes sobre as quais 0 Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condi¢des da
economia em geral poderdo afetar o desempenho dos Imdveis-Alvo que integrardo o
patrimdnio do Fundo, consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo.
O valor dos Imdveis-Alvo e a capacidade do Fundo em realizar a distribuigdo de resultados
aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a alteragcBes nas condigdes
econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos
Imoveis-Alvo e a redugdo do interesse de potenciais locadores em espacos como 0
disponibilizado pelos iméveis.

Riscos Relativos a Aquisi¢do dos Imoveis — Os Imdveis-Alvo que irdo compor o patriménio
do Fundo poderé&o constituir o patriménio historico e artistico nacional, cuja conservagdo seja
de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes.
Ademais, os Imdveis-Alvo ou o projeto de constru¢do dos mesmos poderdo estar sujeitos a
“habite-se” ou a qualquer tipo de aprovagdo por 6rgdos governamentais. Nao obstante, apos
a aquisicéo e enquanto os instrumentos de compra e venda nao tiverem sido registrados em
nome do Fundo, existe a possibilidade destes imoveis serem onerados para satisfacdo de
dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus
eventuais credores, caso 0S mesmos nao possuam outros bens para garantir o pagamento de
tais dividas, o que dificultaria a transmisséo da propriedade dos Iméveis-Alvo para o Fundo.
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Propriedade das Cotas e ndo dos Imdveis — Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas
propriedade direta sobre os imdveis. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos 0s
ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas
possuidas.

Risco de Atraso e Interrupcéo na Construcdo do Empreendimento - Tendo em vista que
o0s Iméveis-Alvo do Fundo encontram-se em fase de construgdo, tendo sua conclusdo prevista
para dezembro de 2019, com uma toleréncia de 12 (doze) meses, em caso de atraso na
concluséo das obras, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente 0s prazos acima estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
recebimento dos valores locativos e consequente rentabilidade do Fundo. Além disso, o
construtor dos referidos Iméveis-Alvo pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
Ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos aos
Imdveis-Alvo, o que também afetaria a rentabilidade do Fundo.

Risco de Vacéncia - Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a
exploracdo comercial dos Imoveis-Alvo, ainda que a empresa administradora do
empreendimento seja ativa e proba na conducdo da gestdo das locagdes e exploragdo, a
rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacéncia de quaisquer de seus
espacos locaveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Riscos de Dependéncia dos Resultados das Vendas - Historicamente, o setor varejista é
suscetivel a periodos de desaquecimento econdmico geral que levam a queda nos gastos do
consumidor. O sucesso das operagdes de shopping center depende, entre outros, de varios
fatores relacionados aos gastos do consumidor e/ou que afetam a renda do consumidor,
inclusive a situacao geral dos negécios, taxas de juros, inflacdo, disponibilidade de crédito ao
consumidor, tributagdo, confianca do consumidor nas condi¢des econémicas futuras, niveis
de emprego e salérios.

O desempenho de shopping centers em geral esta relacionado com a capacidade dos lojistas
de gerar vendas. Como parte do aluguel cobrado dos lojistas é calculado com base nas vendas,
nesse aspecto, as lojas chamadas ancoras, entendidas como tal as lojas de marcas nacional ou
regionalmente conhecidas e que geralmente ocupam grandes areas locaveis e possuem apelo
de fluxo de frequentadores aos shopping centers, tém sido relevante fonte de receita de
aluguel. A saida de alguma loja ancora dos shopping centers, sem a sua devida reposicéo,
podera afetar de forma adversa os resultados oriundos da exploracdo dos Imoveis-Alvo e,
consequentemente, do Fundo. Os resultados e 0 movimento em shopping center podem ser
negativamente afetados por fatores externos, tais como declinio econémico da area em que o
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shopping center esta localizado, a abertura de outros shopping centers e o fechamento ou
gueda de atratividade das lojas nos Iméveis-Alvo. Uma reducdo no movimento dos Imoveis-
Alvo como resultado de quaisquer desses fatores ou de qualquer outro pode resultar em um
declinio no nimero de clientes que visitam as lojas do shopping center e, consequentemente,
no volume de suas vendas, o que pode afetar adversamente a rentabilidade dos Iméveis-Alvo,
sua situagdo financeira e seu resultado operacional, tendo em vista que grande parte das
receitas provém de pagamento de aluguel pelos lojistas e publicidade. A queda no movimento
dos Imoveis-Alvo pode gerar dificuldade aos lojistas e, consequentemente, inadimpléncia e
uma redugdo no prego e volume de merchandising nos Imdéveis-Alvo.

Adicionalmente, o aumento das receitas de shopping centers e 0 aumento dos lucros
operacionais dependem do constante crescimento da demanda por produtos oferecidos pelas
lojas dos shopping centers, em especial os produtos que tenham alto valor agregado. Somado
a isso, o setor de shopping center pode ser afetado pelas condi¢fes econdmicas e comerciais
gerais no Brasil e no mundo. Uma queda da demanda, seja em fungdo de mudancas nas
preferéncias do consumidor, reducéo do poder aquisitivo ou enfraquecimento das economias
globais, pode resultar em uma reducéo das receitas das lojas e, consequentemente, das receitas
oriundas dos Imodveis-Alvo, afetando adversamente os negdcios, situagdo financeira e
resultado operacional do Fundo.

Risco de Alta Competitividade no Setor de Shopping Centers no Brasil - O setor de
shopping centers no Brasil é altamente competitivo e fragmentado. O produto shopping
center requer constantes pesquisas para definir novos formatos e estratégias de atuacdo. As
mudangas na preferéncia do consumidor, o aparecimento de sistemas alternativos de varejo e
a construgdo de um numero crescente de shopping centers tem levado a modificagcbes nos
shopping centers existentes para enfrentar a concorréncia. A disputa pelo consumidor e a
busca de diferenciacdo estdo estreitamente ligadas as medidas tomadas para revitalizagdes e
redefinicdo do perfil dos shopping centers. Esses projetos abrangem gastos crescentes de
marketing, selecdo e/ou modificacdo do mix de lojas, promocdo de eventos, vagas de
estacionamento, projeto arquiteténico, ampliacdo do nimero de centros de lazer e servicos,
treinamento e modernizacdo e informatizacdo de opera¢fes. Companhias especializadas no
ramo de shopping centers, inclusive estrangeiras, em aliangcas com parceiros locais, ou
companhias capitalizadas ap6s a realizacdo de ofertas publicas de acGes passaram e passardo
a atuar ainda mais ativamente no segmento de shopping centers no Brasil nos proximos anos,
aumentando a concorréncia no setor. Na medida em que um ou mais concorrentes iniciem
uma campanha de marketing ou venda bem sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas
aumentem de maneira significativa, as atividades dos Imoveis-Alvo podem vir a ser afetadas
adversamente de maneira relevante. Se a administracdo dos Imoveis-Alvo ndo for capaz de
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(xxvii)

responder a tais pressdes de modo to imediato e adequado quanto os concorrentes, a situacao
financeira e os resultados operacionais podem vir a ser prejudicados de maneira relevante.

Risco de Lancamento de Novos Empreendimentos Imobilidrios Comerciais Proximos
aos Imdveis-Alvo, o que Podera Dificultar a Capacidade do Fundo em Renovar as
Locagbes ou Locar Espacos para Novos Inquilinos - O langamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais em &reas proximas as que se situam os Imdveis-
Alvo podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos
dos Imdveis-Alvo em condicdes favoraveis, o que podera gerar uma reducgdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Depreciacdo do Investimento - Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o
risco da obsolescéncia dos Imoveis-Alvo ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizacdo de obras da construgdo e substituicdo de equipamentos e
manutencao de tais imoveis.

(xxviii) Risco Normativo para o Setor de Shopping Center - A atuacdo regular de shopping center

esta sujeita, entre outros fatores, ao atendimento da legislagdo federal, estadual e municipal,
dos regulamentos, das normas de construcdo, zoneamento, uso do solo e protecdo ao meio
ambiente e & obtencdo de autorizagdes e licengas. Ademais, a prestacéo de servicos também
desenvolvida por shopping centers, como por exemplo, o fornecimento de agua e energia
elétrica as lojas, esta sujeita a normas federais, estaduais e municipais. Caso um shopping
center viole ou deixe de cumprir referidas normas ou, ainda, ndo obtenham ou renovem suas
licencas ou autorizacOes, poderdo sofrer san¢Ges administrativas ou judiciais, tais como
imposicdo de multas, embargos de obras, cancelamento de licencas e outras sangdes.
Ademais, caso o Poder Publico decida por editar normas mais rigorosas para o funcionamento
do shopping center, inclusive, mas ndo se limitando, ao funcionamento do estacionamento de
shoppings centers, fornecimento de 4gua ou de energia elétrica, ou mudar o entendimento de
determinada matéria, a atividade de shopping center tera o seu custo aumentado para
adequacdo as novas regras, 0 que pode ocasionar um efeito adverso relevante nos nossos
negacios e resultados. Além disso, a construgao e expansdo de empreendimentos de shopping
center no Brasil estdo sujeitas igualmente a extensa regulamentacdo relativa a edificagdes,
zoneamento, locacdo e condominio, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que podem afetar a aquisicdo de terrenos, a incorporacdo imobiliaria e a
construcdo e/ou expansdo e as atividades de shopping center, por meio de restricbes de
zoneamento e exigéncias de licencas. A regulamentacdo relativa a edificacdo de novos
empreendimentos e a expansao de empreendimentos de shopping center ja existentes podera
acarretar atrasos, gerar novos custos substanciais e poderd4 proibir ou restringir
significativamente as atividades de shopping center. A regulamentacdo que disciplina o setor
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imobiliario brasileiro, assim como as leis ambientais, tende a se tornar mais rigorosas, e essas
restricdes poderdo ter um efeito adverso relevante sobre as estratégias de expansao.

Risco Advindo de Acidentes - O shopping center, por ser local publico e de ampla
movimentacdo de pessoas (simplesmente frequentadores ou consumidores), esta sujeito a
ocorréncia de acidentes, furtos, roubos e demais infragbes em suas dependéncias,
independentemente das politicas de prevencdo adotadas, o que pode gerar serios danos a
imagem do shopping center e seu administrador. Nesses casos, é possivel que 0s
frequentadores e consumidores do shopping center migrem para outros centros de compra
gue acreditem ser mais seguros e menos violentos. Isto pode gerar uma redugdo no volume
de vendas das lojas e no resultado operacional do shopping center. Ademais, a ocorréncia de
acidentes em suas dependéncias pode levar a responsabilizac&o civil do shopping center e a
consequente indenizagdo das vitimas, diminuindo a margem e os resultados.

Risco de Potencial Conflito de Interesse - O Regulamento prevé, desde que aprovada
previamente em Assembleia Geral de Cotistas, hipoteses que podem gerar conflitos de
interesses. Tal situacdo podera impactar negativamente os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade de seus Cotistas.

Risco de Liquidez da Carteira — Tendo em vista que o investimento preponderante do
Fundo consiste na aquisi¢do de Ativos Imobiliarios, cuja natureza é eminentemente de ativos
iliquidos, o Fundo podera ndao conseguir alienar tais ativos quando desejado ou necessario,
podendo gerar efeitos adversos na rentabilidade das Cotas do Fundo. Adicionalmente, os
Ativos Imobiliérios utilizados para fins de locagdo também estdo sujeitos a periodos de
dificuldade causados pela baixa ou inexisténcia de demanda e negociabilidade no mercado
imobilidrio. Em tais condi¢fes, o Fundo poderd encontrar dificuldades para negociar os
Ativos Imobiliérios objeto de exploragcdo comercial nos termos e condi¢es desejados. Por
conseguinte, o Fundo poderd permanecer sem o0s rendimentos decorrentes de tais Ativos
Imobiliarios por algum periodo e/ou se ver obrigado a reduzir o valor dos aluguéis, o que
poderd impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Demais Riscos - O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucbes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econémica e decisdes judiciais.

Artigo 37 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do
Consultor Imobiliério, do Distribuidor, do Custodiante, do Escriturador, de quaisquer prestadores de
servicos contratados pelo Fundo ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 38 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até 120 dias ap6s o
encerramento do exercicio social, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i) do paragrafo 1°
abaixo, e, extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

(i) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragoes
contabeis apresentadas pelo Administrador;

(ii) deliberar sobre a emisséo e distribuigdo de novas Cotas, nos termos do Artigo 47 deste
Regulamento;

(iii) deliberar, quando for o caso, sobre requerimento de informagdes de Cotistas, observado
o disposto no inciso VIII do artigo 4° deste Regulamento;

(iv) alterar o Regulamento do Fundo, observados as deliberagdes estabelecidas nos demais
incisos deste artigo;

(v) deliberar sobre a destituigdo e/ou a substituicdo do Administrador, e escolha de seu
respectivo substituto;

(vi) deliberar sobre a destituicdo e/ou a substituicdo do Distribuidor e do Consultor
Imobiliario, bem como a escolha de seus respectivos substitutos;

(vii) deliberar sobre a fusdo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

(viii) deliberar sobre as reavaliagdes dos ativos do Fundo;

(ix) deliberar sobre alteracdes na taxa de remuneracdo do Administrador;

(x) deliberar sobre a alteracdo da taxa de remuneracéo dos demais prestadores de servico do
Fundo, inclusive no que diz respeito a participacdo nos resultados do Fundo;

(xi) deliberar sobre a alteracdo do quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas;
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(xii) deliberar sobre o estabelecimento e/ou alteracdo de regras referentes a instalacéo,
composicédo, organizacdo e funcionamento do Comité de Investimento;

(xiii) deliberar sobre a apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de Cotas do Fundo;

(xiv) deliberar sobre a ratificacdo de Propostas de Investimento que envolvam reinvestimento
de recursos do Fundo e/ou securitizagéo dos créditos imobiliarios de titularidade do Fundo,
gue tenham sido previamente aprovadas pelo Comité de Investimento;

(xv) deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou Propostas de Desinvestimento do
Fundo;

(xvi) deliberar sobre a elei¢do e destituicdo (a) dos representantes dos Cotistas, bem como
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de tal
atividade, (b) dos administradores de eventual sociedade investida pelo Fundo, bem como (c)
de contador ou empresa de contabilidade para preparar demonstrativos contébeis de eventual
sociedade investida pelo Fundo;

(xvii) deliberar sobre aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, paragrafo 2°, 34 e 35, IX, da Instru¢cdo CVM 472;

(xviii) deliberar pela alteragdo do Prazo de Duragéo do Fundo; e

(xix) deliberar pela dissolug&o e liquidagdo do Fundo.
Paragrafo 2°: O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento
as exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacao aos Cotistas.
Artigo 39 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, eleger ou
destituir um ou mais representantes para exercerem as fung6es de fiscalizacéo e de controle gerencial

dos empreendimentos e das aplica¢des do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas.
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Paragrafo 2°: Somente podem exercer as fungdes de representantes de Cotistas, pessoa natural ou
juridica que atenda 0s seguintes requisitos:

v)

vi)

ser cotista;

ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou em pessoas ligadas ao
Administrador, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario investido pelo Fundo, a ser fiscalizado,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporéria aplicada
pela CVM.

Paragrafo 3°: Compete aos representantes de Cotistas exclusivamente:

a)

b)

d)

e)

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas & emissdo de novas cotas, transformacao,
incorporacdo, fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacBes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
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f) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descri¢do das atividades desempenhadas
no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por
cada um dos representantes de Cotistas; (iii) despesas incorridas no exercicio de suas
atividades; e (iv) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulério
cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informag6es complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas; e

g) exercer essas atribui¢fes durante a liquidacéo do Fundo.

Artigo 40 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante
correspondéncia escrita encaminhada a cada Cotista, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicagdo cuja comprovacao de recebimento pelo Cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e
correio eletrdnico (e-mail), do qual constardo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd
realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados. O Administrador
disponibilizard na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em
que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 1°: A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita da seguinte forma:

a) com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral
Ordinaria; ou
b) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de Assembleia Geral

Extraordinaria.

Paragrafo 2°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd publicado novo anuncio de
segunda convocagdo ou novamente providenciado o envio de carta com aviso de recebimento ou
correio eletrénico aos Cotistas, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias.

Paragrafo 3°: Para efeito do disposto no paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagao
da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira

convocagcdo, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no paragrafo 1° acima.

Paragrafo 4°: Salvo motivo de for¢a maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, o0s
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anuncios, cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o
lugar da reunido.

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada regular
a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocagdo da Assembleia, e manté-los |4 até a sua realizagdo.

Artigo 41 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Consultor Imobiliario, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,
observados os procedimentos do artigo 40 acima.

Artigo 42 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por
meio de correspondéncia escrita ou eletrénica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas.

Paragrafo 1°: Ndo obstante, os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou
eletronica (via e-mail) encaminhada ao Administrador, desde que este receba o voto do Cotista com
pelo menos 01 (um) dia de antecedéncia em relacdo a data prevista para a realizagdo da Assembleia
a que se refere o voto proferido na forma prevista neste paragrafo.

Paréagrafo 2°: As deliberag@es relativas as matérias previstas nos incisos (i), (ii), (iii), (vi), (viii), (x),
(xi), (xii), (xiv), (xv), (xvi) e (xviii) do paragrafo 1° do artigo 38, acima, dependerdo de aprovacéo,
em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem a maioria simples das Cotas presentes
a Assembleia.

Paragrafo 3°: As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos (iv), (v), (vii), (ix), (xiii),
(xvii) e (xix) do paragrafo 1° do artigo 38, acima, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de
Caotistas, por Cotas que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Caotistas, ou 50% (cinquenta por cento), no minimo, das
Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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Paragrafo 4°: Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo que
estejam inscritos no registro de cotistas na data da convocagdo da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano.

Paragrafo 5°: Observado o disposto no artigo 23 da Instrucdo CVM 472, qualquer Cotista que
detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar a relagdo de
nomes e enderegos, fisicos e eletrdnicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de enviar
pedido de procuracdo de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

Paragrafo 6°: O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o paragrafo 5° deste artigo,
podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois)
Dias Uteis da data da solicitacio; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
solicitacéo.

Paragrafo 7°: O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 5° devera informar o
Administrador do teor de sua proposta.

Paragrafo 8°: O Administrador podera cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o paragrafo
5° deste artigo os respectivos custos de emissao, caso existentes.

Paragrafo 9°: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao feito pelo Administrador,
em nome do Cotista solicitante, nos termos do paragrafo 6°, alinea (b) acima, serdo arcados pelo
Fundo.

Artigo 43 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos
com confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas no artigos 19, 19-
Ae4l, incisos | e 11, da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 1°: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.
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Paragrafo 2°: A ndo manifestacdo dos Cotistas no prazo maximo estabelecido no caput deste artigo
sera considerada como abstencéo.

Artigo 44 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da clpia da Ata da Assembleia Geral de
Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagcfes, bem como do Regulamento devidamente alterado
e consolidado.

CAPITULO XVI — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO,
EMISSAO E NEGOCIACAO

Artigo 45 Com vistas & constituicdo do Fundo, foi realizada a primeira distribuicdo de Cotas
objeto de oferta publica, com esfor¢os restritos de colocagdo, no total de até 3.000 (trés mil) Cotas,
no valor de R$10.000,00 (dez mil reais) cada, no montante total de at¢é R$30.000.000,00 (trinta
milhGes de reais).

Paragrafo 1°: A distribuicdo das Cotas do Fundo foi realizada pelo Distribuidor, nos termos e
condigOes previstas na Instru¢do CVM 476 e foram ofertadas a, no maximo, 50 (cinquenta)
investidores qualificados e subscritas por, no maximo, 20 (vinte) investidores qualificados. Os
Cotistas subscreveram ou adquiriram, no ambito da oferta primaria, Cotas no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais).

Paragrafo 2°: O Fundo iniciou suas atividades apds o encerramento do periodo de distribuicdo das
Cotas de primeira emissdo, tendo sido subscritas e integralizadas pelo menos 160 (cento e sessenta)
Cotas representando o valor minimo de R$1.600.000,00 (um milhao e seiscentos mil reais). As Cotas
eventualmente ndo subscritas foram canceladas pelo Administrador.

Artigo 46 Apobs o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos do Fundo, poderd propor a
emissdo de novas Cotas, que serd submetida a aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo,
mediante procedimento de consulta formal.

Paragrafo 1°: Na hipétese de emissdo de novas Cotas, 0 preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva oferta devera ser fixado, conforme recomendacdo do Comité de Investimentos, tendo-se
em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liquido contébil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo;
ou (iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
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instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Em caso de emissdes de novas Cotas, caberd ao
Administrador, mediante prévia recomendacdo do Comité de Investimentos, propor o critério de
fixagdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima, critério este que devera
ser aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, mediante procedimento de consulta
formal.

Paragrafo 2°: No caso de emissdo de novas Cotas nos termos do Paragrafo 1° acima, sera assegurado
aos atuais Cotistas o direito de preferéncia.

Paragrafo 3°: Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na
proporcao de suas respectivas participagdes no patrimonio do Fundo, direito este concedido a quem
for Cotista do Fundo na data de inicio da respectiva oferta e para exercicio durante o periodo minimo
que for necessario para que sejam observados 0s prazos operacionais aplicaveis, conforme a
modalidade de distribuicdo escolhida e a regulamentac&o aplicavel.

Paragrafo 4°: Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
Cotistas ou a terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais aplicaveis.

Paragrafo 5°: As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas ja existentes.

Paragrafo 6°: Caso a nova emissdo seja ofertada por meio de oferta pablica, nos termos da Instrucao
CVM 400, e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocagéo parcial, caso ndo seja
subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data
da publicacéo do anuncio de inicio da distribuigdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo com
esta nova emissdo serdo rateados entre o0s subscritores da nova emissdo, nas proporcdes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
financeiras do Fundo no periodo.

Paragrafo 7°: E permitido ao Administrador, inclusive por recomendagio do Comité de
Investimentos, prever a possibilidade de subscrigéo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da
nova emisséo, findo o Prazo de Distribuicéo.

Paragrafo 8°: Nas emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data
posterior a subscricdo, a negociacao de tais Cotas no mercado de bolsa apenas sera admitida apds a
total integralizacdo das mesmas. Em tais emissfes, caso o Cotista deixe de cumprir as condi¢des de
integralizacdo constantes do boletim de subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao
pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento)
ao més; e b) multa de 10% (dez por cento).

144



Paragrafo 9°: Constituido em mora o Cotista que ndo integralizar as Cotas subscritas, podera, ainda,
o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°
8.668, promover contra o referido Cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as Cotas ndo integralizadas a
terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das Cotas
de Cotista inadimplente reverterd ao Fundo.

Paragrafo 10°: Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo Cotista inadimplente,
fica 0 Administrador autorizado a prosseguir na execugdo do valor devido.

Artigo 47 Sem prejuizo do disposto no artigo 46 acima, a Assembleia Geral de Cotistas: (i)
podera deliberar, mediante reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas em
condi¢oes diferentes daquelas previstas no paragrafo 1° do artigo 46 acima, seus termos e condi¢des,
incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo nao
colocado findo o Prazo de Distribui¢do, observadas as disposi¢des da legislacdo aplicavel; e (ii)
devera sempre deliberar, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de Cotas
do Fundo, acerca da aprovacdo de uma emissdo em que seja permitida a integralizacdo em bens e
direitos, sendo certo que tal integralizacdo deve ser feita com base em Laudo de Avaliagdo elaborado
por empresa especializada, de acordo com 0 Anexo 12 da Instru¢cdo CVM 472,

Paragrafo 1°: Exceto se deliberado de forma diversa em Assembleia Geral de Cotistas, 0s Cotistas
terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas.

Paragrafo 2°: Caso a Assembleia Geral de Cotistas ndo se oponha ao direito de preferéncia, 0s
Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Paragrafo 3° Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica 0 Administrador obrigado a
ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e
integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplica¢bes do Fundo no periodo.

Paragrafo 4°: Sendo aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas a nova emissdo de Cotas, é
facultada deliberag&o por sua integralizacdo a prazo, mediante a realizacdo de chamadas de capital.

Artigo 48 As Cotas sdo mantidas em conta de dep6sito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador e o extrato da conta de depdsito, representado por nimero inteiro ou fracionario de Cotas,
comprovam a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do
Fundo, observado que as Cotas fracionarias ndo serdo passiveis de negociacao.
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Artigo 49 O valor patrimonial das Cotas, ap6s a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
diviséo do valor do Patrimdnio Liquido contébil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 50 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista também assinara o respectivo boletim de
subscricdo, que seré autenticado pelo Administrador, do qual constardo, entre outras informagdes:

I - nome e qualificacdo do subscritor;
- numero de Cotas subscritas;
Il - prego de subscrigéo e valor total a ser integralizado;

IV- declaracéo a respeito do conhecimento e adesdo a todas as regras constantes deste Regulamento,
em especial a respeito dos fatores de risco;

V —declaracéo atestando estar ciente que a distribui¢do das Cotas do Fundo néo foram registradas na
CVM;e

VI-  condigdes para integralizagdo de Cotas.

Paréagrafo Unico: No ato de subscri¢do das Cotas do Fundo, o subscritor: (i) recebera exemplar
atualizado deste Regulamento, quando devera declarar, por meio da assinatura de termo de adesao ao
Regulamento e ciéncia de risco, que esta ciente das disposi¢bes contidas neste Regulamento, em
especial (a) as disposicdes relativas a Politica de Investimento, e (b) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da referida subscrigdo e/ou
aquisicao das Cotas, aos termos e condi¢des deste Regulamento; e (ii) caso a oferta seja realizada
mediante esforgos restritos de colocacdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, assinara a “Declaragio

de Condig¢do de Investidor Profissional”, nos termos da Instrugdo CVM 539.

Artigo 51 Os Caotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicao das Cotas em circulacéo, as
quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes em bolsa e/ou Mercado de Balcdo
Organizado. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultanea e
automaticamente, adere aos termos deste Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador
dos documentos necessarios ao cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como novo
Cotista do Fundo.

Artigo 52 As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser

fixada nos documentos da oferta, nos termos do Boletim de Subscri¢do. No ato da integralizacdo, o
Cotista recebera comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.
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Artigo 53 Caso as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do periodo de
distribui¢do, o Administrador podera cancelar o saldo de Cotas nédo subscrito.

Artigo 54 N&o haveré resgate de Cotas.

Artigo 55 As Cotas, apoés integralizadas, somente serdo negociadas no mercado secundario, em
bolsa e/ou Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3, a critério do Administrador.

Paragrafo 1°: Enquanto ndo estiverem efetivamente registradas para a negociacdo em bolsa e/ou
Mercado de Balcdo Organizado administrado pela B3, as Cotas poderdo ser negociadas de maneira
privada.

Paragrafo 2°: Para efeitos do disposto no Artigo 55 acima, ndo sdo consideradas negociacao das
Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

CAPITULO XVII - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGCAO

Artigo 56 Na hipotese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de partilhar
0 patrimoénio na proporcdo dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite desses mesmos
valores, na data de liquidag&o, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo
entre os titulares de Cotas.

Artigo 57 O Fundo entrara em liquidacgdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 58 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso (xviii)
do paragrafo 1° do artigo 38 e no paragrafo 3° do artigo 42, ambos do Regulamento deste Fundo; e

- desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios.
Artigo 59 Na hipotese de liquida¢do do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio

sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a
data das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquida¢éo do Fundo.
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Paragrafo 1°: Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo, anélise
guanto a terem os valores das eventuais amortiza¢des sido ou ndo efetuadas em condi¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagdo deverd ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 90
(noventa) dias ap0s a conclusdo das vendas.

Artigo 60 Encerrados os procedimentos referidos no caput do artigo 59 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos
sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagéo.

Artigo 61 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido da
Assembleia Geral de Cotistas referida acima néo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate
das Cotas, 0 pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste artigo, na hip6tese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis,
direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de
acordo com a proporc¢éo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo
a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em
relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobiliarios, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcdo dos titulos e valores mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do
referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do
administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente paragrafo, de maneira que tal
condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos
de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Cadigo Civil
Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam & elei¢do do administrador do condominio

referido nos paragrafos acima, esta funcéo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
numero de Cotas em circulagao.
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Paragrafo 4°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida
no parégrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara,
ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores
mobiliérios aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignacao dos
titulos e valores mobiliérios da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo Civil Brasileiro.

CAPITULO XVIII — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 62 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

| - remuneracdo do Administrador e do Consultor Imobiliario;

- taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas na
Instrugdo pertinente ou neste Regulamento;

IV - gastos da distribui¢do primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios;

V - honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes
financeiras do Fundo;

VI-  comissbes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

VIl - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente

imposta;

VIII - honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il e 11 do artigo 31 da
Instrucdo CVM 472;
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IX-  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacgdo, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do
Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas;

X1 - taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - gastos decorrentes de avaliagcBes que sejam obrigatdrias;

X1l - gastos necessarios a manutengéo, conservagdo e reparos de imoveis integrantes do patriménio
do Fundo;

XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

XV - despesas com o registro de documentos em Cartdrio; e

XVI - honorérios e despesas relacionadas as atividades desempenhadas pelos representantes dos
Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas néo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

Artigo 63 Mensalmente, a partir da Data da 1? Integralizacdo de Cotas e até a liquidacédo do
Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no artigo 62 acima;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

I11 - pagamento pela aquisicéo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda
que exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

CAPITULO XIX — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Artigo 64 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 65 O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada das escrituragGes relativas ao
Administrador, ao Consultor Imobiliario, ao Custodiante e ao Escriturador.

Artigo 66 As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragéo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por Auditor
Independente registrado na CVM.

CAPITULO XX — DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 67 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razéo de
suas atividades.

Paragrafo 1°: Observados eventuais reinvestimentos e/ou a securitizagdo de créditos imobiliarios de
titularidade do Fundo visando o reinvestimento, o Administrador distribuird, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre, apurados segundo o regime de caixa, serdao
distribuidos aos Cotistas, semestralmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util dos meses de janeiro e
julho de cada ano, ou em data anterior por decisdo do Consultor Financeiro do Fundo, mediante
concordancia do Administrador, sendo que, eventual saldo de resultado néo distribuido sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia de Geral Ordinaria de Cotistas, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Comité de Investimentos.

Paragrafo 3°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 2° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do dltimo Dia Util de cada semestre civil, de acordo com as contas de depésito
mantidas pelo Escriturador.

Artigo 68 O Administrador, por conta e ordem do Fundo, visando arcar com as despesas
extraordinarias dos Imoveis-Alvo integrantes do patriménio do Fundo, devera formar uma Reserva
de Contingéncia, mediante a retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos
Cotistas semestralmente.
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Paragrafo 1°: Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros de manutencdo dos Imoveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem qualquer
limitagdo, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis;

b) pintura das fachadas, empenas, po¢os de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

C) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locacéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

Q) constituicdo de fundo de reserva.
Paragrafo 2°: Sem prejuizo da Reserva de Contingéncia, o0 Administrador, mediante solicitagdo do
Consultor Imobiliario e/ou do Comité de Investimentos, exclusivamente durante o prazo em que 0
Consultor Imobiliario ainda ndo houver sido contratado pelo Fundo, podera providenciar a formacgéo
de uma Reserva de Manutencéo, mediante a retencdo de até 50% (cinquenta por cento) do valor a ser
distribuido aos Cotistas semestralmente, a qual sera destinada a:

a) realizacdo de reforma, manutencéo e restauracdo dos Imoveis-Alvo;

b) realizagdo de obras para ampliagdo e modernizacdo dos Iméveis-Alvo; e

c) realizacdo de obras visando a alienacdo ou locagdo dos Imdveis-Alvo.

CAPITULO XXI — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 69 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatdria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Fundo, devendo expressamente concordar com o
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conteudo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condigdes, mediante
assinatura do boletim de subscri¢éo.

Paragrafo Unico: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informagdes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob
compromisso de confidencialidade ou em razdo de suas funcbes regulares enquanto membro ou
participante dos 6rgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos
Imobiliarios.

Artigo 70 O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

- mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, por meio de formulario
eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1 da Instrugcdo CVM 472:

a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do periodo; e

b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagéo dos bens e direitos integrantes
de seu patrimdnio.

Il-  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formuléario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-1l da Instrucdo CVM 472, referente a
informagdes sobre 0 andamento das obras e sobre o valor total dos investimentos ja realizados, até a
concluséo e entrega da construcéo;
Il — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstrac@es financeiras;

b) o relatério do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;
IV —anualmente, tdo logo receba o relatério dos representantes de cotistas;
V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.
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Paragrafo 2°: O Administrador devera reentregar o formulario eletrdnico, cujo contetdo reflete o
Anexo 39-V Instrucdo CVM 472, atualizado na data do pedido de registro de distribuigdo publica de
novas cotas.

Artigo 71 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos
a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il —até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

Il — em caso de realizacdo de oferta publica de cotas do Fundo, prospecto, material publicitario e
anuncios de inicio e de encerramento de oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos prazos
estabelecidos na Instrugdo CVM 400;

IV — fatos relevantes;

V - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, paragrafo 4° da Instrugdo CVM 472 e
com excecdo das informacgdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

VI — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

VIl — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas,
com excegdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢cdo CVM 472,

Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer deliberagdo da
Assembleia Geral de Cotistas ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel:

a) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

b) na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

c) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
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Paragrafo 2° Sdo exemplos de ato ou de fato relevante:

a) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

b) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

C) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoéveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagéo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

d) 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

e) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

f) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira
do Fundo;

0) a venda ou locacao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento

ou locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

h) alteracdo do Consultor Imobiliério, gestor ou administrador;

i) fusdo, incorporacéo, cisdo, transformagdo do Fundo ou qualquer outra operagéo que
altere substancialmente a sua composigéo patrimonial;

)] alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢do de Cotas do
Fundo;

k) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacgéo de suas Cotas;

)] desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

m) emissdo de Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrucdo CVM 472.

Paragrafo 3°: Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacdo dos fatos
relevantes.
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Artigo 72 A publicacdo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso
gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicagéo referida no caput,
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas & negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XXIl - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 73 A Lei n° 9.779 estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que:

. distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e

Il. apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Paragrafo 1°: O Regulamento do Fundo garante a distribui¢éo de lucros prevista no Inciso | do artigo
73 acima, sendo uma obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicéo.

Paragrafo 2°: De acordo com o artigo 3°, inciso Il e artigo 3°, paragrafo Unico, incisos | e 1l da Lei
n° 11.033, ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracéo de ajuste anual
das pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
observados cumulativamente os seguintes requisitos:

I. 0 Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas emitidas
pelo Fundo e cujas Cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

I1. o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

I11. as Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no Mercado de
Balcéo Organizado.
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Paragrafo 3°: Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido
de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos Incisos | e 1l do paragrafo 2° acima; ja
quanto ao inciso 111 do mesmo item, Administrador mantera as Cotas registradas para negociagao
secundaria na forma prevista no artigo 55 acima.

Paragrafo 4°: No caso de inobservancia das condicdes legais impostas a isengdo das pessoas fisicas
a tributacéo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicagdo da aliquota
de 20% (vinte por cento) para os rendimentos distribuidos pelo Fundo.

Paragrafo 5°: Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n° 8.668, com as alteragdes introduzidas
pela Lei n° 9.779, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de
20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de Cotas.
Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hip6tese se
dara a titulo de antecipacdo do imposto devido.

Artigo 74 O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de
alteracdo na legislacdo tributéria vigente.

CAPITULO XXIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 75 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, 0 representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigacGes, perante o Administrador, que cabiam ao de
cujus ou ao incapaz, observadas as prescrigdes legais.

Artigo 76 Fica eleito o foro da comarca de Belo Horizonte — Estado de Minas Gerais, com
expressa renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer

acdes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 17 de julho de 2018.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A
Administrador
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ANEXO |

Descricdo dos Iméveis-Alvo

E o empreendimento denominado “Center Minas”, complexo comercial e de servicos que comunga
com intervencdes estruturantes, tais como, via de acesso, patios de estacionamento, entre outros
equipamentos.

A proposta do empreendimento é composta basicamente por duas construgdes distintas:

e Uma edificagdo do tipo POWER CENTER, possuindo cerca de 104.000m2?, na qual sera
implantada uma loja de bricolagem, um hipermercado, um andar de salas comerciais, uma
faculdade, uma loja de atacadistas e trés andares de estacionamento com capacidade para
cerca de 2.400 vagas; e

e TORRE COMERCIAL, possuindo cerca de 30.450m2, composta por 14 andares
comerciais corridos com 1.135m? cada, um pilotis, um andar de lojas com 2.092m? e cinco
pavimentos de garagem com capacidade para cerca de 500 vagas.

O Imdvel situa-se a Rua Queluzita n® 401, Bairro Ferndo Dias, Belo Horizonte, Minas Gerais, local
denominado “Fazenda Retiro”, possuindo as seguintes matriculas: 60.680, 60.681, 60.685, 60.686,
60.687, 60.688, 60.693, 60.697, 87.861 e 87.862, todas perante o 4° Oficio do Registro de Imoveis
da Comarca de Belo Horizonte.
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ANEXO II1

LAUDO DE AVALIACAO
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LAUDO TECNICO DE

AVALIACAQO PELO JUSTO

VALOR DE MERCADO

COMPLEXO COMERCIAL

SOLICITANTE

OBJETO

OBJETIVO
LOCALIZACAO

DATA BASE

STARX, FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
ATRAVES DE SEU ADMINISTRADOR OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES S/A (CNPJ:
36.113.876/0001-91), COM SEDE A AVENIDA DAS
AMERICAS 3434, BLOCO 07 2° ANDAR, BARRA DA
TIJUCA, RIO DE JANEIRO - RJ.

COMPLEXO COMERCIAL.
JUSTO VALOR DE MERCADO

RUA QUELUZITA — N° 401
BAIRRO UNIAO (AO LADO DO MINAS SHOPPING)
BELO HORIZONTE — MG

01 DE DEZEMBRO DE 2.017

1
160

=



RESUMO DA AVALIACAO

Area v A
3 alor por unidade ;
equn'valente Mreadss| pelocustode Valor por unidade
Descriclo em area de i AR pelocusﬁode Justo :.-alorpor Ju.stoualor por
g produg
custo D reprodugao das unidade unidade pronta
padrio das DIOAE [ednﬂc'agoeswrea unidades prontas
PRI equiv terrenc)
Loja 101 1435025 | M.35025 | R$ 55.754.992,04| Fig 55.794.992.04| Rig 108.449574,83] Fig 10844957483
Loja 102 7653 | 7853 | e 29750182] B¢ 29750182] R$  578.38246| R$ 57836246
Loja 103 7537|7547 | R 29299245| B 29299245| R$ 56959596 R$ 5695959
Loja 104 7537|7537 RS 29299245| B¢ 29299245| R$  569595.96] R$ 56959596
Loja 105 653 | 7653 | e 29750182] B$  29750182| R$  579.362.46| R$ 5786246
Loja 106 BI03| 5103 | R$ 19837342 R$  19837342) R$ 20565055 A§ 38565055
Loja 107 §03|  5103| R$  19837342] R 198.37342| R$ 30565055 R$ 30565055
Loja 108 23656 | 20656 | RS 91960054| B¢ 91960054| R$  1737.76198] R 1797.76138
Loja 109 164778 | 184778 | B¢ 6A0556047) F$ GA0556047| R$ 12452817.23| R$ 1245281723
Loja 0 353328 | 353328 | R$ 13.735.23026] R$ 13.795.20096] Fig 2670216234 R$ 26.702162.34
Loja 201 3876 | 36976 | B¢ 143350326 R$ 143351326 Bg 279884101 R$ 273684101
Loja 202 8813| 813 | R$ 04259552) R$  34259552) R$  666.027.43) R$ 66600749
Loja 203 277338 | 277833 | ¢ 10.80064153] R 1080064153 B¢ 20.997.13453| Fig 20.997.13453
Loja 204 208030 | 208030 | B¢ 503693360 Fi¢ 808693360 B 15.72151360| Rg 15.721513,60
Loja 301 418149 | 418143 | R$ 16.255074.74] Rig 16.255074.74| R$ 3160083982] R$ 3160089982
Loja 302 143674 | 143674 | B¢ 5595.66.07| R$ 559516607 Ri¢ 1095791830 Fig 1085791830
Loja 303 2209 | 42209 | B$ 164082767] R$ 164082767| B¢ 319987342] B 3.8987342
Loja 401 547907 | 547907 | B¢ 2129927138] R 2129927188] Rg 41407.14008] Fig 41407.140,08
Loja 402 202929 - | B¢ 2020837930 R | R ®azeom20] Re g
Loja 403 10.425,89 - | B¢ 2266133041 R$ | Re 7erae9127| R ]
Loja 501 470795 | 470795 | R 18.301629.2] R 123016292 R$ 3557953177| Fig 3557953077
Loja 502 105407 | 105607 | B$  409757924| R$ 409757924 R$ 796595433 A$ 7.965.95433
Loja503 477983 - | R¢ 2838788231 Rs | Rs 361275285 Rs ]
Loja 601 83059 | 90259 | B$ 320680051 R$ 323660051 R$ 6292157.38] R 629215738
Toja U2 42209 | 42209 | Fig _ 1640827.67) Fi$ 164082767] ¢ 318987342] Fig  3.89.873.42
gtf:%;sgﬂzgzas 1120708 | 13078 | B¢ 43955.297.73| R 42.955.297.73| R¢ 95.45200063| R¢ 8545208083
g;‘:g;z:-wo 967679 | 903573 | R$ 3761743893| e 312823435| B¢ 7212069537 R$ 6072911634
g::g;fp"m £23960 | 262856 | ¢ 2425135932 R 1021823004| R$ 47.47.58.94| R$ 19.964.395.34
gl::g;::df:;zb 670361 | 144644 | R 16.97966867| R$ 362050176 B¢ 25632989588| R$ 546561220
TOTAL: 95.266.59| 6744336 ¢ 376.805.738.27 Fig 260.176.147.59] R 694.327.993,35| Fig 504.226.115,63

Valores referente a participacao da solicitante

RENMANA OF L LAl
DRCANIZAZAD MITIOW

Areatotaic]l Aieadas VYalor pfunid pelo Valor por unidade
Desoncss das e custo de reprod pelo custo de Justo valor por Justo valor por
& idad o (edificagdes + area reprodug3o das unidade unidade pronta
HuCares, DRSS equiv terr) unidades prontas
TOTAL: 98.854.15| 67.443.36| BR$ 376.805.738.27 | R$ 260.176.147.59 | R$ 694.327.993.35 | R$ 504.226.115.63
b 80 80 80 80
VALOR DA
PARCELA DO R$ 301.444.590.62 | R$ 208.140.918.07 | R$ 555.462.394.68 | R$ 403.380.892.50
FUNDO
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1. Consideracoes iniciais:

O presente trabalho de avaliacao de bens foi executado sob a responsabilidade
técnica da empresa APC - AVALIACOES PATRIMONIAIS E CONSULTORIA S/C Ltda., CGC
N° 01.447.086/0001-68 e registro no CREA 20.944/96 e de seus engenheiros, sob a
direcao do engenheiro Mario Lucas Goncalves Esteves CREA N° 53.519/D, registro no
IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias) N° 472, especialista no campo das
avaliacoes de bens moveis e imoveis em geral.

Nao foram realizadas investigacoes especificas no que concerne a titulos,
documentos, regularidades fiscais, regularidades ou aprovacoes junto a prefeitura
municipal local, penhoras, hipotecas, leasing, providéncias de ordem juridico-legal,
posses, concessoes e lesdoes de ordem estrutural ou restricées de uso por fugirem ao
escopo do presente trabalho.

Todas as medidas e calculos das areas e informacoes fornecidas pela solicitante foram
tomadas como corretas, nao tendo sido feitas medicoes de conferéncia por se julgar
como informacodes dignas e de boa fé.

Devido a alteracdes realizadas nas nomenclaturas de algumas unidades e de divisoes
realizadas em outras unidades podera existir dificuldades em se realizar comparacoes
dos valores obtidos neste relatério com relatorios de anos anteriores.

2. Caracterizacao da metodologia:

Segundo nosso entendimento e em consonancia com as Normas de Avaliacdes da ABNT
- ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, assim se define uma avaliacao:

AVALIACAO:
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+ Ea determinacao da soma em dinheiro que num dado momento, se pode L
atribuir, em vista de um escopo prefixado, a um determinado bem. M e e ’
_/.v

OACANUTALZAD MTYM NN

* Ea apreciacao do valor que tenha, em determinada data, o todo ou parte
de um bem ou coisa.

* E a técnica de estimar, comercialmente ou para efeitos legais, o valor dos iméveis e
de outros bens.

« E o trabalho técnico que compreende um conjunto de raciocinios, inspecoes e
calculos, tendentes a determinar o valor de um bem movel ou imovel.

* Ea apuracao do justo valor que poderia ser definido como o preco que um bem
poderia alcancar, em determinada data, se colocado a venda ou compra em prazo
razoavel pelo vendedor que desejando, mas nao estando obrigado a vendé-lo, ou pelo
comprador, adquirindo-o com total conhecimento dos usos e finalidades para as quais
o0 mesmo podera ser destinado, sem contudo estar compelido a realizar a compra.

VALOR:

* Valor a ser determinado corresponde sempre aquele que, num dado instante, é Unico,
qualquer que seja a finalidade da avaliacao. Esse valor corresponde também ao preco
que se definiria em um mercado de concorréncia perfeita, caracterizado pelas
seguintes premissas:

* Homogeneidade dos bens levados a mercado.

* Numero elevado de proprietarios e inquilinos, de tal sorte que nao possam
individualmente, ou em grupos, alterar o mercado.

* |nexisténcia de influéncias externas.

* Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste.

* Perfeita mobilidade de fatores e participantes, oferecendo liquidez com liberdade
plena de entrada e saida de mercado.

* Define-se como expressao monetaria do bem, a data de referéncia da avaliacao,
numa situacao em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e
envolvidas em sua transacao, nao estejam compelidas a negociacao.

+ Segundo o INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS DE ENGENHARIA - IBAPE,
define-se como valor de mercado aquele valor pelo qual se realizaria uma negociacao
entre partes desejosas, mas nao obrigadas a transacao, ambas conhecedoras do
mercado e admitindo prazo razoavel para se encontrarem.

* Segundo o AMERICAN INSTITUTE OF REAL STATE APPRAISERS, poderiamos assim
traduzir como valor de mercado o preco mais elevado, em termos de dinheiro, que
uma propriedade alcancaria se exposta a venda num mercado aberto, considerando-
se um tempo razoavel para se encontrar um comprador que a adquira com o

conhecimento de todos os usos para os quais esta adaptada e pode ser utilizada. ATED
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+ Segundo a ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, em sua NBR -
14.653/11, no item 3.44 define como sendo a quantia mais provavel pela . ’/-
qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data  smcio s "
de referéncia, dentro das condicoes de mercado vigentes.

3. Métodos e critérios utilizados:

Além do Método Comparativo de Dados de Mercado, utilizar-se-a também, o Método de
Custo de Reposicao, apurado através de orcamentos sumarios, a partir dos indices
publicados pelo SINDUSCON-MG e/ou da Editora PINI para Minas Gerais, considerada a
idade fisica e funcional, a provavel vida util remanescente e em especial, o estado de
conservacao de cada parte avalianda, dentre outros fatores (secundarios) pertinentes.

4. Grau de rigor da avaliacao:

Transcrevemos abaixo parte dos textos da Norma Brasileira de Avaliacao de imoveis
urbanos da ABNT (da NBR 14.653-2:2011), guardando a numeracao original de seus
itens e subitens.

Para que possamos utilizar o método comparativo direto de dados de mercado é
necessario seguir o seguinte critério:

8.2 Métodos para identificar o valor de um bem, de seus frutos e direitos

8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

8.2.1.1 Planejamento da pesquisa

No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a composicao de uma amostra
representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas tanto quanto
possivel semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel Esta etapa
- que envolve estrutura e estratégia da pesquisa - deve iniciar-se pela caracterizacao e
delimitacao do mercado em analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou
hipoteses advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacao do
valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes para
explicar a formacao de valor e estabelecidas as supostas relacoes entre si e com a
variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecao e abordagem de fontes de
informacao, bem como a escolha do tipo de analise (quantitativa ou qualitativa) e a
elaboracao dos respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas,
roteiros de entrevistas. entre outros).
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d)

8.2.1.2 Identificacdo das variaveis do modelo

PSENMANA OF LAl oes
OACANUTALZAD MTYM NN

8.2.1.2.1 Variavel dependente

Para a especificacao correta da variavel dependente, é necessaria uma investigacao no
mercado em relacdo a sua conduta e as formas de expressao dos precos (por exemplo,
preco total ou unitario, moeda de referéncia, formas de pagamento), bem como
observar a homogeneidade nas unidades de medida.

8.2.1.2.2 Variaveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por exemplo, area,
frente), de localizacao (como bairro, logradouro, distancia a po6lo de influéncia, entre
outros) e econdmicas (como oferta ou transacao, época e condicao do negocio - a vista
ou a prazo). Devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos
adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer
dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no planejamento da pesquisa
podem se mostrar pouco relevantes e vice-versa.

Sempre que possivel, recomenda-se a adocao de variaveis quantitativas As diferencas
qualitativas das caracteristicas dos imoveis podem ser especificadas na seguinte ordem
de prioridade.

a) por meio de codificacdao, com o emprego de variaveis dicotomicas (por exemplo,
aplicacao de condicdes booleanas do tipo "maior do que” ou "menor do que”, "sim" ou
"nao”);

b) pelo emprego de variaveis proxy, por exemplo:

custos unitarios basicos de entidades setoriais, para expressar padrao construtivo;
indice fiscal, indice de desenvolvimento humano, renda média do chefe de domicilio,
niveis de renda da populacao, para expressar localizacao; O coeficientes de depreciacao
para expressar estado de conservacao das benfeitorias;

valores unitarios de lojas em locacao para expressar a localizacao na avaliacdo de lojas
para venda;

por meio de codigos ajustados, quando seus valores sao extraidos da amostra com a
utilizacao dos coeficientes de variaveis dicotdomicas que representem cada uma das
caracteristicas. O modelo intermediario gerador dos cédigos deve constar no laudo
de avaliacao (ver A.7);

por meio de cddigos alocados construidos de acordo com A.6.
8.2.1.3 Levantamento de dados de mercado

8.2.1.3.1 Observar o disposto em 742 da ABNT NBR 14653-12001

8.2.1.3.2 O levantamento de dados tem como objetivo a obtencao de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imovel avaliando
esteja inserido e constitui a base do processo avaliatorio. Nesta etapa o engenheiro de
avaliacOes investiga o mercado, coleta dados e informacoes confiaveis
preferentemente a respeito de negociacées realizadas e ofertas, contemporaneas a
data de referéncia da avaliacao, com suas principais caracteristicas economicas,
fisicas e de localizacao.
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8.2.1.3.3 As fontes devem ser diversificadas tanto quanto possivel e
identificalas. A identificacao das fontes pode ser dispensada em comum

8.2.1.3.4 Os dados de oferta sao indicacoes importantes do valor de mercado.
Entretanto, deve-se considerar superestimavas que em geral acompanham esses precos
e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto com dados de transacdes.

8.2.1.3.5 Na amostragem deve-se sopesar o uso de informacdes que impliquem opinides
subjetivas do informante e recomenda-se:

a) visitar cada imdvel tomado como referéncia, com o intuito de verificar, tanto quanto
possivel, todas as informacoes de interesse;

b) atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos;

c) confrontar as informacdes das partes envolvidas, de forma a conferir maior
confiabilidade aos dados coletados.

8.2.1.4 Tratamento de dados

8.2.1.4.1 Preliminares

E recomendavel, preliminarmente, a sumarizacdo das informacdes obtidas sob a forma
de graficos que mostrem as distribuicoes de frequéncia para cada uma das variaveis,
bem como as relacdes entre elas. Nesta etapa, verificam-se o equilibrio da amostra, a
influéncia das possiveis variaveis-chave sobre os precos e a forma de variacao,
possiveis dependéncias entre elas, identificacao de pontos atipicos, entre outros.
Assim, pode-se confrontar as respostas obtidas no mercado com as crencas a priori do
engenheiro de avaliaces, bem como permitir a formulacao de novas hipoteses.

Nos casos de transformacao de pagamento parcelado ou a prazo de um dado de
mercado para preco a vista, esta deve ser realizada com a adocao de uma taxa de
desconto, efetiva, liquida e representativa da média praticada pelo mercado, a data
correspondente a esse dado, discriminando-se a fonte.

No tratamento dos dados podem ser utilizados, alternativamente e em funcao da
qualidade e da quantidade de dados e informacoes disponiveis:

Tratamento por fatores: homogeneizacao por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme 8.2.1.4.2, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados;

Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia
cientifica que leve a inducao de modelo validado para o comportamento do mercado.

Deve-se levar em conta que qualquer modelo é uma representacao simplificada do
mercado, uma vez que nao considera todas as suas informacodes. Por isso, precisam ser
tomados cuidados cientificos na sua elaboracao, desde a preparacao da pesquisa e o
trabalho de campo, até o exame final dos resultados.

O poder de predicao do modelo deve ser verificado a partir do grafico de precos
observados na abscissa versus valores estimados pelo modelo na ordenada, que deve
apresentar pontos proximos da bissetriz do primeiro quadrante. Alternativamente,
podem ser utilizados procedimentos de validacao.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:
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a) correta identificacdo dos dados de mercado, com especificacao e L
quantificacao das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas ndo . ’
utilizadas no modelo; ovcavaacio e QP

b) isencao das fontes de informacao;

c) identificacdo das fontes de informacao, observada a excecao contida em
8.2.1.3.3;

d) nimero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau de
fundamentacao;

e) sua semelhanca com o imdvel objeto da avaliacao, no que diz respeito a sua situacao,
a destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas; diferencas
relevantes perante o avaliando, devem ser tratadas adequadamente nos modelos
adotados;

f) insercao de mais de um tipo de agrupamento no mesmo modelo. Nestes casos, 0
engenheiro de avaliacoes deve se certificar de ter contemplado as diferencas
significativas entre esses grupos, sendo obrigatoria a verificacao da influéncia das
interacoes entre as variaveis.

Recomenda-se a inclusao dos enderecos completos dos dados de mercado.

8.2.1.4.2 Tratamento por fatores

O tratamento por fatores € aplicavel a uma amostra composta por dados de mercado
com as caracteristicas mais proximas possiveis do imovel avaliando.

Os fatores devem ser calculados por metodologia cientifica, como citado em 8.2.1.4.3,
justificados do ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusao de validacao, quando
pertinente. Devem caracterizar claramente sua validade temporal e abrangéncia
regional e ser revisados no prazo maximo de quatro anos ou em prazo inferior, sempre
que for necessario. Podem ser:

a) calculados e divulgados, juntamente com os estudos que lhe deram origem, pelas
entidades técnicas regionais reconhecidas, conceituadas em 3.20, bem como por
universidades ou entidades pUblicas com registro no sistema CONFEA/CREA, desde que
os estudos sejam de autoria de profissionais de engenharia ou arquitetura;

b) deduzidos ou referendados pelo proprio engenheiro de avaliacdes, com a
utilizacao de metodologia cientifica, conforme 8.2.1.4.3, desde que a metodologia, a
amostragem e os calculos que lhes deram origem sejam anexados ao Laudo de Avaliacao.

No caso de utilizacao de tratamento por fatores, deve ser observado o Anexo B.
8.2.1.4.3 Tratamento cientifico

Quaisquer que sejam os modelos utilizados para inferir o comportamento do mercado
e formacao de valores, seus pressupostos devem ser devidamente explicitados e
testados. Quando necessario, devem ser intentadas medidas corretivas, com
repercussao na classificacao dos graus de fundamentacao e precisao.
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Outras ferramentas analiticas para a inducao do comportamento do
mercado, consideradas de interesse pelo engenheiro de avaliacoes, tais

artificiais, podem ser aplicadas, desde que devidamente justificadas do

ponto de vista tedrico e pratico, com a inclusdo de validacdo, quando pertinente.
Os Anexos C, D e E apresentam de forma resumida as caracteristicas e fundamentos
basicos dessas ferramentas analiticas, em carater informativo, visando sua difusao
para o desenvolvimento técnico da engenharia de avaliacoes.

No caso de utilizacao de modelos de regressao linear, deve ser observado o Anexo A.

8.2.1.5 Campo de arbitrio

8.2.1.5.1 O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2001 é o intervalo
com amplitude de 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia
central utilizada na avaliacao.

8.2.1.5.2 O campo de arbitrio pode ser utilizado quando variaveis relevantes para a
avaliacao do imovel nao tiverem sido contempladas no modelo, por escassez de dados
de mercado, por inexisténcia de fatores de homogeneizacao aplicaveis ou porque essas
variaveis nao se apresentaram estatisticamente significantes em modelos de regressao,
desde que a amplitude de até mais ou menos 15 % seja suficiente para absorver as
influéncias nao consideradas e que os ajustes sejam justificados.

8.2.1.5.3 Quando a amplitude do campo de arbitrio ndo for suficiente para absorver as
influéncias nao consideradas, o modelo é insuficiente para que a avaliacao possa
atingir o grau minimo de fundamentacao no método comparativo direto de dados de
mercado e esse fato deve ser consignado no laudo.

8.2.1.5.4 O campo de arbitrio nao se confunde com o intervalo de confianca de 80 %
calculado para definir o grau de precisao da estimativa.

8.2.2 Método involutivo

0 método involutivo, conforme definido em 8.2.2 da ABNT NBR 14653-1:2001,
compreende as etapas descritas em 8.2.2.1 a 8.2.2.10.

8.2.2.1 Vistoria

Deve ser realizada de acordo com 7.3.

8.2.2.2 Projeto hipotético

Na concepcao do projeto hipotético, o engenheiro de avaliacoes deve verificar o
aproveitamento eficiente para o imével avaliando, como definido em 3.1.

8.2.2.3 Pesquisa de valores

A pesquisa de valores deve ser realizada segundo os preceitos do método comparativo
direto de dados de mercado, conforme 8.2.1, e tem como objetivo estimar o valor de
mercado do produto imobiliario projetado para a situacao hipotética adotada e sua
variacao ao longo do tempo.
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b)

8.2.2.4 Previsdo de receitas

RENMANA OF L LAl

As receitas de venda das unidades do projeto hipotético sao calculadas a OFANIALAD MrvIMNW
partir dos resultados obtidos em 8.2.2.3, considerados a eventual

valorizacao imobiliaria, preferencialmente inferida, a forma de comercializacao
identificada na conduta do mercado e o tempo de absorcao em face da evolucao
conjuntural no mercado e evidéncias de seu desempenho.

8.2.2.5 Levantamento do custo de producdo do projeto hipotético

Este levantamento corresponde a apuracao dos custos diretos e indiretos, inclusive de
elaboracao e aprovacao de projetos, necessarios a transformacao do imével para as
condicoes do projeto hipotético.

8.2.2.6 Previsdo de despesas adicionais

Podem ser incluidas, quando pertinentes, entre outras, as seguintes despesas:
a) de compra do imovel;

b) de administracao do empreendimento, inclusive vigilancia;

C) com impostos, taxas e seguros;

d) com publicidade;

€) com a comercializacdo das unidades.

8.2.2.7 Margem de lucro do incorporador

Quando for usada margem de lucro em modelos que nao utilizem fluxo de caixa, esta
margem deve ser considerada proporcional ao risco do empreendimento, que esta
diretamente ligado a quantidade de unidades resultantes do projeto, ao montante
investido e ao prazo total previsto para retorno do capital. A margem de lucro adotada
em modelos estaticos deve ter relacao com o que é praticado no mercado.

8.2.2.8 Prazos

No caso de adocao de modelos dinamicos, recomenda-se que:

0 prazo para a execucao do projeto hipotético seja compativel com as suas
caracteristicas fisicas, disponibilidade de recursos, tecnologia e condicoes

mercadologicas;

o prazo para a venda das unidades seja compativel com a estrutura, conduta e
desempenho do mercado.

8.2.2.9 Taxas

No caso de adocao de modelos dinamicos recomenda-se explicitar as taxas de
valorizacao imobiliaria, de evolucao de custos e despesas, de juros do capital investido
e a minima de atratividade.
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a)
b)

c)

8.2.2.10 Modelo INGENANA OF L LALO%s

OACANITAZAD MTTMONWN

A avaliacao pode ser realizada com a utilizacao dos seguintes modelos, em
ordem de preferéncia:

por fluxos de caixa especificos;
com a aplicacao de modelos simplificados dinamicos;

com a aplicacao de modelos estaticos.

8.2.3 Método da renda

As avaliacoes de empreendimentos de base imobiliaria (hotéis, shopping centers e
outros) devem observar as prescricoes da ABNT NBR 14653-4:2002. No caso de
avaliacao de imovel que nao se enquadre na situacao anterior, devem ser observados
os aspectos descritos em 8.2.3.1 a 8.2.3.4.

8.2.3.1 Estimacdo das receitas e despesas

Em funcao do tipo de imovel que se pretende avaliar sao levantadas todas as despesas
necessarias a sua manutencao e operacao, impostos etc., e receitas provenientes da
sua exploracao.

8.2.3.2 Montagem do fluxo de caixa

A montagem do fluxo de caixa é feita com base nas despesas e receitas previstas para
o imovel e suas respectivas épocas.

8.2.3.3 Estabelecimento da taxa minima de atratividade

Esta taxa é estimada em funcdo das oportunidades de investimentos alternativos
existentes no mercado decapitais e, também, dos riscos do negocio.

8.2.3.4 Estimacdo do valor do imovel

0 valor maximo estimado para o imdvel é representado pelo valor atual do fluxo de
caixa, descontado pela taxa minima de atratividade.

8.2.4 Método evolutivo

A composicao do valor total do imovel avaliando pode ser obtida através da
conjugacao de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de
reproducao das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializacao, ou
seja:

VI=(VT+CB).FC
Onde:

VI é o valor do imovel;
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VT é o valor do terreno;
CB é o custo de reedicao da benfeitoria; FC é o

i
L. - EVRENMANA OF L LALaes
fator de comercializagao. DMANIAZD PATTIMCN ’ >y

A aplicacao do método evolutivo exige que:

o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado ou,
na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo
método da quantificacao de custo;

o fator de comercializacao seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior ou
menor do que a unidade, em funcao da conjuntura do mercado na época da avaliacao.

8.2.4.1 Quando o imovel estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliacdes deve analisar a
adequacao das benfeitorias, ressaltar o sub aproveitamento ou o super aproveitamento
do terreno e explicitar os calculos correspondentes.

8.2.4.2 Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado
método eletivo para a avaliacao de imoveis cujas caracteristicas sui generis impliquem
a inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para a aplicacao do método
comparativo direto de dados de mercado.

8.2.4.3 0 método evolutivo pode também ser empregado quando se deseja obter o
valor do terreno ou o custo de reedicao da benfeitoria a partir do conhecimento do seu
valor total, considerada a equacao de 8.2.4.

8.3 Métodos para identificar o custo de um imével

Os métodos a seguir sao recomendados para a identificacao do custo de todos os tipos
de imdveis, inclusive os que compdem os empreendimentos objeto da ABNT NBR
14653-4.

8.3.1 Método da quantificacao do custo

Utilizado para identificar o custo de reedicao de benfeitorias. Pode ser apropriado
pelo custo unitario basico de construcao ou por orcamento, com citacao das fontes
consultadas.

8.3.1.1 Identificacdo de custo pelo custo unitdrio basico (ABNT NBR 12721)

8.3.1.1.1 Vistoria

Tem como objetivo principal examinar as especificacées dos materiais aplicados, para
estimacao do padrao construtivo, a tipologia, o estado de conservacao e a idade
aparente.

8.3.1.1.2 Calculo da &rea equivalente de construcdo
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A area equivalente de construcao deve ser calculada de acordo com a
seguinte formula, em consonancia com o previsto na ABNT NBR 12721 para
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-
os casos de prédios em condominio: OAANZAZLO MITINEN _/’

S=Ap + Z(.‘Jql -P)

Onde:

S é a area equivalente de construcao;

Ap é a area construida padrao;

Agi é a area construida de padrao diferente;

Pi é o percentual correspondente a razao entre o custo estimado da area de padrao

diferente e a area padrao, de acordo com os limites estabelecidos na ABNT NBR 12721.

8.3.1.1.3 Estimagéo do custo de construcéo

Para a estimacao do custo de construcao pode-se aplicar o modelo a seguir:

IE + O +(OFe — OF¢
¢ =fcup +2E+0 ‘;" OFd ) 161+ AY(i+ F )i+ E)

Onde:

C é o custo unitario de construcao por metro quadrado de area equivalente de
construcao;

CUB é o custo unitario basico;

OE é o orcamento de elevadores;

Ol é o orcamento de instalacoes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de
protecao contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas, urbanizacao,
projetos etc.;

OFe é o orcamento de fundacbes especiais;

OFd é o orcamento de fundacodes diretas;

S é a area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721,

A é a taxa de administracao da obra;

F é o percentual relativo aos custos financeiros durante a construcao; L € o
percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora.

8.3.1.2 Identificacdo do custo pelo orcamento detalhado

8.3.1.2.1 Vistoria

A vistoria detalhada da benfeitoria tem como objetivo examinar as especificacdes dos
materiais aplicados, o estado de conservacao e a idade estimada.

8.3.1.2.2 Levantamento dos quantitativos

Nesta etapa sao levantados todos os quantitativos de materiais e servicos aplicados na
obra.

8.3.1.2.3 Pesquisa de custos
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De acordo com as especificacoes dos materiais e servicos utilizados para
execucao da benfeitoria, coletam-se os seus respectivos custos em fontes

RENMANA OF L LAl
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8.3.1.2.4 Preenchimento da planilha orcamentéaria

O preenchimento da planilha deve ser de acordo com o modelo sugerido na ABNT NBR
12721, onde sao discriminados todos os servicos, indicando-se a unidade de medida, a
quantidade, o custo unitario, o custo total e a fonte de consulta.

8.3.1.3 Depreciacado fisica

O calculo da depreciacao fisica pode ser realizado de forma analitica - por meio de
orcamento necessario a recomposicao do imoével na condicao de novo - ou por meio da
aplicacao de coeficiente de depreciacao, que leve em conta a idade e o estado de
conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado sobre o valor depreciavel.

8.3.1.4 Custo de reedic¢do da benfeitoria

O custo de reedicao da benfeitoria € o resultado da subtracao do custo de reproducao
da parcela relativa a depreciacao.

8.3.2 Método comparativo direto de custo

A utilizacdo do método comparativo direto para a avaliacdo de custos deve considerar
uma amostra composta por imoveis de projetos semelhantes, a partir da qual sao
elaborados modelos que seguem os procedimentos usuais do método comparativo
direto de dados de mercado.

5. Classificacao quanto a fundamentacao:

Transcrevemos abaixo parte dos textos da Norma Brasileira de Avaliacao de imoveis
urbanos da ABNT (da NBR 14.653:2 2011), guardando a numeracao original de seus
itens e subitens.

9 Especificacdo das avaliacoes
9.1 Generalidades

9.1.1 A especificacao de uma avaliacao esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliacdes, como com o mercado e as informacgdes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacao
desejado tem por objetivo a determinacao do empenho no trabalho avaliatorio, mas
nao representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao. Quanto ao
grau de precisao, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da
amostra coletada e, por isso, ndo é passivel de fixacdo a priori

9.1.2 Todos os trabalhos elaborados de acordo com as prescricées desta Norma serao
denominados Laudos de Avaliacao. O grau de fundamentacao atingido deve ser
explicitado no corpo do laudo. Nos casos em que o grau minimo | ndo for atingido,
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devem ser indicados e justificados os itens das Tabelas de especificacao

que nao puderam ser atendidos e os procedimentos e calculos utilizados na e e =
. epe ~ (RSN OF A LALOS
identificacao do valor. owcanaacko s [P

9.1.3 Os laudos de uso restrito, conforme 10.3 da ABNT NBR 14653-1:2001, podem ser
dispensados de especificacao, em comum acordo entre as partes.

9.2 Métodos comparativo direto de dados de mercado e
comparativo direto de custo

9.2.1 O grau de fundamentacao, no caso de utilizacao de modelos de regressao linear,
deve ser determinado conforme a Tabela 1, observando de 9.1 a 9.2.

Tabela 1 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagédo de modelos de regresséo linear

Grau
item Descricdo
1] Il |
. L, Completa quanto a Completa quanto a . . .
Caracterizacdo do imdvel . . Adocao de situagao
1 ] todas as variaveis todas as variaveis )
avaliando . .. paradigma
analisadas utilizadas
Quantidade minima de 6(k+1), onde K é o 4(K+1), onde K é o 3(K+1), onde K é o
2 dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagao de
informac0des relativas a N 5
Apresentagdo de Apresentagao de

todos os dados e

e o : informacgdes relativas a| informacdes relativas
Identificacdo dos dados de | varidveis analisados na o
3 todos os dados e aos dados e variaveis

mercado modelagem, com foto e o . .
varidveis analisados na efetivamente

caracteristicas .
modelagem utilizados no modelo
observadas no local pelo

autor do laudo

Admitida para apenas | Admitida desde que:

uma variavel desde A) as medidas das
que: A) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
. . . imovel avaliando nédo sejam superiores a
4 Extrapolacdo Ndo permitida sejam superiores a 100% do limite
100% do limite amostral superior,
amostral superior, nem nem inferiores a
inferiores a metade do metade do limite
limite amostral inferior amostral inferior

Nivel de significancia
maximo (somatério do
5 valor d?s.d~uas cau.dajs) 10% 0% 30%
para a rejeicdo da hipdtese

nula de cada regressor
(teste bicaudal)
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Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipdtese nula 1% 2% 5%
do modelo através do teste

F de snedecor

9.2.1.1 Para atingir o grau lll, sdo obrigatorias:
a) apresentacao do laudo na modalidade completa;

b) apresentacdao da analise do modelo no laudo de avaliacao, com a verificacdo da
coeréncia do comportamento da variacao das variaveis em relacao ao mercado, bem
como suas elasticidades em torno do ponto de estimacao;

c) identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem
como das fontes de informacao;

d) adocao da estimativa de tendéncia central.

9.2.1.2 E permitido ao engenheiro de avaliacdes fazer ajustes prévios nos atributos dos
dados de mercado, sem prejuizo do grau de fundamentacao, desde que devidamente
justificados, em casos semelhantes aos seguintes:

conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto praticadas no
mercado na data de referéncia da avaliacao;

conversao de valores para a moeda nacional na data de referéncia da avaliacao;

conversao de areas reais de construcao em areas equivalentes, desde que com base em
coeficientes publicados (por exemplo, os da ABNT NBR 12721) ou inferidos no mercado;

incorporacao de luvas ao aluguel, com a consideracao do prazo remanescente do
contrato e taxas de desconto praticadas no mercado financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados, limitado
a um Unico fator de homogeneizacao, desde que fundamentado conforme 8.2.1.4.2,
sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.2(exemplo: aplicacao do fator de fonte para
a transformacao de precos de oferta para as condicoes de transacao).

9.2.1.4 Recomenda-se a nao extrapolacao de variaveis que presumivelmente
explicariam a variacao dos precos e que nao foram contempladas no modelo,
especialmente quando o campo de arbitrio nao for suficiente para as compensacoes
necessarias na estimativa de valor.

9.2.1.5 O engenheiro de avaliacoes deve analisar o modelo, com a verificacao da
coeréncia da variacao das variaveis em relacao ao mercado, bem como o exame de
suas elasticidades em torno do ponto de estimacao.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao,
devem ser considerados os seguintes critérios:
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a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e seis itens; NS S ’/_
./‘

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois
pontos; e do grau lll, trés pontos;

C) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentacao deve considerar a soma
de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a Tabela 1, com as seguintes
particularidades:

a) serao admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar caracterizada a
homogeneidade;

b) sera atribuido o Grau lll para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de regressao.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizacdo
de modelos de regressado linear

GRAUS 11 Il |
PONTOS MINIMOS 16 10 6
2,4,5e 6 nominimo no L
. 2,4,5e6no0Graulll e os . Todos no minimo
ITENS OBRIGATORIOS . L. Grau Il e os demais no
demais no minimo Grau Il L no Grau |
minimo Grau Il

9.2.2 Grau de fundamentacao com o uso do tratamento por fatores, conforme a Tabela
3.

Para o atendimento a Tabela 3, observar as Secdes de 9.1 a 9.2.

Tabela 3 — Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Grau
ltem Descrigdo
1] I
Completa quanto a
. Completa quanto a ~ . ~
Caracterizagdo do todos os fatores Adocdo de situagao
1 L, i todos os fatores o .
imovel avaliando . utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade
2 minima de dados 12 5 3
de mercado
Apresentagao de
informacdes relativas a . o
- Apresentacdo de Apresentacdes de
e todas as caracteristicas | . . . . ~ .
Identificacdo dos . informacgdes relativas informagdes relativas a
dos dados analisadas, L,
3 dados de com foto e a todas as todas as caracteristicas dos
mercado caracteristicas caracterlstlc.as dos | dados correspo'erentes aos
dados analisadas fatores utilizados
observadas pelo autor
do laudo
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Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,8a1,25 0,5a2,0 0,4a2,52
conjunto de

fatores

A) no caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,8 a
1,25, pois é desejavel que, com um nimero de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

9.2.2.1 Para atingir o Grau |l sao obrigatorias:
a) apresentacao do laudo na modalidade completa;

b) identificacao completa dos enderecos dos dados de mercado, bem como das fontes
de informacao;

¢) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

9.2.2.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao,
devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus lll, Il e ) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau | tera 1 ponto; do Grau Il, 2 pontos; e do
Grau lll, 3 pontos;

C) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.

Para o atendimento a Tabela 4, observar as Secdes de 9.1 a 9.2.

Tabela 4 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no
caso de utilizagcdo de tratamento por fatores.

Graus 1 1] |
PONTOS MINIMOS 10 6 4
Itens2 e 4 nograulll,com | Itens2 e 4 nograulll, com .
. . L. . , . Todos, no minimo
Itens obrigatdrios os demais no minimo no os demais no minimo no rau |
Grau ll Grau | g

9.2.3 O grau de precisao deve estar conforme a tabela 5

Tabela 5 — Grau de precisdo no caso da utilizagcdo de modelos de regresséo linear
ou do tratamento por fatores.

Descricdo Grau
._».’f Ot N\
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Amplitude do intervalo de confianga de 80% em torno

da estimativa de tendéncia central <ou=30% <ou =40% <ou=50%

NOTA quando a amplitude do intervalo de conﬁanga ultrapassar 50% nao ha
classificacao do resultado quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no
diagndstico de mercado.

9.3 Método da quantificac&do de custo

Para o atendimento a tabela 6, observar o descrito em 9.1 a 9.3.

Tabela 6 — Grau de fundamentagéo no caso da utilizagdo do método da
qualificacdo de custos e benfeitorias.

Grau
ltem Descrigao
1 1] |
Pela utilizagdo de Pela utilizagdo de custo
. . Pela elaboragao de custo unitario basico | unitario basico para projeto
Estimativa do L. . . .
1 . orgamento, no minimo para projeto diferente do projeto
custo direto sintético. semelhante ao projeto| padrdo, com os devidos
padrado. ajustes.
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por Calculada por
levantamento de custo métodos técnicos
oL de recuperagdo do bem, consagrados,
3 Depr’e'<:|agao para deixa-lo no estado | considerando-se a Arbitrada.
fisica de novo ou casos de idade, vida util e
bens novos ou projetos estado de
hipotéticos. conservagao.

9.3.1 Para atingir o grau lll, é obrigatéria a apresentacao do laudo na modalidade
completa.

9.3.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacao, devem
ser considerados os seguintes critérios:

na tabela 5, identificam-se trés campos (graus 111, Il e |) e seis itens;

o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau 11, dois pontos; e
do grau 111, trés pontos;

0 enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o
conjunto de itens, atendendo a tabela 5.

Tabela 7 — Enquadramento dos Laudos segundo seu grau de fundamentag&o no
caso de utilizacdo do método da qualificacdo do custo de benfeitorias.
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Graus ] I |
PONTOS MINIMOS 7 5 3
Itens obrigatorios no Grau | Item 1, com os demais | Itens1e 2 no grau ll, com os | Todos, no minimo
correspondente no minimo no Grau Il demais no minimo no Grau | grau |

Isso posto e de acordo com o exposto pela norma de avaliacao (NBR 14653-2 de 2011),
para avaliacao de imoveis urbanos da ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS
TECNICAS, o presente trabalho nao possui enquadramento possivel, se tornando
portanto um trabalho de estimativa de valor, com caracteristicas similares a um laudo
enquadrado na classificacao de avaliacao precisao e de fundamentacao de grau Il.

6. Caracterizac¢ao do objeto:

Trata-se da avaliacao de parte do patrimonio da STARX, FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO composto de complexo comercial, denominado CENTER MINAS,
localizado a Rua Queluzita - N° 401, no bairro Uniao (ao lado do Minas Shopping), vetor
norte, cidade de Belo Horizonte, Capital do Estado de Minas Gerais.

7. Descricao do imovel:

7.1 ConsideracOes sobre a regiao:

7.1.1 Ocupacéo circunvizinha:

A regiao onde se localiza o imével avaliando, no Bairro Unido, vetor norte de Belo
Horizonte. A ocupacao circunvizinha se apresenta com predominancia de residéncias
unifamiliares de padrao médio, prédios para salas de escritorios, prestadores de
servicos e consultorios, salas para fins comerciais, e afins; hotéis e comércio de
carater local.

A regido possui instituicdes de ensino pUblico e particular de 1°, 2° e 3° Graus, agéncia
de correios, agéncias bancarias e/ou instituicoes financeiras, postos de abastecimento
de combustiveis, praca de lazer, clubes e/ou agremiacoes esportivas, ginasios ou
quadras poli esportivas, lotes de terrenos urbanos, postos de saude e/ou hospitais,
prédios e/ou reparticdes do poder pUblico e templos religiosos, supermercados,
hipermercados ou shopping centers, dentre outros.

7.1.2 Vias de acesso:

O principal acesso até o imével avaliando é feito, por quem vem do centro da cidade
de Belo Horizonte, pela Avenida Cristiano Machado.

180
01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF
Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-
000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31
3581 8006




Essa via encontra-se com padrao de implantacao excelente, com suas pistas

de rolamento com acabamento em asfalto, sendo dotadas de largura dupla B e
. . o e ge . ENGAMANA Al w5

com canteiros centrais dividindo as pistas. owcanaacko s [P

As vias secundarias circunvizinhas apresentam também um padrao de implantacao
excelente, com suas pistas em asfalto, sendo dotadas de largura normal.

7.1.3 Melhoramentos publicos:

0 logradouro onde se encontra os imdveis ora objetos desta avaliacao (atual Rua
Queluzita, futura Via 710), é dotado de passeios para a circulacao de pedestres, guias
de meio-fio, posteamento, cabeamento para transmissao de energia elétrica,
cabeamento para comunicacao telefonica, rede de agua potavel, rede de coleta de
esgotos e aguas servidas, galerias para coleta de aguas pluviais, servicos postais,
coletas regulares de lixo e servicos de seguranca publica.

A iluminacao publica é garantida por intermédio de lampadas a vapor de mercurio
e/ou vapor de sodio.

7.1.4 Transporte coletivo:

A regido é atendida por farto servico de transporte coletivo, podendo se comunicar
com praticamente qualquer ponto da cidade.

7.1.5 Localizacgéo:

0 imovel esta localizado no vetor norte de Belo Horizonte, ao lado do Minas Shopping.

7.1.6 Tipo de solo:

0 solo local é aparentemente do tipo seco e firme, nao estando sujeito a
deslizamentos, nem a inundacdes, em condicdes normais.

7.1.7 Topografia:

A topografia do terreno do imovel avaliando, tomando-se como base a sua testada
principal, apresenta-se totalmente terraplenado, sendo que a regiao em seu contorno
apresenta leve declive em direcao a Avenida Cristiano Machado.

7.2 Consideracdes sobre o Edificio:

Trata-se de um complexo comercial denominado (Center Minas) que, segundo consta
no site da empreendedora, tera quando totalmente concluso, aproximadamente
110.000 m?, estando edificadas até o momento, as seguintes areas:
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Um moderno centro de compras com varias lojas no andar térreo e mezanino e um
amplo estacionamento no 1° pavimento.

Para o deslocamento do pUblico entre os pavimentos, além da caixa de escadas e
esteiras rolantes, a edificacao é dotada de 03 (trés) elevadores.

7.2.1.1 Padréo construtivo:
0 imovel apresenta um padrao construtivo muito bom.

7.2.1.2 Estrutura de sustentacgéo:

Pilares e vigas em concreto armado fundido “in loco”, chapiscadas, rebocadas e
pintadas com tinta a base de latex.

7.2.1.3 Idade fisica aparente:
A edificacao € nova, recém-inaugurada.

7.2.1.4 Sistema de combate aincéndio:

O prédio é dotado de um sistema de protecao contra incéndio, composto de caixas
com hidrantes e mangueiras para combate a incéndio somente no andar térreo e
estacionamento, pois os demais andares ainda nao estao concluidos.

7.2.2 Fachadas externas:

A Fachada externa da edificacao é feita parte em paredes com elementos de
sustentacao em alvenaria, rebocadas e pintadas com tinta a base de latex e parte feita
em estrutura de aluminio com acabamento em vidros lisos espelhados.
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7.2.3 Hall de entrada:

Este complexo comercial apresenta uma galeria de lojas em seu piso térreo, assim
como esteiras rolantes que dao acesso ao estacionamento, possui também quiosques e
03 elevadores para melhor acesso aos demais andares.

7.2.3.1 Piso:

O piso tem base em laje fundida “in-loco” desempenado com acabamento em placas
de pedras de granito polido.

7.2.3.2 Acabamento interno:

Paredes com elementos de sustentacao em tijolos ceramicos, chapiscados, rebocados e
pintados com tinta a base de latex.

7.2.3.3 Revestimento do teto:

O teto possui revestimento em laje macica batida “in loco” com rebaixamento em
placas de gesso e sancas de gesso, emassadas e pintadas com tinta a base de latex,

7.2.3.4 Portas externas:
Estas portas sao feitas em estrutura metalica com acabamentos em vidros lisos
espelhados.

7.2.3.5 Sistema hidraulico:
O sistema hidraulico encontra-se embutido.

7.2.3.6 Sistema elétrico:
O sistema elétrico encontra-se embutido.

A P P
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7.2.3.7 Sistema de iluminagao artificial: AK

A iluminacao artificial € garantida através de luminarias de embutir com BN OF LA
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7.2.4 Estacionamento:
Encontra-se no 1° pavimento acima das lojas, com 603 vagas para carros e 63 vagas
para motos, parte do estacionamento encontra-se em fase de acabamento. 7.2.4.1
Piso:

O piso tem base em laje fundida “in loco” desempenada, natada com acabamento em

pintura com tinta resistente as intempéries e com demarcacoes pintadas com faixas
amarelas.

7.2.4.2 Acabamento das paredes:

Paredes com elementos de sustentacao em tijolos ceramicos, chapiscadas, rebocadas e
pintadas com tinta a base de latex.

7.2.4.3 Revestimento do teto:

O teto possui revestimento em laje fundida “in loco”, chapiscada, rebocada e pintada
com tinta a base de latex.

7.2.4.4 Sistema hidraulico:
O sistema hidraulico encontra-se aparente.

7.2.4.5 Sistema elétrico:
O sistema elétrico encontra-se embutido.

7.2.4.6 Sistema de iluminacgéo artificial:

A iluminacao artificial é garantida através de calhas metalicas e lampadas do tipo
fluorescente.
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7.2.5 Lojas do pavimento térreo:

No pavimento térreo encontram-se lojas como Leroy Merlin e Lojas Rede, com o
seguinte padrao de acabamento:

7.2.5.1 Padréo construtivo:
As lojas apresentam um padrao construtivo muito bom.

7.2.5.2 Piso:

O piso possui base em laje desempenada e natada, e o acabamento se divide em
granitina e granito polido.

7.2.5.3 Acabamento interno:

O acabamento interno possui paredes com elementos de sustentacao em tijolos
ceramicos, rebocados, emassados e pintados com tinta a base de latex.

7.2.5.4 Revestimento do teto:
0 teto é de laje fundida “in loco”.

7.2.5.5 Portas externas:

Essas portas sao de vidro blindex com abertura do tipo lateral de correr com
acionamento automatico.

7.2.5.6 Janelas e esquadrias:
Sao de perfil de metalon, com acabamento em vidros lisos transparentes.

7.2.5.7 Sistema hidréaulico:
0 sistema hidraulico encontra-se parcialmente embutido.
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7.2.5.8 Sistema elétrico: AK

O sistema elétrico encontra-se parcialmente embutido. ENSENNANA OF LA

OACANITAZAD MTTMONWN

7.2.5.9 Sistema de iluminacgéo artificial:

A iluminacao artificial € garantida através de calhas metalicas e lampadas do tipo
fluorescente.

7.2.6 Andares:

Os andares do 3° ao 6° estao em fase de construcao, onde futuramente serao
instaladas: lojas, supermercado, faculdade dentre outros. As caracteristicas
construtivas estao descritas a seguir:

7.2.6.1 Padréo construtivo:
Estes andares apresentarao, quando realizados, um padrao construtivo muito bom.

7.2.6.2 Piso:

O piso possuira base em laje desempenada e natada sem acabamento.

7.2.6.3 Acabamento interno:

0 acabamento interno possuira paredes com elementos de sustentacao em blocos pré-
fabricados de concreto aparente.

7.2.6.4 Revestimento do teto:
O teto sera de laje fundida “in loco”.

7.2.6.5 Sistema hidraulico:
O sistema hidraulico sera aplicado de forma aparente.

7.2.6.6 Sistema elétrico:
0 sistema elétrico sera aplicado de forma parcialmente embutido.

7.2.6.7 Sistema de iluminacg&o artificial:

A iluminacao artificial sera garantida através de calhas metalicas e lampadas do tipo
fluorescente.

7.2.6.8 Estado de conservacéao:
Os andares ainda nao foram edificados ou encontram-se em fase de implantacao.

7.2.6.9 Pé direito:

A edificacao possui pé direito aproximado de 4,00 m (quatro metros) de altura para
cada andar.

7.2.6.10 Areas dos andares edificados:
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Area
equivalente em|  Areadas
Descrigao areade custo | unidades
padrao das prontas
unidades
Loja 101 14.350,25 14.350,25
Loja 102 76,53 76,53
Loja 103 75,37 75,37
Loja 104 75,37 75,37
Loja 105 76,53 76,53
Loja 106 51,03 51,03
Loja 107 51,03 51,03
Loja 1028 23656 236,56
Loja 108 164778 164778
Loja 110 353328 353328
Loja 201 368,76 368,76
Loja 202 88,13 88,13
Loja 203 277838 277838
Loja 204 2.080,30 2.080,30
Loja 301 418149 412149
Loja 302 143674 143674
Loja 303 422,09 422,09
Loja 401 547907 5.473,07
Loja 402 2.023.23 -
Loja 403 10,425,289 -
Loja 501 4.707.95 470795
Loja 502 1.054,07 1.054,07
Loja 503 477983 -
Loja 601 83259 832,59
Loja BUZ 422,08 422,09
[T Vagas do 2 PVEo B3 vagas 1130712 11.307.18
T Vagas 3' Pulo 522 vagas 9676,79 203579
C| Vagas D' Puto 248 vagas £.238,60 262856
[T Vagas b* Futo 899 vagas descob 6.783.61 1.446.44
TOTAL: 95.266,58 6744336

8. Formacido dos valores para os terrenos:

8.1 Pesquisa de mercado realizada para os terrenos:

Ampla e minuciosa foi a pesquisa de mercado realizada, no sentido da apuracao dos
valores “médios”, unitarios basicos (por metro quadrado), praticados e/ou propostos
para terrenos de propriedades semelhantes e/ou comparaveis ao aqui objeto de
avaliacoes.

187

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31

3581 8006




as quais pudessem fornecer subsidios para a determinacao dos valores ORANIAZAD MITININU
procurados com justeza e imparcialidade, tais como: cartorios,

proprietarios vizinhos e em especial, junto a corretores de imdveis especializados no
mesmo segmento de mercado.

Para tanto, foram realizadas investigacoes especificas junto a varias fontes, ’/-
_/.v

Coletados os dados de mercado, foram os mesmos saneados e homogeneizados
(tratados), levando-se em consideracao os seguintes e principais fatores (dentre outros
secundarios): fonte, areas, topografia, localizacao e situacao, grau de aproveitamento
segundo a vocacao natural de usos dos terrenos avaliandos em funcao da qualidade dos
mesmos, numero de frentes, da infraestrutura local, das principais distancias e vias de
acessos.

Para o tratamento, nos dados coletados na pesquisa de mercado realizada, foi aplicado
o método da regressao linear multipla por estatistica inferencial. As avaliacoes por
inferéncia estatistica sao mais primorosas que as por estatistica descritiva. As primeiras
sao executadas num conjunto de procedimentos que incluem identificacao, coleta,
selecao, processamento e analise de imdveis assemelhados ao imovel a avaliar, de
onde se extrai uma relacao de valores e atributos que, invariavelmente, serao
utilizados em um software especifico de regressao linear multipla (estatistica
inferencial).

0 software de regressao linear multipla por estatistica inferencial para avaliacdes de
imoveis, por nos adotado e recomendado, é o INFER da ARIA INFORMATICA, que utiliza
dados de pesquisa de mercado de iméveis semelhantes ao avaliando, no qual os dados
sdao lancados em uma planilha e recebem tratamento matematico/ estatistico a fim de
formar um modelo matematico que relacione aquelas informacdes segundo as técnicas
convencional e cientifica adotadas nas avaliacdes de imdveis dentro das previsoes
previstas na NBR 14.653.

8.2 Dados coletados na pesquisa para terrenos:

Oferta 01
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‘zap HOME  FAVORITOS — BUSCAS E ALERTAS GUANTO VALE BUSCA NG MAPA  DICAS ENMPORADA

AR ¥ TERFENG PRAOSAD 4D 2

©

TERRENDS PADRAS PARA COMPRAR ) ToRes

TERREND PADRED A WVENDA VALD IA CONTATAR D ANUNCIANTE
Avenida Cristiano Machado RS 3.500.000,00
Floramar, Belo Horizonte - MG Simuier inanciaments . VER TELEFONE
20 335r; 0133 Gue YOS V1L 8256 ANGNCH £ TAR:

2.600 HSAten (31) 3280-8000

AREA TOTAL M7 PTL

Descrigdo
Area’'em excelente localizagdo na Avenida Cristiano Machado, Stima para Supermercado; Loja ous Galpio, s30 07 Lotes, topografia espetacular,

tambem permite acesso pels Rua Imbiract.

Proximo a0 Comércic da Averida Saramenha, no coragao doo Bairro Floramar.

Area com 38 metros de frente pars Ay Cnistiano Machado e 41 metros para Rus ibiraci (fundos).
Zoneamento: ZAR

Oferta 02
i VivaReal cowme Aucu  movesnows ABINOAR MOVES

yom |

Lote/Terreno a Venda, 2200 m? por R$ 6.160.000 T s et O
B MOBLARIA, ok po 1t i rreiad
fupkas o S <Ahgs CNLISP

RS 6.160.
$6:160000 (31) 34483600
i A ieTecreso (31) 982155210

I 22000 s 2eosiw

Lote em 6tima localizacao no Cidade Nova 05 lotes planos totalizando 2.200m2. Préximo a Avenida Cris

Lote em 6tima localizacdo no Cidade Nova 05 lotes plarios totalizando 2.200m2. Proximo 3 Avenida Cristiano machado e toda infraestrutura do
bairro. Topografia plana. Zap 1.5.

Oferta 03
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diVivaReal cowmm  Aiew  wines o

Wi otew Terrenm A venda =m Defn Horieons=* Mrmstinda N ot Crratimee s

Lote/Terreno a Venda, 4263 m? por R$ 5.541.900 S © |

wrrasle Crial b Ma: N - 3 ’ 2111Ne o M am-”,,--...nur:-o«ulcmm
O dd o= = s o0 Vieelie
TN T 00 3 33828

(31) 3247-1000

S RS 5.541.900
£ LotefTerrenn

i 4263 s 1 00y

Pecates cumats por Teledane ou

Codigo do Imovei: 33825 - Lote: - Com £4.263m ; - Frente 60m; - Laterais 62m; - Fundo 75m.

Oferta 04
diVivaReal cowme Awim  weveswows
Fale agora com © anuncance °
3 GEEER N LT et Sa JUC nssen.
FH IV NI N AN 2T
; t Sags paigm
5 Re3 ;
7 RS 3.300,000 (31125377500
f 100 31)2537-7500
e o :T'e"gr-.-.
F 20000 s - saeme
Tacucer cortms 23 Teketune tu
ANy

LOTE NA AVENIDA CRISTIANO MACHADO

Excelence lote de esquina com 2,000 m em uma das principais avenidas d2 Bzl Horizonts, 33 km do Minas Shopping, "CPORTUNIDADE Projeto j& sprovado para
um galodo com 1800m com 10 metros de altura galod0 com escritdrio no segunda andar, o na frente,uma doca para caminhies,uma entrada em rampa nos
fundos do galgdo,estacionamento sab plots.

Oferta 05
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ﬁ\[ivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS ANUNCAR IMOVES

teal > Venda > MG > Lotes, 5 3 venda em Belo-Horizante > Dom Silverio

Lote/Terreno a Venda, 4000 m? por R$ 3.000.000 Fale agora com o anunciante (%

Dom Sélvério, 8elo Horizonts - MG | COD. 56

SRECH DE COMPRA com o codgn 5654
$
R$ 3.000.000 (31) 3437-6941

(31) 98586-2746

Lote/Terrenc

12 4600m= (RS 750/m*)

Receber conzato por Telefone ou
WhatsApp

Lote/Terreno para venda com 4000 metros quadrados.

~

Excelenta tarreno, Guma para investidoras e conatrutoras, (ocalizagao com fécll acasso ao anel rodovidrio, josé Candido de Olvelra, Cristana
Machado e a Pur S&n Gabrizl, terreno com apraiomadamente 4000 mil metros o 11 Iotes, sendo 7 lotes com topografia semiplanz = 4
iates com declive, documentagao em dia. O proprietario acetta permuta como parte do pagamento no local ou em outro bairro. Cod 5654 P)
3970

Oferta 06
ﬁVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMGVES NOVOS ANUNCIAR INCVELS

enda em Belo Horlzon: lara > Avenida Cristiano Machado

Vivaiteal > Venda > MG > Lotes.

Lote/Terreno a Vend

\weniida C chado - Dona Clara, Balo Horizonte - MG COD. GN100

a, 1460 m? pOI' R$ 3.180.000 ‘ Fale agora com o anunciante Q

$ RS 3.180.000
ﬁ" LO:-EI-FEC';H;

12| 1 4:60'71: (RS 2.978/m%)

Recsber contato por Telefone ou
WhatsApp

Venda Residencial / Lote/Terreno Belo Horizonte MG

7, 5end0 21 X B3 ms, com Fente p3ra duas avenicas Proxima ac e5tazdo metrd 1o bairre anmero de maig,

Exceienta iote. medinde ]

glanz, Jonsamento esp

Oferta 07
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‘zap HOME  FAVDRTCS  BUS QUANTOVALE? BUSCANOMSPA  DICAS  TEMPORADA
A INICID » TERASNOS FADRAD PARA SOMPSAR » TERRENDS PADRAD A VENDA EM EELC HORZONTE MG ¥ MINASUANDG (P MAD] » TERREND PADRLD IMD13244220

TERREND PADRAD A VENDA VALOR DE VENDA CONTATAR O ANUNCIANTE

Avenida Cristiano Machado RS 2.376.000,00

Minasiandia (P Maio), Belo Horizonte - MG Simuisrfiraccamene 'S VER TELEFONE

AL ligar 0iga QU VOO VU Sa5e andncic ne ZAP.
31 ) 3546-1500
1.584 ( )

AREA TOTAL (R} ( 31 ) 99896-1100

&mall

QD ADTIONAR ADS FAVORITDS
Descric3o

Terreno a venda no Bairro Minasiandia com 1584 m~._ IPTU: RS 2007.09

Oferta 08

ﬁViVaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS ANUNCIAR IMOVES

VivaRizal > Venda > MG > Lotes/Tarrs venda em Belo Horlzonte > Ferndo Dias

Lote/Terreno a Venda, 1546 m? por R$ 2.150.000

ferndc 9 o Horizonte- MG | COD. PR3

‘ Fale agora com o anunciante (R

A liger paes o 3nuncianis da Prado fmaveis.
diga que vl g Iméel noYhvaResicome

$ e ComPRA <odige PR3T
RS 2.150.000 e
RST ‘ ‘
RS 1

#h LoterTerrenc

1546m? s s30m

Receber contato por felefone ou
‘ WhatsApp
. ..‘ =

Venda Residencial / Lote/Terreno Belo Horizonte MG

OPORTUNIDADE PARA CONSTRUTORES EXCELENTE LOCALIZACAD TERRENQ DE 13460 DE ESQUINA PEQUENG DECLIVE QUE CONTRIBUI PARA A
CONSTRUCAD OE PREDIOS LOTES 4T, 4D, 40E ALTURA PERMITIDA ENTRE DE 31 A 40 METROS PROXIMO AD MINAS SHOPPING, LEROY MARLIN
ACESSO PARA CRISTIAND MACHADD, ANEL RODOVIARIO, AV. JOSE CANDIDO 0A SILVEIRA ZONEAMENTO ZAF 1.5 APROVEITAMENTS
INFORMAZEO BASICA E LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRS

Oferta 09

AEES
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ﬁVivaReal COMPRAR  ALUGAR IMOVES NOVOS ANUNCIAR INOVELS

VivaRaal » Venda > MG > Lotes/Terrenos & venda em Selo Horizonte > Minasiandia

Lote/Terreno a Venda, 1080 m? por R$ 2.000.000 e = G |

Minaslandia, Belo Horizonte - MG | C0D. 158 =
. - N 0 Fgar parz o 2nundiants o2 Grace Flecha
&

imbvels. digz gue YU o imdyel no VisaRzal
om o codigo 158

(31) 2532-2443

RS 19.590 (31)99772-7374

s A

B Loteerreno

B 1080m2 s 1851

Receber conzato por Telefone ou
WhatsApp

Terreno a Venda em Belo Horizonte, Minasliandia
TERREND DE 1080 M - AVENDA CRISTIANG MATHADO

Terrenc localizado em cofsredor de grande movinmento, pricamo 3 umn Posto de Gasolins
tliemts sestuds cermut=

Oferta 10
diVivaRea[ COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS ANUNCIAR INKVERS

errenos & venda em Belo Harizonte > Floresta

VivaReal » Venda > MG > Lote:

Lote/Terreno a Venda, 800 m?2 por R$ 2.000.000 e I J

Floresta, Belo Hoeizonze - MG | COD. 2080 I
A0 fgar 0are o anuncants 42 CIOTTO

BITARAES IMOVEIS. dig= cos vl oimdss 7o
VivaRsa! com ooidigo 2080

(31) 3324-0611

#h LoterTerren

2 8oom: (RS 2.300/m

Receber contats por Telefone ou

e ‘ CONTATAR ANUNCIANTE

Venda Residencial / Lote/Terreno Belo Horizonte MG

Lote na Ay: Cristiano Machaoo, em oorms ocsl=a3C30 e com 200

Oferta 11
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‘zap e 0 i £ Ly | ' L WO MAE ]
A D0 TERETIOR FACNAD FARA SOAWSAR § TENMENOE WADAEE A VENSA KM RELS HCHISONTE WIS ZACKAOA WAWLA | TRNNEIS MOERES KA0T 117 Tee
TERRENG SaDSAD A VENOM VALOR DS wErDA CONTA RO ANUNCIANTE
Fua Av. Cristtano Machado RS 1 .620.000,00
Segteds Familla, Belo Harizante - MG "ranicame L vEn TELIVOME
AL LGS QP8 QUs v208 Vv SA38 ANURE NG TAM

(31 ) 3048-4455

827 RS 5,963
IMOVEIS
2
Lote e 827,00m Crie wina liatn ke mdveis
fuvaritom pmin ved mam terde
1 de o, * "

Descrigdo
Lote: Bem localizado; frente & passarela & 100m do supermercado EPA, 70mts de frente para Av. Cristiano Machado, area total 1.550m*- sendo
827m?.
Arez do terreno: 827m*
Frente:70m?

Lateral Esguerdo: 67Tm*
Fundos: 35m*
iateral Direito: 09m?*

Oferta 12
,‘Zap =HOME FAVORTOS SUSCAS £ ALERTAS QUANTO VALE? BUSCA NO MAPA

» TERREND PADELD MUY

A (NITIO > TERSEN0S BROSAD PASA COMPRAR ¥ TERRENOS SADRAD A VENDA EM SSLO HORIZONTE, M35 > PuaaTe

TERREIND SADRED & VENDA VALOR DE VENDA CONTATAR O ANUNCIANTE
Rua General Carlos Guedes RS 1.600.000,00
dtaterdminlinie ‘. VER TELEFONE

Pianalto, Belo Harizonte - MG

= (31)3421-1054
A (31) 3785-7000

Descricao

Lote de esquina com 200m? todo murado com portdo, com area de churrasco, 4 banheiros, sauna. piscina desativads, duchs, sals,

cozinha Excelents localizagdo entre Av.Dr. Cristisno Guimarzes & Av. Cristianc Machado Proximo de toda tipo de comeércic. - Atualizado em:
20/10/2017-16:22

Oferta 13
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-minaslandia-bairros-belo-
horizonte-1155m2venda-RS1550000-id- P

81118268/?utm_source=Trovit&utm_medium=CPC&utm_campaign=trovitpremium T

GVIvaReal COMMmRR  ALucas Ve wOves AN mONESS

Lote/Terreno a Venda, 1155 m? por R$ 1.550.000

Avenida Crisnanc Machado - Minaslandia, Belo Horlzonte - MG | COD. CHA026

PRECT DE COMPEA z 1155m= de rea total! (RS ANCGNCADD POR

$ RS 1.550.000
Bhavista

13417me) CHR Empreendimentos Imobilidrios

Lote - Galpao

Terreng planc com cons 29 metros de frente para avenids totalizandd 31550 . Cam projeto aorovado Se um galeSs com dces copstniida o= 1137ma

Lote Galpao R$1.550.000
ik e da Cristiano Machado, Norie, B afi rais; 31741-401 1155 m=
Il .‘t:i‘:'—.!'] - . - s

f o .Lj'n"! e Terreno piano.com com 30 metros de frenie para avenida toializando 1.155m* Com projeio

+ | aprovade de um galpao com area construida de 1137m2.

1 "L ;’.1

ﬁﬁ VivaResa!
Ha Mais de 30 dias

t

Oferta 14

*zap HOME  FAVORSTOS  BUSCASEALERTAS  QUANTOVALE?  BUSCANOMAPA  DiCAS  TEMPORZDA

A (NITIO > TERAENOS BROSAD PASA COMPALR ¥ TERRENDOS PADRAD A VENDA EM EELO HORIZONTE, M3 > PRIVEIR0 DS MAID > TERAENGC PAORAC W10781972

TERRENO SADRAS A VENDA VALORDE VENDA CONTATAR O ANUNCIASTE
Avenida Cristiano Machado RS 1. 500 000,00
Primeiro de Maio, Bela Horizonte - MG fransamants Y. VER TELEFONE

Ac igar diga gue vood MU 6538 andndic no ZAR

1.584 (31)3351-1160

AREATOTAL (AF)

Srtas 9o TAP por
Lsmpar BB ENVIAR E-MASL

QD Apcionar 208 7avosTos

Crie umas lista de imdveis

favoritos para ver mam terde

Descricdo

Lote: 1.584 m*Beneficios: Excelente localizagZo de fici acesso Referancias: Proximo a estacio 1° de maioMelhor acesso: Av. Cristiano Machado
IPTU-RS0.00

Oferta 15
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SCANOMAPA  DICAS  TEMPOR:DA

)‘Zap HOME FAVORTOS  BUSCASEA

A INITIO ) TERREN0S PADRAD PRAA COMPRAR ) TERRENCS PADRED A

CONTATAR O ANUNCIANTE

TERRENQ PADRED A VENDA VALOR DE VENDA
Avenida Cristiano Machado RS 900. 000 ,00
Stehroewitet b X, VER TELEFONE

Primeiro de Maio, Belo Horizonte - MG

<o no ZAP

A ligar digs qus Vool viu 8336

o (31) 3303-5555

AREATCTAL (R}
Descricdo
Oportunidade!Localizagéo excelente, proximo a Estacio do Metrd e Av. Sebastido de Bnto.Lote com 736,51m*, com 22m de frente, Zoneamento

ZAP, plano, cercado. IPTU: RS 0.00

Oferta 16
ANUNCIAR INOVES

ﬁVivaReal COMPRAR.  ALUGAR  IMOVERS NOVOS

ViyaReal > Yenda > MG = Lotes/Termenos 3 vends em Salo Horlzonte > Foramar> Avenids Daputade Ultimo de Carvalho
Lote/Terreno a Venda, 636 m? por R$ 800.000 Fobe sgxa come sedaree 1@
enida Deputado Ultmo de Carvalho - Horamar, Belo rizonte 3 CD.a12 -
$ RS 800.000
RS 417
4

e Lorefl'er'c—nc

A g36m (RS 1.257/m%)

Receber contato por Telefone ou
WhatsApp

Cratiano Machade Zonsamento: ZARZ 12m frente S1m ateca

Excelente iate, coma aesl CBL no Bairro 1ait0, orokmo 3 Av. £
Oferta 1

S D
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& VivaReal

Fale agecacom o munconte &
AT PRI T e v A (e
evtrais S g3 Tar ac s S S e |

. e g Tha

¥ K> 6304000 (31) 3652.3334
{31) 583049530

B ceaterane

I 570m - e

W (N £ Peern o
.

Vienda Residencial / Lote/Terreno Belo Horizonte MG

Loe die 370me, tods mutado présima 2 Ay Ciistlana Machado, sstacio do metrd, Zoneaminta Zap, projety ent escuda para 10 spanamentus ou 05 casas de entragas

ngspandentss

Oferta 18

m VivaReal CLAeRAR LA SN HOVOR

ANLAITIAA et l TR l

ol agura com o avuncunte ()
; {

L3 e b s ete D Bree de
Smns Conem T3 s =3 TS W
woadan = s oo DURET

7 RS 556000 (31) SBES14053
ws1 (31)3579-8910
WS Lass .
L n_u.T-n. =2
O 35.1'4:-1 e
FOCHAT DTG 0O Pesefoem (u
—atiigg

Vendo lote no bairro Ipiranga com excelente localizacao.

Yenge excelents ote no bairns Ipranga com excelants Jocalizacdo (provmonda Ay, Cristiant Machaoo):
Documsentazas toda fegularizads,
are3 de 351,52 m sends 225 mes frents para rua

Oferta 19
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NTOVALE? BUSCANOMAPA  DiCAS  TEMPORADA

TOS  SUSCASEALERTAS  QUANTOVALE?  BU

m

Wzap

EPOSTOE/ARSAZENS PARS COMPRAR » CAPIESTECCSTONATMAZENS A VENDA EM BELS HORZONTE MG > CONDORDNA » SRS DEPOSTOVARMAZEM 14011112252

M NICID ) CaplEs T

VALOR DEVENDA CONTATAR O ANUNCIANTE

CALPEO/DESOSITO/ARMAZENM A VENDA
Avenida Cristiano Machado RS 2.000.000,00
Concordia, Belo Horizonte - MG Simular Sirancamentc . VER TELEFONE

A0 figar, alga Qua Vool Vi esse andndio ne ZAZ.

670 670 Re 2988 (31)3303-5555

VALORTO W

QP ADCION:S 425 FAVTRITOS

—_—t

Descrigao
Otimo galp&o com pé direito de aproximadamente 9m, com 03 pisos. Piso em cimento liso. Entrada para qualguer caminh&o. Lote 10x40. Otima
localizagao, 2 minutos do Centro. IPTU: RS 0.00

Oferta 20

zap

A INICIO > LOTEANENTOS/DONDOMINICS PRRA DOIMPRAR ¥ LOTEAMENTDSTONDOMINIOS A VENDA EM BSL.O HORZONTE, MG > CONOSRDWL >

JSCANGMAFA  DiCAS  TEMPORADA

LOTEAMENTO/CONDOMPMND 11402276373

LOTEAMENTO/CONDOMINIC A VENDA VALOR DE VEND

Avenida Cristiano Machado RS 1.200.000,00

A CONTATAR O ANUNCIANTE
Concordia, Belo Horizonte - MG rarc=memc

wlar fi . VER TELEFONE

A3 ligar diga qus YOOl WL S258 arGRCID NG ZAP.

400 R$3.000 RS10 (31)3482-8870
A CADOMT  CONDOMINID ( 31 ) 99935-5576

&rooticias ¢ afertas o ZAF par

QP ATETIONSR A0S EXVORITDS

.

- Terreno bom para investidores com interesse em obter uma renda de RS7.000,00 per més.
- Como lote & muito interessante para construtoras imovel com frente de 12,00 metros de frente,
-Localizagao privilegiadz em frente a estag3o do move Cristizno Machado, 6timo ponto comercial proximo a todo tipo de comercio e proximo 2o

centro da cidade.. -——Sol da manha

Oferta 21
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Galpao para Venda Planalto, Belo Horizonite

Imoveis para venda: Gzlpoes, Esio Horizonze ) Galposs Regizo Nors

ENTRE EM CONTATO

Muitiméveis Netimoveis

(31) 3225-6952

VENDA

Valor de venda ey

R$

2.000.000 Ereval

- L -

piu

RS 620 Ola. eu gostaria de obter mais
informagtes sobre este imovel: Galpao
R$ 2.000.000. Planaltoc - 576687

™ 702 = o Quario a suite ﬁ a g ﬂr;'ﬂ
Dantiewo varaoxis

= Junto a Estag3o de Mewrd Fiomarar = Avenidas Cristiano Machado
= Proximo ao Anel Rodoviaric

* Galpacem lote de 702 m* com 12 metros de frente

=865 m2 de totais

* Escritorico = Anexo 162 m® ( Mez=anino )

* Recuado com & vagss frontais

Oferta 22

oA()"l'l“M Comprar v Apartamento v DIGITE D BAIRRO OU CICADE o ]

Lote-Arva-Terreno para Vanda Planalto, Belo Horizonte

MOV IL pare veands v wa - Terve Be ] Lo Lot woTurre Vil a0 lSurle Lote-Aree - Tutre "™ 625245
= .o- ~—— ENTRE EM CONTATO
— -
e [ ¢ | w ]2 JoT——
< S f— 2
B8 e o — 520 @ (31) 3378-6722
n Y= n VENDA Iotre
A ) aliny A wmird
R vy © R$ E-mal
PR 3.200.000
" Telatann
M b Ola s goctacis de Sbter mais
— RS 5.875% Informacdes s0bre este IMoval: Lote
Area-Terrenc. B3 31200000 Planalio -
E25246. Aguardarel o contato.Obrigado.
™™ 2160 e e quano é - it - a vaga u’;‘n
- Darkeao varandds

Area comercial e residencial , Excelente Localizacao. no Planaito. prox. do Itapua e
Vila Cloris. tendeo comeo referencia de localizacao ., a avenida Pedro |, a Cristiano
Machado, a Unimed e a Vila Olimpica.

Fica =m aveniacs comarcial de grande circul3agdo = movimentscao comMm SCesso 3
Lransporie . Servicos e 3cessos a alguns dos principsis corretores viarios de BH (
Cristiano Machado . Pedro | e saida para Ane! Rodoviariol

Excelente imovel (06 lotes. totalizando 2160 m2) Para incorporacac comercial
residencial . Ideal para investidores .

Oferta 23
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Fale com o ﬁ
anunciante an ey

MDImévels

TPrrerwo a venda em Sagrada Familia, Belo Horizonte - MG

il rante MG« Codiga da imovel 21726

CRECLE P 3274
CODIGO OO IMOVEL: 21728

(31) 3045-4545

S R$ 850 000

- > v\‘" o
.. 500
Codigo do Imovel: 271726 - LOTE PLANO EM LOCALIZACAO, COM 500m
. PLAND.,

ZONEAMENTO ZAP
OBS; VIZINHO DO LOTE DO CODIGO 271790

Oferta 24
Terreno a venda em Sagrada Familia, Belo Horizonte - MG
Sagrada Familia - Belo Horizonte, MG « Cédigo do imével: 23994

Fale como $
anunciante g

.....

MDImoveis
CRECLEPJ 3214

CODIGO DO IMOVEL: 23984

Ver Telefone

vends ““”RS 800. ooo
‘ v >\ \:)‘,\-\A . :

EQ_ 390
Codigo do Imovei: 23994 - OTIMO LOTE LOCALIZADO NO BAIRRO

SAGRADA FAMILIA COM 380M .

MEDIDAS DO LOTE: T2X40X7.5XA0M . ZONEAMENTO ZAPLETTT
8.3 Estudos estatisticos:

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra
| N° | «valor total» | Areatotal | Valor/m? | Topografia | Vocagdo | Via Local
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1 3.500.000,00 2.600,00 1.346,15 Declive suave [ JComercial Corredor Regular
2 6.160.000,00 2.200,00 2.800,00 Plano [x]Residencial Rua Muito Bom
3 5.541.900,00 4.263,00 1.300,00 Declive [ ]1Comercial Corredor Regular
4 3.300.000,00 2.000,00 1.650,00 aclive suave [ ]1Comercial Avenida Bom
5 3.000.000,00 4.000,00 750,00 Declive [ ]1Comercial Rua Ruim
6 3.180.000,00 1.460,00 2.178,08 Plano [ JComercial Avenida Muito Bom
7 2.376.000,00 1.584,00 1.500,00 Aclive [ JComercial Corredor Bom
8 2.150.000,00 1.546,00 1.390,69 aclive suave [x]Residencial Rua Regular
9 2.000.000,00 1.080,00 1.851,85 Aclive [ ]1Comercial Corredor Bom
10 2.000.000,00 800,00 2.500,00 Declive suave [ ]1Comercial Corredor | Muito Bom
11 1.620.000,00 827,00 1.958,89 Aclive [ IComercial Corredor Bom
12 1.600.000,00 800,00 2.000,00 Plano [x]Residencial Rua Bom
13 1.550.000,00 1.155,00 1.341,99 Declive suave [ JComercial Corredor Regular
14 1.500.000,00 1.584,00 946,97 Aclive [ JComercial Corredor Ruim
15 900.000,00 736,00 1.222,83 Plano [x]Residencial | Avenida Regular
16 800.000,00 636,00 1.257,86 Declive suave [x]Residencial | Avenida Regular
17 630.000,00 570,00 1.105,26 aclive suave [x]Residencial Rua Regular
18 556.000,00 351,00 1.584,05 Declive suave [x]Residencial Rua Bom
19 2.000.000,00 670,00 2.985,07 Plano [ JComercial Corredor | Muito Bom
20 1.200.000,00 400,00 3.000,00 Plano [ JComercial Corredor | Muito Bom
21 2.000.000,00 702,00 2.849,00 Plano [ IComercial Corredor | Muito Bom
22 3.200.000,00 2.160,00 1.481,48 Declive suave [ IComercial Rua Bom
23 850.000,00 500,00 1.700,00 aclive suave [x]Residencial Rua Bom
24 800.000,00 390,00 2.051,28 Plano [x]Residencial Rua Bom
Variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos calculos.
Modelos Pesquisados
N° Modelo Correlagéo r2 gjustado F Calculado Regressores N° de "Outliers"

1 0,9732 0,9360 85,0664 4em4 0

2 0,9724 0,9341 82,4634 4em4 0

3 0,971 0,9311 78,7042 4em4 0

4 0,971 0,9311 78,6867 4em4 0

5 0,9702 0,9288 76,0628 4em4 0

6 0,9697 0,9315 105,1911 3em3 0

7 0,9695 0,9273 74,3669 4em4 0

8 0,9692 0,9303 103,3772 3em3 0

9 0,9689 0,9296 102,2991 3em3 1

10 0,9689 0,9258 72,7633 4em4 0

11 0,9685 0,9250 71,8935 4em4 0

12 0,9679 0,9274 98,8806 3em3 1

13 0,9677 0,9269 98,2742 3em3 0

14 0,9677 0,9231 69,9912 4em4 0

15 0,9675 0,9265 97,6214 3em3 0

16 0,9674 0,9225 69,3968 4em4 0

17 0,9673 0,9260 96,9482 3em3 0

18 0,9673 0,9220 68,9825 3em4 1

19 0,9669 0,9213 68,2712 4em4 0

20 0,9669 0,9251 95,6452 3em3 1
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21 0,9665 0,9243 94,6447 3em 3 0
22 0,9661 0,9194 66,5846 4em 4 0
23 0,9659 0,9229 92,8148 3em3 0
24 0,9659 0,9229 92,7207 3em3 0
25 0,9657 0,9185 65,7808 4em4 0
26 0,9656 0,9182 65,5643 4em 4 0
27 0,9656 0,9221 91,7883 3em3 1
28 0,9655 0,9221 91,7522 3em3 0
29 0,9652 0,9173 64,7538 4em 4 0
30 0,9650 0,9210 90,3362 3em 3 0
31 0,9648 0,9164 64,0098 4em 4 0
32 0,9645 0,9155 63,2779 3em4 0
33 0,9644 0,9197 88,7810 3em3 0
34 0,9644 0,9153 63,1129 3em4 0
35 0,9642 0,9192 88,1621 3em3 0
36 0,9640 0,9188 87,7428 3em3 1
37 0,9636 0,9177 86,5345 3em3 1
38 0,9634 0,9173 85,9918 3em3 0
39 0,9631 0,9122 60,7746 4em4 0
40 0,9630 0,9165 85,1598 3em3 0
41 0,9627 0,9114 60,1826 4em 4 0
42 0,9622 0,9102 59,2522 3em4 0
43 0,9618 0,9094 58,6907 3em4 0
44 0,9617 0,9135 81,9985 3em3 0
45 0,9615 0,9132 81,6222 3em3 0
46 0,9615 0,9085 58,0990 3em4 0
47 0,9613 0,9128 81,2208 3em3 0
48 0,9608 0,9115 80,0026 3em3 0
49 0,9607 0,9156 125,8007 2em?2 0
50 0,9602 0,9102 78,7080 3em3 0

N° Modelo Normalidade | Auto-Correlagdo | Valor Avaliado Minimo Maximo
1 Sim Nao ha 2.439,87 | 2.231,37 | 2.691,34
2 Sim Nao ha 2.404,50 [ 2.206,05 | 2.642,19
3 Sim Nao ha 2.546,62 | 2.396,71 2.705,91
4 Sim Nao ha 2.357,79 | 2.171,62 | 2.578,88
5 Sim Nao ha 2.543,04 | 2.318,66 | 2.815,49
6 Sim Nao ha 2.647,67 | 2.467,81 2.855,80
7 Sim Nao ha 2.505,40 [ 2.295,05 | 2.758,20
8 Sim Nao ha 2.590,39 | 2.424,34 | 2.780,86
9 Sim Nao ha 2.297,66 | 2.128,97 | 2.495,39
10 Sim Nao ha 2.509,14 [ 2.360,90 | 2.666,68
11 Sim Nao ha 2.455,96 | 2.262,93 | 2.684,99
12 Sim Nao ha 2.661,60 | 2.541,42 | 2.787,46
13 Sim Nao ha 2.704,47 | 2.508,51 2.933,63
14 Sim Nao ha 2.611,83 | 2.458,67 | 2.774,53
15 Sim Nao ha 2.534,46 | 2.374,78 | 2.717,16
16 Sim Nao ha 2.628,16 | 2.388,18 | 2.921,75
17 Sim Nao ha 2.647,66 | 2.468,26 | 2.855,18
18 Sim Nao ha 2.475,31 2.331,14 | 2.628,40
19 Sim Nao ha 2.589,24 | 2.366,88 | 2.857,72
20 Sim Nao ha 2.460,45 | 2.325,82 | 2.602,87
21 Sim Nao ha 2.396,12 | 2.223,00 | 2.598,49
22 Sim Nao ha 2.537,99 | 2.337,08 | 2.776,71
23 Sim Nao ha 2.587,91 2.418,64 | 2.782,65
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24 Sim N&o ha 2.745,26 2.532,75 2.996,71

25 Sim N&o ha 2.573,72 2.424,98 2.731,59

26 Sim N&o ha 2.499,27 2.270,27 2.779,66

27 Sim N&o ha 2.694,00 2.567,55 2.826,69

28 Sim N&o ha 2.689,93 2.495,91 2.916,66

29 Sim N&o ha 2.516,59 2.274,79 2.815,92

30 Sim N&o ha 2.627,18 2.506,16 2.754,04

31 Sim N&o ha 2.660,59 2.504,01 2.826,96

32 Sim N&o ha 2.510,72 2.260,25 2.823,61

33 Sim N&o ha 2.628,79 2.447,85 2.838,61

34 Sim N&o ha 2.540,80 2.398,61 2.691,41

35 Sim N&o ha 2.479,29 2.298,87 2.690,43

36 Sim Nao ha 2.527,67 2.395,18 2.667,49

37 Sim N&o ha 2.715,29 2.581,75 2.855,74

38 Sim Nao ha 2.440,38 2.229,12 2.695,88

39 Sim N&o ha 2.622,75 2.472,59 2.782,04

40 Sim N&o ha 2.658,88 2.533,56 2.790,39

41 Sim N&o ha 2.629,48 2.386,80 2.927,10

42 Sim N&o ha 2.646,20 2.386,94 2.968,65

43 Sim N&o ha 2.591,19 2.449,09 2.741,53

44 Sim N&o ha 2.603,50 2.478,65 2.734,64

45 Sim N&o ha 2.579,06 2.445,97 2.719,39

46 Sim Nao ha 2.636,38 2.366,35 2.975,98

47 Sim N&o ha 2.680,32 2.549,36 2.818,00

48 Sim N&o ha 2.572,76 2.349,65 2.842,68

49 Sim N&o ha 2.524,11 2.355,54 2.718,67

50 Sim Nao ha 2.632,05 2.505,02 2.765,53

MODELOS
(1) :1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*Ln([Local])
(2) :1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*Ln([Local])
(3) :Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]
(4) :1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocac¢ao] + b3*[Via] + b4*Ln([Local])
(5) :1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*Ln([Local])
(6) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Via] + b3*Ln([Local])
(7) :1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*Ln([Local])
(8) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Via] + b3*Ln([Local])
(9) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*[Via] + b3*Ln([Local])
(20) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]
(11) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*Ln([Local])
(12) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Via] + b3*[Local]
(13) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*Ln([Via]) + b3*Ln([Local])
(14) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]
(15) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Via] + b3*Ln([Local])
(16) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*Ln([Local])
(17) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*Ln([Via]) + b3*Ln([Local])
(18) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]
(19) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*Ln([Local])
(20) : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Vocacao] + b2*[Via] + b3*[Local]
(21) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*Ln([Via]) + b3*Ln([Local])
(22) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*Ln([Local])
(23) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*Ln([Via]) + b3*Ln([Local])
(24) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*1/[Via] + b3*Ln([Local])
(25) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]
(26) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]
(27) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]
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(28) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*1/[Via] + b3*Ln([Local])

(29) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + P
b4*[Local] CROANEN "‘.;'r:;:.‘»:.::f ’

(30) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Via] + b3*[Local] 1 ' —

(31) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] +
b4*[Local]

(32) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*[Via] + b4*[Local]

(33): 1/[Valor/m2] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*1/[Via] + b3*Ln([Local])

(34) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]

(35) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*1/[Via] + b3*Ln([Local])

(36) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Vocacao] + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]

(37) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Topografia] + b2*1/[Via] + b3*[Local]

(38) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*[Via] + b3*[Local]

(39) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*[Local]

(40) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]

(41) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]

(42) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]

(43) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*1/[Via] + b4*[Local]

(44) : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*[Via] + b3*[Local]

(45) : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Vocacao] + b2*1/[Via] + b3*[Local]

(46) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Topografia] + b2*[Vocacao] + b3*Ln([Via]) + b4*[Local]

(47) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Topografia]) + b2*1/[Via] + b3*[Local]

(48) : 1/[Valor/m?] = b0 + b1*[Vocacao] + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]

(49) : 1/[Valor/m2] = b0 + b1*[Via] + b2*Ln([Local])

(50) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*1/[Topografia] + b2*Ln([Via]) + b3*[Local]

Observacoes :

(a) Regressores testados a um nivel de significaAncia de 20,00%

(b) Critério de identificacéo de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de auto-correlagdo de Durbin-Watson, a um nivel de significancia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricdo das Variaveis
Variavel Dependente :
. Valor/m?: Valor por m2 encontrado. Equac&o: [Valor total]+[Area total]
Variaveis Independentes :

. Valor total : Valor total dos iméveis nas pesquisas realizadas. (variavel ndo
utilizada no
modelo)

. Area total : Area total dos imoveis pesquisados. (variavel ndo utilizada no
modelo)

. Topografia : Variavel referente a topografia do imével ofertado.
Declive = 1; Aclive = 2; Declive suave = 3; aclive suave = 4; Plano = 5;

. Posicéo : Variavel referente a posicao dentro da quadra. (variavel nao utilizada
no modelo)
Opcdes : MeiolEsquina
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. Vocacdo : tipo de vocacao do imével.
Opcdes : Residencial|Comercial
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. Via : Variavel referente ao tipo de via em que o imovel se encontra. Rua = 1,
Avenida = 2; Corredor = 3;

. Local : Variavel referente a localizacdo dentro do bairro.
Ruim = 1; Regular = 2; Bom = 3; Muito Bom = 4; Otimo = 5;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 124

N° de variaveis independentes 4

N° de graus de liberdade 019

Desvio padréo da regresséao : 6,1081x10°
Variavel Média | Desvio Padréo | Coef. Variacéo
1/Valor/m?2 6,3850x10 2,4141x10* 37,81%
Topografia 3,50 1,3513 38,61%
Vocacgéao 0,38 0,4945 131,88%
Via 2,08 0,9286 44,57%
Ln(Local) 0,9607 0,3958 41,21%

Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes : 20.

Distribuicdo das Variaveis

Coeficientes de Variacio

Ln(Local)
" via
.0 —
Q Voo 3
L@ Vocagdo 6"'
= Topografia o
T vaorm
= R

0 23 47 70 9B 117 1490

Variacao (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel médio Padrdo | Minimo | Maximo total de variacéo

Valor/m?2 1781,31 650,8914 750,00 3000,00 2250,00 36,5400

Topografia 3,5000 1,3513 1,0000 5,0000 4,0000 38,6093

Vocacgéao 0,3750 0,4945 0,0000 1,0000 1,0000 131,8760

Via 2,0833 0,9286 1,0000 3,0000 2,0000 44,5733
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Local 2,7916 0,9315 1,0000 4,0000 3,0000 33,3683

Distribuicdo das Variaveis ndo Transformadas Dispersao dos elementos

Coeficientes de Variacio Dispersao

3.300.00 T -
302000{-2L--L-L "1_.'_ =
272000448 - oo S
24800044 r -
21800014~

190000 {4-4 -+ ¥ 2
16200044 5“'8 '|1’11: f@“\'s*'r

136000 e 13- i7g 3 -
1050004 -rge=r = "g=Pamr - n

7300044-r S ra-ra-ra-ra-r
2200 b———————————
0 23 47 70 B 117 180 0257 91214161921232%6

Varifieis
Valor/mA

gE E42U]
gE E42U]

Variagéo (%) Amostragem

Dispersdo em Torno da Média

Dispersao

o
B b T W T

TS =1
R

1/Valor/m4
¢E EA34U]

0 5§ 9 4192

Amostragem

Tabela de valores estimados e observados Valores
para a variavel Valor/mz,

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdo %
1 1.346,15 1.327,44 -18,71 -1,3898 %
2 2.800,00 2.423,30 -376,70 -13,4535 %
3 1.300,00 1.249,96 -50,04 -3,8492 %
4 1.650,00 1.712,32 62,32 3,7769 %
5 750,00 771,32 21,32 2,8428 %
6 2.178,08 2.439,87 261,79 12,0191 %
7 1.500,00 1.772,61 272,61 18,1738 %
8 1.390,69 1.251,03 -139,66 -10,0425 %
9 1.851,85 1.772,61 -79,24 -4,2791 %
10 2.500,00 2.564,13 64,13 2,5652 %
11 1.958,89 1.772,61 -186,28 -9,5096 %
12 2.000,00 1.774,76 -225,24 -11,2621 %
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13 1.341,99 1.327,44 -14,55 -1,0841 %
14 946,97 877,18 -69,79 -7,3693 %
15 1.222,83 1.409,57 186,74 15,2714 %
16 1.257,86 1.322,52 64,66 5,1407 %
17 1.105,26 1.251,03 145,77 13,1887 %
18 1.584,05 1.638,93 54,88 3,4647 %
19 2.985,07 2.912,91 -72,16 -2,4174 %
20 3.000,00 2.912,91 -87,09 -2,9031 %
21 2.849,00 2.912,91 63,91 2,2432 %
22 1.481,48 1.483,88 2,40 0,1617 %
23 1.700,00 1.704,14 4,14 0,2437 %
24 2.051,28 1.774,76 -276,52 -13,4804 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e
estimado, dividida pelo valor observado.

As variacOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e
observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento de comparagao
entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor/m?

3390 90— T
3020004-4-F1-F1-F1-F T ad
279300""““'““"6'1'3" a
2460004- 1 -ra-ra-ra Mo a-
2480001~ - T2 gl nian b s
1900004 « -+ 4 123 24 e
1620004-1 - ge“aM=ra-ra-r -
1340004-4 - e G
108000414 cr d e e d -
730004-pF A -1k
e

$00.09565 7433 CI00DIEEBIITIN0.00

oE BB

Valor Estimado

Valor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regresséao

1/[Valor/m?] = 1,3864x103 - 2,3348x10° x [Topografia] - 6,3758x10° x [Vocacao] -
6,6559x107° x [Via] - 5,2418x10* x Ln([Local])

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor/m?] = 1/( 1,3864x10 - 2,3348x10° x [Topografia] - 6,3758x10° x [Vocacdo] -
6,6559x10° X [Via] - 5,2418x10 x Ln([Local]))

Regressores do Modelo
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Intervalo de confianca de 80,00%.
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Variaveis Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Topografia | b1 =-2,3348x107 1,3524x10° -4,1304x10°> -5,3913x10°¢
Vocacao b2 = -6,3757x10°° 4,1052x10° -1,1826x10* -9,2509x10°¢
Via b3 = -6,6559x10° 2,0303x10°° -9,3515x10°° -3,9602x10°°
Local b4 = -5,2417x104 4,2014x10°5 -5,7996x104 -4,6839x104
Correlacéo do Modelo
Coeficiente de correlacao (r) .......... :0,9732
Valor tcalculado .........ccoovvvvvievivninnnn, : 18,45
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,093 (para o nivel de significAncia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... : 0,9471
Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9360
Classificacéo : Correlagcdo Fortissima
Tabela de Somatorios
1 Valor/m? Topografia Vocagao Via Local
Valor/m? 0,0153 1,1124x10°5 0,0490 5,8007x1073 0,0309 0,0126
Topografia | 84,0000 0,0490 336,0000 38,0000 | 167,0000 | 87,7169
Vocagéo 9,0000 5,8007x1073 38,0000 9,0000 11,0000 8,5533
Via | 50,0000 0,0309 167,0000 11,0000 | 124,0000 | 48,7694
Local | 23,0573 0,0126 87,7169 8,5533 48,7694 | 25,7565

Analise da Variancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 1,2695x10°6 4 3,1738x107 85,07
Residual 7,0889x108 19 3,7310x10°
Total 1,3404x10°® 23 5,8279x10®

F Calculado : 85,07

F Tabelado : 4,500 (para o nivel de significancia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 7,4x10%%

Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3277
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Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Topografia b1 -2,477 2,3% Sim
Vocacéo b2 -2,476 2,3% Sim
Via b3 -4,853 1,1x102% Sim

208

Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-
Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31

=




| Local | b4 | 16,29 | 1,3x107% | Sim

i
VRN OF L LALes ’
Os coeficientes sdo importantes na formacéo do modelo. REANEACRY Mran - —7
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8610

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
Topografia b1 -1,726 5,0%
Vocacgao b2 -1,553 6,8%
Via b3 -3,278 0,20%
Local b4 -12,48 6,7x10%%

Tabela de Residuos Residuos

da variavel dependente 1/[Valor/m?2].

N° | Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado Quadratico

1 7,4285x10 7,5332x10% | -1,0469x10° -0,1714 -0,1828 1,0961x1010
2 3,5714x104 | 4,1266x10* | -5,5517x10°3 -0,9088 -0,9999 3,0821x10°°
3 7,6923x104 8,0002x104 | -3,0794x10° -0,5041 -0,5714 9,4830x10°1°
4 6,0606x10 5,8400x104 2,2056x10°> 0,3611 0,3883 4,8650x1010
5 1,3333x10°3 1,2964x10°3 3,6856x107 0,6033 0,9057 1,3584x10"°
6 4,5911x104 4,0985x10 4,9261x10°> 0,8064 0,9149 2,4266x10°°
7 6,6666x10 5,6414x104 1,0252x104 1,6784 1,8449 1,0511x108
8 7,1906x10* 7,9934x10 -8,0273x10°> -1,3142 -1,4145 6,4439x10°°
9 5,4000x104 5,6414x104 -2,4140x10°> -0,3952 -0,4343 5,8275x1071°
10 4,0000x10 3,8999x10 1,0004x10-3 0,1637 0,1793 1,0008x10-"0
11 5,1049x104 5,6414x104 | -5,3647x107 -0,8782 -0,9653 2,8780x10°°
12 5,0000x104 5,6345x104 -6,3456x10°> -1,0388 -1,1171 4,0267x10°
13 7,4516x10 7,5332x104 -8,1670x10°¢ -0,1337 -0,1426 6,6700x10"
14 1,0559x10°3 1,1400x10°3 -8,4010x10°> -1,3753 -1,7716 7,0578x10°°
15 8,1777x10* | 7,0943x10“ |  1,0834x10* 1,7736 2,1017 1,1737x10°8
16 7,9500x104 7,5613x10 3,8870x10° 0,6363 0,7239 1,5109x10°°
17 9,0476x104 7,9934x104 1,0542x104 1,7259 1,8577 1,1114x108
18 6,3129x10 6,1015x104 2,1139x10°3 0,3460 0,3963 4,4689x1010
19 3,3500x104 3,4329x104 -8,2990x10°¢ -0,1358 -0,1507 6,8873x10°""
20 3,3333x10* 3,4329x104 -9,9661x10°¢ -0,1631 -0,1810 9,9325x10°""
21 3,5100x104 3,4329x10 7,7008x10°¢ 0,1260 0,1399 5,9302x10""
22 6,7500x104 6,7391x10 1,0898x106 0,0178 0,0224 1,1878x10"2
23 5,8823x10+ 5,8680x104 1,4301x10°6 0,0234 0,0252 2,0454x10°12
24 4,8750x10 5,6345x104 -7,5956x10°> -1,2435 -1,3371 5,7693x10°°

Residuos x Valor
Estimado
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Grafico de Residuos
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verificacdo de homocedasticidade do 1Nalor/m?

modelo.

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[Valor/m?].

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 -1,1911x10°3 3,9313x10°° -0,1669 -0,1781
2 -6,7203x10°3 3,7310x10°° -0,9088 -0,9999
3 -3,9568x10°3 3,8705x10°° -0,4949 -0,5610
4 2,5509x10°3 3,9070x10°° 0,3528 0,3794
5 8,3055x10°? 3,7682x10°° 0,6004 0,9013
6 6,3397x10°° 3,7647x10°° 0,8028 0,9107
7 1,2386x104 3,2327x10°° 1,8032 1,9820
8 -9,3006x10°3 3,5235x10°° -1,3523 -1,4556
9 -2,9164x10°3 3,8991x10°° -0,3865 -0,4249
10 1,1996x107 3,9316x10°° 0,1595 0,1747
11 -6,4813x10°? 3,7451x10°° -0,8766 -0,9635
12 -7,3374x10°3 3,6796x10°° -1,0461 -1,1248
13 -9,2917x10°® 3,9340x10°° -0,1302 -0,1388
14 -1,3939x104 3,2876x10°° -1,4651 -1,8873
15 1,5212x10 3,0226x10°° 1,9705 2,3350
16 5,0309x10° 3,8296x10°° 0,6281 0,7145
17 1,2214x10 3,2229x10°° 1,8570 1,9988
18 2,7724x10° 3,9057x10°° 0,3382 0,3873
19 -1,0222x10°3 3,9335x10°° -0,1323 -0,1468
20 -1,2276x10°® 3,9314x10°° -0,1589 -0,1764
21 9,4860x10¢ 3,9342x10°° 0,1227 0,1362
22 1,7266x10°6 3,9381x10°° 0,0173 0,0218

23 1,6578x10°¢ 3,9381x10°° 0,0227 0,0245
24 -8,7827x10° 3,5676x10°° -1,2716 -1,3674
Residuo x Residuo Deletado Residuos Deletados Normalizados
210

34000-000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

Fax 31 3581 8006

Rua Ontério 437 Jardim Canadéa
Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401




Residuo x Residuo Deletado
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As amostragens cujos residuos mais se desviam dareta de referéncia influem
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ResH'uo Normalizado
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significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados

ResH'uo “Studentizado”

-1.9533,1780.3918.3916.1750 9533

gE B4R

Residuo deletado "Studentizad¢

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem

significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

NUmero de elementos ............
Graus de liberdade .................
Valor médio ......ccceeeeeeevvevnnnnen.
Variancia ....cooooeeeveeeeevvneeeeeennn,
Desvio padréo ........ccccceeeeeen.
Desvio médio .........ccoeevveeveneee.
Variancia (ndo tendenciosa) .....
Desvio padréo (nédo tend.) .......
Valor minimo ......ccoeeeeeveevneeenn,

124

123

. -7,9409x1023
: 2,9537x10°°

: 5,4348x10°

: 4,2058x10°®

: 3,7310x10°°

: 6,1081x10°

: -8,4010x10°
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Valor Maximo ......cooeeveveveeeeen... :1,0834x10*
Amplitude ..., :1,9235x10*
Namero de classes ................. :5

Intervalo de classes ................ : 3,8470x10°

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

Momentos Centrais

1 -7,9409x10%

: 2,9537x10°
1 6,6459x1014
1 2,7691x101°

RENMANA OF L LAl
OACANIZAZAD MTTIMOVN

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,4140 0 0
Curtose 314,4031 0 Indefinido
Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.
Intervalos de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -8,4010x10°3 -4,5540x10°3 6 25,00 -6,8810x10°3
2 -4,5540x10°® -7,0701x10® 6 25,00 -1,5306x10°3
3 -7,0701x10® 3,1400x10°> 6 25,00 1,0570x10°
4 3,1400x10° 6,9870x10°> 3 12,50 4,1662x103
5 6,9870x10°> 1,0834x104 3 12,50 1,0542x10
Histograma Qgiva de Frequéncias
Frequéncias Absolutas Frequéncias Relativas
=
9 -
. 2
o s ke
9 5 ® =
& & : &
o -3 m O m
s ) pix, )
L o N> = N>
- - (a3
0 1 2 3 4 5 8 0 1 3 4 5 6
L
Classe Classe

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.
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Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrfes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacédo na Regresséo

F tabelado : 6,622 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. Distancia de Cook(*) Hii(**) Aceito
1 9,2058x10* 0,1210 Sim
2 0,0421 0,1739 Sim
3 0,0186 0,2217 Sim
4 4,7215x1073 0,1353 Sim
5 0,2056 | 0,5562 Sim
6 0,0480 | 0,2229 Sim
7 0,1416 | 0,1722 Sim
8 0,0634 | 0,1368 Sim
9 7,8551x1073 0,1722 Sim
10 1,2808x103 | 0,1660 Sim
11 0,0387 | 0,1722 Sim
12 0,0390 | 0,1351 Sim
13 5,6016x10* 0,1210 Sim
14 0,4138 0,3973 Sim
15 0,3570 0,2878 Sim
16 0,0308 0,2273 Sim
17 0,1094 0,1368 Sim
18 9,7857x1073 0,2374 Sim
19 1,0543x10°3 0,1881 Sim
20 1,5204x10° 0,1881 Sim
21 9,0781x10* | 0,1881 Sim
22 5,8943x10° | 0,3688 Sim
23 2,0228x10° | 0,1373 Sim
24 0,0558 0,1351 Sim
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(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do
modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previséo. Sdo equivalentes a distancia
de Mahalanobis e medem a distancia da observacéo para o conjunto das demais
observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)®
054 (o b A e
035 {-Wi-ra-r 1o
g:'f e T ]
ol R e T
032 CEATETTIE g 3
o 0.240 SDERURUI ST R T
T oo -2 ‘-&-:-Lli:r'- &
0030 T ramF T E A 5y
o R R R G
0080dsso=bo-rgopa g
0 033117175233222330

(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers". Pontos no canto
superior esquerdo podem possuir altainfluéncia no resultado da
regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1; +1 68,3 % 70,83 %
-1,64; +1,64 89,9 % 87,50 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda Dif. Direita
14 -8,4010x10°® 0,0845 0,0417 0,0845 0,0428
8 -8,0273x10 0,0944 0,0833 0,0527 0,0110
24 -7,5956x10°° 0,1068 0,1250 0,0235 0,0181
12 -6,3456x10 0,1494 0,1667 0,0244 0,0172
2 -5,5517x105 | 0,1817 | 0,2083 0,0150 0,0266
11 -5,3647x105 | 0,1899 | 0,2500 0,0184 0,0601
3 -3,0794x10° 0,307 | 0,2917 0,0570 0,0154
9 -2,4140x10° 0,346 | 0,3333 0,0546 0,0130
1 -1,0469x10° 0,432 | 0,3750 0,0986 0,0569
20 -9,9661x10¢ 0,435 0,4167 0,0601 0,0185
19 -8,2990x10°¢ 0,446 0,4583 0,0292 0,0123
13 -8,1670x10°¢ 0,447 0,5000 0,0115 0,0531
22 1,0898x10°® 0,507 0,5417 7,1178x1073 0,0345
23 1,4301x10°® 0,509 0,5833 0,0323 0,0739
21 7,7008x10°¢ 0,550 0,6250 0,0331 0,0748 ——
7. < T\
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10 1,0004x10° 0,565 | 0,6667 0,0599 0,1016
18 2,1139x10° 0,635 | 0,7083 0,0313 0,0729
4 2,2056x10° 0,641 | 0,7500 0,0673 0,1090
5 3,6856x10° 0,727 | 0,7917 0,0231 0,0647
16 3,8870x10° 0,738 | 0,8333 0,0539 0,0956
6 4,9261x10° 0,790 | 0,8750 0,0433 0,0849
7 1,0252x10* 0,953 | 0,9167 0,0783 0,0367
17 1,0542x10* 0,958 | 0,9583 0,0411 5,1344x10"
15 1,0834x10* 0,962 | 1,0000 3,6101x10° 0,0380

Maior diferenga obtida : 0,1090
Valor critico : 0,3180 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significAncia de 5 %,
aceita-se a hipotese alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il.

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre
uma populacao cuja distribuicao é desconhecida, como é o caso das avaliacfes
pelo método comparativo.

Gréafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

3 ———
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0204

01043

oo K

-1.50 090 030 030 090 150

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. : 12
Numero de elementos negativos . : 12

Numero de sequéncias ................. 9
Média da distribuicdo de sinais .... : 12
Desvio padréo ......ccceeeveveveeevieeeeennenn. 1 2,449

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :
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Limite inferior .... :-1,4610
Limite superior . :-1,8784
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos
residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000
Valor z (critico) ......cccceuuee. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a
distribuicdo dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de
Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)

Proh(z)

oE E4SU]

0 0217043065057 108

Autocorrelacéao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 1,6915

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacdo positiva (DW <DL) : DL =1,04

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 2,96

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU) onde DU =1,77 4-DU =
2,23

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelacao (ou auto-regressédo) so pode ser verificada se as amostragens
estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem
aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) néo pode ser
considerado.
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Gréafico de Auto-Correlacao

Auto-Correlacio

(elementos da amostra)
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Residuo(i-1)

Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,
pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlagao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :

Residuos x Topografia Residuos x Via
(elementos da amostra) (elementos da amostra)
1m10::- 1m10::--0<-|-r4-1-u-¢-1->0-
O e — o 1BBdGupiiigdchinitl
3 il 2 5 S imoneclElrreciigtl 5
[ goesy; oy [m ggmaaifiinegiiiii @
0 om&&% 28 235-215¢ 3 0 amg&%.oiﬁ-,-r -rréler 3
@ 3 : 1 =1Ll f @ 3 :"‘AJ-I_L.IJ-L1.11 L
o -omﬂls.o} oA o ﬂamﬂoé. N 1;?? cJ
B3 M S R AR ooty 18
0.3000502040002000000030806000 0.3000233 555100053 T5654000
Topografia Via
Residuos x Vocacido Residuos x Ln(Local)
(elementos da amostra) (elementos da amostra)
:%}&:- PR Erarars }%}8_::.__::-:-7::_:.::-:_
9 i2oma0s] — g mmaesdfri-aVgalia-| =
9,000,105 45 3—. - 3—.
[:EEI 50000105, ® [Ed @
@ 3000010° 1 & o X
oL oo as ] 5 oL =5
=44 L
Soomgo lpaiiiii @il R r>
0.00302 18843 TBES00855E0333
Vocacio Ln(Local)
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Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos x Valor total Residuos x Area total
(elementos da amostra) (elementos da amostra)
800&10::--“-'--*----»---- 13000,(10:: i e —————
o ’MWHHL,.“.-:-.“#’..”.‘ . o  IBRGLiivbid-bid]
S5 iomioi R = 5 imeslemainoinil 5
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Valor total Area total

Residuos x Posicao

(elementos da amostra)
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Posicédo

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imovel

Variavel Minimo Méaximo Avaliando
Topografia Declive Plano Plano
Vocacgao Comercial | Residencial Comercial
Via Rua Corredor Avenida
Local Ruim Muito Bom Muito Bom

Nenhuma caracteristica do terreno sob avaliagdo encontra-se fora do intervalo da
amostra.

Formacao dos Valores
Variaveis independentes :

* Topografia .... = Plano
218
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* Vocagéao ...... =
Comercial

*Via .ooooooonnnnn. = Avenida

*Local ............ = Muito
Bom

Outras variaveis ndo usadas no modelo :

Valor total ..... =?7??
Areatotal ...... = 1.000,00
Posigéo ....... = Esquina

Estima-se que o valor homogeneizado, por metro quadrado para o terreno do
imoével avaliando seja igual a R$ 2.439,87

O modelo utilizado foi :

[Valor/m?] = 1/( 1,3864x10% - 2,3348x10° x [Topografia] - 6,3758x10° x
[Vocacdo] - 6,6559x10° x [Via] - 5,2418x10* x Ln([Local]))

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$ 2.231,37
Maximo : R$ 2.691,34

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Topografia 2.289,41 2.611,49 322,08 13,14
Vocagao 2.323,97 2.567,93 243,96 9,97
Via 2.426,57 2.453,31 26,75 1,10
Local 2.306,28 2.589,88 283,60 11,58
E(Valor/mz?) 2.001,82 3.123,33 1.121,51 43,77
Valor Estimado | 2.231,37 2.691,34 459,96 18,69

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da
estimativa.
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Variacao da Funcéao Estimativa

Variacao da variavel dependente (Valor/m2) em funcéo das variaveis independentes,
tomada no ponto de estimativa.

Variavel dy/dx (*) | dy % (**)
Topografia | 138,9902 0,2848%
Vocacao 379,5453 0,0000%
Via 396,2223 0,3248%
Local 780,1025 1,2789%

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcao das independentes. (**)
variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variagao de 1%
na variavel independente.

Gréaficos da Regresséo (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

» Topografia =
3,5000
* Vocagao =
0,3750
* Via =
2,0833
* Local =
2,6135
Valor/m? x Topografia Valor/m? x Via
30— -
300000424 -k 4-F 4=k -k 2184
274000{-¥-ra.cy-ra.c 108
~ ~  2mobiieerinii
& Eoammdgiitebitig) o
— — 1.900.0023 R Rt ..<_ ‘- 3_‘
i L 16200044814 - ici-| @
o] © 1°wm1, T\ 3 [ J.é..l. .EII
[ © 105000 od.'.J.LJ-LJ-L .“
= > Z&m S R BT R %
Decll Aciv ADecihacihe sLPlanPlano Rua RuAven Aver CornCornCorredor
Topografia Via
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Valor/m? x Vocacio

Valor/mA

¢E E4S4U]

Calculados no ponto m

» Topografia
* Vocagao
* Via

* Local

/-
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Valor/m? x Local

=

£ %

T R

2 )

o]

:'b 730.00 FCISFASCATCATCNS %
30000

Ruler Rul Regul: Bom S MulkMulo Som

Local

Curvas de Nivel

édio da amostra, para :

3,5000
0,3750
2,0833

2,6135
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Gréaficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

» Topografia =

3,5000

» Vocagao =
0,3750

000 apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

3581 8006

Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-
Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31



*Via =

2,0833
* Local =

2,6135

69

Limites dos eixos dos gréficos :
* Valor/m?2 : [ 750,0000 ; 3000,0000 ]
* Topografia : [1,0000 ; 5,0000 ]
*Vocacado : [0,0000 ; 1,0000 ]
*Via : [1,0000 ; 3,0000]
* Local : [1,0000 ; 4,0000]

Valor/m? x Topografia x Vocacio

¢E BB

VATOT S TITT

Tonnarafia

Valor/m? x Topografia x Via

¢E E4S4U]

VATOT S TITT

Tonnarafia

Valor/m? x Vocacio x Via

VAIOT 7/ TITT

\lnparin
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Valor/m? x Vocacao x Local
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\/nearin
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Valor/m? x Topografia x Local Valor/m? x Via x Local
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9. Avaliagdo pelo custo tedrico da obra:

9.1 Estimativa do valor por metro quadrado para glebas urbanizaveis:

9.1.1 Criacao da Gleba urbanizavel a partir de um terreno
maior:

Como podemos observar, o terreno avaliando possui dimensdes bem maiores que a
maior parte dos lotes de terrenos urbanos em seu entorno. Na média, os lotes de
terrenos urbanos localizados no entorno do imdvel avaliando possuem areas que
variam entre 300 e 500 m2. Isso nos mostra que a vocacao da regiao era a de se tornar
loteamentos, sendo que os grandes terrenos foram segmentados em lotes menores e
negociados por valores mais altos. Isso poderia ter acontecido com o terreno em
questao o que lhe confere uma conotacao de gleba urbanizavel.

Tais areas podem ser consideradas como futuras areas para expansao urbana.

No caso das glebas urbanizaveis, estas devem estar muito proximas ou inseridas nos
centros urbanos, a ponto de ser possivel desenvolver um loteamento com aplicacao da
infraestrutura basica para habitabilidade do mesmo e ser possivel fazer a ligacao
desta infraestrutura com a infraestrutura existente.

Isso posto, consideraremos para efeito dos calculos o terreno em questao como sendo
uma GLEBA URBANIZAVEL, portanto deveremos levantar valores de médulos de
terrenos urbanos com areas com valor padrao de 360,00 m? sendo doze metros de
testada frontal e trinta metros de fundos, em média, variando os terrenos da amostra
entre 350,00 m? até 2.600,00 m2, para terrenos de cunho comercial e residencial, e
devemos posteriormente, descontar do valor paradigma encontrado, o valor de
implantacao médio da infraestrutura implantada nos terrenos referéncia (agua, luz,
pavimentacao, dentre outras), lucro do empreendedor e areas institucionais (areas de
arruamento e passeio, areas para escolas, associacoes, postos de salde etc.).
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Comumente, as areas institucionais, areas para arruamento e passeios, ocupam
aproximadamente 35% (trinta e cinco por cento) das areas disponiveis para serem
loteadas. No caso em questao, por ja haver ruas no entorno, acreditamos que para
formacao de um hipotético loteamento este perderia aproximadamente 20% da area
total com as areas institucionais.

Isto podera ser observado na tabela de calculo para glebas urbanizaveis no item
avaliacao.

71

9.1.2 Valor da infraestrutura:

Partindo-se da premissa que, a infra-estrutura encontrada nos loteamentos do entorno
do terreno em estudo, conta basicamente com as etapas de topografia e abertura das
caixas das ruas, pavimentacao asfaltica nas ruas e avenidas, agua, luz e meio-fio, foi
adotado o método de Apropriacao dos Custos de Reposicao (de construcao), por meio
de orcamentos sumarios, a partir dos indices publicados pela EDITORA PINI, em sua
revista periddica, especializada no seguimento de orcamentos, custos, suprimentos,
planejamento e controle de obras CONSTRUCAO MERCADO para esses itens.

Para os calculos utilizamos os CUSTOS DE URBANIZACAO PARA GLEBAS, que se
encontram impressos na tabela publicada na pagina 64 do exemplar de nimero 183 da
revista CONSTRUCAO MERCADO, publicada pela EDITORA

PINI.

ETAPA DA OBRA CUSTO EM REAIS POR LOTE DE 1000 M?
TOPOGRAFIA RS 1.757,84
TERRAPLENAGEM LEVE RS 1.207,87
TERRAPLENAGEM MEDIA RS 3.177,63
TERRAPLENAGEM PESADA RS 8.102,14
REDE DE AGUA POTAVEL RS 7.392,06
REDE DE ESGOTOS RS 15.752,63
DRENAGEM PLUVIAL RS 6.413,23
GUIAS E SARJETAS RS 5.117,49
PAVIMENTACAO RS 13.918,91
ILUMINACAO PUBLICA RS 2.441,22
VALOR TOTAL RS 65.281,02
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Portanto, para cada 1.000 m? (mil metros quadrados) de area util de lotes, o custo da
infraestrutura apresentada, similar as demais existentes no entorno do terreno em
estudo sera:

A tabela também leva em conta trés tipos de terraplenagem, ou seja, a
terraplenagem leve, a terraplenagem média e a terraplenagem pesada.

Conhecendo a regiao onde se encontram os lotes que serviram de amostras e
consequentemente o terreno em estudo, podemos inferir que, o tipo de
terraplenagem a ser utilizada seria o leve e o0 médio pelas formas planas, semi planas
ou onduladas da regiao.
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Portanto, podemos compor a tabela publicada na revista CONSTRUCAO MERCADO,
publicada pela EDITORA PINI, na mesma tabela, porém utilizando dois tipos de
terraplenagem, resultando na tabela seguinte:

ETAPA DA OBRA CUSTO EM REAIS POR LOTE DE 1000 M2
TOPOGRAFIA RS 1.823,75
TERRAPLENAGEM LEVE RS 1.167,62
TERRAPLENAGEM MEDIA RS 3.235,87
REDE DE AGUA POTAVEL RS 6.645,45
REDE DE ESGOTOS RS 14.488,25
DRENAGEM PLUVIAL RS 6.152,43
GUIAS E SARJETAS RS 5.068,83
PAVIMENTACAO RS 13.516,44
ILUMINACAO PUBLICA RS 2.310,95
VALOR TOTAL RS 54.409,59

Portanto sera de RS 54.409,59 o custo de implantacao para cada lote de 1.000 m? de
area ou para cada metro (til de lote teremos um custo de infra-estrutura da ordem de
RS 54,41.

Ainda estamos considerando nos calculos apenas os custos. Sobre estes incidirdao os
impostos, o lucro do empreendedor e o BDI (beneficios e despesas indiretas, vide
definicao de BDI no item “Ajustes quanto a valores faltantes”, mais a diante).

Para o lucro do empreendedor e o BDI consideraremos um sobre preco de 20% (vinte por
cento) assim como para os impostos incidentes, portanto:

RS 54,41 x 1,2 X 1,2 = RS 78,35

Como podemos observar, o valor do terreno, descontadas as areas para implantacao de
um empreendimento, acrescidos os custos de implantacao desse empreendimento sera
igual a:

RS 2.439,87 - RS 78,35 = RS 2.361,52/m?

0 valor acima calculado deve ser aplicado sobre o remanescente do terreno disponivel
para ser loteado.

Os valores apresentados foram levantados para a realizacao de lotes com areas de
1.000 m2 (mil metros quadrados) em areas de glebas urbanizaveis, descontadas as
areas para reservas legais, areas institucionais, arruamentos e passeios.

10. Calculos de implantacao das benfeitorias e edificagoes:

i
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Foi adotado o método de Apropriacao dos Custos de Reposicao (de construcao), por
meio de orcamentos sumarios, a partir dos indices publicados pelo SINDUSCON-MG
e/ou da EDITORA PINI, bem como consultas junto a empresas especializadas na
implantacao de benfeitorias e/ou construcdes semelhantes ou assemelhadas com as
que sao objeto desta avaliacao. Coletados os dados de mercado, foram esses tratados,
levando-se em consideracao a vida Util de cada parte, a idade fisica e funcional, e em
especial, o estado de conservacao das mesmas.

Tomando-se como base os indices de Custo Unitario PINI de Edificacdes, publicado pela
Revista Construcao e Mercado, do més de setembro de 2017 edicao N° 194, em sua
pagina 60.

CUPE - Custos Unitéarios Pini de Edifica¢des (R$/m2)
Meés de referéncia; setembro/17
Belo Horizonte - MG

Uso de Edificacao Custo Total | Material | Mao-de-obra
Habitacional
Residencial fino (1) 2.027,51 1.271,82 755,7
Residencial médio (2) 1.532,48 890,19 642,3
Residencial popular (3) 1.147,66 670,98 476,7
Sobrado popular (11) 1.343,93 778,17 565,8
Prédio com elevador fino (4) 1.570,44 967,84 602,6
Prédio com elevador padrdao médio alto (12) 1.551,09 824,07 727
Prédio com elevador médio (10) 1.424,58 940,64 483,9
Prédio sem elevador médio (5) 1.407,29 857,77 549,5
Prédio sem elevador popular (6) 1.119,80 579,93 539,9
Comercial
Prédio com elevador fino (7) 1.648,03 946,5 701,5
Prédio sem elevador médio (8) 1.639,10 1.040,78 598,3
Clinica Veterinaria (14) 1.578,73 1.020,25 558,5
Industrial
Galpéo de uso geral médio (9) 1.261,54 862,95 398,6

10.1 Consideragdes sobre o CUPE:

O calculo mensal dos Custos Unitarios Pini de Edificaces ocorre por meio da
atualizacao do orcamento global do projeto padrao de cada tipo de obra. Ou seja,
mensalmente sao atualizados os precos de todos os insumos que participam do calculo,
entre materiais, mao de obra, equipamentos. Estao aplicadas Taxas de Leis Sociais e
Risco do Trabalho 129,34% - para as regioes de Sao Paulo, Rio de Janeiro e Espirito
Santo - e 127,95% para as demais regioes. Nao estao considerados itens que devem ser
orcados conforme o projeto:

Taxa de BDI (Beneficio e Despesas Indiretas);
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Projetos copias, orcamentos, emolumentos, administracao local da obra,
servicos de protecao coletiva, movimentos de terra, fundacoes especiais, ar-
condicionado, aquecedores e paisagismo.

Na etapa de infraestrutura foram considerados somente os servicos referentes
a execucao de vigas baldrames, travamentos e blocos de apoio.

Para se estimar o preco de prédios, os custos devem ser aplicados ao total de area
construida, que engloba areas privativas e comuns (garagens, hall, escadas etc.).

As estimativas foram levantadas com base nos orcamentos de cada obra nas principais
capitais brasileiras.

Tipos de construcao e padroes de acabamento foram baseados nos Custos Unitarios PINI de
EdificacGes com as seguintes tipologias:

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

Residéncia térrea (250 m?), executada com alvenaria de tijolos
ceramico/comum, caixilhos de aluminio e vidros temperados com ferragens
(fechaduras e dobradicas), fachada com pintura latex acrilica sobre massa fina
e silicone e sobre concreto aparente (nesse projeto ocorre a substituicao da
cobertura convencional de telhas pela laje impermeabilizada);

Residéncia térrea padrao popular (63 m2), executada com alvenaria de blocos
de concreto, vidros comuns em caixilhos de aluminio, pintura interna e externa
com caiacao sobre massa grossa desempenada e cobertura com telhas de
fibrocimento;

Edificio residencial com 29 pavimentos (18.900 m?), executado com alvenaria
de tijolos ceramicos, vidros comuns em caixilhos de aluminio e temperados com
ferragens, piso das areas comuns revestido com granilite, hall social, entrada e
salao de festas com piso em placas de marmore, fachada em argamassa pré-
fabricada imitacao Travertino, cobertura com laje impermeabilizada e
protecao térmica;

Edificio residencial com quatro pavimentos (1.662,50 m?), executado com
alvenaria de blocos de concreto, caixilhos de aluminio, piso das areas comuns
revestidos com granilite, fachada com pastilhas de porcelana e cobertura com
telhas de fibrocimento;

Edificio residencial de quatro pavimentos (638 m?), executado com alvenaria
de blocos de concreto, caixilhos de aluminio, pintura interna e externa com
caiacao sobre massa grossa desempenada, cobertura com laje
impermeabilizada e protecao térmica;

Edificio comercial de 13 pavimentos (5.800 m2), executado com alvenaria de
tijolos ceramicos, vidros temperados em caixilhos de aluminio, fachada com
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pintura latex acrilico sobre massa corrida e silicone sobre concreto aparente e
cobertura com laje impermeabilizada e protecao térmica;

Edificio comercial com trés pavimentos (1.426 m?), executado com alvenaria
de tijolos ceramicos, caixilhos de ferro com pintura esmalte, fachada com
pintura latex acrilico sobre massa grossa desempenada e placas ceramicas e
cobertura com laje impermeabilizada e protecao térmica;

Galpao industrial (1.553,50 m2), com setor administrativo acoplado, executado
com fechamento lateral em blocos de concreto e estrutura metalica com telhas
de fibrocimento, piso de alta resisténcia.

Edificio Residencial de 19 pavimentos (7.373,66 m?), executado com alvenaria
de blocos de concreto, caixilhos de aluminio, fachada com argamassa, pintura
latex e textura e laje com cobertura de telha em fibrocimento.

Sobrado Padrao Popular (79,40 m2), executado com alvenaria de blocos de
concreto, janelas de aluminio e portas de madeira, revestimento de azulejo
(areas molhaveis) e argamassa e pintura latex (areas secas), cobertura com
estrutura de madeira e telha ceramica.

Prédio com elevador Padrao Médio Alto (13.478,64 m?), executado com
alvenaria de blocos de concreto, janelas de aluminio e portas de madeira,
fachada revestida com placas ceramicas, cobertura da laje com telha de
fibrocimento.

Clinica Veterinaria (450 m2), executada com estrutura de concreto armado,
fundacdes com broca de concreto, laje pré-fabricada convencional, janelas e
portas de PVC, cobertura com estrutura de madeira e telha ceramica.

Periodo de Coleta: a cada 30 dias com pesquisa da PINI na dltima semana do més de
referéncia. Precos de insumos basicos pesquisados na regiao e demais insumos
pesquisados nas capitais representativas mais proximas. Orcamentos de cada tipologia
usam a base de dados do livro TCPO2003 (Editora PINI).

10.1.1 Enquadramento nas especificacdes:

Para a realizacao dos calculos de valores das edificacdes, consideraremos as
edificacdes enquadradas dentro das premissas em que mais se aproximam na tabela de
custo unitario PINI para edificacoes.

Para as edificacdes que nao se enquadrarem totalmente nas especificacoes
apresentadas pela tabela de custo unitario PINI para edificacoes, modificacdes ou
adaptacodes serdao necessarias para melhor adaptabilidade das edificacoes a tabela.

Para galpdes de uso especifico, diferenciados do galpdo paradigma:
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Para o levantamento do valor de um galpao de uso geral, a EDITORA PINI,

responsavel pela publicacao da revista Construcao, baseou-se num galpao com

1.553,30 m? de area, com setor administrativo acoplado, com fechamentos laterais

e frontais em blocos pré-fabricados de concreto, cobertura em estrutura metalica

com telhas de fibro cimento e piso de alta resisténcia, com vao médio de 12

metros e distancia entre centros de colunas de aproximadamente 06 metros. O

peso por metro para um galpao com essas caracteristicas € da ordem de 12,0

kg./m? (doze quilos por metro quadrado).

Para galpoes de uso especifico o peso por metro sera, aproximadamente, duas
vezes superior que o peso do galpao paradigma quando este nao tiver ponte
rolante e aproximadamente quatro vezes quando possuir ponde rolante com
capacidade média de até 20 toneladas. tendo em vista o tamanho do vao e
distancia entre centros de colunas, bem maiores, a serem vencidos, o que
influencia diretamente no valor por metro quadrado, esta influéncia pode ser
calculada na tabela abaixo:

Portanto, os valores, para um galpao completo com tamanho e caracteristicas
construtivas do galpao principal, ja depreciado para o mesmo tempo de uso, tipo
de manutencao aplicado e estado de conservacao seriam os seguintes:

Alvenaria| Estr grade )
. Valor Estrutura (valor ou p/ponte Valor/m2 (estr
Estruturas especiais (40% do 2 grande +
base valor) base - (2x alvenaria)
estrutura) | estrutura)
Ei:t‘g”ras grandes sem | 156154 | 504,62 756,92 | 100,23 1766,16
Ei:t‘g”ras grandes com | 456154 | 504,62 756,92 | 2018,46 277539

Porém, esse valor seria para um galpao completo, com fechamentos laterais e
frontais, sistemas hidraulicos e elétricos padrao, instalacoes sanitarias, portoes de
acesso, janelas e esquadrias e demais detalhes construtivos.
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HABITACIONAL COMERCIAL INDUSTRIAL
PREDIO C/ , PREDIOC/ | PREDIO
ETAPAS CONSTRUTIVAS RESIDENCIAL ELEVADOR PREDIO S/ELEVADOR ELEVADOR |SELEVADOR| GALPO
FINO MEDIO | POPULAR FINO MEDID [POPULAR| FINO MEDIO MEDIO

Senigos prefiminares 26a37 | 27a44 | 06a13 | 02a03 | 04a08 | 1,2a24 | 0all 05a09 | 11a22
Movimento de tema 0al0 0at0 0at10 0al0 0at10 | 0a10 0210 0al1d 0al0
Fundacoes Especiais - . - 30240 | 30a40 | 30a40 | 30ad0 30ad0 40250
Infra-estrutura 68a74 | 36a43 | 23a41 19225 | 36ad2 | 44a50 | 28ad34 43a53 33242
Superesirutura 156a183|127a175] 1122142 | 2812344 |255a318|220a275] 2462294 | 220a263 | B6a87
Vedacao 40a66 |66a103| 68a121 | 264237 | 38a76 [72a123| 28a40 43a6,7 232389
Esquadnas 28ab55 |77a44| B2a137 | 752139 | 47284 | 30a53 | 78a155 | 78a14h | 1052198
Cobertura 0a05 | 36a79 | BBal?5 - 06at8 - - - 2002299
Instalagdes Hidraulicas 116a137|116a136] 116a125 | 1082127 |100a11,7[102a11,3] 954105 | 75284 46a55
Instalagdes Elétricas 38a48 | 38a48 | 38a48 45354 | 37a46 | 38ad48 | 37adb 38a47 | 50a60
Impermeabilizagao e
Isolagao témica 1022132| 04a07 | 04207 14227 | 14220 | 52a66 | 20a26 66a81 12a17
Rewestimentos (pisos,
pasedes e foros) 2122287|235a202] 21,7299 | 1812235 |23,1a294/214a302| 1504212 | 1612192 | 68a%4
Vidros 17a31 | 05a10 | 09a18 1,5a30 | 05a10 | 05a09 | 15a27 16a32 0a05
Pintura 36a52 | 57a74 | 37a47 31240 | 46a63 | 25a33 | 652a93 60a7B 50a75
Senigos complementares | 20a30 | 05306 | 05a1.0 0.2a07 0a10 | 05a10| 0a09 0a78 982141
Elevadores . . . 27a33 - - 52a64 . .

No caso de cobertas, onde nao temos fechamentos frontais e laterais completos,
sistemas hidraulicos e elétricos incompletos e sem outras etapas que nao sao
realizadas em se comparando com um galpao de uso geral, podemos inferir que,

baseados nas tabelas de gasto por etapa de uma obra também da EDITORA PINI, as
cobertas possuem aproximadamente 40% (quarenta por cento) dos detalhes
construtivos de um galpao. Para casas de maquinas e subestacdes sera considerado
o valor de 60% (sessenta por cento) de uma edificacao residencial de padrao

médio.

10.1.2 Ajuste quanto aos valores faltantes

Os indices calculados pela editora PINI, para o valor de novo, por metro quadrado, de
uma edificacao, nao levam em conta o BDI do empreendedor, fundacdes especiais e
muros de arrimo, preparo do terreno, taxas, impostos e emolumentos, projetos e

paisagismo.

BDI

O BDI é a sigla de Bonificacao e Despesas Indiretas e representa os custos indiretos da

construcao.

Segundo NUNES e FREIRE (2002) a administracao da obra (local e central),

mobilizacbes e desmobilizacoes, instalacdo do canteiro, contingéncias, seguros e
garantias, controles da qualidade e tecnoldgico, seguranca da obra, equipamentos de
protecao individual (EPI), tributos, lucro e quaisquer despesas nao incorporadas
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diretamente ao produto sao consideradas indiretas por principio e podem estar
embutidas no BDI.

O BDI é usualmente expresso como percentual ou fator que incide sobre os custos
diretos para a formacao do preco total da obra ou servico, sendo seu valor absoluto
igual a diferenca entre o preco de venda e o custo direto, total ou unitario.

Uma observacao importante € a de que diversos custos indiretos sao planilhados, nao
fazendo parte do BDI usualmente observado nas planilhas de obras, como por exemplo,
administracao direta, mobilizacao e desmobilizacao, instalacao do canteiro e controles
de qualidade e tecnoldgicos.

Assim, as taxas, usualmente observadas nos contratos de obras publicas, ndo sao
suficientes a incorporacao dos custos indiretos da construcao quando da utilizacao dos
métodos de quantificacdo de custos previstos na NBR 14653-2. Como exemplo, vé-se
em ABUNAHMAN (1999:50) a indicacao de taxas entre 35% e 65%, destacando-se que
ndo estao ai incluidos custos com fundacdes especiais, elevadores, instalacoes de ar
condicionado, calefacao, interfone, aquecedores, urbanizacao, paisagismo e ligacoes
de servicos publicos, entre outros. Para obras privadas, normalmente apresentam uma
taxa de BDI mais baixas que as obras publicas com percentuais entre 20% e 40%.

A Tabela 7 do item 9.3 da NBR 14653-2 prevé que o calculo do BDI pode ser arbitrado,
justificado ou calculado, respectivamente para os graus I, Il e lll de fundamentacao.

Para o caso presente estimamos um acréscimo de 30% (trinta por cento) no valor, por
metro quadrado, de uma edificacao nova, como o percentual a ser aplicado sobre o
indice publicado, de modo a cobrir os valores nele nao inclusos.

10.1.3 Vida util total, vida decorrida, vida util remanescente, taxa
de depreciacao futura e valor residual:

Segundo o exposto pela norma de avaliacao (NBR 14653-2 de 2011), para avaliacao
de imdveis urbanos da ABNT - ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS, e
algumas outras fontes de referéncias economicas, sao essas as definicoes de vida
atil total, vida decorrida, vida Gtil remanescente, taxa de depreciacao futura e
valor residual:

[J Vida util total

Vida 0til total de uma edificacao ou de um bem é o espaco de tempo
entre a entrada em servico desse bem e o posterior abate para
desmantelamento e reciclagem.

Intervalo de tempo, que sob determinadas condicées, comeca num
dado instante, regularmente entrada ao servico ou funcao e termina
quando a taxa de avarias se torna inaceitavel ou quando o bem é
considerado irreparavel no contexto operacional, técnico ou
economico.
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Vida Util decorrida de uma edificacao ou a idade de um bem é o espaco
de tempo ja decorrido entre a entrada em servico desse bem e a data

atual.

[J Vida util remanescente

Vida Gtil remanescente de uma edificacao ou de um bem € o espaco
de tempo que ainda falta deccorer entre a data atual a a data de

abate para desmantelamento e reciclagem.

[J Valor residual

As Normas Internacionais de Contabilidade definem o valor residual de

um ativo como a quantia estimada que uma entidade obteria

correntemente pela alienacao de um ativo, apos deducao dos custos
estimados de alienacao, se o ativo ja tivesse a idade e as condicoes

esperadas no final da sua vida util.

Valor residual € o montante liquido que a entidade espera, com razoavel
seguranca, obter por um ativo no fim de sua vida Gtil, deduzidos os

custos esperados para sua venda.

Valor residual de um ativo é o valor estimado que a entidade obteria
com a venda do ativo, apo6s deduzir as despesas estimadas de venda,
caso o ativo ja tivesse a idade e a condicao esperadas para o fim de sua

vida util

[J Taxa de depreciagdo futura

A taxa de depreciacdo futura é o valor percentual de quanto o imédvel
se depreciara anualmente. Para calcularmos a taxa de depreciacao
futura, primeiramente calculamos o quanto o bem depreciara em um
ano. Isto é feito tomando-se a razao entre a diferenca do valor de
aquisicao, menos o valor residual pelo periodo em que vai se depreciar o

bem ou sua vida Util, ou seja:

Depreciacao anual = valor de compra - valor residual
Vida util total

Apds a promulgacao da Lei ordinaria 11.638 de 28 de dezembro de 2.007,
complementar a Lei 6.404 de 15. De dezembro de 1.976, também comumente

conhecida como Lei das SA’s, foi necessario que o COMITE DE PRONUNCIAMENTOS

CONTABEIS, exarasse alguns CPC’s (pronunciamento técnico) e outros ICPCs

(interpretacao dos pronunciamentos técnicos para melhor entendimento da nova

legislacao).
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No caso dos ajustes contabeis, direcionados a organizacao do patrimonio, podemos
destacar o CPC27 e o ICPC10 que tratam diretamente sobre valor atual, vida util total,
vida (til remanescente e valor residual dos bens.

A nova vida (til remanescente é aquele periodo contado desde a data da reavaliacdo
do bem (normalmente a data atual) até a data prevista em que o bem deixara de ser
economicamente interessante.

Todos os materiais se desgastam ao longo do tempo, e com as construcdes nao seria
diferente; com isso, as despesas de manutencao crescerao ao longo da vida do bem,
enquanto, em alguma data, as receitas geradas por tal bem comecarao a declinar mais
e mais com o passar do tempo.

Dessa forma, as despesas se igualarao as receitas geradas e, com o tempo, se tornarao
maiores do que as receitas e dai, o fim da vida (til ou da vida econémica da
propriedade. Nesse ponto a propriedade deixa de possuir valor, pois a receita liquida é
igual a zero.

Nao se deve confundir vida Gtil econdomica com vida fisica de um bem. O fato da idade
fisica de um bem ultrapassar, as vezes, em muito, a vida econémica prevista ou
tabelada, nao é relevante para efeito do calculo da depreciacao, a qual leva em conta
a compatibilidade da receita produzida com as despesas necessarias a manutencao do
bem, produzindo renda.

A boa manutencao e a remodelacao podem alterar e prolongar a vida Gtil de um bem,
fazendo com que a previsao do esgotamento de sua vida Util possa ser alterado,
estimando-se nova vida (til remanescente.

Para as construcoes e edificacoes em questao, utilizamos o consagrado método do
custo de reproducao depreciado. Foi adotada como parametro de vida util de
construcao os dados utilizados para montagem das tabelas desenvolvidas para o
calculo do valor final de uma edificacao, usando o coeficiente de depreciacao,
apurado a partir da tabela de Ross-Heidecke, adotado pelo Eng® Avaliador, Alberto
Lélio Moreira, em sua obra “Principios de Avaliacdes”, também publicada pela
EDITORA PINI/SP.

Como vida util total, utilizaremos o balizador central da tabela 3.2 da pagina 78 da
dissertacao “METODOLOGIA PARA ESTIMAR A VIDA UTIL DE

ELEMENTOS CONSTRUTIVOS, BASEADA NO METODO DOS FATORES”, desenvolvido pelo
Engenheiro FUAD CARLOS ZARZAR JUNIOR (2007), que reproduzimos abaixo:
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Tabela 3.2 — Vidas tteis minimas sugeridas de componentes (VUC) em anos, (ISO 15686-

1:2000).
Vida util de Componentes Componentes Principais Tempo de vida
projeto de estruturais ou onde a Componentes | dos servicos da
edificacao inacessiveis substituicao é substituiveis construcao
cara ou dificil
(abaixo da
drenagem do
terreno)
llimitado Ilimitada 100 40 25
150 150 100 40 25
100 100 100 40 25
60 60 60 40 25
25 25 25 25 25
15 15 15 15 15
10 10 10 10 10

Obs. 1: Componentes féceis de substituir podem ter vidas de projeto de 3 a 6 anos.
Obs. 2: Uma vida de projeto ilimitada deveria raramente ser usada, visto que essa reduz

significantemente as opcdes de projeto.

Baseados nesta tabela e no apresentado na norma de VIDA UTIL E DESEMPENHO
DAS EDIFICACOES na ABNT: NBR 15575/13 observamos que, a vida (til de uma
construcao varia entre 25 e uma idade ilimitada, dependendo do tipo de
manutencao aplicada e de seu padrao construtivo.

Para o caso em questao, trabalharemos com a faixa mediana de vida util
apresentada pela tabela acima, ou seja 60 (sessenta) anos.

Calculada a depreciacao anual, € so dividi-la pela diferenca entre o valor de aquisicao,
menos o valor residual que teremos percentualmente a taxa de depreciacao anual do
bem.

Caso tenhamos um bem em uso com parte de sua vida util ja transcorrida, poderemos
calcular a taxa de depreciacao futura realizando as mesmas operacoes indicadas acima
apenas substituindo o valor de compra do bem pelo valor avaliado ou justo valor e sua
vida util total pelo nUmero de anos que ainda lhe restam. Desta forma torna-se
possivel calcular matematicamente a taxa de depreciacao futura anual que ira se usar.

0 valor residual de uma edificacao, por definicao € o valor que se apuraria numa
hipotética venda apo6s exaurida a vida Util. Conceitualmente ainda nao evoluimos no que
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se diz respeito a métodos cientificos ou matematicos para o calculo do valor residual a
nao ser alguns trabalhos ainda na fase experimental.

Para suprir a demanda do valor residual, adotou-se a faixa de critério entre 5% e 15%
do valor de novo como sendo a provavel faixa de valor onde encontramos o valor
residual, tendendo seu uso comum para a porcentagem de 12,5%.

Para o imovel objeto deste laudo, consideraremos que o valor residual sera de 5,0% do
valor de novo para edificacoes em alvenaria e de 12,0% para as edificacdoes com
estrutura de sustentacdao em estruturas metalicas.

10.1.4 Depreciacdo pelo tempo de vidae estado de
conservagao:

Tendo em vista que todo bem, mdvel ou imovel, tem seu valor depreciado mais ou
menos, pelo tempo, pelo uso e pelo estado de conservacao, sendo essa depreciacao
mais ou menos acelerada, dependendo do tipo de manutencao aplicada, o que faz
variar a sua vida util remanescente.

DEPRECIACAO

A seguir elencamos algumas definicdes para depreciacao, provenientes das mais
diversas fontes.

Segundo a NBR 14653-1 (Avaliacao de bens Parte 1: Procedimentos gerais) teremos:

Depreciagéo: Perda de valor de um bem, devido a modificag6es em seu estado ou
gualidade, ocasionadas por:

* Decrepitude: Desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de seu
envelhecimento natural, em condi¢cdes normais de utilizacdo e manutencao.

* Deterioracdo: Desgaste de seus componentes em razdo de uso ou manutencao
inadequados.

* Mutilacdo: Retirada de sistemas ou componentes originalmente existentes.

* Obsoletismo: Superagéo tecnoldgica ou funcional.

Para DANTAS (1998:28) depreciacao é a perda de aptiddo de uma benfeitoria para
atender ao fim a que foi destinada. A engenharia de avaliacOes identifica duas naturezas
de depreciacao as quais as edificacdes estao sujeitas: a depreciacao fisica e a
depreciacao funcional.

ol
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A NBR 14653-2 (Avaliacoes de bens - Parte 2: Imoveis urbanos) define depreciacao
fisica como a perda de valor em funcdo do desgaste das partes constitutivas de
benfeitorias, resultante de decrepitude, deterioracdo ou mutilacéao.

Segundo NETHER (2002), a depreciacao de ordem fisica é decorrente do desgaste das
varias partes que constituem a edificagdo e que pode ser devido ao uso normal, falta de
manutencdo ou emprego de materiais de baixa qualidade.

Em FIKER (2005:51), vemos que a depreciacao de ordem funcional pode ser provocada por
inadequacao, superacao ou anulacao.

Adotaremos para o calculo do valor final, ja depreciado por estes fatores citados, o
coeficiente de depreciacao apurado a partir da tabela de Ross-Heidecke, apresentada
pelo Eng® Avaliador, Alberto Lélio Moreira, em sua obra “Principios de Avaliacbes”,
também publicada pela EDITORA PINI/SP.

A determinacao dos fatores de depreciacao é feita pelo “Critério de Ross - Heidecke”.
Esse critério para o calculo da depreciacao fisica esta baseado na correlacao entre a
idade (percentual de vida decorrida relativa a vida (til estimada do bem) e suas
condicoes de manutencao, estado de conservacao e necessidades de reparos.

Apresentamos a seguir a formula principal de calculo do “critério de Ross - Heidecke”.

d= (100 - k)
100

onde:
d = fator de depreciacao procurado:

k = fator relativo ao estado de conservacao do bem, constante da tabela de
“Ross - Heidecke”.

A tabela de Ross- Heidecke faz o cruzamento entre a vida de um bem dada em
percentual de sua vida total, e o estado de conservacao que este bem apresente,
conforme os seguintes indices:

Estado de Conservacéo:

1 - Novo

2 - Entre novo e Regular

3 - Regular

4 - Entre Regular e Reparos Simples

5 - Reparos Simples

6 - Entre Reparos Simples e Importantes
7 - Reparos Importantes P
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8 - Entre Reparos Importantes e Sem Valor

Portanto teremos a seguinte tabela:

Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacdo Fisica - Fator “k”
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Idade % Estado de Conservagédo
davida 1 2 3 4 5 6 7 8
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,90 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,70 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 4410 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,60
48 35,50 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,00
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 67,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 63,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,00
72 62,20 61,90 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,60
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,80 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 79,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,80 89,20 94,40
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86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,30 90,50 95,00
88 82,70 82,70 85,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,60
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 | 100,00 100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00 | 100,00

Em lugar da utilizacao da tabela pode-se utilizar também o seguinte grafico derivado
desta tabela:

Método Ross-Heidecke

10 \\
90,00 +—

£0,00

K- \
g 70,00 \}\
\
.s. 60,00 ——. \\
.8 i \ \ \\\
50, -
R =
- | 30,00 -
8 H \\ = e
] 20,00 — >
&\ i‘
10,00 Y
0,00 A
2 10 18 26 34 42 50 58 65 74 82 20 98
Idade fvida wtil (%)
Estado(a) ----- Estado (b) Estado () Estado (d)
Estado (o) Estado () Estado (g) Estado (h)

11. Somatdrio do valor pelo custo tedrico da obra:

Aplicando-se os conceitos e fatores descritos no capitulo anterior, podemos montar as
tabelas de avaliacao que nos darao os valores discriminados, item a item, passo a
passo.

Portanto teremos:

240

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-000
apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 3581

8006

C a



AP(C_

=

RENMANA OF L LAl

11.1 Para os terrenos:
11.1.1 Calculo da area loteavel:
DESCRI(;AO AREA TOTAL| Areas In;g;[)/oe arruam | Area loteavel
TERRENO 47.185,00 9.437,00 37.748,00
11.1.2 Valor por metro quadrado para a area loteavel:
~ i . Valor areas
DESCRICAO |Valor do lote naregido|Valor da infra estrutura loteaveis R$/M?
TERRENO RS 2.439,87 RS 54,41 RS 2.385,46

11.1.3 Valor total da area como gleba:

. < . Valor é&reas loteaveis Valor para gleba
DESCRICAO |Area loteavel R$/M? urbanizavel
TERRENO 37.748,00| RS 2.385,46 RS 90.046.344,08

11.1.4 Valor por metro quadrado da area total:

N ] 2 i
DESCRICAO | Area loteével Valor pa_ra,gleba Valor m2 consid todo o
urbanizavel terreno
TERRENO 37.748,00 | RS 90.046.344,08 RS 1.908,37
11.2 Para Construcdes e/ou edificagdes:
11.2.1 Calculo do valor de cada edificacédo nova:
AREA VALOR | ITENS | FATOR e VALOR DA
EDIFICACAO TOTAL BASE |EXTRAS| DE V,\?(')-\(/)glw EDIFICACAO NOVA
EDIFIC R$/M2 EBDI |AJUSTE R$/M2
Loja 101 14.350,25 | 1.648,03 1,2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 39.731.399,41
Loja 102 76,53 | 1.648,03 | 1,2 1,4 | R$2.768,69| R$ 211.887,88
Loja 103 7537 | 1.648,03 | 172 1,4 | R$2.768,69 | R$ 208.676,20
Loja 104 7537 | 1.648,03 | 1.2 1,4 | R$2.768,69 | R$ 208.676,20
&7 "3
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Loja 105 76,53 | 1.648,03| 1,2 14 | R$2768,69| R$ 211.887,88
Loja 106 51,03 | 164803 | 1.2 14 | R$2768,69| R$ 141.286,27
Loja 107 51,03 | 1.648,03| 12 14 | R$2.768,69| R$ 141.286,27
Loja 108 236,56 | 1.64803| 12 14 | R$2.768,69| R$ 654.961,40
Loja 109 1647,78 | 1.648,03 | 1.2 14 | R$2.768,69| R$ 4.562.192,67
Loja 110 3.533,28 | 1.648,03 | 12 14 | R$2.768,69| R$ 9.782.558,42
Loja 201 368,76 | 1.648,03 | 1,2 14 | R$2768,69| R$ 1.020.982,27
Loja 202 88,13 | 1.64803| 1,2 14 | R$2.768,69| R$ 244.004,68
Loja 203 277838 | 164803 | 12 14 | R$2.768,69| R$ 7.692.474,03
Loja 204 2.080,30 | 1.648,03 | 1,2 14 | R$2.768,69| R$ 5.759.706,64
Loja 301 4.181,49 | 1.64803 | 1.2 14 | R$2.768,69| R$ 11.577.251,22
Loja 302 1436,74 | 164803 | 12 14 | R$2.768,69| R$ 3.977.888,25
Loja 303 422,09 | 1.648,03| 1,2 14 | R$2.768,69| R$ 1.168.636,53
Loja 401 5479,07 | 164803 | 12 14 | R$2.768,69| R$ 15.169.848,51
Loja 402 - 164803 | 1.2 14 | R$2.768,69| RS -
Loja 403 - 164803 | 1.2 14 | R$2.768,69| RS -
Loja 501 4.707,95 | 1.648,03 | 1.2 14 | R$2.768,69| R$ 13.034.855,97
Loja 502 1.05407 | 1.648,03 | 1.2 14 | R$2.768,69| R$ 2.918.393,49
Loja 503 ; 1.648,03 | 1.2 14 | R$2.768,69| RS -
Loja 601 832,59 | 1.64803| 12 14 | R$2.768,69| R$ 2.305.183,94
Loja 602 422,09 | 1.64803| 1,2 14 | R$2.768,69| R$ 1.168.636,53
gé;/ 32;2:202;;:’:5 11.307,18| 1.648,03 | 1,2 R$ 2.768,69 | R$ 31.306.080,72
?2;/ 328;:203;’;:’;2 8.03579 | 1.648,03| 12 R$ 2.768,69 | R$ 22.248.614,63
gu;/ 328;:20?;:’;2 2.628,56 | 1.648,03 | 1,2 R$ 2.768,69 | R$ 7.277.668,84
Cj Vagas do 6° Pvto
sig Vgs eocobentng | 144644 | 82402 | 12 R$ 1.384,35 | R$ 2.002.372,27
R$
67.443,36 184.727.411,10

11.2.2 Calculo do fator de depreciacdo das edificacdes:

VIDA | FATOR FATOR DE VALOR DA
EDIFICACAO Vl\']A(I)_\(/)gll\IiE TVODT IDADE | UTIL | ESTADO DHI(E:)PSRSEE EDIFIC

REM | CONSER HEIDECKE DEPREC R$/M2
Loja 101 R$2.76869 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 102 R$2.76869 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 103 R$2.768,69 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 104 R$2.76869 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 105 R$2.76869 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 106 R$2.76869 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 107 R$2.76869 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
Loja 108 R$2.76869 | 60 | 4 | 56 1 0,9679 R$ 2.679,82
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Loja 109 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 110 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 201 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 202 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 203 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 204 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 301 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 302 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 303 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 401 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 402 R$2.768,69 | 60 | 2 | 58 1 1,0000 R$ 2.768,69
Loja 403 R$2.768,69 | 60 | 2 | 58 1 1,0000 R$ 2.768,69
Loja 501 R$2.768,69 | 60 | 3 | 57 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 502 R$2.768,69 | 60 | 1 | 59 1 0,9789 R$ 2.710,27
Loja 503 R$2.768,69 | 60 | 1 | 58 1 1,0000 R$ 2.768,69
Loja 601 R$2.768,69 | 60 | 2 | 58 1 0,9895 R$ 2.739,62
Loja 602 R$2.768,69 | 60 | 2 | 58 1 0,9895 R$ 2.739,62
Cj Vagas do 2° Pvto
663 Vggas cobertas | R$2768.69 | 60 | 4 | 56 3 0,9438 R$ 2.613,09
Cjvagasdo 3°Pvio | e 2ea69 | 60 | 3 | 57 2 0,9789 RS 2.710,27
522 vagas cobertas
Cj Vagas do 5° Pvto
2318 Vggas cobertas | RS2768,69 | 60 | 1 | 59 3 1,0000 R$ 2.768,69
Cj Vagas do 6° Pvto
8219 Vgs escobortas | R$1.38435 | 60 | 1 | 59 3 1,0000 R$ 1.384,35
11.2.3 Célculo do valor atual das edificacdes:
eoFicacko | AREA |VALORDAEDIFIC| Yoot
EDIFICAGAO
Loja 101 14.350,25| R$2.679,82 | R$38.456.021,49
Loja 102 76,53 R$2.679,82 | R$ 205.086,28
Loja 103 75,37 R$2.679,82 | R$201.977,69
Loja 104 75,37 R$2.679,82 | R$201.977,69
Loja 105 76,53 R$2.679,82 | R$ 205.086,28
Loja 106 51,03 R$2.679,82 | R$ 136.750,98
Loja 107 51,03 R$2.679,82 | R$ 136.750,98
Loja 108 236,56 R$2.679,82 | R$633.937,14
Loja 109 1647,78 | R$2710,27 | R$ 4.465.930,40
Loja 110 353328 | R$2.710,27 | R$9.576.146,43
Loja 201 368,76 R$2.710,27 | R$ 999.439,55
Loja 202 88,13 R$2.710,27 | R$ 238.856,19
Loja 203 277838 | R$271027 | R$7.530.162,83
Loja 204 2.080,30 | R$271027 | R$5.638.176,83
Loja 301 4181,49 | R$2710,27 | R$11.332.971,22
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Loja 302 1.436,74 R$ 2.710,27 R$ 3.893.954,80
Loja 303 422,09 R$ 2.710,27 R$ 1.143.978,30
Loja 401 5.479,07 R$ 2.710,27 R$ 14.849.764,71
Loja 402 - R$ 2.768,69 R$ -
Loja 403 - R$ 2.768,69 R$ -
Loja 501 4.707,95 R$ 2.710,27 R$ 12.759.820,51
Loja 502 1.054,07 R$ 2.710,27 R$ 2.856.815,39
Loja 503 - R$ 2.768,69 R$ -
Loja 601 832,59 R$ 2.739,62 R$ 2.280.979,51
Loja 602 422,09 R$ 2.739,62 R$ 1.156.365,85
1 o]
CjVagasdo 2°PVO | 1) 357 18|  R$2.613,09 | RS 20.546.678,98
603 vagas cobertas
Cj Vagas do 3° Pvto
522 vagas cobertas 8.035,79 R$ 2.710,27 R$ 21.779.168,86
1 (o)
Civagas doS°PVio |, grg 56 | R§2.768,69 | R$ 7.277.668,84
248 vagas cobertas
Cj Vagas do 6° Pvto
849 vgs descobertas 1.446,44 R$ 1.384,35 R$ 2.002.372,27

R$ 179.506.839,99

11.2.4 Calculo do valor residual das edificacdes:

ITENS VALOR DA VALOR ATUAL
EDIFICACAO EXTRAS EDIFICACAO TOTAL DA VALOR VALOR
E BDI NOVA R$/M2 EDIFICACAO RESID RESIDUAL
EM %
Loja 101 1,2 R$ 39.731.399,41 | R$ 38.456.021,49 5% | R$ 1.986.569,97
Loja 102 1,2 R$ 211.887,88 R$ 205.086,28 5% R$ 10.594,39
Loja 103 1,2 R$ 208.676,20 R$ 201.977,69 5% R$ 10.433,81
Loja 104 1,2 R$ 208.676,20 R$ 201.977,69 5% R$ 10.433,81
Loja 105 1,2 R$ 211.887,88 R$ 205.086,28 5% R$ 10.594,39
Loja 106 1,2 R$ 141.286,27 R$ 136.750,98 5% R$ 7.064,31
Loja 107 1,2 R$ 141.286,27 R$ 136.750,98 5% R$ 7.064,31
Loja 108 1,2 R$ 654.961,40 R$ 633.937,14 5% R$ 32.748,07
Loja 109 1,2 R$ 4.562.192,67 | R$ 4.465.930,40 5% | R$228.109,63
Loja 110 1,2 R$ 0.782.558,42 | R$ 9.576.146,43 5% | R$489.127,92
Loja 201 1,2 R$ 1.020.982,27 | R$ 999.439,55 5% R$ 51.049,11
Loja 202 1,2 R$ 244.004,68 R$ 238.856,19 5% R$ 12.200,23
Loja 203 1,2 R$ 7.692.474,03 | R$ 7.530.162,83 5% | R$384.623,70
Loja 204 1,2 R$ 5.759.706,64 | R$ 5.638.176,83 5% | R$287.985,33
Loja 301 1,2 R$ 11.577.251,22 | R$ 11.332.971,22 5% | R$578.862,56
Loja 302 1,2 R$ 3.977.888,25 | R$ 3.893.954,80 5% | R$198.894,41
Loja 303 1,2 R$ 1.168.636,53 | R$ 1.143.978,30 5% R$ 58.431,83
Loja 401 1,2 R$ 15.169.848,51 | R$ 14.849.764,71 5% | R$758.492,43
Loja 402 1,2 RS - RS - 5% RS -
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Loja 403 1,2 RS - RS - 5% RS -
Loja 501 1,2 R$ 13.034.855,97 | R$ 12.759.820,51 5% R$ 651.742,80
Loja 502 1,2 R$ 2.918.393,49 R$ 2.856.815,39 5% R$ 145.919,67
Loja 503 1,2 RS - RS - 5% RS -
Loja 601 1,2 R$ 2.305.183,94 | R$2.280.979,51 5% R$ 115.259,20
Loja 602 1,2 R$ 1.168.636,53 R$ 1.156.365,85 5% R$ 58.431,83

i o
Cj vagas do 2°Pvo 1,2 | R$31.306.080,72 | R$29.546.678,98 | 5% | R$ 1.565.304,04
603 vagas cobertas
Cj Vagas do 3° Pvto
522 vagas cobertas 1,2 R$ 22.248.614,63 | R$21.779.168,86 5% R$ 1.112.430,73
Cj Vagas do 5° Pvto 0
248 vagas cobertas 1,2 R$ 7.277.668,84 R$ 7.277.668,84 5% R$ 363.883,44
Cj Vagas do 6° Pvto 0
849 vgs descobertas 1,2 R$ 2.002.372,27 R$ 2.002.372,27 5% R$ 100.118,61

11.3 Benfeitorias:

* Areas pavimentadas

* Jardins e paisagismo

* Pocos artesianos e cisternas
*  Muros e cercamentos

Estimamos o valor das benfeitorias citadas acima em aproximadamente 1% do valor das
edificagcdes e incluiremos no valor do terreno:

Soma das edificacoes

%

valor benfeitorias

Valor do terreno/m?

benfeitoria/m?

RS 179.506.839,99 1% RS 1.795.068,40
Valor das benfeitorias terreno Benf/m?2
RS 1.795.068,40 47.185,00 RS 38,04
Valor

(Terr + Benf)/m?

1908,368

RS

38,04

RS 1.946,41

RESUMO DA AVALIACAO PELO CUSTO DE

REPOSICAO
TERRENO R$ 90.046.344,08
EDIFICAC()ES R$ 179.506.839,99
BENFEITORIAS R$ 1.795.068,40

245

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

8006

Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-000

Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 3581

/‘



VRN OF L LAsoes
OICANIALAD PATTICNWG

TOTAL R$ 271.348.252,46

R$ 271.348.252,46 (duzentos e setenta e um milhdes, trezentos e quarenta e oito
mil, duzentos e cinquenta e dois reais e quarenta e seis centavos) em valores
inteiros ou

R$ 271.000,00 (duzentos e setenta e um milhées de Reais) em valores comerciais

.’—
[ iy \ D
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12. Avaliacao pelo valor de mercado:

Faremos agora a avaliacao pelo método comparativo direto de dados de mercado para
lojas na regiao.

Lembramos porém que, trata-se de um empreendimento impar na regiao, portanto
nao existem elementos suficientes para uma determinacao do valor pelo método
comparativo direto de dados de mercado para complexos comerciais.

Faremos um comparativo com valores praticados na regiao para metro quadrado de

lojas, considerando que as lojas do empreendimento tomariam conotacoes de lojas
com frente para uma via de grande circulacao.

12.1 Pesquisa de mercado para lojas:

Oferta 01
ﬁVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS ANUNCIAR IMOVES

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS :
Fale agora com o anunciante Q

Loja a Venda, 126 m? por R$ 1.700.000 Ity sty
Avenida Cristia tachado - Unido. Belo Homzonte - MG COD. 20835 A £
st (31) 3045-4545
$ R$ 1.700.000 (31) 98497-4020
ol £
7 12-6m1m5':3_;9:m‘3 4
s 1zanneiro -
Receter conzato por felefone ou
WhatsApp
Oferta 02
e P
L0 £
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@\[ivaRea[ COMPRAR  ALUGAR  INCVES NOVOS ANUNCIAR INOVESS

VivaReal » Venda > MG > Lojas 2 venda em Belo Horizonte > Flosamar

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Fale agora com o anunciante

Loja a Venda, 31 m2 por R$ 166.000 s S el Aot
Floramar, Belo Horzonte - MG | COD. 29547 | =am o codigo 20847
ety (31) 3422-7978
$ R$166.000 (31)9106-7903
RS 50
ity LOJa-: o '"//"
7 31.n't2 (5 5.35a/m%)
| Ema
‘ Telsfane
Receber contato por Telefone ou
lcia a3 = COMBannewo - 30 1300 C3 AV LS matro Oomo ponto Acenoe T Sremito
Oferta 03
@Vivaﬂeal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS ANUNCIAR IMOVES ENTRAR

&> MG > Lojas 3 venda em Belc Horzonte > 530 Paulo

VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS <
| Faleagoracomoanunciante %

2 [ 831 p2f3 0 3nunciants 4= Modelo BH - ul
nda, 28 m? por R$ 236.000 et b it
oate- MG | COD. 550447 Vi o imével no VivaRed! com o cadigo 550447 |

(31) 3786-4000
$ R$236.000 = |

Loja a Ve

S50 Paulo, Belo Horl

#h Lo y
28m2 rs 52280 | e ‘

s 1 banheiro E-ma ‘

Oferta 04

2 7
4 = i \ X
249 - A
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COMPRAR ~ ALUGAR  IMOVES NOVOS

&) VivaReal

da em Belo Honzonte » Helidgpolis > Rua Paulo do Couto e Silya

Loja com 3 Quartos a Venda, 300 m? por R$ 600.000

f aulodoC

va - Heliopalis; Belo Horlzonte- MG | COD

$ R$ 600.000
it Lé_;! :

A 300m: {RS 2.000/m3)

ks 3 quartos (sendo 1 suite)

s 1 banheiro
" 16vagas

Oferta 05
&) VivaReal

Vivaiteal > Venda ~ MG > Lojas a venda em Belo Honzonte » Cldade Nova

COMPRAR.  ALUGAR  IMOVES NOVOS

Loja a Venda, 55 m? por R$ 450.000
$ RS 450,000
Rs 359

# Lo

= 55_'1‘\2 (RS 8181/

/-

RENMANA OF L LAl
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ANUNCIAR INOVERS

Fale agora com o anunciante (%

&0 RC tmdveis,
CosoiRcaRs -
(31)2552-1515
(31) 9231-9255
/
Receber contato por Telefone ou
WhatsApp

mwcxmmcwas

Fale agora com o anunciante (%

AC Ugar DITE O INUNCIEN)
Unidade Cidade Nova, -
ac YWaRsal com o 26digo 23983

493 Lar imovels

(31) 3478-2001

Receber conzato por Telefone ou
WhatsApp

Oferta 06
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COMPRAR.  ALUGAR  IMOVES NOVOS

&) VivaReal

Vivaiaal » Venda > MG > Lajas a venda em Selo Hornzant:

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 400 m? por R$ 450.000

Floramar, Selo Homzonte - MG | CO0. 811018

$ RS 450.000
R 258

TP DE PUSVEL

Loja

P H OB

3 banheiros

)

1vaga

400m? =5 1.25m3)

IVGENAANA OF L Lages
ODICANIAZAD PATTICNWG

ANUNCIAR IMCOVES

‘ Fale agora com o anunciante (%
"f-o'ﬁgs.-ﬁzaaamnoacﬁeda Imop

Netimévels, J.g2 que viu o Imave! ne Vivasaa
com o codEs 611019

{31) 3227-5252

Recsber contato por Telefone ou
WhatsApp

Oferta 07
& vivaReal

Vivafizal > Venda > MG > Lojas 2 vends em Belo Horizonte > Unido

COMPRAR  ALUGAR IMGVESS NOVOS

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 45 m? por R$ 300.000

Unido, Belo Horlzonte- MG | COD. 152621

.om

Oferta 08

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

;$ 300.066

RS 84
Pt
_4=55;n= {R3 8.666/m%)
1 banneiro
1vaga
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Fale agora com 0 anunciante (%
. Az Ggar gatE o Endnoanis o imobifidria it
Silveira, =gz guz viu = imGvE no VivaRas!
com o cidigo 152021
(31)2531-2333

(31) 99371-3018

| Telefane ‘

Recsber conzato por Telefone ou
WhatsApp

‘
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i COMPRAR  ALUGAR  INMCOVES NOVOS ANUNCIAR INOVES
VivaReal

Vivafieal > Vanda > MG > Lojas & venda em Selo Honizonte > Graga

NEFTRmEIRA LIRS A Fale agora com 0 anunciante (%
Loja a Venda, 186 m? por R$ 1.200.000 e s
Sy Iméve! noVivaRas! com o céSgo 603413

Graca, Helo Horizone - MG | COD. 603

(31) 3303-5555

Oferta 09

ﬁ aReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS ANUNCIAR INCVESS

Vivaiteal » Venda > MG > Lojas 3 venda em Belo Honzonte > Cidade Nova » Avenida José Candido da Stlveira

Fale agoracom o anunciante 3

Loja a Venda, 93 m2 por R$ 200.000 o 1 5 s o rane miues, |

sigsgquaviba imdvel oV
codigo AT

(31) 3219-3200

wenic andido da Silveirz, 400 - Cid ova, Beio Horizonte- MG | CODLANTIY

$ RS 200.000

RS360 ]
p
Lc{a" o
93m? s 2150/m3) Zis
s 1 banheirc 7_" -
Raceber contato por Telefone ou
Oferta 10
T
S,y
ke )
M~ A
252 =3 =)
= A2 &
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@Viva Real COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS ANUNCIAR IMOVES

5> flua Doutor |ubo Oaviano Ferreira

=R RPARN ISR Fale agora com o anunciante (% |
i 3 2 | AC igaT pEcE 0 3nuncate O Utilbras

Loja a Venda, 54 m? por R$ 370.000 el T

Ruz Doutor Julio Otaviano Ferreirz - Cidade Nova. Selo Horzonte - M 0. L2789, que i o imavel no VivaRes! com o coage

el e i 2 AT S TR i e | S 127892

(31) 3482-8870
(31) 99935-5576

$ R$ 370.000

A 5qme [R5 2.851/m%

Oferta 11
ﬁVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMGVES NOVOS ANUNCIAR IMEVES m

> MG > Lojas & venda em Belo Horizonte > C

RESULTADOS 8
Fale agora com o anundiante (%

Az figar 02z ¢ EnUncEnte 02 Araljo iImoveis,
que iz o Imével no VivaReal como
codige AI199

Loja a Venda, 250 m? por R$ 800.000

Cidade Nova, Belo Horzonte- MG | COD. Al

g e (31) 3225-5911
$ R$ 800.000 (31) 9983-6011
s
RS 426
o
1Z| ;516'112 (RS 3.200/m") o

s 2banhsiros

Oferta 12

253
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COMPRAR ALUGAR IMOVES NOVOS

&) VivaReal

MG > Lojas 3 venda em Belo He

va > Aua Paula Dias

Vivakteal > Venda >
— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 47 m? por R$ 300.000

oo

8u2s

Rua Paula Dias - Cidada Nova, Belo Havizonte - MG

00

PRECO TE.CON

R$ 300.0

A7 2 rs gss2ms)
1 banheiro
Loja 0 no Cidade Nova a venda - cod: 8825
Casa Mineinal co3go: 3928, Lola com 47 m2, 1 Banho, AT232 Mineira € 3 Maiar Imobiiaris de
Oferta 13
ﬁVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS
VivaReal » Venda » MG > Lojas 3 venda em Belo Hanzonte > Cidade Mava
— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS
Loja a Venda, 29 m? por R$ 220.000
Cidade Nova, Belo Horizonte - MG COD. AT153482
$ R$220.000
RS 658
e
2 29-1112 (RS 7.586/m)

s 1 banheirc

Oferta 14
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ANUNCIAR IMOVES

Fale agora com o anunciante (%
| & ligar para o anuncants 4z Casa Mineira
| Iméveis - Unidade Cidade Nova. dig= gus yiu
| o imévet no VivaRes! com o 0ociEc 8925

1(31) 2533-3000

w

ANUNCIAR IMOVESS

‘ Fale agoracom o anunciante (%

:1 A3 ligar p372 0 anUNCANts 43 Ativa Imdves,
;‘ aigs gua vl o imdvel no VivaRss com o
|| c5digo ATIS3482

| (31) 3324-5907

l Teisfone

Receber contato por Telefone ou
WhatsApp

Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-000

&



ﬁVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS
VivaReal » Venda > MG > L‘:]a: 2 venda em Belo Honzonte nido > Rua Siiva Fortes
- Wil ARA SEU S RESULTADC

Loja a Venda, 47 m? por R$ 300.000

Unidp, Belo Horizonte - MG | COD. 25625

Pz Sliva Fortes

Oferta 15
&) VivaReal coweew

» MG > Lojas 3 venda em Belo Hor

ALUGAR  IMOVES NOVOS
zante > Unido

VivaReal > Venda

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 160 m2 por R$ 1.500.000

Umido, Balo Horizonte- MG COD VIZEE

Oferta 16

VRN OF L LAsoes
OICANIALAD PATTICNWG

ANUNCIAR IMOVESS

Fale agora com o anunciante 0

(31) 3045-4545
(31) 98497-4020

$ R$300.000

i Loz

12 471111 (RS 8.382/m7)

% 1 banheirc

ANUNCIAR INCVES m

Fale agora com o anunciante
Ao (g3 303 0 27UncEnts 22 RAV Imdvels.

digs que vi 0 imdwel noVieaReal coma

zodize RAVI288
(31) 98426-1222

$ R$ 1.500.000 (31) 98305-9690

oS

160m? s 2.375/m3)

% 1banneiro
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@\/ivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS ANUNCIAR IMOVES

Vivaitezl > Venda > MG > Lojas a venda em Belo Honzonte > Unido > Rua Alberic

Fale agora com o anunciante % ]

Loja a Venda, 160 m?2 por R$ 2.000.000 52 52 e < anuncani a sobctar

Imoveis; digz qu=s viu S imavel no VieRsal

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Ruz Alberto Cintra - Unide, Belo Horizonte- MG | COD. SOL592: com o cédiga SOL5920
<o engor (31) 3488-8000
S R$2.000.000 (31) 98611-1300

s Loja

A 160m: {RS 12,500/m?)

Y

1 banheira ’ oo |

[ Teiefooe

Receber contato per lelefone ou

Oferta 17
d}VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS PR RE SR m

afeal > Venda > MG > Lojas 3 venda em Selo Honzonte = Unido

— VOLTAR F

A SEUS RESULTADOS

‘ Fale agora com o anunciante Q

Loja a Venda, 240 m? por R$ 2.200.000 st
reVivaReal com o 20digo 16682

Uniao, Belo Harizonte - MG COD. 16682
<1 g (31) 2519-2727
$ R$ 2.200.000 (31) 3284-0101
RS 2530 - b ‘ '
ol |

A 240 (RS 2.166/m)

% 1 bannheiro ,

Oferta 18
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COMPRAR ALUGAR IMOVES NOVOS

&) VivaReal

VivaRteal » Venda > MG > Lojas 2 venda em Belo Hanzonte > Unido > Avenida Cristiano Machado

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 126 m? por R$ 1.700.000

G COD. 206

Unidn, Selo Hortzonte - ¥

Avenida Cristiano Machado

Oferta 19

VRN OF L LAres
ODICANIAZAD PATTICNWG

ANUNCIAR IMOVES

Fale agoracom o anunciante (%

‘i Ag ligar parz o anuncantz 4z Mirian Dayrell
|| tmiéveis, Sigz gt vis o imével ne VivsRasl

|| com o o5digo 20645
T |(31) 3045-4545
® R$ 1.700.000 (31) 98497-4020
s x
1| 12_6m={as-s.492'm | 4]
% 1 banheirc ‘
Viachado, com 12841 m, banho social & copa. Otimo investimento

COMPRAR ALUGAR IMGVES NOVOS

&) VivaReal

Vivafizal > VYenda > MG > Lojas 2 venda em Selo Horizonte » MinasiSndia

Loja a Venda, 155 m? por R$ 1.209.000

MG | COD. 13753

Minaslandia. Belo Honzonte

ANUNCIAR IMOVESS

Fale agora com o anunciante (%

£ Bgar pars o anuncianie da Lar imdvels
Unidade Pampulha. diga gos L o imdvel i
VivaResi comio céiEo 13753

(31) 3232-2001

DRECT D COMARR

R$ 1.209.000

Lojz
155m? rs 7.800im9) ‘ e ‘
1 banheiro | Ema ‘

Receber contato par Telefone ou
‘WhatsApp

AD TONI3TAr o 2AUNSENtE vols concords

com oz Yermos de Usa = Politica de

Oferta 20

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br
8006
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DRCANTAZAD MITION

ANUNCIAR IMOVESS | ENTRAR I

di VivaReal COMPRAR:  ALLGAR.  IMOVES NOVOS

AMORL = Vit = MG = LaJAN & vanin wm Waio Hossame = Minastindla

— VOILTAR PARA SEUS RESLILT AL Fale agora com o anunclante @

Loja & Venda, 196 m2 por R$ 1.600.000 foan shecanocursda onante

OO0, BRHEIIE e VAReR tam & cddigo BBHBISS

Wi BBl OO |y

s (31) 3267-2249
- $ R$1.600.000 (31) 68979-5901

u 'lgem‘ 3 8148/

Oferta 21

ﬁ Viva Rea[ COMPRAR.  ALUGAR  IMOVES NOVOS ANUNCIAR IMGVES

VivaReal » Vends > MG > Lojas a venda em Belo Honzant= > Minasiandia

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS Fale agora com o anunciante °
Loja a Venda, 1850 m2 por R$ 9.000.000 e i e i

Vivagaal zom o cddigs FM17485

Minaslandiz, Selo Honzonte - MG COD. FM17485

{31) 3375-2022

1850m? (rs 2.28ams)

N B

)

33 vagas

4z

Oferta 22
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COMPRAR  ALUGAR  IMOVES NOVOS ANUNCIAR IMOVES
& VivaReal

Lojas 3 venda em Selo Honzonte » Concordia

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS i
Fale agora com o anunciante (%

dz Carlos Ferreira

Loja a Venda, 45 m? por R$ 200.000

ncoedha, Belo Horzonte - MG COD, (F158

R$ 200.000

Loje i

45m? rs 2.a22m)

1 banheiro E

Receber contato por Telefone ou
WhatsApp

Oferta 23
diVivaReal cowme aucw  meovesnovos s i

MG = Lojas 3 venda em Belo Honzonte > Graca > Avenids Cristiano Machado

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS :
Fale agora com o anunciante (%

Loja a Venda, 1070 m? por R$ 3.200.000

Belo Horizonte L 1zZn

$ RS 3.200.000

Lce - B
1 6709112 {RS2.990/m) i

Oferta 24
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COMPRAR ALUGAR IMOVES NOVOS

&) VivaReal

Vivaiteal » Venda > MG > Lojas 2 venda em 8elo Harnzol

Graga > Avenida Cristianc Machada

— VOLTAR PARA SEUS RESULTADOS

Loja a Venda, 400 m?2 por R$ 1.400.000

MG C00. 12830

Avenuda Cristiano Machado - Graga, Belo Havi

PRECOD

$ R$ 1.400.000

#5 Loz

A 400 (RS 2.500/m)
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ANUNCIAR IMOVES

| Fale agora com o anunciante (]

|| &5 ligar parz o 3nuncants 3= Constantino
|| tmévets, Sig= queviu 2 Imével no VivaRas!
|| comy o cédigs 12830

1(31) 3423-0150
| (31) 98684-9233
|




EVGENMANA OF L LALoes
OACANTALAD MTTINONW _/

12.2 Estudos estatisticos para as lojas:

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Amostra

N° Am. «Valor» Area Valor/m2 Tipo Estado Localiz Via
1 1.700.000,00 126,00 13.492,06 [ JRua Pouco uso Melhor Arterial
2 166.000,00 31,00 5.354,84 [ JRua Usado Igual Rua
3 236.000,00 28,00 8.428,57 [ JRua Novo Igual Avenida
4 600.000,00 300,00 2.000,00 [ JRua Reformado | Bem pior Rua
5 450.000,00 55,00 8.181,82 | [x]Galeria | Reformado Igual Avenida
6 450.000,00 400,00 1.125,00 | [x]Galeria Usado Bem pior Rua
7 300.000,00 45,00 6.666,67 [ JRua Novo Igual Rua
8 1.200.000,00 186,00 6.451,61 [ JRua Reformado Pior Arterial
9 200.000,00 93,00 2.150,54 | [x]Galeria | Reformado | Bem pior Rua
10 370.000,00 54,00 6.851,85 [ JRua Reformado Igual Rua
11 800.000,00 250,00 3.200,00 [ JRua Novo Pior Rua
12 300.000,00 47,00 6.382,98 [ JRua Reformado Igual Rua
13 220.000,00 29,00 7.586,21 | [x]Galeria | Reformado Igual Avenida
14 300.000,00 47,00 6.382,98 [ JRua Pouco uso Igual Avenida
15 1.500.000,00 150,00 10.000,00 [ JRua Novo Igual Avenida
16 2.000.000,00 160,00 12.500,00 [ JRua Novo Melhor Arterial
17 2.200.000,00 240,00 9.166,67 [ JRua Novo Igual Avenida
18 1.700.000,00 126,00 13.492,06 [ JRua Pouco uso Melhor Arterial
19 1.209.000,00 155,00 7.800,00 [ JRua Novo Igual Arterial
20 1.600.000,00 196,00 8.163,27 [ JRua Novo Igual Arterial
21 9.000.000,00 | 1.850,00 4.864,86 [ JRua Novo Pior Arterial
22 200.000,00 45,00 4.444 44 [ JRua Reformado Pior Rua
23 3.200.000,00 | 1.070,00 2.990,65 [ JRua Usado Bem pior | Avenida
24 1.400.000,00 400,00 3.500,00 [ JRua Reformado Pior Arterial

Varidveis marcadas com "«" e "»" n&o serdo usadas nos calculos.

Modelos Pesquisados

N° Modelo | Correlagdo | r2ajustado | F Calculado | Regressores | N°de "Outliers”

1 0,9662 0,9150 50,5345 5em5 0

2 0,9650 0,9121 48,7327 4emb5 0

3 0,9647 0,9114 48,3443 5em5 0

4 0,9644 0,9106 47,8325 4emb5 0

5 0,9642 0,9101 47,5709 5em5 0

6 0,9639 0,9143 62,3279 4em4 0

7 0,9636 0,9088 46,8267 4em5 0

8 0,9630 0,9073 46,0155 4em5 0 N
9 0,9629 0,9069 45,8211 5em5 0 TED
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10 0,9625 0,9109 59,7706 4em4 0
11 0,9623 0,9055 45,0733 4emb5 0
12 0,9616 0,9037 44,1698 4emb 0
13 0,9615 0,9034 44,0356 4emb 1
14 0,9614 0,9033 43,9694 3em5 1
15 0,9612 0,9080 57,7277 3em4 1
16 0,9610 0,9024 43,5216 4emb5 0
17 0,9609 0,9072 57,2214 2em4 1
18 0,9606 0,9065 56,7557 4em4 1
19 0,9606 0,9013 42,9973 4emb 0
20 0,9603 0,9007 42,7063 5em5 0
21 0,9601 0,9002 42,4846 4emb5 1
22 0,9601 0,9002 42,4710 4emb5 1
23 0,9601 0,9054 56,0056 3em4 1
24 0,9600 0,8999 42,3736 3em5 1
25 0,9600 0,8998 42,3130 4em5 0
26 0,9598 0,9046 55,5465 4em4 1
27 0,9596 0,8989 41,8810 3em5 1
28 0,9596 0,9041 55,2019 3em4 1
29 0,9595 0,9040 55,1613 4em4 1
30 0,9595 0,8987 41,8056 4em5 1
31 0,9595 0,8986 41,7549 2em5 1
32 0,9594 0,9037 54,9742 2em4 1
33 0,9592 0,9033 54,6979 4em4 0
34 0,9592 0,8979 41,4341 4emb5 1
35 0,9591 0,9031 54,5881 3em4 1
36 0,9591 0,9031 54,5678 4em4 1
37 0,9591 0,8976 41,3252 3em5 1
38 0,9591 0,9029 54,4691 2em4 1
39 0,9590 0,9029 54,4516 4em4 1
40 0,9590 0,9028 54,4086 3em4 1
41 0,9590 0,9076 76,3497 3em3 1
42 0,9586 0,8963 40,7721 3em5 1
43 0,9585 0,8962 40,7165 4em5 0
44 0,9584 0,8959 40,5832 2em5 1
45 0,9584 0,9013 53,4896 3em4 1
46 0,9583 0,9061 74,9938 3em3 1
47 0,9582 0,8955 40,4264 3em5 1
48 0,9582 0,9009 53,2937 4em4 1
49 0,9581 0,8952 40,3082 2em5 1
50 0,9581 0,9006 53,1218 3em4 1

N° Modelo | Normalidade | Auto-Correlacdo | Valor Avaliado | Minimo | Méximo
1 Sim Nao ha 7.708,58 7.170,45 8.287,09
2 Sim Nao ha 7.630,85 7.054,32 8.254,50

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF
Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-000
apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 3581
8006




EVGENMANA OF L LALoes
OACANTALAD MTTINONW

3 Sim Nao ha 7.475,69 | 6.934,57 8.059,02
4 Sim Nao ha 7.617,34 | 6.967,07 8.328,31
5 Sim Nao ha 7.743,12 | 7.166,48 8.366,17
6 Sim Nao ha 7.749,72 | 7.209,63 8.330,27
7 Sim Nao ha 7.388,87 | 6.814,48 8.011,67
8 Sim Nao ha 7.360,32 | 6.715,41 8.067,17
9 Sim Nao ha 7.528,21 6.958,06 8.145,08
10 Sim Nao ha 7.504,34 | 6.961,61 8.089,37
11 Sim Nao ha 7.697,66 | 7.068,95 8.382,28
12 Sim Nao ha 7.181,41 6.603,75 7.809,60
13 Sim Nao ha 7.735,03 | 7.030,58 8.510,07
14 Sim Nao ha 8.094,93 | 7.570,58 8.655,59
15 Sim Nao ha 7.838,26 | 7.257,70 8.465,26
16 Sim Nao ha 7.473,48 | 6.856,12 8.146,43
17 Sim Nao ha 8.070,57 | 7.563,00 8.612,20
18 Sim Nao ha 7.697,18 | 7.135,71 8.302,83
19 Sim Nao ha 7.078,74 | 6.475,35 7.738,35
20 Sim Nao ha 7.247,74 | 6.660,37 7.886,92
21 Sim Nao ha 7.496,18 | 6.807,10 8.255,01
22 Sim Nao ha 7.997,70 | 7.357,30 8.693,85
23 Sim Nao ha 7.700,12 | 7.114,74 8.333,66
24 Sim Nao ha 8.061,01 7.504,58 8.658,69
25 Sim Nao ha 7.029,81 6.360,14 7.770,00
26 Sim Nao ha 7.613,60 | 7.038,32 8.235,91
27 Sim Nao ha 8.091,15 | 7.472,53 8.760,98
28 Sim Nao ha 8.123,89 | 7.602,27 8.681,29
29 Sim Nao ha 7.490,51 6.928,14 8.098,53
30 Sim Nao ha 7.948,82 | 7.257,76 8.705,67
31 Sim Nao ha 7.914,72 | 7.414,73 8.448,43
32 Sim Nao ha 8.039,76 | 7.498,32 8.620,29
33 Sim Nao ha 7.192,68 | 6.614,16 7.821,81
34 Sim Nao ha 7.958,50 | 7.179,24 8.822,33
35 Sim Nao ha 7.498,57 | 6.921,37 8.123,90
36 Sim Nao ha 7.567,24 | 6.971,11 8.214,34
37 Sim Nao ha 7.756,54 | 7.110,35 8.461,44
38 Sim Nao ha 7.904,23 | 7.417,18 8.423,26
39 Sim Nao ha 8.052,40 | 7.424,83 8.733,02
40 Sim Nao ha 8.084,93 | 7.479,84 8.738,96
41 Sim Nao ha 8.098,57 | 7.592,64 8.638,22
42 Sim Nao ha 7.699,08 | 7.006,80 8.459,76
43 Sim Nao ha 7.179,20 | 6.551,19 7.867,40
44 Sim Nao ha 8.348,41 7.785,03 8.952,57
45 Sim Nao ha 7.958,43 | 7.459,69 8.490,52
46 Sim Nao ha 7.956,11 7.470,82 8.472,92
47 Sim Nao ha 7.693,41 6.916,30 8.557,84
48 Sim Nao ha 7.354,68 | 6.761,66 7.999,72
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49 Sim Nao ha 7.873,18 7.344,57 8.439,84
50 Sim Nao ha 7.607,88 6.977,85 8.294,80
MODELOS
1) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
2) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
3) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
(4) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
(5) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
(6) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
7) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
(8) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
9) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
(20) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])
(11) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
(12) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*[Via]
(23) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
(24) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
(15) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(16) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
a7 : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(18) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(29) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*[Via]
(20) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*[Via]
(21) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
(22) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*1/[Via]
(23) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(24) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
(25) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*[Via]
(26) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])
27) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*[Localiz] + b5*1/[Via]
(28) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(29) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])
(30) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*Ln([Localiz]) + b5*1/[Via]
(31) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
(32) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*Ln([Estado]) + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(33) : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Localiz] + b4*[Via]
(34) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*1/[Via]
(35) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])
(36) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado]) + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(37) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*Ln([Via])
(38) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])
(39) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Localiz]) + b4*1/[Via]
(40) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(41) : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Tipo] + b2*[Localiz] + b3*1/[Via]
(42) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*Ln([Localiz]) + b5*Ln([Via])
(43) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*[Via]
(44) : Ln([Valor/m?]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*1/[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*1/[Via]
(45) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*[Area] + b2*1/[Estado] + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
(46) : Ln([Valor/m?2]) = b0 + b1*1/[Estado] + b2*[Localiz] + b3*1/[Via]
(47) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*[Tipo] + b3*[Estado] + b4*Ln([Localiz]) + b5*Ln([Via])
(48) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*Ln([Area]) + b2*Ln([Estado]) + b3*[Localiz] + b4*Ln([Via])
(49) : Ln([Valor/m2]) = b0 + b1*[Area] + b2*[Tipo] + b3*Ln([Estado]) + b4*[Localiz] + b5*Ln([Via])
(50) : Ln([Valor/mz2]) = b0 + b1*1/[Area] + b2*Ln([Estado]) + b3*[Localiz] + b4*1/[Via]
Observagdes :
& 2\
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(a) Regressores testados a um nivel de significancia de 20,00%

(b) Critério de identificacdo de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%
(d) Teste de auto-correlacao de Durbin-Watson, a um nivel de significAncia de 5,0%
(e) Intervalos de confianca de 80,0% para os valores estimados.

Descricdo das Variaveis
Variavel Dependente :
Valor/m2: Valor por m2 encontrado. Equac&o: [Valor]+[Area]
Variaveis Independentes :

* Valor : Valor total dos imOveis nas pesquisas realizadas. (variavel ndo utilizada no
modelo)

* Area : Area total dos imoveis pesquisados.

* Tipo : Variavel dicotdmica do tipo de loja.
Opcoes : Galeria|Rua

* Pavimerntos (variavel ndo utilizada no modelo)
Sub, piso e sobre = 1; Piso e sobreloja = 2; Piso = 3;

* Estado : Estado de conservacgédo do imovel.
Usado = 1; Reformado = 2; Bom = 3; Pouco uso = 4; Novo = 5;

* Localiz : Variavel referente a localizacdo do imovel.
Bem pior = 1; Pior = 2; Igual = 3; Melhor = 4; Muito melhor =5;

* Via : variavel referente ao tipo de via onde se localiza a amostra. Rua = 1; Avenida = 3;
Arterial = 4;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 24

N° de variaveis independentes 5

N° de graus de liberdade 18

Desvio padréo da regresséao 10,1832
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacao
Ln(Valor/m?) 8,6533 0,6287 7,27%
Ln(Area) 4,8528 1,1135 22,95%
Tipo 0,17 0,3806 228,42%
1/Estado 0,4187 0,2628 62,77%
Localiz 2,58 0,9286 35,95%
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| 1via [ 0,5555 | 0,3532 | 63,59%

Numero minimo de amostragens para 5 variaveis independentes : 24.

Distribuicdo das Variaveis

Coeficientes de Variacio

W3
Locailz
1E5t300
Tipo
Ln(Area)
Ln(Valorm®)

Varifeis

gE B4R

0 38 77 115 155 192230

Variagéo (%)

Estatisticas das Variaveis Nao Transformadas

Nome da | Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel | médio Padrao Minimo | Maximo total de variacao
Valor/mz2 6715,71 3444,3531 1125,00 | 13492,06 12367,06 51,2879
Area 253,46 404,2301 28,00 1850,00 1822,00 159,4858
Tipo 0,1666 0,3806 0,0000 1,0000 1,0000 228,4160
Estado 3,2500 1,5948 1,0000 5,0000 4,0000 49,0716
Localiz 2,5833 0,9286 1,0000 4,0000 3,0000 35,9462
Via 2,5833 1,3160 1,0000 4,0000 3,0000 50,9423

Distribuicdo das Variaveis ndo Transformadas Dispersao dos elementos

Coeficientes de Variacio Dispersio
15.000.00
13.500.00
- 12.000.00
- Loz ~— 1030000
.= 9.000.00
@ ~Edad i E 750000 - i
@ Tio ] o 50000042 2 ]
T 4= i 2wt
o 1] 30000044-4 S0t ao k2P
= Vawonm® CJ = 13000008 @ vy (%]
() FAGrTTTATrAT e ()
h 000 b
0 38 77 115 153 192 230 025 7912141619212326
Variacio (%) Amostragem
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Tabela de valores

Dispersédo em Torno da Média

Ln{Valor/m)

11,0000
104000
9200041

9200015 2
55000 {ot=e
50000
74000
55000 ]
520004
560004-
5.0000

Dispersao

0257 91214161921232%

Amostragem

gE B3]

Valores para a variavel Valor/mz2,

estimados

e observados

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 13.492,06 13.541,06 49,00 0,3632 %
2 5.354,84 5.648,96 294,12 5,4926 %
3 8.428,57 9.560,22 1.131,65 13,4264 %
4 2.000,00 2.114,23 114,23 5,7115 %
5 8.181,82 6.961,94 -1.219,88 -14,9096 %
6 1.125,00 1.530,24 405,24 36,0211 %
7 6.666,67 6.407,72 -258,95 -3,8842 %
8 6.451,61 5.139,19 -1.312,42 -20,3425 %
9 2.150,54 1.915,88 -234,66 -10,9115 %
10 6.851,85 5.944,40 -907,45 -13,2439 %
11 3.200,00 3.548,90 348,90 10,9033 %
12 6.382,98 6.016,04 -366,94 -5,7487 %
13 7.586,21 7.357,26 -228,95 -3,0180 %
14 6.382,98 9.052,41 2.669,43 41,8210 %
15 10.000,00 8.271,19 -1.728,81 -17,2881 %
16 12.500,00 13.396,58 896,58 7,1726 %
17 9.166,67 7.942,45 -1.224,22 -13,3552 %
18 13.492,06 13.541,06 49,00 0,3632 %
19 7.800,00 8.626,55 826,55 10,5968 %
20 8.163,27 8.453,61 290,34 3,5566 %
21 4.864,86 4.472,70 -392,16 -8,0611 %
22 4.444 44 3.877,88 -566,56 -12,7476 %
23 2.990,65 2.457,78 -532,87 -17,8180 %
24 3.500,00 4.810,60 1.310,60 37,4457 %

A variacdo (%) € calculada como a diferenca entre os valores observado e

estimado, dividida pelo valor observado.

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br
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As variacOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e
observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento de comparacao
entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados

Valor/m?

15.000.00 ——————— 413~
1S0007-{ - f -k b
12
10.500.00
2.000004- 4 ]
750000 i A20
£000004- 124215
4500004- 411
30000045 3
1500004~ 1 —-F A= F Al
Py VA
0,02 500000503 D003 DS050000,00

W
i SFATTATT
& T Y

M RO

G e e

gE B3]

Valor Estimado

Valor Observado

Uma melhor adequacéo dos pontos areta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regresséao

Ln([Valor/m?]) = 8,3434 - 0,08629 x Ln([Area]) - 0,19957 x [Tipo] - 0,19774 /[Estado] +
0,4429 x [Localiz] - 0,5387 /[Via]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor/m?] = Exp( 8,3434 - 0,08629 x Ln([Area]) - 0,19957 x [Tipo] - 0,19774 /[Estado] +
0,4429 x [Localiz] - 0,5387 /[Via])

Regressores do Modelo

Intervalo de confianca de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente | D. Padrdo | Minimo | Maximo
Area b1 =-0,0862 0,0520 -0,1555 -0,0170
Tipo b2 =-0,1995 0,171 -0,3553 -0,0437
Estado b3 =-0,1977 0,1830 -0,4412 0,0457
Localiz b4 = 0,4428 0,0713 0,3479 0,5378
Via b5 =-0,5387 0,1508 -0,7394 -0,3380
Correlacao do Modelo
Coeficiente de correlacao (r) .......... : 0,9662
Valor tcalculado ........coovevvvivviiiinaenn, 115,90
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,101 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinacéo (r?) ... : 0,9335
Coeficiente r2 ajustado .................... 10,9150 o
,_i" "'*'\
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Classificacao : Correlagdo Fortissima
Tabela de Somatérios
1 Valor/m2 Area Tipo Estado | Localiz Via
Valor/m2 | 207,6808 | 1806,2317 | 1001,9536 | 32,6427 | 84,6599 | 548,9966 | 112,4095
Area | 116,4688 1001,9536 593,7279 | 17,8986 | 49,2328 | 289,6794 62,2626
Tipo 4,0000 32,6427 17,8986 4,0000 2,5000 8,0000 2,6666
Estado 10,0500 84,6599 49,2328 2,5000 5,7975 22,9500 6,4250
Localiz 62,0000 548,9966 289,6794 8,0000 | 22,9500 | 180,0000 31,3333
Via 13,3333 112,4095 62,2626 2,6666 6,4250 31,3333 10,2777
Andlise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 8,4881 5 1,6976 50,53
Residual 0,6046 18 0,0335
Total 9,0928 23 0,3953
F Calculado : 50,53
F Tabelado

: 4,248 (para o nivel de significancia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 5,7x10%%

Aceita-se a hip6tese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il.

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3304

Variavel | Coeficiente | t Calculado | SignificAncia | Aceito
Area b1 -2,514 2,2% | Sim
Tipo b2 -1,988 6,2% | Sim
Estado b3 -1,360 19% Sim
Localiz b4 10,76 2,9x107% Sim
Via b5 -4,980 9,7x103% Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagéo do modelo.
Aceita-se a hip6tese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il.

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 0,8620

269

01 LAUDO STARX 2017 12 26 REV3 PDF

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br
8006

Rua Ontério 437 Jardim Canada 34000-000
Nova Lima/BH MG Fone 31 3541 0401 Fax 31 3581

=




RENMANA OF L LAl
DRCANUTALAD MY -/

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia
Area b1 -1,657 5,7%
Tipo b2 -1,704 5,3%
Estado b3 -1,080 15%
Localiz b4 6,207 3,7x10%%
Via b5 -3,572 0,11%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente Ln([Valor/m?2]).

-

N° Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 9,5098 9,5134 -3,6249x10°3 -0,0197 -0,0218 1,3140x10°>
2 8,5857 8,6392 -0,0534 -0,2917 -0,4183 2,8590x10°3
3 9,0393 9,1653 -0,1259 -0,6873 -0,8252 0,0158
4 7,6009 7,6564 -0,0555 -0,3030 -0,3487 3,0850x10-3
5 9,0096 8,8482 0,1614 0,8809 1,0686 0,0260
6 7,0255 7,3331 -0,3076 -1,6784 -2,3257 0,0946
7 8,8048 8,7652 0,0396 0,2161 0,2434 1,5694x10°3
8 8,7720 8,5446 0,2274 1,2408 1,3918 0,0517
9 7,6734 7,5579 0,1155 0,6303 0,8206 0,0133
10 8,8322 8,6902 0,1420 0,7751 0,8533 0,0201
11 8,0709 8,1743 -0,1034 -0,5646 -0,6626 0,0107
12 8,7613 8,7021 0,0592 0,3230 0,3551 3,5052x1073
13 8,9340 8,9034 0,0306 0,1671 0,2096 9,3907x10+4
14 8,7613 9,1107 -0,3493 -1,9062 -2,1008 0,1220
15 9,2103 9,0205 0,1898 1,0355 1,0784 0,0360
16 9,4334 9,5027 -0,0692 -0,3779 -0,4247 4,7984x103
17 9,1233 8,9799 0,1433 0,7821 0,8223 0,0205
18 9,5098 9,5134 -3,6249x10°3 -0,0197 -0,0218 1,3140x103
19 8,9618 9,0625 -0,1007 -0,5495 -0,5760 0,0101
20 9,0074 9,0423 -0,0349 -0,1906 -0,1998 1,2213x103
21 8,4897 8,4057 0,0840 0,4585 0,5668 7,0637x10°3
22 8,3994 8,2630 0,1363 0,7440 0,8362 0,0185
23 8,0032 7,8070 0,1962 1,0706 1,5381 0,0385
24 8,1605 8,4785 -0,3180 -1,7353 -1,8813 0,1011

Residuos x Valor Estimado Gréfico de Residuos Quadraticos
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Residuos Residuos Quadraticos
gi‘;ﬂ;g-: - | ey
D1 21200]
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Este grafico deve ser usado para verificagdo de
homocedasticidade do modelo.

Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente Ln([Valor/m32]).

N° Am. Deletado Variancia | Normalizado | Studentizado
1 -4,4384x10°3 0,0355 -0,0192 -0,0212
2 -0,1099 0,0352 -0,2849 -0,4085
3 -0,1815 0,0342 -0,6810 -0,8175
4 -0,0735 0,0353 -0,2955 -0,3400
5 0,2376 0,0333 0,8846 1,0731
6 -0,5906 0,0248 -1,9503 -2,7025
7 0,0502 0,0354 0,2104 0,2369
8 0,2861 0,0317 1,2765 1,4318
9 0,1958 0,0342 0,6244 0,8128
10 0,1722 0,0341 0,7690 0,8466
11 -0,1425 0,0347 -0,5555 -0,6519
12 0,0715 0,0353 0,3150 0,3463
13 0,0481 0,0354 0,1626 0,2039
14 -0,4243 0,0268 -2,1323 -2,3499
15 0,2058 0,0332 1,0405 1,0836
16 -0,0874 0,0352 -0,3691 -0,4148
17 0,1584 0,0342 0,7747 0,8146
18 -4,4384x10°3 0,0355 -0,0192 -0,0212
19 -0,1106 0,0349 -0,5390 -0,5650
20 -0,0384 0,0354 -0,1855 -0,1944
21 0,1284 0,0349 0,4496 0,5558
22 0,1722 0,0341 0,7375 0,8289
23 0,4050 0,0308 1,1164 1,6039
24 -0,3738 0,0285 -1,8815 -2,0398
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Residuo x Residuo Deletado Residuos Deletados Normalizados

Residuo x Residuo Deletado
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23500

ResH uo

CE B4R
CE E4SU]

-0.5050.4050 20000000 20004000

ResH'uo Normalizado

Residuo Deletado Residuo Deletado Normalizadc

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem
significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados

¢E ESU]

-2,30502,003) 205040004003 2000

ResH'uo “Studentizado”

Residuo deletado "Studentizadc¢

|

As amostragens cujos residuos mais se desviam dareta de referéncia influem
significativamente nos valores estimados.

Estatistica dos Residuos

Ndmero de elementos ............ 124
Graus de liberdade ................. 123
Valor médio ......uvevvveeeeeeeennnnnn, :-3,6140x10?%°
Variancia ....ccoeeeeeeeeieeieeiaeeinn, 10,0251
Desvio padréo ........ccccceeeeeenn. 10,1587
Desvio Médio ......coeeeveveenneenn. 10,1271
Variancia (ndo tendenciosa) ..... 10,0335
Desvio padréo (nédo tend.) ....... 10,1832
Valor minimo .......cocevvvevveeeeeeens :-0,3493
Valor maximo ........cceeeveveeeennnn. 10,2274 SFTEIN
& g =\
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Amplitude ......oovvveveiieiiieiiee, 10,5768
NUmero de classes ................. :5
Intervalo de classes ................ 10,1153

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :-3,6140x10?°

Momento central de 22 ordem 10,0251

Momento central de 32 ordem :-2,8175x103

Momento central de 42 ordem :-1,1739x104
Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria -0,7045 0 0
Curtose -3,1849 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.
Intervalos de Classes

Classe Minimo Méaximo Freq. | Freq.(%) | Média

1 -0,3493 -0,2340 3 12,50 | -0,3250

2 -0,2340 -0,1186 1 4,17 | -0,1259

3 -0,1186 -3,2979x10°3 8 33,33 | -0,0530

4 -3,2979x10°3 0,1120 4 16,67 | 0,0533

5 0,1120 0,2274 8 33,33 | 0,1640
Histograma Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Absolutas

Frequffcia

Classe

CE E4SU]

Frequéncias Relativas

Frequifcia relativa (%)

Classe

CE B2

Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br
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Critério de identificacdo de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Grafico de Indicacao de Outliers

"Qutliers"
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14000 { ~1B- k4 4=+ 4 201- M
Rpe | Y

gE E4RU]

0 5 9 41923

r—u! .
ResH uc Normalizado

Amostragem

Efeitos de cada Observacao na Regressao
F tabelado : 6,355 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. [ Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 1,7914x10 | 0,1832 Sim
2 0,0308 | 0,5136 Sim
3 0,0500 | 0,3061 Sim
4 6,5744x103 | 0,2449 Sim
5 0,0897 | 0,3205 Sim
6 0,8294 | 0,4791 Sim
7 2,6486x103 | 0,2114 Sim
8 0,0833 | 0,2051 Sim
9 0,0779 | 0,4099 | Sim

10 0,0257 | 0,1749 Sim
11 0,0275 | 0,2738 | Sim
12 4,3916x103 | 0,1727 Sim
13 4,1865x10 | 0,3637 Sim
14 0,1577 | 0,1766 | Sim
15 0,0163 | 0,0778 Sim
16 7,9092x103 | 0,2082 Sim
17 0,0118 | 0,0954 | Sim
18 1,7914x10 | 0,1832 Sim
19 5,4635x103 | 0,0899 Sim
20 6,5925x10“ | 0,0900 Sim
21 0,0282 | 0,3456 Sim
22 0,0307 | 0,2084 Sim
23 0,4195 | 0,5154 Sim
24 0,1034 | 0,1491 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes
do modelo quando se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F
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tabelado. Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de

consisténcia. (**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sao

equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distédncia da observacgao para

0 conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?
Y R E e
A E
0424 grr-t-s-ramboicsoran
S N e
o R
0210 "'%--l-o’»—-c-r 24+ - -+
auo)orr I 1TE TG 8] @

€L soToRIR VoL L e s m
e 0

0070 il el S O s AT

0 067 133 200 267 333 400

(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da
regressao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de Gauss | % de Residuos no Intervalo
-1 +1 68,3 % 75,00 %
-1,64; +1,64 89,9 % 87,50 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

Amostr. Residuo F(z) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita
14 -0,3493 | 0,0283 | 0,0417 0,0283 0,0133
24 -0,3180 | 0,0413 | 0,0833 3,2479x104 0,0419
6 -0,3076 | 0,0466 | 0,1250 0,0367 0,0783
3 -0,1259 | 0,2459 | 0,1667 0,1209 0,0792
11 -0,1034 0,286 | 0,2083 0,1194 0,0778
19 -0,1007 0,291 | 0,2500 0,0829 0,0413
16 -0,0692 0,353 | 0,2917 0,1027 0,0610
4 -0,0555 0,381 | 0,3333 0,0892 0,0475
2 -0,0534 0,385 | 0,3750 0,0519 0,0102
20 -0,0349 0,424 | 0,4167 0,0493 7,7226x10°3
1 -3,6249x10°3 0,492 | 0,4583 0,0754 0,0337
18 -3,6249x10°3 0,492 | 0,5000 0,0337 7,8896x10°3
13 0,0306 0,566 | 0,5417 0,0663 0,0247
7 0,0396 0,586 | 0,5833 0,0438 2,2296x10°3 I
L3 =\
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12 0,0592 [ 0,627 | 0,6250 0,0433 1,6604x1073
21 0,0840 | 0,677 | 0,6667 0,0517 0,0100

9 0,1155 | 0,736 | 0,7083 0,0691 0,0274
22 0,1363 | 0,772 | 0,7500 0,0632 0,0215
10 0,1420 | 0,781 | 0,7917 0,0308 0,0107
17 0,1433 | 0,783 | 0,8333 8,7360x10°3 0,0504

5 0,1614 | 0,811 | 0,8750 0,0225 0,0641
15 0,1898 | 0,850 [ 0,9167 0,0251 0,0668
23 0,1962 | 0,858 | 0,9583 0,0588 0,1004

8 0,2274 | 0,893 | 1,0000 0,0656 0,1073

Maior diferenca obtida : 0,1209
Valor critico : 0,3180 (para o nivel de significancia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5 %, aceita-
se a hipdtese alternativa de que ha normalidade.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau Il.

Observacéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre
uma populacao cuja distribuicao é desconhecida, como é o caso das avaliacfes
pelo método comparativo.

Gréafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)

1.00
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030 3-—4
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060 3’

0304 o
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020

0.104%-

ook

204 145 035 029 028 03

Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. : 12
Numero de elementos negativos . : 12

Numero de sequéncias ................. 013
Média da distribuicdo de sinais .... : 12
Desvio padréo ......ccceevveveveeevieeieennenn. 1 2,449
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Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... 10,2087
Limite superior . :-0,2087
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significaAncia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipdtese da aleatoriedade dos sinais dos
residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... : 0,0000
Valor z (critico) ......ccoceuneee. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hip6tese nula, podendo ser afirmado que a
distribuicdo dos desvios em torno da média segue a curva normal (curva de
Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade

(elementos da amostra)

Prob(z)

gE B3]

0 0217043065057 108

Autocorrelacéao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,3225

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacao positiva (DW <DL) : DL =0,95
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU) onde DU =1,89 4-DU =2,11

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
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A autocorrelacdo (ou auto-regressédo) so pode ser verificada se as amostragens
estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem
aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser

considerado.

Gréafico de Auto-Correlacao

ResH uoli)

Auto-Correlacio

(elementos da amostra)

02300

124"
R R e Bl Al B et b

Joroiova ool
el iaf ol ol

-0.3580.2335.11860000.1166.2333

Residuo(i-1)

oE E4SU]

Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados,
pode-se suspeitar da existéncia de auto-correlagao.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade :

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

Residuos x Ln(Area)
(elementos da amostra)

ResH'uo

Residuos x 1/Estado

(elementos da amostra)

1/Estado

0.2300 4 =
02100 I
[o] 0.1400 4 - —
S 00700 L 3
Eni 0.0000 4 61
-0.0700{- -
ST R BT
@ 021004-~-rFa-r -, -
o 023004- -14- 4=+ 4~ -t = (]
030{-4-94-LS-49-d- ) RO
2/3008.7168 63335508 4565 3333 3000
Ln(Area)
Residuos x Tipo
(elementos da amostra)
s MR
O 01N -
3 0.0700 1 3
EIq 0.0000 4 $1
-0.0700
g sumi. b
o 2znilt co
03500{- 8- ~o
0.0000.2168. 4338 6500 5656.0333

Tipo

ResH'uo

Residuos x Localiz

(elementos da amostra)

;

2R
8
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8

bdbbbooooo
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i

&
6
28 Erpu]

0.3009. 4162 0332 6508 2058 5333.5000

Localiz
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Residuos x 1/Via

(elementos da amostra)

Res'H'uo
FAR = |

0.1000.2338 4660 6500.3333.0168 2000

1Via

Residuos x Variaveis Omitidas

Residuos x Valor Residuos x Pavimerntos

(elementos da amostra) (elementos da amostra)

8

bégébooooo
§gs8ddsast

2R
88

ResH'uo
FA =T |

ResH uo

g
8
o
&
0
.

Valor Pavimemtos

Estimativa x Amostra

Nome da Valor Valor Imével
Variavel | Minimo [ Maximo | Avaliando
Area 28,00 1.850,00 250,00
Tipo Rua Galeria Rua
Estado Usado Novo Bom
Localiz Bem pior Melhor Igual
Via Rua Arterial Avenida

Nenhuma caracteristica da loja sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da
amostra.

Formacgé&o dos Valores

Variaveis independentes :
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* Estado ......... = Bom

e Localiz ......... = |gual

*Via .ooooooonnnnn. =
Avenida

Outras variaveis nao usadas no modelo :

*Valor ............ =777
* Pavimerntos . = Piso

Estima-se que o valor homogeneizado, por metro quadrado para lojas nesta regido seja
igual a R$ 7.708,58

O modelo utilizado foi :

[Valor/m?] = Exp( 8,3434 - 0,08629 x Ln([Area]) - 0,19957 x [Tipo] - 0,19774
/[Estado] + 0,4429 x [Localiz] - 0,5387 /[Via])

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : R$ 7.170,45
Maximo : R$ 8.287,09

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])
Intervalo de confianca de 80,0 % :

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Area 7.359,71 8.073,99 714,28 9,26
Tipo 7.510,97 7.911,38 400,42 5,19
Estado 7.549,90 7.870,59 320,69 4,16
Localiz 7.409,65 8.019,57 609,92 7,91
Via 7.372,36 8.060,13 687,77 8,91
E(Valor/mz2) 5.977,37 9.941,18 3.963,81 49,80
Valor Estimado | 7.170,45 8.287,09 1.116,64 14,45

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da
estimativa.

Variacao da Funcéo Estimativa

i
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Variavel | dy/dx (*) dy % (**)
Area -2,6607 -0,0863%
Tipo -1538,4271 0,0000%
Estado | 169,3653 0,0659%
Localiz | 3414,0840 1,3287%
Via 461,4427 0,1796%
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Variacéo da variavel dependente (Valor/m?) em funcédo das variaveis independentes, tomada
no ponto de estimativa.

(*) derivada parcial da variavel dependente em funcao das independentes. (**)

variagdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagdo de 1%
na variavel independente.

Gréaficos da Regresséo (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para :

« Area

* Tipo

» Estado
* Localiz
* Via

128,1073
= 0,1666
=2,3880
=2,5833
=1,8000

Valor/mA

Valor/m? x Area

15.000.00
13.500.00

1200000 %

1050000

2000004 23

7.500.00

5000004

4.500.00
300000
1.500.00

00 =
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Valor/mA

Valor/m? x Estado
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Valor/m? x Localiz

T I
T i T L
L s 2 )
(1] 1]
= &2 = !
Sem Bem pkPlor igua igu: Mel Mehor
Tipo Localiz
Valor/m? x Via
~ : ;
= 3%%53::-:-::::;.3:-;3-- =5
b £.000.0057 8 -\= 3wt i ©
Tc; ‘5@“1;‘ TR I 3::- .EEI
> lmmmmiibiriiin| ©
Rua Ru Aver Aver Aven Ane Arterial
Via
Curvas de Nivel
Calculados no ponto médio da amostra, para :
* Area =
128,1073
* Tipo =0,1666
 Estado = 2,3880
* Localiz = 2,5833
* Via =1,8000
Valor/m? Valor/m?
i | —e— A —
2300331 6735335900242 87545 3350.00 28,0331 6B35.3839.0R42 6345 6350.00
o : £ : 3,
Area @ o Area o
= 3 = 3
Valor/m? - S Valor/m? =

3891804454 D 5035 5:5603.96181.3:6753,7263
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Estado

Valor/m?

e ——

23,0831 6535 329 0R4AFRE13850.00

Area

Valor/im? :

i

4055,4609,5162,5715,6263,6821.5566

CE E4RJU]

Localiz

Valor/m?
Mehor
Ber.= 1 —

230331 5555 3832 0445 £350.00

Area

Valor/m? :

2236.14035.15833.17771.£9509. 11443.1357

CE EA34U]
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Valor/m?

Pouc N

Rua Rua Rua Rua Rua Rus R

Tipo

Valor/m? :

Estado

4353, 4731.5094 /5453.,5821)6135.0244

¢E E4S4U]

Valor/m?

Mehor
Ber= m

Tipo

Valor/m? :

Localiz

2430.:14020.25610./ 72003790, 10379 9363

Gréaficos da Regressao (3D)

Calculados no ponto médio da amostra, para : Limites dos eixos dos graficos :

* Area

* Tipo

* Estado
* Localiz
*Via
*Via

apc@apcengenharia.com.br ° www.apcengenharia.com.br

=128,1073 -« Valor/m?

=0,1666 * Area

=2,3880 * Tipo

= 2,5833 - Estado
=1,8000

© [1,0000 ; 4,0000 ]

* Localiz

[ 1125,0000 ; 13492,0600 ]
: [28,0000 ; 1850,0000 ]
:[0,0000 ; 1,0000 ]

: [1,0000 ; 5,0000]

: [1,0000 ; 4,0000 ]
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Valor/m? x Area x Tipo Valor/m? x Area x Via

= =
i @ I @
3 i E o
5 N - N
5 5
[0 o
= =

AYQD
Valor/m? x Area x Estado Valor/m? x Tipo x Estado

= =
i @ i @
= b = i
g N - N
2 o
g g
= =

AI’DQ
Valor/m? x Area x Localiz Valor/m? x Tipo x Localiz

= =
i o) _ o)
- i = i
5 [ - (]
- (S - [
5 5
I g
= =

Arno

13. Valor de mercado calculado, por loja:

Para o levantamento da estimativa de valor de mercado para cada loja, utilizaremos
os calculos realizados e apresentados na Norma NBR 12721, realizados pela Empresa LS
consultoria, e apresentados no anexo deste trabalho.

Posteriormente, calcularemos os resultados da aplicacao dos valores teoricos de
mercado, sobre as areas equivalentes em areas de custo padrao para cada unidade. Os
valores alcancados foram os seguintes:
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Area
equivalente Area das | Justo valor 1
Descrigao em area de unidades | por metro e bl Jus_.to RMORpOY
e unidade unidade pronta
custo padrao prontas quadrado
das unidades
Loja 101 14.350.25 14.350.25 | R$ 7.557.33| BR$ 108449574 83 | R$ 108.449574.83
Loja 102 76.53 76,53 | Rg 7.557.33| R$ 578.362.46 | R$ 578.362.46
Loja 103 75.37 75.37 | R$ 7.557.33| R$ 569.595.96 | R$ 569.595.96
Loja 104 75.37 75.37 | R$ 7.557.33| R$ 569.595.96 | R$ 569.595.96
Loja 105 76.53 76,53 | Rg 7.557.33| R$ 578.362.46 | R$ 578.362.46
Loja 106 51.03 51,03 | Rg 7.557.33| B$ 385.650.55 | R$ 385.650.55
Loja 107 51,03 51,03 | Rs 7.557.33| R$ 385.650.55 | R$ 385.650.55
Loja 108 236,56 236,56 | Rt 7.557.33| R$ 1.787.761.98 | R$ 1.787.761,98
Loja 109 1.647.78 164778 | R§7.557.33| BR$ 12.452817.23 | R$ 12.452.817.23
Loja 110 3.533.28 353328 | Rt 7.557.33| R$ 26.702.162.94 | R$ 26.702.162.94
Loja 201 368.76 368.76 | Rg 7.557.33| R$ 2.786.841.01 | R$ 2.786.841,01
Loja 202 88.13 88.13 | Rg 7.557.33| R$ 666.027.49 | R$ 666.027 .49
Loja 203 2.778.38 2.778,38 | R 7.557.33| R$ 2099713453 | R$ 20.997.134.53
Loja 204 2.080.30 2.080.30 | R$7.557.33| R$ 1572151360 | R$ 15.721.513.60
Loja 301 4.181.49 418149 | Rs 7.557.33| R$ 31.600.899.82 | R$ 31.600.899.82
Loja 302 1.436.74 143674 | R$ 7.557.33| R$ 1085791830 | R$ 10.857.918.30
Loja 303 422,09 422,09 | Rg 7.557.33| R$ 3.189.873.42 | R$ 3.189.873.42
Loja 401 5.479.07 547907 | R§7557.33| R$ 4140714008 | BR$ 41.407.140,08
Loja 402 2.029.29 - R$ 7.557.33| R$ 15.336.014.20 | R$ -
Loja 403 10.425.89 - R$ 7.557.33| R$ 78.791.891.27 | R$ -
Loja 501 4.707.95 470795 | Rs 7.557.33| R$ 3557953177 | R$ 3557953177
Loja 502 1.054,07 1.05407 | R$§7.557.33| R$ 7.96595483 | R$ 7.965954.83
Loja 503 4.779.83 - R$ 7.557.33| R$ 36.122.752.65 | R$ -
Loja 601 832.59 832,59 | Rt 7.557.33| R$ 6.292.157.38 | R$ 6.292.157.38
Loja 602 422.09 422,09 | Rg 7.5571.33| R$ 3.189.873.42 | R$ 3.189.873.42
LARanas R0 < 1130718 | 11.307.18 | R$ 7557.33 | R$¢ 85.452.090.63 | R$ 85.452.090.63
Pyto 603 vagas
Ci ';292‘5 FEata 9676.79 | 8.035.79 | R$ 7.557.33 | R$  73.130.695.37 | R$  60.729.116.84
vagas
CjYagas 5" Puto 6.238.60 | 262856 | R$ 7.557.33 | R$ 47.147.158.94 | R$ 19.864.895.34
248 vagas
Cj ¥Yagas 6" Puto
849 vagas 6.783.61 1.446. 44 | R$ 3.778,67 | R$ 2563298968 | R$ 5.465.612,20
descob
TOTAL: 95.266.58 67.443.36 R$ 694.327.993.35 | R$ 504.226.115.63
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¥Yalor por waidade

i Custo Area i elo custo de e ROk
Descrigio A'e:;‘;ms ﬁ;;aa::: tedrico por | Yalor de mercado m:rzl;:l'od;or equivalente | Yalorim® v::‘::ﬁ::t;':?:e pre!n_'odusio “'c‘::‘:: ::"’ ";::‘::::’ Justo valor por Justo ralor por
3 metro por unidade 5 de terreno | de terreno . (edificagoes - widade wnidade proata
unidades | prontas unidade pronta v unidades prontas 2 . reproducio das | quadrade
quadrado m AeR SALY wnidades proatas
terreno)
Loja 101 | 14350,25 | 14350.25 2.768.69 39.731.393.67 39.731.393.67 | 23.252.14 | 2.343.71 16.053.598,36 | 55.784.992,04 | 55.784.992,04 | R$ 7.557.33| R$ 108.449.574.83 | R$ 108.449.574.83
Loja 102 76,53 76.53 2.768.69 211.887.85 211.887.85 124,00 | 2.343.71 85.613.97 297.501.82 297.501,82 | R$ 7.557.33| R$ 578.362.46 | R$ 578.362.46
Loja 103 7537 75.37 2.768.69 208.676,17 208.676,17 12212 | 2.343.01 84.316,28 292.992.45 292.992,45 | R$ 7.557.33| R$ 569.595,.96 | R$ 569.595,96
Loja 104 7537 75.37 2.768.69 208.676.17 208.676.17 12212 | 2.343.71 84.316.28 292.992.45 292.992.45 | R$ 7.557.33| R$ 569.595.96 | R$ 569.595,96
Loja 105 76,53 76,53 2.768.69 211.887.85 211.887.85 124,00 | 2.343.71 85.613.97 297.501,82 297.501,82 | R$ 7.557.33| R$ 578.362.46 | R$ 578.362,46
Loja 106 51.03 51,03 2.768.69 141.286.25 141.286,25 82,69 | 2.343.71 57.087.17 198.373.42 198.373.42 | R$ 7.557.33| R$ 385.650.55 | R$ 385.650,55
Loja 107 51,03 51.03 2.768.69 141.286.25 141.286.25 82,69 | 2.343.71 57.087.17 198.373.42 198.373.42 | R$ 7.557.33| R$ 385.650.55 | R$ 385.650,55
Loja 108 236.56 236,56 2.768.69 654.961.31 654.961,31 383.31| 2.343.71 264.639,24 919.600.54 919.600,54 | R$ 7.557.33| R$  1.787.761.98 | R$  1.787.761,98
Loja 109 1647.78 1647.78 2.768.69 4.562.192,01 4.562.192.01 2.669.95 | 2.343.71 1.843.368.46 6.405.560.47 6.405.560.47 | R$ 7.557.33| R$ 12.452.817.23 | R$ 12.452.817.23
Loja 110 3533.28 | 3533.28 2.768.69 9.782.557.00 9.782.557.00 5.725.08 | 2.343.71 3.952.673.86 13.735.230.86 | 13.735.230.86 | R$ 7.557.33| R$ 26.702.162,94 | R$ 26.702.162,94
Loja 201 368.76 368.76 2.768.69 1.020.982.12 1.020.982.12 597,51 | 2.343.71 412.531.14 1.433.513.26 1.433.513,26 | R$ 7.557.33| R$  2.786.841,01 | R$  2.786.841,01
Loja 202 88.13 88.13 2.768.69 244.004.65 244.004,65 142,80 | 2.343.71 98.590.87 342.595,52 342.595,52 | R$ 7.557.33| R¢ 666.027.49 | R$ 666.027.49
Loja203 | 277838 | 2778.38 2.768.69 7.692.472.92 7.692.472.92 450189 [ 2.343.71 3.108.168.61 10.800.641,53 10.800.641,53 | R$ 7.557.33| R$ 20.997.134.53 | R$ 20.997.134.53
Loja 204 | 208030 | 2080.30 2.768.69 5.759.705.81 5.759.705.81 3.370.77 | 2.343.71 2.327.227.80 8.086.933.60 8.086.933.60 | R$ 7.557.33| R$  15.721.513.60 | R$  15.721.513.60
Loja 301 4181.49 4181.49 2.768.69 11.577.249.55 11.577.249,55 6.775.39 | 2.343.71 4.677.825.20 16.255.074.74 | 16.255.074.74 | R$ 7.557.33| R$ 31.600.899.82 | R$ 31.600.899.82
Loja 302 1436.74 1436.74 2.768.69 3.977.887.67 3.977.887.67 2.327.99 | 234371 1.607.278.40 5.585.166.07 5.585.166.07 | R$ 7.557.33| R$ 10.857.918,30 | R$ 10.857.918.30
Loja 303 422,09 422,09 2.768.69 1.168.636.36 1.168.636.36 683.93 | 2.343.71 472.191.31 1.640.827.67 1.640.827.67 | R$ 7.557.33| R$  3.189.873.42 | R$  3.189.873.42
Loja 401 5479,07 | 5479.07 2.768.69 15.169.846,32 15.169.846,32 8.877.90 | 2.343.71 6.129.425.56 21.299.271,88 21.299.271,88 | R$ 7.557.33| R$  41.407.140,08 | R$  41.407.140,08
Loja 402 | 2029.29 0.00 2.768.69 5.618.474.93 - 3.288.12 [ 2.343.71 - 20.208.379.80 - R$ 7.557.33| R$ 15.336.014.20 | R$ -
Loja 403 | 10425.89 0,00 2.768.69 28.866.057.38 - 16.893.38 [ 2.343.71 - 32.661.330.41 - R$ 7.557.33| R$ 78.791.891.27 | R$ -
Loja 501 4707.95 | 4707.95 2.768.69 13.034.854.09 13.034.854.09 7.628.43 | 2.343.71 5.266.775.03 18.301.629.12 18.301.629.12 | R$ 7.557.33| R$ 35.579.531.77 | R$ 35.579.531.77
Loja 502 1054.07 1054.07 2.768.69 2.918.393.07 2.918.393.07 1.707.94 [ 2.343.71 1.179.186.18 4.097.579.24 4.097.579.24 | R$ 7.557.33| R$ 7.965.954.83 | R$  7.965.954.83
Loja 503 | 4779.83 0.00 2.768.69 13.233.867.52 - 7.74490 | 234371 - 29.987.882.81 - R$ 7.557.33| R$ 36.122.752.65 | R$ -
Loja 601 832,59 832,59 2.768.69 2.305.183.61 2.305.183.61 1.349.07 [ 2.343.71 931.416,91 3.236.600,51 3.236.600,51 | R$ 7.557.33| R$  6.292.157.38 | R$  6.292.157.38
Loja 602 422,09 422,09 2.768.69 1.168.636.36 1.168.636,36 683.93 | 2.343.71 472.191.31 1.640.827.67 1.640.827,.67 | R$ 7.557.33| R$  3.189.873.42 | R$  3.189.873.42
Cj Yagas
dolz' Iguto 11307.18 | 1130718 2.768,69 31.306.076.19 31.306.076.19 18.321,36 | 2.343. 1 12.649.321,53 | 43.955.397,73 | 43.955.397.73 | R$ 7.557.33| R$ 85.452.090,63 | R$ 85.452.090,63
603 vagas
Cj Yagas
3" Puto 9676,79 | 8035,79 2.768,69 26.792.031,71 22.248611.42 | 1567959 | 234371 8.989.623,54 37.617.438,93 | 31.238.234,95 | R$ 7.557,.33| R$ 73.130.695,37 | R$ 60.729.116,84
522 vagas
Cj ¥Yagas
5" Puto 623860 | 262856 2.768,69 17.272.749.43 7.277.667.79 10.108,59 | 2.343. 71 2.940.565,25 24.251.859,82 10.218.233,04 | R$ 7.557,.33| R$ 47.147.158,94 | R$ 19.864.895.34
248 vagas
Cj Yagas
sf; z:;:s 6783,61 144644 1.384,35 9.390.856,59 2.002.371,98 10.991,69 | 2.343. 11 1.618.129,78 16.979.668,67 3.620.501,76 | R$ 3.778,67| R$ 25.632.989.68 | R$  5.465.612,20
descob
TOTAL: | 95266,58 | 67443.36 254.372.770,79 | 184.727.384.42 | 47.185.00 75.448.763.17 | 376.805.738.27 | 260.176.147.59 R$ 694.327.993.35 | R$ 504.226.115,63
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15. Tabela resumo



Area

2 Yalor por unidade :

eqUI!:'aIente Areadss | pelocusto de Yalor por unidade
Desoricho | 4™ 8 de s R pelo cusjo de | Justo ?.'alor por Ju.stovalorpor
¢ custo L reprodugao das unidade unidade pronta

padrio das plomae [ed|f|c§ GO8S 3831 nidades prontas

AR equiv terrena)

Loja 101 1635025 | 1435025 | Fi§ 55.784.992,04| Fi§ 55.784.992,04] R 10844957483 Fig 10644957483
Loja 102 7653|7653 | R 20750182] R$ 29750182 Ri$  576.36246| R$ 67836246
Loja 10 T637|  7547| RS 29299245| R§ 29289245 g 56959596) R 56959596
Loja 104 37| 7547| R$  29299245| R$ 29299245 R$  56959596] R 56959596
Loja 106 53| 7653 | e 20750182] R§ 29750182 R$  578.6246| g 6786246
Loja 108 6103 | 6103 | R$ 19637342 R 1987342| A 30565086 R$ 36565055
Loja 107 B103| 503 | R$  19837342) R§  198.37342| F$ 30565055 R 3956505
Loja 108 20656 | 20656 | R$  91960054| R$ 91960054 B  1787.76198) A  1.77.76198
Loja 109 164778 | 164778 | R GAUBG6047| Fig 640556047| Rg 1245281723 Fig 1245261723
Loja 0 153326 | 353328 | Ri$ 15.70523086| Fig 15.73520086| g 26.70216294| Rig 26.702162,94
Loja 201 3876 | 26576 | B§ 14335028 R$ 14335028| R 278684101 F$ 278684101
Loja 202 8813 8813 B¢ 4259552| R 4269552| R 666.02749] R 66602749
Loja 203 277338 | 277838 | R$ 1020064153) R 1080084153 R 2099713453 Fig 2099713453
Loja 204 208030 | 208030 | B 8.086.93380| F¢ 808693380 A .72151360] Rg 15.72151350
Loja 201 $16149 | 418143 | Bg 16.25507474| Fig 16.255.074.74| Fig 31600839,82] R 3160089962
Loja 302 143674 | 143674 | B$ 556518607 Rig 5565.166,07| Fg 1085791830 R$ 10.857.918.30
Loja 303 $2209| 42209 | B 164082767| RS 164082767| g 318987342| F$ 218987242
Loja 401 547907 | 547907 | R$ 2129927188] A 2129927128] R 41407.14008] Rig 4140714008
Loja 402 202929 R$ 2020837980 R [ F$ ®asowz| Fs :
Loja 402 1042589 | - | B¢ 2266133041 Rs R 7er9189127] R :
Loja 501 470795 | 470795 | F$ 18.201629.2] B 1830162812] R 3557953177 Rig 265795177
Lojab02 105607 | 105607 | R 409767928| R 4097579.24| R§ 7.985.95483( B 796595483
Loja 50 77983 | - | B¢ 2999788281 Re | F$ 2612275288 R :
Loja 601 83259 | 83250 | B¢ 320660051 Rig 323660051 Re 629205738 A 629215738
Coja 02 12209 #2000 | FS  164062767) R 164082767| Fig 308967342 B 318987342
gLf:%;;ﬂg:as 130708 | 12071 | Re 42955.297.73| Rig 42.955397.73) Rig 85.45209063| R 8545209082
?é:ﬁﬂ;ﬁf P01 gerea | 800579 | Re 7emassss] me 3123823435 Re 738089537 Ris 6072911834
54': :g;z: P01 corag0 | 26085 | Re 2025195982 Re 1021823004 Re 7704 Ry 1936489534
51:3332&5:& 678361 | 144644 | R 1©97986887) Re 262050176| g 2563298988 RY 546561220
TOTAL 96.26656| 6744336 Fig 2T6.805.736.27) Fig 260.76.147.69| Fig 694.327.993.35| Fi 50422611563
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16. Valores referentes a participacao da solicitante

Os valores apresentados no quadro resumo acima referem-se ao valor do
empreendimento, como um todo.

Considerando que a solicitante detém 80% (oitenta por cento) do empreendimento, os
valores referentes a sua participacao serao:

e B Valor plunid pelo | Valor por unidade
Descricdo da: ! S custo de reprod pelo custo de Justo valor por Justo valor por
i unidades rlontas (edificagoes + area | reprodugao das unidade unidade pronta
P equiv terr) unidades prontas
TOTAL: 38.854,15] 67.443,36] R$ 376.805.738,27 | R$ 260.176.147,59 | R$ 634.327.993,35 | R$ 504.226.115,63
PARCELA DO y : ; :
FUNDD () 80% 80% 80% 80%
VALOR DA
PARCELA DO R$ 301.444.530,62 | R$ 208.140.918,07 | R$ 555.462.394,68 | R$ 403.380.892,50
FUNDD

17. Elemento de responsabilidade:

O responsavel técnico pelo trabalho coloca-se ao inteiro dispor para os
esclarecimentos que se fizerem necessarios e declara que o laudo foi elaborado em
consonancia com as exigéncias da Instrucao CVM 472 de 31 de Outubro de 2008.

O responsavel técnico pelo trabalho nao mantem nenhum vinculo trabalhista ou de
subordinacao com nenhuma sociedade controladora e/ou controlada pelo
administrador.
Declara o responsavel técnico avaliador que nao detém cotas no fundo o qual se refere
o imovel objeto deste trabalho de avaliacao.

18. Conclusao:

Portanto, os valores apresentados na tabela resumo do item 16 sao entao os valores
individuais, por unidade pelo qual avaliamos parte do patriménio da




STARX, FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, ATRAVES DE SEU
ADMINISTRADOR OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
S/A (CNPJ: 36.113.876/0001-91), COM SEDE A AVENIDA DAS AMERICAS 500,
BLOCO 13 SL. 205, BARRA DA TIJUCA, RIO DE JANEIRO - RJ, composto das
unidades prontas e a serem edificadas do complexo comercial, denominado CENTER
MINAS, localizado a Rua Queluzita - N° 401, no bairro Unido (ao lado do Minas
Shopping), vetor norte, cidade de Belo Horizonte, Capital do Estado de Minas Gerais,
com todas as suas benfeitorias e construcdes, conforme descrito anteriormente, no
estado em que se encontra, nesta data, segundo nosso entendimento, salvo melhor
juizo.

Segue o presente Laudo de Avaliacao em 135 (cento e trinta e cinco) paginas, todas
digitadas em apenas um dos lados, carimbadas e rubricadas, recebendo esta Gltima
data e assinatura.

Integram ainda este trabalho 05 (cinco) anexos, onde eventual conflito entre o Laudo
de Avaliacao e algum dos anexos prevalece o conteldo do Laudo de Avaliacao e
eventual conflito entre os anexos, prevalece o contetudo do anexo de data mais
recente desde que tal condicao nao esteja explicitamente mencionada no corpo do
Laudo.

Belo Horizonte, 01 de dezembro de 2017.

APC — AVALIACOES PATRIMONIAIS E CONSULTORIA LTDA.

Madrio Lucas Gongalves Esteves
Engenheiro de Avaliacées e Perito
CREA 53.519/D - Diretor da APC
Membro do Instituto Mineiro de Avaliacdes e
Pericias de Engenharia N° 472
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ANEXO |V

RESUMO DA NBR 12.721



INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lol 4591 - 1611264 - Art 320 ABNT NBR12721)

QUADRQO Ill - Avaliagdo do Custo Global e Unitério da Construgao R
Locy do imdve
Ay, Ocis MI Trezantos @ Tnntaa Dol NP 1395 1404 14850 RuaCualizta N¢ 12,22 34 44 Barm Undo
TNC ORPORADOR Profissionsl respons fvel |
Momea: CENTER MNAS Parcipaphas S A Nome Ludiano Afedlo Sarsago Jo
Assinansm Azsnatra
Owea a7 Darta 137 Reogsro CREAMG 24 4300
' 1 Proeo Paddo (Lol 4351 at 53 § 1) qua mas se assemana 00 daincorporagho prasiads
CLASSFICACAD GERAL USO RESIDENCIAL
' Pidiio 44 Namem da | A sowtarn Depandancas do uso priatw da undada awdnoma
o | P | mawmw | pemnos | SOOI [ owms | sam  [Taprel] Semes
E ERE Norma G 57344
2 Sndcao qus fonecau o Custo Ungddo Basico Snduscon - MG
3 Custo Unitano Basico pas omas da. Seenira2017 RS porm'= 1.723%R
4 Ares: Globas do Prado Propiad
41 Area Rea Pavmva Goba 0 15) 13318344 oy 7391%
42 - Ama Rea da Uso Comum. Gioby 105, T104515) ATIRE2S of 2609%
A3 -Ama Ras Global &5 TN 18020869 o 10000%
44 - Al Equivalen s’ Pdvaiva Global 04, 28) W1BTH af 7asaN
44 - Ama Equvalente® da Usa Comum Global o $114218) 2440138 m 21.12%
46 - Ama Equivalents® Globy o 118 11595925 oy 10000%
Qbs: * Amas aQuivak nias an 4ea cuslo padrdo
5  Custo 84500 Global da Eddcapdo (40 x Custo Unslro B4asico (3) ) RS 199904 477 47
51 Compoacho do Cumo Global basm da Ediamgho
51.1-Custo BascodaMaenas a ouvos 5. x N Mat do CUB I em3) RS 84017 11803 L20%
512-CusoBdascodaMbode Corals x % Miode-Lbm CUBIt am 3 ) RS 11583735945 530%

0

Parcelas adclonas ndo Consdemdas no Propeso Paddo

=}
2 61 Furdaghes espetias RS 150000000
& 82 Beavadones) RS 132000000
5 63 Equpamanoa nsanghes s como:
63.1-Eoghas ns
§ 632 Aquecedoms RS
635 Bombas da recaqua RS 1500000
§ 63 4- Incinaragho RS
e 635 A condcionada RS
§ 636 Camfachs ns
8 63 7- Vantdazho s axaustio 147
W 63 8. Ouvas (Dsctminan RS
64 "Paygound’ n$
é 685 Obras a Savigos Complamamaras
a5 1. Wbhanmeho RS 3000000
§ 65 2. Racmagh (Pacnas, campas da aspones) 2s
653 adnanero RS 5000000
4 65 4- nitaBoio & Reguanenagho da Condoming RS
655 Quros RS
66 Ouros Sarigot Disaiminand - Movimemo de teraCoanengdes RS
7. 10.5ub Tt RS 203088 477.47
4. mpostos & Taxas RS
9 Proens RS
Q 91 Proeos Arqutetincos RS 80000.00
92 ProeoEgnnual RS 60.000.00
93 Proeode naFapdss RS 3000000
94 Proeos Espacas RS
Z [19 20 Sub Total RS 203253 477.47
11 Remuneragho do Comtutor RS
12 Ramuneraz3o do noomorady it
13  Custo Glota! da Construgho RS 20325347747
14 Cusho Urisiro da Ot e ciouo [Custo tomal/fsen equvalente {13)4 §)) RS !m* 1.7 5285




ANEXO V

PORTFOLIO DE CLIENTES DA APC

EMPRESAS ATENDIDAS RECENTEMENTE:

MRV MCQNAE] BT

Engenharia Conforto
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£

USINA SANTO ANGELO
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TUBOS SOLDADOS ATLANTICO

SHOPPING

CIDADE—

Bela Ischia

INDUSTRIAS SIDERURGICA E DE MINERACAO:



Lig 's Gerais

SIDERURG\M

WWENA SIDERURGICA S/A

INSIDER

Tecnologia em Refratarios

'II Votorantim

Metais




INDUSTRIAS DE TRANSFORMACAO:

O TEMPO

Jornalismo de Qualidade

DOIMOBrasil

EQUIPAMENTOS RODOVIARIOS
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’ GrupoFerrosider
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L
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@F
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EEE
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N
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Tecnologia em sondagens

v~
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INDUSTRIA TEXTIL E QUIMICA:

% Fiacéo e Tecelagem Sao Geraldo
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TRANSPORTE E LOGISTICA:

USIFAST B oW el 17\

&= LIDER

JJ) Jamef Qy\»

EMPRESAS HOSPITALARES E LABORATORIAIS:




" [HUMBERTOAABRAO |
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