REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll NOVO HORIZONTE

DO FUNDO

Artigo 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl NOVO HORIZONTE (“FUNDO”)
€ constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo até 31 de dezembro
de 2043, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993 (“Lei n°® 8.668"), pela Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472”), e pelas demais

disposicdes legais aplicaveis.

DO OBJETO

Artigo 2° - O FUNDO tem por objeto a aquisicdo e a gestdo patrimonial de (i) acdes ou quotas
de sociedades cujo Unico propdésito seja a aquisicdo de bens imoveis de natureza comercial,
destinados a locagéo de longo prazo ou arrendamento; (ii) bens imdveis de natureza comercial,
também destinados a locagéo de longo prazo ou arrendamento, podendo, inclusive, aliena-los,
observando-se as formalidades estabelecidas neste Regulamento; e/ou (iii) direitos reais sobre

bens imdveis, incluindo direito de uso de superficie.

Paragrafo Unico - Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO deverao
ser objeto de prévia avaliacdo por empresa de consultoria especialmente contratada para esse
fim, observando-se as disposi¢cdes do anexo | da Instrucdo CVM n° 472 e, caso aplicavel, o §
1° do Artigo 7° abaixo, bem como deverdo constar no Anexo | deste Regulamento ou ser

aprovados pelos Quotistas reunidos em Assembleia Geral.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 3° - Os recursos do FUNDO seréo aplicados, com apoio do Consultor de Investimentos,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar aos Quotistas uma
remuneracdo para o investimento realizado. A gestdo e a administracdo do FUNDO se
processardo em atendimento ao seu objetivo, constante do artigo 2° acima, observando a

seguinte politica de investimentos:

I 0 FUNDO tera por politica basica realizar investimentos imobiliarios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de locacdo e arrendamento dos
imoveis integrantes do seu patriménio imobiliario ou integrantes do patriménio de
sociedades das quais o0 FUNDO detenha participacdo societaria, ndo sendo objetivo

direto e primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de imoveis;



VI.

VII.

o0 FUNDO somente podera adquirir acdes ou quotas de sociedades ou, ainda, imoveis
para integrar seu patriménio se obedecidos os requisitos previstos no paragrafo Unico do

artigo 2° acima;

0 FUNDO deveré locar os iméveis do seu patriménio, ou integrantes do patriménio de
sociedades das quais o FUNDO detenha participacdo societaria, para a S&o Luiz
Operadora Hospitalar S.A., sociedade com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Dr. Alceu de Campos Rodrigues, n® 95, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

60.811.759/0001-86, ou suas sucessoras, €, em caso de vacéancia, a locacdo a terceiros;

o0 FUNDO podera alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patrimdnio a qualquer
Quotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento,
inclusive no tocante a conflitos de interesse. Sendo constatada qualquer situagédo que se
caracterize como conflito de interesses na alienac¢do dos ativos imobiliarios pelo FUNDO,
inclusive nas hipo6teses de alienacéo dos ativos imobiliarios & algum Quotista do FUNDO,
ao Administrador do FUNDO ou pessoas a ele ligadas, deverd haver prévia aprovacao
da alienacdo em questdo pelos Quotistas do FUNDO, reunidos em Assembleia Geral,

nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472 e deste Regulamento;

conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM n° 472, o FUNDO
podera manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em quotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender suas
necessidades de liquidez, inclusive em fundos de investimentos administrados e/ou
geridos pela Administradora ou pelo Gestor ou sociedades a estes afiliadas;

caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n° 409, de 18 de

agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 409”), deverdo ser respeitados,

observadas as excec¢bes previstas no § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472 e neste

Regulamento; e

0 FUNDO néo poderéa contratar operages com derivativos.

§ 1° - A aquisicdo, pelo FUNDO, de Ativos, conforme abaixo definido, sera realizada pela

Administradora, ap6s selecdo e andlise de tais Ativos pelo Gestor, observadas as condicdes

estabelecidas na legislacdo vigente e as disposicbes deste Regulamento. Cabera a

Administradora, sob a indicacdo do Gestor e com apoio do Consultor de Investimentos,

executar a diversificacdo da carteira do FUNDO, em linha com as indicag6es do Gestor e de

acordo com os requisitos dos Ativos estabelecidos neste Regulamento.



§ 2° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderé@o ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas e mediante a contratacdo de novo consultor
especializado com experiéncia na nova modalidade de ativos que integrardo a carteira do
FUNDO, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e na legislagdo em

vigor.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 4° - Poderao constar do patriménio do FUNDO (“Ativos”):

. iméveis em geral destinados a atividade comercial, lojas, salas comerciais ou vagas de
garagem, desde que constem na lista de bens constante do Anexo | deste Regulamento

ou sejam aprovados pelos Quotistas reunidos em Assembleia Geral,

Il acOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisi¢cdo de bens imdveis de
natureza comercial, destinados a locagéo de longo prazo ou arrendamento, e que sejam

titulares de qualquer dos bens listados no Anexo | deste Regulamento;

1. direitos reais sobre imoéveis; e,

IV. observado o disposto nos incisos V e VI do artigo 3° acima, quotas de fundos de renda
fixa efou titulos de renda fixa, publicos ou privados, adquiridos com a parcela do
patriménio do FUNDO que nao estiver aplicada em imoéveis, conforme estabelecido na

legislagéo aplicavel em vigor.

81° - No término da subscricdo e integralizagdo das Quotas, o patrimdnio do FUNDO sera
aquele resultante das integralizacdes das Quotas, das reaplicagcbes do capital e eventuais
resultados néo distribuidos, que venham a ser decididos na forma deste Regulamento,

deduzidas suas exigibilidades.

§2° - Desde que observado o disposto neste Regulamento, as importancias recebidas, em
moeda corrente nacional, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, na
integralizacdo de Quotas, durante o periodo de distribuicdo, poderdo ser aplicadas em quotas
de fundos de investimento de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, puUblicos ou privados, com
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com a regulamentagdo

aplicavel e com o disposto neste Regulamento.

§3° - Nos termos do artigo 110-B da Instrucdo CVM n° 409, enquanto o FUNDO contar apenas

com o Primeiro Quotista, abaixo definido, como investidor, ndo havera obrigatoriedade de



observancia aos limites de concentracdo por emissor e por modalidade de ativo financeiro
estabelecidos nos artigos 86 e 87 da Instrucdo CVM n° 409.

Artigo 5° - As demonstrac@es contdbeis do FUNDO serdo apuradas da seguinte forma:

l. os Ativos imobilidrios serdo avaliados conforme a legislacdo em vigor e conforme a
classificagdo de investimento. Os investimentos destinados para renda seréo avaliados
inicialmente a custo e posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliagédo
fornecido por empresa independente e atualizado em periodicidade né&o inferior a anual,
com observancia aos eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislacéo e
regulamentacdo em vigor. Os Ativos imobiliarios cujos investimentos sejam destinados
para venda serdo avaliados a custo executado e amortizados segundo as fracfes ideais
vendidas;

Il 0s Ativos de renda fixa integrantes da carteira do FUNDO, como titulos publicos, sdo
avaliados pelos precos unitarios de titulos puablicos divulgados pelo Mercado Secundario
da Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA"); e

Ill.  a metodologia de precificacdo dos Ativos de renda fixa integrantes da carteira do
FUNDO, como titulos privados, obedece necessariamente a seguinte ordem de
prioridade:

a) caso o Ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serdo utilizadas essas taxas

para calcular o pre¢o unitario de mercado;

b) caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o prec¢o unitario de mercado
€ dado pela mediana de precos fornecidos por um conjunto de participantes com
forte participacdo no mercado (PIC).

IV.  Os demais ativos ou direitos objeto do FUNDO que ndo se enquadrem nas descricdes
acima serdo avaliados segundo modelos de precificacdo que visem capturar as
variagbes de mercado. Os modelos tedricos serdo determinados pelo Departamento de
Precificacdo da Administradora sempre que aprovados por maioria pelo Comité de

Precificacéo dela.

81° - Quando os dados em questdo nao forem de qualidade/quantidade minima para o célculo
do PIC, o valor do titulo sera apurado usando a metodologia de precificacado cruzada. Caso néao
haja dados para a precificagdo ou o fluxo de amortizagdo do titulo ndo seja pré-definido, a

Administradora precificara o ativo na curva de aquisi¢éo.



§2° - Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes
da carteira do FUNDO, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, conforme

definido pelo comité de crédito da Administradora.

§3° - As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do FUNDO devem ser estimadas
pelo comité de crédito da Administradora com base nas informacdes objetivas entdo
disponiveis. Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza
permanente, nas participacdes societarias de natureza permanente.

DAS QUOTAS

Artigo 6° - As quotas do FUNDO (“Quotas”) corresponderdo a fra¢des ideais de seu patriménio,

ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° - O FUNDO mantera contrato com o Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede
na cidade de Osasco, Estado de S&do Paulo, no nucleo administrativo denominado “Cidade de
Deus”, s/n° Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob n° 60.746.948/0001-12 (“Custodiante”),
instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a prestagdo de servigos de
custddia de ativos e escrituracdo de quotas. O Custodiante sera responsavel pela custédia e
escrituracdo das Quotas, sendo o responsavel, inclusive, por emitir extratos de contas de

deposito, a fim de comprovar a propriedade das Quotas e a qualidade de quotista do FUNDO

(“Quaotista”).

§ 2° - A primeira emissdo de Quotas do FUNDO sera realizada através de lote Unico e
indivisivel, com a faculdade de dispensa de registro da Oferta prevista no inciso Il do artigo 5°
da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
400”), e terd como Quotista Gnico a ACORDO PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima,
com sede na Rua George Ohm, 173, parte, CEP 04576-020, Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 15.569.115/0001-79 (“Primeiro Quotista”), que devera,

na data da respectiva subscricdo de Quotas, ser considerado investidor qualificado, conforme

disposto no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409. O investimento minimo, pelo Primeiro
Quotista, sera de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

§ 3° - As Quotas de titularidade do Primeiro Quotista somente poderdo ser adquiridas por
outros Quotistas se houver prévia anuéncia da CVM ou a realiza¢do de distribuicdo publica
secundéria, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, ou, se for o caso, da Instrugdo CVM n° 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476”).




§ 4° - Sem prejuizo dos 88 2° e 3° acima, em caso de distribuicdes de Quotas subsequentes a
primeira emissdo, sejam ofertas publicas primarias ou secundarias, poderdao ser Quotistas as
pessoas fisicas, juridicas e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento, independentemente do fato de serem
considerados investidores qualificados, nos casos de ofertas publicas realizadas de acordo
com a Instrugdo CVM n° 400. Na hipétese de qualquer distribuigdo com esforgos restritos de
colocagdo, a subscricdo ou aquisicdo das Quotas devera ser realizada por investidores
qualificados, nos termos da Instrucdo CVM n°® 476. Em ambos 0s casos os investidores devem,
ainda, estar dispostos a correr 0s riscos inerentes aos investimentos do FUNDO, em especial
aqueles ligados ao setor imobiliario, bem como o risco de crédito do locatario indicado no Artigo

30, inciso lll, do presente Regulamento.

§ 5° - Cada Quota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§ 6° - Os Quotistas ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual,
relativa aos iméveis integrantes do patriménio do FUNDO ou da Administradora, salvo quanto a
obrigacdo de integralizacdo de suas Quotas subscritas, bem como ndo poderdo exercer

qualquer direito real sobre imdveis integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 7° - Diante do fato de que o FUNDO foi constituido sob a forma de condominio fechado nos
termos da regulamentacéo aplicavel, de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668 e
no artigo 9° da Instrucdo CVM n°® 472, o Quotista ndo poderd requerer o resgate de suas

Quotas.

DA EMISSAO DE QUOTAS

Artigo 7° - A Administradora, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitirad até 60.000.000
(sessenta milhdes) de Quotas, em série Unica, no valor de R$1,00 (um real) cada, perfazendo o
montante de até R$60.000.000,00 (sessenta milhfes de reais). As Quotas da primeira emisséo

serdo subscritas e integralizadas Unica e exclusivamente pelo Primeiro Quotista.

§ 1° - As Quotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, mediante
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED), ou através de (a) imdveis em geral destinados a
atividade comercial, lojas, salas comerciais ou vagas de garagem, desde que constem na lista
de bens constante do Anexo | deste Regulamento ou sejam aprovados pelos Quotistas
reunidos em Assembleia Geral; (b) acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a
aquisicdo de bens iméveis de natureza comercial, destinados a locacdo de longo prazo ou
arrendamento, e que sejam titulares de qualquer dos bens listados no Anexo | deste
Regulamento; ou (c) direitos reais sobre imoveis, incluindo direito de uso de superficie, nos

termos previstos na legislagdo vigente. As integralizagBes ocorrerdo de acordo com as



chamadas de capital realizadas pela Administradora durante todo o prazo de duragdo do
FUNDO, nos termos da regulamentacdo vigente e das disposicdes deste Regulamento,
mediante prévia e expressa recomendacédo do Gestor, em até 10 (dez) dias Uteis contados do
envio da correspondéncia. No termos do inciso IV do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 472,
havera dispensa de elaboracdo de laudo de avaliagdo para integralizagdo, pelo Primeiro
Quotista, das Quotas da primeira emissdo, com ativos mencionados nos subitens (a), (b) ou (c)
acima. No caso de o FUNDO passar a contar com Quotistas que ndo sejam investidores
qualificados, conforme disposto no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, a integralizagdo com
ativos mencionados nos subitens (a), (b) ou (c) acima devera ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, aprovado pela Administradora, devendo
observar o previsto no artigo 12 da Instrucdo CVM n° 472, bem como o objeto e a politica de

investimentos do FUNDO.

§ 2° - A oferta priméria das Quotas serd realizada pela prépria Administradora ou, conforme o
caso, por outras instituicBes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo do mercado

de valores mobiliarios, devidamente contratadas pela Administradora, em nome do FUNDO.

§ 3° - No ato de subscri¢cdo das Quotas o subscritor assinara boletim de subscri¢éo, que sera
autenticado pela Administradora. O subscritor podera, ainda, indicar um representante
responsavel pelo recebimento das comunicagbes a serem enviadas pela Administradora, nos
termos deste Regulamento, se for o caso, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail). Cabera a cada Quotista

informar & Administradora, a alteracao de seus dados cadastrais.

§ 4° - Considerando que as Quotas da primeira emissdo serdo subscritas e integralizadas Unica
e exclusivamente pelo Primeiro Quotista, esta oferta sera automaticamente dispensada de
registro pela CVM, nos termos do inciso Il do artigo 5° da Instrucdo CVM n° 400. A faculdade
de dispensa de registro de oferta por lote Unico e indivisivel ndo podera ser reutilizada pelo
FUNDO dentro do prazo de 04 (quatro) meses contados da data do encerramento da emissao

inicial.

§ 5° - De acordo com o disposto no artigo 10 da Instrugdo CVM n° 472, a oferta publica das
demais emissdes das Quotas devera ser realizada em conformidade com o disposto na

Instrugdo CVM n° 400 ou, se for o caso, de acordo com a Instrugdo CVM n° 476.

§ 6° - O prazo maximo para a subscricao da totalidade das Quotas sera de 6 (seis) meses, a
contar da data do inicio da respectiva distribuicdo, prorrogavel, nos termos da legislacédo
aplicavel, por igual periodo pela Assembleia Geral de Quotistas, ou pela propria Administradora
em caso de ndo haver ingresso de Quotistas ainda, caso o volume de Quotas emitidas nédo

seja atingido ap0s o periodo inicial da distribuicéo.



§ 7° - Observado o minimo de 30.000.000 (trinta milhdes) de Quotas, as Quotas decorrentes da
primeira emissdo que ndo sejam subscritas e integralizadas durante o periodo de distribuicao

serdo canceladas pela Administradora.

§ 8° - As Quotas, a partir da Oferta de que trata o Artigo 6°, § 3°, serdo negociadas no mercado
secundario, exclusivamente, na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e

Futuros (“BM&FBOVESPA”), devendo os Quotistas respeitarem eventuais restricbes a

negociacdo impostas pela legislacédo vigente e pelas caracteristicas da oferta a que tiverem

aderido.

§ 9° - E expressamente vedada qualquer negociacdo secundaria de Quotas de forma privada.

§ 10 - As Quotas integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que

forem emitidas.

Artigo 8° - Nao ha restricdes quanto ao limite de propriedade de Quotas do FUNDO por um

Unico Quotista, salvo o disposto no paragrafo Unico seguinte.

Paragrafo Unico - Nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o percentual méximo
do total das Quotas emitidas pelo FUNDO que o incorporador, construtor ou sdécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25% (vinte e cinco
por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Artigo 9° - Nao sera cobrada taxa de ingresso, saida ou performance.

DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS

Artigo 10 - Por proposta da Administradora, o FUNDO poderd, encerrado o periodo de
distribuicdo das Quotas previsto no § 6° do artigo 7° acima, realizar novas emissfes de Quotas,
mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Quotistas e, se ndo se tratar de uma oferta
publica com esforcos restritos, mediante concessdo, pela CVM, de registro da nova

distribuicdo, observado que:

I respeitada a legislacdo em vigor, o valor de cada nova Quota devera ser aprovado em
Assembleia Geral de Quotistas e fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor
patrimonial das Quotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido

contabil atualizado do FUNDO e o numero de Quotas emitidas, (ii) as perspectivas de



rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das Quotas ja emitidas e

negociadas em mercados regulamentados de valores mobiliarios;

Il nas futuras emissfes de Quotas, os Quotistas titulares da Quotas em circulacédo terédo
direito de preferéncia na subscricdo de novas Quotas, na propor¢do do numero de
Quotas que possuirem, direito este concedido para manifestacdo de seu exercicio na
propria Assembleia Geral de Quotistas que deliberar pelas novas emissdes. Encerrado o
prazo para exercicio do direito de preferéncia de subscricdo, as Quotas remanescentes,
nao subscritas, poderdo ser subscritas por terceiros, de acordo com as condicdes
deliberadas na Assembleia Geral de Quotistas mencionada no caput acima. O disposto

neste item néo se aplica a primeira distribuicdo de Quotas, prevista no artigo 7° acima;

lll.  na nova emissdo de Quotas, 0os Quotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia a

outros Quotistas ou a terceiros, respeitado o disposto nos 8§ 8° e 9° do artigo 7° acima,;

IV. as Quotas objeto de nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos

das Quotas a época em circulacéo; e

V. as demais caracteristicas da nova distribuicdo de Quotas constara de suplemento
especifico, a ser celebrado pela Administradora de acordo com os termos deliberados na

Assembleia Geral mencionada no inciso | acima.

Paragrafo Unico - A Assembleia Geral de Quotistas podera autorizar a subscri¢do parcial das
Quotas a serem objeto de nova distribuigdo publica, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Quotas, com o correspondente cancelamento do saldo n&o colocado,

observadas as disposi¢fes da Instrugdo CVM n° 400.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 11 - A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas, a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 21
deste Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no

exercicio social do FUNDO, observadas as regras previstas nos 88 1° a 6° deste artigo.

§ 1° - Observado o disposto no 8§7°, o FUNDO devera distribuir a seus Quotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos rendimentos, calculados com base nas disponibilidades
de caixa existentes, consubstanciado em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, a ser pago aos titulares de Quotas que estiverem registrados como tal

no fechamento das negociagdes do ultimo dia Gtil do més anterior ao respectivo pagamento.



§ 2° - Observado disposto na Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, entende-se
por rendimento do FUNDO o produto decorrente do recebimento (i) dos aluguéis e demais
receitas dos iméveis adquiridos pelo FUNDO; (ii) da distribuicao de rendimentos, juros sobre o
capital préprio, frutos ou rendimentos relativos as acdes ou quotas de emisséo de sociedade na
qgqual o FUNDO detenha participagdo societaria; (iii) dos rendimentos, no periodo, das
aplicagbes financeiras do FUNDO, deduzidos a Reserva de Contingéncia e demais encargos
do FUNDO, néo cobertos pelas demais disponibilidades e aplica¢des financeiras de titularidade
do FUNDO; e (iv) ganhos ou lucros eventuais auferidos na venda de iméveis ou outras

propriedades para investimento do FUNDO.

§ 3° - Para arcar com eventuais despesas extraordinérias dos imoveis integrantes da carteira
do FUNDO ou do patrimdnio das sociedades nas quais o FUNDO detenha participagao
societaria, poderd ser segregado mensalmente na contabilidade do Fundo montante
equivalente a 1% (um por cento por cento) do patriménio liquido do FUNDO, para formacgéo de

reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). A Reserva de Contingéncia sera

constituida por meio da retencdo mensal de 1% (um por cento) do valor a ser distribuido aos
Quotistas, até se atingir o montante acima mencionado. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que néo se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos imoveis,
exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n°
8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada), a saber: (i) obras de reformas ou
acréscimos que interessem a estrutura integral do imével; (ii) pintura das fachadas, empenas,
pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a
repor as condicdes de habitabilidade do edificio; (iv) indenizacdes trabalhistas e
previdenciarias, pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;
(v) instalagdo de equipamentos de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo,
de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum; e
(vii) constituicdo de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados
na modalidade de investimento descrita no inciso VI do artigo 4° acima, e os rendimentos

decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

§4° - Caso sejam utilizados os recursos existentes na Reserva de Contingéncia, o valor
utilizado podera ser reposto, mediante a retencdo de até 1% (um por cento) do valor a ser
distribuido aos Quotistas, até que se atinja o limite de 1% (um por cento) do patriménio liquido
do FUNDO.

8§ 5° - O resultado auferido num determinado més sera distribuido aos Quotistas até o 10°
(décimo) dia util do més subsequente, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos ao final dos periodos semestrais (30 de junho e 31 de dezembro de cada ano).
Observado o limite estabelecido no § 1° acima, eventual saldo de resultado ndo distribuido

como antecipacao tera a destinagdo que lhe der a Assembleia de Geral Ordinaria de Quotistas,
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com base em proposta e justificativa apresentada pela Administradora ou pelo Consultor de

Investimentos, inclusive sob a forma de antecipacao.

§ 6° - O FUNDO manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos Quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

87° - O FUNDO podera distribuir, a qualquer tempo, recursos provisionados no Fundo para
pagamentos de taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
(“Tributos”) que recaiam ou venham a recair, direta ou indiretamente, sobre os bens, direitos e

obrigacdes do Fundo.

§8° - Caso (i) haja uma distribuicdo prevista no 8§7° acima; (ii) o Fundo venha a incorrer no
pagamento de qualquer Tributo; e (iii) o Fundo n&o tenha recursos liquidos suficientes para
arcar com o referido pagamento de Tributo, o Administrador podera realizar chamada de capital
adicional aos cotistas no montante do Tributo incorrido, sem necessidade de Assembleia Geral
de Cotistas.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 12 — A RN Consultoria e Engenharia de AvaliagBes Ltda., com sede na cidade de S&o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Carlos Comenale, n° 263 — 4° andar, Bela Vista, inscrita

no CNPJ sob o n® 01.787.361/0001-92 (“Consultor de Investimentos”), prestara os servigos de

consultoria de investimentos para o FUNDO, com as seguintes atribuigfes:

. assessoria a Administradora em quaisquer questfes relativas aos investimentos ja
realizados pelo FUNDO, analise de propostas de investimentos encaminhadas a
Administradora, bem como analise de oportunidades de alienagéo ou locacdo de ativos
imobiliarios integrantes do patrimdnio do FUNDO, observadas as disposicdes e restricdes

contidas neste Regulamento;

Il planejamento e orientacdo a Administradora na negociacao para aquisicdes de novos

imoveis comerciais que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO; e

lll.  recomendacdo de implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo do valor dos
ativos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagdo de sua

rentabilidade.

§ 1° - O Consultor de Investimentos devera disponibilizar & Administradora, anualmente,
relatorio contendo o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do FUNDO, incluindo o

percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com base em analise
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técnica especialmente realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacédo
usualmente praticados para avaliacdo dos bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO,

critérios estes que deverao estar devidamente indicados no relatério.
§ 2° - O Consultor de Investimentos recebera pelos seus servigos uma remuneragao
estabelecida em contrato celebrado entre o Consultor de Investimento e o FUNDO, com

interveniéncia da Administradora e do Gestor.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 13 - O FUNDO é administrado pela GERA(;AO FUTURO CORRETORA DE VALORES
S.A., sociedade com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praga XV
de Novembro, n® 20, 12° andar, Grupo 1201 B, Bairro Centro, CEP: 20010-010, inscrita no
CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Administradora”), devidamente autorizada a administrar
carteiras de valores mobiliarios pela CVM, conforme Ato Declaratério n® 6.819, de 17 de maio
de 2002.

Artigo 14 - A Administradora tem amplos e gerais poderes para administrar o FUNDO, inclusive
realizar todas as operacdes e todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
do FUNDQO, inclusive o de ac¢®es, recursos e exce¢des, abrir e movimentar contas bancérias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir, representar o FUNDO
em juizo e fora dele e, enfim, praticar todos 0os atos necesséarios & administracdo do FUNDO,
observadas as limitag6es impostas por este Regulamento e demais disposi¢c8es aplicaveis.

§ 1° - A Administradora do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus
préprios negocios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,

diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos Quotistas.

§ 2° - Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor designado, a
Administradora poderd, em nome do FUNDO, contratar junto a terceiros devidamente

habilitados a prestagéo dos servicos autorizados na legislacéo vigente.

§ 3° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente &

Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 4° - A PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, auditor

independente, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Francisco
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Matarazzo, n°® 1.400, Agua Branca, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 61.562.112/0001-20,

realizara os servicos de auditoria independente para o FUNDO.

§ 5° - A Administradora ndo podera, sem prévia anuéncia dos Quotistas, reunidos em
Assembleia Geral, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros que ndo aqueles

necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

l. vender imoveis ou ceder participagfes societarias adquiridos pelo FUNDO;

Il ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos de compra e venda dos

imoéveis mencionados no inciso | acima;

Ill.  sem prejuizo do disposto no § 1° do artigo 7° acima, adquirir iméveis, por conta e ordem
do FUNDO, sem prévia avaliacdo de empresa de consultoria contratada para esse fim e,
no caso dos imoveis que ndo constem do Anexo | deste Regulamento, sem expressa

autorizac&o dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral;

IV. alugar imodveis pertencentes ao patriménio do FUNDO em condi¢Bes diferentes das

constantes da aprovada pelos Quotistas, reunidos em Assembleia Geral; e

V. realizar operagbes do FUNDO quando caracterizadas situagdo de conflito de interesses

entre o FUNDO e a Administradora.

§ 6° - Além da administracdo do FUNDO, a Administradora realizard os servicos de
controladoria das Quotas do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Artigo 15 - Constituem obrigac¢des e responsabilidades da Administradora:

I selecionar os bens e direitos que comporédo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, a recomendagédo do Consultor de
Investimentos e, se for o caso, as deliberacdes tomadas em Assembleia Geral,

Il providenciar a averbagéo, junto aos Cartérios do Registro de Imoveis, das restricbes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis

integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliérios:

a) ndo integram o ativo da Administradora;
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VI.

VII.

b)

c)

d)

e)

f)

nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

ndo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;

ndo podem ser dados em garantia de débito de operagéo da Administradora;

ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora, por

mais privilegiados que possam ser; e

ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a)

b)

os registros dos Quotistas e de transferéncia de Quotas;

os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

a documentacéo relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO;

0s registros contébeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO; e

0 arquivo dos pareceres e relatérios do auditor independente, do Consultor de
Investimentos, dos prestadores de servicos do FUNDO e da empresa de
consultoria especializada, contratada pelo FUNDO, para prestar, exclusivamente, o

servigo de avaliagdo dos empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes
da carteira do FUNDO;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operag@es necesséarias a execucao da

politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de Quotas, as quais poderédo ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do
FUNDO;
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VIII.

XI.

XIl.

XII.

no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso Ill acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgédo previstos no Capitulo VII da Instrugdo CVM

n° 472 e no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

observar as disposi¢des constantes deste Regulamento e as deliberagbes da Assembleia

Geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,

fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados; e

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Quotas, contra recibo:

a) exemplar do Regulamento do FUNDO; e

b) prospecto de distribuicdo publica das Quotas, caso aplicavel.

Paragrafo unico - Em decorréncia da previsdo do inciso IV deste artigo 15, a Administradora

devera exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, os direitos de voto do FUNDO

decorrente de eventuais investimentos em participacdes societérias ou em quotas de fundos de

investimento.

Artigo 16 - A Administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do patriménio do FUNDO, o valor patrimonial das Quotas e a rentabilidade

apurada no periodo; e

b) o valor dos investimentos do FUNDO, incluindo a discriminagdo dos bens e

direitos integrantes de seu patriménio;
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VI.

VII.

VIII.

até 60 (sessenta) dias apds o0 encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Quotistas ou desses

contra a Administradora, indicando a data de inicio e a solucao final, se houver;

até 60 (sessenta) dias apOs o encerramento do primeiro semestre:

a) a demonstragédo dos fluxos de caixa do periodo; e

b) o relatério da Administradora, elaborado de acordo com o disposto no § 2° do
artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras do FUNDO;

b) o relatério da Administradora, elaborado de acordo com o disposto no § 2° do
artigo 39 da Instrugdo CVM n°® 472; e

c) o parecer do auditor independente;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

no prazo de até 8 (oito) dias ap6s a data de sua realizacdo, resumo das decisGes
tomadas pela Assembleia Geral;

semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do encerramento do semestre, o
extrato da conta de depdsito a que se refere o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 472
acompanhado do valor do patrimdnio do FUNDO no inicio e no fim do periodo, o valor
patrimonial da Quota, e a rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor
das Quotas no inicio e no final do periodo e a movimentacdo ocorrida no mesmo

intervalo, se for o caso;

anualmente, até 30 de marco de cada ano, informacdes sobre a quantidade de Quotas
de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o comprovante para efeitos

de declaracdo de imposto de renda; e

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou
as suas operacgdes, de modo a garantir aos Quotistas e demais investidores, acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decis6es de adquirir ou

alienar Quotas.
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§ 1° - A publicacdo de informacdes referidas no caput deste artigo 16 deve ser feita na pagina
da Administradora na rede mundial de computadores www.[e], e mantida disponivel aos
Quotistas em sua sede localizada na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Praca XV de Novembro, n° 20, 12° andar, Grupo 1201 B, Bairro Centro.

§ 2° - As informacdes referidas nos incisos VI, VII e VIl deste artigo 16 serdo enviadas pela

Administradora aos Quotistas, via correio eletrénico.

§ 3° - A Administradora devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.

§ 4° - A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no § 1° acima,
enviar as respectivas informagfes a entidade administradora do mercado organizado em que
as Quotas sejam admitidas a negociacdo, bem como & CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

§ 5° - A Administradora devera, ainda, (i) disponibilizar aos Quotistas, nos termos do § 1°
acima, (ii) enviar ao mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas & negociacgao, (iii)
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM

na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informagoes:

I edital de convocacdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

Extraordinarias no mesmo dia de sua convocacao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata de Assembleia Geral Extraordinaria;

Ill.  prospecto, material publicitario e andncios de inicio e de encerramento da distribuicdo

publica das Quotas, nos prazos estabelecidos na Instrugdo CVM n° 400; e

IV. fatos relevantes.

Artigo 17 - E vedado & Administradora e ao Gestor, utilizando recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas sob

qualquer modalidade;

Ill.  contrair ou efetuar empréstimo;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XIIl.

XIV.

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisicdo de Quotas;

vender a prestacdo as Quotas, admitida a integralizacéo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instru¢do CVM n° 472, realizar operac¢des do

FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o0 FUNDO e a

Administradora;

constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n° 472;

realizar operacdes com agfes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribui¢cdes publicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de converséo de debéntures em agbes, de exercicio de bénus
de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizacao;

realizar operac¢des com derivativos; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° - A vedacao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela Administradora, de

imoveis sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no
patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes

de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacfes proprias.

Artigo 18 - E vedado, ainda, & Administradora:
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I receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades

ou investimentos do FUNDO; e

Il. valer-se de informacdes para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

e venda de Quotas.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 19 - A Administradora serdo substituidos nos casos de rendncia ou destituicdo por

deliberacdo da Assembleia Geral.

§ 1° - Nas hipoéteses de rendncia, ficara a Administradora obrigada a:

. convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger sua substituta ou deliberar a
liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apos

sua renlncia; e

Il permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no Cartério de Registro de
Iméveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger substituta da Administradora, em caso
de renlncia desta Ultima, e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Registro de Titulos e

Documentos.

§ 2° - A Assembleia Geral que destituir a Administradora devera, no mesmo ato, eleger o

respectivo substituto, ainda que para proceder a dissolucao e liquidagdo do FUNDO.

§ 3° - A sucessdo, a instituicdo administradora substituta do FUNDO, da propriedade fiduciaria

de bem imovel integrante do patriménio do FUNDO néo constitui transferéncia de propriedade.

§ 4° - A substituicdo da Administradora, devera observar o disposto nos artigos 37 e 38 da
Instrugdo CVM n° 472.

§ 5° - E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das quotas

emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a

Assembleia Geral, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.
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DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 20 - A Administradora e os demais prestadores de servicos de administracdo do FUNDO
receberdo, pela prestacdo de servicos de gestdo e administracdo do FUNDO, taxa de
administragdo equivalente a 0,10% a.a. (dez centésimos por cento ao ano), incidente sobre o
Patrim6nio Liquido do FUNDO, calculada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias (teis, sendo paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més
subsequente ao vencido, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Quotas,
sem prejuizo da remuneracao fixa mensal destinada a Administradora de R$ 15.000,00 (quinze
mil reais), a ser corrigida anualmente pela variacdo do IGPM — indice Geral de Precos do
Mercado, divulgado pela Funda¢éo Getulio Vargas — FGV, a partir de 01 de junho de 2014.

§ 1° - Nao estdo incluidas na taxa de administracdo as despesas e 0s custos relativos a
consultoria externa, a transferéncia da propriedade fiducidria dos bens e direitos sobre os
ativos integrantes do patriménio do FUNDO, essa Ultima desde que aprovada pela Assembleia
Geral, bem como as despesas relativas ao processo de liquidacdo do FUNDO, os quais serédo
de arcados pelo FUNDO.

§ 2° - A remuneracdo dos prestadores de servicos contratados pelo FUNDO serd fixada em
instrumentos particulares a serem firmados entre a Administradora, por conta e ordem do
FUNDO, e os respectivos terceiros, respeitado o disposto no caput deste artigo. Todos os
instrumentos firmados pelo FUNDO estardo disponiveis para consulta dos Quotistas, na sede
da Administradora.

§ 3° - A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam

pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servi¢os contratados.

DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 21 - Compete privativamente & Assembleia Geral dos Quotistas:

l. examinar, anualmente, as contas relativas ao FUNDO e deliberar sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora, inclusive no que se refere

a reavaliagdo anual do patrimdénio do FUNDO;

Il alterar o Regulamento do FUNDO;

lll.  deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo da Administradora, do Gestor e do Consultor

de Investimentos, e escolha de sua substituta;
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IV. aprovar a emissdo de novas Quotas;

V. apreciar o laudo de avaliacdo dos bens e direitos utilizados na integralizacao de Quotas;

VI.  deliberar sobre fuséo, incorporacéo, cisédo e transformacgéo do FUNDO;

VII.  deliberar sobre a dissolugéo e liquidacdo do FUNDO;

VIIl. determinar a Administradora a adocdo de medidas especificas de politica de
investimentos que ndo importem em alteragcdo do Regulamento, ouvido previamente o

Consultor de Investimentos;

IX.  eleger e destituir o representante dos Quotistas;

X. deliberar sobre a alterac@o do objeto e da politica de investimento do FUNDO, conforme

§ 2° do artigo 3° deste Regulamento;

XI. aumento das despesas e encargos do FUNDO descritas de forma pormenorizada no

artigo 31 abaixo; e

XIl.  deliberar sobre a prorrogagéo do prazo de duracdo do FUNDO.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso |
deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social.

§ 2° - A Assembleia Geral a que se refere o § 1° acima somente pode ser realizada no minimo
30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Quotistas as demonstracdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado, observado que a Assembleia Geral a que comparecerem
todos os Quotistas podera dispensar a observancia deste prazo, desde que o faca por

unanimidade.

§ 3° - Este Regulamento poderd ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncia da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora, do Gestor ou do Custodiante do FUNDO,
tais como alteracdo na razdo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a

comunicacao aos Quotistas, por correspondéncia eletronica, no prazo de até 30 (trinta) dias.
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Artigo 22 - Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Quotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas ou pelo representante dos Quotistas,

eleito conforme artigo 29 deste Regulamento.

§ 2° - A Administradora deve colocar todas as informagGes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na

data de convocacédo da Assembleia Geral, e manté-los la até a sua realizacao.

Artigo 23 - A convocacéo da Assembleia Geral de Quotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada Quotista ou por meio de publicagdo no Jornal “Diario Mercantil”.

§ 1° - A convocagédo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais

haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia.

§ 2° - A convocagcdo da Assembleia Geral deve ser feita com 10 (dez) dias Uteis de

antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacéo.

§ 3° - Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que seréd realizada a

Assembleia, bem como a ordem do dia.

§ 4° - O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Quotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da Assembleia.

§ 5° - Independente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada regular a

Assembleia Geral a que comparecem todos os Quotistas.

Artigo 24 — As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta, a critério da Administradora, formalizada em carta, telegrama ou e-mail dirigido pela
Administradora a cada Quotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias contados do

envio da comunicacéo pela Administradora.

Paragrafo Unico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.

Artigo 25 - A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Quotistas,
observado, no entanto, que as deliberagGes deverdo observar o quérum minimo necessario,

decorrente do disposto no artigo 26 abaixo.

22



Artigo 26 - As deliberacBes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos

Quotistas presentes, ressalvado o disposto no § 1° abaixo, cabendo a cada Quota 1 (um) voto.

§ 1° - Dependem da aprovagdo de Quotistas que representem, no minimo, 70% (setenta por
cento) das cotas emitidas, as deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, V e VI

do Artigo 21 acima e no Artigo 32 abaixo.

§ 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO: (i) a Administradora do FUNDO;
(i) os sbcios, diretores e funcionarios da Administradora; (iii) empresas ligadas a
Administradora, seus socios, diretores e funcionarios; e (iv) os prestadores de servicos do

FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios.

§ 3° - N&o se aplica o disposto no § 2° acima quando: (i) os Unicos Quotistas do FUNDO forem
as pessoas mencionadas no § 2°; ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Quotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se

refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.
Artigo 27 - Somente poderdo votar ha Assembleia Geral os Quotistas inscritos no livro registro
de Quotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Quotistas também poder&o votar por meio de comunicagéo escrita ou

eletrbnica, observado o disposto no artigo 24 acima.

Artigo 28 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante

correspondéncia ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I conter todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto pedido;

Il facultar que o Quotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracéo; e
lll.  serdirigido a todos os Quotistas.
§ 1° - E facultado a qualquer Quotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de
Quotas emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletrbnicos, dos demais

Quotistas do FUNDO para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os

requisitos do inciso | acima.
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§ 2° - Se a Administradora receber a solicitacdo de que trata o § 1°, esta podera:

I entregar a lista de nomes e enderecos dos Quotistas ao Quotista solicitante, em até 2

(dois) dias Uteis da solicitacdo; ou
Il. mandar, em nome do Quotista solicitante, o pedido de procuracéo, conforme contetdo e
nos termos determinados pelo Quotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da

solicitagéo.

§ 3° - O Quotista que utilizar a faculdade prevista no § 1° acima devera informar a
Administradora do teor de sua proposta.

§ 4° - A Administradora podera cobrar do Quotista que solicitar a lista de que trata o § 1° acima

0s custos de emissao de referida lista, nos termos do inciso | do § 2°, caso existam.

§ 5% - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora, em

nome de Quotistas, nos termos do inciso Il do § 2° acima, ser&o arcados pela Administradora.

DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS

Artigo 29 - O FUNDO podera ter 1 (um) representante dos Quotistas nomeado pela Assembleia
Geral, pessoa natural ou juridica, para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos Ativos do
FUNDO, em defesa dos interesses e direitos dos Quotistas, o qual terd o prazo de gestao de 1
(um) ano, permitida a renomeacé&o, com a observancia dos seguintes requisitos:

. devera ser Quotista ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses

do Quotista;

Il. ndo podera exercer cargo ou funcdo na Administradora ou no controlador da
Administradora, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza; e

Ill.  nado podera exercer cargo ou funcéo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer

natureza.

Paragrafo Unico - Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos
Quotistas devera ser convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo

representante.
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Artigo 30 - Compete ao representante dos Quotistas:

solicitar qualquer informacdo a Administradora, a qualquer tempo, sobre qualquer

negocio do interesse do FUNDO, realizado ou a realizar;

emitir parecer sobre os negdcios realizados pelo FUNDO para ser apreciado pela

proxima Assembleia Geral de Quotistas;

fiscalizar os investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos

Quotistas; e

representar 0os Quotistas junto a Administradora, quando autorizado em Assembleia

Geral, nos negécios que vierem a ser realizados pelo FUNDO.

Paragrafo Unico - Poderd a Administradora solicitar a participagdo do representante dos

Quotistas em qualguer negociacdo do FUNDO que venha a realizar relativa a imdveis ou a

direitos reais sobre eles, de modo a prestar sua contribuicdo na negociagéo.

DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 31 - Constituem encargos do FUNDO:

VI.

taxa de administragéo;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagbes do FUNDO;

gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do FUNDO, inclusive

comunicacdes aos Quotistas previstas neste Regulamento ou ha Instrucdo CVM n° 472;

gastos da distribuicdo primaria das Quotas, bem como com seu registro para negociacao

em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracdes financeiras do FUNDO;

comissBes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagédo ou arrendamento dos iméveis que componham seu

patriménio;
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VII.

VIII.

XI.

XILI.

XIIl.

XIV.

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao

que |Ihe seja eventualmente imposta;

honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos I, lll e IV do
artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos nédo coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcoes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacédo ou liquidagéo

do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Quotistas;

taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugcdo CVM

n° 472 e deste Regulamento;

gastos necessarios @ manutencdo, conservacao e reparos de imdéveis integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive despesas de condominio e manutencdo dos imdveis,
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cées que compdem o
patriménio do FUNDO, enquanto os iméveis ndo estiverem locados, desde que

expressamente previstos neste Regulamento ou autorizados pela Assembleia Geral; e

taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja quotista, se for o caso.

§ 1° - Correrdo por conta da Administradora quaisquer despesas nado previstas neste artigo,

salvo decisdo contraria da Assembleia Geral.

§ 2° - As despesas e 0s custos relativos a consultoria externa, a transferéncia da propriedade

fiduciaria dos bens e direitos sobre os ativos integrantes do patriménio do FUNDO, desde que

aprovada em Assembleia Geral, bem como as despesas relativas ao processo de liquidagéo do

FUNDO, os quais serdo de arcados pelo FUNDO.

DOS CONFLITOS DE INTERESSE
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Artigo 32 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0o FUNDO e a Administradora

ou entre o FUNDO e o Consultor de Investimentos e o FUNDO dependem de aprovacgéo

prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Quoatistas.

§ 1° - As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

a aquisicédo, locagédo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo FUNDO,
de imével de propriedade da Administradora, do Consultor de Investimentos ou de

pessoas a eles ligadas;

a alienacéo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte a Administradora, o

Consultor de Investimentos ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores da Administradora ou

do Consultor de Investimentos, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

a contratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Consultor de

Investimentos, para prestagéo de servigos para o FUNDO.

§ 2° - Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Consultor de

Investimentos, de seus administradores e acionistas;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0S mesmos da
Administradora ou do Consultor de Investimentos, com excec¢éo dos cargos exercidos
em o6rgéos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou
do Consultor de Investimentos, desde que seus titulares ndo exercam funcdes

executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

§ 3° - Nao configura situacao de conflito a aquisi¢do, pelo FUNDO, de imével de propriedade

de empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou ao Consultor de

Investimentos.

§ 4° - As demais operacdes entre o FUNDO e o empreendedor estdo sujeitas a avaliacdo e

responsabilidade da Administradora ou do Consultor de Investimentos sempre que for possivel
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a contratacdo em condi¢cBes equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o

FUNDO contrataria com terceiros.

DA DISSOLUCAO E DA LIQUIDACAO DO FUNDO

Artigo 33 - A dissolucéo e liquidacdo dar-se-a exclusivamente por meio de deliberacdo dos

Quotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos do artigo 26 deste Regulamento.

Paragrafo Unico — No caso de dissolucao ou liquidagdo, o valor do patriménio do FUNDO sera
partilhado entre os Quotistas, apos a alienacédo dos ativos do FUNDO, na proporcao de suas
Quotas, apds o pagamento de todas as dividas, despesas e encargos devidos pelo FUNDO,

observado o disposto na Instrucdo CVM n° 472.

Artigo 34 — Ap6s o pagamento de todos 0s custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo FUNDO, as Quotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias

contados da data da Assembleia Geral de Quotistas que deliberou pela liquidacdo do FUNDO.

§ 1° - Para 0 pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do

montante obtido com a alienacéo dos ativos do FUNDO pelo nimero de Quotas em circulacao.

§ 2° - Caso nédo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a ado¢do dos procedimentos
previstos no § 1° acima, a Administradora resgatara as Quotas mediante entrega aos Quotistas
dos ativos do FUNDO, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO.

§ 3° - A Assembleia Geral de Quotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega

dos ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Quotas em circulacao.

§ 4° - Na hipétese de a Assembleia Geral de Quotistas mencionada no § 3° acima néo chegar a
acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Quotas ou,
ainda, na hipétese de renuncia, destituicdo ou descredenciamento da Administradora sem a
assuncao de suas funcdes por outra instituicdo nos termos previstos neste Regulamento, os
ativos do FUNDO serdo entregues aos Quotistas mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracéo ideal de cada Quotista sera calculada de acordo com a proporcao de Quotas detida
por cada um em relagdo a quantidade total das Quotas em circulagéo. Apds a constituicdo do
respectivo condominio, a Administradora estara desobrigada em relagcao as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o FUNDO perante as

autoridades competentes.
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§ 5° - A Administradora devera notificar os Quotistas para que elejam um administrador do
condominio referido no § 4° acima, na forma do Cdédigo Civil brasileiro. O custodiante do
FUNDO continuaréa prestando servicos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias,
contado da notificagdo referida neste 8§ 5°, dentro do qual o administrador do condominio eleito
pelos Quotistas indicara a Administradora e ao custodiante, hora e local para que seja feita a
entrega dos ativos. Expirado este prazo, a Administradora podera promover o pagamento em
consignacao dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto no Cdédigo

Civil brasileiro.

Artigo 35 — Nas hipéteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimenta¢do do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢8es
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou

nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 36 — Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de até 15 (quinze) dias, da
seguinte documentacgédo: (a) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de
pagamento integral aos Quotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Quotistas que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; (b) a demonstracdo de movimentagéo
de patriménio do FUNDO, acompanhada do parecer do auditor independente do FUNDO; e (c)

0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do FUNDO.

DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 37 — A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que apliquem
recursos em Ativos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Quotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas, de acordo com a legislacao aplicavel e

vigente.

Artigo 38 — De acordo com o inciso Il do artigo 3° da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ndo haverd incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao

Quotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes requisitos:
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I 0 Quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
Quotas emitidas pelo FUNDO, e cujas Quotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
FUNDO;

Il. o FUNDO conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas; e

lll.  as Quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no

mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Unico — Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos incisos | e Il deste
artigo, podendo, inclusive, as Quotas serem subscritas e integralizadas por 1 (um) Unico

investidor.

Artigo 39 — No caso de inobservancia das condi¢bes legais impostas a isencdo das pessoas
fisicas a tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-4 a regra geral da

aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

Artigo 40 - Nos termos do artigo 18 da Lei n°® 8.668, os ganhos de capital ou rendimentos
auferidos na alienacdo ou resgate de Quotas, por qualquer beneficiério, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a tributac@o pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento): (i) na fonte, no caso de resgate de Quotas; (ii) conforme normas aplicaveis aos ganhos

de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda variavel, nos casos de alienagéo de Quotas.

DA POLITICA DE EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO

Artigo 41 - O FUNDO devera participar de todas as assembléias gerais dos emissores de

titulos e valores mobilidrios que confiram direito de voto.

Paragrafo anico - A participacdo do FUNDO em assembléias gerais dos emissores de titulos e
valores mobiliarios dos quais o0 mesmo seja detentor sera facultativa nas hipoteses em que a
participacdo do mesmo representar menos do que 10% (dez por cento) de seu patrimoénio

liquido.

DOS FATORES DE RISCO

Artigo 42 - Ndo obstante a diligéncia da Administradora em colocar em pratica a politica de

investimento prevista neste Regulamento, os investimentos do FUNDO estdo, por sua
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natureza, sujeitos a riscos inerentes a concentracdo e possivel iliquidez dos ativos que
integrem a carteira do FUNDO e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminacdo da

possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Quotistas.

§ 1° - Os recursos que constam na carteira do FUNDO e os Quotistas estdo sujeitos a diversos

fatores de riscos, inclusive, mas néo se limitando a, aqueles descritos neste Regulamento.

§ 2° - As aplicag@es realizadas no FUNDO néo contam com garantia da Administradorar ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

83° - A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos

riscos, incluindo, sem limitacéo, os analisados abaixo:

l. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou
no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo
afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das
Quotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de amortizacdo de Quotas e/ou de
distribuicao dos resultados do FUNDO; ou (b) liguidagcdo do FUNDO, o que podera ocasionar a
perda, pelos respectivos Quotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Ndo sera devido
pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo responsavel pela distribuicdo das
Quotas, os demais Quotistas do FUNDO e a Administradora, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de
amortizacdo das Quotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidacao do
FUNDO; ou, ainda, (c) caso os Quotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais

eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos publicos e/ou privados
de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condi¢cBes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes
nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos

desses emissores. Mudancas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
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que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo

também sua liquidez.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos Quotistas. A legislacao
aplicavel ao FUNDO, aos Quotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
quotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracfes das politicas monetaria e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Quotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos
e para resgate das Quotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de

novas leis poderdo impactar os resultados do FUNDO.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislagdo tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, nédo
existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Quotistas a novos

recolhimentos e/ou fatos geradores ndo existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigagdes contratuais tendo por diretrizes a legislacdo em
vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacédo financeira, em situacdes
atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio

de tempo e recursos para eficacia do arcabouc¢o contratual.

I1. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminacédo de riscos. A realizacdo de investimentos no FUNDO
Sujeita o investidor aos riscos aos quais o FUNDO e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo
acarretar perdas do capital investido pelos Quotistas no FUNDO. O FUNDO néo conta com
garantias da Administradora, do Gestor, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacdo dos riscos aos
quais estd sujeito, e consequentemente, aos quais 0s Quotistas também poderdo estar
sujeitos. Em condicbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da

Administradora podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do
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FUNDO néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Quotistas podem ser

futuramente chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informac¢des fornecidas no prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, do FUNDO, ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais Quotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo alcancados pelo FUNDO
no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo, variacao

nas taxas de juros e indices de inflagdo e variacdo cambial.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas Quotas € uma aplicagdo em
valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Quotista dependera da valorizagédo
e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do FUNDO. No caso em
questado, os rendimentos a serem distribuidos aos Quotistas dependerao, principalmente, dos
resultados obtidos pelo FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO néo tenha recursos disponiveis para honrar
suas obrigacdes, a Administradora convocara os Quotistas para que em Assembleia Geral
estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Quotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os Quotistas que ndo aportarem recursos seréao

diluidos.

Existéncia de um Unico locatério e risco de inadimpléncia. Nos termos do inciso Il do artigo 3°
deste Regulamento, o FUNDO devera locar os imdéveis do seu patriménio, ou integrantes do
patrimdénio de sociedades das quais o FUNDO detenha participacdo societéria, Unica e
exclusivamente para a S8o Luiz Operadora Hospitalar S.A., ou suas sucessoras. Caso 0
locatario ndo realize o pagamento pontual de suas obriga¢c8es pecuniarias, o FUNDO néo tera

recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes e os Quotistas poderéo sofrer prejuizos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispde este Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Quotas que podem ser detidas por um Unico Quotista. Assim,
podera ocorrer situacdo em que um unico Quotista venha a deter parcela substancial das
Quotas de emissdo do FUNDO, passando tal Quotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Quotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Quotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Quotistas

minoritarios.
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Risco de conflito de interesses. Este Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em
Assembleia Geral, hipéteses que podem gerar conflitos de interesses entre a Administradora e

o0 FUNDO ou, ainda, entre o Consultor de Investimentos e o FUNDO.

Risco de Desapropriacao e de Sinistro. Dado que o objetivo do FUNDO é o de investir em (i)
ac6es ou quotas de sociedades cujo Unico propésito seja a aquisicdo de bens imoveis de
natureza comercial, destinados a locagdo de longo prazo ou arrendamento; (i) bens iméveis de
natureza comercial, também destinados a locacdo de longo prazo ou arrendamento; e/ou (iii)
direitos reais sobre bens imodveis, incluindo direito de uso de superficie, eventuais
desapropriacdes, parciais ou totais, ou sinistros dos referidos bens imdveis a que estiverem
vinculados os ativos do FUNDO poderao acarretar na interrupgao, temporaria ou definitiva, de
eventuais pagamentos devidos ao FUNDO em decorréncia de sua locagdo ou arrendamento.
Em caso de desapropriacdo, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével
desapropriado, uma indenizagdo definida levando em conta os pardmetros do mercado. No
entanto, ndo existe garantia que tal indenizacdo seja equivalente ao valor esperado pelo
FUNDO, nem mesmo que tal valor de indenizagdo seja integralmente transferido ao Fundo.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos
ativos do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como
as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo
do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO é o de investir em (i)
acoes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicdo de bens imoveis de
natureza comercial, destinados a locagdo de longo prazo ou arrendamento; (i) bens iméveis de
natureza comercial, também destinados a locacao de longo prazo ou arrendamento; e/ou (iii)
direitos reais sobre bens imoéveis, incluindo direito de uso de superficie, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos bens imdéveis podem implicar em
responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao meio
ambiente) para os titulares dos imoveis e, eventualmente promover a interrup¢ao do fluxo de

pagamento dos ativos do FUNDO, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos relacionados ao investimento em Quotas de Fundos de Investimento Imobiliario. Como
os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de
quotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢cdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de

suas Quotas, sendo quando da extincdo do FUNDO, fator este que pode influenciar na liquidez
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das Quotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Como resultado, os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os
Quotistas do FUNDO terem dificuldade em realizar a venda de suas Quotas no mercado
secundario, mesmo sendo estas objeto de registro para negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Quotas devera estar consciente

de que o investimento no FUNDO consiste em investimento de longo prazo.

1. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O FUNDO investira em (i) aces ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicao
de bens iméveis de natureza comercial, destinados a locacéo de longo prazo ou arrendamento;
(ii) bens imobveis de natureza comercial, também destinados a locacdo de longo prazo ou
arrendamento; e/ou (iii) direitos reais sobre bens iméveis, incluindo direito de uso de superficie,
sendo que tais bens imobiliarios estdo sujeitos aos seguintes riscos elencados, os quais, se

concretizados, afetardo os rendimentos das Quotas.

Risco de desvalorizagdo dos bens iméveis. Como os recursos do FUNDO ser&o aplicados em
(i) agcBes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito seja a aquisicdo de bens imoéveis de
natureza comercial, destinados a locagdo de longo prazo ou arrendamento; (i) bens iméveis de
natureza comercial, também destinados a locacdo de longo prazo ou arrendamento; e/ou (iii)
direitos reais sobre bens iméveis, incluindo direito de uso de superficie, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo, é o potencial econémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens imdveis. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolucao deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econbmica da regido, com impacto

direto sobre o valor do bem imoével investido pelo FUNDO.

V. Riscos relativos as novas emissodes

Como qualquer outro investimento de participacdo, para que ndo haja diluicdo da participacao
no patrimdénio do FUNDO ¢é importante que os Quotistas tenham condi¢cdes de acompanhar as
novas subscricBes de Quotas que poderdo ocorrer. A auséncia do Quotista na subscricdo de
novas Quotas pode, sem duavida, ensejar a diluicdo. Muito embora este Regulamento
contemple a existéncia do direito de preferéncia na subscricdo das novas Quotas,
possibilitando assim que os Quotistas tenham o minimo de protecdo adequada a tais

circunstancias, os Quotistas devem estar atentos as novas emissdes.
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DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 43 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serao

levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio social do FUNDO sera 31 de dezembro
de cada ano.

Artigo 44 - O presente Regulamento, respectivos Anexos, 0s suplementos de eventuais novas
distribuicdo de Quotas e suas alteracdes serdo levados a registro no Cartério de Registro e
Titulos e Documentos localizado na sede da Administradora.

DO FORO
Artigo 45 - Fica eleito o foro da cidade do Rio de Janeiro, com expressa rendncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste
Regulamento.

GERACAO FUTURO CORRETORA DE VALORES S.A.
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Anexo |

Relagéo de Imoveis

N° Matricula do Imovel Cartorio de Registro de Imoveis
3171 4° Cartorio de Registro de Imoveis de Sdo Paulo
11.341 4° Cart6rio de Registro de Imoveis de Séo Paulo
16.885 4° Cart6rio de Registro de Imoveis de Séo Paulo
46.322 4° Cartério de Registro de Imoveis de Séo Paulo
81.308 4° Cartorio de Registro de Imoveis de Séo Paulo
81.310 4° Cartério de Registro de Imoveis de Séo Paulo
81.333 4° Cart6rio de Registro de Imoveis de S&o Paulo
82.928 4° Cart6rio de Registro de Imoveis de S&o Paulo
87.808 4° Cartorio de Registro de Imoveis de S&o Paulo
98.696 4° Cart6rio de Registro de Imoveis de S&o Paulo
114.483 4° Cartorio de Registro de Imoveis de S&o Paulo
2.895 4° Cart6rio de Registro de Imoveis de S&o Paulo
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