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Leads Cia. Securitizadora

Relatério da Administragcao
Sao Paulo, 11 de novembro de 2022

Aos acionistas da
Leads Cia. Securitizadora

Senhores Acionistas,

A Administragédo da Leads Cia. Securitizadora, em cumprimento as disposi¢des legais
e estatuarias, submete a apreciacdo de V.Sas as Demonstragcdes Financeiras
Intermediarias acompanhadas do Relatério dos Auditores Independentes relativas ao
trimestre findo 30 de setembro de 2022.

Em atendimento a instrucao n° 381 de 14 de janeiro de 2003, informamos que a empresa
Baker Tilly 4Partners auditores independentes S/S foi contratada pela Companhia, para
a prestacdo de servicos de auditoria externa relacionados aos exames das
demonstragdes financeiras intermediarias encerradas em 30 de setembro de 2022.

Atenciosamente,

Leads Cia. Securitizadora

Julia Grasiela de O. Saito

Diretora Executiva
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Relatério dos auditores independentes sobre as informagoes
financeiras intermediarias

Aos

Administradores e Acionistas da
Leads Cia. Securitizadora

Sao Paulo — SP

Revisamos as informagdes financeiras intermediarias da Leads Cia. Securitizadora
(Companhia), contidas no Formulario de Informagdes Trimestrais (ITR) referentes ao
trimestre findo em 30 de setembro de 2022, que compreendem o balango patrimonial
em 30 de setembro de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado e do resultado
abrangente para os periodos de trés e nove meses findos em 30 de setembro de 2022
e das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de nove
meses findo em 30 de setembro de 2022, incluindo o resumo das principais politicas
contabeis e demais notas explicativas.

A Administracdo € responsavel pela elaboracdo das informagdes financeiras
intermediarias de acordo com o Pronunciamento Técnico CPC 21 (R1) - Demonstragao
intermediaria e com a norma internacional de contabilidade IAS 34 - Interim Financial
Reporting, emitida pelo International Accounting Standards Board - IASB, assim como
pela apresentagao dessas informagdes de forma condizente com as normas expedidas
pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), aplicaveis a elaboragao das Informagdes
Trimestrais (ITR). Nossa responsabilidade é a de expressar uma conclusao sobre essas
informagoes financeiras intermediarias com base em nossa revisao.

Alcance da revisao

Conduzimos nossa revisao de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
revisdo de informagdes intermediarias (NBC TR 2410 — Revisdo de Informagdes
Intermediarias Executada pelo Auditor da Entidade e ISRE 2410 — Review of Interim
Financial Information Performed by the Independent Auditor of the Entity,
respectivamente). Uma revisao de informagdes intermediarias consiste na realizagdo de
indagagdes, principalmente as pessoas responsaveis pelos assuntos financeiros e
contabeis e na aplicacao de procedimentos analiticos e de outros procedimentos de
revisdo. O alcance de uma revisao € significativamente menor do que o de uma auditoria
conduzida de acordo com as normas de auditoria e consequentemente, ndo nos permitiu
obter segurancga de que tomamos conhecimento de todos os assuntos significativos que
poderiam ser identificados em uma auditoria. Portanto, ndo expressamos uma opiniao
de auditoria.



@ pakertilly

Concluséo sobre as informagées financeiras intermediarias

Com base em nossa revisdo, nao temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a
acreditar que as informacgdes financeiras intermediarias incluidas nas informacdes
trimestrais acima referidas nao foram elaboradas, em todos os aspectos relevantes, de
acordo com o CPC 21(R1) e com a norma internacional IAS 34, aplicaveis a elaboragao
de Informagdes Trimestrais (ITR) e apresentadas de forma condizente com as normas
expedidas pela CVM - Comissao de Valores Mobiliarios.

Outros assuntos
Reapresentacao das demonstragées financeiras

Em 18 de margo de 2022, emitimos relatério de auditoria, sem modificagdo, sobre as
demonstragdes financeiras da Leads Cia. Securitizadora, relativas ao exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021, que estdo sendo reapresentadas em consonancia com o
Pronunciamento Técnico CPC 23 — Politicas Contabeis, Mudanga de Estimativa e
Retificagao de Erro (IAS 9 — Accounting Policies, Changes in Accounting Estimates and
Errors), CPC 26 (R1) — Apresentacdo das Demonstracdes Financeiras (IAS 1 —
Presentation of Financial Statements). Conforme descrito na nota explicativa n° 05, a
Administragdo da Companhia, apos a reavaliagéo de determinados temas e objetivando
a melhor apresentacéo da sua posig¢ao patrimonial e do seu desempenho operacional e
financeiro, procedeu ajustes, de forma retrospectiva, em seu balango patrimonial,
demonstragbes do resultado, demonstragdes dos resultados abrangentes,
demonstragdes dos fluxos de caixa e, em suas demonstragées do valor adicionado para
o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021. Nossa opinido continua sendo sem
qualquer modificagao.

Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

As informagdes financeiras intermediarias referidas anteriormente incluem as
Demonstracdes do Valor Adicionado (DVA), referentes ao periodo de nove meses findo
em 30 de setembro de 2022, elaboradas sob a responsabilidade da Administracdo da
Companhia e apresentadas como informagdo suplementar para fins da norma
internacional IAS 34. Essas informacgdes financeiras intermediarias foram submetidas
aos mesmos procedimentos de revisdo executados com a revisdo das Informacgdes
Trimestrais - ITR, com o objetivo de concluir se elas estdo conciliadas com as
informacdes financeiras intermediarias e os registros contabeis, conforme aplicavel, e
se sua forma e seu conteudo estdo de acordo com os critérios definidos no
pronunciamento técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Com base em
nossa revisao, ndo temos conhecimento de nenhum fato que nos leve a acreditar que
essas demonstragdes do valor adicionado ndo foram elaboradas, em todos os aspectos
relevantes, segundo os critérios definidos nessa norma e de forma consistente em
relagado as informacdes financeiras intermediarias tomadas em conjunto.

Sao Paulo, 11 de novembro de 2022.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP-031.269/0-1
c —

\/7/.1“/\

Fabi igo Muralo
Contador CRC 1SP-212.827/0-0
Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly é membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros

sd0 pessoas juridicas separadas e independentes.
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Dados da Empresa / Composicao do Capital

Numero de Agoes Trimestre Atual
(Unidade) 30/09/2022
Do Capital Integralizado

Ordinarias 1.345.000
Preferenciais 0
Total 1.345.000

Em Tesouraria
Ordinarias
Preferenciais
Total

Versao : 1
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA

DFs Individuais / Balango Patrimonial Ativo

(Reais Unidade)

Versédo : 1

Codigoda  Descrigcido da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2022 31/12/2021
1 Ativo Total 678.204 684.933
1.01 Ativo Circulante 256.271 159.774
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 183.100 88.110
1.01.01.01 Bancos conta Movimento 183.100 88.110
1.01.03 Contas a Receber 34.473 34.387
1.01.03.02 Outras Contas a Receber 34.473 34.387
1.01.03.02.01 Outra Contas a Receber 34.473 34.387
1.01.06 Tributos a Recuperar 38.698 37.277
1.01.06.01 Tributos Correntes a Recuperar 38.698 37.277
1.02 Ativo Nao Circulante 421.933 525.159
1.02.03 Imobilizado 421.933 525.159
1.02.03.01 Imobilizado em Operagao 204.695 222.916
1.02.03.02 Direito de Uso em Arrendamento 217.238 302.243
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA

DFs Individuais / Balang¢o Patrimonial Passivo

(Reais Unidade)

Versédo : 1

Codigoda  Descrigcido da Conta Trimestre Atual Exercicio Anterior
Conta 30/09/2022 31/12/2021
2 Passivo Total 678.204 684.933
2.01 Passivo Circulante 117.378 136.314
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 1.669 2.916
2.01.03.01 Obrigacdes Fiscais Federais 1.229 2.915
2.01.03.01.02 Impostos retidos a recolher 820 0
2.01.03.01.03 Outros impostos federais 409 2.915
2.01.03.03 Obrigagdes Fiscais Municipais 440 1
2.01.03.03.01 Impostos municipais 440 1
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 108.856 108.856
2.01.04.03 Financiamento por Arrendamento 108.856 108.856
2.01.05 Outras Obrigagoes 6.853 24.542
2.01.05.02 Outros 6.853 24542
2.01.05.02.04 QOutras Contas a Pagar 6.853 24.542
2.02 Passivo Nao Circulante 217.016 204.292
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 121.667 204.292
2.02.01.03 Financiamento por Arrendamento 121.667 204.292
2.02.02 Outras Obrigacdes 95.349 0
2.02.02.02 Outros 95.349 0
2.02.02.02.02 Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 95.349 0
2.03 Patriménio Liquido 343.810 344.327
2.03.01 Capital Social Realizado 1.345.000 1.033.169
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados -1.001.190 -688.842
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA

DFs Individuais / Demonstragao do Fluxo de Caixa (Método Indireto)

(Reais Unidade)

Versao : 1

Codigoda  Descrigcido da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2022 a 30/09/2022 01/01/2021 a 30/09/2021
6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -312.189 624.538
6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -209.121 -157.475
6.01.01.01 Lucro(Prejuizo) do Periodo -312.348 -171.082
6.01.01.02 Depreciacbes 103.227 13.607
6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -20.443 441.990
6.01.02.01 (Aumento)Diminuicdo em Contas a Receber -86 -12.792
6.01.02.02 (Aumento)Diminuicdo em Impostos a Recuperar -1.421 -1.336
6.01.02.03 Aumento(Diminui¢cdo) em Fornecedores -17.689 14.093
6.01.02.04 Aumento(Diminui¢cdo) em Impostos a Pagar -1.247 -4.505
6.01.02.05 Aumento(Diminui¢do) em Partes Relacionadas 0 446.530
6.01.03 Outros -82.625 340.023
6.01.03.01 Aumento(Diminuicdo) em arrendamentos a pagar -82.625 340.023
6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 95.349 -548.881
6.02.01 Aquisigado de Imobilizado 0 -208.858
6.02.02 Adiantamento para Aumento de Capital 95.349 0
6.02.03 Aumento em Direitos de Uso 0 -340.023
6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 311.830 0
6.03.01 Integralizacdo de Capital 311.830 0
6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes 94.990 75.657
6.05.01 Saldo Inicial de Caixa e Equivalentes 88.110 19.661
6.05.02 Saldo Final de Caixa e Equivalentes 183.100 95.318
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA

DFs Individuais / Demonstragao de Valor Adicionado

(Reais Unidade)

Versédo : 1

Codigoda  Descrigcido da Conta Acumulado do Atual Acumulado do Exercicio
Conta Exercicio Anterior

01/01/2022 a 30/09/2022 01/01/2021 a 30/09/2021
7.01 Receitas 94.792 73.970
7.01.01 Vendas de Mercadorias, Produtos e Servigos 94.792 73.970
7.02 Insumos Adquiridos de Terceiros -294.445 -220.313
7.02.02 Materiais, Energia, Servs. de Terceiros e Outros -294.445 -220.313
7.03 Valor Adicionado Bruto -199.653 -146.343
7.04 Retengdes -103.227 -13.607
7.04.01 Depreciagao, Amortizagao e Exaustédo -103.227 -13.607
7.05 Valor Adicionado Liquido Produzido -302.880 -159.950
7.06 VIr Adicionado Recebido em Transferéncia 8 0
7.06.02 Receitas Financeiras 8 0
7.07 Valor Adicionado Total a Distribuir -302.872 -159.950
7.08 Distribuicdo do Valor Adicionado -302.872 -159.950
7.08.02 Impostos, Taxas e Contribuigbes 9.147 7137
7.08.02.01 Federais 4.408 3.439
7.08.02.03 Municipais 4.739 3.698
7.08.03 Remuneragao de Capitais de Terceiros 329 3.995
7.08.03.01 Juros 329 3.995
7.08.04 Remuneracéo de Capitais Proprios -312.348 -171.082
7.08.04.03 Lucros Retidos / Prejuizo do Periodo -312.348 -171.082
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA Verséo : 1

Comentario do Desempenho

A Leads Cia. Securitizadora (Securitizadora), constituida em 15 de outubro de 2014,
tem como objeto social: a) securitizagdo de direitos creditérios comerciais, industriais,
financeiros, agronegécio e imobiliarios, compreendendo a compra, venda e prestacao
das respectivas garantias em créditos imobiliarios; b) a emissao e colocagcéao no
mercado privado de titulos, valores imobiliarios e de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios; c) a realizagdo de negdcios e a prestagdo de servigos relacionados as
operacgdes de securitizagcao de créditos imobilidrios e emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios.

Desde a sua constituicao a Secutirizadora fez as seguintes emissdes e caracteristicas:

a) 12 emissao (CRI Terras) * Série: 1¢;

« Data de emissao: 15 de dezembro de 2017;

« Valor global da emissdo: R$ 13.500.000,00;

» Quantidade de CRls: 27;

* Quantidade de CRIs cancelados: 9

» Quantidade de CRils integralizados: 27

« Quantidade unitario: 500.000;

» Prazo de amortizagao: 72 parcelas;

« Juros remuneratérios: 8,00% a.a.;

* Atualizacao monetaria: Mensalmente, de acordo com variacao do IPCA/IBGE;
» Data de vencimento: 15 de dezembro de 2023.

b) 22 emissao (CRI Bella Itumbiara) « Série: 19;
» Data de emissdo: 26 de dezembro de 2018;

« Valor global da emiss&do: R$ 20.000.000;

* Quantidade de CRIls: 2.000;

* Quantidade de CRIls integralizados: 27

* Quantidade unitario: 10.000;

* Prazo de amortizagdo: no vencimento final;

« Juros remuneratérios: 16,00% a.a. (até 28 de outubro de 2021) - 11,00%
a.a. (a partir de 29 de outubro de 2021, conforme AGT - Assembleia Geral de
Titulares de 28/10/2021);

* Atualizacao monetaria: Mensalmente, de acordo com variacao do IPCA/IBGE;
+ Data de vencimento: 20 de janeiro de 2027.

c) 32 emissao (CRI Soul) — LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE « Série: 2°;
+ Data de emissdo: 05 de junho de 2019;
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA Verséo : 1

Comentario do Desempenho

« Valor global da emissédo: R$ 11.250.000;
 Quantidade de CRiIs: 1.125;

» Quantidade de CRls cancelados: 25 (conf. AGT - Assembleia Geral de
Titulares de 11 de outubro de 2021);

» Quantidade de CRls integralizados: 165

» Quantidade unitario: 10.000;

* Prazo de amortizagdo: no vencimento final;

« Juros remuneratérios: 16,00% a.a.;

+ Atualizacdo monetaria: Mensalmente, de acordo com variacao do IPCA/IBGE;

+ Data de vencimento: LIQUIDADO ANTECIPADAMENTE EM 27 DE MAIO DE
2022.

“Conforme Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares da 22 Série de
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) da Companhia, realizada em 19 de maio
de 2022 os investidores deliberaram e aprovaram em relagéo a realizacdo do resgate
antecipado do CRI, nos termos da “Clausula VIl — Amortizagdo Extraordinaria e
Resgate Antecipado do CRI”, do Termo de Securitizacao, sem aplicacdo das
penalidades previstas.”

No periodo findo em 30 de setembroo de 2022 n&o foram feitas novas emissdes.
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ITR - Informagdes Trimestrais - 30/09/2022 - LEADS CIA. SECURITIZADORA Verséo :
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Leads Cia. Securitizadora

Notas explicativas da Administracao as informacgdes financeiras intermediarias
Periodos de trés e nove meses findos em 30 de setembro de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

1.

Contexto operacional

A Leads Cia. Securitizadora (Companhia), constituida em 15 de outubro de 2014,
tem como objeto social: a) Securitizacdo de direitos creditérios comerciais,
industriais, financeiros, agronegécio e imobiliarios, compreendendo a compra,
venda e prestagao das respectivas garantias em créditos imobiliarios; b) A emissao
e colocagao no mercado privado de titulos, valores imobiliarios e de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios; c) A realizagdo de negoécios e a prestagdo de servigos
relacionados as operacdes de securitizacdo de créditos imobiliarios e emissbes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Em 18 de julho de 2018 foi deliberado por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Acgbes a venda das agdes da Companhia para “Centara Fundo de
Investimentos Participagbes Empresas Emergentes”, fundo de investimento
representado pela sua Administradora “Foco Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.”, no qual foi transferido a totalidade das acgdes, livres e
desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, de quaisquer espécies (agoes).

Em 30 de abril de 2021 foi deliberado por Instrumento Particular de Compra e Venda
de Acbes a venda das agbes da Companhia para “Entre Investimentos e
Participagcbes Ltda.”, no qual foi transferido a totalidade das acgdes, livres e
desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, de quaisquer espécies (agoes).

1.1. Impactos do Covid-19 (CoronaVirus) nos negécios da Companhia

Desde o final de fevereiro de 2020, o mundo vem passando por um surto da
doenca chamada COVID-19 (CoronaVirus), classificada como pandemia pela
Organizagéo Mundial de Saude - OMS. A Companhia esta acompanhando os
possiveis impactos em seus negdcios e tem trabalhado com a implementacéo
de planos de contingéncias para manter a continuidade das atividades
operacionais em uma situacao de normalidade. Adicionalmente, a Companhia
considera que os impactos da pandemia estdo adequadamente gerenciados
até o momento, sem impactos financeiros significativos aos negécios.

2. Base para elaboragcao e apresentacao das informagoes

financeiras intermediarias
2.1. Autorizagao

A autorizacdo para emissao das informagdes financeiras intermediarias foi
concedida pela Diretoria da Companhia em 11 de novembro de 2022.
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2. Base de apresentacao e elaboracao das informagodes financeiras
intermediarias--Continuacéao

2.2. Declaragao de conformidade

As informacgoes financeiras intermediarias foram elaboradas de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, as quais abrangem a legislagéo
societaria, os pronunciamentos, as orientacdes e as interpretacdes emitidas
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis e as normas emitidas pela
Comisséao de Valores Mobiliarios (CVM).

Conforme previsto na Lei n° 9.514/97, as Companhias Securitizadoras de
crédito imobiliario estdo obrigadas a manter a contabilidade individualizada
por projeto. Dessa forma, as informagdes financeiras intermediarias em 30 de
setembro de 2022, incluem os saldos relativos a Leads Cia Securitizadora,
bem como os saldos relativos ao projeto.

Base de mensuragdo - As informagdes financeiras intermediarias foram
preparadas com base no custo historico, com excecdo dos instrumentos
financeiros mensurados pelo valor justo por meio do resultado.

Moeda funcional e moeda de apresentacgao - Estas informacdes financeiras
intermediarias sdo apresentadas em Real (R$), que é a moeda funcional da
Companhia.

Uso de estimativas e julgamentos - As informagdes financeiras
intermediarias foram preparadas de acordo com as normas do CPC, as quais
exigem que a Administragéo faga julgamentos, estimativas e premissas que
afetam a aplicagéo de politicas contabeis e os valores reportados de ativos,
passivos, receitas e despesas. Os resultados efetivos podem divergir dessas
estimativas.

As estimativas e premissas, quando necessario, sao revistas de uma maneira
continua. Revisdes com relagdo as estimativas contabeis sdo reconhecidas

no préprio periodo em quaisquer periodos futuros afetados.

As informagdes financeiras intermediarias de 30 de setembro de 2022 foram
elaboradas no pressuposto da continuidade dos negdcios da Companhia.
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3. Resumo das principais politicas contabeis

As principais politicas contabeis aplicadas na elaboracdo destas informacdes
financeiras intermediarias estdo definidas a seguir. Essas politicas vém sendo
aplicadas de modo consistente a todos os exercicios apresentados nessas

informacdes financeiras intermediarias.

3.1. Apuragao do resultado

O resultado das operagdes € apurado em conformidade com o regime contabil
da competéncia. A Companhia reconhece a receita, quando aplicavel, e

somente quando:

i) O valor da receita pode ser mensurado com seguranga; e

ii) E provavel que beneficios econémicos-futuros fluirdo para a Companhia.

Quando critérios especificos tiverem sido atendidos para cada uma das

7

atividades da Companhia. O valor da receita ndo é considerado como
mensuravel com seguranca até que todas as contingéncias relacionadas com
a venda tenham sido transferidas para o cliente. A Companhia baseia suas
estimativas em resultados historicos, levando em consideracao o tipo de

cliente, o tipo de transacgao e as especificagcdes de cada operacéo.

3.2. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem os saldos de caixa, depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras cujo

vencimento seja de até 90 dias da data da aplicagao, registradas ao custo,

acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balango, que nao supera

o valor de mercado.

As aplicagdes financeiras sao reconhecidas e mensuradas pelo valor justo e
os resultados financeiros auferidos nessas operagdes sao alocados

diretamente ao resultado.

3.3. Ativo circulante

Sao apresentados ao valor de custo ou de realizacdo, incluindo, quando

aplicavel, os rendimentos e as variagdes monetarias auferidas.

3.4. Imobilizado

Registrado ao custo de aquisicdo, deduzido da depreciagdo acumulada e
perdas por redugao do valor recuperavel, quando aplicavel. A depreciacao é

calculada pelo método linear as taxas da Companhia.
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.5

3.6.

3.7.

Direito de uso e Arrendamentos

Direito de uso locagao de imdveis representado pelo valor presente do fluxo
de pagamento de aluguéis fixos nos contratos de arrendamento do imével da
sede da Companhia. E reconhecido no ativo como um item do imobilizado e
no passivo como obrigacdo do arrendamento de direito de uso.

Os ativos reconhecidos sdo amortizados pelo prazo do contrato de
arrendamento incluindo uma renovacgéo automatica por igual periodo.

Aos passivos de arrendamento s&o apropriados os juros calculados na
determinacgdo do valor presente, com taxas de descontos demonstradas na
nota explicativa n® 11, pelo prazo do contrato de arrendamento. Anualmente,
conforme indices e prazos definidos em contrato para fins de reajuste do
arrendamento, o direito de uso é remensurado.

Passivos

Reconhecidos no balango quando a Companhia possui uma obrigagao legal
ou como resultado de eventos passados, sendo provavel que recursos
econdmicos sejam requeridos para liquida-los. Alguns passivos envolvem
incertezas quanto ao prazo e valor, sendo estimados na medida em que s&o
incorridos e registrados por meio de provisdo. As provisdes sdo registradas
tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Instrumentos financeiros

Os instrumentos financeiros sao inicialmente registrados ao seu valor justo,
acrescido, no caso de ativo financeiro ou passivo financeiro que nao seja pelo
valor justo por meio do resultado, dos custos de transagcdo que sejam
diretamente atribuiveis a aquisicdo ou emissao de ativo financeiro ou passivo
financeiro. Sua mensuragao subsequente ocorre a cada data de balanco de
acordo com a classificagdo dos instrumentos financeiros nas seguintes
categorias:

(i) Custo amortizado;
(ii)  Valor justo por meio do resultado; e
(iii)  Valor justo por meio do resultado abrangente.

Ativos e passivos financeiros sao compensados e o valor liquido é
apresentado no balango patrimonial quando ha um direito legal de compensar
os valores reconhecidos e ha intencéo de liquida-los em uma base liquida, ou
realizar o ativo e liquidar o passivo simultaneamente. O direito legal nao deve
ser contingente em eventos futuros e deve ser aplicavel no curso normal dos
negocios e no caso de inadimpléncia, insolvéncia ou faléncia da empresa ou
da contraparte.

22



Leads Cia. Securitizadora

Notas explicativas da Administracao as informacgdes financeiras intermediarias
Periodos de trés e nove meses findos em 30 de setembro de 2022

(Valores expressos em Reais, exceto quando mencionado de outra forma)

3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Imposto de renda e contribuicao social

A provisdo para imposto de renda, quando aplicavel, é constituida com base
no lucro tributavel a aliquota de 15%, acrescida do adicional de 10% sobre o
lucro anual tributavel excedente a R$ 240.000, e a proviséo para Contribuicdo
Social a aliquota de 9%, conforme legislagéo em vigor.

Demais ativos e passivos circulantes e nao circulantes

Os ativos estdao demonstrados pelo valor liquido de realizagédo e/ou formacéo.
Os passivos sdo demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis,
acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos, variagdes
monetarias e/ou cambiais incorridos até a data do encerramento do trimestre.

Avaliacdo do valor recuperavel dos ativos nao financeiros

A Administragdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o
objetivo de avaliar eventos ou mudancas nas circunstancias econdémicas,
operacionais ou tecnolégicas, que possam indicar deterioragdo ou perda de
seu valor recuperavel. Se houver alguma evidéncia de “impairment” para os
ativos financeiros disponiveis para venda, a perda cumulativa registrada no
patrimdnio liquido é transferida e reconhecida na demonstracao do resultado.

Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

A legislagao societaria brasileira requer a apresentacdo da Demonstracéo do
Valor Adicionado (DVA) como parte do conjunto das informacdes financeiras
intermediarias apresentadas pela Companhia. Esta demonstracdo tem por
finalidade evidenciar a riqueza criada pela Companhia e sua distribuicdo
durante os exercicios apresentados.

A DVA foi preparada seguindo as disposi¢gdes contidas no CPC 09 —
Demonstragdo do Valor Adicionado (DVA) e com base em informagdes
obtidas dos registros contabeis da Companhia, que servem como base de
preparacao das informacoes financeiras intermediarias.

Demonstrag¢ao dos fluxos de caixa
As demonstragdes dos fluxos de caixa foram elaboradas pelo método indireto

partindo das informacbes contabeis, em conformidade com as instrugdes
contidas no CPC 03 — Demonstracdes dos fluxos de caixa.
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3. Resumo das principais politicas contabeis--Continuacao

3.13.

3.14.

3.15.

Demonstragao do valor adicionado

A Companhia elaborou as Demonstragbes dos Valores Adicionados (DVA)
nos termos do Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstragcao do Valor
Adicionado, as quais sdo apresentadas como parte integrante das
informagdes financeiras intermediarias, conforme as Normas Brasileiras de
Contabilidade, aplicaveis as Companhias registradas na CVM.

Resultado por agao

Calculado de acordo com o CPC 41, o resultado basico por agdo é obtido
dividindo-se o resultado do exercicio atribuido aos acionistas da Companhia
pela média ponderada da quantidade de acoes.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparagao das demonstragdes financeiras intermediarias de acordo com
as normas do Comité de Pronunciamentos Contéabeis (CPC), e devidamente
aprovadas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC) exige que a
Administragéo faga julgamentos, estimativas e utilize premissas que afetam a
aplicagao de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos,
receitas e despesas. As demonstragdes financeiras intermediarias incluem
estimativas e premissas, como a mensuragao de provisdes para perdas para
devedores duvidosos, estimativas do valor justo de determinados
instrumentos financeiros, determinagdes de provisdes para imposto de renda,
passivos contingentes e outras similares. A liquidacéo das

transagdes envolvendo essas estimativas podera resultar em valores
diferentes dos estimados em razado de imprecisdes inerentes ao processo da
sua determinacgao.

A Companhia esta sujeita no curso normal dos nossos negdcios a
investigagdes, auditorias, processos judiciais e procedimentos administrativos
em matérias civel, tributaria, trabalhista, ambiental, societaria e direito do
consumidor, dentre outras. Dependendo do objeto das investigagées,
processos judiciais ou procedimentos administrativos que sejam movidas
contra a Companhia poderdao ser adversamente  afetados,
independentemente do respectivo resultado final.

N&o é possivel garantir que essas autoridades ndo autuarédo a Companhia,
nem que essas infragdes ndo se converterdao em processos administrativos e,
posteriormente, em processos judiciais, tampouco o resultado final tanto dos
eventuais processos administrativos ou judiciais.
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4,

Adocao de novos pronunciamentos, alteragcoes e interpretacoes
de pronunciamentos emitidos pelo IASB e CPC

A Companhia ndo adotou antecipadamente a IAS nova e revisada a seguir, ja
emitidas e ainda nao vigente:

Aplicavel a periodos anuais

Pronunciamento Descrigao com inicio em ou apds

Alteracdes a IAS 1 Classificagdo de passivos como circulantes ou néo circulantes. 01/01/2023

A Administracao esta avaliando potenciais impactos e, neste momento, nao se
espera que a adog¢do da norma listada acima tenha impacto relevante sobre as
informacdes financeiras intermediarias da Companhia em periodos futuros.

Reapresentacao das demonstragoes financeiras

A Administragao da Companhia, apés a reavaliagdo do instrumento de
arrendamento do imoével onde se encontra a sede e objetivando a melhor
apresentagao da sua posicdo patrimonial e do seu desempenho operacional e
financeiro, com base nas orientagées emanadas pelo “CPC 26 (R1) - Apresentagao
das Demonstracdes Financeiras”, procedeu ajustes, de forma retrospectiva, em seu
balango patrimonial e em suas respectivas demonstragdes do resultado, do
resultado abrangente, dos fluxos de caixa e do valor adicionado para o exercicio
findo em 31 de dezembro de 2021.

Os quadros a seguir demonstram os efeitos dos ajustes nas demonstracdes
financeiras findas em 31 de dezembro de 2021:

Balang¢o Patrimonial 31/12/2021
Saldos

Ativo Divulgacgao anterior Ajustes reapresentados
Circulante

Caixas e equivalentes de caixa 88.110 - 88.110

Tributos a compensar 37.277 - 37.277

Outras contas a receber 34.387 - 34.387
Total do ativo circulante 159.774 - 159.774
Nao circulante

Direito de uso em arrendamento (a) - 302.243 302.243

Imobilizado 222.916 - 222.916
Total do ativo nao circulante 222.916 302.243 525.159
Total do ativo 382.690 302.243 684.933

(a) Referente ao reconhecimento do contrato de sub-locacdo da sede da Companhia, localizada na
Rua Iguatemi n°® 192 - conjunto 204, cuja contratagéo foi de 36 meses.
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5. Reapresentagao das demonstracoes financeiras--Continuagao

Balango Patrimonial 31/12/2021
Saldos

Passivo Divulgacao anterior Ajustes reapresentados
Circulante

Obrigagoes fiscais e tributarias 2.916 - 2.916

Contas a pagar 24.542 - 24.542

Passivo de arrendamento (b) - 108.856 108.856
Total do passivo circulante 27.458 108.856 136.314
Nao circulante

Passivo de arrendamento (b) - 204.292 204.292
Total do passivo nao circulante - 204.292 204.292
Patriménio liquido

Capital social realizado 1.345.000 - 1.345.000

Capital social a integralizar (311.831) - (311.831)

Prejuizos acumulados (677.937) (10.905) (688.842)
Total do patriménio liquido 355.232 (10.905) 344.327
Total do passivo e do patriménio liquido 382.690 302.243 684.933

(b) Referente ao passivo de arrendamento que se refere ao contrato de sub-locagao descrito na Nota
Explicativa n® 10, ajustado a valor presente a do CDI acumulado do més de maio de 2021.

31/12/2021
Saldos
Demonstracdes do resultado Divulgagao anterior Ajustes reapresentados
Receita operacional liquida
Receita operacional liquida 95.606 - 95.606
95.606 - 95.606
Despesas operacionais
Administrativas e gerais (c) (392.284) (10.781) (403.065)
Despesas tributarias (12.541) - (12.541)
(404.825) (10.781) (415.606)
Resultado financeiro
Despesas financeiras (d) (3.994) (125) (4.119)
(3.994) (125) (4.119)
Prejuizo do exercicio (313.213) (10.906) (324.119)

(c) Referente a amortizagdo de arrendamento e eliminagdo de despesas com aluguel, conforme

segue:

Amortizagao de arrendamento
Despesas com aluguel

37.781
(27.000)

10.781
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5. Reapresentagao das demonstracoes financeiras--Continuagao

(d) Referente aos juros apropriados decorrentes do contrato de arrendamento.

31/12/2021
Demonstracoes do resultado Divulgagao Saldos
abrangente anterior Ajustes reapresentados
Prejuizo do exercicio @ (313.213) (10.906) (324.119)
Outros resultados abrangentes - - -
Resultados abrangentes do
exercicio (313.213) (10.906) (324.119)

(a) Referente a amortizagdo do arrendamento, contemplando a eliminagéo de despesas com
aluguel e registro dos juros apropriados em despesas financeiras decorrente do contrato de

arrendamento.
Demonstracoes dos fluxos de caixa 31/12/2021
Divulgacao Saldos
anterior Ajustes reapresentados
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Prejuizo do exercicio (313.213) (10.906) (324.119)
Depreciagédo 10.199 37.780 47.979
Variagao nos ativos e passivos
Tributos a compensar (1.814) - (1.814)
Outras contas a receber 8.976 - 8.976
Contas a pagar 19.542 - 19.542
Obrigagbes fiscais e tributarias (3.504) - (3.504)
Partes relacionadas (111.638) (111.638)
Passivo de arrendamento - 313.150 313.150
Caixa liquido aplicado nas atividades
operacionais (391.452) 340.024 (51.428)
Fluxo de caixa das atividades de
investimento
Aquisi¢des de imobilizado (228.268) - (228.268)
Direitos de uso em arrendamento - (340.024) (340.024)

Caixa liquido aplicado nas atividades de

investimento (228.268) (340.024) (568.292)
Fluxo de caixa das atividades de
financiamento
Integralizagéo de capital 688.169 - 688.169
Caixa liquido proveniente das atividades de
financiamento 688.169 - 688.169
Aumento (redugao) de caixa e equivalentes
de caixa 68.449 - 68.449
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do
exercicio 19.661 - 19.661
Caixa e equivalentes de caixa no final do
exercicio 88.110 - 88.110
Aumento (reducao) de caixa e equivalentes
de caixa 68.449 - 68.449

Refletimos na demonstracéo dos fluxos de caixa o efeito dos ajustes mencionados anteriormente,

relativos ao contrato de locagéo da sede (Direito de uso).
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5. Reapresentagao das demonstracoes financeiras--Continuagao

Demonstracdes do valor adicionado 31/12/2021
Divulgacao Saldos
anterior Ajustes reapresentados

Receitas

Receitas de servigos prestados 105.817 - 105.817
Insumos adquiridos de terceiros

Servigos de terceiros e outros (382.085) 26.999 (355.086)
Valor adicionado bruto (276.268) 26.999 (249.269)
Valor adicionado liquido gerado
pela Securitizadora (276.268) 26.999 (249.269)
Valor adicionado recebido em
transferéncia (14.193) (37.905) (52.098)

Resultado financeiro (3.994) (125) (4.119)

Deprecia¢des e amortizagdes (10.199) (37.780) (47.979)
Valor adicionado total a distribuir (290.461) (10.906) (301.367)
Tributos

Despesas tributarias 12.541 - 12.541

PIS e COFINS 4.921 - 4.921

Imposto sobre servigos 5.290 - 5.290
Remuneracgao de capitais préoprios

Prejuizo do exercicio (313.213) (10.906) (324.119)
Distribuicao do valor adicionado (290.461) (10.906) (301.367)

Refletimos na demonstracao do valor adicionado o efeito dos ajustes mencionados anteriormente,
relativos ao contrato de locagéo da sede (Direito de uso).

6. Caixa e equivalentes de caixa

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa nas demonstra¢des dos
fluxos de caixa referem-se as disponibilidades da Companhia representadas por
montante em caixa, depésitos bancarios e as aplicagdes financeiras representadas
por certificados de depédsitos bancarios. As aplicacbes financeiras estao
contabilizadas a valor justo, representado pelo valor de resgate na data-base. Tais
aplicagdes estdo sendo apresentadas no ativo circulante e sdo consideradas como
equivalentes de caixa, uma vez que podem ser resgatadas a qualquer tempo sem
prejuizo dos rendimentos auferidos até o momento do efetivo resgate.

Em 30 de setembro de 2022 e em 31 de dezembro de 2021, os saldos estavam
assim compostos:

30/09/2022 31/12/2021
Bancos conta movimento 183.100 88.110
183.100 88.110
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7. Tributos a recuperar

30/09/2022 31/12/2021
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF sobre aplicagdes
financeiras 1.651 1.651
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF sobre faturamento 9.409 7.987
Imposto de Renda Pessoa Juridica - IRPJ e Contribuigdo Social
sobre o Lucro Liquido - CSLL sobre estimativas 27.638 27.639
38.698 37.277
8. Adiantamentos a receber
30/09/2022 31/12/2021
Adiantamentos de despesas (a) 4.473 4.387
Outros adiantamentos (b) 30.000 30.000
34.473 34.387

(@) Os montantes referem-se ao pagamento de despesas realizados pela Companhia e que
posteriormente sdo reembolsados pelos patrimdnios separados administrados pela mesma; e
(b) Valor referente ao depésito de caugéo de aluguel, relacionado a sede da Companhia.

9. Imobilizado

Taxas anuais médias

de depreciagao e Depreciagao 30/09/2022 31/122021
Descricdo — consolidado amortizacao (%) Custo acumulada liquido liquido
Instalagoes 10% 143.266 (16.043) 127.223 137.968
Computadores e periféricos 20% 7.344 (5.068) 2.276 3.378
Méveis e utensilios administrativos 10% 83.348 (9.613) 73.735 79.985
Equipamentos de comunicagao 10% 1.654 (193) 1.461 1.585
235.612 (30.917) 204.695 222.916

No periodo de 31 de dezembro de 2021 a 30 de setembro de 2022 nao ocorreram
aquisi¢des, baixas ou transferéncias de ativos imobilizados, desta forma, estamos
demonstrando no quadro abaixo apenas a movimentacdo dos saldos de

depreciagao:

Depreciagdao acumulada 31/12/2021 Adicées 30/09/2022
Instalagdes (5.298) (10.745) (16.043)
Computadores e periféricos (3.966) (1.102) (5.068)
Méveis e utensilios administrativos (3.363) (6.250) (9.613)
Equipamentos de comunicagéo (69) (124) (193)

(12.696) (18.221) (30.917)
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10. Direitos de uso em arrendamentos

Adocao inicial em 30 de setembro de 2021 340.024
(reapresentado)
(-) Amortizagéo (37.781)
Saldo em 31 de dezembro de 2021 (reapresentado) 302.243
(-) Amortizagéo (85.006)
Saldo em 30 de setembro de 2022 217.237

O direito de uso em arrendamentos da Companhia se refere ao contrato de sub-locagdode sua sede,
localizada na Rua Iguatemi n® 192 - conjunto 204, cuja contratagdo foi de 36 meses, restando 24
meses ao término do periodo findo em 30 de setembro de 2022.

11. Arrendamentos a pagar

31/12/2021
(reapresentado) Atualizagao Pagamentos 30/09/2022
Contrato de aluguel 314.495 - (82.944) 231.551
Ajuste a valor presente (AVP) (1.347) 319 - (1.028)
313.148 319 (82.944) 230.523
Curto prazo 108.856 108.856
Longo prazo 204.292 121.667

30/09/2021

(reapresentado) Atualizagao Pagamentos 31/12/2021
Contrato de aluguel 341.495 - (27.000) 314.495
Ajuste a valor presente (AVP) (1.472) 125 - (1.347)
340.023 125 (27.000) 313.148
Curto prazo 108.856 108.856
Longo prazo 231.167 204.292

O passivo de arrendamento se refere ao contrato de sub-locagéo descrito na Nota Explicativa n° 10,
ajustado a valor presente pelo CDI acumulado de maio de 2021.

12. Obrigacoes fiscais e tributarias
30/09/2022 31/12/2021

Federais
Impostos retidos a recolher 820 1.891
PIS - Programa de Integracao Social a recolher 57 69
COFINS - Contribuigéo para o Financiamento da Seguridade 350 425
Social a recolher

1.229 2.385
Municipais
ISS - Imposto Sobre Servigos a recolher 440 531

440 531
1.669 2.916
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13.

14.

15.

Outras obrigagoes

30/06/2022 31/12/2021
Contas a pagar — (a) 6.853 24.542
6.853 24.542

(@) Saldo composto por prestagdes de servigos dos assessores juridicos, servigos paralegais e
servigos de assinaturas digitais.

Partes relacionadas

30/06/2022 31/12/2021
AFAC — Adiantamento para futuro aumento de capital — (a) 95.349 -
95.349 -

(@) A Administragdo possui o objetivo de elevar o saldo de capital social subscrito que atualmente é
de R$ R$ 1.345.000 (R$ 1.345.000 em dezembro de 2021), entretanto o valor exato ainda nao
passou por aprovagdo em assembleia, desta forma, o saldo adiantado pela empresa “Entre
Investimentos e Participagdes Ltda.” com o propdsito de elevar o capital social da Companhia,
foi mantido como AFAC no passivo nao circulante.

Informagdes sobre emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios — Patriménio Separado

Com a publicagao da Instrugao CVM n° 600, datada de 01 de agosto de 2018, foram
instituidas novas disposi¢cdes envolvendo Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
alterados determinados dispositivos contidos em outras instru¢des normativas
publicadas pela Comissao de Valores Mobiliarios. Nesse contexto, destacamos o
artt 34 dessa ICYVM n° 600 que acrescentou a Instrucado CVM
n°® 480, de 07 de dezembro de 2009, o art. 25-A que, por sua vez, passou a requerer
o tratamento, em se tratando de Companhia Securitizadora, de cada Patrimdnio
Separado como entidade que reporta informacédo para fins de elaboragdo de
demonstragdes financeiras, desde que a Companhia Securitizadora ndo tenha que
consolida-lo em suas demonstragées conforme as regras contabeis aplicaveis a
sociedades anbénimas. Em atendimento a essa disposicéo, a partir do exercicio
encerrado em 30 de setembro de 2019, a Companhia deixou de fazer constar nas
suas notas explicativas, as demonstragdes financeiras vinculadas aos patriménios
separados por ela instituidos, passando a disponibiliza-las em sua pagina na rede
mundial de computadores, em até 03 (trés) meses apds o encerramento do
exercicio social, o qual foi estabelecido como sendo 30 de setembro de cada ano,
para todos os patriménios separados ativos. Os recebiveis vinculados ao regime
fiduciario constituem o lastro de CRIs emitidos esse regime.

Pela fiducia, tais créditos ficam excluidos do patriménio comum da Companhia,
passando a constituir direitos patrimoniais separados, com o propdésito especifico e
exclusivo de responder pela realizagcdo dos direitos dos investidores. Em 30 de
setembro de 2022 a Companhia é responsavel pela gestao de 2 (dois) Patrimbnios
Separados, que totalizam ativos no montante de R$ 41.274.082 (R$ 45.616.600 em
2021), que sdo lastro para R$ 41.274.082 (R$ 45.616.600 em 2021) em Certificados
de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.
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15. Informagées sobre emissdao de certificados de recebiveis
imobiliarios--Continuacéao

Até o encerramento do terceiro trimestre de 2022, estavam ativas as seguintes
operacdes de Certificados de Créditos Imobiliarios (CRIs):

12 Emissao (CRI Terras)

Série: 1°;

Data de emissédo: 15 de dezembro de 2017;
Valor global da emissédo: R$ 13.500.000,00;
Quantidade de CRIs: 27;

Quantidade de CRIs cancelados: 9;
Quantidade de CRIs integralizados: 27;
Quantidade unitario: 500.000;

Prazo de amortizacao: 72 parcelas;

Juros remuneratérios: 8,00% a.a.;

Atualizagdo monetaria: Mensalmente, de acordo com variagéo do IPCA/IBGE;
Data de vencimento: 15 de dezembro de 2023.

22 Emissao (CRI Bella Itumbiara)

Série: 1°;

Data de emissao: 26 de dezembro de 2018;

Valor global da emissdo: R$ 20.000.000;

Quantidade de CRIs: 2.000;

Quantidade de CRIs integralizados: 27;

Quantidade unitario: 10.000;

Prazo de amortizagao: No vencimento final;

Juros remuneratérios: 16,00% a.a. (até 28 de outubro de 2021) - 11,00% a.a.
(a partir de 29 de outubro de 2021, conforme AGT - Assembleia Geral de
Titulares de 28/10/2021);

Atualizagdo monetaria: Mensalmente, de acordo com variagéo do IPCA/IBGE;
Data de vencimento: 20 de janeiro de 2027.

32 Emissao (CRI Soul) - Liquidado antecipadamente

Série: 2°;

Data de emissao: 05 de junho de 2019;

Valor global da emissdo: R$ 11.250.000;

Quantidade de CRIs: 1.125;

Quantidade de CRIs cancelados: 25 (conf. AGT - Assembleia Geral de Titulares
de 11 de outubro de 2021);

Quantidade de CRIs integralizados: 165;

Quantidade unitario: 10.000;

Prazo de amortizagdo: No vencimento final;

Juros remuneratorios: 16,00% a.a.;

Atualizacdo monetaria: Mensalmente, de acordo com variagao do IPCA/IBGE;

Data de vencimento: 20 de maio de 2023 (Liquidado antecipadamente em 27
de maio de 2022).
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15.

16.

Informagdes sobre emissao de certificados de recebiveis
imobiliarios--Continuacéao

Conforme Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Titulares da 22 Série de
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) da Companhia, realizada em 19 de
maio de 2022 os investidores deliberaram e aprovaram em relagao a realizagao do
resgate antecipado do CRI, nos termos da “Clausula VII — Amortizagédo
Extraordinaria e Resgate Antecipado do CRI”, do Termo de Securitizagdo, sem
aplicacéo das penalidades previstas.

Os certificados de recebiveis imobiliarios estao classificados na categoria “passivo
financeiro ndo mensurado ao valor justo”, contabilizadas pelo seu respectivo valor
de custo atualizado.

Gerenciamento de riscos

As operagdes da Companhia estao sujeitas aos fatores de riscos a seguir descritos:
a) Risco de crédito

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer perdas decorrentes de
inadimpléncia de suas contrapartes ou de instituigdes financeiras depositarias
de recursos ou de investimentos financeiros. Para mitigar esses riscos, a
Administracdo adota como pratica a analise das situacbes financeira e
patrimonial de suas contrapartes.

b) Risco de liquidez

Trata-se do risco relacionado a dificuldades em cumprir com as obrigagées
associadas com seus passivos financeiros que sao liquidados com pagamentos
a vista ou outro ativo financeiro. A abordagem da Companhia na administragéao
desse risco € a de garantir que tenha liquidez suficiente para cumprir com suas
obrigagbes sem causar perdas ou prejudicar as operagdes da Companhia,
utilizando, se necessario, linhas de crédito disponiveis.

Na atual data-base, a Administragéo nao identificou passivos financeiros com
risco de liquidez.

c) Risco de mercado

Decorre da possibilidade de a Companhia sofrer ganhos ou perdas decorrentes
de oscilagdes de taxas de juros incidentes sobre seus ativos e passivos
financeiros. Visando a mitigagdo desse tipo de risco, os CRIs emitidos pela
Companhia, sdo remunerados a taxas prefixadas acrescidas o mesmo indice
de atualizagdo monetaria a que estao sujeitos as CCI que lastreiam a emisséo.

d) Risco de estrutura de capital (ou risco financeiro)

Decorre da escolha entre capital préprio (aportes de capital e retengao de
lucros) e capital de terceiros que a Companhia utiliza para financiar suas
operagoes. Para mitigar os riscos de liquidez e a otimizacdo do custo médio
ponderado do capital, a Administragdo monitora permanentemente os niveis de
endividamento de acordo com os padrdes de mercado.
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16.

17.

18.

Gerenciamento de riscos--Continuagcao

e) Analise de sensibilidade — efeito na variagao do valor justo

Em atendimento ao disposto na Instru¢do CVM n° 475 de 17 de dezembro de
2008, a Companhia informa que nao esta exposta a riscos de mercado
considerados relevantes por sua Administragdo, considerando as
caracteristicas dos instrumentos financeiros, bem como o fato de que as CCI
constituem lastro dos CRI por pertencerem a um uUnico projeto, sendo
indexadas a um indexador comum.

Demonstragao do Valor Adicionado (DVA)

Conforme requerido nas normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as
Companhias abertas, a Companhia elaborou a demonstracao do valor adicionado.

Essas demonstracdes fundamentadas em conceitos macroecondmicos, buscam
apresentar a parcela da Companhia na formacgao do produto interno bruto, por meio
da apuracao dos respectivos valores adicionados tanto pela Companhia quanto o
recebido de outras entidades e a distribuicdo desses montantes aos seus
empregados, entidades governamentais, credores por empréstimos,
financiamentos e titulos de divida, acionistas controladores e ndo controladores, e
outras remuneragdes que configurem transferéncia de riqueza a terceiros.

O referido valor adicionado representa a riqueza criada pela Companhia, de forma
geral, medido pelas receitas de vendas de bens e dos servigos prestados, menos
os respectivos insumos adquiridos de terceiros, incluindo também o valor
adicionado produzido por terceiros e transferido a Companhia.

Patriménio liquido

O capital social totalmente subscrito é de R$ 1.345.000 (R$ 1.345.000 em dezembro
de 2021), representado por 1.345.000 (um milh&o, trezentos e quarenta e cinco mil)
acdes ordinarias no valor de R$ 1 (um Real) cada agao, faltando integralizar
R$ 311.831 em 31 de dezembro de 2021. Em 22 de fevereiro de 2022, foi realizada
integralizagdo no valor de R$ 200.000. Em 31 de julho de 2022 foi realizada a
integralizagdo de R$ 7.180 e, em 08 de setembro de 2022 foi realizada a
integralizagdo de R$ 104.651, ficando o capital totalmente integralizado em 30 de
setembro de 2022.

A reserva legal é constituida a razédo de 5% do lucro liquido apurado em cada
exercicio social nos termos do artigo 193 da Lei n°® 6.404/76, até o limite de 20% do
capital social. A Companhia ndo apresentou lucros no encerramento do ultimo
exercicio.

O Estatuto Social prevé a distribuigdo de dividendo minimo obrigatério de 25% do

lucro liquido do exercicio, ajustado na forma do artigo 202 da Lei n® 6.404/76. A
Companhia ndo apresentou lucros no encerramento do ultimo exercicio.
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19.

20.

21,

22,

23.

Receitas
30/09/2022 30/09/2021

Servigos prestados (a) 94.792 73.970
(-) PIS - Programa de Integragao Social (616) (481)
(-) COFINS - Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade 3.792 (2.959)
Social (3.792)
(-) ISS - Imposto Sobre Servigos (4.739) (3.698)

85.645 66.832

(@) Durante o periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022, a Companhia gerou receitas
de prestagdo de servicos no montante de R$ 94.792 (R$ 73.970 em setembro de 2021),
decorrentes da emissao dos CRIs - Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Despesas operacionais

30/09/2021
30/09/2022 (reapresentado)

Utilidades e servigos (34.549) (1.185)
Auditoria e contabilidade (70.725) (64.605)
Juridico (41.821) (37.032)
Servigos Administrativos (47.603) (47.872)
Informatica (23.512) (24.524)
Taxas CVM (33.716) -
Despesas de ocupagao (32.746) (4.995)
Depreciagdo/amortizagao (103.227) (13.607)
Outras despesas gerais e administrativas (9.773) (40.100)

(397.672) (233.920)

Provisao para contingéncias

A Companhia nao tem conhecimento, nem registrou em 30 de setembro de 2022 e
em 31 de dezembro de 2021, qualquer provisao para demandas judiciais, tendo em
vista que, com base em seus assessores juridicos, ndo possui contingéncias
judiciais com avaliacao de risco de perda provavel ou possivel.

Seguros (nao auditado)

A Companhia possui cobertura de seguro de responsabilidade para danos pessoais
a terceiros e danos materiais a ativos tangiveis, bem como para riscos de incéndio,
relampagos, danos elétricos, fendmenos naturais e explosées de gas. A cobertura
contratada € considerada suficiente pela Administracdo para cobrir os riscos
possiveis para seus ativos e/ou suas responsabilidades.

Declaragao dos diretores

Em conformidade com o artigo 25, § 1° incisos V e VI da Instrucapo CVM
n°® 480/09, os Diretores declaram que revisaram, discutiram e aprovam as
informagdes financeiras intermediarias da Companhia e o relatério dos auditores
independentes relativos aos periodos de trés e nove meses findos em 30 de
setembro de 2022.
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24,

25.

Relagao com auditores

A firma de auditoria independente por nés contratada, nao realizou nenhum outro
servico durante o periodo findo em 30 de setembro de 2022 e exercicio findo em 31
de dezembro de 2021, além da auditoria externa.

Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes relevantes apdés o encerramento das

informacdes financeiras intermediarias, referente ao periodo de trés e nove meses
findos em 30 de setembro de 2022.

*k%k
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