)

B1GPactual

N

RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO PROCESSUAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl MAX RETAIL

Data-base: Jun/2016

PROCESSO N2:

1121506-29.2014.8.26.0100

ORIGEM: 272 Vara Civel do Forum Central de Sdo Paulo —
SP
AUTOR: Fundo de Investimento Imobiliario Max Retail

NF&BC

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

REU LOJAS AMERICANAS S/A
TIPO DE ACAO: Revisional de Aluguel
OBJETO: Imdvel em Taguatinga

VALOR DA CAUSA:

RS 694.688,16

DATA DA DISTRIBUIGAO:

02/12/2014

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Remota

VALOR DE PROVISAO:

N&o ha risco envolvido

ULTIMO ANDAMENTO:

10/05/2016 — Protocolamos peticdo
impugnando a estimativa de honorarios periciais
apresentada pelo Sr. Perito, requerendo,
portanto, apresentacdo de memorial de cdlculos
pela tabela Ibape.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

Em 30/12/1998, S3o Carlos Empreendimentos e
Participaces S/A x Lojas Americanas S/A.
celebraram contrato de locagdo com vigéncia de
10 anos, prorrogaveis por mais 10 anos.

Em 01/01/2009, as partes aditaram o contrato
alterando o prazo de vigéncia para 01/01/2014,
sendo que em 01/04/2009 a vigéncia foi
alterada para 01/01/2019.

01/12/2014 - Ajuizada ac¢3o de revisdo de
aluguel requerendo o reajuste de R$57.980,68
para R$120.000,00.

02/12/2014 - Distribuido por Direcionamento
(movimentagdo exclusiva do distribuidor). Ha
suspeita de repeti¢do da agdo. Confronte os
dados do processo distribuido com os dados do
processo: 1121521-95.2014.8.26.0100.
02/12/2014 - Conclusos para Despacho
04/12/2014 - Decisdo Proferida: "Vistos. Cite-se
por carta postal, devendo antes o autor recolher
as custas pertinentes. Intime-se."

15/12/2014 - Peti¢do Juntada

16/12/2014 - Carta de Cita¢do Expedida
12/06/2015 - Aguardando citacdo das Lojas
Americanas.
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Processo sera distribuido para outra Vara Civel.
Indeferido o pedido de fixagdo de alugueres
provisdrios. Interposto Agravo de Instrumento.
Negado provimento ao Agravo de Instrumento.
Em 29/10 a LASA apresentou Contestacdo,
oportunidade em que apresentamos Réplica
(18/11/2015) e peticdo requerendo a producgédo
de prova pericial. Deferida producdo de prova
pericial e nomeado o Sr. Perito Fernando Flavio
de Arruda Simdes como perito. Em 23/02 foi
protocolada petigdo indicando assistente
técnico e apresentando quesitos. 20/04/2016 —
Certiddo do cartério de intimagdo do Perito para
estimar seus honorarios; 27/04/2016 —Publicada
estimativa de honorarios do Perito no valor de
R$ 51.900,00.29/04/2016 — Publica¢io de
certiddo requerendo manifestagdo quanto a
estimativa de honorarios periciais. 04/05/2016 —
Diligenciamos para obten¢ao do contato do
Perito. 05/05/2016 — Lojas Americanas
peticionou ndo se opondo quanto a estimativa
de honorarios periciais. 10/05/2016 —
Protocolamos peticdo impugnando a estimativa
de honorarios periciais apresentada pelo Sr.
Perito, requerendo, portanto apresentagao de
memorial de cdlculos pela tabela Ibape.

PROCESSO N¢:

1121521-95.2014.8.26.0100

ORIGEM: 272 Vara Civel do Forum Central de Sdo Paulo —
SP
AUTOR: Fundo de Investimento Imobiliario Max Retail

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

NF&BC

REU LOJAS AMERICANAS S/A
TIPO DE ACAO: Revisional de Aluguel
OBJETO: Imdvel em Nilépolis

VALOR DA CAUSA:

RS 1.045.369,20

DATA DA DISTRIBUIGAO:

02/12/2014

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Remota

VALOR DE PROVISAO:

N&o ha risco envolvido

ULTIMO ANDAMENTO:

19/05/2016 — Perito requereu o levantamento
da quantia depositada a titulo de honorarios
periciais.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

Em 30/12/1998, Sio Carlos Empreendimentos e
Participa¢Bes S/A x Lojas Americanas S/A.
celebraram contrato de locagdo com vigéncia de
10 anos, prorrogaveis por mais 10 anos.

Em 01/01/2009, as partes aditaram o contrato
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alterando o prazo de vigéncia para 01/01/2014,
sendo que em 01/04/2009 a vigéncia foi
alterada para 01/01/2019.

01/12/2014 - Ajuizada agdo de revisdo de
aluguel requerendo o reajuste de R$57.980,68
para R$120.000,00

02/12/2014 - Distribuido por Direcionamento
(movimentacgdo exclusiva do distribuidor). Ha
suspeita de repeti¢do da a¢do. Confronte os
dados do processo distribuido com os dados do
processo: 1121521-95.2014.8.26.0100.
02/12/2014 - Conclusos para Despacho
04/12/2014 - Decisdo Proferida: "Vistos. Cite-se
por carta postal, devendo antes o autor recolher
as custas pertinentes. Intime-se.".

15/12/2014 - Peti¢do Juntada

16/12/2014 - Carta de Citagdo Expedida
27/04/2015 o Fll peticionou a fim de
demonstrar as tratativas havidas em
agosto/2012 que resultaram na correg¢io
monetaria do valor dos aluguéis.

12/05/2015 - Protocolo Embargos de Declaragdo
para que o juiz fixe o aluguel provisério.
25/06/2015 -Embargos de Declaragdo acolhidos
para fixar o aluguel provisério em R$96.000,00.
As Lojas Americanas apresentaram Agravo de
Instrumento e foi concedido efeito suspensivo
ao recurso. Apresentaremos Contra Minuta.
Dado provimento ao agravo de instrumento
interposto pela LASA. Em primeira instancia o
processo esta pendente de realizagdo de pericia.
O perito Sr. Ricardo Henrique de Araujo
Imamura estimou seus honorarios em
R$47.400,00. » O FIl Max Retail pagou 50% do
valor arbitrado pelo perito;

26/04/2016 — Protocolamos peticdo juntando
comprovante do pagamento da primeira parcela
dos honordrios periciais. Pressionaremos para
que o Perito seja intimado a iniciar os trabalhos
0 mais rapidamente possivel;

27/04/2016 - Diligenciamos junto ao cartdrio e
fomos informados que o processo iria a
conclusdo no dia 28/04/2016.

02/05/2016 — Publicada a certiddo de intimagdo
do Perito Ricardo Henrique de Araujo.
04/05/2016 — Diligenciamos para obtenc¢do do
contato do Perito.

17/05/2016 - Protocolamos peti¢do juntando
comprovante do pagamento da segunda e
ultima parcela dos honordrios periciais.
17/05/2016 — Assistente técnico estd em
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contato com o perito.

19/05/2016 — perito requereu o levantamento
da quantia depositada a titulo de honorarios
periciais.

PROCESSO N¢:

1121631-94.2014.8.26.0100

ORIGEM: 182 Vara Civel do Férum Central de Sdo Paulo —
SP
AUTOR: Fundo de Investimento Imobilidrio Max Retail

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

NF&BC

REU LOJAS AMERICANAS S/A
TIPO DE ACAO: Revisional de Aluguel
OBJETO: Imovel em Brasilia

VALOR DA CAUSA:

RS 574.556,76

DATA DA DISTRIBUICAO:

02/12/2014

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Remota

VALOR DE PROVISAO:

N&o ha risco envolvido

ULTIMO ANDAMENTO:

04/05/2016 - Diligenciamos para obtenc¢do do
contato do Perito Joaquim Vicente de Rezende.
Assistente técnico estd em contato com o Perito.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

Em 30/12/1998, S3o Carlos Empreendimentos e
Participacdes S/A x Lojas Americanas S/A.
celebraram contrato de locagdo com vigéncia de
10 anos, prorrogaveis por mais 10 anos.

Em 01/01/2003, as partes aditaram o contrato
alterando o prazo de vigéncia para 01/01/2014,
sendo que em 01/04/2009 a vigéncia foi
alterada para 01/01/2019.

Em 11/05/2011, as Partes celebraram o
“Instrumento Particular de Cessdo de Contrato
de Locagdo”, tendo o Fundo de FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl MAX RETAIL se
sub-rogado nos direitos e obrigacdes da “SAO
CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES
S/A.

02/12/2014 - Ajuizada agdo de revisdo de
aluguel requerendo o reajuste de R$47.879,73
para R$80.000,00.

02/12/2014 - Distribuido por Direcionamento
Ha suspeita de repeticdo da a¢do. Confronte os
dados do processo distribuido com os dados do
processo: 1121521-95.2014.8.26.0100
02/12/2014 - Conclusos para Despacho
04/12/2014 - Decisdo Proferida: "Vistos. Expeca-
se carta de citacdo, depois de recolhidas as
respectivas custas. Intime-se."
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15/12/2014 - Peti¢do Juntada

16/12/2014 - Carta de Citagdo Expedida
04/02/2015 - AR Positivo Juntado

22/02/2015 — a LASA apresentou contestac3o.
Aberto prazo para apresentagao de Réplica.
17/04/2015 - o processo foi redistribuido para a
182 Vara Civel, uma vez que o juiz da 272
entendeu que ndo era prevento para julgar esse
processo.

10/06/2015 — Embargos de Declaracdo
acolhidos para fixar o aluguel provisério nos
moldes do valor do contrato firmado entre as
partes, com os acréscimos pactuados;
23/06/2015 — Perito intimado para apresentar
estimativa de honorarios.

Em 03/02/2016 — Protocolada peti¢do juntando
o comprovante de pagamento dos honorarios
periciais em R$26.600,00;

19/02/2016 — Publicada decisdo intimando o
Perito a iniciar os trabalhos;

10/03/2016 - Diligenciamos junto ao cartério a
fim de verificar se o laudo ja havia sido
apresentado;

17/03/2016 — Nova diligéncia ao cartério, a fim
de verificar se o Perito ja entregou o laudo;
31/03/2016 — Tendo em vista a ndo entrega do
laudo pelo Perito dentro do prazo de 30 dias,
requeremos ao cartério que o intimasse;
07/04/2016 - Diligenciamos junto ao cartorio, a
fim de pressionar a intimacdo do Perito;
20/04/2016 - Diligenciamos novamente junto
ao cartédrio, contudo, verificamos que o Perito
ainda ndo havia sido intimado. Despacharemos
peticdo requerendo ao juiz a imediata intimagao
do Perito.

27/04/2016 — Diligenciamos junto ao cartdrio e
fomos informados que o escrevente ainda esta
analisando os despachos de janeiro, requeremos
a intimagdo até o fim da semana.

29/04/2016 — Publicada a certid3o de intimacdo
do Perito.

04/05/2016 - Diligenciamos para obtenco do
contato do Perito Joaquim Vicente de Rezende.
Assistente técnico estd em contato com o Perito.

PROCESSO N¢:

0003244-32.2015.815.2001

ORIGEM:

72 Vara Civel do Férum de Jodo Pessoa de Jodo
Pessoa — PB

AUTOR:

Fundo de Investimento Imobiliario Max Retail
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| ESCRITORIORESPONSAVEL: NF&BC
REU Bomprego Supermercados do Nordeste Ltda
TIPO DE ACAO: Acdo Revisional de Aluguel com pedido liminar
OBIJETO: Imével em Jodo Pessoa

VALOR DA CAUSA:

RS 1.226.599,08

DATA DA DISTRIBUICAO:

02/12/2014

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Remota

VALOR DE PROVISAO:

N&o ha risco envolvido

ULTIMO ANDAMENTO:

25/05/2016 - Realizamos acompanhamento
semanal deste processo por correspondente,
para acelerarmos a expedicdo de mandado de
citagdo.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

Em 01 de agosto de 1998 a empresa Lojas
Americanas S.A (“LASA”), na qualidade de
proprietdria do imével de matricula n2. 1832,
situado no Parque Solon de Lucena, n2. 563,
nesta Comarca, celebrou com a empresa 5239
Comércio e Participagdes LTDA. (“5239”)
contrato de locagdo do referido imdvel, pelo
prazo de 10 anos.

A empresa “LASA” incorporou a empresa Sdo
Carlos Empreendimentos e Participa¢cdes S/A
(“S3o Carlos”) passando esta ultima, deste
modo, a figurar na qualidade de locadora do
contrato firmado com a empresa “5239”.

Ato continuo, a empresa “5239” foi incorporada
pela empresa Carrefour Comércio e Industria
LTDA. (“Carrefour”) e este, por sua vez, passou a
figurar como locatario do referido contrato de
locacgdo.

Em 25 de maio de 2001 foi firmado entre a
empresa “Sao Carlos” e a empresa “Carrefour”
um “Instrumento particular de aditamento e de
re-ratificacdo a outro contrato de locagdo”, por
meio do qual o até entdo locatdrio, transferiu os
seus direitos e obrigagdes do contrato de
locagdo ao ora Requerido, Bomprecgo S/A
Supermercados do Nordeste (“Bomprego”) que,
deste modo, passou a figurar como locatario do
imével de matricula n2. 1832.

Em 02 de janeiro de 2008, as partes (“Sao
Carlos” e “Bomprego”) prorrogaram o contrato
de locagao por mais 10 anos, a contar de 01 de
agosto de 2008 e se encerrando em 31 de julho
de 2018, mantendo-se inalteradas todas as
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demais clausulas e condi¢cdes do contrato
renovado.

Em 26 de novembro de 2012, as Partes
celebraram o “Instrumento Particular de Cessdo
de Contrato de Locacdo de Imével Comercial”,
tendo o Fundo de Investimento aqui Requerente
se sub-rogado nos direitos e obrigacdes da “SAO
CARLOS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC@ES
S/A”.

02/02/2015 - Ajuizada ac¢do de revisdo de
aluguel requerendo o reajuste de
R$107.6661,16 para R$160.000,00
12/06/2015 - Aguardando citagdo do Bom
Preco. 06/04/2016 foi indeferido o pedido de
arbitramento dos aluguéis provisérios;
25/05/2016 - Realizamos acompanhamento
semanal deste processo por correspondente,
para acelerarmos a expedicdo de mandado de
citagdo.

PROCESSO N¢:

0013213-21.2011.8.07.0001
(2011.01.1.044573-9)

ORIGEM: 72 Vara da Fazenda Publica do Forum Desemb.
Joaquim de Souza Neto de Brasilia — DF
AUTOR: Fundo de Investimento Imobilidrio Max Retail

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

Xavier, Duque Estrada, Emery, Denardi
Advogados

REU Municipio do Distrito Federal
TIPO DE ACAO: Ordindria
OBJETO: Acdo ordinaria ajuizada com o objetivo de

afastar a cobranca de ITBI na diferenca entre o
montante devido pelo Banco Ourinvest S/A (RS
98.512.86) e o valor exigido pela Secretaria de
Estado de Fazenda do Distrito Federal (RS
257.791,44), na compra do imdvel registrado
perante o 32 Oficio do Registro de Imédveis do
Distrito Federal, de matricula n2 126511,
localizado em Taguatinga, DF, CSA-01, lotes 02,
03,04,16e17.

VALOR DA CAUSA:

RS 159.278,58
Depdsito judicial realizado: RS 223.866,15 (em
19.01.2012)

DATA DA DISTRIBUIGAO:

17/03/2011

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Possivel
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| VALOR DEPROVISAO:

ULTIMO ANDAMENTO:

07.06.2016: Carga dos autos pelo perito para
gue ele se manifeste, pela Ultima vez, acerca das
impugnacdes apresentadas pelas partes em face
do laudo pericial.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

Aguardando despacho do juizo determinando
que o perito judicial se manifeste sobre os
argumentos apresentados e, se for o caso,
retifique o laudo pericial.

17.03.2011: Ajuizamento da ac¢do ordinaria.
06.05.2011: Proferido despacho indeferindo o
pedido de antecipacdo de tutela.

14.07.2011: Oposicao de embargos de
declaragdo contra a decisdo supramencionada.
02.08.2011: Proferida decisdo que rejeitou os
embargos de declaragdo.

16.08.2011: Protocolo de peti¢do informando a
interposi¢ao de agravo de instrumento contra a
decisdo que indeferiu o pedido de antecipag¢ado
de tutela.

06.11.2011: Publicagdo de despacho que
manteve a decisdo, bem como abriu prazo para
as partes especificarem as provas a serem
produzidas.

19.12.2011: Apresentada peti¢do requerendo a
produgdo de prova pericial para avaliagdo do
imével.

26.01.2012: Protocolada petigdo comprovando a
realizacdo de depésito judicial, no montante de
RS 223.866,15, correspondente ao valor
atualizado do crédito tributario de ITBI sub
judice.

25.04.2012: Proferido despacho determinando a
manifestacdo do Distrito Federal acerca do
depdsito judicial realizado.

08.06.2012: Manifestacdo do Distrito Federal
alegando que o depésito judicial realizado (RS
223.866,15) ndo correspondia ao suposto valor
integral do crédito tributario de ITBI sub judice
(RS 257.791,45).

27.08.2012: Protocolo de peticdo comprovando
gue o valor objeto de depdsito judicial
corresponde ao valor do crédito tributario de
ITBI sub judice devidamente atualizado.
10.10.2012: Proferida decisdo que deferiu a
producao de prova pericial, bem como indicou o
perito judicial e abriu prazo para as partes
indicarem assistente técnico e apresentarem
quesitos. Na referida decisdo o juizo também
reconheceu que o crédito tributdrio de ITBI esta
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garantido, em sua integralidade, razdo pela qual
foi suspensa a sua exigibilidade com fulcro no
art. 151, 1l, do CTN.

22.10.2012: Protocolo de petigdo por meio da
qual foi indicado o assistente técnico do Banco
Ourinvest, bem como apresentados os quesitos
a serem respondidos pelo perito judicial.
05.12.2012: Protocolo de peti¢do requerendo a
expedicdo de oficio ao registro de imdveis para
o fim de informar que o ITBI decorrente da
aquisicdo do imovel em Taguatinga/DF
encontra-se integralmente garantido e,
portanto, com sua exigibilidade suspensa nos
termos do art. 151, I, do CTN.

18.02.2013: Expedido o oficio enderegado ao
Registro de Imdveis em Taguatinga/DF
informando a suspensao da exigibilidade do
crédito tributario de ITBI decorrente da
aquisicdo do imoével em Taguatinga/DF.
16.08.2013: Peticdo do perito judicial arbitrando
honorérios em RS 15.000,00.

23.09.2013: Realizagdo de depdsito judicial
relativo aos honorarios periciais.

05.08.2014: Juntada do Laudo Pericial e aberto
prazo para as partes apresentarem impugnacao.
15.08.2014: Protocolo de impugnacdo ao laudo
pericial pelo Banco Ourinvest.

25.08.2014: Juntada da impugnagdo ao laudo
pericial pelo Distrito Federal.

24.04.2014: Juntada da manifestacdo do perito
sobre as impugnag¢des ao Laudo apresentado.
25.05.2015: Apresentada manifestacdo em face
dos esclarecimentos do perito, bem como
requerendo a retificacdo do laudo pericial.
12.06.2015: Proferido despacho determinando
que o perito judicial se manifeste sobre a
impugnacao ao laudo em um prazo de 10 dias.
02.07.2015: Proferido novo despacho
determinando a intimagdo do perito haja vista a
auséncia de apresentacdo de manifestacdao em
face da impugnacgdo ao laudo pericial.
09.07.2015: Autos em carga com o perito
judicial.

08.04.2016: Recebimento dos autos, com
manifestacdo do perito judicial.

18.04.2016: Disponibilizado despacho intimando
as partes a se manifestarem, sucessivamente,
acerca dos esclarecimentos prestados pelo
perito judicial.

28.04.2016: Apresentada manifestacdo em face
dos esclarecimentos do perito.
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18.05.2016: Carga dos autos pela Procuradoria
Geral do Distrito Federal.

25.05.2016: Devolugdo dos autos pela
Procuradoria do Distrito Federal.

27.05.2016: Proferido despacho determinando,
pela ultima vez, que o perito seja intimado a se
manifestar sobre as impugnacgdes apresentadas
pelas partes.

07.06.2016: Carga dos autos pelo perito.




