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RELATORIO DE ACOMPANHAMENTO PROCESSUAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl EDIFICIO ALMIRANTE BARROSO

Data-base: Jun/2016

PROCESSO N2:

0023109-25.2010.4.02.5101

ORIGEM: 72 Vara Civel do Forum Central de Rio de Janeiro
—RJ
AUTOR: Fundo de Investimento Imobiliario Almirante

Barroso

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

Fabido & Moreira Lima — Advogados

REU CEF - Caixa Econdmica Federal / RJ
TIPO DE ACAO: Revisional
OBJETO: Agdo revisional, com pedido liminar de fixagdo

de aluguel provisério, visando majorar o aluguel
mensal do prédio para RS 3.630.000,00 (trés
milhdes e seiscentos e trinta mil reais), com
base no laudo de avaliagdao apresentado pela
Brazilian Mortgages (antiga administradora do
Fll Edificio Almirante Barroso).

VALOR DA CAUSA:

RS 21.789.307,56

DATA DA DISTRIBUIGAO:

16/12/2010

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Remota

VALOR DE PROVISAO:

RS 4.281.578,29 (quatro milhdes duzentos e
oitenta e um mil quinhentos e setenta e oito
reais e vinte e nove centavos), valor encontrado
no laudo pericial como aluguel justo.

ULTIMO ANDAMENTO:

Em 05.07.2016 - foi proferido despacho
determinando que as partes se manifestem
sobre a nova manifestagdo do contador judicial,
no prazo comum de 10 dias (ainda pendente de
publicacdo).

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

09.11.12 - publicada decisdo, a qual reconheceu
a realizacdo da pericia e observou os valores
encontrados pelo profissional, mas que fixou os
aluguéis provisérios, nesse momento, de acordo
com o valor pedido pelo Autor na inicial.
14.11.12 - opusemos embargos de declaracgao,
alegando a contradicdo da decisdao, por ter
fixado os aluguéis provisdrios, porém sem
ressaltar a obrigatoriedade do depdsito
imediato, deixando sob a faculdade da Ré o
cumprimento da determinacao.

21.11.12 - decisdo rejeitando o0s nossos
embargos de declaragdo.

23.11.12 - foi designada audiéncia especial para
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odia 29.11.2012.

28.11.12 - foi juntada aos autos peticdo da CEF,
juntando comprovante de depdsito da diferenca
do valor dos aluguéis, desde janeiro/2011
(citacdo), até outubro/2012, no valor total de
R$20.596.761,31.

29.11.2012 - foi realizada a audiéncia especial,
na qual se esclareceu que os valores dos
aluguéis provisorios deverdo ser depositados na
conta corrente do FUNDO, e ndo em conta
judicial e foi requerido pelo FUNDO e deferido
pelo Juizo o levantamento dos valores
depositados pela Ré, a titulo de diferenca de
aluguéis.

Houve, ainda, a proposta pela CEF, da fixagdo do
novo valor de aluguel em R$3.052.038.37.
30.11.2012 - foi expedido alvara de
levantamento dos valores depositados pela CEF
que foi cancelado.

17.12.2012 - foi juntada aos autos peticdo do
FUNDO, requerendo o depdsito complementar,
pela CEF, dos valores faltantes a titulo de
diferenca dos aluguéis provisoérios retroativos.
10.01.2013 - foi juntada aos autos peticdo do
Perito, prestando alguns esclarecimentos sobre
o laudo apresentado, retificando o valor de
aluguel do imével avaliado (quando utilizados os
parametros de atualizacdo do ano de 2010) para
R$4.281.578,29.

01.02.2013 - foi publicada decisdo,
determinando a expedi¢cdo de alvara para o
pagamento residual dos honordrios periciais,
assim como a manifestacdo das partes sobre a
peticdo do perito, que retificou o valor do
aluguel do imdvel para R$4.281.578,29.
15.02.2013 - foi juntada aos autos a
manifestacdo da CEF sobre as dUltimas
consideragées do perito do Juizo.

26.03.2014 - O perito foi intimado a responder
aos questionamentos das partes acerca o laudo
pericial.

05.05.2014 - Proferido despacho dando vista as
partes para manifestacdo sobre 0s
esclarecimentos prestados pelo perito. No
mesmo despacho, o Juiz indeferiu o pagamento
da segunda e ultima parcela dos honorarios
periciais, tendo em vista Agravo Retido
interposto pela parte ré, devendo o montante
restante ficar depositado nos autos até a
decisdo superior.

15.08.2014 - foi publicada decisdo homologando
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o laudo pericial.

19.08.2014 - juntado Embargos de Declaragao
da CEF impugnando a decisdo que homologou o
laudo.

23.08.2014 - juntada aos autos peticao do
FUNDO, reiterando o pedido de intima¢do da
CEF para o depésito de valor faltante, referente
a diferenca dos aluguéis provisérios atrasados.
16.10.2014 - foi publicado despacho
determinando a manifestacdo do FUNDO sobre
os Embargos de Declaragdo opostos pela CEF.
03.02.2015 - publicada decisao negando
provimento aos Embargos de Declaracdo da CEF.
Na mesma decisdo, determinou-se, ao FUNDO,
no prazo de 10 (dez) dias, a juntada aos autos de
planilha de calculo com o valor que entende
cabivel, especificando o valor total do periodo
(jan/2011 a out/2012), o valor ja deduzido de fls.
645 e 732 e a diferenga requerida.

25.02.2015 - publicado despacho determinando
a manifestacdo da Autora em contrarrazées ao
Agravo Retido interposto pela Ré.

03.03.2015 - novo despacho reiterando o
anterior e determinando a remessa dos autos a
Contadoria, para que informe o valor devido a
titulo de diferenca de aluguéis provisdrios.

10.03.2015 - os autos foram remetidos para a
Contadoria

16.03.2015 - a CEF juntou manifestacdo
entendendo desnecessaria a remessa dos autos
ao Contador, e reiterando que o depésito foi
correto.

20.04.2015 - publicado o seguinte despacho:
“Tendo em vista os calculos elaborados pela
Contadoria Judicial as fls. 870/872, dé-se vista as
partes, em 15 (quinze) dias sucessivos,
iniciando-se pelo autor. Apds, voltem os autos
conclusos.”

28.05.2015 - conclusdo ao juiz com a
manifestacdo das partes sobre o calculo do
Contador, a partir da apontada insuficiéncia de
depdsito realizado pela CEF a titulo de aluguéis
provisdrios retroativos.

05.05.2015 - o Fundo apresentou manifestacao
requerendo nova remessa ao Contador para que
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refaca os célculos, observando o indice IGP-M e
a periodicidade do contrato. Aguardando a
manifestacdo da CEF, em cumprimento ao
despacho.

28.07.2015 - publicada decisdao acolhendo a
impugnacado apresentada pelos FUNDOS, para
que o Contador Judicial refaca os calculos
observando o indice IGP-M. 01.09.15.
17.09.2015 - publicada vista as partes sobre a
nova manifestacdo do Contador, que indicou
saldo em favor do FUNDO no valor de RS
1.958.158,00, para janeiro de 2015. Ambas as
partes apresentaram impugnacao.

08.10.2015 - Decisao acolhendo apenas os
argumentos dos Fundos para determinar a nova
remessa a Contadoria, agora para que refaca os
calculos adotando o més de margo como de
aniversario do contrato. Remessa a Contadoria.
26/11/2015 - O Contador Judicial aponta novo
valor a titulo de diferenca devida pela Caixa no
pagamento dos aluguéis provisérios. Na data-
base Janeiro de 2015, tal montante seria de RS
8.115.496,62. Em 14.12.2015, ambas as partes
se manifestaram. Os Fundos, para requerer a
homologacdo do cdlculo ao Contador e a CEF,
para retornar os autos ao Contador a fim de que
seja refeito os calculos e fixado o valor de RS
2.105.136, 95.03.03.16 - Processo no gabinete
aguardando decisao.

20.04.2016 - foi publicada decisdo
determinando que as partes se manifestassem
acerca dos cdlculos do contador judicial.

03.05.16 - apresentamos peticdo manifestando
nossa concordancia com os célculos do contador
judicial e, por consequéncia, requerer (i) a
homologacdo dos calculos; (ii) a intimagdo da
CEF para realizar o depésito do valor histérico
apurado, no valor de RS 7.856.412,87, com as
devidas atualizacdes; e (iii) a prolagdo de
sentenga no feito, com a fixagdo definitiva de
novo aluguel mensal encontrado pelo perito e
homologado judicialmente, no valor de RS
4.281.578,29. Em 04.05.16, a CEF apresentou
nova impugnag¢do aos calculos do contador
judicial.

31.05.16 - Aguardando conclusdo do processo
a0 juiz com as manifestagées do Fundo e da CEF
acerca dos calculos do contador judicial. Em
15.06.2016, foi proferido despacho para que o
contador judicial se manifestasse acerca da
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manifestacdo da CEF.

Em 27.06.2016, o contador judicial formulou
consulta ao juizo para fosse esclarecido “se o
valor relativo a fixacdo dos aluguéis provisérios
(RS 2.904.000,00) corresponde ao més de
fevereiro de 2011 ja se encontra ou ndo
atualizado”.

Em 01.07.2016, foi proferido despacho
esclarecendo que o valor fixado a titulo de
aluguel provisério deverd sofrer atualizacdo
apenas a partir do dia 11.01.2011, devendo o
contador judicial, a partir deste esclarecimento,
ratificar ou retificar o calculo anteriormente
apresentado.

Em 04.07.2016, o contador judicial apresentou
manifestacdo ratificando o célculo elaborado as
fls. 943/945, no qual apurou uma diferenca a ser
paga pela CEF no valor de RS 7.856.412,87.

Em 05.07.2016 - foi proferido despacho
determinando que as partes se manifestem
sobre a nova manifestagdo do contador judicial,
no prazo comum de 10 dias (ainda pendente de
publicacdo).

PROCESSO N¢:

0223077-65.2011.8.26.0100

ORIGEM: 332 Vara Civel do Férum Central de S3o Paulo —
SP
AUTOR: Celso Luiz Martins Vieira e Paulo José Martins

Vieira

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

Motta, Fernandes Rocha Advogados

REU Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria e
Fundo de Investimento Imobilidrio Almirante
Barroso

TIPO DE ACAO: Ordinéria

OBJETO: Os Autores, na condicdo de cotistas do Fll
ALMIRANTE BARROSO, possuindo,

individualmente, percentual superior a 1% (um
por cento) das cotas (na verdade,
respectivamente, 5,28% e 5,44%), questionam a
regra inserta no artigo 15, caput e Pardagrafo
Unico, do Regulamento do FIl ALMIRANTE
BARROSO, que tem a seguinte redagdo: “Artigo
15. Durante todo o tempo de existéncia do
FUNDO, nenhum cotista poderd deter mais do
que 1% (um por cento) do total de cotas
emitidas pelo FUNDO, sendo invalida qualquer
aquisicdo que dé causa a violagdo deste
dispositivo, ficando excetuada a aquisicdo pela
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL de cotas
representativas de até 25% (vinte e cinco por
cento) do patriménio do FUNDO. PARAGRAFO
UNICO - A ADMINISTRADORA enviard
notificagdo ao cotista que ultrapassar os limites
de participacdo estabelecidos no caput, ficando
suspenso seu direito de voto correspondente a
totalidade das cotas que detiver no FUNDO,
desde a data de envio da notificacdo até o
restabelecimento da participacdo permitida”.

VALOR DA CAUSA:

RS 100.000,00

DATA DA DISTRIBUIGAO:

09/12/2011

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Remota

VALOR DE PROVISAO:

ULTIMO ANDAMENTO:

Autos encontram-se conclusos para decis3o.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

Em 20/06/2012 - Despacho Proferido: Vistos.
Providenciem os autores as pecas necessarias a
citagdo de Fundo de Investimento Imobilidrio —
FIl Edificio Almirante Barroso, inclusive do
aditamento a inicial, em cinco dias. Apds, cite-se
aoraincluida. Int.

03/07/2012 - Protocolo de peti¢do dos autores
reiterando o pedido de antecipagdao de tutela
para que seja convocada nova assembleia geral
que teria, como objeto, a deliberagdo a
destituicdo da atual administradora  Fll
Almirante Barroso.

04/07/2012 - Despacho proferido: “Cumpra-se o
determinado a fls. 272. Fls. 273/289: Manifeste-
se a ré Brazilian, prestando os esclarecimentos
cabiveis, no prazo de cinco dias. Int.”
16/07/2012 - Protocolo de peticdo da Ré
Brazilian Mortgages requerendo o
indeferimento do pedido dos autores em
antecipar os efeitos da tutela.

06/08/2012 - Despacho proferido: “Fls. 226/250:
Manifestem-se os autores sobre a contestagdo e
documentos em 10 dias. No mesmo prazo,
especifiquem as partes eventuais outras provas
que pretendem produzir, justificando-as, bem
como se tém interesse na designacdo de
audiéncia para tentativa de conciliagdo (art 331
do CPQ). Int”

24/09/2012 - Protocolo de peticdo da Ré
Brazilian Mortgages requerendo a sua exclusdo
do pdlo passivo da demanda por ndo ser mais
administradora do Fundo de Investimento em
questao.

14/11/2012- Despacho proferido: “Vistos.
Intime-se a Comissdo de Valores Mobiliarios,
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como Amicus Curiae, a apresentar parecer ou
ofertar esclarecimentos, no prazo de quinze
dias, nos termos do disposto no artigo 31 da Lei
6.385/76. Int.”

27.02.2013 - Custas complementares recolhidas
e juntadas aos autos.

27/05/2013 - Aguarda-se o envio do oficio a
CVM.

20/08/2013- Aguarda-se o envio do oficio a
CVM.

30/10/2013 - Apresentamos manifestacdo
argumentando que o processo deve ficar com o
andamento suspenso aguardando o deslinde do
processo administrativo.

01/11/2013 - Protocolamos peticdo requerendo
a exclusdo da Brazilian Mortgages do pdlo
passivo e requerendo a extingao.

05/02/2014 - Autos conclusos para decisdo com
0 Juiz de Direito Douglas lecco Ravacci.

12/03/2014 - Movimentagdo processual
inalterada.
16/05/2014 - Sem novas movimentagbes
processuais.
28/08/2014 - Movimentag¢do processual
inalterada.
03/10/2014 - Sem novas movimentacdes
processuais.
10/02/2015 - Movimentagdo processual

inalterada. No dia 26.06.2015 foi juntada aos
autos manifestacdo da CVM. Aguarda-se
publicagdo do despacho para que nos
manifestemos. Apesentamos peticdo no dia
21.07.2015, que foi juntada aos autos no dia
14.08.2015. Desde entdo os autos encontram-se
conclusos para decisao.

PROCESSO N¢:

SP-2012-190

ORIGEM: Comissdo de Valores Mobilidarios do Sistema
Financeiro de Sao Paulo —SP
AUTOR: Fransisco de Assis Sales Filho

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

Motta, Fernandes Rocha Advogados

REU Brazilian Mortgages Companhia Hipotecaria
TIPO DE ACAO: Reclamacio de Investidor
OBJETO: Reclamacdo de investidor/publico em geral

VALOR DA CAUSA:

Sem Informacgdo

DATA DA DISTRIBUIGAO:

15/06/2012

PROBABILIDADE DE PERDA:
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| VALOR DEPROVISAO:

ULTIMO ANDAMENTO:

No dia 24.11.2014, os autos foram remetidos da
Superintendéncia de Prote¢do e Orientagdo aos
Investidores a Geréncia de Orientacdo aos
Investidores 2. No dia
15.07.2015, os autos do Processo foram
encaminhados a Geréncia de Orientacdo aos
Investidores 1.
No dia 28.08.2015, o Processo foi encaminhado
a Geréncia de Orientacdo aos Investidores 2.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

1. Processo encaminhado para Geréncia de
Acompanhamento de Fundos Estruturados em
13.12.2012.

2. Processo enviado para a Geréncia de
Orientagdo aos Investidores 2 — GOI-2, em
11.04.2014.

3. Encaminhado da Superintendéncia de
Relagbes com Investidores Institucionais a 4.
Superintendéncia e Orientagdo aos Investidores,
em 13.11.2014.

5. Encaminhado da Superintendéncia de
Protecdo e Orientacdo aos Investidores a
Geréncia de Orientagdo aos Investidores 2, em
24.11.2014.

PROCESSO N¢:

RJ-2011-13800

ORIGEM: Comissdao de Valores Mobiliarios do Sistema
Financeiro de Rio de Janeiro—RJ
AUTOR: Celso Luiz Martins Vieira

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

Motta, Fernandes Rocha Advogados

REU Fundo de Investimento Imobilidrio Almirante
Barroso

TIPO DE ACAO: Violagdo da ICVM 472

OBJETO: Violagao da ICVM472

VALOR DA CAUSA: Nao consta

DATA DA DISTRIBUICAO: 14/05/2012

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Possivel

VALOR DE PROVISAO:

ULTIMO ANDAMENTO:

No dia 18.08.2012, os autos foram remetidos a
Geréncia de Orientagdo aos Investidores.
No dia 15.07.2015, o Processo foi encaminhado
a Geréncia de Orientac¢do aos Investidores I.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

10/07/2012 - Despacho exarado propondo seja
o processo devolvido ao SOI/GOI-1, abrindo-se
vistas para que possa produzir resposta a
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reclamag¢do em questao.

30/04/2013 - Autos se encontra da Geréncia de
Orientacdo de Investidores 1, aguardando
analise técnica.

28/05/2013 - N3o ha novos andamentos
23/08/2013 - N3o had novos andamentos
20/09/2013 - N3o ha novas movimentacBes
processuais

20/10/2013 - Movimentag¢do processual
inalterada.
21/11/2013 - Sem novas movimentacdes

processuais.

20/12/2013 - O processo administrativo CVM RJ
2011/13800 continua na Geréncia de Orientagdo
de Investidores 1.

27/01/2014 - Movimentac¢do processual
inalterada.

12/03/2014 - O processo administrativo CVM RJ
2011/13800 se encontra da Geréncia de
Orientacdo de Investidores 1.

17/04/2014 - Movimentagdo processual
inalterada.

16/05/2014 - O processo administrativo se
encontra da Geréncia de Orientagdo de
Investidores 1.

28/08/2014 - O processo administrativo
permanece na Geréncia de Orientacdo de
Investidores 1.

02/10/2014 - Sem novas movimentacdes
processuais.
10/02/2015 - Movimentagdo processual

inalterada. No dia 18.08.2012, os autos foram
remetidos a Geréncia de Orientacdo aos
Investidores.

PROCESSO N2:

RJ-2011-13462

ORIGEM: Comissdo de Valores Mobiliarios do Sistema
Financeiro de Rio de Janeiro—RJ
AUTOR: Celso Luiz Martins Vieira

ESCRITORIO RESPONSAVEL:

Motta, Fernandes Rocha Advogados

REU Fundo de Investimento Imobilidrio Almirante
Barroso

TIPO DE ACAO: Irregularidade na administragao do Fundo

OBJETO: Irregularidade na administracdo do Fundo

VALOR DA CAUSA:

Sem informagado.

DATA DA DISTRIBUICAO:

16/11/2011

PROBABILIDADE DE PERDA:

Perda Possivel

VALOR DE PROVISAO:
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ULTIMO ANDAMENTO:

No dia 15.07.2015, os autos do Processo foram
encaminhados a Geréncia de Acompanhamento
de Fundos Estruturados.

PRINCIPAIS ANDAMENTOS:

30/04/2013 - Autos se encontram na Geréncia
de Acompanhamento de Fundos Estruturados
aguardando analise

29/07/2013 - N3o ha novos andamentos
20/08/2013- N3o ha novos andamentos
13.09.2013 - o processo foi encaminhado para a
Superintendéncia de Rela¢gbes com Investidores
Institucionais (SIN);

20/10/2013 - Movimentac¢do processual
inalterada.
21/11/2013 - Movimentac¢do processual
inalterada.

20/12/2013 - O processo administrativo CVM
RJ2011/13462 se encontra na Superintendéncia
de Relagdes com Investidores Institucionais
(SIN);

27/01/2014 - Sem novas movimentacdes
processuais.

12/03/2014 - O processo administrativo CVM
RJ2011/13462 se encontra na Superintendéncia
de Rela¢bes com Investidores Institucionais
(SIN).

17/04/2014 - Movimentagdo processual
inalterada.

16/05/2014 - O processo administrativo se
encontra na Superintendéncia de Relagdes com
Investidores Institucionais (SIN);

28/08/2014 - O processo administrativo
permanece na Superintendéncia de RelagGes
com Investidores Institucionais (SIN);

02/10/2014 - Sem novas movimentacdes
processuais.
10/02/2015 - Movimentagdo processual

inalterada. No dia 13.09.2013, os autos foram
remetidos a Superintendéncia de Relagbes com
os Investidores Institucionais.




