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Esta carta é publicada somente com o propósito de divulgação de informações e não deve ser considerada como uma

oferta de venda , nem tampouco como uma recomendação de investimento em nenhum dos valores mobiliários aqui

citados. As informações contidas nesta carta não podem ser consideradas como única fonte de informações no processo

decisório do investidor, que, antes de tomar qualquer decisão, deverá realizar uma avaliação minuciosa do produto e

respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e

estimativas aqui contidos são apenas exposições de opiniões até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a

qualquer momento. Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em

fundos imobiliários não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo

garantidor de crédito - FGC. É recomendada a leitura cuidadosa do Formulário de Informações Complementares e

regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
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• Nome 

Fundo de Investimento Imobiliário Mogno 

Hotéis

• Código de Negociação

MGHT11

• CNPJ

34.197.776/0001-65

• Início do Fundo 

08/11/2019

• Prazo de Duração: 

Indeterminado

• Gestor

Mogno Capital Investimentos

• Administrador

BTG Pactual Serviços Financeiros S/A 

DTVM

• Taxa de Administração

1,20% a.a. sobre o valor do patrimônio 

líquido do fundo

• Taxa de Performance

20% sobre o que exceder o IPCA + Yield

IMA-B 5 

• Patrimônio Líquido

R$ 112.827.000

• Valor da Cota Patrimonial

R$ 85,88

• Cotas Emitidas

1.313.784

• Número de Cotistas

1.641

• Dividendo no mês

R$ 0,65/cota
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1 2 Comentário operacional 

Fonte: Selina

Análise: Mogno Capital

Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.

Resultado dos hotéis 

Em setembro, conseguimos observar que o pior da baixa

temporada já ficou para trás. A sazonalidade da baixa temporada e

o tempo ruim continuam pesando nas operações, mas já

observamos uma melhora nos resultados principalmente na receita

de alimentos e bebidas que continuam sólidas e o aumento de

ocupação e valor da diária das operações. A melhora expressiva do

resultado vem do aumento de receitas enquanto os custos

permanecem de lado.

Setembro foi o primeiro mês com resultado positivo no nível da

atividade hoteleira (excluindo aluguéis e despesas financeiras) para

todos os hotéis, sinalizando uma certa maturidade do portfólio,

com destaque para a performance de Lapa e Copacabana por

conta do Rock in Rio. Existem tratativas avançadas para duas

novas operações de alimentos e bebidas em Floripa, substituindo a

operação própria que chegou ao fim do acordo com a Layback.

A equipe Selina segue focada em aumentar a eficiência

operacional. Desde o início de 2022, as despesas operacionais no

nível dos hotéis diminuíram em cerca de 10%, sendo que os

esforços de redução de custos continuam. Do lado do

faturamento, mudanças no modelo de exploração e parcerias

levaram a um crescimento relevante das receitas de alimentos e

bebidas, com praticamente todas as unidades apresentando vendas

no último mês (baixa temporada) acima de janeiro (alta

temporada).

O mercado corporativo vem demonstrando uma maior

movimentação, componente na qual tínhamos zero expectativa de

contribuição no orçamento/planejamento. A Selina vem focando

em eventos mais pontuais e empresas da nova economia mais

identificadas com a marca em um ambiente mais descontraído. A

perspectiva para alta temporada está em cerca de 70% da receita

orçada/planejada para novembro e dezembro já reservada.

As operações mais jovens de Búzios, Foz e Bonito seguem seu

processo de maturação. Desde o início da baixa temporada, os três

hotéis apresentam contínuo aumento das receitas tanto de quartos

como de alimentos e bebidas. Com essas propriedades atingindo

cerca de um ano de idade ao final de 2022, teremos o portfólio de

hotéis como um todo mais bem posicionado para aproveitar a alta

temporada, trazendo boas perspectivas de resultado.

Hotel Cidade 

(Estado)

Setembro

(R$)

Acumulado 2022 

(R$)

Lapa Rio de Janeiro (RJ) 92.701,37 -1.065.451,38

Madalena São Paulo (SP) -178.213,45 -1.556.136,33

Floripa Florianópolis (SC) -93.383,14 -156.336,18

Paraty Paraty (RJ) -71.607,67 -935.930,11

Aurora São Paulo (SP) -99.365,87 -1.410.398,57

Copa Rio de Janeiro (RJ) 157.808,46 393.462,85

Foz Foz do Iguaçu (PR) -62.890,20 -1.755.090,78

Búzios Búzios (RJ) -176.238,10 -1.765.163,35

Bonito Bonito (MS) -46.343,76 -701.223,64

Total -477.532,36 -8.952.267,48
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Classificação Financeiro (R$)

Imóveis 64.007.907

CRIs 61.366.279

Outros 362.815

Aplicações Financeiras 3.553.279

FIIs 22.250

Obrigações Financeiras -14.434.881 

A pagar / Receber -2.050.649 

Patrimonio Líquido 112.827.000
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CONTATO:

ri@mognocapital.com

+55 (11) 2348-2000

ENDEREÇO:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 

2601— cj 31/32

Jardim Paulistano – São Paulo/SP

01451-010


