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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
“FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - Fil”

Pelo presente instrumento particular, a PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade
por agdes, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
00.806.535/0001-54, devidamente credenciada e autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios — CVM para prestar os servigos de administracdo de carteiras, conforme Ato
Declaratdrio n2 3,585, de 2 de outubro de 1995, neste ato representada de acordo com seu
Estatuto Social, nos termos da legislagdo e regulamentacdo vigentes (a “Administradora”),
resolve:

1. Constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Instru¢do CVM n® 472,
de 31 de outubro de 2008, da Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, e demais disposi¢Bes
legais e regulamentares aplicdveis, sob a forma de condominio fechado e com prazo de
duragdo de 5 (cinco) anos, que terd a denominagio de “FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO CPH - FIl” (“Fundo”).

2. Aceitar e desempenhar as fungbes de Administradora do Fundo, na forma do
Regulamento anexo, designando como responsavel pela supervisio e acompanhamento do
Funde seu Diretor Eduardo Montalban, brasileiro, casado, economista e administrador de
empresas, inscrito no CPF/MF sob n2 090.299.888-94, com enderego comercial na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 10° andar, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, administrador de carteira de valores mobilidrios (“Diretor”).

2.1 O Diretor indicado declara, neste ato, nos termos da legislagdo em vigor, que esta ciente
e assume as obrigacSes e responsabilidades inerentes a supervisdo e acompanhamento do
Fundo, sujeitando-se a aplicacdo das penalidades de suspensdo ou habilitagdo para cargos de
direcdo em institui¢des financeiras e demais instituigbes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

2.2 Assumir as fungdes de Gestdo, Controladoria, Tesouraria, Escrituragcdo e Custddia do
Fundo, e ser responsavel pela distribuigdo publica das cotas da primeira oferta do Fundo
(“Cotas” e “Primeira Oferta”).

2.3 Contratar para a prestacdo dos servigos de auditoria ao Fundo a BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES — SOCIEDADE SIMPLES, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Major Quedinho, n2 90, 32 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
54.276.936/0001-79, scciedade devidamente cadastrada na CVM para a prestagdo de servicos
de auditoria independente, como responsavel pela auditoria do Fundo.

2.4 Deliberar sobre a Primeira Emissdo do Fundo, no montante total de R$ 20.000.000,00
{vinte milhSes de reais), divididos em 20.000 (vinte mil) Cotas, no valor de R$ 1.000,00 (um mil
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reais) cada, sendo permitida a Distribui¢do Parcial no valor minimo de R$ 4.200.000,00 (quatro

milhdes e duzentos mil reais), referente a 4.200 (quatro mil e duzentas) Cotas. As cotas ndo
subscritas poderdo ser canceladas pelo Administrador mediante instrugdo ao distribuidor de
Cotas.

2.5 A Primeira Emissdo de Cotas serd objeto de oferta publica com esforgos restritos de
colocagao, nos termos da Instrugdo CVM 476, e serd destinada a receber, com exclusividade,
recursos de, no maximo, 04 (quatro) Investidores Profissionais no &mbito da oferta das Cotas.
Cada investidor devera subscrever Cotas no valor minimo de R$1.000.000,00 (um mithdo de
reais).

3. Aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, o qual vigorard na forma anexa ao
presente instrumento (“Regulamento”).

4. Submeter a CVM o presente instrumento particular de constituicdo, bem como demais
documentos exigidos pela legislagdo e regulamenta¢iio em vigor, para fins de obtencdo (i) do
registro de constituicdo e funcionamento do Fundo, e (ii) do registro da Oferta.

5. Esta deliberagdo, juntamente com o Regulamento do Fundo e seus anexos, serdo
registrados em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo.

Estando assim deliberada a constituigdo do Fundo, o presente instrumento foi assinado em 3
(trés) vias de igual teor e forma.

Sdo, Paulo, 18 jro de 2016.

\_PLAINER CORRETORA DE VALORES S.A.
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REGULAMENTO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - Fll
CAPITULO | - DO FUNDO
1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CPH - Fll, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n®
8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472, e demais disposicies legais e regulamentares aplicaveis, é
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragio indeterminado, cujo objetivo
estd descrito neste Regulamento.

CAPITULO H - DEFINICOES

2.1, Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui

atribuidos quando iniciados com maitiscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A,, instituicdo financeira
autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento e
carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio
n? 3585, expedido em 02 de outubro de 1995, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n? 750, 162 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n2 00.806.535/0001-54;

“Assembleia Geral de Cotistas”: A Assembleia geral de Cotistas, conforme disciplinada no

Capitulo VIl deste Regulamento;

“Ativos”: O Imével, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto;

“Ativos Imobilidrios”: O Imovel, referidc em conjunto com outros iméveis, Direitos

Reais sobre imdveis, quotas ou ac¢des de sociedades com
propdsito imobilidrio, ou quotas de outros fundos de

investimento imobilidrio, que poderdo ser igualmente

adquiridos pelo Fundo, mediante decisdo da Assembleia Geral
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de Cotistas, respeitado o disposto no artigo 45 da Instrucdo
CVM n? 472 e na politica de investimento descrita neste

Regulamento;

“Ativos de Renda Fixa":

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, quais
sejam, aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de
investimento imobilidrios nos termos do artigo 45 da Instrucdo
CVM 472; todos admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidacdo financeira autorizado pelo Banco

Central ou pela CVM;

“Auditor Independente”:

0 auditor independente a ser contratado pelo Fundo;

“Boletim de Subscricdo”:

O “Boletim de Subscricdio de Cotas do Fundo”, o qual dever3 ser
assinado pelo Cotista no ato de subscri¢do de Cotas, e no qual o
Cotista irda assumir o compromisso de integralizar as Cotas
subscritas, na forma prevista no referido documento e com as

sangdes ali previstas no caso de inadimplemento do Cotista;

“BM&FBOVESPA":

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros;

“Cotas”:

Fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo;

“Cotistas” ou “Investidores

Qualificados”:

Investidores qualificados, nos termos do Artigo 9B da Instrucdo

CVM 554, que vierem a adquirir as Cotas;

”CVM”:

Comissdo de Valores Mobilidrios;

“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado

nacional;

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacio brasileira atual
ou que venham a ser criado por lei, relacionados a bens

imdveis;

“Distribuicdo Parcial”:

Colocagdo parcial das Cotas no valor minimo de R$4.200.000,00
(quatro milhes e duzentos mil reais), sendo certo que as Cotas

ndo subscritas poderdo ser canceladas pelo Administrador,
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mediante instrucdo ao distribuidor das Cotas;

»

“Encargos do Fundo”:

Sdo os custos e despesas de responsabilidade do Fundo e que

serdo debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido do

Fundo;
“Fundo”: Fundo de Investimento Imobilidrio CPH - Fil;
“Imovel”: Prédio e terreno objeto das matriculas n2s 59.012, 16.408,

56.626, 56.627 e 11.614, do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis

da Comarca de Santos-SP;

“Instrucdo CVM 400": Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;

“Instruciao CVM 554”: Instrugdo CVM ne 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM 555" Instrugdo CVM n? 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM 472”: Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM 476”: Instrugdo CVM n?2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Lei n? 8.668/93": Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme aiterada;

“Lein29.779/99": Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

“Patriménio Liquido”: O patrimdnio liquido do Fundo calculado para fins contdbeis de

acardo com o ltem 14.1., abaixo;

“Politica de Investimento”: A politica de investimento adotada pelo Fundo para a

realizacdo de seus investimentos, conforme prevista neste

Regulamento;

“Primeira Emissdo”: A 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, no montante total

de até RS 4.200.000,00 (guatro milhdes e duzentos mil reais);
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“Regulamento”: O presente instrumento que disciplina o funcionamento do
Fundo;
“Taxa de Administracdo”: Taxa de administracdo a ser paga pelo Fundo em beneficio do

Administrador, pelos servigos de administracdo, custédia,
controladoria, tesouraria e gestio do Fundo e suas Cotas,

conforme detalhada neste Regulamento;

CAPITULO Ill - DO OBJETO, E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a aquisi¢do, direta ou indireta, para exploragdo por meio de locagdo, do
Imével. Ademais, 0 Fundo poderd investir em outros Ativos Imobilidrios, conforme decisio da
Assembleia Geral de Cotistas, inclusive na reforma para ampliagdo do Imével ou na construgio de

outros imovels novos.

3.2. Os recursos do Fundo gue ndo forem aplicados na aquisigdo dos Ativos Imobilidrios, serdo aplicados
pelo Administrador nos Ativos de Renda Fixa, sempre observada a Politica de Investimento abaixo
descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador consistird na aplicacio
preponderante dos recursos do Fundo no Imdvel, ou em outros Ativos Imobilidrios, conforme deliberado
pela Assembleia Geral de Cotistas neste Gltimo caso, de forma a proporcionar ao Cotista remuneracio
para o investimento realizado, por meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da
valarizagdo do Ativos Imobilidrios e especialmente por meio da exploragdo destes, principalmente por
meio de locagdo do tmével, ndo sendo objetivo direto e primordial do Fundo obter ganhos de capital

com a compra e venda do Imével e/ou de outros Ativos Imobilidrios.

3.2.1. A aquisigdo dos Ativos Imohilidrios sera realizada pelo Fundo, por intermédio do
Administrador, observadas as condigdes estabelecidas na legislagdo e regulamentacdo vigentes

e as disposi¢cdes contidas no presente Regulamento.

3.2.2. Considerando a possibilidade do Fundc de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso os
investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu

Patriménio Lliquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por
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modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 409, observadas as exce¢des

previstas no Paragrafo 62 do Artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

3.2.3. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, case o Fundo
invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio Liquido em valores mobiliarios,
o Administrador, por conta e ordem do Fundo, podera prestar os servicos de custédia de tais
ativos ou firmar contrato de custédia, por meio do qual contratard, por conta e ordem do

Fundo, o servi¢o de custodia de instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM.

3.2.4. O objeto do Fundo e sua Pdlitica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.3. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com gualquer mecanismo de

seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. E vedada ao Fundo a realizagdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e sempre mediante autorizacdo prévia da

Assembléia Geral.

3.5. O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e liquidacdo ocorrerdo
exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdo da maioria absoluta dos
titulares das Cotas até ent3o emitidas.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO E PRESTACAO DE SERVICOS

4.1. As atividades de administracdo, gestdo, controladoria, custddia, tesouraria e escrituragdo do Fundo

e de suas Cotas serdo exercidas pelo Administrador.

4.1.1. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor

Independente.
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4.2. O Administrador, observadas as limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, assim como aquelas

constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos

integrantes da carteira do Fundo.

4.3. O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicio pela Assembleia Geral de Cotistas, de

sua rentncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipotese de rendncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquida¢io do
Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua rendncia; e (ii)
permanecer no exercicio de suas fungdes, até ser averbada no Cartdrio de Registro de Imoveis,
nas matricutas referentes aos imdveis e Direitos Reais integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de Titulos e

Documentos.

4.3.2. Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteira, por decisao da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagio da Assembleia Geral

de Cotistas.

4.33. Apds a averbacdo acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer

responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culipa.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a

eleicdo de nova administragao.

4.3.5. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-do as disposi¢des dos

Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472,




89 REGISTRO DE TIULOS E DOCUMENTI

139765

MICROFILME N.*

4.4, Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do

presente Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

1. Adquirir, por conta e ordem do Fundo, os Ativos Imobilidrios que compordo o
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste

Regulamento;

1. Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicavel, os Ativos de Renda Fixa que
compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista

neste Regulamento;

. Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imdveis, das restricbes
determinadas pelo art. 72 da Lei n? 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens

imoveis e direitos integrantes do patrimdnio do fundo que tais ativos imobilidrios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdc do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo

judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer dnus reais.

Iv. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos ap6és o

encerramento do Fundo:



os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos Ativos Imobilidrios e as operagdes do Fundo;

d) o0s registros contdbeis referentes as operacgtes e ao patriménio do Fundo: e

e) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instrucdo CVM 472.

V. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessdrias a execucdo da
Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,

todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

VI, Receber dividendos, bonificagies e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos
ao Fundg;

VI, Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

VIil.  Manter, sob sua custédia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servicos de

custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios, quais sejam, os

Ativos de Renda Fixa, adquiridos com recursos do Fundo, quando aplicavel;

IX. No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagdo referida no Inciso IV, acima, até o término do procedimento;

X. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo Xl deste

Regulamento;
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XI. Manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo

Fundo;

XIi. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento, do prospecto, caso aplicavel,

bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e
Xlll.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua
responsabilidade.
44,1, O Administrador provera o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis, prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou mediante a contratacao
de terceiros devidamente habilitados para a prestagio de tais servicos, ressalvados os
prestadores de servigos abaixo elencados e ja contratados pelo Fundo:
I.  Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
Il. Escrituragdo das Cotas;
Hl. Custédia de ativos financeiros;
IV. Auditoria independente;
V. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo; e
442, A politica de exercicio de direito de voto em assembleias a ser praticada pelo
Administrador, é aquela disponivel, em sua versdo integral e atualizada, na rede mundial de
computadores (Internet) no seguinte endereco eletronico: www.planner.com.br.

4.5 - O Administrador, consoante o disposto na Instrugdo CVM n2 472, podera, mediante decisdo da

Assembleia Geral de Cotistas, contratar um consultor de investimentos para que este preste os

seguintes servigos:


http://www.planner.com.br.
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I. Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos ja realizados
pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao Administrador, bem como
andlise de oportunidades de alienagao ou locagdo de ativos imobiliarios integrantes do patrimdnio do

Fundo, observadas as disposigBes e restricbes contidas neste Regulamento;

Il Planejamento e orientacdo ao Administrador na negociagdo para aquisicdes de novos Ativos

Imobilidrios, que poderdc vir a fazer parte do patrimonio do Fundo;

Itl. Recomendac¢do de implementacdo de benfeitorias visando a manutenc¢do do valor dos ativos

imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a otimizag3o de sua rentabilidade.

CAPITULO V - FATORES DE RISCO

5.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.

5.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobilidrio
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez

das cotas no momento de sua eventual negocia¢do no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario ter dificuldade em realizar a
negociagdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive corrende o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente

de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

10
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5.3. Riscos relativos i rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicacio em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que
a rentabilidade das Cotas dependers do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes das locacdes do

Imével e exploragdo de outros Ativos Imobilidrios gue eventualmente sejam adquiridos pelo Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatdrios do Imdvel, assim como pelos resultados

obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um fapso de tempo entre a data de captagdo de
recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, desta forma, os recursos captados
pelo Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos de Renda Fixa, 0 que podera impactar negativamente na

rentabilidade do Fundo.

5.4. Risco relativo a concent:ag¢do e pulverizacdo. Poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posi¢io

expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais cotistas minoritarios.

Nesta hipétese, ha possibilidade de: (i) que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/cu dos Cotistas minoritarios; e (ii)

alteragdo do tratamento tributér:o do Fundo e/ou dos Cotistas.

5.5. Risco de diluicdo. Na eventu.alidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de
terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida, caso decidam nio exercer seu direito de

preferéncia.

5.6. Ndo existéncia de garantia de eliminagio de riscos. As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador ou de qualquer instituigio pertencente ao mesmo conglomerado do

Administrador, ou com qualguer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC.
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5.7. Risco de desapropriacdo. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos Imobiliarios, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, de Ativos Imobilidrios que compordo a
carteira de investimentos do Fundo. Tal desapropriagdo pode acarretar a perda da propriedade,

podendo impactar a rentabilidade do Fundo.

N3o existe garantia de que a indenizag¢do paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o

pagamento da rentabilidade pretendida do Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobilidrios, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes que
eventualmente serdc pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacic do dano
sofrido, observadas as condigbes gerais das apodlices. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos
pela seguradora virem a ndo ser suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser convocada

Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risco de despesas extraordindrias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos Ativos Imobilidrios,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservagdo, instalagdo de equipamentos de seguranca, indenizagbes
trabathistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutengdo dos Ativos
Imobilidrios, conforme aplicavel. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma redu¢do na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, a¢des judiciais (despejo, renovatéria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como

tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo dos Imoveis.
5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se ftratar de investimento em imdéveis, eventuais

contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizagbes e multas por

prejuizos causados a0 meio ambiente) para o Fundo.

12




89 REGISTRO OE TITULOS. E DOCUMENT!

MICROFILME H&L’ 5 9 7 6 5

5.11. Risco de concentra¢dc da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados para a
aquisi¢do do Imdvel e, eventualmente, de outros Ativos Imobilidrios, e o saldo restante para os Ativos de

Renda Fixa, que integrardo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Assim sendo, ndc compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos Imobilidrios que o
Fundo devera adquirir, o0 que gera uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto

a0s riscos inerentes a concentragdo da carteira nos Ativos Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa.

5.12. Riscos tributarios. A tei n? 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista ndo seja titular de
cotas que lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo fundo, e, ainda, tenha suas cotas admitidas a negocia¢do exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o artigoe 32, pardgrafo Unico,
inciso Il, da Lei n? 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as
pessoas fisicas ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas

fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condigSes:
(i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) tenha suas cotas admitidas a negociagdo no mercado
de bolsa ou de baicdo regulamentados; e desde que (iii) o cotista pessoa fisica ndo seja titular de cotas
que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% {dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo.
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Os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei
n2 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. N3o est3
sujeita a esta tributacdo a remuneracdo produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis

Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Em razdo das caracteristicas relativas a Primeira Emissdo de Cotas do Fundo onde ndo seré atingido o
minimo de 50 (cinquenta) investidores, os cotistas do Fundo ndo terdo as prerrogativas de isencio de

imposto de renda acima referido.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser

modificada no contexto de uma eventual reforma tributdria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretagdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nio previstos

inicialmente.

Além disso, cumpre mencionar que ha existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal
tenha interpretac¢do diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributes em determinadas operacdes
realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda,
PIS, COFINS, Contribui¢do Social nas mesmas condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos apliciveis
sobre determinadas operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recclher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os
casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas.
Um exemplo disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014,
na Solugdc de Consulta n? 181 - Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos

de investimento imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de
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capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio,

fato este que aumentou, de certa forma, a carga tributdria aplicével aos fundos de investimento

imobiliario.

5.13. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo
prazo, pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar

perdas do capita! aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundério.

5.14. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacio em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores

em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

5.15. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terio direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagdo do Iméve! do Fundo. Dessa forma, o
Fundo estara exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatdrios dos aluguéis

convencionados ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos de locagio a serem firmados.

5.16. Risco de Vacdncia. Tendo em vista que o Fundo tem como cbjetivo preponderante a locagdo do
Imdvel, ainda que o Administrador seja ativo e probo na conducdo da gestdo das locacdes e exploracio
do Imével, a rentabilidade do Fundo padera sofrer oscilagdo em caso de vacancia deste, pelo periodo

que perdurar a vacancia.

5.17. Risco relacionado a Oferta via Instru¢iio CVM 476.Tendo em vista que as cotas objeto da Primeira
Emissdo do Fundo serdo ofertadas nos moldes da Instrucdo CVM 476, tal oferta ndo serd registrada
perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no 4mbito dessa oferta expostos aos riscos

inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

5.18. Risco de revisao judicial dos contratos de locag8o. Conforme dispde o artigo 51 da Lei 8245/91,

nas locagdes de imdveis ndo residenciais, o locatdrio tera direito a renovacio do contrato, por igual
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prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatério esteja explorando seu negécio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que nio seja do interesse do
Fundo renovar os contratos de locagdo existentes, os locatarios (lojistas) poderdo pleitear a renovagdo
compulséria destes instrumentos. Ainda em fungdo dos contratos de locagio, se, decorridos trés anos
de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor
da locagdo, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo aoc prego do mercado. Com
isso, os valores de locagdo poderao variar conforme as condigdes de mercado vigentes a época da acdo

revisional.

5.19. Risco de desvalorizagdo dos Ativos Imobiliarios. Como os recursos do Fundo destinam-se 3
aplicagdo no Imoével e, eventualmente, em outros Ativos Imobilidrios, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regi#o onde estdo localizados os mesmos. A andlise do
potencial econémico da regido deve se circunscrever nio somente ao potencial econdmico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo
em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor
dos Imdveis locados e, por consequéncia, sobre as Cotas.

5.20. Risco de altera¢io da legislacdo aplicavel a locagdo. As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n? 8.245/91 seja alterada de
maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovagdo de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera

ser afetada adversamente.

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURAGAOQ, AMORTIZACAO E LIQUIDAGCAO

6.1. O Fundo terd prazo de duragdo indeterminado.

6.2. As Catas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa

relativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre qgue houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
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relativo aos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias de seu

recebimento pelo Fundo.

6.3. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o valor do patrimdnio do Fundo sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos do Fundo, podendo tais Ativos ser

objeto de dagdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ac Fundo.

6.3.1. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do

Fundo.

6.3.2. Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ot ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou

ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3. Apos a partilha, os Cotistas passardo a ser 0s Unicos responsaveis pelos processos judiciais
e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de
servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovade dolo

ou culpa do Administrador.

6.3.4. Nas hipéteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renidncia ou substituicio do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja

parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

6.3.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagio ou dissolucdo, até que a
substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.
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6.3.6. O Administrador e qualquer dos prestadores de servico do Fundo, em nenhuma hipétese,
apos a partilha, substituicdo ou rendncia, sera responsével por qualquer depreciagdo dos Ativos
do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagdo do Fundo, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa.

6.3.7. Ap6s a partilha do Ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento 8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentagdo:
L O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidaciio do

Fundo, quando for o caso;

. A demonstragao de movimentagdo de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer

do Auditor Independente; e

. O comprovante da entrada do pedide de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica.

6.3.8. Em qualquer hipdtese, a liquidagdo de Ativos serd realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIt — DAS COTAS

7.1. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patrimdnio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

7.1.1. As Cotas serdo integralizadas a vista, conforme previsto no Boletim de Subscricdo, em
moeda corrente nacional ou em bens e direitos, por meio de ordem de pagamento, débito em
conta corrente, documento de ordem de crédito ou outro mecanismo de transferéncia de

recursos autorizado pelo Banco Central.
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7.1.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisdo do valor do Patrimonio Liquido

pelo nimero de Cotas integralizadas em circulacéo.

7.1.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome
do Cotista e o extrato das contas de depdsito representard o nimero inteiro ou fraciondrio de

Cotas pertencentes aos Cotistas.

7.1.4. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.

7.1.4.1. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os
sécios, diretores e funciondrios do Administrador; (c) empresas ligadas ao
Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios; e {(d) os prestadores de servicos do

Fundo, seus sécios, diretores e funciondarios.

7.1.4.2. Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Gnicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na prdpria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia

Geral de Cotistas em que se dard a permissio de voto.
7.1.5. Os Cotistas Inadimplentes que ndo realizarem a integralizagdo das Cotas na forma e
prazos previstos no Boletim de Subscrigdo ficardo de pleno direito constituidos em mora,
conforme previsto no Boletim de Subscrigdo.

7.1.6. Os Cotistas do Fundo:

l Ndo poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imaobilidrios integrantes do patriménio

do Fundo; e
Il. Nao respondem pessoalmente por qualquer obriga¢do legal ou contratual relativa aos

Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas

gue subscrever.
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7.1.7. O prazo méximo para a distribuigdo da totalidade das Cotas de cada emissdo é de 6 (seis)
meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider, poderio

solicitar prorrogacao do prazo de distribui¢cdo a CVM.

7.1.8. Quando da subscricdo, cada Cotista deverd: (i) assinar o termo de adesio a ser
disponibilizado pelo Administrador, onde indicard um representante responsivel pelo
recebimento das comunica¢bes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamente, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo telefone, enderego
completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail); e (i) o Cotista assinara Boletim de Subscri¢io
obrigando-se, em carater irrevogavel e irretratdvel, a integralizar as suas Cotas subscritas.
Cabera exclusivamente ao Cotista informar ao Administrador, a alteracio de seus dados

cadastrais.

7.1.9. Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

7.1.10. Ndo havera resgate de Cotas.

Administrador, com vista a constituicio do Fundo, realizard a Primeira Emissdo de Cotas do
Fundo, no montante total de até RS 20.000.000,00 {vinte mithdes de reais), divididos em 20.000
(vinte mil) Cotas, no valor de RS 1.000,00 (um mil reais) cada, sendo permitida a Distribuigdo
Parcial no valor minimo de RS 4.200.000,00 (quatro milhdes e duzentos mil reais), referente a
4.200 (quatro mil e duzentas) Cotas, sendo certo que as Cotas ndo subscritas poderdo ser

canceladas pelo Administrador, mediante instrugdc ao distribuidor das Cotas.

7.2.1. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera objeto de oferta publica com esforgos restritos
de colocacdo, nos termos da Instrugdo CVM 476. Por este motivo, a Primeira Emissdo sera
destinada a receber, com exclusividade, recursos de, no maximo, 04 (quatro) Investidores
Profissionais no ambito da oferta das Cotas. Cada investidor devera subscrever Cotas no valor
minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado que ndo existird valor minimo de

manutengdo de investimentos no Fundo apds: (i} a integralizagdo de todo o valor subscrito pelos
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Cotistas; e (ii) decurso do prazo de 90 (noventa) dias previsto no artigo 13 da instrugdo CVM
476.

7.2.2. Considerando que a oferta publica de valores mobilidrios da Primeira Emissdo do Fundo é
destinada exclusivamente a Investidores Profissionais e que serd distribuida com esforgos
restritos, o Fundo fica dispensado: (i} da elaboracdo de Prospecto; (ii} da publicacdo de antincio
de inicio e de encerramento de distribuicdo; e (iii) registrar a oferta das Cotas da Primeira

Emissdo na CVM.

7.2.3. Caso haja integralizagdo das Cotas e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado
a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporcdo das Cotas
subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos

rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo no periodo.

7.3. Ressalvadas as emissdes jd previamente aprovadas quando de sua constitui¢do, o Fundo somente
podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprova¢do da Assembleia Geral de Cotistas,

que definird, inclusive, os termos e condigdes de tais emissdes.

7.3.1. Com relacdo aos direitos dos Cotistas nas futuras emissdes de Cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado
o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de Cotas que
possuirem, por praze ndo inferior a 5 (tinco) dias, contados da data de concessdo do registro de
distribuicdo das novas cotas pela CVM; (iii) as Cotas objeto das futuras Emissdes assegurardo a

seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.
CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I Deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

g [

. Alteragdo do Regulamento do Fundo;
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VL.

VL

VIl

XL

X1.

X1

Destituicdo do Administrador;

Eleicdo de substitutos do Administrador;

Autorizagdo ou rejeicdo para a emiss3c de novas cotas do Fundo, bem como para a alienagéo de

quaisquer Ativos Imobilidrios pelo Fundo;

Deliberacdo sobre a fusdo, incorporacgao, cisdo e transformac¢io do Fundo;

Detiberagdo quanto a dissolugdo e liguidagdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste

Regulamento;

Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas;

Apreciagdo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do

fundo, se houver;

Aumento dos Encargos do Fundg;

Deliberagdo sobre as situacdes de conflitos de interesses;

Alteragao do prazo de duracdo do Fundo e

Autorizar o investimento de recursos do Fundo em derivativos, bem como a tomada de

empréstimos pelo Fundo e a eventual oneragdo dos iméveis do Fundo para garantia desses

empréstimos.

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no

inciso | do Item 8.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apds o

término do exercicio.
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8.1.2. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracio decorrer, exclusivamente, de adequagdo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do

Administrador, tais como alteragdo na razio social, enderego e telefone.

8.1.2.1. As alteragbes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido

implementadas.

8.2. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia

encaminhada a cada Cotista do Fundo, com antecedéncia de, no minimo, 10 (dez) dias de sua realizagio.

8.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 8.2., acima, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada peio Administrador ou por Cotistas

que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

8.3. Da convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberagdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

8.4. As deliberagGes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama
dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15 {quinze) dias, devendo constar da

consulta todos os elementos informativos necessdrios ao exercicio de voto.

8.4.1. A resposta dos Cotistas 3 consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

23
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8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer avisos,

deverd notificar o Administrador na forma prevista no ltem 7.1.9, acima.

8.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais

ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica,

observado o disposto no item acima, e a legisla¢cdo e normativos vigentes.

8.5.2. O pedido de procurac¢do, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou

anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma

procuracdo; e

lll.  Serdirigido a todos os Cotistas.
8.6. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presencga de qualquer nimero de Cotistas.
8.7. As delibera¢des das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os
votos em branco, ressalvadas as hipoteses de "quorum” qualificado previstas no subitem abaixo.

8.7.1. Dependerao da aprovacao de Cotistas que representem a maioria absoluta das Cotas

emitidas, as delibera¢des referentes as matérias previstas nos Incisos I, VI, I1X, Xl e Xlll do Item

8.1., acima.

8.8. E facuitado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas

emitidas solicitar ao Administrador relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais
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Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuragdo, desde que sejam obedecidos os requisitos

previstos neste Regulamento e legislacio aplicével.
8.8.1. O Administrador, apds receber a solicitagdo acima, pode:

l Entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista sclicitante, em até 2 (dois)

Dias Uteis da solicitacdo; ou

. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo.

8.8.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 8.8, acima, deverd informar o

Administrador do teor de sua proposta.

8.8.3. O Administrador do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o Item

8.8, acima, os custos de emissdo de referida lista, caso existam.

8.8.4. Os custos incorridos com o envio de pedido de procuragdo pelo Administrador do Fundo,

em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Administrador.

8.9. E facultado aos Cotistas celebrar acordos para o exercicio de voto nas assembleias gerais do Fundo,
0s quais serdo de observancia obrigatdria pelo Administrador, ndc sendo aceitos votos de signatérios

que estejam em desacordo com os acordos em questdo, sendo autorizada, inclusive, a votacdo em

bloco.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1 Pelos servicos de administragdo, gestiio, controladoria, custddia, tesouraria e escrituragiio do
Fundo e de suas Cotas, o Administrador receberd uma Taxa de Administracdo equivalente a 0,8% {oito
décimos por cento) ao ano, incidente sobre o patriménio liquido do Fundo, calculada diariamente, na
base 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) da percentagem aqui mencionada, sendo assegurado

o montante minimo de R$12.000,00 (doze mil reais) mensais. A Taxa de Administracdo sera reajustada
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anualmente pelo IGP-M/FGV. e sera provisionada por dia Util e paga até o 52 (quinto) dia Gtil do més

subsequente ao vencido, a partir do més em que ccorrer a primeira integralizag3o de Cotas.

9.1.1. Peios servigos de estruturagdo do Fundo e de sua Primeira Emissdo, o Administrador fara
jus a uma remuneracéo flat equivalente a RS 1.000,00 (mit reais), a ser paga quando da primeira
integralizagdo de Cotas do Fundo, acrescida de todos os gastos incorridos pelo Administrador
com registro dos documentos do Fundo perante Cartério de Titulos e Documentos,

anteriormente a subscri¢cdo da Primeira Emissdo.

9.2. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneracdo destes terceiros contratados, quando n3o estiverem autorizadas pela Instrugio CYM 472 e
expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do patriménio da

Fundo, serdao deduzidas da Taxa de Administracdo.

9.2.1. Ndo obstante o acima expostg, 0 Administrador podera, mediante decisdo da Assembleia
Geral de Cotistas, contratar empresa especializada para administracdo das locacbes do
Empreendimento Imobilidrio ou dos demais ativos que eventualmente integrem o patrimdnio
do Fundo. Neste caso, o Fundo sera responsavel direto pelo pagamento da remuneracdo desta

empresa especializada, nos termos do artigo 31, Il e do artigo 47, VI, da Instrugic CVM n2 472.
9.3. A remuneragdo do Auditor Independente nao estd incluida na Taxa de Administracio e sera definida
em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo, representado por seu Administrador, e o respectivo
Auditor Independente, limitando-se a uma remuneragdo de até RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais), por
ano, sendo este valor atualizado pela inflagdo.
CAPITULO X - DOS ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

N Taxa de Administragao;

26



89 REGISTRO DE Tm-no_s E DOCUMENTOS

uicrosis b 139765

-~

il. Taxas, impostos ou contribuigbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigag¢des do Fundo;

. Gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive

comunicagdes aos Cotistas previstas neste regulamento;

Iv. Gastos da distribuigdc primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociagdo

em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honordrios e despesas do Auditor Independente;

VI Comisstes e emolumentos pagos sobre as operagbes do fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, loca¢do ou arrendamentc dos imdveis que componham seu

patrimonio;

VIL. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja

eventualmente imposta;

VIIl.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Inciso VIl, do item 4.4.1 e
4.5, acima;
IX. Gastos derivados da celebra¢do de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem

como a parcela de prejuizos n3o coberta por apdlices de seguro, desde que n3o decorra

diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicic de suas fungdes;

X. Gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagio, cisio, transformagao ou liquidagdo |

do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral de Catistas;

Xl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;
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X1. Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias, nos termos da Instrugdo CVM
472;
XIL. Gastos necessarios a manutencdo, conservacdc e reparos dos Ativos Imobilidrios

integrantes do patrimonio do Fundo; e

10.2. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador,

salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

10.3. Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primério.

CAPITULO XI — DAS INFORMAGOES

11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més:

a) o valor do Patriménio Liquido, o valor patrimonial da Cota e a rentabilidade auferida

no periodo; e

b) o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminacio dos bens e direitos

integrantes de seu patrimdnic.

iL. Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre,
informag¢Bes sobre 0 andamento das obras eventualmente existentes e sobre o valor total dos

investimentos ja realizados, até a conclusdc e entrega da construgio;
. Até 60 (sessenta) dias apos o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas

judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos dos Cotistas ou desses contra o

Administrador, indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;
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. Até 60 (sessenta) dias apds o0 encerramento do primeiro semestre, a demonstra¢do dos
fluxos de caixa do periodo e o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto

no § 22, Artigo 39, da Instrucdo CVM 472, o qual deverd conter, no minimo:

1) descrigao dos negdcios realizados no semestre, especificando, em relaciio a cada um,
os objetivos, 0s montantes dos investimentos feitos, as receitas auferidas, a origem dos

recursos investidos, bem como a rentabilidade apurada no periodo;

2) programa de investimentos para o semestre seguinte;

3) informagbes, baseadas em premissas e fundamentos devidamente explicitados,

sobre:

i} a conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidric em que se

concentram as opera¢des do Fundo, relativas ao semestre findo;

ii) as perspectivas da administracdo para o semestre seguinte;

iii) o valor de mercado dos bens e direitos integrantes do Fundo, incluindo o
percentual médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, com
base em anédlise técnica especialmente reafizada para esse fim, em observancia
aos critérios de orienta¢do usualmente praticados para avaliagdo dos bens
imoveis integrantes do patrimonio do Fundo, critérios estes que deverdo estar
devidamente indicados no relatério. O valor de mercado dos bens e direitos
integrantes do Fundo por empresa de consultoria especializada, contratada pelo
Fundo, para prestar, exclusivamente, o servico de avaliagdic dos

empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes da carteira do Fundo;
4} relagdo das obriga¢des contraidas no periodo;

5) a rentabilidade dos ltimos 4 (quatro) semestres calendario;

29
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6) o valor patrimonial da Cota, por ocasido dos balangos, nos Gltimos 4 {quatro)

semestres calendario; e

7) a relagdo dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 2 (dois) Gltimos
exercicios, especificando valor e percentual em relagdo ao patriménio liquido

meédio semestral em cada exercicio.

V. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstracdes
financeiras, o relatério do Administrador, elaborado de acordo com o disposto no § 29, artigo

39, da Instru¢do 472 e no inciso IV anterior e o parecer do Auditor Independente;

VI Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

Vil Enviar a cada Cotista, no prazo de até 8 (oito) dias apds a data de sua realizag3o, resumo

das decisOes tomadas pela Assembileia Geral de Cotistas;

VI, Enviar a cada Cotista, semestralmente, no prazo de até 30 (trinta) dias a partir do
encerramento do semestre, o extrato da conta de depdsitc acompanhade do valor do
patriménio do Fundo no inicio e no fim do periodo, o valor patrimonial da Cota, e a
rentabilidade apurada no periodo, bem como de saldo e valor das Cotas no inicio e no final do

periodo e a movimentagdo ocorrida no mesmo intervaio, se for o caso;

X Enviar a cada Cotista, anualmente, até 30 de margo de cada ano, informagfes sobre a
quantidade de Cotas de sua titularidade e respectivo valor patrimonial, bem como o

comprovante para efeitos de declara¢ac de imposto de renda; e

X. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou
as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informagdes

que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

11.1.1. A publicagdo de informacdes referidas no Item 11.1, acima, deve ser feita na pagina do

Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua
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sede.

11.1.2. As informacdes referidas nos incisos ViI, VIl e IX do item 11.1, acima, serdo enviadas

pelo Administrador aos Cotistas, via correio eletrdnico.

11.1.3. O Administrador devera manter sempre disponive! em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento, em sua versio vigente e atualizada.

11.1.4. Os documentos ou informagbes referidos acima estardo disponiveis nos enderecos
fisicos e eletronicos do Administrador, na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr.

Renato Paes de Barros, n? 750, 162 andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001, e www.planner.com.br,

respectivamente.

11.1.5. O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos
acima; e (ii) enviar ao(s) ambiente(s) no(s} qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas 3
negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as seguintes informacdes:

f. tdital de convocagdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de Cotistas,

no mesmo dia de sua convocacao;

i Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;

fil. Prospecto, se for o caso, material publicitdrio e anidncios de inicio e de encerramento de

oferta publica de distribuicio de Cotas, nos prazos estabelecidos na Instrucio CVM 400; e

Iv. Fatos relevantes,

CAPITULO Xit — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre ¢ Fundo e o Administrador dependem de

aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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12.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

. A aquisi¢do, locagdo, arrendamento ou exploragdo de Direitos Reais, pelo Fundo, de

Imével de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

i A alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo de Direitos Reais de Imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ela

ligadas;

M. A aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma

vez caracterizada a inadimpiéncia do devedor; e

Iv. A contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacio de

servicos para o Fundo.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

I A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus respectivos

administradores e acionistas;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com excecdo dos cargos exercidos em drgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam funcdes

executivas, ouvida previamente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.1.3. As demais operacBes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas & avaliacdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratagdo em condigdes

equitativas ou idénticas as que prevalegam no mercado, ou que o Fundo contrataria com

terceiros.
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12.2. N&o configura situacdo de conflito (i} a aquisigdo, pelo Fundo, de Ativos Imobifidrios de

propriedade do empreendedor, desde que n3o seja pessoa ligada ao Administrador; e (ii) a contratacio
de instituicdo financeira pertencente ao mesmo grupo econdmico do Administrador para realizar a
distribuicdo de cotas do Fundo somente no dmbito da 12 Emissdo, desde que as comissdes pagas

estejam de acordo com os parametros de mercado.

CAPITULO XIlt - DAS DEMONSTRAGOES CONTABEIS
13.1. O Fundo terd escrituracdo contdbil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstracdes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contébeis aplicaveis, serfo auditadas semestralmente
por auditor independente3.
. 13.2. O exercicio social do Fundo tera durag3o de 1 {um} ano, com inicio em 12 de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor

independente registrado na CVM, cbservadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstra¢des financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza

dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contdbil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacio do cumprimento
das disposi¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XIV - DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patriménic Liguido do Fundo a soma dos Atives do Fundo, acrescido dos valores

a receber, e reduzido das exigibilidades.

14.2. As demonstragOes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

: /



L Os investimentos nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variacdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagdo,
elaborado quando da aquisicdo do Imével e atualizado semestralmente, com observincia aos

eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentagio em vigor;

. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, serdo
avaliados a prego de mercado, diminuido do desconto necessario para refletir qualquer restri¢do

ou limitacdo de circulagao ou liquidez; e

n. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado,
de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacfes

realizadas por terceiros.

14.3. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da

carteira do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas

contabeis vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na
data do balango com base nas informagbes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas

participagles societdrias de natureza permanente.

CAPITULO XV - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias

apos o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no

exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)

dias apds estarem disponiveis aos Catistas as demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

15.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou

indireto dos valores das receitas de locac¢do, ou arrendamento, ou venda ou cessdo dos direitos
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reais dos imoveis, agdes ou cotas de sociedades ou de fundos de investimento imobilidrios
integrantes do patrimbnio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
aplicagdes em Ativos de Renda Fixa, excluidos os valores da depreciacdo dos imdveis, as
despesas operacionais, eventual reserva de contingéncia e as demais despesas previstas neste

Regulamento para a manutengdo do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

15.1.2. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios, se houver, poderd ser
formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a gualquer momento, mediante
comunicagdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) ao

més do valor a ser distribuido aos Cotistas.

15.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento, salvo o disposto acima com rela¢gdio a eventual reserva de

contingéncia.

15.1.4, Os rendimentos auferidos pelo Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do Fundo
e da provisdo de reservas) serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102
(décimo) dia atil do més subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, deduzidos dos
custos e despesas do Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipa¢io serd
pago no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis, do encerramento do semestre, salvo no caso de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar acerca de outra destinagdo de tais recursos, com base em

eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

15.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas

das Cotas do Fundo.

CAPITULO XVI — DAS VEDAGCOES
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16.1. E vedado ac Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:
I Receber depdsito em sua conta corrente;

. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
1. Contrair, para si ou para outrem, ou efetuar, empréstimo de recursos do Fundo;

Iv. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
Vi Aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;
VI, Vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo

via chamada de capital;

VI, Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdio de conflito de interesses entre o

Fundo e o Administrador, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir énus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, exceto em

operagoes de garantia previamente autorizadas pela Assembleia Geral;

XL. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucdo CVM 472;
X, Realizar opera¢bes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de
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preferéncia e de conversdo de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscri¢io e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacio;

X1, Realizar operacbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdc patrimonial e desde que (i} previamente autorizadas pela

Assembleia Geral e {ii) a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e
XIV.  Praticar qualquer ato de liberalidade.
16.1.1. £ vedado, ainda, ao Administrador:
L Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remunera¢des ou honordrios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedacgio a seus sdcios, administradores, empregados

e empresas a eles ligadas; e

. Valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Cotas do Fundo.
CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
17.1. O Fundo podera ter 1 (um) ou mais representantes dos cotistas nomeados pela Assembleia Geral

de Cotistas, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo,

em defesa dos direitos e interesses das cotistas, observado os seguintes requisitos:

R Ser cotista do Fundo ou profissional especialmente contratado para zelar pelos interesses do

cotista;

ll. Ndo exercer cargo ou fungdo de Administrador ou de controlador do Administrador, em sociedades

por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-

ihes assessoria de qualquer natureza; e
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fll. N3o exercer carge ou fun¢do na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto do

Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

17.1.1- A assembleia que deliberar sobre a nomeacdo do representante de cotistas, devera fixar-lhe
mandato, podendo prever inclusive, hipotese de renovacdo automatica do mandato até que ocorra
nova homeacdo. Ocorrendo a vacancia por qualquer motivo, a Assembleia Geral dos Cotistas deveré ser
convocada, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, para a escolha do novo representante.

17.2 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Solicitar qualguer informagdo ao Administrador, a qualquer tempo, sobre qualquer negécio do

interesse do Fundo, realizado ou a realizar-se;

Il.  Emitir parecer sobre os negdcios realizados pelo Fundo, para ser apreciado pela préxima

Assembleia Geral de Cotistas;

Il Fiscalizar o cumprimento do programa financeiro e de investimentos do Fundo;

IV. Fiscalizar a observancia da politica de investimentos explicitada no Regulamento do Fundo.

V. Representar os cotistas junto ao Administrador, emitindo o competente parecer de aprovacdo

sobre os negdcios que vierem a ser realizados pelo Fundo.

CAP{TULO XVIII - DISPOSICOES FINAIS
18.1 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais normativos que
dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracio dos Fundos de Investimento

Imobilirio.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instru¢cdo CVM 472 e demais regulamentac¢des, conforme aplicavel.
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18.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer a¢do ou
procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente

Regulamento.
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