INSTRUMENTO PARTICULAR DE SEGUNDA ALTERAGCAO DO REGULAMENTO
DO ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular de alteracdo (“"Segundo Instrumento de
Alteracdo”), a Azumi Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios LTDA.,
instituicdo com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Rubens Gomes
Bueno, 691, Conjunto 131, Varzea de Baixo, CEP 04.730-903, inscrito no CNPJ/ME
sob o n® 40.434.681/0001-10, autorizado pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVYM") para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, através do Ato Declaratério n® 19.213, expedido em 27 de outubro de
2021 (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do Asset Bank
Agronegécios Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais FIAGRO - Imobilidrio, fundo de investimento investimento
cadeias produtivas agroindustriais constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o0 n© 44.585.001/0001-10 ("Fundo”), neste ato representado
de acordo com seu regulamento (“Regulamento”), nos termos da legislacdo e
regulamentacdo vigentes.

CONSIDERANDO QUE:

(i) Até a presente data ndo ocorreu qualquer subscricdo de cotas de emissdo do
Fundo, cabendo assim, Unica e exclusivamente a Administradora a deliberacgdo
acerca de eventuais alteragdes no Regulamento do Fundo; e

(ii) A Administradora deseja alterar determinados itens do Regulamento, de forma
a adapta-lo as operagoes a que se destina, tendo em vista a futura subscricéo
das cotas objeto da 12 (primeira) emissdao do Fundo.

RESOLVE:

Aprovar a exclusao do item 8.26 e a alteragdao dos itens 6.14, 8.10.2, 8.13.1,
8.25 e 17.5.1 do Regulamento, de modo que tais itens passarao a vigorar com as
seguintes redacodes:

"6.14. A estratégia de cobranca dos Ativos Alvos e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes sera estabelecida e implementada
entre o Administrador e Gestora, independentemente de aprovacdo em
Assembleia Geral, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos Alvos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos Alvos e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo.”

"8.10.2. O Administrador e/ou a Gestora poderado ser contratados para realizar
a distribuicdo das Cotas, nos termos do Art. 33 da Resolugdo CVM 21/21.”



"8.13.1.Em caso de emissbes de novas cotas até o limite do Capital
Autorizado, cabera ao Administrador, observada a sugestdo da Gestora, a
escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as
trés alternativas indicadas na alinea (a) do item 8.13.4 abaixo.”

"8.25. No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor (i) assinard o respectivo
pedido de subscricdo, observada a dispensa prevista na Resolu¢do CVM
27/21; e (ii) recebera uma copia deste Regulamento, declarando, mediante
assinatura do Termo de Adesdo, sua ciéncia acerca: (a) das disposicoes
contidas neste Regulamento, especialmente daquelas referentes a Politica de
Investimento, a composicdo da Carteira e a Taxa de Administracdo; (b) dos
riscos inerentes ao investimento nas Cotas, conforme descritos neste
Regulamento, e da possibilidade de ocorréncia de patriménio negativo; (c) do
teor do prospecto do Fundo, quando existente; e (iv) efetuara ou atualizara,
conforme o caso, seu cadastro perante o Administrador, obrigando-se a
atualiza-lo de tempos em tempos, nos termos exigidos pelo Administrador.”

"17.5.1. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira do
Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacdo a outras modalidades de
investimento. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais sdo uma modalidade de investimento recente e pouco
disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel
prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa forma os
Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no
mercado de bolsa. Adicionalmente, o fundo sera constituido na forma de
condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate
de suas Cotas, salvo na hipdtese de liqguidacdo do Fundo. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.”

Incluir, no item 1.1 do Regulamento, a definicdo abaixo:

"Resolucéo Significa a Resolucdo CVM n©° 27, de 08 de abril de
CvM27/21” 2021, ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

Aprovar consolidacdo do Regulamento do Fundo, constante do Anexo I a este
Segundo Instrumento de Participagao.

Autorizar os diretores da Administradora a tomarem todas as medidas
necessarias para formalizacdo das aprovagoes aqui descritas.

Disposicoes Gerais



Os termos utilizados neste Segundo Instrumento de Alteragdo iniciados em letras
maiusculas (estejam no singular ou no plural), que ndo sejam aqui definidos de
outra forma, terdo o significado que lhes é atribuido no Regulamento.

Fica dispensado o registro deste Segundo Instrumento de Alteracao, incluindo seu
anexo, em cartorio de titulos e documentos, nos termos da Lei n°® 13.874, de 20
de setembro de 2019, da Instrugcao da CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019, e
e do Oficio Circular n® 12/2019/CVM/SIN. Estando assim resolvido este Primeiro
Instrumento de Alteragao, vai o presente assinado em 1 (uma) via de igual teor
e forma.

S3do Paulo, 7 de outubro de 2022.

AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Log

07 out 2022, 16:16:56 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a criou este documento nimero e71dcf8a-33de-4509-a450-2ca2ba4c2270. Data
limite para assinatura do documento: 06 de novembro de 2022 (16:15). Finalizagao automatica
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07 out 2022, 16:16:59 Operador com email cecilia.kuntz@azumidtvm.com.br na Conta b8364f35-05fd-482c-b9bf-
1e06d7edca3a adicionou a Lista de Assinatura:
vitor.moscatelli@azumidtvm.com.br para assinar como representante legal, via E-mail, com os
pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Vitor Peredo Moscatelli
e CPF 332.506.578-32.
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de autenticacdo: Certificado Digital; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados
pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Eli Frangoso Tassim e CPF
315.873.688-89.
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assinatura versao 1.377.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

07 out 2022, 16:31:30 Eli Francoso Tassim assinou como representante legal. Pontos de autenticac¢do: certificado
digital, tipo A3 e-cpf. CPF informado: 315.873.688-89. IP: 201.48.230.193. Componente de
assinatura versao 1.377.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.
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REGULAMENTO DO ASSET BANK AGRONEGOCIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS FIAGRO - IMOBILIARIO

CNPJ/ME n© 44,585.001/0001-10

S3do Paulo, 7 de outubro de 2022.
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CAPITULO PRIMEIRO - DEFINICOES

1.1. Parafins do disposto neste Regulamento e em seus Anexos, 0os termos e expressoes
iniciados em letra mailscula neste Regulamento e/ou em seus Anexos, no singular ou no
plural, terdo os significados a eles atribuidos abaixo. Além disso, quando exigido pelo
contexto, as definicdes contidas neste Capitulo Primeiro aplicar-se-do tanto ao singular
guanto ao plural e o masculino incluird o feminino e vice versa; (a) referéncias a qualquer
documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituicOes,
consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto em
contrario; (b) referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias a tais
disposicOes conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (c) salvo se
de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou
anexos aplicam-se a itens ou anexos deste Regulamento; (d) todas as referéncias a
guaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e
(e) salvo disposicao em contrario, todos os prazos previstos neste Regulamento serdo
contados na forma prevista no artigo 224 do Cédigo de Processo Civil, isto &, excluindo-se
o dia do comecgo e incluindo-se o dia do vencimento.

“Administrador” Significa a AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede
na cidade e Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Rubens
Gomes Bueno, 691, Conjunto 131, Varzea de Baixo, CEP
04.730-903, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
40.434.681/0001-10, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administragdo de carteiras
de valores mobilidrios, através do Ato Declaratério n°
19.213, expedido em 27 de outubro de 2021.

“Aplicacdo Minima Significa o investimento minimo inicial por Cotista na

Inicial” Primeira Oferta, nos termos do 8.5.2.

“Assembleia Geral” Significa a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos” Significam em conjunto os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez.

“Ativos Alvo” Significam os seguintes ativos passiveis de investimento

pelo Fundo, na forma prevista na Lei n°® 8.668, da
Instrugao CVM 472/08 e da Resolugdo CVM 39/21: (i)
Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e/ou aos
FIAGRO-Imobiliario, e desde que suas cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdao em
vigor; (ii) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio
(CRA); (iil) Letra de Crédito do Agronegocio (LCA); (iv)
Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) relativos a




imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais; (v) Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
(vi) Letra Imobilidria Garantida (LIG); (vii) Cotas de
FIAGRO-DC; (viii) Cotas de FIAGRO-Imobialiario; (ix)
Cotas de FII que tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos
Fundo; (x) Cotas de fundos de investimento em
participagcées (FIP) que tenham como politica de
investimento atividades preponderantes que sejam
permitidas aos Fundo; e (xi) os Ativos de Liquidez.

“Ativos de Liquidez”

Significam (i) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (ii)
operagdes compromissadas em geral, ou em outros ativos
admitidos nos termos da regulamentacdo aplicavel; e/ou
(ifi) as cotas de fundos de investimentos referenciados a
Taxa DI, com liquidez diaria, cujas carteiras sejam
compostas, por titulos de emissdo do Tesouro Nacional
e/ou operagdes compromissadas lastreadas em ativos de
emissao do Tesouro Nacional.

14

“Auditor Independente

Significa a empresa de auditoria independente a ser
contratada pelo Fundo, devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do Fundo,
observados os termos e condigdes estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratacao.

\\B_3"

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade por acdes de capital aberto com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antbnio
Prado, n°® 48, 7° andar, Centro, CEP 01.010-901, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 09.346.601/0001-25.

“Banco Central”

Significa o Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

Significa o valor total de R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais) para emissao de novas Cotas
independentemente de aprovacdo pela Assembleia Geral
de Cotistas, ndo se considerando, para estes fins, as Cotas
da primeira emissdo do Fundo. Adicionalmente, a Gestora,
também a seu exclusivo critério, podera reduzir o limite
do Capital Autorizado, sem necessidade de aprovacdao em
Assembleia Geral de Cotistas. Sem prejuizo, o Fundo
podera realizar novas emissbes de Cotas em montante
superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacgao
da Assembleia Geral de Cotistas.




“Carteira”

Significa a carteira de investimentos do Fundo, formada
por Ativos Alvo e Ativos de Liquidez.

\\CMNII

Significa o Conselho Monetéario Nacional.

“CNPJ/ME”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia.

III

“Codigo Civi

Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada e/ou qualquer normativo que venha a
substitui-la.

“Cdédigo de Processo
Civil”

Significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada e/ou qualquer normativo que venha a
substitui-la.

“Conta do Fundo”

Significa a conta corrente de livre movimentagdo de
tituaridade do Fundo mantida junto a uma instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central. O
fluxo informacional e emissdo de ordens para
movimentagcdo da Conta de Livre Movimentagao serdo
controlados exclusivamente pelo Custodiante.

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestao
de Carteira de FIAGRO - Imobiliario” celebrado entre o
Fundo, representado pelo Administrador, e a Gestora, o
qual estabelece os termos e condicbes sob os quais a
Gestora prestara os servicos de gestdo de carteira.

“Coordenador Lider”

Significa a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano,
n° 100, 5° andar, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 03.751.794/0001-13, que atuard como
intermediaria lider da oferta publica das Cotas,
responsavel pelos servicos de coordenagdo, colocagao e
distribuicdo das Cotas, em regime de melhores esforgos
de colocacdo, nos termos e condicdes do Contrato de
Distribuicdo.

Significam as fragdes ideais do patrimdénio do Fundo,
emitidas sob a forma nominativa e escritural.

“Cotista”

Significam os titulares de Cotas.




\\CRA"

Significa o Certificado de Recebiveis do Agronegdcio.

\\&”

Significa o Certificado de Recebiveis Imobilidrios.

“Custodiante”

Significa a AZUMI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, na
qualidade de custodiante dos Ativos integrantes da
Carteira, responsavel pela custddia qualificada dos ativos
integrantes da Carteira, escrituragdao das Cotas e registro
da titularidade das Cotas.

“CPR" Significa a Cédula de Produtor Rural, titulo representativo
de promessa de entrega de produtos rurais, instituida pela
Lei n© 8.929 de 22 de agosto de 1994.

“CvM” Significa a Comissdao de Valores Mobiliarios.

“Data de Integralizacao

Inicial”

Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas de
determinada classe ou série de Cotas.

\\DDAII

Significa o sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos,
administrado pela B3.

“Despesas do Fundo”

Significa o somatoério em Reais de todos os custos,
encargos e despesas do Fundo estimados pelo
Administrador a serem incorridos periodicamente.

“Dia Util”

Significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo,
feriado declarado nacional ou quaisquer dias em que, por
qualquer motivo, ndo haja expediente bancario na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou na praca em que o
Custodiante é sediado, ressalvados os casos em que
eventuais pagamentos devam ser realizados por meio da
B3, hipotese em que somente serd considerado Dia Util
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo,feriado
declarado nacional, na Cidade de Sao Paulo ou no Estado
de Sdo Paulo, e aqueles sem expediente na B3.

“Emissao”

Significa cada emissdao de Cotas do Fundo, nos termos
deste Regulamento, caso aplicavel.

“Escriturador”

Significa o Administrador, acima qualificado.

“FIDC"

Significa Fundo de Investimento em Direitos Creditorios.




“FIAGRO-DC”

Significa Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais da Categoria Direitos Creditérios.

“FIAGRO-FIT"

Significa Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais da Categoria Imobiliario.

“FII” Fundo de Investimento Imobiliario.

“EFIP” Significa Fundo de Investimento em Participacdes.

“Fundo” Significa o Asset Bank Agronegdcios Fundo de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
FIAGRO - Imobiliario.

“Gestora” Significa a OURO PRETO GESTAO DE RECURSOS S.A.,

instituicdo com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n® 1.600, conj.
51, CEP 04.543-000, inscrito no CNPJ/ME sob o n©
11.916.849/0001-26, devidamente credenciada como
gestora de carteira de valores mobilidrios pela CVM,
através do Ato Declaratorio n® 11.504, expedido em 13 de
janeiro de 2011.

“Instrucdo CVM 472/08"

Significa a Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada e/ou qualquer normativo que
venha a substitui-la.

“Instrucdo CVM 400/03"”

Significa a Instrugao CVM n©° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada e/ou qualquer normativo que
venha a substitui-la.

“Instrucdo CVM 476/09"”

Significa a Instrugcdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada e/ou qualquer normativo que
venha a substitui-la.

“IPCA” Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

“LCA" Significa a Letra de Crédito do Agronegdcio.

“LCI” Significa Letras de Crédito Imobiliario.




\\@"

Significa Letra Imobiliaria Garantida.

“Lei n® 8.668"

Significa a Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n® 14.130"

Significa a Lei n° 14.130, de 29 de marco de 2021,
conforme alterada.

“Montante Minimo da
Primeira Oferta”

Signifca o montante minimo de Cotas necessario para o
encerramento da Primeira Oferta, nos termos do item
8.5.3.

“Patrimobnio Liguido” ou
\\ﬂl’

Significa a diferenca entre (i) a soma do (a) saldo das
disponibilidades e (b) saldo dos Ativos integrantes da
Carteira do Fundo; e (ii) as exigibilidades e provisbes do
Fundo.
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“Primeira Emissao

Significa a primeira emissdo e oferta publica de Cotas do
Fundo, as quais serdo objeto de oferta publica nos termos
da Instrucdgo CVM 400/03, conforme as condicdes
estabelecidas neste Regulamento e autorizada pelo
Administrador, nos termos do item 8.5.

“Primeira Oferta”

Significa a primeira oferta de Cotas a ser realizada pelo
Fundo nos termos do 8.5 e seguinte deste Regulamento.

nw

Regulamento”

Significa o presente regulamento do Fundo, conforme
alterado de tempos em tempos.

A\

Remuneracao”

Significa, com relagdo a determinada data, a remuneracgao
das Cotas efetivamente paga pelo Fundo aos Cotistas em
tal data, conforme o caso, calculada nos termos deste
Regulamento.

“Resolucdo CVM 21/21”

Significa a Resolugao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de
2021, ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

“Resolucdo CVM 27/21”

Significa a Resolugao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021,
ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

“Resolucdo CVM 30/21"”

Significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
ou qualquer normativo que venha a substitui-la.

“Resolucdo CVM 39/21”

Significa a Resolugdo CVM n© 39, de 13 de julho de 2021,
ou qualquer normativo que venha a substitui-la.




“Resolucao do CMN n°
2.921”"

Significa a Resolugdo do Conselho Monetario Nacional, de
17 de janeiro de 2002.

“SELIC”

Significa o Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia -
SELIC.

“Sistema de Assinatura
Digital”

Significa o sistema de assinatura digital com a utilizacdo
da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira de que
trata a Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, desde que sua utilizacdo tenha sido acordada
previamente entre o Administrador, Custodiante e
Gestora.

”

“Taxa de Administracdo

Significa a taxa mensal devida a titulo de remuneracao
pelos servicos de administracdo fiduciaria, custddia
qualificada dos ativos que compdem a Carteira do Fundo
e gestdo profissional da Carteira.

“Taxa DI”

Significa a taxa média didria dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3 no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).

“Valor Unitario de
Emissao”

Significa o valor atribuido no item 8.5 do presente
Regulamento.



http://www.b3.com.br/

CAPITULO SEGUNDO - DENOMINAGAO, FORMA E PRAZO DE DURAGCAO

2.1. O Fundo sera denominado Asset Bank Agronegdécios Fundo de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais FIAGRO - Imobiliario.

2.2, O Fundo é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, com
prazo de duracdo indeterminado, e constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 44.585.001/0001-10, regido por este Regulamento e pela Lei n°
14.130, pela Lei 8.668, pela Resolugdo CVM 39/21, pela Instrugdo CVM 472/08 e pelas
disposicdes legais e normativas aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

CAPITULO TERCEIRO - DA ADMINISTRAGAO

3.1. O Fundo sera administrado pelo Administrador. O Administrador tem poderes para
praticar todos os atos necessarios a administracao do Fundo.

3.1.1. A fungdo exercida pelo Administrador do Fundo, seus empregados e diretores,
sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum, é restrita as atividades de
administracdo e controladoria do Fundo, custddia qualificada dos ativos integrantes da
Carteira e escrituracao das Cotas, conforme definidas no presente Regulamento, nao sendo
prestado qualquer outro servico para o Fundo pelo Administrador e/ou por quaisquer das
pessoas fisicas e juridicas acima mencionadas.

3.2. Sem prejuizo das obrigagdes previstas pela regulamentagado aplicavel, incluem-
se entre as obrigagdes do Administrador:

(a) providenciar a averbagdo, no cartorio de registro de imodveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n°® 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis
e direitos integrantes do patrimonio do fundo que tais ativos imobiliarios;

(i) nao integram o ativo do Administrador;

(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(v) nao sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

(b) manter atualizados e em perfeita ordem:



(i) a documentacdo relativa as operagoes do Fundo;
(ii) o registro dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(iii) o livro de atas das Assembleias Gerais;

(iv) o livro de presencga de Cotistas;

(v) os demonstrativos anuais do Fundo;

(vi) a documentacdo relativa aos possiveis imdveis investidos as operagbes do
Fundo;

(vii) o registro de todos os fatos contabeis referentes ao Fundo; e

(viii) os relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados.

(c) celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execugdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(d) receber quaisquer rendimentos ou valores do Fundo;

(e) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

() manter custodiados os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do
fundo;
(9) no caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo

pela CVM, manter a documentacdo referida na alinea (b) até o término do procedimento;

(h) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo Fundo;
(i) observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes

da Assembleia Geral;

@) controlar e supervisionar as atividades inerentes aos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento das atividades
sob responsabilidade de tais terceiros;

(k) entregar aos Cotistas, gratuitamente, exemplar deste Regulamento, bem como
divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as



suas operagoes, nos termos da regulamentacao aplicavel;

) manter disponiveis em sua sede e agéncias e nas instituicbes que cologuem
Cotas, e divulgar anualmente aos Cotistas o valor do Patrimonio Liquido, o valor da Cota,
e as rentabilidades acumuladas no més e no ano civil a que se referirem;

(m) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagéo aplicavel;

(n) fornecer anualmente aos Cotistas documento contendo informagdes sobre os
rendimentos auferidos no ano civil e, com base nos dados relativos ao ultimo dia do més
de dezembro, sobre o nimero de Cotas de sua propriedade e o respectivo valor; e

(o) manter, separadamente, registros analiticos com informacdes completas sobre
toda e qualquer modalidade de negociacao realizada entre o Administrador e o Fundo.

3.2.1. O Administrador devera possuir regras e procedimentos adequados, por escrito
e passiveis de verificagdo, que lhe permitam verificar o cumprimento, pela Gestora e pelo
Custodiante, de suas respectivas obrigacdes previstas neste Regulamento e nos
respectivos contratos.

3.2.2. As regras e procedimentos previstos no item 3.2.1 deste Regulamento deverdo
ser disponibilizadas e mantidas atualizadas na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores.

3.2.3. A divulgacdo das informacdes previstas no item 3.2(d) deste Regulamento
podera ser providenciada por meio de entidades de classe do Sistema Financeiro Nacional,
desde que realizada em periddicos de ampla veiculacdo, observada a responsabilidade do
Administrador pela regularidade na prestacao dessas informacgodes.

3.3. E vedado ao Administrador e a Gestora:
(a) receber depdsito em sua conta corrente;
(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob

qualquer modalidade;

(c) prestar garantia por meio de contrato ou outro instrumento, aceite ou coobrigar-
se sob qualquer outra forma nas operagOes praticadas pelo Fundo;

(d) realizar operagdes e negociar com ativos financeiros ou modalidades de
investimento nao previstos neste Regulamento e/ou na regulamentacao em vigor;

(e) aplicar recursos diretamente no exterior;

(f) adquirir Cotas;



(9) pagar ou ressarcir-se de multas impostas em razdao do descumprimento de
normas previstas no Regulamento e na regulamentagdao em vigor;

(h) vender Cotas a prestacgao;
() prometer remuneragao predeterminada aos Cotistas;
§)) ressalvadas as hipoteses previstas neste Regulamento, realizar operagdes do

Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor (na hipétese de
eventual aquisicdo de bens imodveis e direitos sobre bens imodveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo), nos termos da legislacdo e da regulamentacgdo
aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, e/ou entre o Fundo e o representante de Cotistas, eleito nos
termos do item 6.6 do presente Regulamento;

(k) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do fundo;

) fazer com que sua propaganda ou outros documentos apresentados aos
investidores contenham promessas de distribuicdes ou de remuneragdes, com base em
seu préprio desempenho, no desempenho alheio ou no de ativos financeiros ou
modalidades de investimento disponiveis no mercado financeiro;

(m) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas neste Regulamento e na regulamentacdao em vigor;

(n) realizar operagdes com acgbes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicGes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversado de debéntures em acgbes, de exercicio
de bOnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacdo;

(0) praticar qualquer ato de liberalidade;

(p) obter ou conceder empréstimos, admitindo-se a constituicdo de créditos e a
assuncdo de responsabilidade por débitos em decorréncia de operagdes realizadas em
mercados de derivativos; e

(9) efetuar locagdo, empréstimo, penhor ou caucdao dos Ativos integrantes da
Carteira, exceto quando se tratar de sua utilizagdgo como margem de garantia nas
operagoOes realizadas em mercados de derivativos.

3.3.1. O fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagOes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado



pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacgbes
proprias.

Substituicdo do Administrador e da Gestora

3.4. O Administrador deve ser substituido nas hipdteses de renuncia ou destituicdo
por deliberacdao da Assembléia Geral.

3.5. Por meio de publicagéo no Periédico do Fundo, o Administrador e/ou a Gestora,
sempre com aviso prévio de 90 (noventa) dias, poderdo renunciar a administracdo do
Fundo e/ou a gestao da Carteira, conforme o caso, desde que simultaneamente convoque
ou solicite a convocacao, conforme o caso, de Assembleia Geral para decidir sobre a sua
substituicdo ou sobre a liquidacdo antecipada do Fundo, observado o quoérum de
deliberacao descrito neste Regulamento.

3.6. Na hipdtese de o Administrador e/ou a Gestora renunciarem as suas fungoes e a
Assembleia Geral ndo nomear instituicdo administradora habilitada para substituir o
Administrador e/ou a Gestora, conforme o caso, ou ndo obter quérum suficiente para
deliberar sobre a substituicdo do Administrador e/ou da Gestora ou sobre a liquidacao
antecipada do Fundo, o Administrador procedera a liquidagdo automatica do Fundo no
prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos contados da data estabelecida para a
realizacdo da Assembleia Geral, observado o disposto neste Regulamento.

3.7. Na hipdtese de rendncia do Administrador e/ou da Gestora e nomeacdo de nova
instituicdo em Assembleia Geral, o Administrador e/ou a Gestora, conforme o caso,
continuardao obrigados a prestar os servicos de administracdo do Fundo e gestdo da
Carteira, conforme o caso, até que a nova instituicdo venha a |he substituir, o que devera
ocorrer dentro do prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos contados da data de
realizacdo da respectiva Assembleia Geral.

3.8. Caso a nova instituicdo nomeada nos termos do item 3.7 deste Regulamento nao
substitua o Administrador e/ou a Gestora dentro do prazo de 30 (trinta) dias mencionado
acima, o Administrador podera proceder a liquidagdao automatica do Fundo a partir do 90°
(nonagésimo) dia corrido apés a data de realizagdo da Assembleia Geral que nomear a
nova instituicdo, observado o disposto neste Regulamento.

3.9. O Administrador e/ou a Gestora poderao ser destituidos por justa causa, isto &,
destituido de suas fungbGes a qualquer momento e independentemente de qualquer
notificacdo prévia, na hipotese de descredenciamento por parte da CVM e/ou a critério
Unico e exclusivo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, observado o quérum de
deliberagao descrito neste Regulamento.

3.10. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndao convoque a
Assembleia Geral, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.



3.11. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central, convocar a Assembléia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
liguidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liguidacao ou ndo do fundo.

3.11.1. Se a Assembleia Geral ndao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do
fundo.

3.12. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liguidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do fundo.

CAPITULO QUARTO - PRESTADORES DE SERVICO

4.1. O Administrador contratard em nome do Fundo, os seguintes prestadores de
servigos:

4.1.1. Custodiante. A custddia dos Ativos integrantes da Carteira do Fundo sera
realizada pelo Custodiante, observados os termos e condicdes estabelecidos nos
instrumentos que formalizam a sua contratacdo. O Custodiante prestara ainda os servigos
de tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

4.1.2. Escriturador. O Escriturador prestard os servicos de escrituracdo de Cotas
observados os termos e condicdes estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua
contratacao.

4.1.3. Auditor. O Administrador contratou o Auditor Independente para prestar os
servicos de auditoria independente do Fundo, observados os termos e condigdes
estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

4.1.4. Gestora. A gestdo da Carteira do Fundo sera realizada pela Gestora, com as
seguintes obrigacdes e responsabilidades além das atribuicdes que |he sao conferidas por
forca de lei, da regulamentacao em vigor e das demais disposicdes deste Regulamento e
do Contrato de Gestao.

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral, os Ativos Alvo e os Ativos de
Liquidez que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, salvo nas hipoteses
de conflitos de interesses, de acordo com a Politica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboragdo de analises econ6mico-financeiras, se for
0 caso;



(b) celebrar os contratos, negoécios juridicos e realizar todas as operagoes
necessarias a execucdao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do Fundo;

(c) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros,
incluindo quaisquer servigos relativos aos Ativos Alvo e aos Ativos de Liquidez
integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados;

(d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacdo das Cotas e a
evolucdo do valor do patrimoénio liquido do Fundo;

(e) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

(f) monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

(9) recomendar ao Administrador a emissao de novas Cotas até o limite do
Capital Autorizado; e

(h) elaborar relatérios de investimentos realizados pelo Fundo.

4.1.5. Sem prejuizo do quanto disposto no 4.1.4 acima, a responsabilidade pela gestdo
dos bens imoéveis e direitos sobre bens imdveis eventualmente integrantes do patrimonio
do Fundo compete exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade fiduciaria
de tais bens e direitos do Fundo.

4.1.6. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes a Gestora para que esta
adquira os Ativos Alvo listados no item 6.2 e seus itens abaixo, conforme a Politica de
Investimento do Fundo, bem como quaisquer Ativos de Liquidez nos termos previstos neste
Regulamento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestdo.

4.1.7. Independentemente de Assembleia Geral, o Administrador, em nome do Fundo
e por recomendacdo da Gestora (exceto quando a decisdo for a respeito da proépria
Gestora), se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e
substituir os prestadores de servicos do Fundo, ainda que individualizados expressamente
neste Regulamento.

4.1.8. Nas hipdteses previstas no item 4.1.7 acima, em que ocorra aumento da
somatoria das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucdo CVM 472/08, a
contratacdo ou substituicdo de prestadores de servigos do Fundo estara sujeita a prévia
aprovacao da Assembleia Geral.



4.1.9. Consultoria Especializada. O Fundo podera contratar servicos de Consultoria
Especializada, que inclusive podera ser sociedade sob controle comum do Administrador.

4.1.10. Coordenador Lider. As distribuicbes de Cotas do Fundo serdo realizadas por
Coordenador Lider integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, sendo
admitido a este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicao
de Cotas.

CAPITULO QUINTO - REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR E DOS PRESTADORES
DE SERVICO

5.1. O Fundo pagard uma taxa global equivalente a 2,9% (dois inteiros e nove
décimos por cento) ao ano, que inclui a Taxa de Administracdao a ser paga anualmente,
bem como taxas a ser pagas por servicos de custodia, gestao e consultoria especializada.
A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do
Patrimonio Liquido total do Fundo, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

5.1.1. Para fins de clareza, a Taxa de Administracao englobara todos os servigos de
administracdo, controladoria e escrituracdo de cotas e serd calculada mensalmente por
periodo vencido unicamente mediante a multiplicagdo do percentual previsto no item 5.1
acima, a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), pelo volume do Patrimoénio
Liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

5.1.2. Além da Taxa de Administracdo, o Administrador fard jus a uma remuneracgao
Unica equivalente a 2% (dois por cento) do montante total da Primeira Emissdo das Cotas
do Fundo, pelos servigos de estruturacao do Fundo.

5.1.3. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serdao arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

5.1.4. A Taxa de Administracdo ndo inclui os valores correspondentes aos demais
encargos do Fundo, os quais serdao debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacdo vigente.

CAPITULO SEXTO - OBJETIVOS DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO

6.1. O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisigdo
preponderante de ativos financeiros de origem agroindustrial, conforme permitido pelo Art.
20-A da Lei n© 8.668/93, observados os termos da Intrugao CVM 472/08 e da Resolugao



CVM 39/21.

6.2. O Fundo é uma comunhao de recursos captados por meio do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, tendo por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital
por meio do investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, preponderantemente por
meio de investimento em CRA, assim como nos demais Ativos relacionados abaixo:

a. Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII e/ou aos FIAGRO-Imobiliario, e desde que suas
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor;

b. LCA;

c. CRI, relativos a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais;

d. LCI;

e. LIG;

f. Cotas de FIAGRO-DC;

g. Cotas de FIAGRO-Imobiliario;

h. Cotas de FII que tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos Fundo;

i. Cotas de fundos de FIP que tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos Fundo; e

j. os Ativos de Liquidez.

6.2.1. O Fundo podera passar a ser detentor de outros ativos e imdveis, que ndo os
Ativos Alvo, por ocasido de execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos Alvo
ou dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo, especialmente nas hipdteses em que
tais ativos estiverem sofrendo processo de execugao por ocasidao de vencimento antecipado
de tais ativos.

6.2.2. O Fundo buscara alocar a maior parcela do seu patriménio liquido em CRA. Os
CRA pulverizados que possuirem como lastro CPR emitidas por produtores rurais, deverdao
observar os seguintes critérios de composicdo, a serem observados conjuntamente, e ndo
individualmente, em relagdo a totalidade dos CRA lastreados em CPR adquiridos pelo
Fundo:

) 70% (setenta por cento), no minimo, do conjunto de CPR que lastrearem os
CRA a serem adquiridos pelo Fundo deverao contar com garantia de alienagao
fiduciaria de imovel;



(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

6.2.3.

100% (cem por cento) do conjunto de CPR que lastrearem os CRA a serem
adquiridos pelo Fundo deverao contar com pelo menos uma garantia, tais como
aval, hipoteca, alienacao fiduciaria, penhor e outras (fidejusséria);

Para as operacbes garantidas com alienacdo fiduciaria de imdvel, a razdao de
garantia devera ser de, no minimo, 70% (setenta por cento) em relagdo ao
valor de mercado do imdvel quando a operagao for de até 18 (dezoito) meses,
e de 100% (cem por cento) quando a operacao for acima de 18 (dezoito
meses);

As CPR gue lastrearem os CRA a serem adquiridos pelo Fundo poderao ser
representadas, individualmente, por CPR cuja concentracdo maxima seja de
35% (trinta e cinco por cento) por estado;

O emissor/devedor das CPR ndo poderdao estar em processo de recuperacao
judicial ou faléncia;

As culturas de cana, soja, milho e café poderdo representar até 80% (oitenta
por cento) do fundo quando somadas, garantindo a diversificacdo de ativos do
Fundo; e

Nenhuma cultura, individualmente, podera superar 35% (trinta e cinco por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo.

Os FIDC que compordo a carteira do Fundo deverdo adotar os mesmos critérios

do item 6.2.2 acima em seu processo de selegdo e aquisicdo dos direitos creditorios.

6.2.4.

O Fundo levard em consideracdo, no processo de aquisicdo dos ativos que

compordo sua Carteira, as seguintes premissas:

(@)

(b)

Localidade: O Fundo buscara ndo concentrar as suas operagdes em um unico

Estado. Para todos os ativos do Fundo, a intencdo é aplicar a pulverizagdao por
Estado, a fim de mitigar os riscos climaticos, tais como geadas, chuva e seca,
conforme j& ocorreu no Brasil nos ultimos anos. Sendo assim, almeja-se
diversificar a concentragao por Estados entre aqueles com maior e menor volume
de producgao agricola, visando a mitigacao deste risco;

Cultura: O Fundo buscard ndo concentrar as suas operagdes em uma Unica

cultura. Para todos os ativos do Fundo, a intencdo € aplicar a diversificagdo das
culturas, com o intuito de mitigar os riscos a que uma determinada cultura esta
sujeita. Espera-se um percentual maior de concentracdo para as culturas de soja,
milho, cana e café, nas quais a Gestora considera ser produtos com maior
liquidez, que possuem mais areas plantadas e de maior conhecimento do
mercado, na medida em que é possivel obter acesso a informagdes mais
detalhadas que visam a mitigacdo dos riscos de crédito. Ressalta-se que o Fundo
ndo ird atingir necessariamente o limite maximo indicado para estas culturas,



sendo estabelecido, a critério da Gestora, um limite maximo com intuito de
garantir a diversificagdo de ativos no Fundo em diversas culturas;

(c) Concentracdo: Além dos critérios de localidade e cultura, o Fundo buscara
atender a um limite maximo de contracao por devedor de 5% (cinco por cento)
em relacdo ao Patriménio Liquido do Fundo, com intuito de mitigar eventual risco
de crédito;

(d) Perfil dos devedores: O Fundo buscara atuar apenas com emissores/devedores
gue possuem mais de 5 (cinco) anos de experiéncia na atividade e,
preferencialmente, que ja possuam histérico de crédito no mercado, a fim de
demonstrar a experiéncia com atuagdo mediante utilizacdo de recursos de
terceiros na sua operagdo; e

(e) Dados financeiros: Como premissa, o valor da operacado pleiteada ndao podera ser
superior a receita bruta do ciclo produtivo beneficiado. Todos os dados
financeiros incluidos na proposta, tais como quadro de producdao da safra,
imposto de renda, informacdo patrimonial e documentos das garantias do pleito,
servirdo como balizadores dos indicadores financeiros considerados na andlise
da Gestora. Os indicadores financeiros visam analisar o endividamento no curto
e longo prazo, liquidez corrente e respaldo patrimonial, com intuito de avaliar se
o produtor realmente possui capacidade de pagamento da divida.

6.2.5. O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido
emitidos na forma da Resolugao do CMN n© 2.921.

6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente
da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

6.4. A Gestora tera discricionariedade na selecdo e diversificagdo dos Ativos Alvo e
dos Ativos de Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de
Investimento, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da
ocorréncia da concentragao do patrimonio liquido do Fundo em valores mobiliarios.

6.5. Os possiveis imdveis investidos que venham a integrar o patrimonio do Fundo
deverdo ser avaliados por empresa especializada independente, no prazo exigido nos
termos da regulamentagdo aplicavel.

6.6. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n© 472/08.

6.7. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado



pela Gestora, a seu exclusivo critério, em cada aquisicdao de Ativos Alvo e de Ativos de
Liquidez pelo Fundo, observado que, na determinacao do agio e/ou desagio, quando for o
caso, serao observadas as condicdes de mercado.

6.8. O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de
encerramento de cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua Carteira de acordo
com a Politica de Investimento.

6.8.1. Caso o Fundo ndo enquadre a sua Carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocard Assembleia
Geral, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, ndao se
chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, a Gestora deverda proceder com a liquidagao antecipada do
Fundo.

6.9. O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido
neste Regulamento.

6.10. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicdes constantes nos itens abaixo, bem como as demais disposicdes aplicdveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.11. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nao
podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores
mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou a Gestora, sem prejuizo
das demais disposicdes regulamentares e da aprovacdo em Assembleia Geral quando
caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica.

6.12. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de fundos dos Ativos Alvo e/ou em cotas de fundos dos Ativos Alvo
administrados pelo Administrador, pela Gestora ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma
situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovacdao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM
472/08.

6.13. No caso de investimentos em CRA, quando instituido o patrimbnio separado na
forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera
aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-



se como emissor o patrimoénio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os
limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo
sexto do artigo 45 da Instrugdao CVM 472/08.

6.14. A estratégia de cobranca dos Ativos Alvos e dos Ativos de Liquidez que
eventualmente estiverem inadimplentes serd estabelecida e implementada entre o
Administrador e Gestora, independentemente de aprovacao em Assembleia Geral,
mediante a adogdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos Alvos ou Ativos
de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos Alvos e dos
Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

6.15. O Fundo poderad contratar operagdes com derivativos para fins de protecdo
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do
Fundo.

CAPITULO SETIMO - PUBLICO ALVO

7.1. O Fundo recebera recursos de investidores em geral, que busquem retorno de
longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento
possibilite o investimento em fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais.

7.1.1. Fica vedada a subscricdo e/ou aquisicao de Cotas pelo Administrador, suas
sociedades controladas, coligadas ou sob controle comum, seus empregados e diretores
e/ou familiares e, ainda, sociedades controladas por estes.

7.2. N3o existem restricdes para a subscricao e/ou aquisicdo de Cotas pela Gestora,
suas subsidiarias, coligadas ou sociedades sob controle comum, seus empregados e

diretores e/ou familiares e sociedades por eles controladas.

CAPITULO OITAVO - CARACTERISTICAS, DIREITOS, CONDICOES DE EMISSAO,
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas

8.1. As cotas do Fundo correspondem a fragoes ideais de seu patrimbnio e terdo a
forma nominativa e escritural, as quais assegurardo a seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e
amortizacdes, observado ainda eventual direito de preferéncia, na forma do item 8.27
abaixo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro
de cotistas ou na conta de depdsito das cotas.

8.2. As Cotas serdao admitidas a distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario
por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela



B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas. Durante a colocacao das
Cotas, o investidor que subscrever Cotas recebera, quando realizada a respectiva
liquidacao, recibo de Cotas que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado
o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3. O Escriturador sera responsavel pela
custodia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

8.3. Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderao negocia-las

exclusivamente em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

8.4. Nao ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Gnico
cotista, sem prejuizo das implicagdes tributarias aplicaveis aos cotistas e ao Fundo.

Da Primeira Emissao de Cotas para Constituicdo do Fundo

8.5. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, aprovou a Primeira Emissao
de Cotas do Fundo, no total de 5.000.000 (cinco milhdes) Cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada, no montante de até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de reais),
em série Unica.

8.5.1. As cotas da Primeira Emissdao serdo objeto de oferta publica nos termos da
Instrugdo CVM 400/03 e das disposicdes deste Regulamento referentes as ofertas publicas
de cotas do Fundo.

8.5.2. Na Primeira Oferta, Aplicacdo Minima Inicial no Fundo requerido para cada
Cotista sera de R$ 1.000,00 (mil reais), correspondentes a 10 (dez) Cotas, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias.

8.5.3. A Primeira Oferta podera ser encerrada ainda que ndo seja colocada a totalidade
das Cotas objeto da Primeira Emissdo, na hipdtese de distribuicdo parcial, observada a
subscricdo e integralizacdo da quantidade minima de 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
perfazendo o montante de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

8.5.4. Na hipotese de encerramento da Primeira Oferta sem a colocacao integral das
Cotas da Primeira Emissdo, mas apos a colocagao do Montante Minimo da Primeira Oferta,
o Administrador realizard o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentagdao em vigor.

8.5.5. Caso ndo sejam subscritas Cotas em montante equivalente ao Montante Minimo
da Primeira Oferta até o término do prazo de subscrigdo das Cotas, o Administrador devera
proceder a liquidagdo do Fundo, na forma prevista na legislagdo vigente e neste
Regulamento, ficando a Primeira Oferta cancelada.



8.5.6. Caso a Primeira Oferta seja cancelada, o Administrador devera devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado as Cotas, o valor por Cota integralizado pelo
respectivo investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo investidor, bem
como a taxa de distribuicdo primaria, se for o <caso, e sem qualquer
remuneracdo/acréscimo;

8.5.7. As subscricdoes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas
instituicdes participantes integrantes do sistema de distribuicdo da Primeira Oferta, por
meio de assinatura do instrumento de subscricdo das cotas e de termo de adesdo ao
Regulamento e ciéncia de riscos, mediante os quais cada investidor formalizara a
subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesao ao Regulamento.

8.5.8. As Cotas referentes a Primeira Oferta serdo integralizadas a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, observado o disposto no item 8.21 e seguintes

abaixo.

Limitacdo de Responsabilidade

8.6. Na maxima extensdo permitida pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, e
para os respectivos fins, inclusive, sem limitacdo, aqueles de que trata o Cédigo Civil, fica
expressamente consignada neste Regulamento a limitagdo da responsabilidade de cada
Cotista ao valor de suas respectivas Cotas, sem qualquer solidariedade entre si, nos termos
da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

8.7. Nos termos do art. 1.368-D do Codigo Civil, sem prejuizo dos deveres de
monitoramento e acompanhamento do Administrador, cada prestador de servigo do Fundo
€ o0 Unico responsavel por suas acdes e/ou omissdes decorrentes do cumprimento e/ou
descumprimento de suas obrigacdes perante o Fundo, e respondem exclusivamente
perante o Fundo, os Cotistas, terceiros e as autoridades por todos os danos e prejuizos
gue delas decorram, ndo sendo o Administrador, o Custodiante, a Gestora e os Agentes de
Formalizacdo e Cobranca responsaveis solidarios pelo cumprimento e/ou descumprimento
das obrigagdes uns dos outros e/ou dos demais prestadores de servigo do Fundo.

Direitos de Voto dos Cotistas

8.8. Observada a regulamentacdo aplicavel, todas as Cotas terdo direito de voto,
correspondendo cada Cota a um voto nas Assembleias Gerais, conforme especificado no
Capitulo Nove deste Regulamento.

8.9. Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) nao
poderao exercer nenhum direito real sobre os eventuais imdveis que venham a integrar o
patrimonio do Fundo e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e, (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos iméveis
e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimonio liquido
negativo.



Das Ofertas Publicas de Cotas do Fundo

8.10. Apds a Primeira Emissdo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo
ser processadas com a intermediacdo de instituigdes integrantes do sistema de distribuicao
do mercado de valores mobilidrios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia
Geral ou na decisao do Administrador, conforme mencionado no item 8.13 e seguintes
deste Regulamento, e no instrumento de subscricdo, e serdo realizadas de acordo com a
regulamentacao da CVM, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento.

8.10.1. Os pedidos de subscricdo poderdao ser apresentados as instituicdes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

8.10.2. O Administrador e/ou a Gestora poderdo ser contratados para realizar a
distribuicdo das Cotas, nos termos do Art. 33 da Resolucdo CVM 21/21.

8.11. O prazo maximo para a subscricdo de todas as Cotas da respectiva emissdo
devera respeitar a regulamentacgao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como
o previsto nos documentos da respectiva oferta.

8.12. Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de
documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricao e distribuicao,
devendo o subscritor declarar estar ciente.

Das Novas Emissoes de Cotas

8.13. Encerrado o processo de distribuicao da Primeira Emissao autorizada nos termos
do item 8.5 deste Regulamento, o Administrador, conforme recomendacdo da Gestora,
podera realizar novas emissGes de Cotas, independentemente de prévia aprovagdo em
Assembleia Geral, assegurado aos atuais Cotistas o direito de preferéncia nos termos da
Instrugdo CVM 472/08 ou norma posterior que venha a regular os Fiagro, desde que
limitadas ao montante agregado maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhGes de
reais de reais), ndo se considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissao do
Fundo.

8.13.1. Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera
ao Administrador, observada a sugestao da Gestora, a escolha do critério de fixacdo do
valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas indicadas na alinea (a) do
item 8.13.4 abaixo.

8.13.2. Sem prejuizo do disposto nos itens 8.13 e 8.13.1 acima, o Fundo podera realizar
nova emissdao de Cotas do Fundo em montante superior ao Capital Autorizado mediante

prévia aprovacdo da Assembleia Geral, conforme aplicavel.

8.13.3. Uma vez aprovada a nova emissao de Cotas, seja por ato do Administrador,



mediante recomendacao da Gestora, nos termos do item 8.13 e 8.13.1 acima, seja por
deliberacao em Assembleia Geral, nos termos do item 8.13.2 acima, a colocagdo das novas
Cotas junto ao publico investidor sera realizada, conforme indicado no respectivo ato de
aprovacao, de acordo com a regulamentacdo da CVM.

8.13.4. A deliberacdo da emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas
da emissao, as condicdes de subscricdo das Cotas, o procedimento a ser adotado para
exercicio do direito de preferéncia e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacao, observado que:

(a) O valor de cada nova Cota devera ser fixado (podendo ser aplicado agio ou
desagio), preferencialmente, tendo em vista:

(i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
Patrimonio Ligquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja
emitidas;

(i) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou ainda

(iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.

(b) aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas na
data a ser determinada nos documentos da oferta, conforme a modalidade de
distribuicdo escolhida e a regulamentacdo aplicavel, fica assegurado nas futuras
emissdes de cotas, o direito de preferéncia, na proporcdo do nimero de Cotas que
possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, bem como os
demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios ao
exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissdo. Cabera a
respectiva documentacdao da oferta atribuir a data para apuracdo dos Cotistas
elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia, que podera, se previsto na
documentacdao da oferta, ser objeto de cessao entre os cotistas ou a terceiros,
observados os procedimentos operacionais adotados pela B3;

(c) as Cotas objeto da nova emissdo assegurardao a seus titulares direitos
idénticos aos das Cotas ja existentes;

(d) as Cotas da nova emissdao deverao ser integralizadas, no ato da subscricao,
em moeda corrente nacional e observados os termos a serem previstos no
instrumento que formalizar a subscricao das Cotas do Fundo;

(e) € admitido que nas novas emissoes, a deliberacdo da Assembleia Geral ou o
ato do Administrador, conforme o caso, disponha sobre a parcela da nova emissao
que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova
emissdo. Dessa forma, devera ser especificada a quantidade minima de Cotas ou o



montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no
que couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400/03;

(f) caso a nova emissao seja colocada por meio de oferta publica, nos termos
da Instrugdo CVM 400/03, ou nos termos da Instrucdo CVM 476/09, e desde que nao
tenha sido prevista a possibilidade de colocacdo parcial, caso nao seja subscrita a
totalidade das Cotas da nova emissdao no prazo estabelecido nos documentos da
oferta, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta nova emissdo serao
rateados entre os subscritores da nova emissdao, nas proporgoes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacoes financeiras realizadas no periodo; e

(g9) ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de encerrada a
distribuicdo anterior.

8.14. O Administrador notificara os Cotistas apds a emissao de nova série de Cotas,
conforme o caso.

8.15. A cada nova emissdo de Cotas do Fundo, as Cotas serdo objeto de oferta publica
registrada, ou dispensada de registro na CVM, nos termos da legislacdo aplicavel.

8.16. O Fundo podera emitir quantidade ilimitada de cotas, em classe Unica, divididas
em uma ou mais séries, de acordo com as caracteristicas e as condicdes de emissao,
distribuicdo, subscricao, integralizacdao, conforme descritas neste Regulamento.

8.17. Até que o registro de constituicdo e funcionamento do Fundo previsto na
regulamentacdo especifica seja concedido pela CVM, as importancias recebidas na
integralizacdo de Cotas da primeira emissdao do Fundo serdo aplicadas nos Ativos de
Liquidez.

8.18. As Cotas do Fundo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e
para negociacdao em mercado secundario em mercado de bolsa, ambos administrados pela

B3.

Resgate das Cotas

8.19. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo
€ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo, caso em que se
aplicara o disposto no item 13.1abaixo.

Subscricdo e Integralizacdo das Cotas

8.20. Observados eventuais procedimentos especificos de distribuicdo para a Primeira
Oferta, conforme definido em seu prospecto, as Cotas serdao subscritas e integralizadas
pelo valor atualizado da Cota desde a Data de Integralizacdo Inicial das Cotas da respectiva
série, conforme aplicavel, até o dia da efetiva integralizagdo.



8.21. As Cotas serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, por meio (i) da B3 - Segmento Listado B3, caso as Cotas estejam custodiadas
na B3 - Segmento Listado B3; ou (ii) de Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, ou
outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo Banco Central, exclusivamente
na conta corrente autorizada do Fundo indicada pelo Administrador, servindo o
comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de quitacdo.

8.22. Em caso de integralizacdo via chamada de capital, o Cotista que deixar de
cumprir, observado o prazo de cura de 5 (cinco) Dias Uteis, total ou parcialmente, sua
obrigacdo de integralizar as Cotas subscritas sera responsavel pelo pagamento de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor total de
recursos inadimplidos e pelos custos de tal cobranga, sem prejuizo do ressarcimento das
perdas e danos que venha a causar ao Fundo, bem como terd seus direitos politicos
suspensos (voto em Assembleias Gerais). A suspensdo dos direitos politicos vigorara até
que as obrigagdes do Cotista inadimplente tenham sido cumpridas ou até a data de
liguidacao do Fundo, o que ocorrer primeiro. Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir
com suas obrigagles apds a suspensdo de seus direitos, conforme indicado acima, tal
Cotista inadimplente terd restabelecido seus direitos politicos anteriormente suspensos,
conforme previsto neste Regulamento.

8.23. Para o calculo do nimero de Cotas a que tem direito o Cotista, ndo serdo
deduzidas quaisquer taxas ou despesas do valor entregue ao Administrador.

8.24. E admitida a subscri¢do por um mesmo investidor de todas as Cotas emitidas.
Nao havera, portanto, critérios de dispersdao das Cotas.

8.25. No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor (i) assinara o respectivo pedido de
subscricdo, observada a dispensa prevista na Resolugdo CVM 27/21; e (ii) recebera uma
copia deste Regulamento, declarando, mediante assinatura do Termo de Adesdo, sua
ciéncia acerca: (a) das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente daquelas
referentes a Politica de Investimento, a composicdo da Carteira e a Taxa de Administracdo;
(b) dos riscos inerentes ao investimento nas Cotas, conforme descritos neste
Regulamento, e da possibilidade de ocorréncia de patrimo6nio negativo; (c) do teor do
prospecto do Fundo, quando existente; e (iv) efetuara ou atualizara, conforme o caso, seu
cadastro perante o Administrador, obrigando-se a atualiza-lo de tempos em tempos, nos
termos exigidos pelo Administrador.

8.26. Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos cotistas nos termos desse
regulamento aqueles que sejam cotistas ao final do dia Util imediatamente anterior a

respectiva data de pagamento.

8.27. Os Cotistas do Fundo terdo direito de preferéncia para subscrever e integralizar
novas Cotas na proporcdo da respectiva participagao de cada Cotista.

8.28. No caso de realizagao de novas emissdes de cotas pelo Fundo autorizadas pelo



Administrador dentro do limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas autorizada pelo
Administrador, dentro do limite do Capital Autorizado, e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisbes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdoes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a
sua participacdo no capital do fundo diluida.

Negociacdo

8.29. As Cotas ofertadas publicamente serdo admitidas a negociacdo no mercado
secundario, em ambiente de bolsa de valores.

8.30. Cabera ao intermediario responsavel por intermediar eventual negociacdo das
Cotas no mercado secundario, assegurar a condicdo de investidor autorizado do adquirente
das Cotas, bem como verificar a observancia de quaisquer outras restricdes aplicaveis a
negociacdo de Cotas no mercado secundario.

8.31. Os Cotistas serdo responsaveis pelo pagamento de todos os custos, tributos e
emolumentos decorrentes da negociagdo ou transferéncia de suas Cotas.

Classificacao das Cotas

8.32. As Cotas objeto da Oferta Publica ndo contardo com avaliagdo de Agéncia de
Classificacdo de Risco.

CAPITULO NONO - DA TAXA DE INGRESSO E SAIDA
9.1. Ndo sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

9.2, N&o sera cobrada taxa de saida dos detentores de cotas do Fundo.

CAPITULO DECIMO - DA DISTRIBUI(}AO DE RESULTADOS
10.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo
de suas atividades.

10.2. Para fins do disposto neste Capitulo, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser
apurados conforme o disposto no Oficio-Circular n® 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de margo
de 2015.

10.3. O Fundo podera distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e
independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, os lucros auferidos pelo Fundo,
cabendo a Gestora deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados,
observada a legislagdo e a regulamentagdo aplicaveis.



10.4. N3o obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Cotistas, ao menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo
0 regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da
legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 10 da Lei 8.668/93. O Fundo poderd levantar balanco ou
balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado o disposto na
regulamentacao e legislagao em vigor.

10.5. A distribuicdo de rendimentos prevista no item acima poderda ser realizada
mensalmente pelo Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, sempre até o 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao periodo de apuracdo, sendo certo que os
rendimentos serdao devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no
Gltimo dia util do més anterior.

10.6. A remuneracdo dos cotistas somente serda paga apds a quitacdo integral dos
encargos do fundo com as disponibilidades do Fundo, conforme previstos neste
Regulamento.

10.7. Todos os Cotistas que realizarem a correta subscricao e integralizacdo de suas
cotas farao jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condigses.

10.8. O pagamento da remuneracgao sera realizado em moeda corrente nacional por
meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito,
ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.8.1. Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortizagdes realizados por meio
da B3 seguirdao os seus prazos e procedimentos e abrangerao todas as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas.

CAPITULO DECIMO PRIMEIRO - ASSEMBLEIA GERAL

11.1. O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (a) 30
(trinta) dias da data de sua realizagdo, para as assembleias gerais ordinarias, e (b) 15
(quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das assembleias gerais extraordinarias,
por correspondéncia e/ou correio eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A
presencga de todos os Cotistas supre a convocagdo por correspondéncia e/ou por correio
eletronico e dispensa a observancia dos prazos acima indicados.

11.1.1. A convocagdo da Assembleia Geral, da qual constardo o dia, a hora e o local em
que sera realizada a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia, deverd enumerar,
expressamente, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica
de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.



11.2. A Assembléia Geral também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos
Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

11.2.1. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

11.2.2. O pedido de que trata o item 11.2.1 deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

11.2.3. Quando a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
Cotistas, as informacgdes a serem encaminhadas nos termos da regulamentagdo em vigor
também incluira a declaracdo fornecida nos termos deste Regulamento, sem prejuizo das
demais informacGes exigidas nos termos da regulamentacgdo especifica.

11.3. O Administrador disponibilizard, na mesma data de convocagdao (a) em sua
pagina na rede mundial de computadores, (b) no Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e (c) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto em Assembleia Geral.

11.4. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral do Fundo deliberar
sobre:

(a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo administrador;

(b) alteracao deste Regulamento;

(c) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
(d) emissao de novas Cotas em montante superior ao Capital Autorizado;

(e) fusdo, transformacao, cisao e incorporacao do Fundo;

(f) dissolucdo e liquidacao do Fundo, nos termos deste Regulamento;

(9) definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a

negociagao;

(h) apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na



integralizagdo de Cotas do Fundo;

(i) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas de que trata o art. 25,
da Instrugcdo CVM 472/08, fixacdao de sua remuneracgao, se houver, e aprovacgao do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(6)) alteracdo do prazo de duracgao do Fundo;

(k) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos da regulamentacdo aplicavel;

(O] alteracao da Taxa de Administracao; e
(m) destituicao e substituicdo da Gestora.

11.5. As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 11.5.1 abaixo, cabendo a cada Cota 1
(um) voto.

11.5.1. As deliberacées relativas exclusivamente as matérias previstas nas alineas (b),
(), (e), (f), (h), (k) e (I) do item 11.4 dependem da aprovacdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o
fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem)
cotistas.

11.5.2. Os percentuais de que trata o item 11.5.1 acima deverao ser determinados com
base no numero de Cotistas do fundo indicados no registro de Cotistas na data de
convocagao da Assembleia Geral, cabendo ao administrador informar no edital de
convocacao qual serd o percentual aplicavel na Assembleia Geral que tratem das matérias
sujeitas a deliberacdo por quorum qualificado.

11.5.3. Somente poderdao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

11.5.4. N3ao podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se forem os Unicos Cotistas do
Fundo ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto: (a) o Administrador ou a Gestora;
(b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou da Gestora; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os



prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdao do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

11.5.5. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio
eletronico, desde que a convocacdo indique essa possibilidade e estabeleca os critérios
para essa forma de voto, que nao exclui a realizacdo da reunidao de Cotistas, no local e
horario estabelecidos, cujas deliberagdes se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas se
o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia, observados os quéruns previstos no item 11.5.1 acima.

11.5.6. A Assembleia Geral poderd também ser realizada por meio de conferéncia
telefénica, videoconferéncia ou qualquer outro meio eletrénico ou tecnologicamente
disponivel, com manifestacao de voto por escrito. Caso a Assembleia Geral seja realizada
por meio de conferéncia telefonica, videoconferéncia ou qualquer outro meio eletrénico ou
tecnologicamente disponivel, o voto proferido por cada Cotista devera ser encaminhado ao
Administrador por meio de carta, mensagem, declaracdo, correio eletronico ou qualquer
outro meio eletrénico ou tecnologicamente disponivel, anteriormente ou durante a
realizacdo da reuniao.

11.5.7. O Administrador poderd encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, satisfazendo os
seguintes requisitos: a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; b) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracao, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser
dirigido a todos os Cotistas.

11.6. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral,
sempre que tal alteracao:

(a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM;

(b) for necessaria em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragao na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e

(c) envolver redugao ou isencdo das Taxas de Administragdo ou da Taxa de
Performance.

11.6.1. As alteragbes realizadas referentes as alienas (a) e (b) do item 11.6 acima,



devem ser comunicadas aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias corridos da data de
implementacdo.

11.6.2. A alteracdo realizada referente a alinea (c) do item 11.6 acima, deve ser
imediatamente comunicada aos Cotistas.

CAPITULO DECIMO SEGUNDO - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
12.1. A Assembleia Geral pode eleger um ou mais representantes para exercer as
fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas.

12.1.1. A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até
100 (cem) cotistas.

12.1.2. O representante de Cotistas serd eleito, com funcdes indelegaveis, com o
mandato de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral subsequente que deliberar
sobre a aprovagao das demonstragdes financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicao,
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos a serem adquiridos pelo
Fundo e demais investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

12.1.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a) seja Cotista do Fundo;

(b) nao exercer cargo ou fungcdo no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(c) nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do fundo, ou prestar-lhe assessoria
de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento;

(e) nao esteja em conflito de interesses com o Fundo; e



(f) nao esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda
que temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena
de suspensdo ou inabilitacgdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao
representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

12.1.4. A remuneracdo do representante dos Cotistas eleito sera determinada na mesma
Assembleia Geral de sua eleigao, ou reeleigao.

CAPITULO DECIMO TERCEIRO - LIQUIDAGCAO DO FUNDO
13.1. No caso de dissolugdao ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio do Fundo sera
partilhado aos Cotistas na proporcdo de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas
e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de
deliberacao dos cotistas reunidos Assembleia Geral.

13.2. Na hipdotese de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o
periodo entre a data das uUltimas demonstracées financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do Fundo.

13.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicGes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

13.3. Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do
registro do fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias corridos:
(i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que

tenha deliberado a liquidacdao do fundo, quando for o caso; e

(i) ocomprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(b) no prazo de 90 (noventa) dias corridos, a demonstragao de movimentacao
de patriménio do Fundo acompanhada do parecer do auditor independente.

13.4. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos



(a) alienagao da totalidade dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez integrantes da Carteira
do Fundo; (b) alienacdao dos valores mobilidrios integrantes do patriménio do Fundo em
bolsa de valores, em mercado de bolsa ou em negociagdes privadas, conforme o tipo de
valor mobilidrio; (c) alienagdo da totalidade dos imdveis eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo, e (d) a cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de
venda dos imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo e demais Ativos
Alvo e Ativos de Liquidez do Fundo.

13.5. ApOs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo Fundo, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos Alvo
e/ou em Ativos de Liquidez integrantes do patrimé6nio do Fundo, se for o caso, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela
liguidacao do Fundo.

13.6. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacdo dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de Liquidez
do Fundo, deduzido das despesas e demais exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas
emitidas pelo Fundo.

13.7. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos
previstos no item 13.4 acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo, pelo preco em que se
encontram contabilizados na Carteira do Fundo e tendo por parédmetro o valor da Cota em
conformidade com o disposto no item 13.6 acima.

13.7.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas
emitidas.

13.7.2. Na hipdétese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez a titulo de resgate
das Cotas, os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez do Fundo serdao entregues aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada
de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

13.7.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil. Caso a eleicdo ndo ocorra no prazo de
15 (quinze) dias contados da notificagdo, o Administrador podera promover a consignacao
dos ativos, na forma do artigo 334 do Codigo Civil.

13.7.4. O procedimento de resgate de Cotas mediante a entrega de Ativos Alvo e/ou dos
Ativos de Liquidez sera realizado fora do ambiente da B3.



13.7.5. Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo
€ permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo, nos termos deste
capitulo.

CAPITULO DECIMO QUARTO - POLITICA DE VOTO

14.1. A Gestrora exercera o direito de voto decorrentes dos ativos integrantes do
patrimoénio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos direitos dos
Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias conforme sua politica
de voto.

14.2. A Gestora, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

14.3. A Gestora exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
de orientacGes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsées em sentido diverso
neste Regulamento e nas normas da CVM, sendo que a Gestora tomara as decisdes de
voto com base em suas proéprias conviccdes, de forma fundamentada e coerente com os
objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

14.4. A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua
pagina na rede mundial de computadores www.ouropretoinvestimentos.com.br.

A GESTORA DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA
GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

CAPITULO DECIMO QUINTO - ENCARGOS
15.1. Constituem encargos do Fundo:

(a) A Taxa de Administracdo e a taxa de performance, quando aplicavel;

(b) as taxas, os impostos ou as contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do
Fundo;

(c) 0s gastos com correspondéncia, impressdao, expedicdo e publicacdo de
relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive
comunicacdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na regulamentacao
aplicavel;

(d) 0s gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro
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para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios, salvo se aprovado
de forma diversa no ato que deliberar sobre a aprovacao da nova emissao de cotas
do Fundo, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(e) os honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria
das demonstragdes financeiras do Fundo;

(f as comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez que
componham seu patriménio, tais como comissdes de coordenacdo e estruturagao
e/ou comissdes de remuneracao de canais de distribuicdo;

(9) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

(h) os honorarios e despesas relacionadas as atividades de (i) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar ao Administrador e a Gestora na
analise, selecdo e avaliacdo dos Ativos; (ii) empresa especializada para administrar
as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos que vierem a integrar o
patrimonio liquido do Fundo; e (iii) formador de mercado para as cotas do Fundo;

(i) gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos do
fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde
que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas
fungdes;

6)) 0s gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao
ou liquidacao do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(k) a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
) os gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias, nos termos da
Instrugcdo CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011, e demais regulamentacdes

aplicaveis;

(m) 0s gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis
integrantes do patrimoénio do Fundo;

(n) as taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for
0 caso;

(o) as despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(p) os honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos

Cotistas.



15.1.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas nesta Instrugdo como
encargos do fundo devem correr por conta do Administrador.

15.1.2. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragcao sejam
pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

15.1.3. Caso o somatorio das parcelas a que se refere o item 15.1.2 exceda o montante
total da Taxa de Administracdo fixada neste Regulamento, correra as expensas do
Administrador o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

15.1.4. Observado o disposto no item 15.1(d), o ato que deliberar sobre a aprovacao da
nova emissao de cotas do Fundo poderd estabelecer que tais encargos serdo suportados
pelo Administrador ou pelos subscritores das novas Cotas.

CAPITULO DECIMO SEXTO - DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
16.1. O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgoes
obrigatérias exigidas pela regulamentacdo aplicavel, devendo divulga-las em sua pagina
na rede mundial de computadores www.azumidtvm.com.br, em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e as manterd disponiveis aos Cotistas em sua sede, no
endereco indicado neste Regulamento.

16.1.1. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacao prevista no item
acima, enviar as informacgdes periddicas sobre o Fundo a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

16.1.2. Nos termos da regulamentagdo aplicavel, o Administrador compromete-se a
informar, mediante publicacao de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragao
no tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas ndo se
limitando, as seguintes hipoteses: (i) na hipotese do investimento do Fundo ser passivel
da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii)
na hipotese de um unico Cotista deter mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO;
e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

16.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para
convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

16.3. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizada a respeito de qualquer
alteragcdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu enderego eletronico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente
da falha de comunicacao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de
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rendimentos do Fundo, em virtude de informacgdes de cadastro desatualizadas.

16.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informagdes eventuais sobre o fundo:

(a) edital de convocacdao, proposta da administracdao e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacdo;

(b) até 8 (oito) dias corridos apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
extraordinaria;

(c) fatos relevantes nos termos do item 16.1.2;

(d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na
Assembleia Geral extraordinaria; e

(e) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas.

CAPITULO DECIMO SETIMO - FATORES DE RISCO
17.1. Os Ativos do Fundo estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre outros, os
descritos neste Regulamento. O investidor, antes de adquirir Cotas, devera ler
cuidadosamente os fatores de risco indicados abaixo, responsabilizando-se pelo seu
investimento nas Cotas.

17.1.1. O investidor ao aderir ao presente Regulamento afirma ter ponderado de forma
independente e fundamentada a adequacao do investimento implementado pelo Fundo em
vista do seu perfil de risco, condigdo financeira e em virtude da regulamentacdo aplicavel.

17.1.2. A materializacdo de qualquer dos riscos descritos a seguir poderad gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas. Nesta hipdtese, exceto se agirem com comprovada culpa
ou dolo, de forma contraria a lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos
expedidos pela CVM, o Administrador, o Custodiante e a Gestora ndo serdo
responsabilizados, entre outras coisas, (a) por qualquer depreciacdo ou perda de valor
sofrida pelos ativos; (b) pela inexisténcia de mercado secundario para as Cotas, para os
Direitos Creditérios Adquiridos vendidos ao Fundo ou para os Ativos Financeiros; ou (c)
por eventuais prejuizos incorridos pelos Cotistas quando do Resgate de suas Cotas, nos
termos deste Regulamento.

Risco Relacionado a Auséncia de Regulacdo Especifica para o Fiagro

17.2. O Fundo esta sujeito a regulamentacdo da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM
publicou a Resolugdo CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os
fundos de investimentos nas cadeias produtivas do agronegécio dispondo que os fiagro
podem ser registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos



estruturados ja presentes na regulamentacgdo vigente, quais sejam, os FIDC, os FIPs ou os
FIIs. Desse modo, o fundo foi constituido tendo como base a instrucdo cvm 472, bem como
demais normativos aplicaveis aos FII, tendo o fundo se submetido a processo de registro
automatico perante a cvm nos termos da referida resolucdo. ainda que haja a Resolugao
CVM 39, a auséncia de regulamentacgdo especifica e completa sobre os fiagro pode sujeitar
os investidores do fundo a riscos regulatérios, considerando que eventual regulamentacao
vindoura da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e mecanismos de governanca aos
fiagro que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos FII, utilizada por analogia para
o Fundo. Por ter sido estruturado de forma analoga aos FII, o Fundo pode deixar de gozar
de eventuais beneficios que podem ser aplicdveis aos Fiagro, a depender da nova
regulamentagao.

17.2.1. Dessa forma, por se tratar de um tipo de fundo de investimento recém criado
pela Lei n® 14.130, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para
regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472/08, as regras e
procedimentos atualmente adotados para o presente fundo poderao vir a ser alterados e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

17.2.2. Ademais, o Regulamento do Fundo pode vir a ser alterado por conta da entrada
em vigor de resolucdo especificamente aplicadvel aos fiagro, com ou sem necessidade de
aprovacdao dos cotistas em Assembleia Geral, a depender do que dispor as regras
transitorias da regulamentacdo dos fiagro. Os cotistas podem estar sujeitos a alteragoes
involuntarias das caracteristicas do Fundo por conta da nova regulamentacado, o que podera
impactar a estrutura originaria do investimento no fundo e impactar negativamente seus
direitos de governancga ou até mesmo a rentabilidade das cotas.

17.2.3. Além disso, por se tratar de um mercado recente no brasil, o fiagro ainda ndo se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer
situacbes em que ainda ndo existam regras que o direcionem, gerando, assim, uma
inseguranca juridica e um risco ao investimento em fiagro, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o poder judicidrio poderdo, ao analisar a oferta e o fiagro e/ou em um
eventual cendario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo
existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre os fiagro, bem como (ii) proferir decisbes que podem ser
desfavoraveis ao investimento em fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar
adversamente o investimento em Cotas do Fundo, e, consequentemente, afetar de modo
adverso o Cotista.

17.2.4. Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM nao implica aos
investidores qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura
proposta ao Fundo, ndo havendo garantia, portanto, que os investidores serdao indenizados
pelo administrador, pela gestora, por qualquer prestador de servigo do fundo ou pela CVM
em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas do
Fundo ou pela alteracao da regulamentacao aplicavel aos fiagro.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizac&o




17.3. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito,
portanto, aos efeitos da politica econ6mica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econbmica e monetaria tém envolvido, no passado recente,
alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cdmbio, aumento das
tarifas publicas, alteragGes em politicas de concessdo de crédito, entre outras medidas.
Essas politicas, bem como outras condicbes macroeconémicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que
possam resultar na flutuagdo da moeda, indexagao da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os
negocios, as condigdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo.

17.3.1. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas
condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas.
no passado, o surgimento de condigdes econdémicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria.

17.3.2. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

17.3.3. Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precgos dos ativos integrantes da carteira do fundo e o valor das
cotas, bem como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (ii) liquidagdo do Fundo, o que poderd
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.



17.3.4. Adicionalmente, os ativos financeiros do fundo devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o
valor de mercado das cotas de emissao do Fundo podera nao refletir necessariamente seu
valor patrimonial. Ndo serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as
instituicdes responsaveis pela distribuicdo das cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as instituicdes participantes da oferta, qualquer multa ou penalidade de
gualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o alongamento do periodo de
amortizacao das Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacdo do
Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

Riscos Riscos relacionados ao desenvolvimento sustentdvel do agronegdcio brasileiro

17.4. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdao
pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos devedores
dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez.

17.4.1. N3ao ha ha como assegurar que, no futuro, o agronegocio brasileiro (i) tera taxas
de crescimento sustentavel, e (ii) ndo apresentard perdas em decorréncia de condicbes
climaticas desfavoraveis, reducao de precos de commodities do agronegdcio nos mercados
nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessao de crédito para produtores
nacionais, tanto da parte de 6rgdaos governamentais como de entidades privadas, que
possam afetar a renda dos emissores ou devedores dos ativos adquiridos pelo Fundo e,
consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como outras crises econémicas
e politicas que possam afetar o agronegocio. A reducdo da capacidade de pagamento de
direitos creditérios adquiridos diretamente ou por meio dos Ativos Alvo podera impactar
negativamente a capacidade de pagamento dos ativos adquiridos pelo Fundo e
consequentemente afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de Crédito e de Liquidez

17.5. Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo
pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos devedores
dos Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez. Nesse sentido, ha risco de os devedores de direitos
creditérios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a Carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigagbes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a Carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragdes nas condigdes econOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em



termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

17.5.1. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira do Fundo poderdo
ter liguidez baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo uma modalidade de
investimento recente e pouco disseminada no mercado de capitais brasileiro e, portanto,
nao é possivel prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa forma os
Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa.
Adicionalmente, o fundo sera constituido na forma de condominio fechado, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas, salvo na hipdtese de
liguidacdo do Fundo. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

17.5.2. Inexisténcia de garantia de rentabilidade e riscos relacionados a natureza
varidvel de eventual meta de remuneracdo das Cotas (benchmark). As metas de
remuneracgao sdo indicadores de desempenho adotados pelo Fundo para a rentabilidade de
suas Cotas sendo apenas, em cada caso, uma meta estabelecida pelo Fundo. Nao
constituem, portanto, garantia minima de rentabilidade aos investidores, seja pelo
Administrador, pela Gestora, pelo Coordenador Lider ou qualquer outra garantia. Caso os
ativos do Fundo, incluindo os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, ndao constituam
patrimonio suficiente para a valorizacdo das Cotas, a rentabilidade dos Cotistas podera
inferior @ meta almejada. Dados de rentabilidade verificados no passado com relacdo a
gualquer fundo de investimento imobilidrio no mercado, ou ao proéprio Fundo, ndo
representam garantia de rentabilidade futura. Assim, ndo ha garantias de que o retorno
efetivo do investimento em seja igual ou semelhante a meta de retorno eventualmente
prevista na data de subscricdo de Cotas, de modo que podera haver perdas patrimoniais
aos Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

17.6. O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar
suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco Tributdrio




17.7. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos
aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Cotistas na alienagao
ou no resgate das Cotas sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento): (i) na fonte, no caso de amortizagdo; (ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos
de capital ou aos ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel, nos demais
casos.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacdo

17.8. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do
mencionado diploma legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente
da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos ambientais

17.9. Em razdo da possibilidade de investimento e exploracdo de imodveis estarem
situados em areas rurais e relacionadas a atividades integrantes da cadeia produtiva
agroindustrial, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacoes, alteracdes climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que
afetem negativamente o setor agricola, acarretando assim na perda de substancia
econdmica.

Risco de liquidez

17.10. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Os FIAGRO-FII representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razao
encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os FIAGRO-FII, por forca
regulamentar, sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma hipotese. Dessa
forma, os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, de modo que o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade
de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, o Administrador poderda enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.



Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

17.11. Conforme aplicavel, os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos
clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do fundo em relacdo aos limites de aplicagao por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na instrucdo cvm 555 conforme
aplicavel. Nesta hipétese, podera haver dificuldades na identificacdo pela Gestora de Ativos
que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Fesse modo, a Gestora
poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, conforme divulgada de tempos em tempos na documentacdo da
respectiva oferta realizada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio
do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pela Gestora ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade,
a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

17.12. Considerando que o fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo
€ permitido o resgate das Cotas, salvo na hipdétese de liquidacdo do Fundo. Sem prejuizo
da hipdtese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdao das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimbnio Liguido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

17.13. O investimento em Cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que
sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
integrantes da Carteira. As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador, da Gestora, do Coordenador Lider, de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do fundo garantidor de créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do
capital investido pelos Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. A
lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o Cddigo Civil e estabeleceu que os
regulamentos dos fundos de investimento podem limitar a responsabilidade de seus
Cotistas ao valor de suas cotas, sujeito a regulamentacdo adicional da CVM. Até a presente
data, a CVM editou qualquer regulamentagdo sobre o assunto e, consequentemente, (i)
nado é possivel assegurar que a limitacdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao Fundo,
ou que a versao atual deste regulamento possa estar em cumprimento com as futuras
exigéncias da CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o
determinado cumprimento de condigbes adicionais, os quais podem ou ndo ser cumpridos
pelo Fundo. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda ndo emitiram decisdes



interpretando a limitagdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndao ha jurisprudéncia
administrativa ou judicial sobre o assunto, nem sobre o processo de insolvéncia aplicavel
a fundos de investimento apds a promulgacdo de tal lei. Assim, caso o Fundo nado disponha
de recursos suficientes para cumprir as suas obrigacfes, a sua insolvéncia podera ser (1)
exigida por qualquer um dos seus credores; (2) determinado por decisdo da assembleia;
ou (3) determinado pela CVM. Em caso de perdas e prejuizos na Carteira que resultem em
patrimbnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos

17.14. A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais
o Fundo e a sua Carteira estdo sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital investido
pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, da Gestora,
do Coordenador Lider e/ou de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do fundo garantidor de créditos - FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais
estad sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos.
Em condicbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias
visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

17.15. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar
mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista neste Regulamento e no
Codigo Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas em seu Regulamento e que
somente poderdo ser modificadas por deliberagao unanime da Assembleia Geral que conte
com a presenca da totalidade dos Cotistas. Caso isso ocorra, os Cotistas poderdao encontrar
dificuldades para liquidar o capital investido.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

17.16. O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva
operacao, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. em um eventual
processo de execucao das garantias dos CRA em que o Fundo investiu, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser
suportados pelo fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigaces
financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo
de garantias dos CRA podera afetar de forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade



do investimento no Fundo.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

17.17. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigcdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro em relacdo a estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas
poderd haver perdas por parte do Fundo em seu investimento em CRA, em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos. Assim, o carater
recente da legislagdo referente a CRA e de sua paulatina consolidacdo levam a menor
previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a eventuais divergéncias quanto
a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo poder judiciario, deste modo
afetando de forma adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando
adversamente as suas cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias €/ou endemias
de doencas

17.18. O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive
aquelas passiveis de transmissdo por humanos, no brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme
0 caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobilidrio e do agronegdcio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o
resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos ativos. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencgas, como o coronavirus (covid-19), o zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a sindrome respiratoria no oriente médio ou mers e a sindrome respiratéria
aguda grave ou sars, pode ter um impacto adverso nas operagcées do mercado imobiliadrio
e do agronegdcio, incluindo em relagdo aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia
e/ou endemia, de uma doenga que afete o comportamento das pessoas, pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira, no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena
da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a
prejudicar as operacodes, receitas e desempenho do fundo e dos ativos que vierem a compor
seu portfolio, bem como afetar a valorizacdo das cotas do fundo e de seus rendimentos.

Risco Regulatério

17.19. A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias e leis que regulamentem investimentos em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagoes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos ativos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e



alteragGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao impactar de maneira
adversa o valor das cotas e os resultados do Fundo, bem como as condicbes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.

Risco relacionado a alteracdo da metodologia de distribuicdo de rendimentos

17.20. O colegiado da CVM pode proferir decisdes que afetem a metodologia de
distribuicdo de rendimentos dos FII e/ou FIAGRO-Imobiliari. Tais eventos poderao impactar
as condicOes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

17.21. O objetivo do fundo é o de investir preponderantemente nos Ativos Alvo. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da
aplicacdo no fundo tera intima relacdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdo, maior sera a chance de o fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdétese de inadimplemento do
emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos cotistas. Adicionalmente o fundo podera aplicar
até 10% (dez por cento) do seu patrimoénio liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor, no caso de investimentos em CRA, o patrimoOnio separado em questdo, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentragao por modalidade de ativos financeiros,
nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM 472/08. Sendo assim, a
concentracdo por patriménio separado esta limitada ao percentual acima. Desse modo, a
concentracdo do patrimonio do Fundo em determinados emissores podera afetar
negativamente os resultados do Fundo no caso, por exemplo, de situacdes que afetem a
capacidade de pagamento de tais emissores.

Risco proveniente do uso de derivativos

17.22. A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que
tais operacdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma
permitida neste Regulamento, poderd acarretar variacdes no valor de seu patrimonio
liguido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal
situacdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao fundo e impactar
negativamente o valor das cotas.

Risco relativo a nova emissdo de Cotas

17.23. No caso de realizagao de novas emissoes de cotas pelo Fundo autorizadas pelo
Administrador dentro do limite do Capital Autorizado, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas autorizada pelo



Administrador, dentro do limite do Capital Autorizado, e o Cotista nao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na
eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participagdo no capital do fundo diluida.

Propriedade das cotas e ndo dos ativos

17.24. A propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade direta sobre os
Ativos da Carteira do fundo. os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os Ativos
da Carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de cotas
possuidas.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO TEM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LiDER
(OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR TAIS SERVICOS DE
DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC

CAPITULO DECIMO OITAVO - TRIBUTOS

18.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundo ficam isentos do
Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a
Renda e Proventos de Qualquer Natureza.

18.2. Observado o quanto disposto no art. 16-A da Lei n® 8.668/93, os rendimentos e
ganhos liquidos auferidos pelo Fundo, em aplicagoes financeiras de renda fixa ou de renda
variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo.

18.3. Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundo cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de bolsa, sendo que tal
beneficio:

(i) serda concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; e

(i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo fundo.

18.4. O disposto neste Capitulo foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da
legislagao brasileira em vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender



exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo,
para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfdlio previstos
na Lei n® 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacgoes contidas
neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento.
Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributagao
especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente
aplicaveis.

18.5. O tratamento tributario pode sofrer alteragoes em funcao de mudangas futuras
na legislacdo pertinente ou na sua interpretacao e aplicacdao, de modo que é importante a
analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

CAPITULO DECIMO NONO - DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS
19.1. O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada da escrituracdo contabil
do Administrador.

19.2. O exercicio social tera prazo de 1 (um) ano e encerrar-se-a em 31 de dezembro
de cada ano.
19.3. O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdao, entrega e

publicidade de demonstracdes financeiras determinadas pela CVM.

19.4. As demonstragoes financeiras anuais do Fundo deverdo ser elaboradas de acordo
com as normas de escrituracdo expedidas pela CVM e pelo Plano Contabil apropriado,
devendo ser auditadas anualmente por auditor independente registrado na CVM.
Informacdes sobre o Auditor Independente contratado para auditoria do Fundo encontram-
se disponiveis para acesso pelos Cotistas na pagina do Administrador no website
www.azumidtvm.com.br. Qualquer alteracdo na empresa de auditoria contratada sera
comunicada por meio de carta simples enderecada aos Cotistas e, quando for o caso,
publicada nas paginas na rede mundial de computadores dos ambientes onde as Cotas
forem registradas para negociagao.

CAPITULO VIGESIMO - DISPOSICOES FINAIS
20.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprird as obrigacGes, perante o Administrador, que
cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

20.2, Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de
qguaisquer agoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagao deste
Regulamento.

Sao Paulo, 07 de outubro de 2022.



