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REGULAMENTO -

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK - E - FlI

CAPITULO 1 - DO FUNDO

1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK — E FIl, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n° 8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472, conforme alterada, e
demais disposi¢ctes legais e regulamentares aplicaveis, & constituido sob a forma de
condominio fechado, classificado na ANBIMA — Associac&o Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais como “hibrido de gestéo ativa”, por se destinar
tanto a renda como ao desenvolvimento para renda, cujo objetivo esta descrito no Item

3.1, abaixo.

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes
sdo aqui atribuidos quando iniciados com maitscula no corpo deste Regulamento:

*Administrador”:

BRASIL PLURAL S.A. BANCO MULTIPLO, instituicao
devidamente autorizada pela CVM, por meio do Ato
Declaratério n°® 15.455 de 13 de janeiro de 2017, a
prestacdo dos servicos de administracao de carteira
de titulos e valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 45.246.410/0001-55, com sede na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n®
228, sala 907 - Parte, Botafogo, CEP 22250-906;

“Assembleia Geral de Cotistas”

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no
Capitulo VIl deste Regulamento;

“Ativos™ Sao os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto;
“Ativos Alvo™ Sao os Imoveis ou Direitos Reais a serem adquiridos

pelo Fundo, nos termos do artigo 45 da Instrugdo CVM
472, em especial Iméveis ou Direitos Reais geradores
de renda;

“Ativos de Liquidez™:

Sao os ativos de liquidez que o Fundo podera adquirir,
quais sejam, aqueles ativos de liquidez permitidos a
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artigo 45 da Instrugdo CVM 472; todos admitidos a
negociagdo em bolsa de valores ou mercado de
balcdo organizado ou registrados em sistema de
registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo
Banco Central ou pela CVM;

“Auditor Independente™

O auditor independente contratado pelo Fundo;

“Banco Central™

Banco Central do Brasi;

“Banco Escriturador”:

O agente escriturador das Cotas, contratado pelo
Fundo;

‘Boletim de Subscrigdo™

O “Boletim de Subscri¢do de Cotas do Fundo’, o qual
devera ser assinado pelo Cotista no ato de subscrigéo
de Cotas, e no qual o Cotista ird assumir o
compromisso de integralizar as Cotas subscritas, na
forma prevista no referido documentc e com as
sangdes ali previstas no caso de inadimplemento do
Cotista:

‘BM&FBOVESPA™ BM&FBOVESPA SA. -~ DBolsa de Valores,
Mercadorias e Futuros;

‘CETIP™ Cetip S.A. — Mercados Organizados;

‘Carteira™ A carteira de investimento do Fundo, que sera

composta pelos Atives, nos termos deste
Regulamento;

“‘Compromisso de Investimento™:

O “Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento para Subscrigdo e Integralizagcdo de
Cofas”, assinado por cada Cotista no ato de
subscricdo de suas Cotas, o qual regulara os termos
e condigbes para a integralizagéo das Cotas a prazo
pelo Cotista, sendo sua formalizacao dispensada no
caso de integralizagao a vista,

“‘Consultor Imobiliario™

O consultor imobiliario, que podera ser contratado
pelo Fundo, por intermédio do Administrador por meio
da celebracio de Contrato de Consultoria Imobiliaria;

“‘Contrato de Consultoria

Imobiliaria™:

O “Contrato de Prestacdo de Servigos de Consultoria
Imobiliaria”, que podera ser celebrado entre o Fundo,
por intermédio do Adminisirador, e © Consultor]
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Imobiliario, para regular os termos e condicées da
contratacao do ultimo, se houver,;

“Contrato de Escrituracao”:

O “Contrato de Prestagdo de Servicos de
Escrituragdo” celebrado entre o Fundo, por intermédio
do Administrador, e o Banco Escriturador, o qual
regula os termos e condigdes para a contratacéo do
Banco Escriturador, se houver;

"Cotas”: Fracoes ideais do Patrimonio Liquido;

“Cotistas™ Investidores profissionais, nos termos do Artigo 9-A da
instrucdo CVM 539, que vierem a adquirir as Cotas;

“CVM" Comissao de Valores Mobiliarios;

“Dia Util": Qualquer dia exceto Sabado, Domingo ou feriado

nacional. Para fins de prorrogacéo de prazos, também
serdo consideradas prorrogadas as obrigagbes gue
coincidirem com datas nas quais {i) bancos comerciais
sejam obrigados ou autorizados por lei aplicavel a
fechar; (i) seja feriado na cidade de Nova lorque,
Estados Unidos; efou (iii) feriado em locais que
possam impactar na liquidacdo das operacoes
envolvendo ativos do Fundo. Ficam ressalvados os
casos de obrigagbes pecuniarias cujos pagamentos
devam ser realizados através da CETIP, hipétese em
que somente havera prorrogacdo quando a data de
pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou
domingo;

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislagao
brasileira atual ou que venham a ser criados por lei,
relacionados a bens imoveis:

“Encargos do Fundo”

Séo os custos e despesas descritas no ltem 10.1
deste Regulamento, de responsabilidade do Fundo e
que serao debitados, pelo Administrador, do
Patrimdnio Liguido;

‘Fundo™ Este Fundo de Investimento Imobiliario JK E - Fii;

“IGPM™: indice Geral de Pregos do Mercado, calculado
mensalmente pela Fundacéo Getulio Vargas ~ FGV e
divulgado no final de cada més de referéncia;

“imbveis”™: Sao os terrenos, imoveis prontos ou em fase de

| construgéo, - unidades -autbnomas, com destinacéo |
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comercial ou residencial, que poderao ser adquiridos
pelo Fundo;

“Instrucdo CVM 472"

Instrugao da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada:;

“Instrucdo CVM 476"

Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada;

“Instrucdo CVM 539"

Instru¢do da CVM n® 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada;

“Instrucdo CVM 555"

Instrucdo da CVM N° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada:

“Lein® 8.245/91™

L.ei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

“Lei n°® 8.668/93":

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada;

‘Lein® 9.779/99™

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada;

“Lei n® 12.024/09™

Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada;

“Patriménio Liguido™

O patriménio liquido do Fundo calculado para fins
contabeis de acordo com o ltem 14.1, abaixo;

bl

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizagdo de seus investimentos, nos termos dos
Itens 3.2 e seguintes deste Regulamento;

1}

Regulamento™

O presente regulamento que disciplina ©
funcicnamento do Fundo; e

“Taxa de Administracao™:

Pelos servigos de administracéo e gestao do Fundo,
sera cobrada do Fundo, a Taxa de Administracao,
calculada de acordo o ltem 9.1 deste Regulamento e
devida ao Administrador.

CAPITULO Ilf - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacéo e a rentabilidade
de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i)
investimentos em Ativos Alvo; (i) exploracdo comercial dos Ativos Alvo, por meio de
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locacdo; e (i) eventual comercializacdo dos Ativos Alvo, observados os termos e
condigbes da legislagéo e regulamentacao vigentes.

3.2. Os recursos que ndo forem aplicados pelo Fundo na aquisi¢do dos Ativos Alvo serao
aplicados pelo Administrador nos Ativos de Liquidez. A Politica de Investimento a ser
adotada pelo Administrador consistird na aplicagdo preponderante dos recursos do
Fundo nos Ativos Alvo, e sua exploragao comercial por meio de locagao, observado o
disposto abaixo.

3.2.1. A locagdo dos Imdveis serd regida pela Lei n° 8.245/91, de forma que sera
permitida a locacdo de Imoveis nos termos do artigo 54-A da Lei n° 8.245/91, o que
podera envolver a aquisicao do Imével ou do Direito Real sobre o Imével para construgao
efou reforma, conforme o caso, e posterior locagdo, ou apenas a aquisigdo do imovel ou
do Direito Real sobre o Imovel para posterior locagé&o.

3.2.2. Tendo em vista que o Fundo e destinado exclusivamente a Investidores
Profissionais, os Imdveis ndo serao objeto de laudo de avaliagio, de acordo com o Artigo
55, inciso IV da Instrugdo CVM 472, para a integralizacdo de Cotas em bens e direitos,
sem prejuizo da manifestacéo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido
ao Imovel ou Direito Real.

3.2.3. A aquisicao dos Ativos Alvo sera realizada pelo Fundo, por intermédio do
Administrador, observadas as condigoes estabelecidas na legislacio e regulamentacao
vigentes e as disposigbes contidas no presente Regulamento.

3.2.4. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Liguidez, na forma
do ltem 3.2 deste Regulamento, caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por
cento) de seu Patriménio Liquido em valores mobiliarios, o Administrador, por conta e
ordem do Fundo, podera prestar os servicos de custddia de tais ativos ou firmar contrato
de custédia, por meio do qual contratara, por conta e ordem do Fundo, o servigo de
custddia de instituigéo financeira devidamente autorizada pela CVM.

3.2.5. O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimenios somente poderdo ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras

estabelecidas no presente Regulamento.

3.3. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou

de qualquer instituicao pertencente ac mesmo conglomerado do Administrador ou com

qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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3.4. E vedada ac Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais
operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial € desde
que a exposicao seja de, no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

3.5. O Fundo podera investir em Ativos Alvo localizados por todo o ferritorio brasileiro,
sem qualquer critério de concentragédo em uma ou outra regiao.

CAPITULO IV — DA ADMINISTRAGAO, DA GESTAO E PRESTAGAO DE SERVIGOS

4.1. A atividade de administragédo fiduciaria do Fundo sera exercida pelo Administrador,
conforme acima qualificado e a atividade de gestao da carteia do Fundo seré realizada
pela BRPP GESTAO DE PRODUTOS ESTRUTURADOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 22.119.958/0001-83, com sede na Rua Surubim, n® 373, sala 12 (parte), CEP:
0457 1-050, Cidade Moncgbes, Sao Paulo/SP.

4.1.1. As atividades de consultoria imobiliaria do Fundo, consistente na administracéo e
controle da exploracao dos Imoéveis e Direitos Reais, poderao ser exercidas por Consultor
Imobiliario independente, a ser contratado pelo Administrador ou exercido pelo préprio
Administrador, no caso de possuir pessoas capacitadas para tanto.

41.2. As atividades de confroladoria serdo exercidas diretamente pelo préprio
Administrador ou por terceiros contratados pelo administrador.

4.1.3. As atividades de auditoria independente do Fundo serao exercidas pelo Auditor
Independente.

4.1.4. As atividades de escrituragao das Cotas serdo exercidas pelo Escriturador a ser
contratado pelo Administrador.

4.2. A administragéo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e @ manutencao do Fundo, que podem ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros por ele contratades, por escrito, em nome do
Fundo.

4.2.1. Observadas as demais disposicdes deste Regulamenio, compete ao
Administrador:
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I. Realizar todas as operacfes, praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo;

{l. Exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos Ativos Alvo
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acgbes, recursos e excegdes;

{tl. Abrir e movimentar contas bancarias;
V. Adquirir e alienar liviemente titulos pertencentes ac Fundo;

V. Transigir, desde que observadas as restricoes impostas pela Lei n°® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e

VI. Representar o Fundo em juizo e fora dele.

4.3. O Administrador sera substituido nas hipoteses de renuncia, destituicdo por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipotese de renuncia, ficara o Administrador cobrigado a: (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Coftistas para eleger seu substituto ou deliberar a
liguidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Adminisirador, ainda que apds sua
rentncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartorio
de registro de imoveis competente, nas matriculas referentes aos Ativos Alvo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses Ativos Alvo, devidamente aprovada pela CVM e registrada no cartério
de titulos e documentos competente.

4.3.1.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador néo
convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Item 4.3.1, acima, no prazo de
10 (dez) dias contados da rentincia do Administrador.

4.3.2. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragao
de carteira de valores mobiliarios, por decis@o da CVM, ficara o Administrador obrigado
a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a
se realizar no prazo de até 10 (dez) dias contados da ciéncia da deciséo de
 descredenciamento do Administrador, sendo também facultado aos Cotistas que

7 de 41



detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

4.3.3. Apds a averbacao referida no ltem 4.3.1, inciso “ii", acima, os Cotistas eximirdo o
Administrador de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado
dolo ou culpa, relativamente aos danos diretos ocasionados por tal dolo ou culpa,
conforme decisdo judicial contra a qual nao caiba recurso.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario
até a eleigao de nova administracéo, nos termos da regulamentagao aplicavel.

4.3.5.Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-8o as
disposi¢des dos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472,

4.4. Sem prejuizo das demais obrigacées estabelecidas na regulamentagao em vigor ou
no presente Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

|. Selecionar os Ativos Alvo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento;

Il. Adaquirir, por conta e ordem do Fundo, os Ativos Alvo que comporao o patrimdnio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e com
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, quando aplicavel, bem como aliena-los,
conforme o caso;

HI. Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicavel, os Ativos de Liquidez que
comporac o patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, bem como aliena-los ou resgata-los, conforme o caso;

IVV. Providenciar a averbagao, no cartorio de registro de imdveis competente, das
restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas
dos Imoveis e Direitos Reais integrantes do patrimonio do Fundo que fais ativos
imobiliarios:

" a) nao integram o ativo do Administrador;
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b} n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagado do Administrador;

c) nado compdem a lista de bens e direifos do Administrador, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador;

e} nao sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

V. 'Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, de acordo com a
legistacéo aplicavel.

a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

¢} a documentacgao relativa aos Ativos Alvo e as operagdes do Fundo;

d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimdnio do Fundo; e

e} 0 arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, guando for o caso,
dos representantes dos Cotistas e profissionais ou empresas contratados nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM 472.

V1. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

VII. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VIil.Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

_IX. Manter, sob sua custodia, ou custodiados em instituicéo prestadora de servigos de

custodia, devidamente autorizada pela CVM, Ativos adquiridos com recursos do Fundo;
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X. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso 1V, acima, até o término do
procedimento;

Xl. Dar cumprimento acs deveres de informagao previstos na Instrugao CVM 472 e no
Capitulo X1l deste Regulamento;

Xil. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

Xlll.Observar as disposicbes constantes deste Regulamento, e caso aplicavel do
Compromisso de Investimento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas,; e

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Alvos sob sua
responsabilidade, caso aplicavel.

4.4.1. O Administrador, diretamente ou por representantes legalmente constituidos para
tal fim, podera comparecer as assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo e votar,
hipétese em que divulgara, nas demonstragoes financeiras anuais, o teor e a justificativa
dos votos, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

4.5. O Administrador, consoante o disposto na instrucao CVM 472, podera contratar um
Consultor Imobiliario para a prestagio dos seguintes servigos:

I. Assessoramento ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos
ja realizados pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos encaminhadas ao
Administrador, bem como analise de oportunidades de alienagéo ou locagéo de Ativos
Alvo integrantes do patrimbnio do Fundo, observadas as disposictes e restrigbes
contidas neste Regulamento e na regulamentagao aplicavel,

II. Planejamento e orientacdo ao Administrador na negociac¢ao para aquisicdes de novos
Ativos Alvo, que poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo, observadas as
deliberacbes tomadas em Assembieia Geral de Cotistas, bem como as disposicdes e
restrigbes contidas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel; e
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Ili. Recomendagdo de implementagéo de benfeitorias visando a manutenc¢édo do valor
dos Atfivos integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizagdo de sua
rentabilidade.

4.5.1. O Consultor Imobiliario, caso venha a ser contratado, recebera pelos servicos
prestados ac Fundo uma remuneragado maxima, a ser definida no Contrato de
Consultoria Imobiliaria, a qual sera devida a partir da data de sua efetiva contratagao e
debitada do Fundo a titulo de Encargo do Fundo.

4.5.2. O Consultor imobiliario sera substituido em caso de renuncia de suas fungdes ou
por destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com os quoéruns previstos
no Capitulo VIl deste Regulamento. Na hipdtese de rentincia do Consultor imobiliario, o
Administrador podera contratar um novo Consultor Imobiliario em até 30 (trinta) dias
contados da referida renlncia.

4.6. O Administrador, consoante o disposto no artigo 29, inciso lll, da Instrucédo CVM 472,
prestara diretamente o servico de escrituragao de Cotas.

46.1. O Banco Escriturador recebera pelos servicos prestados ao Fundo uma
remunerag¢do maxima, a ser definida no Contrato de Escrituragéo, a qual sera devida a
partir da data de sua efetiva contratag@o e sera arcada pelo Administrador.

CAPITULO V - FATORES DE RISCO

5.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

5.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sao constituidos na forma de condominios fechados, nao admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento
de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

..Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario
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ter dificuldade em realizar a negociacao de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risce de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociacéo no mercado de bolsa de valores ou de balcdo organizado.
Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de pouca liquidez e de longo prazo.

5.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um
fundo de investimento imobilidrio @ uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde gque a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da
administragao dos investimentos realizados pelo Administrador e/ou demais prestadores
de servico do Fundo, caso aplicavel. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes das locagdes dos Imoveis.

Os Cotistas fardo jus ao recebimento de resultados que thes ser&o pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios dos Imdveis, assim como
pelos resultados obtidos pela venda efou rentabilidade dos Ativos de Renda de Fixa e/ou
dos Imobveis.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacéo de recursos pelo Fundo e a data de aquisicéo dos Ativos Alvo e, desta forma,
0s recursos captados pelo Fundo poderao ser aplicados nos Ativos de Liquidez, o que
podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

5.4. Risco relativo a concentragao e pulverizagdo. Podera ocorrer situagao em que
um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emiss&o de Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicio expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que as deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
Cotistas minoritarios, em descumprimento do artigo 24 da Instrugao CVM 472; efou (ii)
alteracao do tratamento tributario do Fundo efou dos Cotistas.

5.5. Risco de diluicdo. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participagdo no capital do Fundo diluida, caso decidam
por ndo exercer seu direito de preferéncia para a aquisi¢éo de novas Cotas.
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5.6. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacbes realizadas no
Fundo nao contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicdo pertencente
ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualguer mecanismo de seguro ou,
ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

5.7. Risco de desapropriagao. Por se tratar de investimento preponderante nos Ativos
Alvos, ha possibilidade de que ocorra a desapropriagéo, parcial ou total, de Ativos Alvos
que compdem ou que venham a compor a Carteira. Tal desapropriagéo pode acarretar
a perda da propriedade dos Ativos Alvos, podendo impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

N&o existe garantia de que a indenizacao paga ao Fundo pelo poder expropriante seja
suficiente para a indenizac¢do dos danos sofridos pelo Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Alvos, os recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora, nos termos da
apélice a ser celebrada, bem como as indenizacdes que eventualmente seréo pagas pela
companhia seguradora poderao ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido pelo
Fundo, observadas as condigdes gerais da apdlice. Na hipdtese de os valores
eventualmente pagos pela companhia seguradora virem a ser insuficientes para reparar
o dano sofrido pelo Fundo, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para
que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Ativos Alvos, estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalagéo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencaéo dos Imadveis. O pagamento de tais
despesas pode ensejar uma reducdo na rentabilidade das Cotas. O Fundo estara sujeito
a despesas e custos decorrentes de acgdes judiciais necessarias para a cobranga de
aluguéis inadimplidos, agfes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras),
bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao dos Imbéveis.

5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em iméveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias

~ (indenizacGes e multas por prejuizos causados ac meio ambiente) para o Fundo. O
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pagamento de tais responsabilidades pecuniarias pode ensejar uma redugdo na
rentabilidade das Cotas.

5.11. Risco de concentragao da Carteira. O Fundo destinara preponderantemente os
recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Alvos, e o saldo restante se destinara a
aquisicdo dos Ativos de Liquidez, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com
a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os Ativos
Alvos que o Fundo devera adquirir 0 que gera uma concentracao da Carteira, estando o
Fundo exposto aos riscos inerentes & concentrag@io da Carteira preponderante nos
Ativos Alvos, bem como nos Ativos de Liguidez.

5.12. Riscos tributarios. A Lei n® 8.668/93 (alterada pela 9.779/99) estabelece que os
fundos de investimento imobiliario s@o isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que apliqguem recursos nos termos da referida Lei.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado
diploma legal, ndo se pode afastar o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria, inclusive por ocasido da instalacdo de um novo mandato
presidencial.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagcdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogagao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

5.13. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicac das Cotas € um investimento de
longo prazo, pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade,
inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado pelo Cotista ou falta de demanda na
venda das Cotas em mercado secundario.

5.14. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
atraves de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagédo em vigor.
Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradicéo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em

_situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao do

dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabouco contratual estabelecido.
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5.15. Riscos de crédito. Os Cotistas terdo direito ao recebimento de rendimentos que
serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locagido dos Imoveis.
Dessa forma, o Fundo estara exposto aocs riscos de ndo pagamento por parte dos
locatarios dos alugueis convencionados ou outras obrigagdes decorrentes dos contratos
de locacéo a serem firmados.

5.16. Risco de vacancia dos Imoveis. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo
preponderante a locacdo dos Imodveis, ainda que o Consultor Imobiliario, caso
contratado, seja ativo e probo na condugdo da gestio das locacgdes e exploragio dos
Iméveis, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia do
qualquer dos Imbveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

5.17. Risco relacionado a oferta via Instrugao CVM 476. Tendo em vista que as Cotas
da Primeira Emiss&o serdo ofertadas nos termos da Instrugcdo CVM 476, tal oferta estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, estando os Cotistas que
subscreverem Cotas no ambito de tal oferta expostos aos riscos inerentes a tal dispensa
de analise da CVM.

5.18. Risco de revisdo judicial dos contratos de locagao. Conforme dispée o artigo
51 da Lei n® 8.245/91, nas locagbes de imdveis nao residenciais, o locatario tera direito
a renovacao do contrato, por igual prazo, desde que, cumulativamente: | — o contrato a
renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado; il - o prazo minimo
do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de
cinco anos; Il - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimao e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja do interesse
do Fundo renovar os contratos de locac@o existentes, os locatarios (lojistas) poderao
pleitear a renovagao compulséria destes instrumentos. Ainda em fung&o dos contratos
de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo anterior, ndo
houver acordo entre Fundo e locatario sobre o valor da locagao, podera ser pedida a
revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao prego do mercado. Com isso, 0s valores
de locacao poderao variar conforme as condicdes de mercado vigentes a época da acao
revisional e, consequentemente, impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

5.19. Risco de desvalorizagdo dos Imodveis. Como 0s recursos do Fundo destinam-se
a aplicacao nos Imdéveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo € o potencial econémico, inclusive

potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial
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econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto negativo direto sobre o valor dos Imodveis locados e,
por consequencia, sobre a rentabilidade das Cotas.

5.20. Risco de alteragdao da legislagao aplicavel & locagao. As receitas do Fundo
decorrem substancialmente de recebimenios de aluguéis dos Imdveis. Dessa forma,
caso a Lei n® 8.245/91 seja alterada de maneira favoravel a locatarios (inciuindo, por
exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para renovacéo de contratos de
locagao e definigdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser afetada
adversamente.

5.21. Risco de construcdo. Tendo em vista que o Fundo pode adquirir Ativos Alvos em
fase de construgao, ha o risco de que o tempo necessario para o desenvolvimento de
um projeto imobiliario se estenda por problemas na construcéo, em razao de dificuldades
na obtencéo de alvaras e licencas emitidas por érgéos publicos ou até mesmo por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos. Atrasos na entrega das obras podem afetar o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores locativos e, consequente, a rentabilidade do Fundo.

Ainda, ha o risco de aumento de custos de obras devido ao surgimento de eventos
inesperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou méo de obra além de néo
existir garantia que as construtoras cumprirde todas as obrigagées definidas nos
contratos de construcéo assinados, o que pode impactar na geragao de receita do projeto
e consequentemente, na rentabilidade do Fundo.

5.22. Nao realizacao de investimento pelo Fundo. A Politica de Investimentos descrita
neste Regulamento estabelece que o Fundo foi constituido para obter rendimentos de
longo prazo, principaimente por meio de investimento nos Ativos Alvos e nos Ativos de
Liquidez. Nao ha garantias de que havera oportunidades de investimento suficientes para
possibilitar ao Fundo investir todos os seus recursos em ativos que satisfagam os seus
objetivos, nem de que tais oportunidades de investimento levardo a realizagio dos
investimentos pelo Fundo. A identificacao de oportunidades de negdcios atrativas € dificil
e envolve um grande grau de incerteza. O Fundo competira pela aquisi¢do de
investimentos com muitos outros investidores, alguns dos quais dispondo de mais
recursos do que o Fundo. Tais concorrentes podem incluir outros fundos de
investimentos, bem como pessoas fisicas, instituigbes financeiras e outros investidores

normalmente estara sujeita as condi¢des de mercado, bem como, em alguns casos, ao
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clima politico e regulatdrio vigente. Nao se pode garantir que todos os Cotistas cumprirdo
suas obrigactes de subscrever e integralizar as Cotas de acordo com cada um de seus
respectivos Boletim de Subscricdo. Se um Cofista deixar de efetuar tais pagamentos
quando devidos, e os pagamentos feitos pelos Cotistas nao inadimplentes forem
insuficientes para cobrir os pagamentos ndo efetuados, o Fundo podera nio conseguir
realizar o investimento para o qual tais pagamentos foram convocados.

5.23. Outros riscos exdgenos ao controle do Administrador. O Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle
do Administrador, tais como moratoria, mudanca nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros em geral, mudancgas impostas aos Ativos integrantes da Carteira, alteragao
na politica monetaria, aplicagbes ou resgates significativos, os quais, caso
materializados, poderdo causar impacto negativo sobre a rentabilidade do Fundo e o
valor de suas Cotas.

5.24. Responsabilidade ilimitada dos Cotistas. Cada subscritor de Cotas possui
responsabilidade ilimitada pelas dividas e obrigagdes do Fundo. Como resuitado, os
Cotistas podem se tornar diretamente responsaveis por dividas ou obrigacdes do Fundo,
0 que pode ter um efeito adverso superior ao capital investido pelos Caotistas.

CAPITULO Vi - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZACAO E LIQUIDAGAO
6.1. O Fundo tera prazo de duragio indeterminado.

6.2. O Administrador podera efetuar amortizagées de Cotas a gualquer momento,
durante o prazo de duragdo do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as
condigdes previstas neste Regulamento, na medida em que o valor dos ganhos e
rendimentos do Fundo provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento nos
Ativos sejam suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e reservas do
Fundo.

6.2.1. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada
Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos Ativos integrantes do patriménio
do Fundo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados de seu recebimento pelo Fundo.

6.2.2. Para fins de amortizacao de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util

.imediatamente anterior 4 data do pagamento da respectiva parcela de amortizagdo, . ... .. .

conforme calculado nos termos deste Regulamento.
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6.2.3. Quando a data estabelecida para qualguer pagamento de amortizacdo aos
Cotistas cair em dia que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro
Dia Util seguinte, pelo valor da Cota em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento.

6.2.4. Somente farao jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizagao de Cotas
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de
deposito como Cotistas no ultimo Dia Util do més em que ocorrer a apuragdo da
respectiva parcela de amortizagao.

6.3. No caso de dissolugdo ou liquidacgéo, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apds a alienacéo dos Ativos, podendo
fais Ativos ser objeto de dagdo em pagamento, ap6s o pagamento de todas as dividas e
despesas inerentes ao Fundo.

6.3.1. Nas hipoteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagdo do Patriménio Liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Gltimas demonstragoes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

6.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo
indicadas no item 6.3.1, acima analise quanto a terem os valores de eventuais sido ou
nao efetuados em condigoes equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente,
bem como quantc a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nio
contabilizados.

6.3.3. Apos a partilha dos Ativos de que trata o item 6.3, acima, os Cotistas passarao a
ser os unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de
qualquer responsabilidade ou dnus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do
Administrador.

6.3.4. Nas hipoteses de liquidacéo ou dissolugdo do Fundo, rentincia ou substituicio do
Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva
substituicc processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.
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6.3.5. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos
de que o Fundo é parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacio ou
dissolucao prevista no Item 6.3, acima, até que a substituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar
como parte dos processos.

6.3.6. O Administrador e gqualquer dos prestadores de servigo do Fundo, em nenhuma
hipotese, apos a partilha de Ativos, substituicdo ou renuncia, sera responsavel por
qualgquer depreciagdo dos Ativos, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de
liquidagéo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador
el/ou dos prestadores de servigo do Fundo, conforme aplicavel.

6.3.7. Apés a partilha dos Ativos de que trata o item 6.3, acima, o Administrador devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento &4 CVM da
seguinte documentacao:

I. No prazo de 15 (quinze) dias:

a. O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Gerai de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao

do Fundo, quando for o caso; e

b. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ -
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

ll. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentacao de patriménio do
Fundo, acompanhada do relatdrio do Auditor Independente.

6.3.8. Em qualquer hipotese, a liquidagdo de Ativos sera realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO VIl - DAS COTAS

Caracteristicas das Cotas e Direitos Patrimoniais
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7.1. As Cotas correspondem a fragBes ideais de seu Patriménio Liguido, sendo
nominativas e escriturais, de uma tnica classe e mantidas pelo Administrador em conta
de depésito em nome de seu titular.

7.1.1. O preco de integralizacado das Cotas a ser pago por um Caotista por cada Cota de
cada emissao sera igual ao preco de emissfo, e, portanto, todas as Cotas de uma
mesma emissao deverdo ter o mesmo preco de emissao.

7.2, Todas as Cotas fardo jus a pagamenios de amortizagdo em igualdade de condigcdes.

Valor das Cotas

7.3. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera a divisdo
do Patriménio Liguido pelo nimero de Cotas emitidas e em circulagéo apurados na data
do calculo.

Subscricéo e Inteqralizacao das Cotas

7.4. No ato de subscrigdo das Cotas, cada Cotista devera:

|. Assinar o respectivo Boletim de Subscricdo, que sera autenticado pela sociedade
integrante do sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela
oferta;

Il. Assinar a “Declaracdo de Condigao de Investidor Profissional” constante do Anexo
{9-A da Instrugdo CVM 539, observadas as disposi¢des da Instrugcdo CVM 476, conforme
O Caso;

lll. Caso a integralizagao de Cotas se dé a prazo, se comprometer, de forma irrevogavel
e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas, nos termos do Compromisso de
Investimento, o qual, uma vez assinado, passarda a fazer parte integrante deste
Regulamento;

V. Receber exemplar atualizado deste Regulamento;

V. Declarar, por meio da assinatura do termo de ades&o a ser disponibilizado pelo
Administrador, que esta ciente, dentre outras coisas, (a) das disposigbes contidas neste

___Reguiamento e no Compromisso de_Investimento, conforme o caso, (b) dos riscos .

inerentes ao investimento no Fundo descntos neste Regulamemo (c) de que a oferia
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nao foi registrada perante a CVM, conforme o caso e (d) de que as Cotas estdo sujeitas
as restricdes de negociacio previstas na regulamentacéo aplicavel, conforme o caso; e

VI. Ao assinar o termo de adesdo, indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunicagdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluinde telefone,
endereco completo, inclusive enderego eletrénico (e-mail), sendo que cabera
exclusivamente ao Cotista informar ao Administrador, a alteragio de seus dados
cadastrais.

7.5. Na medida em que o Administrador (i) identifique Ativos nos quais investir, ou (i)
identifique necessidade de recebimento de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e/ou Encargos do Fundo, bem como quaisquer outras
obrigagdes e/ou passivo, incluindo no tocante a qualquer indenizagao em potencial que
o Fundo ou o Administrador venham a ser obrigados a pagar, se houver Cotas subscritas
e nao integralizadas, o Administrador devera realizar Chamada de Capital, solicitando a
todos os Cotistas a integralizagdo total ou parcial das Cotas que tenha sido subscritas
por cada um dos Cotistas, nos termos do Compromisso de Investimento celebrado com
o Fundo, observado que os valores chamados ndc poderdo exceder o capital
comprometido.

7.5.1. A comunicacado relativa a Chamada de Capital devera especificar (i) a conta
bancaria do Fundo para a qual o Cotista devera integralizar as suas Cotas; (ii) o valor a
ser integralizado; (iii) para qual finalidade a integralizacdo e necessaria (a) seja em
relagdo a um investimento em Ativos, (b) seja para pagar despesas efou Encargos do
Fundo, {c) seja para quitar obrigactes relacionados aos Ativos Alvo, ou (d) seja para
suprir um déficit em relagdo a um investimento que resulie da inadimpléncia de um
Cotista; (iv) caso a integralizacéo seja destinada a realizagao de um investimento, uma
breve descricdo do investimenio proposto, incluinde a indicagédo dos ativos a serem
adquiridos pelo Fundo (desde que tal revelagio ndo seja adversa para o Fundo ou faga
com que o Fundo, o Administrador ou qualquer das afiliadas do Administrador, ou
qualgquer das companhias investidas descumpra contrato ou viole qualquer lei aplicavel,
caso em que o Administrador prontamente efetuara tal revelagao apos a data em que tal
revelagdo deixar de ser prejudicial ao Fundo ou de outra forma deixar de sujeitar o Fundo,
o Administrador ou qualquer das afiliadas do Administrador, ou qualguer das companhias
investidas ao descumprimento de guaisquer acordos ou a violagdo da lei aplicavel); e (v)
a data e horério em que a integralizagao devera ser realizada pelo Cotista, sendo que o
- prazo maximo para integralizacéo sera até o 5° (quinto) Dia Util apds a entrega ao Cotista .

da comunicagéo relativa @ Chamada de Capital realizada pelo Administrador e o horario
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nao podera ser anterior ao meio-dia na Cidade de Nova lorque, Estado de Nova lorque,
nos Estados Unidos.

7.5.2. O Administrador podera, a seu exclusivo critério, reduzir a quantidade de ou
cancelar qualquer Chamada de Capital mediante comunicagao a cada Cotista. Caso o
Administrador ndo entregue uma comunicacgéo relativa a Chamada de Capital de acordo
com o disposto neste ltem 7.5 anteriormente & realizacdo de um investimento pelo
Fundo, em razédo de tal investimento ser realizado com recursos oriundos de outros
rendimentos recebidos pelo Fundo, o Administrador devera, nac obstante, enviar uma
comunicagdo aos Cotistas que contenha informagfes que seriam prestadas a tais
Cotistas nos termos do Iltem 7.5.1, acima caso tal Chamada de Capital houvesse sido
realizada.

7.5.3. Ao receber uma Chamada de Capital, os Cotistas ficardo obrigados a integralizar
suas Cotas conforme solicitado pelo Administrador e de acordo com e sujeitos ao
disposto no respectivo Boletim de Subscricdo e neste Regulamento e ate o valor de seu
capital comprometido.

7.6. A integralizacao das Cotas no ambito de qualquer emissdc de Cotas devera ser
realizada: (i) em moeda corrente nacional, (ii) por meio crédito dos respectivos valores
em recursos disponiveis diretamente na conta de titularidade do Fundo, mediante ordem
de pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo Banco Central, de acordo com
as Chamadas de Capital, a ndo ser que de outra forma determinado pelo Administrador
ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas que aprove uma eventual emissao
de Cotas.

7.6.1. Aintegralizagdo de Cotas ndo devera ser realizada pela CETIP, excefo na hipdtese
de determinagéo do Administrador ou de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas
nesse sentido, hipdtese em que a CETIP pode vir a solicitar alteragdes no presente
Regulamento.

7.7. Sem prejuizo do disposto no ltem 7.6, acima, o Fundo admitira, desde que aprovado
pela Assembleia Geral de Cotistas, a utilizacdo de ativos para a integralizacao de suas
Cotas, observada avaliagéo pelo Administrador do correspondente valor de mercado dos
referidos Ativos utilizados ou a serem utilizados para referida integralizacdo e sem
prejuizo da manifestacéo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ac

..bem ou direito a ser integralizado, exceto quando se trafar de primeira oferta publzca de .

d:stnbwg:ao de cotas do Fundo.
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7.8. Mediante a integraliza¢ao de qualquer Cota, o Administrador devera emitir ao Cotista
o respectivo recibo.

7.9. Observado o disposto nos respectivos Boletins de Subscricdo e nos Compromissos
de Investimento, conforme o caso, os procedimentos previsios nos Itens acima seréo
repetidos para cada Chamada de Capital, até que 100% (cem por cento) das Cotas
subscritas pelos Cotistas tenham sido integralizadas pelos Cotistas.

7.9.1. Na hipotese de algum Cotista ficar inadimplente em relacdo a uma Chamada de
Capital, o Administrador podera realizar uma Chamada de Capital adicional para os
Cotistas ndo inadimplentes.

7.9.2. Ao subscreverem Cotas e assinarem os respectivos Boletins de Subscrigao e
Compromissos de Investimento, conforme o caso, cada um dos Cotistas comprometer-
se-80 a cumprir o disposto neste Regulamento, no respectivo Boletim de Subscricéo e
serédo responsaveis por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo efou
ao Administrador e/ou a qualquer outro Cotista na hipotese de descumprimento de suas
obrigacdes previstas neste Regulamento neste Regulamento, no respectivo Boletim de
Subscricdo e Compromisso de Investimento, excetuadas as perdas de valor ou a
diminuicao do preco dos Ativos que compdem a Carteira ou a serem adquiridos pelo
Fundo.

7.9.3. Os Cotistas que nao realizarem a integralizacio das Cotas na forma e prazos
previstos no Boletim de Subscricdo e/ou Compromisso de Investimento, conforme
aplicavel, ficar@o de pleno direito constituidos em mora, conforme previsto no Boletim de
Subscricdo e no Compromisso de Investimento, conforme aplicavel.

Propriedade das Cotas

7.10. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depodsito das Cotas aberta
em nome do Cotista e o exfrato das contas de depésito representara o numerao inteiro ou
fracionario de Cotas pertencentes aos Cotistas.

7.11. Nao ha restricbes quanto a limite de propriedade de Cotas por um unico Cotista,
observado o disposto no 7.11.1, abaixo.

...1.11.1..0 percentual maximo do fotal das Cotas que o incorporador, construtor ou .. .

socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever ou
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adquirir no mercado, individuaimente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é
de 25% (vinte e cinco por cento), sob pena de o Fundo passar a sofrer tributacao
aplicavel as pessoas juridicas.

Direitos de Voto

7.12. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas,
correspondendo cada Cota a um voto, observado o disposto no item 8.7, abaixo.

7.13. Os Cotistas:

I. Nao poderdo exercer qualquer direito real sobre os Ativos Alvos integrantes do
patriménio do Fundo; e

Il. N&o responderao pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
Ativos Alvos integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigagao de pagamento

das Cotas que subscrever.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

7.14. O Fundo n&o cobrara taxa de ingresso, quando da subscricdo e integralizagao de
Cotas, ou taxa de saida, quando do pagamento de amortizacdo de Cotas aos Cotistas.

Resqate das Cotas

7.15. Nao havera resgate de Cotas.

Distribuicdo das Cotas

7.16. A emissdo de novas cotas sera aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas,
conforme disposto no artigo 8.1 deste Regulamento.

7.16.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscric@o parcial das Cotas
representativas do patrimbnio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um
montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das
Cotas nao colocadas.

.1.16.2. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize a oferta com subscri¢éo parcial, .. ... ..

nao seja atingido o montante minimo para subscngao de Cotas, a referida oferta publica
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de distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja
cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, na proporgdo das Cotas subscritas e integralizadas, os
recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplica¢des do Fundo no periodo.

7.16.3. O prazo maximo para a distribuic@o da totalidade das Cotas de cada emissédo é
de 6 (seis) meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador
lider, poderao solicitar prorrogagéo do prazo de distribuicdo 8 CVM, quando aplicavel,
nos termos da regulamentacao aplicavel.

7.17. Ressalvadas as emissbes ja previamente aprovadas quando de sua constituicao,
o Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacgdo
da Assembleia Geral de Cotistas, que definird, inclusive, os termos e condigbes de tais
emissoes.

7.17.1. Na hipdtese prevista no item 7.17 acima, fica estabelecido que: (i) os Cotistas
que estiverem adimplentes com suas obrigacdes perante o Fundo terdo direito de
preferéncia para subscrever e integralizar novas Cotas na proporcdo da respectiva
participacao no Patriménio Liquido, devendo o exercicio do referido direito ocorrer em
prazo néo inferior a 5 (cinco) dias, contados da data de concessio do registro de
distribuicdo das novas cotas pela CVM ou da data do envio do comunicado de inicio,
conforme o caso; e (ii) as Cotas objeto das futuras Emissbes assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das Cotas existentes.

CAPITULO VIii - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
1. As demonstra¢oes financeiras apresentadas pelo Administrador;
Il. Alteracao deste Regulamento;

lll. Destituicdo ou substituicio do Administrador e do Consultor Imobiliario, caso
aplicavel;

IV. Eleigao de substituto do Administrador;
.. V Emisééé de hOVaS. 'Co't.é.s;' S
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VI. Fusao, incorporacgao, cisao e transformacéo do Fundo;

Vil. Dissolug@o e liguidacdo do Fundo, exceto pelas hipdteses prevista e disciplinada
neste Regulamento;

VI, Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

IX. Apreciag&o do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacéo de
Cotas, se houver;

X. Alteracado da Taxa de Administracao;

X|. Aprovagao dos atos gue configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrucao CVM 472,

Xili. Estabelecimento de prazo de duracgéo para o Fundo; e

XIV. Definigao sobre eventual necessidade de aportes adicionais no Fundo no caso de
cobertura parcial de apdlices de seguro.

8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso | do ltem 8.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro)
meses apos o término do exercicio social do Fundo.

8.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas convocada para deliberar sobre as matérias
previstas no Inciso | do ltem 8.1, acima, somente pode ser realizada no prazo de 30
(trinta) dias contados da disponibilizacdo aos Cotistas das demonstragdes contabeis
auditadas relativas ao exercicic social encerrado, podendo a Assembleia Geral de
Cotistas a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observéncia do prazo
estabelecido neste artigo, desde que o faga por unanimidade.

8.2. Este Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta formal aos Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a expressa exigéncias da CVM, em
. consequencia de alteracao de normas legais ou regulamentares. ...

H
r

.
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8.2.1. As alteragdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, pdr
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido
implementadas.

8.3. A convocagéao da Assembleia Geral de Cotistas sera realizada, mediante envio, pelo
Administrador, de correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, com antecedéncia
minima de, no minimo, (i) 30 (irinta) dias no caso de assembleia geral ordinaria e (ii) 15
(quinze) dias no caso de assembleia geral extraordinaria, nos termos da regulamentagéo
aplicavel.

8.3.1. Da convocacéo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, nao se admitindo gque, sob a rubrica de assuntos gerais haja materias que
dependem de deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas.

8.3.2. Independentemente das formalidades previstas neste ltem, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.4. No caso de assembleia geral ordinaria de Cotistas, os tituiares de no minimo 3%
(frés por cenio) das Cotas emitidas, ou o representante dos Cotistas, caso aplicavel,
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a
inclusdo de matérias na ordem do dia.

8.4.1. O pedido que trata o Item 8.4, acima, deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até
10 (dez) dias contados da data de convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

8.4.2. O percentual que se refere o ltem 8.4, acima, devera ser calculado com base nas
participa¢oes constantes do registro de Cotistas na data de convocac¢éo da Assembleia
Geral de Cotistas.

8.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera convocada pelo Administrador ou diretamente
por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo.

8.5.1. O Administrador disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial

de computadores na data da real;zagao da convocacao ate a data da efetwa real;zagao__ R

da Assembleia Gerat de Cotistas.
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8.6. A segunda convocacao da Assembleia Geral de Cotistas podera ser realizada em
conjunto com a primeira convocagao ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

8.7. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas,
independentemente de convocacdo e sem necessidade de reunido dos Cotistas,
mediante processc de consulta formal, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15
(quinze) dias, devendo constar da consulta formal todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

8.7.1. A resposta dos Cotistas a consuita sera realizada mediante o envio, pelo Cotista
ao Administrador, de carta, correio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu respectivo
voio.

8.7.2. Caso algum Cotista deseje alterar o endereco para recebimento de quaisquer
avisos, devera notificar o Administrador na forma prevista no ltem 7.4, inciso VI, acima.

8.8. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes
inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)

ano.

8.8.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacgdo escrita ou eletrénica,
observado o disposto no Item 8.7, acima, e a legislacao e normativos vigentes.

8.8.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

I. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

il. Facultar que o Cotista exerca o voto contrario & proposta, por meio da mesma
procuracao,; e

lll. Ser dirigido a todos os Cotistas.

8.9. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualguer nimero de
. Cotistas.
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8.10. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e
instaladas ou atraves de consulta formal, serdo tomadas por maioria de votos dos
Cotistas presentes, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipéteses
de "quérum" qualificado previstas no Item 8.10.1, abaixo.

8.10.1. As deliberacbes das Assembieias Gerais de Cotistas referentes as matérias
indicadas nos incisos II, Iil, IV, VI, Vil e IX do ltem 8.1, acima serdo aprovadas por
Cotistas que representem, no minimo, a maioria das Cotas emitidas e em circulagéo, em
primeira ou segunda convocacgéo e que representem (i) 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 50%
{cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem)
Cotistas.

8.11. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador relagéo de nome e
enderegos, fisicos e eletrénicos, dos demais Cotistas do Fundo para remeter pedido de
procuragao, desde que sejam obedecidos os requisitos do item 8.8.2, acima.

8.11.1. O Administrador, apos receber a solicitagédo de que trata o ltem 8.11, acima, pode:

|. Entregar a lista de nomes e enderecos dos demais Cotistas ao Cotista solicitante, em
até 2 (dois) Dias Uteis da solicitagéo; ou

II. Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo
e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitacéo.

8.11.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no ltem 8.11, acima, devera informar
0 Administrador do teor de sua proposta.

8.11.3. O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o ltem
8.11, acima, os custos de emissao de referida lista, caso existam.

8.11.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador,
em nome de Cotistas, nos termos do inciso |l do item 8.11.2, acima, serdo arcados pelo
Administrador.

- 8.12. Nao podem votar nas As_sernbl_eias_ Ge_r_ais_, _de Cptistas: _(_a) 0 Administr_ad_or;_ (_b) 0s
‘'sécios, diretores e funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador,
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seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; e () o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.

8.12.1. Nao se aplica o disposto no item 8.12, acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem
as pessoas mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a8 Assembleia Geral de
Cotistas em gue se daréa a permisséo de voto.

8.13. A Assembleias Gerais de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um
representante dos Cotistas, pessoa fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as fungoes
de fiscalizac&o dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos
Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (i) ndo
exerga cargo ou fungdo no Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele,
direta ou indiretamente, controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iii) ndo exerga cargo ou funcao
na sociedade empreendedora dos Ativos Alvos, conforme o caso, ou preste-lhe
assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo seja administrador, gestor ou consuitor
especializado de outros fundos de investimento imobiliario (v) nao esteja em conflito de
interesses com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lei especial ou ter sido condenado
por crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé plblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagéo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante dos
Cotistas eleito informar ao administrador e aos Cotistas a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.13.1. O(s) representante(s) dos Cotistas n&o fardo jus, sob qualquer hipotese, ao
recebimento de remuneracgéo do Fundo, do Administrador ou do Consultor Imobiliario,
caso aplicavel, no exercicio de tal fungéo. A funcao de representante dos Cotistas &
indelegavel.

8.13.2. Os representantes dos Cotistas, terao mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo
eleitos com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de
Cotistas que deliberar sobre a aprovacao de demonstragdes financeiras do Fundo, sendo
permitida a reeleicao.
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8.13.3. A elei¢do dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Cotistas presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total
de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5%
{cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo venha a ter até 100 (cem)
Cotistas.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRACAO E REMUNERAGAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Pelas atividades descritas nos itens 4.1 e 4.2, acima, o Administrador fara jus a Taxa
de Administracao.

8.2. A Taxa de Administragdo devida ac Administrador corresponde a R$ 120.000,00
(cento e vinte mil reais) ao ano, paga mensalmente pro rata, até o 5° (quinto) dia Gtil do
més subsequente ao da prestaco de servigos, sendo que referido valor sera atualizado
anualmente pela variagdo positiva acumulada do IGPM ou qualquer outro indice que
venha a substitui-lo. A Taxa de Administracéo seré: (a) devida a partir da data da primeira
integralizacéo de Cotas e deixara de ser devida na data em que a liquidacéo do Fundo
estiver concluida. A Taxa de Administragéo referente a qualquer periodo inferior a um
més em que o Administrador preste servigcos ao Fundo, na qualidade de administrador,
devera ser calcutada pro rata com base no nlimero total de dias de tal periodo comparado
ao numero de dias em que o Administrador tenha prestado servigos ao Fundo no mesmo
periodo.

9.3. O Administrador ndo fara jus a qualquer taxa de performance.

9.3.1. Todos os valores previstos neste Capitulo X, serdo acrescidos dos tributos
incidentes sobre os valores efetivamente devidos, quando aplicaveis, tais como: Imposto
Sobre Servicos (ISS), Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social (PIS),
Contribui¢ao para o financiamento da Seguridade Social (COFINS), Contribuicio Social
sobre o Lucro (CSLL), Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e outros que porventura
venham a incidir,

9.4. Sem prejuizo do quanto previsto nos itens acima, qualquer alteragio no escopo de
trabalho dos prestadores de servigo contratados pelo Fundo e n&o previstas nos
respectivos contratos de prestac@o de servicos podera ensejar em revisdo da referida
remuneracdo, devendo ser aditado o referido contrato de prestagio de servigo.
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9.5. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo
cerfo que a remuneragao destes terceiros contratados, gquando nao estiverem
autorizadas pela Instrugdo CVM 472 e expressamente previstas como Encargos do
Fundo para serem deduzidas diretamente do patrimdnio do Fundo, serdo deduzidas da
Taxa de Administracao.

8.10. Sem prejuizo do disposto nos artigos 9.1, 9.2, 9.3, 9.4 e 9.5 acima, a taxa mensal
de custodia paga pelo Fundo ao Custodiante sera de R$ 1.000,00 (mil reais), devendo a
mesma ser paga mensalmente até o até o 5° (quinto) dia ttil do més subsequente ao da
prestacac de servicos.

CAPITULO X - DOS ENCARGOS DO FUNDO
10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:
|. Taxa de Administracao;

Il. Taxas, impostos ou contribui¢cbes federais, estaduais, municipais ou autérquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;

lll. Gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacbes aos
Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM 472;

IV. Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu regisiro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honoréarios e despesas do Auditor Independente;

Vi. Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham o
patrimoénio do Fundo;

VIi. Honoréarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que

lhe seja eventualmente imposta;

VIIl.Honorarios e despesas incorridos com a contratacio do Consultor Imobiliario, dentre

~-outros prestadores de servigo permitidos pela regulamentagdo aplicavel; -
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IX. Gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo,
bem como a parcela de prejuizos n&o coberta por apdlices de seguro, desde que ndo
decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporaco, cisao, transformagdo ou
liquidagéo do Fundo e realizagao de Assembileia Geral de Cotistas;

Xl. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
Xll. Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatorias;

XiHl. Gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos Afivos Alvos
integrantes do patriménio do Fundo.

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fll seja cotista, se for o caso;
XV. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 desta
Instrucao.,

10.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador.

CAPITULO Xl ~ DAS INFORMACOES
11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacg&es periddicas sobre o Fundo:

|. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrdnico cujo contelido reflete o Anexo 39-I da Instrugcdo CVM 472;

H. Trimestralmente, ate 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramenio de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-il da instrugdo CVM
472,
I1l. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;
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b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico cujo contetido reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;
V. Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas:

V. Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria;
e

VI. No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria.

Art. 11.2. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgdes eventuais sobre o Fundo:

|. Edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagio;

Il. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias Gerais de Cotistas
extraordinaria;

Hll. Fatos relevantes, definidos nos termos da Instrugdo CVM 472; e

V. ate 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacio relativa Ativos, nos
termos do artigo 45, § 4° da Instrugcdo CVM 472 e com excegéo das informacdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugido CVM 472 quando estiverem protegidas
por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V da Instrugdo CVM 472.

11.1.1. A divulgacao de informacées referidas nos liens 11.1 e 11.2, acima, deve ser
realizada na pagina mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual
seja  http://www.brasilplural.com/Site/pt-BR/AdministracaoFiduciaria/FundsSelect em

~lugar de destaque-e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel-aos Cotistag -~~~ -
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em sua sede.

11.1.2. O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

CAPITULO XIl - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador,
efou o Consultor Imobilidrio, conforme o caso, dependem de aprovacgido prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacéo de conflito de interesses:

I. A aquisi¢ao, locagédo, arrendamento ou exploragao de Direitos Reais, pelo Fundo, de
Imével de propriedade do Administrador ou do Consultor Imobiliario ou de pessoas a eles
ligadas;

H. A alienacgéo, locagdo ou arrendamento ou exploragéo de Direitos Reais integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou o Consultor Imobiliario,
conforme o caso, ou pessoas a eles ligadas;

IIl. A aguisic@o, pelec Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador
ou do Consultor Imobiliario, conforme o caso, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor,;

IV. A contratagio, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e ao Consultor
Imobiliario, conforme o caso, para prestagao de servigos para o Fundo nos termos da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuigdo de Cotas; e

V. A aquisi¢éo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emiss&o do Administrador e/ou do
Consultor Imobiliario, ou de pessoas a eles ligadas, conforme o caso, ainda que para
atender as necessidades de liquidez do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 472.

12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

|. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador e do Consultor Imobiliario,
de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;
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Il. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador e/ou do Consultor Imobiliario, com excecdo dos cargos exercidos em
6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador efou do
Consultor Imobiliario, conforme o caso, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

lll. Parentes ate segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

12.1.3. As demais operagdes entre o Fundo e o empreendedor estao sujeitas & avaliacao
e responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratacdo em
condigbes equitativas ou idénticas as que prevalegcam no mercado, ou que o Fundo
contrataria com terceiros.

12.2. Nao configura situacao de conflito: (i) a aquisigéo, pelo Fundo, de Ativos Alvos de
propriedade do empreendedor, desde que nio seja pessoa ligada ao Administrador efou
ao Consultor Imobiliario, conforme o caso; (ii) a aquisicado de Ativos de Liquidez emitidos
efou administrados, conforme aplicavel, pelo Administrador, respeitando-se os limites da
legislagdo em vigor; e (iii) a contratagdo de instituigao financeira pertencente ao mesmo
grupo econdmico do Administrador para realizar a distribuicéo das Cotas, desde que as
comissbes pagas estejam de acordo com os parametros de mercado.

12.3. A Assembleia Geral de Cotistas devera analisar e aprovar toda e qualquer situagao
de potencial conflito de interesses, observado o quérum de deliberacdo estabelecido
neste Regulamento.

CAPITULO XIlIl - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS FINANCEIRAS

13.1. O Fundo terd escrituragdo contabil destacada da de seu Administrador e suas
demonstragdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis,
serao auditadas semestralmente por auditor independente.

13.2. O exercicio social do Fundo tera duracao de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro
e téermino em 31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contébeis do Fundo
deveréo ser auditadas por auditor independente registrado na CVM, observadas as
normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.
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13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e

conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

CAPITULO XIV ~ DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patriménio Liquido a soma dos Ativos, acrescido dos valores a
receber, e reduzido das exigibilidades do Fundo.

14.2. As demonstragdes contabeis do Fundo serédo apuradas da seguinte forma:

l. Os investimentos nos Ativos Alvo ser&o contabilizados pelo valor nominal corrigido pela
variagao patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagdo, elaborado
quando da aquisicdo do Imovel e atualizado semestralmente, com observancia aos
eventuais procedimentos e critérios estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo em
vigor;

[l. Os Ativos de Liquidez integrantes da Carteira, como titulos ptblicos, serdo avaliados
a preco de mercado, diminuido do desconto necesséario para refletir qualquer restricéo
ou limitagcao de circulagdo ou liquidez; e

lil. Os Ativos de Liquidez que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de
mercado, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de
transacgdes realizadas por terceiros.

14.3. Caso o Administrador identifigue a possibilidade de perda nos investimentos
integrantes da Carteira, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo
com as normas contabeis vigentes.

14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da Carteira devem ser estimadas na
data do balango com base nas informacoes objetivas entdo disponiveis e provisionadas.
Como exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente,
nas participacdes societarias de natureza permanente.

CAPITULO XV — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

15.1. A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento

e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme dispée o Inciso I do ltem 8.1,
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acima, deliberarad sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio
social findo.

15.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas indicada no item 15.1, acima somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

15.1.2. Para arcar com as despesas exiraordinarias dos Imoveis integranies do
patrimdnio do Fundo, se houver, podera ser formada reserva de contingéncia pelo
Administrador, a qualquer momento, mediante comunicacéo prévia acs Cotistas do
Fundo, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) do resultado auferido apurado
segundo o regime de caixa, de acordo com o ltem 15.1.4, abaixo.

15.1.3. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) do resultado auferido apurado segundo o regime de caixa com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma

prevista abaixo.

15.1.4. O resultado auferido pelo Fundo no periodo sera distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 15° (décimo quinto) dia util de cada més.

15.1.5. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 15.1.4, acima os titulares de Cotas

no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas
pelo escriturador das Cotas.

CAPITULO XVI - DAS VEDACOES

16.1. E vedado ao Administrador, no exercicio das funcées de gestor do patriménio do
Fundo e utilizando os recursos do Fundo:

{. Receber deposito em sua conta corrente;
ll. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;
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IH. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacbes praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisigdo de Cotas do proprio Fundo;

Vil. Vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIil. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Ressalvada a hipotese de aprovagdo em assembleia geral nos termos do ltem 12.2
deste Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacéo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou Consultor Imobiliario, ou entre
o Fundo e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucido CVM 472;

XIl. Realizar operagdes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigbes plblicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de
exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagéo,

Xlll. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

CAPITULO XVII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO
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17.1. O disposto neste Capitulo foi elaborado com base na legislagao brasileira em vigor
e temn por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
e ao Fundo. Existem algumas excegoes e tnbutos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

17.2. Cotistas residentes no exterior que ndo estejam em jurisdicdo de tributacdo
favorecida, e que invistam no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugéo do CMN'n." 4.373/14, terao os ganhos auferidos na cessao ou alienagao,
amortizacéo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
tributados & aliquota de 15% (quinze por cento),

17.3 No caso de ganhos auferidos na alienagéo das cotas por meio de operacao realizada
em bolsa de valores, e de acordo com razoavel interpretacao das leis e regras atinentes
a materia, poderao ser isentos do E_mp_o__sto _de_-Renda.

17.4 Como regra geral, 0s rendsmentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo estio
sujeitos a tributacao peio Imposto de Renda obedeudos os reqmsﬂos previsios em Lei.

CAPETULO XVH] - DKSPOSEC}OES FINAIS

18.1. O presente Regulamento & elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragao dos
fundos de investimento imobiliario.

18.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrugdo CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

18.2. As Partes elegem o Foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
para qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia

relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Rio de Janeiro, 22 de outubro de 2018.

Nome AT S
ydose Cerlos Feanpddb
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