LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAQ “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO

ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORACAO - FII
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n® 43.008.233/0001-43

No montante de, inicialmente, até

R$350.000.000,00

(trezentos e cinquenta milhoes de reais)
Cédigo ISIN n° BROD70CTF004

Codigo do Ativo no Balcao B3: 4631322FlI M
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa reatiees
ANBIMA

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta na CVM sob o n® CVM/SRE/RF1/2022/047, em 19 de setembro de 2022

Pedido de Registro da Oferta protocolado na CVM em 02 de agosto de 2022

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), o BANCO BTG PACTUAL S.A., instituig&o financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 30.306.294/0001-45, na qualidade de instituigdo intermediaria lider
da Oferta (“Coordenador Lider”) vem a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuigéo publica de, inicialmente, até
35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme definidas abaixo) (“Cotas”),
todas nominativas e escriturais, em série e classe Unicas, da 12 (primeira) emissdo (“Emissdo”) do BTG PACTUAL CREDITO
PARA INCORPORAGAO - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), administrado e representado pela BTG
PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“Administradora”) e com gest&o ativa pela BTG PACTUAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA. (“BTG Gestora”), realizada nos termos da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 472"), da Instrugdo CVM 400 e demais leis e regulamentagbes aplicéveis (“Oferta”), perfazendo a
Oferta o valor total de, inicialmente, até RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emiss&o, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribuigdo Parcial.

Exceto quando especificamente definidos no Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo
o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Definitivo de Oferta Pablica de Distribuigdo Primaria de Cotas da
que 1@ Emissdo do BTG Pactual Crédito para Incorporagéo - Fll Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto”, sendo que a
definigéo de Prospecto engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAO

A Emisséo, a Oferta e o Prego de Emiss&o (conforme abaixo definido), dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do
“Instrumento Particular de 12 Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - BRICK 98", antiga denominagao
do Fundo, firmado em 01 de agosto de 2022.

2.0 FUNDO

O Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento
Imobilidrio - BRICK 98", antiga denominagdo do Fundo, celebrado em 29 de julho de 2021. A atual denominagdo do Fundo foi
aprovada por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - BRICK 98",
antiga denominagdo do Fundo, firmado em 01 de agosto de 2022, e o regulamento do Fundo atualmente vigente foi aprovado
por meio do “Instrumento Particular de 32 Alteragdo e Consolidagdo do Regulamento do BTG Pactual Crédito Para Incorporagéo
- FIl Fundo de Investimento Imobilidrio”, firmado em 31 de agosto de 2022 (“Regulamento”).

3. ADMINISTRADORA

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, sociedade com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar - parte, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios.
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4. GESTORA

O Fundo é gerido ativamente pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ/ME n° 09.631.542/0001-37, devidamente
autorizada a prestagao dos servigos de administragéo de carteira de titulos e valores mobiliarios.

5. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM, sob o n® CVM/SRE/RFI/2022/047, em 19 de setembro de 2022, na forma e nos termos da
Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, e das demais
dispesicdes legais, regulatérias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros”, em vigor desde 01 de julho de 2021.

6. REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 ("B3” e “Balcdo B3’, respectivamente),
sendo a distribuigédo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociadas no mercado secundario no Fundos
21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento
liguidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balc&o B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para
Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de
Balcdo B3 ocorrera junto a Instituigdo Escrituradora, observados os procedimentos operacionais de liquidagdo da Instituigdo
escrituradora, assegurado, em qualquer caso, o tratamento igualitério e equitativo aos Investidores, nos termos da segao
“Procedimento de Alocagdo” do Prospecto. O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente no Balc&o B3.

7. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo BTG PA,CTUAL CREDITO PARA INCORPORAGCAO - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado.

Gestao ATIVA PELA BTG GESTORA.

Segmento ANBIMA Titulos e Valores Mobilidrios.

Administradora e BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada.

Custodiante
Gestora BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., acima qualificada.
Instituicao Escrituradora BTG PACTUAL SERVIGOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificada.

Auditor Independente ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Norte,
CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob n°® 59.527.788/0001-31.

Objeto do Fundo O objeto do Fundo é aplicar em certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI"), e,
complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI, os “Ativos Imobiliarios”),
observado o disposto no Art. 35, inciso XlI, da Instrugdo CVM 472: (i) cotas de outros fundos
de investimento imobilidrio (“Cotas de FII"); (ii) letras hipotecdrias ("LH"); (iii) letras de crédito
imobiliario (“LCI"); (iv) letras imobilidrias garantidas (“LIG"); (v) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro
de 2003; (vi) agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de
subscrigao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio;
(vii) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (viii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez;
e (ix) excepcionalmente o Fundo poderd deter a titularidade de bens imdéveis que estejam
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Politica de Investimento

localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens
imoéveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de liquidagdo ou de procedimentos de cobranga e
excussdo dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores.

Os Ativos Imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restriges: I. ndo poderao integrar o ativo da Administradora,
nem responderdo por qualquer obrigagéo de sua responsabilidade; Il. ndo comporéo a lista de
bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial, nem ser&o
passiveis de execugao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e lll. ndo poder&o
ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, conforme o disposto na
politica de investimento do Fundo.

Competira a Administradora, considerando a analise, avaliagdo e recomendagao realizadas
pela Gestora, proceder a aquisi¢do ou a alienagao dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de
Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento.

A Administradora podera, para fins do disposto no paragrafo acima, outorgar poderes para
que a Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado,
entretanto, que a gestdo dos Bens Imdveis de titularidade do Fundo, nos termos do item (ix)
acima, competira exclusivamente a Administradora, que deterd a propriedade fiducidria dos
bens do Fundo.

Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, por recomendacao da Gestora,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragao para o investimento realizado, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de
suas cotas por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos
destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislagdo aplicdvel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):
(i) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,;
(i) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;
(iii) certificados de depdsito bancéario emitidos por instituigdo financeira; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, No Maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos termos do artigo 45, §§ 5° e 6°, da Instrugdo CVM 472, enquanto o Fundo investir mais
de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em valores mobilidrios, a composigdo
da carteira do Fundo devera respeitar os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem
prejuizo do disposto no artigo 45, § 6°, da Instrugdo CVM 472, conforme o caso, cabendo
a Administradora e a Gestora respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos de investimento.

N&o ha qualquer limite de concentragéo em relagéo a segmentos ou setores da economia ou
a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

Os ativos que integrardao o patriménio liquido do Fundo poderéo ser negociados, adquiridos
ou alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagao por parte da assembleia geral
de cotistas, observada a politica de investimentos prevista no “Capitulo Il - da Politica de
Investimentos” do Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas, nos termos do
“Capitulo XX - Dos Conflitos de Interesse” do Regulamento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser alterados por deliberagao
da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Fundo podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobilidrios, desde
que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo Bacen ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.
Adicionalmente, o Fundo estara autorizado a realizar operagdes daytrade.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagdes estabelecidas pela regulamentagdo
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em relagdo as atividades da Administradora
e da Gestora: I. aplicar recursos na aquisigdo debéntures, bdnus de subscrigdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscri¢édo e certificados de desdobramentos, certificados de
depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas promissérias e quaisquer
outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;
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Taxa de Administragao

Taxa de Performance

1. aplicar recursos na aquisigdo de cotas de Fundos de Investimentos em Direitos Creditérios
N&o-Padronizados; Ill. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que
gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO; IV. locar,
emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto
(i) em depdsito de garantias em operagdes com derivativos; e (ii) na hipdtese prevista no
artigo 24, §2° do Regulamento.

As aplicages realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da
Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de
administragéo, gestdo, custodia, escrituragdo e controladoria e demais servigos previstos
na legislagdo aplicavel, uma taxa de administragdo equivalente a (“Taxa de Administragao”):
(a) 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, a razédo de 1/12 (um doze avos),
aplicado (a.1) sobre o valor contébil do patriménio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagéo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneragdo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo
mensal de RS 12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do
indice de Precos do Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro do
Fundo perante a CVM.

A Taxa de Administragéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, em especial a Gestora, desde
que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

Além da remuneragdo que lhe é devida nos termos acima, a Gestora fard jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente,
diretamente pelo Fundo a Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de
cotas. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] - [PL Base * (1+Taxa de Corregdo™ )]}
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragéo de
performance;

Taxa de Corre¢ao™ ! = Variagdo do IPCA + 6,0% a.a. no periodo de apuragdo, do més x
definido abaixo a0 més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance). Esta
taxa néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade ou de isengao de riscos
para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizagéo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta,
no caso do primeiro periodo de apuragédo da Taxa de Performance de cada emissdo de
cotas, ou patrimdnio liquido contabil utilizado na apuragéo da Ultima cobranga da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes.

Resultado conforme férmula abaixo:

Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢ées Corrigidasm-1)]

Onde:

m-1
Distribui¢des Corrigidasy,—; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo™ ')
i=x

Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento, = rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1 conforme definido
na férmula acima);

i = Més de apuragdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na
formula acima);
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Taxa de Ingresso
e de Saida
Distribuigao

de Rendimentos

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

x = més de integralizagao de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més de pagamento da
Ultima Taxa de Performance apurada.

As datas de apuragd@o da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 serd o
valor da integralizagdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do célculo de atualizagdo do PL Base e distribuigdes de rendimentos: (a) cada
contribuigdo dos cotistas, a titulo de integralizagdo de cotas do Fundo, serd considerada
realizada ao final do més-calenddrio no qual a integralizagédo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizagdo sera considerada realizada ao final do més-calendario
no qual a distribuigado/amortizagao foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de
cdlculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida
dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasiéo da Ultima cobranga efetuada.
Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuragao, for inferior
ao seu valor por ocasido da Ultima apuragéo da Taxa de Performance com resultado superior a
zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuragéo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a primeira emiss&o: (i) a
Taxa de Performance serd calculada separadamente para as tranches correspondentes
a cada liquidag&o da nova emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo
artigo; (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragdo serd o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da
Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de
Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a dedugdo de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administragao, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizagdo ou de rendimentos.

O Gestor poder3d, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito no §3° do artigo 25, mantendo-se inalterada a data de
apuragao da Taxa de Performance.

N&o serd cobrada taxa de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.

O Fundo deverd distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagdo contdbil em vigor aplicavel
a fundos imobilidrios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, nos termos da legislagdo e regulamentag&o aplicaveis (“Montante
Minimo de Distribuigdo”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagédo contabil em
vigor aplicavel a fundos imobilidrios poderd, a critério da Gestora, de comum acordo com
a Administradora, ser divulgada ao mercado a distribuigdo de rendimentos até o 7° (sétimo)
dia util do més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Divulgagao de Distribuigdo de Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos Cotistas,
mensalmente, sempre até o 8° (oitavo) dia Util do més subsequente ao Més de Competéncia,
observado que, na Data de Distribuigdo relativa aos ao 6° (sexto) Més de Competéncia de
cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigéo.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagdo contabil em vigor aplicével
a fundos imobilidrios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuigdo e que ndo
tenham sido distribuidos nos termos do acima, seréo, a critério da Gestora, em comum acordo
com a Administradora: (a) reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobilidrios,
para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério da Gestora, de comum acordo com a
Administradora, em qualquer das Datas de Distribuigdo; e/ou (b) destinados a Reserva de
Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas, observadas as restricbes
decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagdo aplicéveis, exclusivamente nas hipdteses:
(i) de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquidagdo do Fundo, nos termos do artigo 49 do
Regulamento; e/ou (iii) descritas abaixo.
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Direitos, Vantagens e
Restrigdes das Cotas

Publico-Alvo do Fundo

Demais Termos,
Condigdes e
Caracteristicas

do Fundo e das Cotas

O percentual minimo acima serda observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderéao néao atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput do artigo 15 do Regulamento, os titulares
de cotas do Fundo no fechamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior (exclusive) & data de
distribuicao de rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituigao escrituradora das cotas.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguiréo
os seus procedimentos e abrangeréo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de
forma igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre
inadimplente.

Para supririnadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com
as despesas extraordindrias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagao poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia,
sem prejuizo da distribuigdo minima referida no caput do artigo 15 do Regulamento.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengéo
de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a regulamentagdo
contabil em vigor aplicavel a fundos imobilidrios.

O Fundo mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, correspondera um voto nas assembleias.

As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa
e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das
contas de depdsitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta faréo
jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro
rata temporis a partir da data de sua integralizagdo, somente no que se refere a distribuigdo
de rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente
dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Comprovagao da Titularidade das Cotas” acima, o recibo de
Cota somente se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de distribuigdo de rendimentos pro rata, quando as Cotas passaréo a ser livremente
negociadas na B3. Dessa forma, a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para
as Cotas integralizadas no ambito da Oferta. A partir dessa distribuigao, todas as Cotas em
circulagao se tornarao fungiveis e terdo os mesmos direitos das demais Cotas do Fundo.

Os rendimentos do Fundo ser&o distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados
somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de integralizagédo das
Cotas quando da divulgagao do valor de rendimento a ser distribuido.

Para mais informagdes acerca dos Direitos, Vantagens e Restrigbes das Cotas veja a segao
“Informacgdes Relativas a Emisséo, a Oferta e as Cotas - Direitos, Vantagens e Restrigoes das
Cotas” do Prospecto.

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil,
investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores n&o residentes,
observadas as normas aplicaveis. Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas néo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider verificagdo da adequagao do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes. Nao havera qualquer esforgo
de colocagao das Cotas junto a investidores estrangeiros.

Os demais termos, condi¢des e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no
Prospecto e no Regulamento.
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8. CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Nimero da Emissao A presente Emissé&o representa a 12 (primeira) emisséo de Cotas do Fundo.

Valor Total da Emissao O valor total da Emisséo serd de, inicialmente, até RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta
milhdes de reais), equivalente a, inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas,
na Data de Emissao, sem considerar as Cotas Lote Adicional e observada a possibilidade de
Distribui¢éo Parcial.

Quantidade Serdo emitidas, inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas, equivalente a
de Cotas até RS 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial.

Forma e Condigao As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de

de Integralizagao Liquidag&o da Oferta junto ao Coordenador Lider, pelo Prego de Emissao. A integralizagdo das
Cotas pelos Investidores na Data de Liquidagédo da Oferta somente ocorrera apds a obtengdo
do registro da Oferta e a divulgagédo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo.

Cotas do Lote Adicional Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas do lote adicional (“Cotas do Lote Adicional”),
correspondente a R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais), a serem emitidas nas mesmas
condi¢des e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderéo
ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta
(“Opgao de Lote Adicional”).

As Cotas do Lote Adicional seréo destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a
partir da data de divulgagdo Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito no
Prospecto. Ndo haverd a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passarédo a ter as mesmas caracteristicas
das Cotas inicialmente ofertadas e passaréo a integrar o conceito de “Cotas”.

Preco de Emissao O prego unitdrio de colocagdo das Cotas foi fixado em R$ 10,00 (dez reais), conforme
aprovado no Ato do Administrador.

Aplicacéao Inicial Minima A aplicagdo minima inicial serd de 05 (cinco) Cotas, totalizando um montante minimo de
investimento de RS 50,00 (cinquenta reais), a serem subscritas por cada Investidor, salvo se
ao final do Prazo de Colocagdo: (i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir a Aplicagéo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a subscrigdo
e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da
totalidade das Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razédo da demanda pelas Cotas
superar o montante das Cotas.

Distribuigao Parcial Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, sera admitida a subscri¢éo parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢éo e integralizagdo
da totalidade das Cotas no @mbito da Oferta, desde que haja subscri¢cdo e integralizagdo
do montante minimo da emiss&o, equivalente a RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas (“Montante Minimo da Emissao”). Caso
nao seja atingido o Montante Minimo da Emissao, a Oferta serd cancelada.

Data de Emissao A data de Liquidagdo da Oferta.
Negociagao e Custédia As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério por meio do Modulo de Distribuigdo de
das Cotas no Mercado Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 (“Balcdo B3"),

sendo a distribuig&o liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociadas no
mercado secundario no Fundos 21 - Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociagbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta
para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas
de liquidagdo da B3 no ambiente de Balcdo B3 ocorrera junto a Instituigdo Escrituradora,
observados os procedimentos operacionais de liquidagdo da Instituigdo escrituradora,
assegurado, em qualquer caso, o tratamento igualitario e equitativo aos Investidores, nos
termos da segdo “Procedimento de Alocagdo’ do Prospecto. A Instituigdo Escrituradora sera
responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo
B3. As Cotas somente poderao ser negociadas apos a divulgagao do Anuncio de Encerramento,
da divulgagao da distribuigédo de rendimentos pro rata e a obtencao de autorizagao da B3 para
o inicio da negociagéo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.
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Destinagédo dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em RS 345.625.830,72
(trezentos e quarenta e cinco milhdes e seiscentos e vinte e cinco mil e oitocentos e trinta
reais e setenta e dois centavos) com a colocagdo da totalidade das Cotas ofertadas, sem
considerar eventuais Cotas do Lote Adicional, deduzidas as comissdes e as despesas
estimadas da Oferta.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da
Emisséo, os recursos captados seréo aplicados em conformidade com o disposto nesta
segao, nao havendo fontes alternativas para obtencéo de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados na Oferta
para a aquisigdo de CRIs, nos mercados primario e secundario e de Ativos Imobilidrios.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal o
investimento para a aquisi¢do de CRIs e Ativos Imobilidrios, desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimento do Fundo.

N&o havera fontes alternativas de obtengdo de recursos pelo Fundo, em caso de distribuigdo
parcial da Oferta. A parte da Oferta, ndo haverd outras fontes de recursos voltadas a
consecugao da politica de investimentos do Fundo. Em caso de distribuigdo parcial da Oferta,
haverd a redugao nos planos de investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa
de rentabilidade do Fundo. Para maiores informagbes sobre os riscos relacionados a
distribuicao parcial da Oferta, ver o “Risco decorrente da Possibilidade de Distribuigao Parcial”,
descrito no Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

Alocagao qumda(;ao
.

CRIN Terreno Residencial 11.00% IPCA Imediata
CRI2 Incorporagdo  RJ Residencial 40 9.00% IPCA Imediata
CRI3 Incorporagéo SP Residencial 20 4.50% CDI Imediata
CRI 4 Terreno SP Residencial 20 9.50% IPCA Imediata
CRI'5 Incorporagao SP Residencial 20 4.50% CDI Imediata
CRI'6 Incorporagdo ~ SP Residencial 20 4.25% CDI Imediata
CRI7 Incorporagdo ~ SP Residencial 10 4.25% CDI Imediata
CRI 8 Incorporagdo ~ SP Residencial 10 4.25% CDI Imediata
CRI9 Incorporagéo SP Residencial 65 6.00% CDI M+1
CRI0 Incorporagéo SP Residencial 10 10.00% IPCA M+1
CRI1 Incorporagao RJ Residencial 50 4.00% Col M+2
CRI12 Recebiveis SC Residencial 40 12.00% IPCA M+2
CRIN3 Terreno SP Residencial 32 11.00% IPCA M+2
CRI 14 Terreno SP Residencial 20 12.00% IPCA M+2
CRI 15 Terreno SP Residencial 20 11.00% IPCA M+2
CRI 16 Terreno SP Residencial 18 11.00% IPCA M+2
CRI17 Terreno SP Residencial 35 10.00% IPCA M+3
CRI8 Terreno SP Residencial 32 9.50% IPCA M+3
CRI19 Terreno SP Residencial 21 9.50% IPCA M+3
CRI 20 Terreno SP Residencial 17 9.50% IPCA M+3
CRI 21 Terreno SP Residencial 12 9.50% IPCA M+3
CRI 22 Terreno SP Residencial 7 11.00% IPCA M+3

Os ativos aqui propostos sdo considerados pela Administradora como expectativa, ndo
havendo qualquer obrigagdo por parte do Fundo, Gestora ou Administradora. Quaisquer
projecoes ou previsdes contidas acima ou no Estudo de Viabilidade sdo baseadas em
estimativas subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagdes
significativas. N&o ha garantia, expressa ou implicita, quanto a exatiddo e confiabilidade das
informagoes, estimativas e projegdes quanto a eventos futuros e a rentabilidade futura.

NA DATA DO PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS OU
PREDETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA, A ALOCAGAO DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE
E MERAMENTE INDICATIVA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA
DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE. DESTA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.
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Coordenador Lider

Forma de Distribuigao

NA DATA DO PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISIGAO DE QUAISQUER ATIVOS
PREDETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA,
DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO
CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELAGAO
A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Apos o encerramento com sucesso da Oferta e posteriormente a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a Administradora convocara uma assembleia geral para aprovar os critérios
de elegibilidade, bem como aprovar a aquisi¢éo e venda pelo Fundo, de ativos financeiros e
valores mobilidrios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou pela Gestora, nos termos
do artigo 34 e artigo 20, paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 472, de (a) cotas de fundos
de investimento distribuidos, detidos, administrados e/ou geridos pela Administradora ou
pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentagéo em vigor (“Cotas de Fll
Conflitadas”); (b) certificados de recebiveis imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pela
Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentagdo em
vigor (“CRIs Conflitados”); e (c) letras de crédito imobiliario — LCI emitidas pela Administradora
ou pessoas a ela ligadas, até o limite de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo
("LCIs Conflitadas’, e “Operagdes Conflitadas’, respectivamente):

(A) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de CRIs Conflitados, os quais deverdo,
cumulativamente ou nao, ser atendidos:

(i) deverao ser distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 400 ou da Instrugao CVM 476;
(ii) caso ndo exista garantia real, operag&o tera duration igual ou inferior a 6 (seis) anos;
(iii) duration méaxima de 12 (doze) anos;

(iv) limitagdo de integralizagdo de CRIs de série junior em até 10% (dez por cento) do
patriménio, calculado de forma cumulativa; e

v) dever&o contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario.

(B) Critérios de Elegibilidade para aquisigdo de Cotas de Fll Conflitadas, as quais deverao,
cumulativamente, conter as seguintes caracteristicas:

(i) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Instrugdo CVM 400 ou oferta
publica com esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM 476;

(ii) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios:
ndo possuirem mais de 65% (sessenta e cinco por cento) do volume do ativo total em
CRIs emitidos por partes relacionadas a Administradora e/ou Gestora; e

(iii) fundos imobilidrios que invistam preponderantemente em empreendimentos
imobilidrios: ndo possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento) de seu
patrimonio.

BANCO BTG PACTUAL S.A., acima qualificado.

A Oferta sera realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das
demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos de
colocagéo, nos termos do “Contrato de Coordenagdo e Colocagdo, Sob Regime de Melhores
Esforgos de Distribui¢do, das Cotas da 12 Emissdo do BTG Pactual Crédito para Incorporagdo
- FIl Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado entre o Fundo, representado pela
Administradora, e o Coordenador Lider, bem como seus respectivos aditamentos (“Contrato
de Distribui¢do”), com a intermediagdo do Coordenador Lider, observado o Procedimento de
Distribuig&o (conforme abaixo definido).
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Forma de Subscrigao
e Integralizacédo

Publico-Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado priméario por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente
por meio do Balc&o B3; e (ii) negociadas no mercado secundario no Fundos 21 — Médulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos
de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo
B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de liquidagao da B3 no ambiente de Balcao
B3 ocorrera junto a Instituicdo Escrituradora, observados os procedimentos operacionais
de liquidagdo da Instituigdo escrituradora, assegurado, em qualquer caso, o tratamento
igualitario e equitativo aos Investidores, nos termos da segdo “Procedimento de Alocagéo”
do Prospecto. A Instituigdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que ndo
estiverem custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme vigente, a Oferta ndo
contara com a assinatura de boletins de subscrigao para a integralizagao pelos Investidores
das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os Investidores considerados
Investidores Institucionais pessoas fisicas exclusivamente por formalizarem Pedidos de
Reserva em valor, individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2°
da Resolugdo CVM 27. Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3,
observada a segéo “Caracteristicas da Emisséao e das Cotas” do Prospecto.

O publico-alvo da Oferta sdo (a) fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
pessoas fisicas residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores néo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e desde que isentos de imposto de renda para os rendimentos
distribuidos nos termos do artigo 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada (“Lei n® 11.033"), em valor, individual ou agregado, superior a RS 1.000,000,00
(um milh&o de reais), equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, observada a Aplicagéo Inicial
Minima, inexistindo valores maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos no Prospecto (‘“Investidores Institucionais”); e (b) pessoas fisicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil e desde que isentos de imposto de renda para os
rendimentos distribuidos nos termos do artigo 3° da Lei n°® 11.033, que formalizem o(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva (conforme abaixo
definido), junto ao Coordenador Lider, em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a
RS 1.000,000,00 (um milhdo de reais), equivalente a 100.000 (cem mil) Cotas, observada
a Aplicacgdo Inicial Minima, inexistindo valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos no Prospecto (‘Investidores Nao Institucionais” e, quando em
conjunto com os Investidores Institucionais, os “Investidores”).

Para mais informagdes acerca do publico-alvo da Oferta, veja a segdo “Informagdes Relativas
a Emisséao, a Oferta e as Cotas - Publico-Alvo da Oferta” do Prospecto. Os Investidores da
Oferta interessados em subscrever as Cotas devem ter conhecimento da regulamentagao
que rege a matéria e ler atentamente o Prospecto, em especial a se¢ado “Fatores de Risco”,
para avaliagao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
que sejam (i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou outras pessoas
vinculadas a Oferta ou a distribuigdo das Cotas, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores do Coordenador Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
do Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes auténomos que
prestem servigos a Administradora e/ou ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Administradora e/ou o Coordenador Lider, contrato de prestagao de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora
e/ou pelo Coordenador Lider; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Procedimento de
Alocagao

Procedimento
de Distribuicao

(viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v"
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos do artigo 2°,
inciso XII, alinea “g” da Resolugdo CVM 35 (“Pessoas Vinculadas”).

Pedido de Reserva das Cotas a ser preenchido e assinado pelos Investidores Nao Institucionais,
no ambito da Oferta N&o Institucional, e pelos Investidores Institucionais que sejam pessoas
fisicas exclusivamente por formalizarem Pedidos de Reserva em valor, individual ou agregado,
superior a RS 1.000.000,00 (um milh&o de reais), no &mbito da Oferta Institucional.

Periodo previsto no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta previsto no Prospecto e abaixo,
correspondente ao periodo de recebimento dos Pedidos de Reserva da Oferta Nao Institucional
e das ordens de investimento e Pedidos de Reserva, conforme o caso, da Oferta Institucional.

Durante o Periodo de Reserva o Coordenador Lider ndo recebera quaisquer recursos
dos Investidores.

O Procedimento de Alocagéo da Oferta, por meio do qual as Cotas serdo efetivamente
subscritas pelos Investidores, e a liquidagdo da Oferta, por meio da qual ocorrera a efetiva
integralizagdo das Cotas pelos Investidores, somente seréo realizados apos a obtengéo do
registro da Oferta e a divulgagéo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo.

O procedimento de alocagdo somente sera realizado apds a obtencéo do registro da Oferta
e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo. O procedimento de alocagéo
serd realizado nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto
aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento
de intengbes de investimento e dos Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais,
conforme o caso, observada a Aplicagdo Inicial Minima, para verificar se: (i) o Montante
Minimo da Emiss&o foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda e a eventual emisséo de
Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocagao, sem qualquer limitagdo em relagdo ao Valor Total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e inten¢des de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. O INVESTIMENTO NAS COTAS POR
INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES VER O FATOR DE RISCO
"PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “FATORES DE RISCO”
DO PROSPECTO.

Em hipdtese alguma, relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou
da Gestora com determinado(s) Investidor(es) N&o Institucional(is), ou consideragdes de
natureza comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da
Gestora poderao ser consideradas na alocagéo dos Investidores Nao Institucionais.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |, da
Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pelo Coordenador Lider, nos Pedidos de Reserva e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de
Alocagao, conforme o Cronograma Estimado das Etapas da Oferta previsto no Prospecto
e abaixo, verificara se: (i) o Montante Minimo da Emisséo foi atingido; e (ii) houve excesso
de demanda e a eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional. Diante disso, o Coordenador
Lider definira se havera liquidagéo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia
do Procedimento de Alocacéo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final de Alocagado. Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocagéo,
sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente colocado na Oferta. Apds a
verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagao
via B3, conforme abaixo descrito.

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, realizara a
distribuigdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagédo, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuigdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucéo
CVM 400, o qual leva em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exclusivamente em relagéo a Oferta
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Institucional de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes;
e (i) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar do Regulamento,
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposigoes da regulamentagédo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribui¢cdo publica das Cotas, conforme procedimento de distribuigao fixado nos
seguintes termos (“Procedimento de Distribui¢ao”):

(i) a Oferta terd como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais;

(ii) apds 5 (cinco) Dias Uteis contados da disponibilizagdo do Prospecto Preliminar
e da divulgagédo do Aviso ao Mercado, poderdo ser realizadas apresentagbes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado
o inciso (jii) abaixo;

(iii) os documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores serdo
protocolados na CVM em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizagéo;

(iv) os materiais publicitarios eventualmente utilizados seréo protocolados na CVM em
até 1 (um) Dia Util, apds sua utilizagdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n° 818, de
30 de abril de 2019;

) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, o Procedimento de Alocagéo e a Oferta
somente terdo inicio apoés (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a
divulgagédo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias
contados da concessédo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagéo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

(vi) durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais, observada a Aplicagéo Inicial Minima e Investidor
Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de
investimento ou seu Pedido de Reserva, conforme o caso, para o Coordenador Lider.
Durante o Periodo de Reserva o Coordenador Lider ndo receberd quaisquer recursos
dos Investidores. O Procedimento de Alocagao da Oferta, por meio do qual as Cotas
serdo efetivamente subscritas pelos Investidores, e a liquidagédo da Oferta, por meio
da qual ocorrerd a efetiva integralizagédo das Cotas pelos Investidores, somente serdo
realizados apds a obtengdo do registro da Oferta e a divulgagdo do Anuincio de Inicio
e do Prospecto Definitivo;

(vii) o Coordenador Lider sera responsdvel pela transmissé&o a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva;

(viii)  apds o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva
enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que o Coordenador Lider
devera enviar a posigao consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas; e (b) e as ordens de
investimento e Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais para subscrigao
das Cotas, conforme consolidagéo enviada pelo Coordenador Lider;

(ix) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o pedido de reserva e o
Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso;

(x) a colocagédo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Procedimento de Distribuig&o;

(xi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores interessados em subscrever Cotas no &mbito da Oferta; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgagdo do Anulncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

N&o serd firmado contrato de garantia de liqguidez nem contrato de estabilizagdo do prego
das Cotas.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas objeto da Oferta, deverd preencher
e apresentar ao Coordenador Lider seus Pedidos de Reserva, os quais serdo considerados
de forma cumulativa. O Investidor N&o Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

No minimo 17.500.000 (dezessete milhdes e quinhentas mil) Cotas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da
Emisséo, serd destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera reduzir ou aumentar a
quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo do
Valor Total da Emissé&o, sem que seja tratada como modificagdo da Oferta.

O Investidor N&do Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, deverd indicar, dentre
outras informagdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagao
Inicial Minima, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas dever&o, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua
condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado,
no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta,
seré vedada a colocagdo Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO
PROSPECTO;

(ii) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
condicionar sua ades&o a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribui¢éo Parcial
e Subscri¢do Condicionada” na Segao “Caracteristicas da Oferta” do Prospecto’;

(iii) aquantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia
Util imediatamente anterior & Data de Liquidag&o da Oferta pelo Coordenador Lider,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento
ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do(s) Pedido(s) de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Colocagéo da
Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider, até
as 10h00 (dez horas) da Data de Liquidagdo da Oferta. Ndo havendo pagamento
pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva serd(d) automaticamente cancelado(s) pelo
Coordenador Lider;

(v) até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidagdo, a B3, em nome do
Coordenador Lider, entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante
do(s) Pedido(s) de Reserva e o Prego de Emisséo, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas na segdo “Suspens&o, Modificagao,
Revogagédo ou Cancelamento da Oferta”, do Prospecto e a possibilidade de rateio
prevista na segdo “Critério de Colocagdo da Oferta N&o Institucional”, do Prospecto.
Caso tal relagdo resulte em fragdo de Cotas, o valor do investimento sera limitado
ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a
referida fragdo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizagéo/liquidagao
das Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito
acima. O Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de Reserva feitos por
Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional.
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Critério de Colocagao da
Oferta Nao Institucional

Oferta Institucional

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (i) e (iv) acima, e na segdo “Suspensdo, Modificagédo, Revogagdo ou Cancelamento da
Oferta” do Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZAGAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS
E CONDIGOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES
DE RISCO”, DO PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS,
0S QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO
0 REGULAMENTO; (1) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR
0(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A)
A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (Ill) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR
LIDER, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A POSSIBILIDADE
DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E
(IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMAGOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDER PARA
A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO
DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA 0S PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior
a 17.500.000 (dezessete milhdes e quinhentas mil) Cotas, equivalentes a 50% (cinquenta
por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Cotas
destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas proporcionalmente entre os Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme
0 caso, considerando o montante de Cotas indicado nos Pedidos de Reserva dos Investidores
N&o Institucionais, devendo ser desconsideradas as fragdes de Cotas. O Coordenador Lider,
em comum acordo com a Administradora, podera manter a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Reserva, sem que seja tratada como modificagéo da Oferta.

Em hipdtese alguma, relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider poderado ser consideradas na alocagéo dos Investidores
N&o Institucionais.

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, as Cotas
objeto da Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos
de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens
de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, ao Coordenador Lider,
conforme o caso, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocagao, indicando
a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicagao Inicial Minima;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no seu Pedido
de Reserva, conforme o caso, a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento e Pedidos de Reserva enviados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagéo, observado, no entanto, que no caso de
distribuigdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagéo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES
A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO;
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Critério de Colocagao da
Oferta Institucional

Disposigcdes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigao de eficacia de ordens
de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, e aceitagéo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na se¢édo “Distribuigcdo
Parcial e Subscrigao Condicionada®, do Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigagao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso;

) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidagdo da Oferta, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auseéncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da
Oferta que cada um devera subscrever e o Prego de Emissao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagéo da Oferta, de acordo com as normas de liquidagéo
e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento e Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na se¢do “Suspensao, Modificagdo, Revogagéo ou
Cancelamento da Oferta” do Prospecto.

Caso as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o
Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, melhor atendam
os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e
a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condigbes para o desenvolvimento
do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever Cotas durante o
Periodo de Reserva receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, recibos de Cotas que,
até adisponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuigdo de rendimentos
prorata e aobtengao de autorizagdo da B3, ndo serdo negociaveis e ndo receberdo rendimentos
provenientes do Fundo, com excegao dos rendimentos auferidos pelas aplicagdes financeiras
nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento da Oferta,
liquidos de eventuais tributos incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele subscrita, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados
o Anuincio de Encerramento e o anuncio de distribuigao de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados
desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no dambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. O Coordenador Lider somente atendera
aos Pedidos de Reserva e ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que
as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&ao Institucional e
a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuigdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados.
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Distribuigao Parcial
e Subscri¢ao
Condicionada

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO.

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigao
parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢éo e
integralizagédo da totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o
Montante Minimo da Emiss&o.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocagéao deverao ser canceladas. A manutengado da Oferta esta condicionada a subscrigdo
e integralizagdo de, no minimo, RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.

O Investidor tera a faculdade, como condigdo de eficdcia de seus Pedidos de Reserva, ordens
de investimento ou aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua ades&o a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Valor Total da
Emissédo; ou (ii) de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Emisséo e menor que
o Valor Total da Emisséo.

Caso a aceitagéo esteja condicionada ao item (i) acima, o Investidor deverd indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo
entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagéo, o interesse do Investidor em receber
a totalidade das Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento,
conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagao Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Valor Total da Emissao, mas acimado Montante
Minimo da Emissao, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de
investimento, condicionou a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM
400, a que haja distribuicao da integralidade do Valor Total da Emisséo, este Investidor ndo tera
o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo
sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com dedugédo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anuncio de Encerramento. Na hipétese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores estes dever&o fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

No caso de captagdo abaixo do Montante Minimo da Emissao, a Oferta serd cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados,
0s quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidagao, com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacédo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituigdo de quaisquer valores
aos referidos Cotistas, cessiondrio ou Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos. Caso, apds a concluséo da liquidagéo da
Oferta, o Montante Minimo da Emiss&o seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual
saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pela Administradora.

Por fim, caso seja atingida o Montante Minimo da Emisséo, nao havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificagdo dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento
dos Investidores.

0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DE DISTRIBUIGAO
PARCIAL’ DO PROSPECTO.
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Prazo de Colocagao

Contrato de Garantia
de Liquidez e de
Estabilizagao do Preco
das Cotas

Liquidacédo da Oferta

Inadequagao da Oferta
a Certos Investidores

O prazo de distribuigdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgagao do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagao do Anuncio de Encerramento, o
que ocorrer primeiro.

N&o foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizagdo de pregos ou de garantia de
liquidez das Cotas no mercado secundario.

A liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento
se dard na Data de Liquidagdo da Oferta, observados os procedimentos operacionais
da B3. O Coordenador Lider fard sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato
de Distribuigao.

0 pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagéo, pelo Prego de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisigdo de Cotas fracionadas,
sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores
deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir,
observado o Procedimento de Distribui¢édo, ao Coordenador Lider, conforme receber, no seu
respectivo endereco eletronico, ou por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmagéo pelo
Coordenador Lider (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas; (ii) do Prego de Emiss&o, e
valor total a ser pago para subscrigéo das Cotas.

O Coordenador Lider devera realizar a liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e
das ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidagéo
estabelecidas no Prospecto, as quais deverao ocorrer somente apds obtencéo do registro da
Oferta junto a CVM e a divulgagéo do Anuncio de Inicio.

Caso, na Data de Liquidagdo da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou pelo Coordenador Lider, a integralizag&o das
Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituigdo Escrituradora em até 5 (cinco)
Dias Uteis imediatamente subsequentes & Data de Liquidagdo da Oferta pelo Prego de
Emisséo, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider alocar a referida ordem para
outro Investidor, sendo certo que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto
a Instituigdo Escrituradora ocorram novas falhas dos Investidores da Oferta de modo a ndo
ser atingido a Montante Minimo da Emisséo, a Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider
deverd devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais deverdo
ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da data da respectiva liquidagao, com dedugéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipStese de
restituigdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento
derisco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das
Cotas e a oscilagao de suas cotagbes em balcao, e, portanto, poderdo perder uma parcela
ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de
fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liqguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em balcdo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscri¢éo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE
A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS
RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO EM
COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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Suspensao, Modificagao,
Revogacao ou
Cancelamento da Oferta

Modificagdo da Oferta

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento
de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. AOFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400,
(a) a modificagdo deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgagéo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e
se certificar, no momento do recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o Investidor
da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes; e (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente, por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagdo passivel de comprovagéo, a respeito da modificagédo efetuada, para

que confirmem, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
de recebimento do comunicado por escrito sobre a modificagdo da Oferta, o interesse em
revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do
Investidor da Oferta em n&o revogar sua aceitagdo. Se o Investidor que revogar sua aceitagao
ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Emisséo, referido Prego de Emisséo, sera devolvido
Sem juros ou corregao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes do Prospecto Preliminar
e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da
Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera ser
comunicado diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicagao passivel de comprovagao, a respeito e podera revogar sua aceitagao
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider (i) até as 16h00
(dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicagao
por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificagdo efetuada, no caso da alinea (a)
acima; e (ii) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento do comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b)
acima, presumindo-se, na falta da manifestagéo, o interesse do investidor em nao revogar
sua aceitagdo. Em ambas as situagdes, se o Investidor que revogar sua aceitagao ja tiver
efetuado o pagamento do Prego de Emisséo, referido Prego de Emisséo, serd devolvido sem
juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugéo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400;
(b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400; ou (c) o
Contrato de Distribuigéo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes
da Instrugdo CVM 400, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
e a Administradora comunicarao tal evento aos Investidores, que poderd ocorrer, inclusive,
mediante divulgagdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
Emissdo, referido Preco de Emisséo, sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagéo
do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuigdo ou da revogagdo da Oferta.

Em 22 de setembro de 2022, foi protocolado na CVM o pedido de modificagdo da Oferta
("“Pedido de Modificagao da Oferta”) e divulgado o Comunicado ao Mercado sobre o Pedido
de Modificagdo da Oferta.

Nesta data, foi divulgado o Comunicado ao Mercado Sobre o Deferimento do Pedido de
Modificagdo da Oferta e o Novo Cronograma da Oferta informando sobre o deferimento do
Pedido de Modificagdo da Oferta e sobre a modificagdo do Cronograma Estimado das Etapas
da Oferta, nos termos do artigo 27 da Instrugdo CVM 400, em razdo da prorrogagdo do
Periodo de Reservas (‘Modificagdo da Oferta”).

Diante da Modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400,
os Investidores, que ja tivessem aderido a Oferta foram comunicados diretamente, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagado passivel
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de comprovagao, a respeito da Modificagao da Oferta, e tiveram que confirmar, até as 16h00
horas (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da referida
comunicagao, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta. Na falta de manifestagéo, foi
presumido que os Investidores pretendiam manter a sua aceitagdo da Oferta.

0 Coordenador Lider ird se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das novas
aceitagdes da Oferta, de que o manifestante esta ciente de que a Oferta original foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condigdes.

Demais Caracteristicas As demais caracteristicas da Emissdo, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas
da Emissao e da Oferta no Prospecto.

O. DATA DE INICIO DA DISTRIBUICAO PUBLICA

06 de outubro de 2022.

10. DATA DE LIQUIDACAO

31 de outubro de 2022.

11. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

o:eer:t:o Eventos Data W@ @)

1 Protocolo do pedido de registro na CVM 02.08.2022

| 2 Divulgagao do Aviso ao Mercado e disponibilizagao do Prospecto Preliminar 02.09.2022
3 Inicio do Periodo de Reserva 12.09.2022

4 Registro da Oferta na CVM 19.09.2022

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre o Pedido de Modificagéo da Oferta
5 junto & CVM 22.09.2022

Suspensao do Periodo de Reserva
6 Inicio do Periodo de Desisténcia 23.09.2022
7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 30.09.2022

Deferimento do Pedido de Modificagéo da Oferta

8 Divulgagdo do Comunicado ao Mercado Sobre o Deferimento do Pedido 06.10.2022
de Modificagdo da Oferta e o Novo Cronograma da Oferta

Disponibilizagao do Anudncio de Inicio e do Prospecto Definitivo

9 Reinicio do Periodo de Reserva 14.10.2022
10 Encerramento do Periodo de Reservas 26.10.2022
11 Procedimento de Alocagao 27.10.2022
12 Data de Liquidagdo da Oferta 31.10.2022
13 Data limite para Divulgagéo de Anuncio de Encerramento 04.04.2023

™ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio,
a critério da Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagédo no cronograma da distribuicédo devera ser comunicada a CVM e
poderd ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

@ Eventuais novos periodos de distribuicdo e respectivas Datas de Liquidagdo poderdo ser informados pelo Coordenador Lider a B3 e ao
mercado em geral por meio da divulgacéo de comunicado(s) ao mercado.
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©® Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagéo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser
alterado. Para informagbes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da
Oferta, suspensédo da Oferta e cancelamento ou revogagédo da Oferta, veja as segdes “Informagbes Relativas a Emisséo, a Oferta e as Cotas -
Caracteristicas da Oferta - Suspenséao, Modificagdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta’, do Prospecto. Nestas hipdteses os Investidores
serdo informados imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta, incluindo, sem limitagéo,
por meio dos enderegos indicados na Se¢do “Informagées Adicionais’, do Prospecto.

12. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

0 AVISO AO"MERCADO, O ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, BEM COMO TODO E QUALQUER AVISO
OU COMUNICADO RELATIVO A OFERTA SERAO DISPONIBILIZADOS, ATE O ENCERRAMENTO DA OFERTA, NOS TERMOS DO
ARTIGO 54-A DA INSTRUGAO CVM 400, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DO
GOORDENADOR LIDER, DA CVM, DA B3 E DO FUNDOS.NET, NOS SEGUINTES ENDEREGOS DE INTERNET:

. Administradora:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar “Fundos’,
depois pesquisar por “BTG Pactual Crédito para Incorporagédo - Fll Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo, localizar
“Documentos’, e entdo acessar "Aviso ao Mercado’, "Anuncio de Inicio’, “Andncio de Encerramento’, “Comunicado de
Resultado Final de Alocagéo’, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apds divulgados).

. Coordenador Lider:
BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em
“2022", procurar “Distribuigdo Publica de Cotas da Primeira Emissdo do BTG Pactual Crédito para Incorporagao - FllI
Fundo de Investimento Imobiliario” e entdo acessar “Aviso ao Mercado’, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramentc’,
“Comunicado de Resultado Final de Alocagdo’, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta,
apos divulgados).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar
“2022 - Entrar’, acessar em “Volume em RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio’, clicar em “BTG Pactual Crédito para
Incorporagéo - FIl Fundo de Investimento Imobilidrio’, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo’, apds divulgado).

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

http://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdo para Emissores”, selecionar
“Ofertas Publicas de renda varidvel - Saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento’, selecionar “Fundos”, clicar em "BTG
Pactual Crédito para Incorporagao - FIl Fundo de Investimento Imobilidrio - 12 Emissdo’ e, entdo, localizar o “Aviso ao
Mercado’, “Anuncio de Inicio”, “Andncio de Encerramento’, “Comunicado de Resultado Final de Alocag&o” ou em quaisquer
comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apds divulgados).

. FUNDOS.NET

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=43008233000143
(neste website selecionar, no campo “Categoria’, localizar "Aviso ao Mercado’, “Anuncio de Inicio”, "Anuncio de
Encerramento’, “Comunicado de Resultado Final de Alocag&o’ ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados
a Oferta, apds divulgados).

13. INFORMACOES ADICIONAIS

0 ANUNCIO DE INICIO APRESENTA UM SUMARIO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DO FUNDO, DAS COTAS, DA EMISSAQ
E DA OFERTA. PARA INFORMAGOES MAIS DETALHADAS A RESPEITO DO FUNDO, DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA,
BEM COMO SOBRE AS ENTIDADES QUE PARTICIPARAM DA ESTRUTURAGAO DO FUNDO, O INVESTIDOR DEVE CONSULTAR
0 PROSPECTO, DISPONIVEL NOS ENDEREGOS INDICADOS NO ITEM 12 ACIMA, BEM COMO O REGULAMENTO DO FUNDO.
INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A OFERTA, BEM COMO EXEMPLAR DO PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS
JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E A CVM, NOS SEGUINTES ENDEREGOS:

. Administradora:
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Telefone: (11) 3383-3441

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com; ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar “Fundos’,
depois pesquisar por “BTG Pactual Crédito para Incorporagdo — FIl Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo, localizar
“Documentos”, acessar “Prospecto’, e entdo clicar em “2022", e acessar o Prospecto Definitivo apos divulgado).

ANUNCIO DE INICIO
BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORACAO - FII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

20


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
https://www.btgpactual.com/investment-bank
http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist
http://www.b3.com.br
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=43008233000143
mailto:ol-fii-ri@btgpactual.com
mailto:ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

. Coordenador Lider:
BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ
At.: Kaian Ferraz/Departamento Juridico

Telefone: (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download”
depois” em “2022", procurar ‘Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissdo do BTG Pactual Crédito para
Ineorporagao - FIl Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo acessar “Prospecto Definitivo’, apods divulgado).

. Gestora:

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 14° andar (parte), CEP 04538-133, Sdo Paulo - SP
At.: Sr. Fernando Crestana

Telefone: (11) 3383-2670

Fax: (11) 3383-2001

E-mail: fernando.crestana@btgpactual.com

. Auditor Independente:

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Norte, CEP 04543-011, S&o Paulo - SP

At.: Rui Borges

Telefone: (11) 2573-3000
E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: www.ey.com.br

. Assessor Legal da Oferta:
NFA ADVOGADOS
Rua Olimpiadas, n® 134, 9° andar, Vila Olimpia, CEP 04551-000, Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

COMISSAQ DE VALORES MOBILIARIOS

Rua 7 de Setembro, n° 111, 5° andar, 20159-900, Rio de Janeiro - RJ; e

Rua Cincinato Braga, n°® 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sdo Paulo - SP

Website: http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’,
selecionar 2022 - Entrar’, acessar em “Volume em R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “BTG Pactual Crédito
para Incorporagéo - FIl Fundo de Investimento Imobilirio”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo’, apds divulgado).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Website: http://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba "Produtos e Servigos”, clicar em “Solug&o para Emissores”,
selecionar “Ofertas Publicas de renda variavel - Saiba mais’, clicar em “Ofertas em andamento’, selecionar “Fundos”,
clicar em “BTG Pactual Crédito para Incorporagéao - Fll Fundo de Investimento Imobilidrio - 12 Emissao” e, entao, localizar
o "Prospecto Definitivo’, apds divulgado).

. FUNDOS.NET

Website: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=43008233000143
(neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria’, selecionar “Oferta Publica de Distribuigéo de Cotas’,
e entdo em “Tipo” localizar “Prospecto Definitivo’, e entdo na opgdo de download do documento no campo “Agbes”,
apos divulgado).

NAO HA CLASSIFICAGAO DE RISCO PARA AS COTAS.

0 ANUNCIO DE INiCIO E 0 PROSPECTO FORAM ELABORADOS COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NO ANUNCIO DE
INiCIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
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O ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES
DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO
ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A
NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA O ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E A GESTORA MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA GESTORA OU DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTA COM
CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NO ANUNCIO DE INIiCIO E NO PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO QUANTO
DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS
FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E
CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA
TAXA DE GESTAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO
NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE
PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE
SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES
INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE
SEGAO “TRIBUTAGAO” DO PROSPECTO.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS,
OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

S&o Paulo, 06 de outubro de 2022

COORDENADOR LIDER, ADMINISTRADORA E GESTORA

ASSESSOR LEGAL

Negrao Ferrari
advogados
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