PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORACAO - Fll
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 43.008.233/0001-43
PERFAZENDO O MONTANTE TOTAL DE, INICIALMENTE, ATE

R$ 350.000.000,00

(trezentos e cinquenta milhdes de reais)

Cadigo ISIN das Cotas n°® BROD70CTF004
Cédigo do Ativo no Balcédo: 4631322Fl A
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2022/047, em 19 de setembro de 2022

Pedido de Registro da Oferta protocolado na CVM em 02 de agosto de 2022.

O BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORI PORAQZ\O ~ FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘Fundo”) administrado e representado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o 59.281.253/0001-23 (‘Administradora’) esta realizando sua 1° (primeira) emiss&o (‘Emiss&o”) por meio de uma oferta piblica de distribuigéo de, inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de
cotas (*Cotas”), nominativas e escriturais, em série e classe nicas, com prego de emissao de R$ 10,00 (dez reais) cada (*Preco de Emissao”), conforme aprovado no Ato do Administrador (conforme abaixo definido), que compreende a primeira distribuig&o pibiica das Cotas
((Oferta), perfazendo o vlortofal de, nicamente, aé RS 350.000.000,00 (irezentos e cinquenta mildes de reais) ('Valor Total da Emissao'), sem considerar as Cotas do Lote Acicional (conforme abixo definido) eventuamente emitdas @ observada a possiilidade de
(conforme , aser realizada nos termos da Instrugao da Comisszo de Valores Mobiliérios (‘CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugé@o CVM 400") e da Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme:
a\terada (‘Instrugao CVM 472").
Cada Investidor devera subscrever a quantidade minima de 05 (cinco) Cotas, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 50,00 (cinquenta reais), salvo se ao final do Prazo de Colocag#o (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Cotas inferior a0
montante necessario para se atingir esta aplicagao inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que seré autorizada a subscrig e a integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Cotas, ou; (i) houver necessidade de
rateio em razéo dia demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas ( Aphcat;au nicia Minima').
As Cotas seréo colocadas em regime de melhores esforge pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituic&o fi d d
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corccvado Bntalogc CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 (“Coordenador Lider”).
Na Emisséo serd admitda, nos termos dos artgos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, a Distibuigdo Parcial das Cotas, sendo que a Oferta e nada serd afetada caso ndo haja a subscrigdo e itegralzagdo da lolalldade ﬂas Cotas no ambito da Oferta, desde que haja subscrigdo e
integralizago de, nominimo, RS 30.000.000,00 3.000.000 (trés milhd otas ( da Emissao”). C: atingido o Montante As Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao (conforme defindo neste Prospecto) deverdo ser canceladas.
Haveré Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Praspecto) no ambito da Oferta condzido pelo Coordenador Lider, o qual somente sera realizado apds a obtencéo do registro da Oferta e a divulgagao do Antincio de Inicio e do Prospecto Definitivo. O
procedimento de alocagdo sera reahzado nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificag &, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Reserva dos
Na de ordens de e Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais, conforme o caso, observada a Aplicagao Inicial Minima, para verificar se: (i) o Montante Minimo da Emisso foi atingido; e (i)
hotive excesso de demanda o & eventual emisado de Cotas do Lote Adiional, O Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer umnagao em relagao ao Valor Total da Emisséo, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e ordens de i as Pessoas serdo
As Cotas seréo (i) distribuidas no mercado primério por meio do Médulo de Distribuiggo de Ativos (‘MDA”), administrado e operacionalizado pelo mercado de balcéo da B3 S.A. - Bolsa, Brasil, BalcZo - Balcéo B3 (‘B3 e *Balcao B3', respectivamente), sendo a distribuigao
liquidada financeiramente por meio do Balcéo B3; e (i) negociadas no mercado secundrio no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balco B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas E\E(ronlcamsme no Balcéo B3. A colocagao de Cotas objeto da Oferta para Investidores que néo possuam contas operacionais de liquidag@o dentro dos sistemas de liquidagéo da B3 no ambiente de Balcéo B3 ocorrerd junto & Instituicéo Escrituradora,
de liquidagao da Instituicao escrituradora, assegurado, em qualquer caso, o tratamento igualitério e equitativo aos Investidores, nos termos da segéo "Procedimento de Alocagao”. A Instituigdo Escrituradora sera
responsavel pe\a custddia das Cotas que n&o estiverem custodiadas eletronicamente no Balcéo B3,
O Fundo é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n° 09.631.542/0001-37 (‘BTG Gestora” ou “Gestor(a)’).
A atual denominagéo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de 1¢ Alteragéo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilirio ~ BRICK 98", antiga denominagéo do Fundo, firmado em 01 de agosto de 2022, e o regulamento do Fundo atualmente
vigente foi aprovado por meio do “Instrumento Particular de 3¢ Alterag&o e Consolidago do Regulamento do BTG Pactual Crédito Para incorporagdo — Fil Fundo de Investimento Imobiliario, firmado em 31 de agosto de 2022 (‘Regulamento”), da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (‘“Lei n° 8.668") e da Instrug&o CVM 472

mobilirios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado

O Fundofoi constituido por meiodo de Constituigéo do Fundo de Imobiario - BRICK 98", anti inag&o do Fundo, celebrado em 29 de julho de 2021, sob af inio fechado, com i inado, no sendo
permitido o resgate das Cotas pelos Cotistas, sendo regido pelo seu Regulamento, pela Instrugéo CVM 472, pela Lei n° 8.668 e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que he forem aplicaves.

AEmissao, a Oferta e o Prego de Emiss&o, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteragéo do do Fundo de Imobiliério — BRICK 98", antiga denominagéo do Fundo, firmado em 01 de agosto de
2022 (“Ato do Administrador”).

0 objeto do Fundo é aplicar em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"), e nos seguintes ativos (e conjunto com os CRI, 0s “Ativos Imnblllanos ). observado o disposto no Art. 35, inciso X, da Instrugao CVM 472: (i) cotas de
outros fundos de investimento imobiliério (“Cotas de FII"); (i letras hipotecarias (‘LH'); (i) letras de crédito imobiliario (LCI); (iv) Ietras (“LIG"); (v) de potencial adicional de construgao emitidos com base na Instrug&o
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (vi) agBes, debentures, bonus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de de de depésito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliério; (vii) ages ou cotas de sociedades
cujo tinico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) outros ativos . titulos e valores pela Instrugdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez; e (ix) excepcionalmente,

o Fundo podera deter a titularidade de bens iméveis que estejam localizados em todo o territrio nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens imoveis (“Bens Iméveis”), em decorréncia de liquidacao ou de procedimentos de cobranga e excussao
dos Ativos Imobilidrios descritos nos incisos anteriores. Os recursos do Fundo seréo aplicados pela Administradora, por recomendagao da Gestora, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para
oi realizado, a ea de suas cotas por meio do i nos Ativos Imobi auferindo advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.
Nos termos do artigo 14, parégrafo 2°, da Instrug&o CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas do lote adicional, correspondente a R 70.000.000,00 (setenta
milhes de reais).a serem emitidas nas mesmas condigdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas (‘Cotas do Lote Adicional®), que poderso ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta (‘Opgéo de Lote Adicional’), sem a
necessidade de novo pedido de registro ou modificagéo dos termos da Emiss&o e da Oferta & CVM. As Cotas do Lote Adicional sero destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser o pelo C Lider, sendo certo que poder&o ser
emitidas a partir da data de divulgag@o Antncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito neste Prospecto. N&o havera a possibiidade de lote suplementar na presente Oferta.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 02 DE AGOSTO DE 2022. A OFERTA FOI DEVIDAMENTE REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2022/047 , EM 19 DE SETEMBRO DE 2022.

A Oferta seré registrada na ANBIMA - Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto na versé@o mais recente do “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Préticas para Administragao
de Recursos de Terceiros”.

A GESTORA FARA JUS A UMA TAXA DE PERFORMANCE (“TAXA DE PERFORMANCE"), CONFORME FORMULA PREVISTA NAS PAGINAS 42 E 43 DESTE PROSPECTO, A QUAL SERA PROVISIONADA MENSALMENTE E PAGA SEMESTRALMENTE, ATE
O DIA 15 (QUINZE) MES DO 1° (PRIMEIRO) MES DO SEMESTRE SUBSEQUENTE, DIRETAMENTE PELO FUNDO A GESTORA, A PARTIR DO MES EM QUE OCORRER A PRIMEIRA INTEGRALIZAGAO DE COTAS. MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TAXA DE
PERFORMANCE ENCONTRAM-SE PREVISTAS NAS PAGINAS 42 E 43 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO E, ASSIM, OS INVESTIDORES DA OFERTA QUE PRETENDAM INVESTIR NAS COTAS ESTAO SUJEITOS A DIVERSOS RISCOS,
INCLUSIVE AQUELES RELACIONADOS A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS, A LIQUIDEZ DAS COTAS E A OSCILAGAO DE SUAS COTAGOES EM BALCAO, E, PORTANTO, PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU
EVENTUAL INVESTIMENTO. ADICIONALMENTE, O INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BALCAO. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TEM A
FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SENDO QUE OS SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM REALIZAR A VENDA DE SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, £ VEDADA A SUBSCRIGAO DE COTAS POR CLUBES DE INVESTIMENTO, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 27 E 28 DA RESOLUGAO CVM 11 (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO).

O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS, AQUELES
RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 49 A 64 DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS, OBSERVADA A EXISTENCIA DO FATOR DE RISCO “RISCO
DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E DE “RISCO DE NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES A PARTIR DA PAGINA 50 DESTE PROSPECTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM
A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER, DA BTG GESTORA, OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A BTG GESTORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS, A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

Oinvestimento nas Cotas nao é adequado ainvestidores que (i) néo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operag&o ou que no tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez em seus titulos, tendo em vista que as
Cotas encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro; (ii) néo confiem na capacidade da Administradora e da BTG Gestora em selecionar ativos alvo; (iv) no estejam capacitados a compreender e assumir 0s riscos inerentes ao investimento nas
Cotas; ou (v) no estejam dispostos a se expor aos riscos relacionados ao setor imobiliario.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO
ESTA EXPOSTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NOS ENDEREGOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA CVM, DA B3, DO COORDENADOR LIDER E DA ADMINISTRADORA, INDICADOS NA SEGAO “INFORMAGOES ADICIONAIS”, NA
PAGINA 33 DESTE PROSPECTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE COLOCAGAO DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO DA OFERTA PELA CVM E DA DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE
INICIO DA OFERTA.,

A OFERTA CONTARA COM O PROCEDIMENTO DE RESERVAS,

Mais informages sobre o Fundo e a Oferta obtidas junto ao Ct Lider,aCvMea nis nos enderegos indicados na segéo “Informagdes Adicionais”, na pagina 33 deste Prospecto.

ADMINISTRADORA, GESTORA E COORDENADOR LIDER

btqgpactual

ASSESSOR LEGAL

Negrdo Ferrari
advogados

A data deste Prospecto é 06 de outubro de 2022.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicbes abaixo descritas, sendo que as
expressfes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relacdo ao
presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definicdes
constantes da Instrucdo CVM 472 e do Regulamento:

“Administradora” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n® 501 - 5° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o
n° 59.281.253/0001-23, instituicdo responsavel pela administracdo e
representacéo do Fundo.

“ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anuncio de Anuncio de encerramento da Oferta, o qual sera elaborado nos termos

Encerramento” do artigo 29 da Instru¢cdo CVM 400 e divulgado nos termos do artigo

54-A da Instrugdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider; (c) da
B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, o qual serd elaborado nos termos dos
artigos 23, paragrafo 2° e 52 da Instrugdo CVM 400 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial
de computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3.

“Aplicagao Inicial Aplicacao inicial minima de R$ 50,00 (cinquenta reais),correspondente
| Minima” a quantidade minima de 05 (cinco) Cotas, a serem subscritas por cada
Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocagéo: (i) restar um saldo
de Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir a Aplicacdo
Inicial Minima, hip6tese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizacédo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio
em razdo da demanda pelas Cotas superar o0 montante das Cotas.

“Ativos de Liquidez” S8o0 o0s seguintes ativos de liquidez nos quais as disponibilidades
financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas,
conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel: (i) cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM; (i) titulos publicos federais e operacdes
compromissadas com lastro em tais papéis; (iii) certificados de depdsito
bancario emitidos por instituicdo financeira; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

“Ativos Imobiliarios” S&0, em conjunto com os CRI, os seguintes ativos, observado o disposto
no artigo 35, inciso XllI, da Instrucdo CVM 472: (i) cotas de outros fundos
de investimento imobiliario (“Cotas de FII”); (ii) letras hipotecérias (“LH”);
(iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (iv) letras imobiliarias garantidas
(“LIG”); (v) certificados de potencial adicional de constru¢do emitidos
com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;
(vi) acBes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricéo e certificados de desdobramentos, certificados de
depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos
de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (vii) agbes ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios




permitidos pela Instrucdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez;
e (ix) excepcionalmente, o Fundo podera deter a titularidade de bens
imoéveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como
direitos reais sobre referidos bens imoéveis (“Bens Imoveis”), em
decorréncia de liquidac&o ou de procedimentos de cobranca e excussao
dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

“Ato do Administrador”

O “Instrumento Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario — BRICK 98”, antiga denominagdo do Fundo,
firmado em 01 de agosto de 2022, no qual foram deliberadas e
aprovadas, dentre outras matérias, a hova denominacédo do Fundo, a
Emissao e a Oferta.

“Auditor Independente”

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, com sede na
Cidade de Séao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Norte, CEP 04543-011, inscrita no
CNPJ sob n°® 59.527.788/0001-31.

“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da B3 e da
CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400, informando os termos e condi¢bes da Oferta, nos termos do
artigo 53 da Instrucdo CVM 400.

“BACEN” Banco Central do Brasil.

“B3” B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade anénima de capital
aberto com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.346.601/0001-25.

“Balcao B3” Significa 0 mercado de balcédo da B3.

“Brasil” ou “Pais”

Republica Federativa do Brasil.

“BTG Gestora" ou
“Gestor(a)”

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ sob o
n° 09.631.542/0001-37, contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para prestacdo dos servicos de gestdo nos termos da Instrucéo
CVM 472.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Economia.

“Cdédigo ANBIMA”

Cdédigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros, conforme versao vigente.

“Comunicado ao
Mercado sobre o Pedido
de Modificacdo da
Oferta”

O comunicado ao mercado divulgado no dia 22 de setembro de 2022,
informando ao publico sobre o pleito de modificagdo da Oferta a CVM, nos
termos dos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400, para atualizar as
condi¢cdes da Oferta e prever o novo Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta.

“Comunicado ao
Mercado Sobre o
Deferimento do Pedido
de Modificacdo da Oferta
e o Novo Cronograma da
Oferta”

O comunicado ao mercado divulgado no dia 06 de outubro de 2022,
informando o publico (i) sobre o deferimento do pleito de modificacéo da
Oferta pela CVM, e (ii) esclarecendo, de forma detalhada, acerca das
modificacdes e das novas condi¢des da Oferta, bem como o Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta atualizado.




“Comunicado de
Resultado Final de
Alocagao”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) da Administradora; (b) do Coordenador Lider; (c) da
B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.Net, administrado pela B3, informando
o montante de Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Reserva, de forma a informar se o Valor Total da Emisséo foi totalmente
atingido, se foi exercida a Opc¢éo de Lote Adicional ou se a Oferta
contara com Distribuicdo Parcial.

“Comissionamento”

Remuneragdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigacgdes previstas no Contrato de Distribuigéo, conforme identificadas
na secao “‘Informagdes Relativas a Emissédo, a Oferta e as Cotas —
Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na pagina 28 deste
Prospecto.

“Contrato de
Distribuicao”

O “Contrato de Coordenacédo e Colocacado, Sob Regime de Melhores
Esforcos de Distribuicdo, das Cotas da 12 Emissdo do BTG Pactual
Crédito para Incorporacdo — FIl Fundo de Investimento Imobiliario”,
celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora, e o
Coordenador Lider, bem como seus respectivos aditamentos.

th

“Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuigc@o de valores mobiliarios, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501,
5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
no CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45, cuja participacdo na Oferta
como instituicdo intermediaria lider foi aprovada por meio do Ato do
Administrador.

“Cotas” Inicialmente, 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas da presente
Emisséo, sem considerar as Cotas do Lote Adicional e a possibilidade
de Distribuicéo Parcial.

“Cotas de FII” Cotas de outros fundos de investimento imobiliario.

“Cotas do Lote
Adicional”

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas
do Lote Adicional, correspondente a R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes
de reais),a serem emitidas nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagao
dos termos da Emisséo e da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador
Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a partir da data de
divulgacdo Anuancio de Inicio (inclusive), conforme procedimento
descrito neste Prospecto. Nao haver4d a possibilidade de lote
suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passaréo a ter as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo a
integrar o conceito de “Cotas”.

“Cotistas” Aqueles que vierem a ser os titulares das Cotas.

“CPF” Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.
“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios.

“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

A Data de Liquidag&o da Oferta.




“Data de Liquidagao
da Oferta”

Data da liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva das
Cotas, junto a B3, que se dara na data prevista no Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 32 deste Prospecto.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacao pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para o0s Investidores N&o
Institucionais e os Investidores considerados Investidores Institucionais
pessoas fisicas exclusivamente por formalizarem Pedidos de Reserva
em valor, individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informagbes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia que ndo seja sadbado, domingo ou dia declarado como
feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos do Regulamento n&o sejam Dia Util, considerar-se-4 como a data
devida para o referido evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou
caso as datas em que venham a ocorrer eventos no ambito da B3, nos
termos do Regulamento sejam em dias em que a B3 ndo esteja em
funcionamento, considerar-se-4 como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a B3 esteja em
funcionamento, conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na B3.

“Distribuigao Parcial”

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sera admitida a
subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada seré afetada
caso nao haja a subscrigéo e integralizacdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta, desde que haja subscricdo e integralizacdo do
Montante Minimo da Emisséo, equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.
Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Emissao, a Oferta sera
cancelada.

“Emissao”

A presente 12 (primeira) Emisséo do Fundo.

“FII”

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668 e da
Instrucéo CVM 472.

“Forma de Subscrig¢ao
e Integralizagao”

As Cotas serao (i) distribuidas no mercado primario por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3, sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii)
negociadas no mercado secundario no Fundos 21 — Médulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balc&o B3, sendo as negociagdes
e 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocagdo de Cotas objeto
da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de
liguidacdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de
Balcdo B3 ocorrera junto a Instituicdo Escrituradora, observados os
procedimentos operacionais de liquidacdo da Instituicdo escrituradora,
assegurado, em qualquer caso, o tratamento igualitario e equitativo aos
Investidores, nos termos da secado “Procedimento de Alocacido”. A
Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custodia das Cotas que
ndo estiverem custodiadas eletronicamente no Balc&do B3.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para o0s Investidores N&o
Institucionais e os Investidores considerados Investidores Institucionais
pessoas fisicas exclusivamente por formalizarem Pedidos de Reserva
em valor, individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo
de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informagfes previstas no artigo 2° da
Resolucdo CVM 27.




Os Investidores Institucionais e o0s Investidores N&o Institucionais
integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de
liguidagdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada a segéo
“Caracteristicas da Emissédo e das Cotas” na pagina 16 e seguintes
deste Prospecto.

“Fundo”

BTG Pactual Crédito para Incorporacdo — Fll Fundo de Investimento
Imobiliério.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M” indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundag&o
Getulio Vargas — FGV.

“Instituicao BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM, contratada para

Escrituradora” prestar os servicos de escrituracdo das Cotas.

“Instrugcao CVM 400”

Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucdao CVM 472"

Instrucéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Investidores”

Investidores Nao Institucionais e Investidores Institucionais, em
conjunto.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da Resolucéo
CVM 11.

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Bacen, condominios destinados a aplicagcdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, pessoas fisicas
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores
nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
gue aceitem os riscos inerentes a tal investimento e desde que isentos
de imposto de renda para os rendimentos distribuidos nos termos do
artigo 3° da Lei n® 11.033, em valor, individual ou agregado, superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a 100.000 (cem mil)
Cotas, observada a Aplicacdo Inicial Minima, inexistindo valores
maximos de investimento, observados os procedimentos descritos
neste Prospecto.

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil e desde
gue isentos de imposto de renda para os rendimentos distribuidos nos
termos do artigo 3° da Lei n°® 11.033, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto
ao Coordenador Lider, em valor, individual ou agregado, igual ou inferior
a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), equivalente a 100.000 (cem
mil) Cotas, observada a Aplicacdo Inicial Minima, inexistindo valores
maximos de investimento, observados o0s procedimentos descritos
neste Prospecto.

“Investimentos
Temporarios”

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrugdo CVM 472, 0s recursos
recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o processo de
distribuicao, os quais deverdo ser depositados em instituicdo bancéria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, puablicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

“LCI”

Letra de crédito imobiliario.




“Lei n° 8.668” Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
“Lei n®9.779” Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Lei n° 11.033” Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei n® 12.024” Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei das Sociedades
por Agcoes”

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

4 "“Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios”

Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“LH” Letras hipotecérias.
“LIG” Letras imobiliarias garantidas.
“MDA” Significa 0 MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado

pela B3.

“Montante Minimo da
Emissao”

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, sera admitida a
subscrigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada ser4 afetada
caso nao haja a subscri¢céo e integralizacdo da totalidade das Cotas no
ambito da Oferta, desde que haja subscri¢cdo e integralizacdo de, no
minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), correspondente a
3.000.000 (trés milhdes) de Cotas. Caso ndo seja atingido o Montante
Minimo da Emisséo, a Oferta sera cancelada. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo
(conforme definido neste Prospecto) deverdo ser canceladas.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas, nos termos da Lei do
Mercado de Valores Mobiliarios, da Instrucdo CVM 400 e da Instrugéo
CVM 472.

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores Nao Institucionais.

“Opcao de Lote
Adicional”

A opcdo da Administradora de aumentar, total ou parcialmente, a
guantidade das Cotas originalmente ofertada em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhdes) de Cotas do Lote
Adicional, correspondente a R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de
reais),nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.As Cotas do Lote Adicional serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que, caso venham
a ser emitidas, as Cotas do Lote Adicional serdo incluidas na Oferta aos
Investidores, conforme procedimento descrito neste Prospecto.

“Pedido de Reserva”

Pedido de Reserva das Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores N&o Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional, e
pelos Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas
exclusivamente por formalizarem Pedidos de Reserva em valor,
individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), no ambito da Oferta Institucional.

“Periodo de
Colocagao”

O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.




“Periodo de Reserva”

Periodo previsto no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na
pagina 32 deste Prospecto, correspondente ao periodo de recebimento
dos Pedidos de Reserva da Oferta Nao Institucional e das ordens de
investimento e Pedidos de Reserva, conforme o caso, da Oferta
Institucional.

Durante o Periodo de Reserva o Coordenador Lider ndo recebera
guaisquer recursos dos Investidores.

O Procedimento de Alocacéo da Oferta, por meio do qual as Cotas serédo
efetivamente subscritas pelos Investidores, e a liquidagéo da Oferta, por
meio da qual ocorrerd a efetiva integralizacdo das Cotas pelos
Investidores, somente serdo realizados apds a obtencao do registro da
Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo.

“Pessoas Vinculadas”

(i) controladores e/ou administradores da Administradora e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta ou a distribuicdo das Cotas, bem como
seus cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, que desempenhem atividades de intermediacéo ou
de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturagdo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigos & Administradora
e/ou ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham,
com a Administradora e/ou com o Coordenador Lider, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Administradora
elou pelo Coordenador Lider; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados, nos termos do artigo 2° inciso Xll, alinea “g” da
Resolucdo CVM 35.

“Prego de Emissao”

O preco unitario de colocagdo das Cotas foi fixado em R$ 10,00
(dez reais) por Cota, conforme aprovado no Ato do Administrador.

“Procedimento de
Alocagao”

O procedimento de alocagdo somente sera realizado apds a obtencao
do registro da Oferta e a divulgagao do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo. O procedimento de alocagéo serd realizado nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas
objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais, conforme o caso,
observada a Aplicag&o Inicial Minima, para verificar se: (i) o Montante
Minimo da Emisséo foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda e a
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacéo, sem qualquer limitacdo em relacéo ao Valor
Total da Emissdo, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados. O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES
VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO.

Em hipétese alguma, relacionamento prévio do Coordenador Lider, da
Administradora e/ou da Gestora com determinado(s) Investidor(es) N&do




Institucional(is), ou considera¢c@es de natureza comercial ou estratégica,
seja do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora poderao
ser consideradas na alocacéo dos Investidores N&o Institucionais.

As ordens recebidas pelo Coordenador Lider serdo alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar
gue o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83° inciso |, da Instrucédo
CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pelo Coordenador Lider nos Pedidos
de Reserva e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o
Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme o
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta previsto neste Prospecto,
verificara se: (i) o Montante Minimo da Emissao foi atingido; e (ii) houve
excesso de demanda e a eventual emisséo de Cotas do Lote Adicional.
Diante disso, o Coordenador Lider definird se havera liquidacédo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento
de Alocacéao, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado
de Resultado Final de Alocacéo.

“Prospecto Preliminar

O “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo Priméria de
Cotas da 12 Emissdo do BTG Pactual Crédito para Incorporac¢do — FlI
Fundo de Investimento Imobiliario”.

“Prospecto Definitivo”
ou “Prospecto”

O presente “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 12 Emissdo do BTG Pactual Crédito para
Incorporacé@o — FIl Fundo de Investimento Imobiliario”, a ser divulgado
apos o registro da Oferta pela CVM.

“Real’,’ “reais’, ou “R$!,

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”

Regulamento do BTG Pactual Crédito para Incorporagéo — FIl Fundo de
Investimento Imobiliario, constante do Anexo B ao presente Prospecto.

“Reserva de
Contingéncia”

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber
do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia. Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e
os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poder&o ser incorporados
ao valor da Reserva de Contingéncia.

Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa.

“Resoluciao CVM 11”

Resolugcdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme vigente.

“Resolugdo CVM 27”

Resolugcdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme vigente.

“Resolugao CVM 35”

Resolucdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme vigente.

“Taxa de
Administragcao”

Tem o significado que |lhe é atribuido na sec¢do “Sumario do Fundo —
Taxa de Administracéo”.

“Taxa de Performance”

Tem o significado que Ihe é atribuido na se¢do “Sumario do Fundo —
Taxa de Performance”.

“Valor Total da
Emissao”

O valor total da Emisséo sera de, inicialmente, até R$ 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais), equivalente a, inicialmente, até
35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas, na Data de Emissdo, sem
considerar 0 montante correspondente as Cotas Lote Adicional e
observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.




SUMARIO DA OFERTA

O presente sumario nao contém todas as informacgdes que o potencial investidor deve considerar antes
de investir nas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto,
principalmente as informagbes contidas na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 49 a 64 deste
Prospecto, antes de tomar a decisao de investir nas Cotas.

Fundo BTG Pactual Crédito para Incorporagdo - FIl Fundo de
Investimento Imobiliario.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

/| Gestéo Ativa.

Segmento ANBIMA Titulos e Valores Mobiliarios.

Administradora BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado.

Gestora BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Coordenador Lider Banco BTG Pactual S.A., acima qualificado.

Instituicdo BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM, acima qualificado.
Escrituradora

Aprovacgéo da Oferta A Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissdo, dentre outros, foram
deliberados e aprovados por meio do “Instrumento Particular de 12
Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario —
BRICK 98", antiga denominag&o do Fundo, firmado em 01 de agosto

‘ de 2022.
Emisséo 12 (primeira).
Série e Classe Série e classe Unicas.

Valor Total da Emisséao Inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de
reais), equivalente a, inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco
milhGes) de Cotas, sem considerar o montante correspondente as
Cotas do Lote Adicional e observada a possibilidade de Distribuicéo
Parcial.

Quantidade de Cotas Inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas,
equivalente a, inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote Adicional
e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Preco de Emisséo O preco unitario de colocacdo das Cotas foi fixado em R$ 10,00
(dez reais).

Data de Emisséo A Data de Liquidagéo da Oferta.

Tipo de Oferta Primaria.

Cotas do Lote Adicional | Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhdes) de
Cotas do Lote Adicional, correspondente a R$ 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais),que serdo emitidas nas mesmas condi¢cdes e com as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que poderao
ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta,
conforme Opcéo de Lote Adicional.




As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador
Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a partir da data de
divulgacdo Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento
descrito neste Prospecto. Ndo havera a possibilidade de lote
suplementar na presente Oferta.

Aplicacéo Inicial Minima

Quantidade minima de 05 (cinco) Cotas, totalizando um montante
minimo de investimento de R$ 50,00 (cinquenta reais), a serem
subscritas por cada Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocacao:
(i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir a Aplicacdo Inicial Minima, hipétese em que sera autorizada a
subscricdo e a integralizac@o do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii) houver
necessidade de rateio em razdo da demanda pelas Cotas superar o
montante das Cotas.

PuUblico-Alvo da Oferta

O pulblico-alvo da Oferta sdo os Investidores. Os Investidores
interessados em subscrever as Cotas devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a se¢dao “Fatores de Risco”, a partir da
pagina 49 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados & Emisséo,
a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Inadequacgao da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez
das Cotas e a oscilagdo de suas cotacdes em balcdo, e, portanto,
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em balcdo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que o0s seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. Os
investidores devem ler cuidadosamente a seg¢ao “Fatores de Risco”
deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que
atualmente podem afetar de maneira adversa o investimento em Cotas,
antes da tomada de decisdo de investimento. O investimento em cotas
de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade
do mercado de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira
do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Forma e Condicao de
Integralizagéo

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagéo da Oferta, junto ao Coordenador Lider,
pelo Preco de Emisséo. A integralizacdo das Cotas pelos Investidores
na Data de Liquidacdo da Oferta somente ocorrera apos a obtencéo do
registro da Oferta e a divulgacdo do Andncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo.

Negociacao e Custodia
das Cotas no Mercado

As Cotas da Oferta serao depositadas para (i) distribuicdo, no mercado
primario, no MDA administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3,
sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcéo B3;
e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de
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Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3. A
colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que néo
possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas de
liguidagdo da B3 no ambiente de balcdo ocorrera junto a Instituicdo
Escrituradora, observados o0s procedimentos operacionais de
liquidacdo da Instituicdo escrituradora, assegurado, em qualquer caso,
0 tratamento igualitario e equitativo aos Investidores, nos termos da
secgao “Procedimento de Alocagao”.

A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custédia das Cotas
gue ndo estiverem registradas eletronicamente na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, da divulgacao da distribuicao de rendimento
pro rata e a obtencado de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacao
das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Taxa de Ingresso

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Montante Minimo da
Emisséao

A manutencao da Oferta esta condicionada a subscri¢do e integralizagao
de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Emisséo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipétese, caso o Investidor j4 tenha efetuado o
pagamento do preco de integralizacdo das Cotas, referido preco de
integralizagéo serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢éo, observado que,
com relagdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos da Instituicdo Escrituradora. Para mais informacdes
acerca da “Distribuicido Parcial e Subscricio Condicionada” ver a
se¢ao “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Cotas —
Caracteristicas das Cotas, da Emissao e da Oferta — Distribuicao
Parcial e Subscricado Condicionada”, na pagina 25
deste Prospecto.

Forma de Distribuicéo

A Oferta sera realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instrucéo
CVM 472 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
sob regime de melhores esfor¢os de colocacéo, nos termos do Contrato
de Distribuicdo com a intermediacao do Coordenador Lider, observado
o Procedimento de Distribuicéo.

Procedimento de
Alocacéao

O procedimento de alocacdo somente sera realizado apds a obtencao
do registro da Oferta e a divulgagdo do Anancio de Inicio e do Prospecto
Definitivo. O procedimento de alocagéo seré realizado nos termos do
artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas
objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais, conforme o caso,
observada a Aplicacéo Inicial Minima, para verificar se: (i) o Montante
Minimo da Emisséo foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda e a
eventual emissé@o de Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Valor
Total da Emisséo, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada no a&mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva e
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo cancelados. O
INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS
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COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES
VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO.

Em hip6tese alguma, relacionamento prévio do Coordenador Lider, da
Administradora e/ou da Gestora com determinado(s) Investidor(es) Nao
Institucional(is), ou consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, seja do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da
Gestora poderao ser consideradas na alocacao dos Investidores Nao
Institucionais.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da
Instrucdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas nos Pedidos de Reserva e nas ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider,
na data do Procedimento de Alocacdo, conforme o Cronograma
Estimado das Etapas da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se:
(i) o Montante Minimo da Emisséo foi atingido; e (ii) houve excesso de
demanda e a eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional. Diante
disso, o Coordenador Lider definira se havera liquidacéo da Oferta, bem
como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacéo,
0 Coordenador Lider e o Fundo divulgarao o Comunicado de Resultado
Final de Alocacéo.

Procedimento de
Distribuicéo

Observadas as disposi¢fes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforgos de colocagéo,
de acordo com a Instru¢cdo CVM 400, com a Instru¢cdo CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicAo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucdo CVM 400, o qual
leva em consideracéo as relagées com clientes e outras consideracées
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
exclusivamente em relacdo & Oferta Institucional, devendo assegurar (i)
gue o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta; e
(iii) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar
do Regulamento, Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para
leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

PARA MAIS INFORMACOES SOBRE O PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUICAO, VEJA A SECAO “INFORMAGOES RELATIVAS A
EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS - PROCEDIMENTO DE
DISTRIBUIGAO”, NA PAGINA 20 DESTE PROSPECTO.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive
aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as
Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar ao Coordenador
Lider seus Pedidos de Reserva, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N&o Institucional deverda indicar,
obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua
gualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pelo
Coordenador Lider, observados os procedimentos previstos na Sec¢éo
“Oferta Nao Institucional” na pagina 22 deste Prospecto.

No minimo 17.500.000 (dezessete milhdes e quinhentas mil) Cotas
(sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), ou seja, 50%
(cinquenta por cento) do Valor Total da Emissao, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera
reduzir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta N&o Institucional até o limite méximo do Valor Total da Emissao,
sem que seja tratada como modificacdo da Oferta.
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Caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, as
Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, conforme o] caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Reserva e ndo alocado aos Investidores N&o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sempre
limitado ao montante de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
correspondente a quantidade maxima de 100.000 (cem mil) Cotas, ndo
sendo consideradas fracGes de Cotas, observados os procedimentos
previstos na Secao “Critério de Colocacado da Oferta Nao Institucional”
na pagina 23 deste Prospecto e o investimento maximo, de forma
individual ou agregada, de valor igual ou inferior a R$ 1.000.000,00 (um
milh&do de reais), aplicavel aos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais.

Para mais informacdes acerca da Oferta Nao Institucional veja a
secao “Caracteristicas da Oferta — Oferta Nao Institucional” na
pagina 22 deste Prospecto.

Critério de Colocacéo
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ou igual a 50% (cinquenta
por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes aos
Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serdo rateadas proporcionalmente entre o0s Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, considerando o montante de Cotas
indicado nos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais,
devendo ser desconsideradas as fragbes de Cotas. O Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora, podera manter a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional,
reduzir ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Reserva, sem que seja tratada como modificacéo
da Oferta.

Em hipotese alguma, relagdes com clientes e outras consideracgdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider poderdo ser
consideradas na alocac¢éo dos Investidores N&o Institucionais.

Oferta Institucional

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao
junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos previstos no item “Oferta Institucional” na Secéao
Caracteristicas da Oferta” na pagina 16 deste Prospecto.

Critério de Colocacéao
da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apdés o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com a
Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como criar
condi¢bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.
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Disposi¢cdes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagéo,
recibo de Cota que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento,
do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo, com excec¢éo dos rendimentos auferidos pelas
aplicacdes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo
aplicados até o encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos
incidentes. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anudncio de Encerramento, o andncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3,
guando as Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em
Cotas, 0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulgacédo do Anuncio de Encerramento.

O Coordenador Lider é responsavel pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento. O Coordenador Lider somente atenderd aos Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider. Ressalvadas as
referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias
a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicéo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

Regime de Distribuicéo

Observadas as condi¢bes previstas no Contrato de Distribuicdo e na
regulamentac&o aplicavel, as Cotas seréo objeto de distribuicao publica, sob
o regime melhores esforgcos de colocacgéo.

Liquidacéo da Oferta

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de
investimento se dar4 na Data de Liquidacdo da Oferta, posteriormente a
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo,
observados os procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider
fara a liquidacéo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuic&o.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Emissdondo sendo
permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, sendo utilizado o
arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores
devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de
Cotas que adquirir, observado o Procedimento de Distribuicdo, ao
Coordenador Lider conforme receber, no seu respectivo enderego
eletrdnico, ou por meio de fac-simile ou telefonema, a confirmacéo pelo
Coordenador Lider (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, (i) do
Preco de Emissao, e valor total a ser pago para subscricdo das Cotas.

O Coordenador Lider devera realizar a liquidacao fisica e financeira dos
Pedidos de Reserva efetuados pelos Investidores junto ao ambiente de
liquidacdo do Balcdo B3 nas datas de liquidacdo estabelecidas neste
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Prospecto, as quais deverdo ocorrer somente apés obtencéo do registro
da Oferta junto a CVM e a divulgacdo do Anlncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo.

Periodo de Colocacao

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a
contar da data de divulgagcdo do Anlncio de Inicio, ou até a data de
divulgagdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Suspenséo,
Modificacao,
Revogacéo ou
Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instru¢gdo CVM 400, (a) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a
divulgacao da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceita¢gfes da Oferta, de que
o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condig8es; (c) os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio
eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da modificagcao
efetuada, para que confirmem, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento do comunicado por
escrito sobre a modificagcdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em n&o revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
gue revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emisséo, referido Preco de Emisséo, sera devolvido sem juros ou
correcdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de
investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucao CVM 400; o Investidor que ja tiver aderido a Oferta
devera ser comunicado diretamente, por correio eletrbnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao
passivel de comprovacgédo, a respeito e podera revogar sua aceitacéo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador
Lider (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento da comunicag¢ao por escrito pelo
Coordenador Lider sobre a modificagédo efetuada, no caso da alinea (a)
acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
de recebimento do comunicado por escrito sobre a suspensdo da
Oferta, no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em néo revogar sua aceitagcao.
Em ambas as situacgdes, se o Investidor que revogar sua aceitacao ja
tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de
Emissdo, serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com deducgdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da
Instrugcdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o
Coordenador Lider comunicard tal evento aos Investidores. Se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido
Preco de Emissao, sera devolvido sem juros ou correcao monetéria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribui¢cdo ou da revogacao
da Oferta.
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da Emisséo e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

Caracteristicas da Emissédo e das Cotas
Aprovacdao da Oferta

A Emissao, a Oferta e o Preco de Emisséo (conforme abaixo definido), dentre outros, foram deliberados
e aprovados por meio do “Instrumento Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario — BRICK 98”, antiga denominacéo do Fundo, firmado em 01 de agosto de 2022.

Valor Total da Emissao

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes
de reais), sem considerar o montante correspondente as Cotas do Lote Adicional e observada a
possibilidade de Distribuicdo Parcial. Com excec¢éo do Volume Minimo da Oferta, a presente Oferta ndo
esta submetida a condicdes externas. Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
serd cancelada.

Preco de Emisséo
O preco unitario de colocacao das Cotas foi fixado em R$ 10,00 (dez reais) por Cota.
Forma de Subscricédo e Integralizacao

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado
pelo mercado de balcdo da B3, sendo a distribui¢éo liquidada financeiramente por meio do Balc&o B3;
e (i) negociadas no mercado secundario no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3. A colocacdo de Cotas objeto
da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagcdo dentro dos sistemas
de liquidagdo da B3 no ambiente de Balcdo B3 ocorrera junto a Instituicdo Escrituradora, observados
os procedimentos operacionais de liquidacio da Instituicdo escrituradora, assegurado, em qualquer
caso, o tratamento igualitario e equitativo aos Investidores, nos termos da secdo “Procedimento de
Alocacgdo”. A Instituicdo Escrituradora sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem
custodiadas eletronicamente no Balc&o B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contar4 com a assinatura de boletins de subscri¢cao
para a integralizagédo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N&o Institucionais
e os Investidores considerados Investidores Institucionais pessoas fisicas exclusivamente por
formalizarem Pedidos de Subscricdo em valor, individual ou agregado, superior a R$ 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores, e contém as informacdes previstas no artigo
2° da Resolucdo CVM 27.

Data de Emisséo
A Data de Liquidacdo da Oferta.
Destinacao dos Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta sdo estimados em R$ 345.625.830,72 (trezentos e
quarenta e cinco milhdes e seiscentos e vinte e cinco mil e oitocentos e trinta reais e setenta e dois
centavos) com a colocacao da totalidade das Cotas ofertadas, sem considerar eventuais Cotas do Lote
Adicional, deduzidas as comissdes e as despesas estimadas da Oferta.

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Emisséo, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta se¢éo, nao havendo fontes
alternativas para obtenc¢éo de recursos pelo Fundo.

O Fundo pretende destinar 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados na Oferta para a
aquisicdo de CRIs, nos mercados primario e secundario e de Ativos Imobiliarios.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal o investimento
para a aquisicdo de CRIs e Ativos Imobiliarios, desde que atendam aos critérios definidos na politica
de investimento do Fundo.

N&o havera fontes alternativas de obtencao de recursos pelo Fundo, em caso de distribuicdo parcial da
Oferta. A parte da Oferta, ndo havera outras fontes de recursos voltadas a consecucéo da politica de
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investimentos do Fundo. Em caso de distribuicdo parcial da Oferta, havera a reducéo nos planos de
investimento do Fundo e, consequentemente, na expectativa de rentabilidade do Fundo. Para maiores
informacgdes sobre os riscos relacionados a distribuicdo parcial da Oferta, ver o “Risco decorrente da
Possibilidade de Distribuicdo Parcial”, descrito na pagina 62 deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente composto por:

(“3 '“"'l) (Més)

CRI' 1 Terreno Residencial 11.00% IPCA Imediata
CRI 2 Incorporacdo RJ Residencial 40 9.00% IPCA Imediata
CRI 3 Incarporacdo Sp Residencial 20 4.50% cDI1 Imediata
CRI 4 Terreno Sp Residencial 20 9.50% IPCA Imediata
CRI 5 Incorporacdo Sp Residencial 20 4.50% CDI Imediata
CRI 6 Incorporacdo Sp Residencial 20 4.25% CcDI1 Imediata
CRI 7 Incorporacdo sp Residencial 10 4.25% (] Imediata
CRI 8 Incorporagdo 5p Residencial 10 4.25% CDI Imediata
CRI @ Incorporacdo sp Residencial 65 6.00% (sh] M+1
CRI 10 Incorporagdo Sp Residencial 10 10.00% IPCA M+1
CRI 11 Incorperacdo RJ Residencial 50 4.00% cDI1 M+2
CRI 12 Recebiveis sC Residencial 40 12.00% IPCA M+2
CRI 12 Terreno Sp Residencial 32 11.00% IPCA M+2
CRI 14 Terreno Sp Residencial 20 12.00% IPCA M+2
CRI 15 Terreno Sp Residencial 20 11.00% IPCA M+2
CRI 16 Terreno Sp Residencial 18 11.00% IPCA M+2
CRI 17 Terreno Sp Residencial 35 10.00% IPCA M+3
CRI 18 Terreno Sp Residencial 32 9.50% IPCA M+3
CRI 19 Terreno Sp Residencial 21 9.50% IPCA M+3
CRI 20 Terreno 5p Residencial 17 9.50% IPCA M+3
CRI 21 Terreno Sp Residencial 12 9.50% IPCA M+3
CRI 22 Terreno Sp Residencial 7 11.00% IPCA M+3

Os ativos aqui propostos sédo considerados pela Administradora como expectativa, ndo havendo
qualquer obrigacédo por parte do Fundo, Gestora ou Administradora. Quaisquer projecfes ou previsdes
contidas acima ou no Estudo de Viabilidade sdo baseadas em estimativas subjetivas sobre eventos e
circunstancias que estdo sujeitos a variacdes significativas. Nao ha garantia, expressa ou implicita,
quanto a exatiddo e confiabilidade das informacdes, estimativas e projecfes quanto a eventos futuros
e a rentabilidade futura.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS ESPECIFICOS OU PRE-
DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, A
ALOCACAO DE RECURSOS NA FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE E
MERAMENTE INDICATIVA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR
OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.
DESTA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO
QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA GESTORA EM RELACAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

AGE de Conflito de Interesses

Apbés o encerramento com sucesso da Oferta e posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a Administradora convocara uma assembleia geral para aprovar os critérios de
elegibilidade, bem como aprovar a aquisicdo e venda pelo Fundo, de ativos financeiros e valores
mobilidrios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento
geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou pela Gestora, nos termos do artigo 34 e artigo 20,
paragrafo Unico, da Instrugdo CVM 472, de (a) cotas de fundos de investimento distribuidos, detidos,
administrados e/ou geridos pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos
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pela regulamentac¢do em vigor (“Cotas de FIl Conflitadas”); (b) certificados de recebiveis imobiliarios
estruturados e/ou distribuidos pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos
pela regulamentagédo em vigor (“CRIs Conflitados”); e (c) letras de crédito imobilidrio — LCI emitidas
pela Administradora ou pessoas a ela ligadas, até o limite de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido
do Fundo (“LCls Conflitadas”, e “Operac¢8es Conflitadas”, respectivamente):

(A) Critérios de Elegibilidade para aquisicdo de CRIs Conflitados, os quais deverdo,
cumulativamente ou néo, ser atendidos:

(i) deverdo ser distribuidas nos termos da Instru¢gdo CVM 400 ou da Instrucdo CVM 476;
(ii) caso nao exista garantia real, operacao tera duration igual ou inferior a 6 (seis) anos;
/(i) duration maxima de 12 (doze) anos;

(iv) limitacdo de integralizacdo de CRIs de série junior em até 10% (dez por cento) do patrimdnio,
calculado de forma cumulativa; e

(v) deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario.

(B) Critérios de Elegibilidade para aquisi¢cdo de Cotas de FIl Conflitadas, as quais deveréo,
cumulativamente, conter as seguintes caracteristicas:

(i) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Instrucdo CVM 400 ou oferta publica com esforgos
restritos de colocagédo, nos termos da Instru¢do CVM 476;

(i) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobilidrios: nédo
possuirem mais de 65% (sessenta e cinco por cento) do volume do ativo total em CRIs emitidos por
partes relacionadas a Administradora e/ou Gestora; e

(iii) fundos imobiliarios que invistam preponderantemente em empreendimentos imobiliarios: ndo
possuam alavancagem superior a 40% (quarenta por cento) de seu patrimdnio.

Na presente Oferta ndo serd empregado o mecanismo de instrumento de procuracédo previsto
item 2.3.2. do Oficio-Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 50 DESTE PROSPECTO.

Nimero da Emisséo
A presente emissao representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.
Quantidade de Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de Cotas, equivalente a,
inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), sem considerar as Cotas
do Lote Adicional, que seréo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta, e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhdes)
de Cotas do Lote Adicional, correspondente a R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais),que serdo
emitidas nas mesmas condi¢cdes e com as mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e
que poderao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modifica¢@o dos termos da Emisséo e da Oferta, conforme exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional.

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado pelo Coordenador Lider, sendo certo que poderdo ser emitidas a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio (inclusive), conforme procedimento descrito neste Prospecto. N&o
haveréa a possibilidade de lote suplementar na presente Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Cotas inicialmente ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”.
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As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, sero colocadas sob regime de melhores esforgos de
colocagéo pelo Coordenador Lider.

As Cotas do Lote Adicional poderéo ser ofertadas publicamente junto a quaisquer Investidores que
demonstrarem interesse em adquirir as Cotas, observado, ainda, o disposto no Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel.

Instituicdo Escrituradora

A Instituicdo Escrituradora das Cotas é o BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM,
acima.qualificado.

Pelos servigcos prestados ao Fundo, a Instituicdo Escrituradora fard jus a uma remuneragao a qual esta
/incluida na Taxa de Administracéao.

Forma e Comprovacéo da Titularidade das Cotas
As Cotas serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao de certificados.

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever Cotas recebera, quando realizada a
respectiva liquidacgéo, recibos de Cotas que, até a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do
anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serdo
negociaveis e ndo receberdo rendimentos provenientes do Fundo, com excecdo dos rendimentos
auferidos pelas aplicacdes financeiras nas quais os recursos de cada Investidor ficardo aplicados até o
encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos incidentes. Tais recibos sdo correspondentes a
gquantidade de Cotas por eles subscrita, e se converterdo em Cotas depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anancio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e ser obtida
a autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacéo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Adicionalmente, com relagdo as Cotas que estiverem depositadas eletronicamente na B3, sera
expedido, por esta, extrato em nome do Cotista, que servird de comprovante de titularidade de tais
Cotas.

Forma de Integralizacéo

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacédo da
Oferta, junto ao Coordenador Lider, pelo Preco de Emisséo.

Prorrogacéo de Prazos

Considerar-se-80 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacéo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que néo seja
Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Colocacéo e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 400, da Instru¢cdo CVM 472 e das demais
disposi¢cBes legais e regulamentares aplicaveis, sob regime de melhores esforgos de colocacgdo, nos
termos do Contrato de Distribuicdo com a intermediacdo do Coordenador Lider, observado o
Procedimento de Distribuicao.

Para mais informagoes, ver se¢ao “Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas —
Contrato de Distribuicdo — Regime de Distribuicao” na pagina 28 deste Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta
O Publico-Alvo da Oferta sdo os Investidores.

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores ndo residentes, observadas as hormas
aplicaveis. Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢éo
das Cotas nao lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao
Coordenador Lider a verificacdo da adequacéo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes. Nao havera qualquer esforco de colocacao das Cotas junto a investidores estrangeiros.
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E vedada na presente Oferta a subscrigéo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar da Oferta, sujeitando-se as restricdes
especificas impostas nos termos do presente Prospecto.

Nao hé restricbes quanto ao limite de subscricdo de Cotas por um Unico Cotista. Ndo obstante, fica
ressalvado que:

a) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagdo, o Fundo passara a sujeitar-se a
tributacéo aplicavel as pessoas juridicas; e

b) a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por
determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, poderéao resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica, conforme disposto na se¢éo “Tratamento Tributario” na pagina 72 deste Prospecto.

Procedimento de Distribuicéo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo aplicavel, realizara a distribui¢céo
das Cotas sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM 400,
com a Instru¢cdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as
relagbes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, exclusivamente em relagdo a Oferta Institucional de forma a assegurar: (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco de
seus respectivos clientes, e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente o exemplar
do Regulamento, Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentac@o aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme procedimento de distribuicdo fixado nos seguintes termos
(“Procedimento de Distribui¢c&o”):

0] a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i)  apos 5 (cinco) Dias Uteis contados da disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e da divulgagéo
do Aviso ao Mercado, poderdo ser realizadas apresentacBes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iif)  os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores seréo protocolados na
CVM em até 1 (um) Dia Util antes da data de sua utilizacao;

(iv) os materiais publicitarios eventualmente utilizados seréo protocolados na CVM em até 1 (um)
Dia Util, apés sua utilizagdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(v)  observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, o Procedimento de Alocacédo e a Oferta somente
terdo inicio apds (a) a concesséao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibiliza¢@o do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(vi) durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider receberd os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais, observada a Aplicacdo Inicial Minima e Investidor Institucional
que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou seu
Pedido de Reserva, conforme o caso, para o Coordenador Lider. Durante o Periodo de Reserva
0 Coordenador Lider ndo recebera quaisquer recursos dos Investidores. O Procedimento de
Alocacéo da Oferta, por meio do qual as Cotas serdo efetivamente subscritas pelos Investidores,
e a liquidacdo da Oferta, por meio da qual ocorrera a efetiva integralizacdo das Cotas pelos
Investidores, somente serdo realizados apos a obtencgéo do registro da Oferta e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo;
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(vii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Reserva;

(viii) apods o término do Periodo de Reserva, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Reserva enviados
pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que o Coordenador Lider devera enviar a posicao
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que
sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento e Pedidos de Reserva dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo
Coordenador Lider;

(ix) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, deverdo assinar o pedido de reserva e o Termo de Adesdo ao
Regulamento e Ciéncia de Riscos, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xX) a colocacédo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com
o Procedimento de Distribuicao;

(xi) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagédo do pre¢o das Cotas.
Procedimento de Alocacéo

O procedimento de alocagcdo somente sera realizado apos a obtencao do registro da Oferta e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo. O procedimento de alocacao sera realizado
nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento e Pedidos de Reserva,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo Inicial Minima, para verificar
se: (i) o Montante Minimo da Emissé&o foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda e a eventual
emissdo de Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacdo, sem
qualquer limitacdo em relagdo ao Valor Total da Emissdo, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao
cancelados. O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGOES VER O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” DA SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO.

Em hip6tese alguma, relacionamento prévio do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora
com determinado(s) Investidor(es) N&o Institucional(is), ou considera¢des de natureza comercial ou
estratégica, seja do Coordenador Lider, da Administradora e/ou da Gestora poderdo ser consideradas
na alocacgédo dos Investidores Nao Institucionais.

As ordens recebidas serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, 83°, inciso |, da Instru¢do CVM 400.

Com base nas ordens recebidas nos Pedidos de Reserva e nas ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo, conforme o
Cronograma Estimado das Etapas da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante
Minimo da Emisséo foi atingido; e (ii) houve excesso de demanda e a eventual emissédo de Cotas do
Lote Adicional. Diante disso, o Coordenador Lider definird se havera liquidagéo da Oferta, bem como
seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocacgdo, o Coordenador Lider e o Fundo
divulgardo o Comunicado de Resultado Final de Alocacéo.

Assim, na data do encerramento do Procedimento de Alocagéo, sera definido pelo Coordenador Lider
o valor efetivamente colocado na Oferta. Apos a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidacgao via Balcao B3, conforme abaixo descrito.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa
Vinculada, interessado em subscrever as Cotas objeto da Oferta, devera preencher e apresentar ao
Coordenador Lider, seus Pedidos de Reserva, 0s quais serdo considerados de forma cumulativa. O
Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.

No minimo-17.500.000 (dezessete milhdes e quinhentas mil) Cotas (sem considerar as eventuais Cotas
do Lote-Adicional), ou seja, 50% (cinquenta por cento) do Valor Total da Emisséo, sera destinado,
prioritariamente, & Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com a Administradora, podera reduzir ou aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
/Oferta Nao Institucional até o limite m&ximo do Valor Total da Emissdo, sem que seja tratada como
modificacdo da Oferta.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacdo Inicial Minima,
os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

0] fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Reserva a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, seréo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicio com excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, sera vedada a colocacéo Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 62
DESTE PROSPECTO;

(i)  cadalnvestidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta,
nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secéao
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 25 deste Prospecto”;

(il a quantidade de Cotas subscritas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais ser&o informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior & Data de Liquidagéo da Oferta pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado
ao valor do(s) Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério
de Colocacédo da Oferta Nao Institucional,

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider, até as 10h00 (dez horas)
da Data de Liquidacéo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Reserva
sera(a) automaticamente cancelado(s) pelo Coordenador Lider;

(v) até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidagéo, a B3, em nome do Coordenador Lider,
entregard a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Cotas correspondente a relacao entre
o valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Reserva e o Pre¢o de
Emisséo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na secéo
“Suspensao, Modificagdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 27 deste
Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na sec¢ao “Critério de Colocagao da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 23 deste Prospecto. Caso tal relagéo resulte em fracdo de Cotas, o
valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracéo; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacao/liquidacao das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. O Coordenador Lider somente
atendera aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta
nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e
(iv) acima, e na secéo “Suspenséo, Modificacao, Revogac¢ao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina
27 abaixo.

22



RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 49 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE ESSE, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU
(B)’A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM O
" COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DO
COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O COORDENADOR LIDER PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO
COORDENADOR LIiDER PARA A REALIZAGCAO DO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O
CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO JUNTO AO COORDENADOR LIDER, TENDO EM
VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

Critério de Colocacédo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
17.500.000 (dezessete milhdes e quinhentas mil) Cotas, equivalentes a 50% (cinquenta por cento) das
Cotas, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados seréo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso o total de Cotas correspondentes aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional
serdo rateadas proporcionalmente entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, considerando o montante de Cotas
indicado nos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, devendo ser desconsideradas
as fracBes de Cotas. O Coordenador Lider, em comum acordo com a Administradora, podera manter
a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional, reduzir ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Reserva, sem gue seja tratada como modificacdo da Oferta.

Oferta Institucional

Ap6s o atendimento dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, as Cotas objeto da
Oferta remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocacéo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

0] os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, ao Coordenador Lider, conforme o caso, até 1 (um) Dia
Util antes do Procedimento de Alocago, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagao
Inicial Minima;

(i)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveréo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou no seu Pedido de Reserva, conforme o
caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento e Pedidos de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacéo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a
colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 62
DESTE PROSPECTO;
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(i)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, e aceita¢cdo da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na secdo “Distribuicdo Parcial e Subscrigdo
Condicionada”, na pagina 25 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso;

(v)  até.o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletrdnico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever
e 0 Preco de Emisséo; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento sera
automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento e Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretratveis, exceto pelo
disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou
Cancelamento da Oferta”, na pagina 27 deste Prospecto.

Critério de Colocacéao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional,
0 Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com a Administradora, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Disposi¢des Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever Cotas durante o Periodo
de Reserva recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibos de Cotas que, até a
disponibilizagcao do Anincio de Encerramento, do andncio de distribuicdo de rendimentos pro rata e a
obtencgédo de autorizacdo da B3, ndo serdo negociaveis e ndo receberdo rendimentos provenientes do
Fundo, com excecéo dos rendimentos auferidos pelas aplica¢des financeiras nas quais os recursos de
cada Investidor ficardo aplicados até o encerramento da Oferta, liquidos de eventuais tributos
incidentes. Tal recibo é correspondente & quantidade de Cotas por ele subscrita, e se convertera em
tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos ainda ndo estejam convertidos em Cotas, 0 seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizacéo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Coordenador Lider sera responséavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das
ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. O Coordenador Lider somente atendera aos
Pedidos de Reserva e ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento
ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deveréo ser realizadas junto
ao Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do
Lote Adicional), os Pedidos de Reserva enviados por Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
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SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 62 DESTE
PROSPECTO.

Liquidac&o da Oferta

A liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dara na Data
de Liquidacdo da Oferta, observados os procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider fara
a liquidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicao.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, sendo
utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar o
/ pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Procedimento de
Distribuicdo, ao Coordenador Lider, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico, ou por
meio de fac-simile ou telefonema, a confirmacéo pelo Coordenador Lider (i) da quantidade de Cotas a
eles alocadas, (ii) do Preco de Emisséo, e valor total a ser pago para subscricdo das Cotas.

O Coordenador Lider devera realizar a liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das
ordens de investimento efetuados pelos Investidores junto a B3 nas datas de liquidacao estabelecidas
neste Prospecto, as quais deverdo ocorrer somente apés obtencéo do registro da Oferta junto a CVM
e a divulgacéo do Anuncio de Inicio.

Caso, na Data de Liquidag&o da Oferta, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores e/ou pelo Coordenador Lider, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto a Instituicéio Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes
a Data de Liquidacao da Oferta pelo Preco de Emisséo, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador
Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apés a possibilidade de
integralizag@o das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora ocorram novas falhas dos Investidores da
Oferta de modo a ndo ser atingido a Montante Minimo da Emisséo, a Oferta ser4 cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais
deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da data da respectiva liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

Distribuicéo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida na Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicéo parcial
das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricéo e integralizacao da
totalidade de tais Cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Emissao

As Cotas que nédo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacao
deverao ser canceladas. A manutengéo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacéo de,
no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de
Cotas.

O Investidor ter4 a faculdade, como condicéo de eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento, ou aceitagcdo da Oferta, de condicionar a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Valor Total da Emisséao; ou (ii)
de quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Emissdo e menor que o Valor Total da Emissao.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacédo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do(s)
Pedido(s) de Reserva ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacao Inicial Minima.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor Total da Emissdo, mas acima do Montante
Minimo da Emissao, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM 400, a
que haja distribuicao da integralidade do Valor Total da Emisséo, este Investidor ndo tera o seu Pedido
de Reserva ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
eventualmente ja depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
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aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Andncio de
Encerramento. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo
fornecer recibo de quitacéo relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Emissdo, a Oferta ser4 cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao,
com deducéo, se for 0 caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zeroy no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagédo do cancelamento da Oferta. Na
hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Cotistas, cessionario ou Investidores,
sconforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos. Caso,
apo6s a conclusdo da liquidagédo da Oferta, o Montante Minimo da Emissao seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

Por fim, caso seja atingido o Montante Minimo da Emissdo, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento dos
Investidores.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DECORRENTE DA POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO
PARCIAL” NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgagéo do
Anudncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Negociacao e Custddia das Cotas no Mercado

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribui¢cdo, no mercado primério, no MDA administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balc&o
B3; e (ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balc&o B3. A colocacédo de Cotas
objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos
sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo ocorrera junto a Instituicdo Escrituradora,
observados os procedimentos operacionais de liquidagéo da Instituicao escrituradora, assegurado, em
qualquer caso, o tratamento igualitirio e equitativo aos Investidores, nos termos da sec¢do
“Procedimento de Alocacgao”.

A Instituicdo Escrituradora sera responséavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem registradas
eletronicamente na B3.

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, da
divulgacédo da distribuicdo de rendimento pro rata e a obtencéo de autorizacdo da B3 para o inicio da
negociagéo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Inadequacgéo da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco e,
assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagdo de suas
cotacbes em balcéo, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em balcao. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo
que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolucéo CVM 11. Os Investidores devem ler cuidadosamente a segao “Fatores de
Risco” deste Prospecto, que contém a descri¢cdo de certos riscos que atualmente podem afetar
de maneira adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de deciséo de investimento.

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco,
gue sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira
do Fundo. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
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Suspensdo, Modificagcdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM 400, (a) a modificacéo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagao
da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condicdes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que
confirmem, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento
do comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Prego de
#Emissao, referido Preco de Emissao, sera devolvido sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua
decisao de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao
CVM 400; o Investidor que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio
eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagéo,
a respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador Lider (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento da comunicacgéo por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no
caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento do comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso da alinea (b)
acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Em ambas as situacdes, se o Investidor que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emisséo, referido Pre¢co de Emissao, sera devolvido sem juros ou corregao
monetéaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400; (b) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicdo
seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, todos os
atos de aceitacéo serdo cancelados e o Coordenador Lider e a Administradora comunicaréo tal evento
aos Investidores, que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacao de aviso. Se o Investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emisséo, sera devolvido sem juros ou
correcdo monetéaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducéo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacéo da Oferta.

Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas
A cada Cota, devidamente subscrita e integralizada, corresponderd um voto nas assembleias.
As Cotas correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural.

A titularidade das Cotas, bem como a qualidade de Cotista, € comprovada pelo extrato das contas de
depdsitos mantidas junto a Instituicdo Escrituradora.

Observado o disposto no paragrafo abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata temporis a
partir da data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de rendimentos do més
em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente dos rendimentos distribuidos nos
meses subsequentes.

Conforme descrito no item “Comprovagao da Titularidade das Cotas” acima, o recibo de Cota somente
se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e 0 anuncio de distribuicéo
de rendimentos pro rata, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Dessa forma,
a primeira distribuicdo de rendimentos sera distinta para as Cotas integralizadas no d&mbito da Oferta.
A partir dessa distribuicédo, todas as Cotas em circulagédo se tornardo fungiveis e terdo os mesmos
direitos das demais Cotas do Fundo.

Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela Instituicdo Escrituradora. Fardo jus a distribuicdo mensal dos resultados somente os
Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo das Cotas quando da
divulgacéo do valor de rendimento a ser distribuido.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pela Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta, responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas,
consistindo no agenciamento de investidores incluidos no publico-alvo da Oferta para aplicacdo de
recursos no Fundo.

O Coordenador Lider tera o prazo maximo de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgagéo do
An(ncio de Inicio, para distribuir as Cotas, sob o regime de melhores esfor¢cos, ndo sendo responsavel
por saldo-de Cotas eventualmente ndo subscrito.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios a implementagéo
# do objeto do Contrato de Distribuicéo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢gdes de cumprimento das atribuic6es que decorrem do
Contrato de Distribuicdo, o Fundo o homeou seu procurador, investido de poderes especiais para dar
quitagdo nos Pedidos de Reserva das Cotas cujo processamento venha a realizar.

Regime de Distribuicéo

A Oferta seré realizada nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instru¢cdo CVM 472, pelo Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacgéo.

Comissionamento
No ambito da Oferta, o Coordenador Lider fara jus a seguinte remuneracao:

0] Comisséo de Estruturacdo: A esse titulo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider, condicionado
a colocacdo do Montante Minimo da Emissdo, uma remuneracdo equivalente a 0,10% (dez
centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas, incluidas aquelas eventualmente
emitidas com o exercicio da Opcéo de Lote Adicional (“Comisséo de Estruturacéo”).

(i) Comissdo de Distribuicdo: A esse titulo, o Fundo pagard ao Coordenador Lider uma
remuneracao equivalente a até 0,90% (noventa centésimos por cento) sobre o valor total das
Cotas efetivamente subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas com o exercicio da
Opcéao de Lote Adicional (“Comisséo de Distribuic&o”).

(iii)  Em acréscimo a remuneracao prevista nos itens (i) e (ii) acima, a BTG Gestora pagara ao
Coordenador Lider, com recursos préprios, e sem qualquer 6nus aos Investidores e ao Fundo,
uma remuneracao correspondente a 2,40% (dois inteiros e quarenta centésimos por cento) sobre
o valor total das Cotas subscritas, incluidas aquelas eventualmente emitidas com o exercicio da
Opcéao de Lote Adicional.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuices e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracéo de aliquota ou base de calculo,
com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador
Lider e, no ambito do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) seréo integralmente suportados pelo Fundo,
de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais Tributos ndo
fossem incidentes (gross-up). Para fins do presente item, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos
que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-ao 0s seguintes
Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social e Formacdo do Patriménio do Servidor
Publico — PIS, a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS.

Contrato de garantia de liquidez

N&o foram e nem serdo celebrados contratos de estabilizacéo de precos ou de garantia de liquidez das
Cotas no mercado secundario.

Condi¢cdes Precedentes

O cumprimento, pelo Coordenador Lider, de suas obrigac8es previstas no Contrato de Distribuicdo, é

condicionado a integral satisfacdo, até a data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, das seguintes
condi¢des precedentes (em conjunto as “Condi¢cdes Precedentes”):
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0] obtencao, pelas partes, de todas e quaisquer aprovacgdes, averbacdes, protocolizacdes, registros
elou demais formalidades, necessarias a realizacdo, efetivagdo, formalizagdo, precificagédo,
liquidacdo, concluséo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta junto a (a) 6rgaos
governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas
comerciais, e/ou agéncias reguladoras de seu setor de atuagdo, e (b) quaisquer terceiros,
inclusive credores e instituicfes financeiras;

(i)  obtencao, pelas partes, junto a seus respectivos érgaos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovacdes e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacédo, efetivacdo, formalizacao, liquidacéo, concluséo e validade da Oferta;

(i)~ negociacéo, preparacao, aprovacao, formalizagcdo e assinatura, pela Administradora, em nome
do Fundo, de toda a documentagdo necessaria a realizagdo da Oferta (“Documentos da
Oferta”), que conterdo, entre outros, os termos e condi¢gdes da Oferta, em forma e substancia
satisfatorias & Administradora e ao Coordenador Lider;

(iv) obtencao, pelas Partes, do registro de aprovacéo para a realizagdo da Oferta na CVM nos termos
da legislagdo aplicavel, bem como obtencdo de registro das Cotas para (i) distribuicdo, no
mercado primario, no MDA, administrado e operacionalizado pelo mercado de Balcédo B3, sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balc&o B3; e (ii) negocia¢do, no mercado
secundario, no Fundos 21 — Mddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcédo
B3, sendo as negociagfes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente no Balcdo B3;

(v) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou involuntaria, conforme indicadas na
Clausula Nona do Contrato de Distribui¢céo;

(vi) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgagéo do
Anudncio de Inicio;

(vii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para
a realizacé@o da Oferta na CVM nos termos da legislagéo aplicavel, bem como a taxa de registro
das Cotas para negociacéo na B3, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(viii) a Oferta deverd ter sido protocolada na CVM nos termos da legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis, bem como o Prospecto Preliminar devera ter sido disponibilizado aos Investidores e
0 Aviso ao Mercado devera ter sido divulgado na forma da regulamentacdo em vigor;

(ix) cumprimento de todas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo, mas néo
se limitando as normas referentes (a) a vedacao a negocia¢ao prevista no artigo 48 da Instrucéo
CVM 400; e (b) ao dever de sigilo previstas na Resolu¢cdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme vigente, e na Instrucdo CVM 400;

(x)  cumprimento de todas as obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuicio e a serem
assumidas nos demais Documentos da Oferta; e

(xi)  até 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider devera ter recebido
a opinido legal com relagédo a Oferta, elaborada por seus assessores legais, no que concerne
aos aspectos da legislacdo brasileira aplicaveis, conforme o caso, em forma e conteldo
aceitaveis pelo Coordenador Lider.

A verificacdo do atendimento das Condi¢cdes Precedentes acima sera feita pelo Coordenador Lider,
sendo que qualquer alegacdo de ndo atendimento de qualquer Condicdo Precedente devera ser
razoavelmente fundamentada, observado que o Coordenador Lider ndo sera obrigado a renunciar a
uma Condi¢céo Precedente que tenha sido razoavelmente fundamentada.

A ndo implementagcdo de qualguer uma das Condi¢Bes Precedentes descritas acima anteriormente a
concessdo do registro da Oferta devera ser tratada como modificacdo da Oferta, caso ja tenha sido
divulgado o Aviso ao Mercado, observado, no que aplicavel, o disposto na secdo “Suspenséo,
Modificagéo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 27 deste Prospecto.

Caso as Condi¢8es Precedentes ndo sejam cumpridas, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir
os seus efeitos, devendo o Contrato de Distribui¢do ser rescindido, e o registro da Oferta, caso ja tenha
sido deferido, sera cancelado, nos termos do 84° do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, dando causa a
revogacao da Oferta, observado o disposto no artigo 25 da Instru¢do CVM 400.
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N&o obstante, as partes poderdo, em comum acordo, dispensar o cumprimento de quaisquer das
Condicdes Precedentes e, portanto, realizar a distribuicdo das Cotas. O procedimento de dispensa de
qualquer das Condi¢des Precedentes se dard por meio de notificagcdo prévia da Administradora e/ou
da Gestora ao Coordenador Lider, com a(s) devida(s) justificativa(s), a(s) qual(is) podera(do) ou nao
ser aceita(s) pelo Coordenador Lider, sendo que (i) caso as Condi¢cdes Precedentes ndo sejam
cumpridas e o Coordenador Lider ndo aceite as justificativas apresentadas pela Administradora e/ou
pela Gestora, o Contrato de Distribuicdo deixara de produzir os seus efeitos, devendo ser rescindido, e
o registro da Oferta, caso ja tenha sido deferido por esta D. CVM, sera cancelado, nos termos do §4°
do artigo 19 da Instrucdo CVM 400; ou (ii) caso o Coordenador Lider aceite as justificativas
apresentadas pela Administradora e/ou pela Gestora, 0 cumprimento das Condi¢cdes Precedentes néo
cumpridas seréo dispensadas e, portanto, a distribuicdo das Cotas seré realizada normalmente.

Apos o cumprimento das Condi¢des Precedentes, exceto por aquelas cuja data padrdo de
“implementacdo exceda a data de divulgacéo do Anuncio de Inicio, ou da sua dispensa, nos termos
acima, o Coordenador Lider providenciara a divulgacdo do Anuncio de Inicio para que seja iniciada
a Oferta.

Cépia do Contrato de Distribuicao
A copia do Contrato de Distribuicdo esta disponivel aos Investidores, para consulta ou reproducgéo, na

CVM, nas sedes da Administradora e do Coordenador Lider, nos endere¢os informados na sec¢éo
“Informacdes Adicionais” na pagina 33 deste Prospecto.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no Valor
Total da Emissdo na Data de Emisséo, assumindo a colocacgao da totalidade das Cotas inicialmente
ofertadas, podendo haver alteracdes em razéo da eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional.

% em relagao
ao Valor Total
da Emissao

Valor Total da Custo Unitario

Custos da Oferta Oferta (R$) por Cota (R$)

Comisséo de Estruturagdo @ ® 350.000,00 0,01 0,10%

g ;Fributos Comisséo de Estruturagdo ®® 37.382,40 0,00 0,01%
Comisséo de Distribuigdo ®® 3.150.000,00 0,08 0,90%
Tributos Comisséo de Distribuigdo @ ® 336.441,62 0,01 0,10%
Taxa de Andlise de Oferta Publica B3®® 13.386,30 0,00 0,00%
Taxa de Liquidagdo B3¥W® 187.158,96 0,00 0,05%
Taxa de fiscalizacdo da CVYM® ® 126.000,00 0,00 0,04%
Assessores legais®® 163.800,00 0,00 0,05%
dD:Ssssss:ss(Z()iS)g(azgketing, Roadshow e publicag6es e outras 10.000,00 0,00 0,00%
TOTAL®@® 4.374.169,28 0,10 1,25%

1) Valores estimados com base na colocagéo do Valor Total da Emisséo.

2) Valores estimados.

®3) Os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo, com os recursos provenientes da Oferta, sendo certo que a remuneragéo do Coordenador Lider

prevista na Se¢édo “Informacdes Relativas a Emisséo, a Oferta e as Cotas - Contrato de Distribui¢do - Comissionamento - item (iii)”, na pagina 28

deste Prospecto, sera custeado pela Gestora, com recursos préprios, sem qualquer Onus aos Investidores e ao Fundo.

4) Outras Despesas incluindo cartérios e registros

Todos os pagamentos devidos serdo realizados liquidos de deduges e retencdes fiscais de qualquer
natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que porventura venham a incidir sobre as operacdes
da espécie da Emissédo, bem como quaisquer majoragfes das aliquotas dos tributos ja existentes.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores
relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de
Integracdo Social - PIS; e a Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, de
forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos nao fossem incidentes

(gross up).

Para mais informacdes sobre os comissionamentos a serem pagos ao Coordenador Lider, veja
a sec¢ao “Informacdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas — Contrato de Distribuicdo —
Comissionamento”, na pagina 28 deste Prospecto.

A tabela abaixo apresenta o custo unitario das Cotas objeto desta Emissao:

Preco de Emisséao Custo Unitario Percentual em relagéo ao Preco
(R9$) de Distribuigdo (R$) de Emissao

Por Cota R$ 10,00




CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

O(r;\jl(e;m(c)io EVEToe Data ©@®)
1 Protocolo do pedido de registro na CVM 02/08/2022
2 Divulgacédo do Aviso ao Mercado e disponibilizagado do Prospecto Preliminar 02/09/2022
3 Inicio do Periodo de Reserva 12/09/2022
4 Registro da Oferta na CVM 19/09/2022

Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o Pedido de Modificac@o da Oferta
5 junto a CVM 22/09/2022

Suspensao do Periodo de Reserva

6 Inicio do Periodo de Desisténcia 23/09/2022

7 Encerramento do Periodo de Desisténcia 30/09/2022

Deferimento do Pedido de Modificagdo da Oferta

8 Divu_IgagéP do Comunicado ao Mercado Sobre o Deferimento do Pedido de 06/10/2022
Modificagao da Oferta e o Novo Cronograma da Oferta
Disponibilizagédo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo

9 Reinicio do Periodo de Reserva 14/10/2022

10 Encerramento do Periodo de Reserva 26/10/2022

11 Procedimento de Alocagdo 27/10/2022

12 Data de Liquidacao da Oferta 31/10/2022

13 Data limite para a divulgacdo do Andncio de Encerramento 04/04/2023

1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagées sem aviso prévio, a

critério da Administradora e do Coordenador Lider. Qualquer modificagcdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera

ser analisada como modificagio da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

) Eventuais novos periodos de distribuicdo e respectivas Datas de Liquidag&o poderéo ser informados pelo Coordenador Lider a B3 e ao mercado em

geral por meio da divulgagéo de comunicado(s) ao mercado.

?3) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspenséo, prorrogagéo, revogagdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Para informacdes sobre manifestacéo de aceitagdo a Oferta, manifestacéo de revogacéo da aceitagéo a Oferta, modificagéo da Oferta, suspensédo
da Oferta e cancelamento ou revogacédo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigdes e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados
em contrapartida as Cotas, veja as se¢des “Informacdes Relativas & Emissdo, a Oferta e as Cotas - Caracteristicas da Oferta — Suspenséo,
Modificagdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta”, a partir da pagina 27 deste Prospecto. Nestas hipéteses os Investidores serdo informados
imediatamente por meio de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta, incluindo, sem limitagédo, por meio dos enderegos

indicados na Segéo “Informagdes Adicionais”, na pagina 33 deste Prospecto.

E RECOMENDADO, A TODOS OS INVESTIDORES, QUE ENTREM EM CONTATO COM O
COORDENADOR LIDER DA OFERTA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS
PROCEDIMENTOS PARA SUBSCRICAO DAS COTAS, INCLUSIVE ACERCA DE EVENTUAL
EXIGENCIA, A CRITERIO DO COORDENADOR LIDER, DE MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA, PARA GARANTIA DAS ORDENS DE SEUS CLIENTES.

32




INFORMACOES ADICIONAIS

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores, antes de tomar qualquer deciséo de investimento
relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. O investimento nas Cotas ndo é adequado a
Investidores que: (i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacédo ou
que ndo tenham acesso a consultoria especializada; (ii) necessitem de liquidez com relacéo as
Cotas a serem subscritas, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as
negociacdes das Cotas no mercado secundario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr o0 risco
de crédito do setor privado e/ou dos setores em que a Fundo atua, em particular no mercado
imobiliario. Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Cotas, 0s
Investidores deverao ler a segao “Fatores de Risco”, a partir da pagina 49 deste Prospecto.

_Este Prospecto estara disponivel nas seguintes paginas da Internet:
. Administradora
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website

selecionar “Fundos”, depois pesquisar por “BTG Pactual Crédito para Incorpora¢édo — Fll Fundo
de Investimento Imobiliario” e entao localizar “Documentos”, acessar “Prospecto”, e entio clicar
em “2022”, e acessar o Prospecto Definitivo apds divulgado);

. Coordenador Lider
BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” depois em “2022”, procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emissao do BTG
Pactual Crédito para Incorporagdo — FIl Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo acessar
“Prospecto Definitivo”, apés divulgado);

. CVM
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2022 — Entrar”, acessar em “Volume em R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “BTG Pactual Crédito para Incorporacdo — FIl Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”, apos divulgado);

. B3 S.A. —-BRASIL, BOLSA, BALCAO

http://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes
para Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas de renda variavel — Saiba mais”, clicar em “Ofertas
em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “BTG Pactual Crédito para Incorporagédo — Fll
Fundo de Investimento Imobiliario — 12 Emissao” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”, apos
divulgado); e

. FUNDOS.NET:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=430
08233000143 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar
“Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas”, e entdo em “Tipo” localizar o “Prospecto Definitivo”, e
entdo na opgéo de download do documento no campo “Agdes”, apés divulgado).

Informag8es adicionais sobre a Administradora, as Cotas e a Oferta poderdo ser obtidas junto a
Administradora, a BTG Gestora, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecos e websites
indicados na segao “Informacdes Sobre a Administradora, a BTG Gestora, o Coordenador Lider, o
Assessor Legal da Oferta e a Instituicdo Escrituradora” na pagina 75 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado, Anancio de Inicio, o0 Anancio de Encerramento, o Comunicado de Resultado Final
de Alocacdo e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta
estardo disponiveis aos interessados e poderdo ser obtidos eletronicamente nas seguintes paginas da
rede mundial de computadores:
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Administradora
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste site selecionar
“Fundos”, depois pesquisar por “BTG Pactual Crédito para Incorporacdo — FIl Fundo de
Investimento Imobiliario” e entdo localizar “Documentos”, e entdo acessar “Aviso ao Mercado”
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Resultado Final de Alocacao”,
ou em-quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apés divulgados);

Coordenador Lider
BANCO BTG PACTUAL S.A.

https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais -
Download” depois em “2022”, a procurar “Distribuicdo Publica de Cotas da Primeira Emisséo do
BTG Pactual Crédito para Incorporacdo — Fll Fundo de Investimento Imobiliario” e entdo acessar
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Resultado
Final de Alocagado”, ou em quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apos

divulgados);
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://sistemas.cvm.gov.br/?ofertasdist (neste website, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2022 — Entrar”, acessar em “Volume em R$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “BTG Pactual Crédito para Incorporagdo — FIl Fundo de Investimento
Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anidncio de
Encerramento” “Comunicado de Resultado Final de Alocagdo” ou em quaisquer comunicados ao
mercado relacionados a Oferta, apés divulgados);

B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO

http://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solugdes
para Emissores”, selecionar “Ofertas Publicas de renda variavel — Saiba mais”, clicar em “Ofertas
em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “BTG Pactual Crédito para Incorporagédo — Fll
Fundo de Investimento Imobiliario — 12 Emissao” e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Andncio
de Inicio”, “Andncio de Encerramento”, “Comunicado de Resultado Final de Alocagdo” ou em
quaisquer comunicados ao mercado relacionados a Oferta, apds divulgados); e

Fundos.NET

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=430
08233000143 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar
“Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas”, e entdo em “Tipo” localizar “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou quaisquer comunicados ao mercado
relacionados a Oferta, ap6és divulgados).
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SUMARIO DO FUNDO

Esta secdo € um sumario de determinadas informagdes do Fundo e ndo contém todas as
informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua
decisdo de investimento nas Cotas. A maioria das informac8es contidas nesta Secado foram
obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua
forma consolidada, na forma do Anexo B. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668, a Instrucdo CVM 472 e a Instrugdo CVM 400, estando
sUjeito aos termos e condi¢Bes do seu Regulamento.

'. Prazo de duracédo do Fundo
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
Divulgagéo de Informagdes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacgdes obrigatérias exigidas pela Instru¢ao
CVM 472.

Para fins do disposto no Regulamento e neste Prospecto, considera-se o correio eletrdnico uma forma
de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de
informacdes e documentos previstos no “Capitulo XV — Da Divulgagédo de Informagdes” do
Regulamento, bem como para convocac¢éo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista acima depende de anuéncia do Cotista do Fundo,
cabendo a Administradora a responsabilidade da guarda de referida autorizagéo.

Publico-Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as normas
aplicaveis.

Objetivo do Fundo e Politica de Investimento

O objeto do Fundo € aplicar em certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”), e, complementarmente,
nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI, os “Ativos Imobiliarios”), observado o disposto no Art.
35, inciso XII, da Instrugdo CVM 472: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de
FII”); (ii) letras hipotecarias (“LH”); (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI”); (iv) letras imobiliarias
garantidas (“LIG”); (v) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugéo
CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; (vi) acdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) agBes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM
472, excetuados os Ativos de Liquidez; e (ix) excepcionalmente, o Fundo podera deter a titularidade de
bens imoveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre
referidos bens iméveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de
cobranca e excussao dos Ativos Imobiliarios descritos nos incisos anteriores.

Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restricdes: |. ndo poderéo integrar o ativo da Administradora, nem responderéo
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; Il. ndo compordo a lista de bens e direitos da
Administradora para efeito de liquidacgéo judicial ou extrajudicial, nem serédo passiveis de execugao por
seus credores, por mais privilegiados que sejam; e lll. ndo poderdo ser objeto de constituicdo de
quaisquer dnus reais.

Adicionalmente, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o
disposto na politica de investimento do Fundo.
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Competira a Administradora, considerando a analise, avaliagdo e recomendacado realizadas pela
Gestora, proceder a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de
titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento.

A Administradora podera, para fins do disposto no paragrafo acima, outorgar poderes para que a
Gestora celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins, observado, entretanto, que a
gestdo dos Bens Imdveis de titularidade do Fundo, nos termos do item (ix) acima, competira
exclusivamente a Administradora, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Os recursos do Fundo seréo aplicados pela Administradora, por recomendacéo da Gestora, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracao para o
investimento realizado, objetivando a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho
/ de capital a partir da negociacéo dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacédo
aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”): (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de
acordo com as normas editadas pela CVM; (ii) titulos publicos federais e operagbes compromissadas
com lastro em tais papéis; (iii) certificados de depdsito bancéario emitidos por instituicdo financeira; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, Nno maximo,
o valor do patriménio liquido do Fundo.

Nos termos do artigo 45, 88 5° e 6°, da Instrucdo CVM 472, enquanto o Fundo investir mais de 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em valores mobiliarios, a composi¢éo da carteira do
Fundo deverd respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do disposto no artigo 45,
§ 6°, da Instrucdo CVM 472, conforme o caso, cabendo & Administradora e & Gestora respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre
fundos de investimento.

Nao h& qualquer limite de concentragcao em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza
dos créditos subjacentes aos Ativos Imobiliarios.

Os ativos que integrardo o patriménio liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacdo por parte da assembleia geral de cotistas,
observada a politica de investimentos prevista no “Capitulo Ill — da Politica de Investimentos” do
Regulamento, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas, nos termos do “Capitulo XX — Dos Conflitos
de Interesse” do Regulamento.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

O Fundo poderd emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraveés de servico autorizado pelo Bacen
ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes préprias. Adicionalmente, o Fundo estara
autorizado a realizar operacdes daytrade.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacéo aplicavel editada
pela CVM e pelo Regulamento em relagéo as atividades da Administradora e da Gestora: |. aplicar
recursos na aquisicao debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢cdo
e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissérias e quaisquer outros titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos
Imobilidrios e os Ativos de Liquidez; Il. aplicar recursos na aquisicdo de cotas de Fundos de
Investimentos em Direitos Creditorios Nao-Padronizados; Ill.  manter posicbes em mercados
derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido
do FUNDO; IV.locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto (i) em depésito de garantias em operagdes com derivativos, e (i) na hipotese
prevista no artigo 24, §2° do Regulamento.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou da Gestora, de
gualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

As demais informagdes sobre o objetivo do Fundo e sua politica de investimento podem ser
encontradas no Regulamento, que consta como Anexo B a este Prospecto.
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Politica de distribuicéo de resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo a regulamentacédo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios, com
base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislagdo e regulamentacao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuigao”).

Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a regulamentagédo contabil em vigor aplicavel
a fundos imobiliarios, a critério da Gestora, de comum acordo com a Administradora, ser divulgada ao
mercado _a distribuicdo de rendimentos até o 7° (sétimo) dia Gtil do més subsequente ao més de
competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de Divulgacdo de Distribuicido de Rendimentos”,
respectivamente) e distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre até o 8° (oitavo) dia util do més
subsequente ao Més de Competéncia, observado que, na Data de Distribuicdo relativa aos ao 6° (sexto)
/" Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o0 Montante Minimo de Distribuicéo.

Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacao contabil em vigor aplicavel a fundos
imobiliarios, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, que excedam ao Montante Minimo de Distribuicdo e que nao tenham sido distribuidos nos termos
do acima, serao, a critério da Gestora, em comum acordo com a Administradora: (a) reinvestidos em
Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para posterior distribuicdo aos Cotistas, a critério da
Gestora, de comum acordo com a Administradora, em qualquer das Datas de Distribuigao; e/ou (b)
destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos Cotistas,
observadas as restricdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente
nas hipéteses: (i) de deliberagdo dos Cotistas; (ii) de liquidagdo do Fundo, nos termos do artigo 49 do
Regulamento; e/ou (iii) descritas abaixo.

O percentual minimo acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos
realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o caput do artigo 15 do Regulamento, os titulares de cotas do
Fundo no fechamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuigao de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcdo B3 seguirdo os
seus procedimentos e abrangerdo todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos
rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagéo
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida no caput do artigo 15 do Regulamento.

Para a constituicdo ou recomposicéo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencéo de até
5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado segundo a regulamentagéo contabil em vigor
aplicavel a fundos imobiliarios.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo sdo escriturais,
nominativas e correspondem a fracdes ideais de seu patriménio, ndo seréo resgataveis e terdo a forma
nominativa e escritural; (ii) as Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iii) a cada Cota correspondera a
um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre: |. demonstracdes financeiras
apresentadas pela Administradora; Il. alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da
Instrugcdo CVM 472; lll. destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto; IV.
emissdo de novas cotas, observado o Capital Maximo Autorizado; V. fusdo, incorporacdo, cisdo e
transformacéo do Fundo; VI. dissolucéo e liquidagdo do Fundo, naquilo que néo estiver disciplinado no
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Regulamento; VII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel; VIII. apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas do Fundo, se aplicavel; IX. alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; X.
aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrucdo CVM 472; Xl. alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da
Instrucdo CVM 472; e XIl. destituicdo ou substituicdo da Gestora e escolha de seu substituto; e XIlI.
alteracao da Taxa de Performance.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas acima devera ser realizada,
anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social e podera incluir,
cumulativamente, a deliberagdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia. A
Assembleia Geral referida acima somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem
 disponiveis aos cotistas as demonstragGes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado. A
Assembleia Geral a que comparecerem todos o0s cotistas podera dispensar a observancia do referido
prazo estabelecido, desde que o faca por unanimidade.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas
a negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com
a CVM, bem como em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servicos do Fundo, e, ainda, envolver reducéo das taxas de administracdo, de custddia
ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicagdo
aos cotistas.

Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos: (i) no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e (ii) no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo de cotistas que
detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos
cotistas, observado o disposto no Regulamento. A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou do
representante de cotistas sera dirigida a Administradora, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrério.

A convocacao da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores e deve ser feita a cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicacao cuja comprovagdo de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento ou e-mail, e,
ainda, uso de plataformas eletrénicas, conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares
divulgados pela B3, observadas as seguintes disposi¢fes: (i) da convocacdo constaréo,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia; (ii) a convocagéo de assembleia
geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo
se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagédo da
assembleia; e (iii) o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia. A assembleia geral
se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

A Administradora do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto: (i) em sua pagina na rede mundial
de computadores, na data de convocacdo da assembleia; (i) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade
administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam admitidas a negociacao.

Por ocasido da assembleia geral ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria. O pedido
tratado acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao exercicio do direito de
voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrugdo CVM 472, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembleia geral ordinéria.
Para fins das convocacdes das assembleias gerais de cotistas do Fundo e dos percentuais previstos
no Art. 35, 81°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2° do Regulamento, sera considerado pela Administradora
0s cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.
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A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando
0s votos em branco, excetuadas as hip6teses de quérum qualificado previstas no Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacéo por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo; caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as delibera¢des relativas as
seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da Administradora e
/ escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacédo do Fundo; (iv) dissolucéo e
liquidacdo do Fundo, desde que nédo prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a hip6tese de
deliberacdo de alienacdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidacdo do Fundo;
(v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do Fundo;
(vi) deliberag&o sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e o gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instru¢do CVM
472, entre 0 Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; (vii) alteragédo
da taxa de administracdo do Fundo, observados os termos da regulamentacdo aplicivel; e
(viii) alteracdo da Taxa de Performance. Cabe a Administradora informar no edital de convocacéo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Os cotistas também poder&o votar por meio de comunicagao escrita ou eletrdnica, observado o disposto
no Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocagdo, observando-se sempre que a
referida comunicagdo somente serd considerada recebida pela Administradora até o inicio da
respectiva assembleia geral.

A Administradora podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante correspondéncia,
fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado. O pedido de procuracao devera satisfazer aos seguintes
requisitos: a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b)
facultar ao cotista 0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procurac¢ao, ou com indicagao de
outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas. E facultado a cotistas
que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas
pelo Fundo solicitar 8 Administradora o envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao
CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista
signatério do pedido; e b) cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes. A Administradora
devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em nome do cotista
solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacdo. Os custos incorridos com o envio
do pedido de procuracao pela Administradora, em nome de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, preferencialmente formalizado por correio eletrdnico (e-mail) ou
ainda carta ou outra forma de comunicacdo escrita dirigida pela Administradora a cada cotista,
conforme dados de contato contidos no pedido de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado & Administradora, cuja resposta devera ser
enviada em prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos aplicaveis as
convocacdes previstos no Art. 35 do Regulamento, desde que observadas as formalidades previstas
nos Arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

N&o podem votar nas assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou a Gestora; (ii) os sdcios,
diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (v) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A verificagdo do
item (v) acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.
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Nao se aplica a vedacgdo prevista acima quando: (i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (v); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia em que se dara a permisséo de voto.

Novas Emissdes de Cotas

Encerrada a primeira emissdo, a Administradora podera deliberar por realizar novas emissdes das
Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante-total de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Sem’ prejuizo do disposto acima, por proposta da Administradora, o Fundo poderd, encerrado o
processo de distribuic@o da primeira emiss@o ou da emisséo anterior, conforme o caso, realizar novas
#/ emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, ou submeter a
deliberagdo dos cotistas o aumento do Capital Maximo Autorizado. O ato que aprovar a emisséo de
novas cotas, seja na forma prevista no paragrafo acima, seja na forma prevista neste paragrafo, devera
dispor sobre as caracteristicas da nova emisséo, as condigdes de subscrigdo das cotas e a destinacédo
dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que: (a) o valor de cada nova cota devera ser
fixado, preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niUmero de cotas emitidas, apurado
em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagédo da nova emisséo; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser
fixada no respectivo instrumento de aprovagédo da nova emisséo; (b) aos cotistas que tiverem subscrito
e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscri¢do de novas cotas exclusivamente junto a instituicdo escrituradora das cotas, na propor¢éo do
namero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)
dias Uteis, salvo se prazo diferente for estabelecido pela legislacao aplicavel, hipétese em que devera
ser aplicado o menor prazo entre estes, sendo certo que, a critério da Administradora, podera ou ndo
haver a possibilidade de, cesséo do direito de preferéncia pelos cotistas entre 0s proprios cotistas ou a
terceiros, bem como a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito
de preferéncia exclusivamente junto a instituicdo escrituradora das cotas, nos termos e condi¢cbes a
serem previstos no ato da Administradora ou ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso,
que aprovar a emissdo de novas cotas, observados 0s procedimentos operacionais da instituicéo
escrituradora das Cotas; (c) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas existentes; (d) € admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar
a oferta publica disponha sobre a parcela da nova emissédo que podera ser cancelada, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissao, devendo ser especificada a quantidade minima de
cotas ou o0 montante minimo de recursos para 0s quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400; e (e) ndo podera ser iniciada
nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a distribuigdo anterior.

Politica de Divulgagao de Informag¢des do Fundo

A Administradora prestara aos cotistas as seguintes informacdes peridédicas sobre o Fundo: (i)
mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdnico cujo contetido
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472; (ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o
encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o0 Anexo 39-II da Instrucéo
CVM 472; (iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apdés o encerramento do exercicio: (a) as
demonstracdes financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulério eletrdnico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472; (iv) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do
representante de cotistas; (v) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria;
e (vi) no mesmo dia de sua realizagcéo, o sumario das decisfes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472, atualizado pela
Administradora na data do referido pedido de registro.

A Administradora deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes
eventuais sobre o Fundo: (i) edital de convocacéo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao; (ii) até 8 (oito) dias
apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria; (iii) fatos relevantes; (iv) no mesmo dia
de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral extraordinaria; e (v) em até 2
(dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com excecdo
daquele mencionado no inciso IV do Art. 28 do Regulamento. Considera-se relevante, para os efeitos
do inciso (iii) deste paragrafo, qualquer deliberagdo da assembleia geral ou da Administradora, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotacao das Cotas ou de valores
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mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as
Cotas; e (iii) na decisé@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

A divulgacdo de informacdes referidas neste capitulo deve ser feita na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantida
disponivel ao cotista em sua sede. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo
referida no paragrafo anterior, enviar as informacdes referidas neste capitulo a entidade administradora
do mercado. organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdnico uma forma de

¢ correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de

informacdes e documentos, bem como para a convocacao de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal. O envio de informacdes por meio eletrbnico prevista no caput dependera de
autorizacdo do cotista do Fundo.

A Administradora deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informagbes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucao CVM 472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletrdnicos
em que podem ser obtidas as informagfes e documentos relativos ao Fundo. A Administradora deve
manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagdo expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer altera¢éo que ocorrer
em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrbnico previamente indicado, isentando a
Administradora de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de informacdes de
cadastro desatualizadas.

Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instru¢cdo CVM 472, a Administradora compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as
seguintes hipoteses: (i) na hipétese do investimento do Fundo ser passivel da isencao prevista nos
termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, caso a quantidade de cotistas se torne inferior
a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcéo
organizado. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente
de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragcéo na legislagéo
tributaria vigente.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pela BTG Gestora

A BTG GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DA BTG GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A politica do exercicio de voto da BTG Gestora para fundos de investimentos imobiliario pode ser
localizada no seguinte endereco:

https://static.btgpactual.com/media/lc-044-brasil-btgp-gest-de-rec-exercicio-dir-de-voto-fii-13.pdf
Atribuicdes da Administradora e da Gestora

Constituem obrigacBes e responsabilidades da Administradora do Fundo: I. selecionar os bens e
direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no
Regulamento e as recomendac¢fes da Gestora; Il. providenciar a averbagao, junto aos Cartérios de
Registro de Iméveis competentes, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da Administradora; (b) ndo respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigagdo da Administradora; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos da
Administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia
de débito de operacao da Administradora; (e) ndo sédo passiveis de execugdo por quaisquer credores

41


https://static.btgpactual.com/media/lc-044-brasil-btgp-gest-de-rec-exercicio-dir-de-voto-fii-13.pdf

da Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo
de 6nus reais; lll. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (c) a
documentacao relativa as operac¢des do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagfes e ao
patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, do
representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos do Regulamento;
IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacfes necessarias a execuc¢ao da politica de
investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo; V. receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos_ao Fundo; VI. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente; VII. administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa,

sem onera-lo com despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel; VIII. custear as despesas
" de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuicio de cotas
que podem ser arcadas pelo Fundo; IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de
custddia devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; X. no caso
de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento; XI. dar cumprimento aos deveres
de informacéo previstos no Capitulo VII da Instru¢cdo CVM 472 e no Regulamento; XIl. manter
atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; XIIl. divulgar,
ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas operac¢des, de modo
a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informac¢des que possam, de modo ponderavel,
influir na cotacé@o das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisdo de cotistas e
demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢éo
de titular de cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, sendo & Administradora vedado valer-
se da informacgé&o para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do Fundo; XIV. observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no prospecto do Fundo, quando
aplicavel, bem como as deliberagBes da assembleia geral; XV. controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e
0 andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for o caso; XVI. deliberar
sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cdes ora estabelecidos, bem como as
recomendacfes da Gestora; XVII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas
pela CVM, nos termos da legislag&o vigente, em raz&o do atraso do cumprimento dos prazos previstos
na Instrugdo CVM 472; XVIII. elaborar as demonstra¢des financeiras do Fundo de acordo com o
Regulamento e a regulamentacéo aplicavel; XIX. realizar amortizagbes de cotas e/ou distribuicdes de
rendimentos, conforme venha a ser deliberado pela Gestora; XX. constituir eventual reserva para
contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser deliberado pela Gestora; XXI. contratar a empresa
responséavel pela elaboracdo do laudo de avaliacdo, conforme orientacdo da Gestora; e XXIl. sem
prejuizo da outorga de poderes a Gestora para a pratica das atividades de gestéo da carteira do Fundo,
celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necesséarias a execucdo da politica de
investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do Fundo.

Taxa de Administracéo

A Administradora recebera por seus servigos neles compreendidos as atividades de administragéo,
gestéo, custddia, escrituragcéo e controladoria e demais servigos previstos na legislagdo aplicavel, uma
taxa de administragédo equivalente a (“Taxa de Administragao”): 1,20% (um inteiro e vinte centésimos
por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o valor contabil do patrimbnio
liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas
e critérios de ponderacédo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragéo”), observado o valor minimo mensal de R$
12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente pela variagdo positiva do indice de Pregos do
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE
(“IPCA”), a partir do més subsequente a data de registro do Fundo perante a CVM.

A Taxa de Administracéo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia
util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, em especial a Gestora, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao.
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Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos acima, a Gestora fard jus a uma taxa de
performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo a
Gestora, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance
serda calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {{[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Taxa de Corre¢iao™1)]}
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracédo de
performance;

Taxa de Correcdo® 1= Variagio do IPCA + 6,0% a.a. no periodo de apuragio, do més x definido
abaixo ao més m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance). Esta taxa ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengéo de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no
caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou
patriménio liquido contabil utilizado na apuracdo da Ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, para os periodos de apuracdo subsequentes.

Resultado conforme férmula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuigées Corrigidasm-1)]
Onde:

m-1

Distribui¢des Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregiol" 1)

i=x
Onde:

PL Contabilm-1 = patrimdnio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance);

Rendimento i = rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1 conforme definido na
férmula acima);

i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);
m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;

X = més de integralizagado de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més de pagamento da
ultima Taxa de Performance apurada.

As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 ser& o valor
da integralizacéo de cotas do Fundo, j4 deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do célculo de atualizagdo do PL Base e distribuiges de rendimentos: (a) cada contribuicao
dos cotistas, a titulo de integralizacédo de cotas do Fundo, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizagdo foi paga, sendo
que o valor a ser considerado para fins de célculo de Performance é o rendimento efetivamente
distribuido ex performance.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo acrescida dos
rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada. Nesses
termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuracéo, for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa
de Performance em referida data de apuracao sera considerado como zero.
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Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da
nova emissdo de cotas, respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance
em cada data de apuracgéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche; e (iii) apés a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de
todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na dltima
cobranca de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducéo de todas as despesas do Fundo, inclusive da
Taxa de Administragéo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo
de amortizacdo ou de rendimentos.

@ Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
/ semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no
prazo descrito no §3° do artigo 25, mantendo-se inalterada a data de apura¢éo da Taxa de Performance

Taxa de Ingresso e de Saida
N&o sera cobrada taxa de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.

Da Substituiciao da Administradora e/ou da Gestora

A Administradora e a Gestora serao substituidas nos casos de renuncia ou destituicdo por deliberagéo
da assembleia geral.

Nas hipéteses de renuncia ficara a Administradora obrigada a: (I) convocar imediatamente a assembleia
geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagao do Fundo, a qual devera ser efetuada
pela Administradora, ainda que ap6s sua renuncia; e (II) permanecer no exercicio de suas fungdes até
ser averbada, no cartério de registro de imoéveis nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos. E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das cotas emitidas a convocagdo da assembleia geral, caso a Administradora nao
convoque a assembleia de que trata o item (I) acima, no prazo de 10 (dez) dias contados de
sua renuncia.

No caso de liquidacao extrajudicial da Administradora, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis
contados da data de publicacéo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial,
a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo. Cabe ao
liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo, até ser procedida
a averbagao referida no item Il do paragrafo acima. Aplica-se o disposto no item Il do paragrafo acima,
mesmo quando a assembleia geral deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da
destituicao ou da liquidagao extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicagédo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeara uma instituicao para processar a liquidagdo do Fundo.

Nas hipoteses de renuncia ou destituigdo por deliberagao da assembleia geral, bem como na sujeigao
ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacéo,
no Cartério de Registro de Imodveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis que
eventualmente integrem o patrimdnio do Fundo. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel
integrante de patriménio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que destituir a Administradora e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger seu(s)
substituto(s) ou deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, dos direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Observados os termos e condi¢des previstos no contrato de gestdo, na hipétese de destituicdo da
Gestora, sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa (conforme abaixo definido), a Gestora fara
jus, além do pagamento de sua parcela da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, se for o
caso, até a data da efetiva cessacéo dos servigos, a uma remuneragcao de descontinuidade que sera
devida pelo Fundo. Tal remuneracao sera correspondente a 24 (meses) meses do valor original da
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Taxa de Administragdo devida a Gestora (“Remuneragédo de Descontinuidade”). A Remuneragéo de
Descontinuidade sera apurada no més imediatamente anterior ao do envio da notificacdo pela
Administradora em nome do Fundo, sendo a Remuneragcdo de Descontinuidade da Gestora paga
diretamente pelo Fundo e incluida na Taxa de Administragdo nos termos do Regulamento.

Para os fins do Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", (i) uma decisao irrecorrivel proveniente
de autoridade competente reconhecendo fraude por parte da Gestora no desempenho de suas funcdes
e responsabilidades nos termos do Regulamento; (ii) qualquer deciséo irrecorrivel proveniente de
autoridade competente contra a Gestora apontando a pratica de crime contra o sistema financeiro de
atos de corrupgéo, de lavagem de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) decisdo, seja (a)
judicialirrecorrivel, conforme aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida
peloscolegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional
(GRSFN), ou (c) decisdo final arbitral contra a Gestora relacionada a atividades ilicitas no mercado
/financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou
permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizacdo para atuar nos mercados de
valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; (iv) impedimento da Gestora de
exercer atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro que ndo seja sanada no prazo de 60
dias; (v) requerimento de faléncia pela propria Gestora; ou (vi) decretagdo de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial da Gestora.

Na hipotese de destituicdo da Gestora pela assembleia geral de cotistas sem a ocorréncia de um evento
de Justa Causa, o Fundo devera enviar notificagdo prévia a Gestora com 180 (cento e oitenta) dias de
antecedéncia da data da efetiva destituicdo, sendo que, até essa data, a Gestora continuara exercendo
suas fungdes e continuara sendo devida a sua remuneragao.

A Remuneragéo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que venha
a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora; e/ou: (ii) da parcela
da Taxa de Administracdo que seria destinada a Gestora, caso este ndo houvesse sido destituido,
subtraida a nova taxa de gestéo, caso a taxa de gestao devida ao novo gestor ndo seja suficiente para
arcar com os pagamentos relacionados a remuneragao da Gestora estabelecido acima.

A Remuneracgao de Descontinuidade n&o implicara: (a) em redugao da remuneragédo da Administradora
recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servigo do Fundo, exceto pela remuneragao
do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo
da Taxa de Administracdo previsto no Regulamento.

Demonstragdes financeiras

O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada daquela relativa a Administradora, encerrando o
seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

As demonstrac¢des financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente. Os servi¢cos de auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo séo prestados pela Ernst & Young Auditores Independentes S/S,
empresa de auditoria devidamente registrada na CVM.

O Fundo esté sujeito as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e publicidade de demonstracdes
financeiras editadas pela CVM.

As demonstracdes financeiras do Fundo, quando divulgadas, poderdo ser obtidas nos
seguintes enderecos:

Administradora:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar
“Fundos”, depois pesquisar por “BTG Pactual Crédito para Incorporacdo — FIl Fundo de Investimento
Imobiliario” e entdo localizar “Documentos”, acessar as Demonstra¢des Financeiras, apos divulgadas).

Fundos.Net:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFund0=43008233
000143 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes
Periddicos”, e entdo em “Tipo” localizar “Demonstracbes Financeiras”, apés divulgadas).

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Norte
Séo Paulo — SP

At.: Rui Borges

Tel.: (11) 2573-3000

Correio Eletrénico: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com.br
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar, parte

Rio de Janeiro — RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 3383-3102

Site: https://lwww.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste site, selecionar
“Fundos”, depois pesquisar por “BTG Pactual Crédito para Incorporacao — FIl Fundo de Investimento
Imobiliario” e entao localizar “Documentos”, acessar - “Demonstragdes Financeiras”)

Informac@es Periddicas do Fundo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=43008233
000143 neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes
Periédicos”, e entdo em “Tipo” localizar o respectivo “Informe Anual Estruturado” ou “Informe Mensal
Estruturado” ou “Informe Trimestral Estruturado” o respectivo informe desejado, a opgao de download
do documento no campo “Agdes”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informagao periddica exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a insergéo
no Prospecto das informacgdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400,
conforme endereco indicado no paragrafo acima.

Tributacéo

N&o ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um Unico cotista, observado
que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacéo
aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento)
da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, por determinado cotista, pessoa natural, resultar na perda, por referido cotista, da isen¢édo no
pagamento de IR sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribui¢éo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislacéo tributaria em vigor. As demais informag¢des sobre a tributacéo
Fundo podem ser encontradas no Regulamento e na Segdo “Regras de Tributagdo do Fundo”
deste Prospecto.

Dissolucao e Liquidagdo do Fundo

No caso de dissolugéo ou liquidagdo do Fundo, o patrim6énio do Fundo sera partilhado aos cotistas na
proporcao de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo. O produto da
liquidacdo do Fundo deverd ser distribuido aos cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contados do
Fato Relevante a ser divulgado pelo Administrador sobre a conclusdo da totalidade das vendas.
Na hipétese de liguidacdo do Fundo, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstrag@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo. Devera constar
das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem os valores dos
resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cbes equitativas e de acordo com a regulamentacio
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados. Apds a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro
do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM: (i) no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte
documentacéo: (a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquida¢géo do Fundo, quando
for o caso; e (b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ. (ii) no prazo de 90
(noventa) dias, a demonstracdo de movimentacao de patrimdnio do FUNDO acompanhada do parecer
do auditor independente.

Regulamento

As informacdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instru¢do CVM 472 podem ser encontradas
no Regulamento do Fundo nos Capitulos “Do Fundo”, “Do Objeto do Fundo”, “Da Politica de
Investimentos”, “Das Cotas”, “Da Primeira Emissao de Cotas para Constituigdo do Fundo”, “Das Ofertas
Publicas de Cotas do Fundo”, “Das Emissdes de Novas Cotas, “Das Taxas de Ingresso e Saida”, “Da
Politica de Distribuicdo de Resultados”, “Da Administragcdo”, “Das Obrigagbes, Responsabilidades e
Vedagbes da Administradora e do Gestor”, “Da Remuneracdo da Administradora”, “Da Divulgacéo de
Informagoes”, “Da Assembleia Geral de Cotistas’, ‘Do Representante dos Cotistas”, “Das

Demonstragoes Financeiras”, “Da Dissolugao, Liquidagao e Amortizacao Parcial de Cotas”.

As obrigac¢des do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser encontradas
no artigo 19 do Regulamento, nos Capitulo “Da Administragao”.
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5 (CINCO) PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO

Riscos Relativos aos CRI, as LCIl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Altera¢des futuras na legislacao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LClI, das LH e das LIG para os
seus detentores. Por forca da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente séo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislagao tributéaria, eliminando a isen¢éo acima referida, bem como criando
_/0u elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a
" criag&o de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl, as LH e as LIG, poder&o afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentracéo da Carteira

O Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios, devendo ser observados os limites de
aplicagé@o por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l4
estabelecidas. O risco da aplicagédo no Fundo tera intima relagdo com a concentragao da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentra¢édo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracéo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez e/ou das
contrapartes das transagdes do Fundo n&o cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros)
e/ou de liquidacéo das operagBes contratadas. Ocorrendo tais hip6teses, o Patriménio Liquido podera
ser afetado negativamente.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condi¢cdes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para
arcar com 0S compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos
seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Considerando que o Fundo investira preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que o
risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco
de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigacges, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das cotas de emisséo do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do Fundo e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instru¢do CVM n.°
472. Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestacéo dos
servicos de gestdao do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituicbes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagcbes acima previstas ndo caracterizarao
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.
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Assim, tendo em vista que a realizacdo de Operacdes Conflitadas pelo Fundo é considerada
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢gdo CVM 472.

Apds o encerramento com sucesso da Oferta e posteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a Administradora convocara uma assembleia geral para aprovar os critérios de
elegibilidade, bem como aprovar a aquisicdo e venda pelo Fundo, de ativos financeiros e valores
mobiliarios -emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou pela Gestora, nos termos do
artigo”34 e artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 472, de (a) cotas de fundos de
investimento distribuidos, detidos, administrados e/ou geridos pela Administradora ou pessoas
a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentacio em vigor (“Cotas de FIl
7 Conflitadas”); (b) certificados de recebiveis imobiliarios estruturados e/ou distribuidos pela
Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentacdo em
vigor (“CRIs Conflitados”); e (c) letras de crédito imobiliario — LCI emitidas pela Administradora
ou pessoas a ela ligadas, até o limite de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo
(“LCls Conflitadas”, e “Opera¢oes Conflitadas”, respectivamente): (A) Critérios de Elegibilidade
para aquisicao de CRIs Conflitados, os quais deverdo, cumulativamente ou néo, ser atendidos:
(i) deverao ser distribuidas nos termos da Instrugdo CVM 400 ou da Instrugdo CVM 476; (ii) caso
ndo exista garantia real, operacéo terd duration igual ou inferior a 6 (seis) anos; (iii) duration
maxima de 12 (doze) anos; (iv) limitacdo de integralizacdo de CRIs de série junior em até 10%
(dez por cento) do patriménio, calculado de forma cumulativa; (v) deverdo contar,
obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario; e (B) Critérios de Elegibilidade para
aquisicdo de Cotas de Fll Conflitadas, as quais deverdo, cumulativamente, conter as seguintes
caracteristicas: (i) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Instru¢cdo CVM 400 ou
oferta publicacom esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM 476; (ii) fundos
imobiliarios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios: ndo possuirem
mais de 65% (sessenta e cinco por cento) do volume do ativo total em CRIs emitidos por partes
relacionadas a Administradora e/ou Gestora; e (iii) fundos imobiliarios que invistam
preponderantemente em empreendimentos imobiliarios: ndo possuam alavancagem superior a
40% (quarenta por cento) de seu patriménio. Na presente Oferta ndo ser4d empregado o
mecanismo de instrumento de procuracdo previsto item 2.3.2. do Oficio-Circular n° 1/2021-
CVM/SRE. Para maiores informacdes sobre a aprovacdo de Conflito de Interesses, vide Secéo
“AGE de Conflito de Interesses”, na pagina 17 do Prospecto.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundério de balcdo existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio apresenta baixa liquidez, podera ndo estar disponivel imediatamente apds a
liquidacdo da Oferta e ndo h& nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao
das cotas que permita aos Cotistas sua alienagéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundério,
ou obter prec¢os reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundéria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinagéo do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuigdo adicional de rendimentos ou da amortizagéo
de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociac¢do das cotas
no mercado secundario podera ser afetado.

Documentos e Informacdes Incorporados a este Prospecto por Referéncia

As demonstracfes financeiras do Fundo, as informag6es trimestrais e o Informe Anual do Fundo,
quando divulgadas, estardo disponiveis em: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria (neste website selecionar “Fundos”, depois pesquisar por “BTG
Pactual Crédito para Incorporacdo — FII Fundo de Investimento Imobiliario” e entdo localizar
“Documentos” e clicar nas Demonstrac¢des Financeiras ou no informe desejado).

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=430082330
00143 (neste website selecionar “Exibir Filtro” e entdo no campo “Categoria”, selecionar “Informes
Periddicos”, e entdo no campo “Tipo”, na linha das Demonstracbes Financeiras desejadas ou do
respectivo “Informe Anual Estruturado” ou “Informe Mensal Estruturado” ou “Informe Trimestral
Estruturado” o respectivo informe desejado, a op¢ao de download do documento no campo “Ag¢des”).
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=43008233000143
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicao da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta secao, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o0 contexto assim
0 exigir, amencéo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negécios, na situagao
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
¢ do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM  SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributéria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas séo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteracdes futuras na legislacdo
tributéria poderéo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os
seus detentores. Por forca da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos igualmente sdo isentos do Imposto de Renda.

Eventuais altera¢des na legislagéo tributéria, eliminando a isenc¢édo acima referida, bem como criando
ou elevando aliguotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl, as LH e as LIG, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Riscos de Concentracéo da Carteira

O Fundo investir4 preponderantemente em valores mobiliarios, devendo ser observados os limites de
aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |4
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relacdo com a concentracéo da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez e/ou das
contrapartes das transagdes do Fundo n&o cumprirem suas obriga¢des de pagamento (principal e juros)
el/ou de liquidacéo das operagfes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patrimdnio Liquido podera
ser afetado negativamente.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragGes nas condi¢Bes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores, bem como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para
arcar com 0s compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos
seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudancgas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Considerando que o Fundo investird preponderantemente em CRI com risco corporativo, em que 0

risco de crédito esta vinculado a um ou a poucos devedores, ou com risco pulverizado, em que 0 risco
de crédito podera estar pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
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respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o pagamento das respectivas
obrigacg6es, sendo que, em caso de inadimplemento por parte de tais devedores, o Fundo podera vir a
sofrer prejuizos financeiros, que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade
das cotas de emissé&o do Fundo.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas
do Fundo.e entre o Fundo e o Representante de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da Instrucdo CVM n.°
4727 Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
glanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do Fundo, das seguintes entidades
¢/ pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da Administradora: (i) a Gestora, para prestagéo dos
servicos de gestdo do Fundo e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de cotas do Fundo.
Deste modo, ndo é possivel assegurar que as contratagcbes acima previstas ndo caracterizardo
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a realizacdo de Opera¢cdes Conflitadas pelo Fundo é considerada
uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucdo CVM 472, a sua
concretizacdo dependerd de aprovacgao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢gédo CVM 472.

ApOs o encerramento com sucesso da Oferta e posteriormente a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, a Administradora convocara uma assembleia geral para aprovar os critérios de
elegibilidade, bem como aprovar a aquisi¢cdo e venda pelo Fundo, de ativos financeiros e valores
mobiliarios emitidos pela Administradora, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de
investimento geridos e/ou administrados pela Administradora e/ou pela Gestora, nos termos do
artigo 34 e artigo 20, paragrafo uUnico, da Instrucdo CVM 472, de (a) cotas de fundos de
investimento distribuidos, detidos, administrados e/ou geridos pela Administradora ou pessoas
a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentagido em vigor (“Cotas de FIl
Conflitadas”); (b) certificados de recebiveis imobiliarios estruturados e/ou distribuidos pela
Administradora ou pessoas a ela ligadas, nos limites estabelecidos pela regulamentacdo em
vigor (“CRIs Conflitados”); e (c) letras de crédito imobiliario — LCI emitidas pela Administradora
ou pessoas a ela ligadas, até o limite de 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo
(“LCls Conflitadas”, e “Operagdes Conflitadas”, respectivamente): (A) Critérios de Elegibilidade
para aquisicao de CRIs Conflitados, os quais deverdo, cumulativamente ou néo, ser atendidos:
(i) deverao ser distribuidas nos termos da Instru¢do CVM 400 ou da Instrugdo CVM 476; (ii) caso
ndo exista garantia real, operacéo terd duration igual ou inferior a 6 (seis) anos; (iii) duration
maxima de 12 (doze) anos; (iv) limitacdo de integralizacdo de CRIs de série junior em até 10%
(dez por cento) do patriménio, calculado de forma cumulativa; (v) deverdo contar,
obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciéario; e (B) Critérios de Elegibilidade para
aguisicdo de Cotas de Fll Conflitadas, as quais deverdo, cumulativamente, conter as seguintes
caracteristicas: (i) tenham sido objeto de oferta publica regulada pela Instrucdo CVM 400 ou
oferta publicacom esforgos restritos de colocagao, nos termos da Instrugdo CVM 476; (ii) fundos
imobiliarios que invistam preponderantemente em titulos e valores mobiliarios: ndo possuirem
mais de 65% (sessenta e cinco por cento) do volume do ativo total em CRIs emitidos por partes
relacionadas a Administradora e/ou Gestora; e (iii) fundos imobiliarios que invistam
preponderantemente em empreendimentos imobiliarios: ndo possuam alavancagem superior a
40% (quarenta por cento) de seu patriménio. Na presente Oferta ndo ser4d empregado o
mecanismo de instrumento de procuracdo previsto item 2.3.2. do Oficio-Circular n° 1/2021-
CVM/SRE. Para maiores informacdes sobre a aprovacédo de Conflito de Interesses, vide Secao
“AGE de Conflito de Interesses”, na pagina 17 do Prospecto.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundéario de balcdo existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez, podera ndo estar disponivel imediatamente apés a
liquidacao da Oferta e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacéo
das cotas que permita aos Cotistas sua alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa
forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario,
ou obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacao
de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de negociacdo das cotas
no mercado secundario podera ser afetado.
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Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta e adivulgacdo ao mercado de fato relevante sobre aliberac&o das Cotas para negociacéo
no mercado secundario

As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, da
divulgacédo da distribuicdo de rendimento pro rata, a obtencédo de autoriza¢do da B3 para o inicio da
negociacéo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3 e a divulgacéo ao mercado de
fato relevante sobre a liberacédo das Cotas para negociacdo no mercado secundario. Nesse sentido, as
Cotas do Fundo nado estardo disponiveis para negociacdo no mercado secundario logo apds o
encerramento da Oferta uma vez que determinados procedimentos operacionais e sistémicos a serem
adotados devem ser implementados e divulgados ao mercado antes da efetiva liberagcéo das cotas para
negociacdo no mercado secundario, de forma que cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera

/" afetar suas decisfes de investimento.

Risco de ndo Aprovacéo de Conflito de Interesses

Existe a possibilidade de aquisigéo pelo Fundo, em situagdo em que a Administradora e/ou a Gestora,
estejam em potencial conflito de interesses, nos termos do Art. 18, inciso Xll, da Instrucdo CVM 472,
de cotas de fundos de investimento geridos e/ou administrados pela Administradora, pela Gestora e/ou
por sociedades de seu grupo econémico e a possibilidade de aquisicao pelo Fundo, em situagdo em
que a Administradora e/ou a Gestora estejam em potencial conflito de interesses, nos termos do Art.
18, inciso XlI, da Instrugdo CVM 472, de outros Ativos Imobiliarios que, cumulativamente ou néo, sejam:
(1) distribuidos e/ou estruturados pela Administradora e/ou por sociedades de seu grupo econdémico;
(2) de emisséo ou coobrigagdo da Administradora e/ou sociedades de seu grupo econdmico.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operacdo na qual
h& conflito de interesses, o Fundo poderd perder oportunidades de negdcios relevantes para sua
operacgdo e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual h& conflito
de interesses sem a aprovacgédo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operagéo podera vir a ser
questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem 0s requisitos necessarios para tanto.

Nessas hipéteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracdo dos Cotistas.

Além disso, a Administradora e a BTG Gestora exercem atividades similares em outros Flis e
em Fundos de Investimento, que poderdo coloca-las em situacfes de conflito de interesses
efetivo ou potencial.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroeconémico
Risco Tributério

A Lein®9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balan¢co ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagao
corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao
Programa de Integragdo Social — PIS e ContribuicAo ao Financiamento da Seguridade Social
— COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacges financeiras de pessoas juridicas (tributacéo regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento)
e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo, exceto em relacéo as aplicacdes
financeiras referentes a letras hipotecérias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito
imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacéo tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e ganhos
de capital aos cotistas.
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Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando
distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/2004, alterada pela Lei n® 11.196,
de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao
de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacédo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista
pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as
respectivas cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam
admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado. Dessa
forma; caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que
tais'requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagéo a eles aplicavel, na
_forma da legislagao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacao ou restricdo a referida
isencdo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderéo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo aos Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacéo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extingéo de
beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas, interpretacéo diversa da legislacé@o vigente sobre a incidéncia
de quaisquer tributos ou a revogacéo de isen¢bes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagBes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira
relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflagéo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos dos imoveis
podem ser negativamente impactados em funcdo da correlagédo existente entre a taxa de juros basica
da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de imo6veis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negocia¢éo das Cotas.

Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doencas transmissiveis, como o surto de Coronavirus (Covid-19) em
escala global iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como pandemia pela Organizacéo
Mundial da Salide em 11 de marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar
em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho,
interrupgBes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma
maneira geral pela populagdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, o
que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores
que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.
Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios investidos pelo Fundo e,
por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as
mudancas materiais nas condi¢cdes econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captacéo de recursos ao Fundo no &mbito da oferta, influenciando na capacidade de o
Fundo investir em Ativos Imobilidrios monitorados pela Gestora, havendo até mesmo risco de néo se
atingir o Montante Minimo da Emissdo, o que podera impactar a propria viabilidade de realizacéo
da Oferta.

Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira sao suscetiveis as
oscilagbes decorrentes das flutuacdes de precos e cotacdes de mercado, bem como das taxas de juros
e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o
Patrimdnio Liquido do Fundo podera ser afetado negativamente.
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Adicionalmente, a carteira do Fundo podera vir a ter Ativos Imobilidrios ou Ativos Liquidez com baixa
ou nenhuma liquidez, hipotese na qual o impacto dos riscos de mercado em relagdo a tais ativos pode
ndo ser capturada pelos mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificacédo dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, estando tais ativos sujeitos a movimenta¢des pontuais atipicas e
imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco dos ativos na carteira do Fundo.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
# financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao
da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera
devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a BTG Gestora e a Instituicdo
Escrituradora, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducéo de recursos externos investidos no
Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que
desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucréania, dando inicio a uma das crises
militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os
Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a
economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagéo,
entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negocia¢éo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢cdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de
emissdo Fundo podera sofrer oscilag6es frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo
que o valor de mercado das Cotas de emissado do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo
e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responséaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e ao Coordenador Lider, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do
periodo de amortizagdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do
Fundo; ou, ainda; (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Fatores de Riscos relacionados ao Fundo
Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

Conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 27 da Medida Proviséria n® 1.103, de 15 de margo de
2022, a totalidade do patriménio da companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta
causar por descumprimento de disposi¢cdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracéo
temeréaria ou, ainda, por desvio da finalidade dos patriménios separados. Em tais hipé6teses, o
patrimdnio da emissora podera ser insuficiente para quitar as obrigacdes da emissora perante os
respectivos Titulares de CRI.

Adicionalmente, a Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes séo atribuidos”.
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Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagéo”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com 0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que comp8em o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac¢des fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,

¢/ consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patriménio do fundo.

Risco de Execuc¢do das Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o0 risco de inadimplemento e
consequente execucdo ou excussao das garantias vinculadas a respectiva emissdo e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composi¢éo da carteira, podendo, nesta hipotese,
a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo ou excussdo das
garantias vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, avaliadores,
dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode n&o ser suficiente para suportar as
obrigag6es financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugéo
de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Risco Inerente a Titularidade de ImOveis em Razao da Execucdo de Garantias

Caso o Fundo venha a deter iméveis em decorréncia de eventual processo de execugao ou excussao
das garantias dos Ativos, o Fundo e os Cotistas estaréo sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente
atrelados a titularidade de bens imobilidrios, em razdo de sua localizagao, destinagdo, uso e estrutura,
incluindo, mas ndo se limitando: risco de desapropriacdo; risco de sinistro e de inexisténcia ou
insuficiéncia de seguro; risco de outras restricées de utilizacdo de imével pelo poder publico; risco de
contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais e sinistro, 0 que podera comprometer os
rendimentos do fundo.

Risco relacionado a extensa regulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentagdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano
serem alteradas apés a aquisicdo de um imovel, o que podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des no
imoével, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo. Nessa hipétese, os Resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sédo constituidos, por determinacdo legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociagdo das cotas no mercado secundario. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hip6teses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacbes, 0s
Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos de Liquidez
recebidos quando da liquidagcdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sao contratados a
taxas pré-fixadas ou pos-fixadas, contendo condigdes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
descasamento, mas a contratagdo, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de derivativos podera
acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimdnio Liquido superiores aquelas que ocorreriam
se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de operagdo ndo deve ser
entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora ou da Gestora, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remunera¢do das cotas do Fundo. Ainda que
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exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e com exposicdo maxima limitada ao valor do
Patrimdnio Liquido do Fundo, a contratacdo de operagfes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O Fundo podera investir nos Ativos Liquidez que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo
risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, pode ndo ser
possivel para-a Administradora identificar falhas na administracédo ou na gestao dos fundos investidos
pelo Fundo, que poderdo gerar perdas para o Fundo, sendo que, nestas hipéteses, a Administradora
e/ou a.Gestora ndo responderado pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execugao
/de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes.
Nestas condi¢bes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos Liquidez pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera
impactar o Patriménio Liquido do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

A Administradora e a BTG Gestora ndo sao responsaveis por eventuais perdas decorrentes dos
investimentos realizados pelo Fundo, hipéteses em que a Administradora e/ou BTG Gestora néo
responderéo pelas eventuais consequéncias de tais perdas.

Riscos relacionados a néo realizagao de revisfes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, a BTG Gestora e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigagéo
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de divulgacéo
do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitagéo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condicbes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de
elaboracdo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido
material de divulgacéo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos alvo. No caso em
questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependeréo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com rendimentos dos ativos alvo e dos resultados com qualquer dos demais ativos
do Fundo.

Risco de Auséncia de Classificacdo de Risco dos Ativos

Os ativos alvo adquiridos pelo Fundo poderéo ser dispensados de classificacdo de risco por agéncia
classificadora em funcionamento no Brasil, nos termos da regulamentacao aplicavel. Adicionalmente,
os ativos alvo poderdo adquirir direitos creditérios em relacdo aos quais nao tenha sido atribuida
classificacéo de risco por agéncia classificadora de risco. A auséncia de classificagdo de risco dos
ativos investidos pelo Fundo e pelos ativos alvo podera dificultar a avaliacdo e o monitoramento do
risco de crédito dos referidos ativos.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo investidos em Ativos Imobiliarios, observado o disposto na Politica de
Investimento descrita no Regulamento. Trata-se de um fundo que pretende investir em Ativos
Imobiliarios que nao estdo definidos no momento em que os recursos de uma nova oferta séo captados.
Dessa forma, em certa medida, o Cotista estara sujeito a discricionariedade da Administradora e da
BTG Gestora na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobiliarios pela Administradora e pela BTG Gestora, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco relativo a propriedade dos Ativos

A propriedade de Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os tais ativos alvo
subjacentes as Cotas. Dessa forma, os Cotistas ndo deverdo considerar que possuem qualquer ativo
relacionado ao Fundo ou garantia real sobre seus investimentos.
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Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplica¢des, preponderantemente, de médio e longo
prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de
face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo sentido,
os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém
seu valor calculado por meio da marcacdo a mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagéo a mercado dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez do
Fundo, visando ao célculo do patrimdnio liquido, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas,
cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas
emitidas até entéo.

# Assim, mesmo nas hip6teses de os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as Cotas do
Fundo poderéo sofrer oscilagBes negativas de preco, independentemente de outros fatores, o que pode
impactar negativamente a negociacéo das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Desenquadramento

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntério, a CVM podera determinar & Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacgdo a outro Fundo, ou (iii) liqguidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipéteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
h& como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez do Fundo sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os
recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo

investimento nas Cotas do Fundo.

Cobranca dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional
pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobrancga dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos
de Liquidez integrantes da carteira e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrim&nio Liquido.
O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca
de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢éo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, os
Cotistas poder&o ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a ado¢do e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba
de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora e/ou a
Gestora e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo
adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas
do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera néo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas pela Assembleia Geral
de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por Quérum Qualificado. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de Quérum Qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacado pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em
tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros prejuizos, a liqguidagcéo antecipada do Fundo.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
de cotas, salvo na hip6tese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento
no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacédo das cotas no mercado secundario ou obter precos
reduzidos na venda das cotas.

Risco Relacionado a Liquidez das Cotas

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
/ resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de
sua eventual negociacdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacao de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco
de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo e que o investidor pode ndo encontrar condi¢Bes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pela
Gestora, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual
estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez serdo
recebidos em conta corrente autorizada do Fundo. Na hipétese de intervencdo ou liquidacao
extrajudicial da instituicdo financeira na qual é mantida a referida conta corrente, os recursos
provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez 14 depositados poder&o ser bloqueados,
podendo somente ser recuperados pelo Fundo por via judicial e, eventualmente, poderdo nédo ser
recuperados, causando prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Cotistas. O patriménio do Fundo ndo conta com cotas de classes subordinadas
ou qualgquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.

Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emisséo do Fundo serdo admitidas a negociacdo em mercado de balcdo administrado pela
B3. O preco de negociacdo das cotas depende do valor pelo qual os investidores estdo dispostos a
vender e comprar as cotas de emissdo do Fundo, que pode levar em consideracéo elementos decisbes
que séo alheios ao controle da Administradora ou da Gestora. Adicionalmente, o preco de negociagéo
pode ndo guardar qualquer vinculo com a forma de precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liguidez integrantes da carteira do Fundo, cujo procedimento de célculo sera realizado de acordo com
o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcédo Brasileira

A Lei Anticorrupcdo Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a responsabilizacdo
objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela préatica de atos contra a administracao publica,
nacional ou estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupgdo Brasileira
praticados por qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servi¢os, dentre outros,
vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou conhecimento desta, podem
sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de punibilidade previstas na Lei Anticorrup¢ao Brasileira, que
incluem pagamento de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior
ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis
mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Além do pagamento de multa, a Lei
Anticorrupcdo Brasileira prevé também reparagéo de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos
(bens, direitos ou valores) ilicitamente obtidos, suspenséo ou interdicdo de operacdes corporativas,
dissolugdo compulsoria da pessoa juridica, proibicdo de receber incentivos, subsidios, subvencgdes ou
empréstimos de 6rgaos publicos, entre outros.
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Risco Regulatorio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéao financeira, em
situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de
tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco do estudo de viabilidade

O _Estudo de Viabilidade do Fundo é embasado em dados e levantamentos de diversas fontes, bem
como em premissas e proje¢Oes realizadas pela Gestora, as quais poderdo ndo se concretizar no
” futuro. Desta forma, as estimativas e simulacdes realizadas pela Gestora no ambito do Estudo de
Viabilidade fundamentadas em tais premissas e proje¢cdes poderdo ndo ser confiaveis, podendo,
inclusive, divergir dos resultados verificados em estudos que outros interessados venham a realizar.
Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, o mesmo pode apresentar
estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao cotista.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO F A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

O objetivo do Fundo consiste primordialmente na aplicacdo em CRIs, podendo, complementarmente,
investir em outros Ativos Imobilirios, incluindo também, ainda que excepcionalmente, a titularidade de
bens iméveis, em decorréncia de liquidacdo ou de procedimentos de cobrancga e excusséo dos Ativos
Imobiliarios descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade
do Administrador na selecdo dos ativos que seréo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez pelo Administrador, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo em CRI,
0 Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos, tais como (i) a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais ativos; (ii) a deteriorag&o dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos;
(i) variagdo da taxa de juros domeéstica e ou de indices de precgos, ou ambos; e (iv) a hipétese de
vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores, coobrigados ou contrapartes,
podendo ocasionar, conforme o caso, a redu¢éo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operac¢des contratadas.

N&o Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagcdo de investimentos no Fundo exp8e o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, 0s
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucéo do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras,
revolugBes, mudangas nas regras aplicdveis aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos de Liquidez,
mudancas impostas a esses Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez, alteragdo na politica
econdmica, decisfes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de gerenciamento de
riscos das aplicacdes do Fundo, ndo h& qualquer garantia de completa eliminagdo da possibilidade de
perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condi¢cdes adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e qualquer
fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminar4 na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a assembleia geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentagéo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apoés a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de o Fundo nédo captar a totalidade dos recursos previstos no Valor Total da Emisséo

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as Cotas
da respectiva emisséo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Emissdo. Tal fato
pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas
melhores condic8es disponiveis.
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Riscos de flutuagdes no valor de imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio
do Fundo

O valor de imoveis que, em virtude da excusséo de determinadas garantias dos Ativos, venham a
integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagbes de precos,
cotacBes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplicavel.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacgao
destes imodveis, bem como o preco de negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo
ser afetados.

Risco de desvalorizacédo de imdveis que venham a integrar o Patrimdnio do Fundo

Iméveis que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar seu
patriménio, poderdo sofrer perda de potencial econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em
¢/ relacdo ao valor de aquisicdo pelo Fundo, o que podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas,
bom como sua negociacdo no mercado secundario.

Riscos relativos as receitas projetadas e as despesas mais relevantes

O Fundo investe em Imoveis, preponderantemente, de forma indireta, por meio dos Ativos Alvo. E
frequente que a documentacéo dos Ativos Alvo apresente laudos de avaliagdo e estudos de viabilidade
econdmico-financeira em relacdo aos Iméveis nos quais invistam, direta ou indiretamente. Os principais
riscos relativos as receitas projetadas e as despesas relevantes apresentadas nos estudos de
viabilidade econbémico-financeira que integram os laudos de avaliagbes desses Iméveis e a
possibilidade dos valores estimados ndo se concretizarem so:

Quanto a receita de locacdo dos Imdveis. As projecBes de receitas constantes das andlises de
viabilidade geralmente s&o feitas com base nos contratos de locacéo celebrados pelo empreendedor
(ou pelo Fundo) e os locatarios. Ha, entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem
no caso de inadimpléncia dos locatarios no que se refere ao efetivo cumprimento das obrigacdes dos
locatarios nos termos do contrato de locagéo.

O néo pagamento de um aluguel implica em ndo recebimento de parte da receita pelo Fundo. Na
hip6tese de inadimplemento, o rendimento distribuido aos Cotistas no periodo seria reduzido.

Quanto as altera¢Bes no valor do aluguel originalmente acordado. As proje¢cfes de receitas geralmente
séo feitas com base nos contratos de locacgfes ja celebrados, para 10 (dez) anos. Existe, ainda, a
possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem na integra no caso de realizagdo de acgao revisional,
conforme previsto na legislagdo aplicAvel, o que provocaria alteracdes nos valores
originalmente acordados.

Importante ainda destacar que, conforme dispde o artigo 51 da Lei n® 8.245/91, “nas loca¢des de
imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacédo do contrato, por igual prazo, desde
que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il — o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos
contratos escritos seja de cinco anos; lll — o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo,
pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos”. Com isso, mesmo que, findo o prazo da locacdo, ndo
seja de interesse do Fundo proceder a renovagdo do contrato, o locatéario terd direito a renovagdo do
contrato por igual periodo.

Além disso, ndo havendo acordo entre locador e locatario sobre o valor da locagdo apés trés anos de
vigéncia do contrato ou de acordo anterior, podera ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de
ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, o valor da locacédo podera variar conforme as condi¢des de
mercado vigentes a época da agédo revisional.

Risco de desapropriacdo ou de outras restricdes

Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, de iméveis que, em virtude da excussao
de determinadas garantias dos Ativos, venham a integrar o patriménio do Fundo, por deciséo unilateral
do Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em
prejuizos para o Fundo ou em diminuicdo da sua rentabilidade e, consequentemente, nos rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas.

Ocorrendo a desapropriagcdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢co que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do
Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restrices ao(s) imével(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utiliza¢@o a ser dada ao(s) imovel(is), tais como

59



o tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcado e ou criagdo de zonas
especiais de preservagdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
imoveis pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Outras restricdes a tais iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim,
a utilizacdo a ser dada a referidos imdveis, tais como o tombamento do proprio imével ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcdo e/ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural,
dentre outros.

Riscos‘de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdéveis estao sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
sestadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporagdo, construcéo e/ou reforma em regifes ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de
violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizaces, empresas e,
eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancfes administrativas, tais como multas,
interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacédo de autorizacdes, ou estarem sujeitas
a sancgbes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imoveis a gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente dessas licengas
ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissao das licencas e autorizagbes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios
dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos
acima podera fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis
que, em virtude da excussao de determinadas garantias dos Ativos, venham integrar o patrimdnio do
Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos.
Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes,
pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou altera¢ges em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao Fundo.

Risco de Vacancia

Tendo em vista que o Fundo pode investir em Iméveis e na exploragdo comercial dos respectivos
Iméveis, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilacdo em caso de vacancia de qualquer
dos Imodveis que integram o seu patrimdnio, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente,
as despesas e encargos do Fundo serdo maiores enquanto perdurar a vacancia de qualquer dos
seus Imoéveis.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos aos
Iméveis, 0 que podera dificultar a capacidade dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar
as locagdes ou locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas proximas as que se situam
0s Imoveis da carteira de investimento dos veiculos investidos pelo Fundo podera impactar a
capacidade do de tais veiculos investidos pelo Fundo em locar ou de renovar a locacdo de espacos
dos iméveis em condi¢Bes favoraveis, o que podera gerar uma reducéo na receita do veiculo investido
pelo Fundo e, consequentemente, ao fundo e aos seus Cotistas.

Risco de desvalorizacdo dos Imoveis

Como os recursos do Fundo podem ser aplicados em Iméveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo € o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estéo localizados os iméveis adquiridos para integrar patriménio do Fundo. A
andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre
o valor do imovel investido pelo Fundo.

Risco de exposicdo associados alocacéo e venda de Iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens
imoveis em certas regifes, a demanda por locagdes dos iméveis e o grau de interesse de locatarios e
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potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e
fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao
significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienagcdo dos ativos imobiliarios que integram o
seu patrimonio.

Além disso, os bens imdéveis podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou
regional, tais como o excesso de oferta de espaco para iméveis residenciais, escritérios, shopping
centers, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcéo de tributos e tarifas publicas; e (ii)
da interrupcdo ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica.

/ Nestes casos, o0 Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas
poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimodnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢édo das Cotas. No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras,
e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, impactando negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugBes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Dilui¢cado
da Participacdo do Cotista ou Reducéo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. No caso de realizacdo de novas emissdes
de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais
emissbes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participacé@o e, assim, ver sua influéncia nas decisfes politicas do
Fundo reduzida. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que
0s respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento. Ainda, os procedimentos para exercicio de direito de preferéncia e do
direito de subscricdo das sobras, quando aplicavel, serdo realizados exclusivamente junto a instituicdo
escrituradora de cotas do Fundo, observados os procedimentos operacionais da instituicdo
escrituradora.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem
0s Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a Administradora ou a Gestora;
(i) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus s6cios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos
as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.

N&o se aplica a vedacgédo prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima,; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente & assembleia em que se dara a permisséo de voto; (iii) todos os subscritores de Cotas
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forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o 8§ 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades
Anbnimas, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

Fatores de Risco Relacionados a Oferta
Risco decorrente da Possibilidade de Distribuicdo Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da primeira emisséo, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Caso.0 Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e todos os recursos
desintegralizag8o de Cotas da primeira emisséo serdo devolvidos aos investidores. Entre a data da
integralizagdo das cotas e o encerramento da distribuicdo e efetiva devolugdo de tais recursos ao
/" investidor, os recursos obtidos com a primeira emisséo serdo aplicados em aplicacdes financeiras, o
gue podera impactar negativamente a rentabilidade para o investidor.

Caso o Montante Minimo da Emissao seja atingido, mas néo seja colocado o Valor Total da Emisséo,
a captacao inferior ao valor da Primeira Emissao podera impactar na selecao dos Ativos Imobiliarios
gue integrardo o patrimdénio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera
impactar a rentabilidade do Fundo.

Participac&o de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento)
das Cotas. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse Ultimo caso favor ver o “Risco de Concentragdo de
Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. A Administradora, a BTG Gestora e
0 Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas néo
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco de Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo h& restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial ou a totalidade das Cotas de determinada emissao ou, ainda, adquirir
no mercado secundario parcela relevante das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hip6tese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou sécio dos
Empreendimentos Imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o0 Fundo passara
a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do
Fundo sera prejudicada.

Risco de a participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas resultar
nareducéo daliquidez das Cotas.

Nos termos da regulamentacdo em vigor, serdo aceitas ordens de investimento de Investidores
considerados Pessoas Vinculadas, o que podera promover a reducao da liquidez esperada das Cotas
no mercado secundario.

Risco de ndo Concretizacdo da Oferta das Cotas da Primeira Emissao (e de Eventuais Novas
Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento das Ordens de Subscricdo Condicionadas
e do Investimento por Pessoas Vinculadas

No ambito da primeira emissdo (e de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes), existe a
possibilidade de liquidacdo do Fundo caso ndo seja subscrito o montante de cotas equivalente ao
patriménio minimo inicial (sendo que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a
possibilidade é de o Fundo ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta).

Assim, caso o patriménio minimo inicial nao seja atingido (ou o volume minimo de cada oferta de cotas
subsequente), a Administradora ira devolver, aos subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i)
o0 valor estabelecido nos documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual taxa de distribuigdo primaria
paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracdo/acréscimo, sendo que, na primeira
emissdo, o Fundo sera liquidado. Neste caso, em razao dos riscos de mercado, do risco de crédito,

62



bem como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva
oferta publica de distribuigdo de cotas em Ativos cuja rentabilidade faga frente aos encargos do Fundo,
os investidores que tenham adquirido cotas no &mbito de cada oferta do Fundo poder&o eventualmente
receber um valor inferior aquele por eles integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro
para o respectivo investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas respectivas ordens de

subscricdo canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da oferta das cotas esta

sujeito ao efetivo recebimento, pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquidacdo ou da

venda dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos

decorrentes da subscricao das respectivas cotas, de modo que qualquer hip6tese de inadimpléncia em

relacdo a tais ativos podera prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus
em razdo do cancelamento de suas ordens de subscri¢éo.

A ocorréncia da devolucao dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir que eles conseguirdo
reinvestir 0os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
esperada com o investimento nas cotas do Fundo.

Risco de ndo Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta das Cotas

Este Prospecto contém informag8es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o h& garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissdo do Fundo é projetada
para um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco e de
elementos de natureza econémica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez que poderéo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacéo e situacdo macroecondmica ndo conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo
seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas nos prospectos, conforme aplicavel.

Risco Juridico

O Fundo poderéa ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao h& garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, & possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢céo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam
contingéncias nao identificadas ou nao identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de
suas Cotas.

Risco de néo realizacéo da Oferta Institucional e da Oferta N&o Institucional

Caso a totalidade dos Cotistas exerca sua preferéncia para a subscricdo das Cotas da Oferta, a
totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos Cotistas, de forma
que a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional poderdo vir a ndo ser realizadas.

Risco Relativo a Concentragao e Pulverizacdo

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a subscrever parcela
substancial da emissdo, passando tal Cotista ou grupo a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de que delibera¢cBes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de
oferta previsto no Prospecto de cada emissdo do Fundo, conforme o caso.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
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relagdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificagao pela
BTG Gestora de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, a BTG
Gestora podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode
afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pela Administradora, pela BTG Gestora ou pela Instituicdo Escrituradora, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez que se
Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de CRIs e/ou de outros Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de
Liquidez suficientes ou em condi¢des aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, e, caso o Fundo néo realize o investimento em tais Ativos
/ Imobiliarios, as cotas poderdo ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisi¢éo pelo
Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcdo da impossibilidade de
aquisicdo de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a
amortizagdo de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para fins de Determinagao do
Agio e/ou Deséagio Aplicavel ao Preco de Aquisi¢ao

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicdo dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera
ou ndo ser composto por um agio e/ou deségio, observadas as condic6es de mercado. Nao é possivel
assegurar gue quando da aquisicdo de determinado ativo existam operacdes semelhantes no mercado
com base nas quais a BTG Gestora possa determinar o agio e/ou desagio aplicavel ao preco de
aquisicdo. Neste caso, a BTG Gestora devera utilizar-se do critério que julgar mais adequado ao caso
em questao, podendo néo ter parametros que lhe permitam afericdo do preco mais adequado. Nao ha
como garantir que 0 preco a ser pago seja adequado ou que os iméveis venham a apresentar
valorizag&o no futuro, de modo que o preco das cotas no mercado e/ou sua rentabilidade podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na subsegao “Procedimento de distribuicdo” na pagina 20 deste Prospecto, as Cotas
de titularidade do Investidor somente poderédo ser livremente negociadas no mercado secundario, em
mercado de balcdo administrado e operacionalizado pela B3, apés a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a divulgagéo, pela Administradora, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo
assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poder4d negociar as Cotas subscritas até o
seu encerramento.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao
controle da Administradora e da Gestora, tais como moratéria, guerras, revolugdes, além de mudancas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteracéo na politica econémica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢ao.

A PRESENTE DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS
NO FUNDO.
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APRESENTA(}AO DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA E DO COORDENADOR LIDER
COORDENADOR LIDER
Breve Histoérico do Coordenador Lider

O BTG Pactual é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
constituida sob a forma de sociedade an6nima de capital aberto, com sede na Praia de Botafogo, n°
501, 5° e 6° andares, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ, inscrito no
CNPJ sob'0 n° 30.306.294/0001-45.

O BTG Pactual foi fundado em 1983 como uma distribuidora de titulos e valores mobiliarios. Nos 13
(treze) anos seguintes, a empresa expandiu-se consideravelmente, com foco nas areas de pesquisa,

sfinancas corporativas, mercado de capitais, fusdes & aquisicBes, wealth management, asset

management e sales and trading (vendas e negociacdes).

Em 2006, o UBS A.G., instituicdo global de servicos financeiros, e 0 Banco Pactual S.A., associaram-
se para criar o Banco UBS Pactual S.A. Em 2009, o Banco UBS Pactual S.A. foi adquirido pelo grupo
BTG Investments, formando o BTG Pactual. Em dezembro de 2010, o Banco emitiu US$ 1,8 bilhdo em
capital para um consarcio de respeitados investidores e sécios, representando 18,65% (dezoito inteiros
e sessenta e cinco centésimos por cento) do BTG Pactual.

Nos anos 2011 e 2012, o BTG Pactual adquiriu uma participacdo de 37,64% (trinta e sete inteiros e
sessenta e quatro centésimos por cento) no Banco Pan Americano, bem como adquiriu as corretoras
Celfin, no Chile, que também opera no Peru e na Coldmbia e a Bolsa y Renta, na Colémbia, fazendo-
se mais presente na América Latina.

A é&rea de Debt Capital Markets (DCM) do BTG Pactual € uma &rea relevante para o banco. Assessorou
instituicdes publicas e privadas nos mercados de capitais de renda fixa, nos diferentes mercados locais onde
0 BTG Pactual atua, através da emissdo de debéntures, notas promissoérias, certificados de recebiveis
imobiliarios, fundos de investimentos imobilirios ou fundos de investimento em direitos creditérios. DCM
também atua no mercado internacional, através da emissdo de bonds. Além disso, DCM auxilia empresas
em processo de renegociacdo de termos e condi¢des de dividas em ambos os mercados.

O DCM do BTG Pactual possui um modelo de negécios diferenciado, com plataforma integrada com outras
areas do banco. Cobre desde o processo de estruturacao e investor education, até o comprometimento do
BTG Pactual em atuar como formador de mercado no mercado secundério das transacdes. Servigos estes
com forte suporte das areas de Research de Renda Fixa (lider segundo a revista Institutional Investor) e de
Sales & Trading localizadas em Nova lorque, Londres, Hong Kong, Santiago e Sao Paulo.

Em 2015, o BTG Pactual participou de 36 (trinta e seis) operagdes, totalizando um volume de R$3,9
bilhdes distribuidos no mercado local, ocupando a 32 posicdo no ranking de distribuicdo consolidado
da ANBIMA e 2° lugar no ranking de distribuicdo de longo prazo com 12,8% e 16,5% do market share,
respectivamente. Neste ano, destacamos as operacfes de Cielo (R$ 4,6 bilhdes), Ecorodovias
Infraestrutura (R$600 milhdes), DASA (R$400 milhdes), EDP (R$ 892 milhdes), AES Tieté (R$ 594
milhdes) e o CRI da 1082 Emissdo da RB Capital lastreado em créditos imobiliarios devidos por e
garantidos por empresas do grupo Iguatemi.

Em 2016, o BTG Pactual distribuiu o volume de R$1,9 bilhdes em 28 (vinte e oito) operagdes.
Destacam-se nesse periodo a emissao de debéntures de infraestrutura da TCP-Terminal de Contéiners
de Paranagud, no volume de R$590 milh&es, da EDP, no volume de R$250 milhdes, e da CTEEP, no
volume de R$148 milhdes, as Notas Promissoérias de Eletrosul e Energia dos Ventos, no montante de
R$250 milhdes e R$100 milhdes, respectivamente, e 0 CRI lastreado em créditos imobilidrios da
Iguatemi, no volume de R$275 milhdes.

Em 2017, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume no ranking de renda fixa de longo
prazo, com R$1,8 bilhdes distribuidos em 14 operagdes. Destacamos a participagdo como coordenador
Unico na Oferta de FIDC da Eletrosul no volume de R$690 milhdes, das Debéntures de Triangulo do
Sol e MRV, no volume de R$110 milhGes e R$750 milhdes, respectivamente, e das Debéntures de
Infraestrutura de Energia dos Ventos e Transmissora Sul Litoranea no volume de R$100 milhdes e
R$150 milhdes, respectivamente.

Em 2018, o BTG Pactual classificou-se na 32 posicdo em volume de renda fixa de longo prazo, com R$7,2
bilhGes distribuidos em 30 operagdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de
infraestrutura da Pirapora Solar Holding no volume de R$220 milhdes, a emisséo de duas debéntures da
Lojas Americanas, como coordenador lider, no volume de R$1 bilhdo cada, a Oferta de FIDC da Lojas
Quero-Quero, também como coordenador Unico, no volume de R$ 300 milhdes, a emissdo de Debéntures

65



da Intervias, no volume de R$800 milhGes, a emisséo de Debéntures da Iguatemi, como coordenador Unico,
no volume de R$395 milhdes, a emissdo de Debéntures da Celeo Redes Transmissdo, como coordenador
lider, no volume de R$565 milhdes e a emissdo de Debéntures da Movida, como coordenador Unico, no
volume de R$ 600 milhdes.

Em 2019, o BTG Pactual atuou como coordenador em 54 operacdes de renda fixa distribuindo um
volume de R$ 14,7 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo, a emissdo de debéntures de infraestrutura
da Rota das Bandeiras no volume de R$2,2 bilhdes, da Rumo no volume de R$1,1 bilhdes, a emisséo
de debéntures de Regis Bittencourt no volume de R$1,7bilhdes, as debéntures de Natura no volume
de R$1,57 bilhdes e o FIP de infraestrutura de PERFIN APOLLO no volume de R$1,4 bilhdes. Destaca-
se que o BTG Pactual exerceu a funcdo de Coordenador Lider em aproximadamente 80% das
transacOes coordenadas nos Ultimos 24 meses.

/" Em 2020, o BTG Pactual classificou-se na 22 posicao em volume de renda fixa distribuido no mercado
e em 32 posicao em originacdo de renda fixa em termos de volume. Atuou como coordenador em 59
operacdes, estruturando um volume total de R$ 22,6 bilhdes. Destacam-se, nesse periodo a emissao
de debéntures da Aegea (R$ 305 milhdes), da Sabesp (R$ 1,45 bilhdes), da Rumo (R$800 milhdes),
das Lojas Americanas (R$ 500 milhdes), emissdo de CRAs lastreados em recebiveis da Minerva
(R$ 600 milhdes), CRAs lastreados em recebiveis da Vamos Locagdo (R$ 500 milhges), da
Ecorodovias Concessoes e Servigos (R$ 1 bilhdo), da Paranagua Saneamento (R$ 259 milhdes), da
Usina Termoelétrica Pampa Sul via ICVM 400 (R$ 582 milhdes) e via 476 (R$ 340 milhdes), do FIP de
infraestrutura Proton Energy (R$ 470,4 milhdes), das debéntures de infraestrutura via ICVM 400
(R$ 948 milhdes), da B3 (R$ 3,55 bilhdes), das debéntures da AETE do grupo Alupar (R$ 130 milhdes),
do FIP de infraestrutura Dividendos (R$ 826,9 milhdes), das debéntures da CCR (R$ 960 milhdes), das
debéntures da CTEEP (R$ 1,6 bilhdes). Destaca-se que o BTG Pactual exerceu a fungdo de
Coordenador Lider em aproximadamente 75% das transag8es coordenadas nos ultimos 12 meses.

Em 05 de abril de 2021, o BTG Pactual, em continuidade ao comunicado ao mercado divulgado em 26
de outubro de 2020, comunicou ao mercado e seus acionistas que concluiu a aquisicdo de 100% (cem
por cento) do capital social da Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios
e Commodities.

No ano de 2021, o BTG Pactual se posicionou em 2° lugar no ranking ANBIMA de distribuicdo
consolidado e em 3° lugar no ranking ANBIMA de originacdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$ 22,2 hilhdes e originado aprox. R$ 40,5 bilh6es no mercado local. Dentre as
principais transagfes executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider nas Debéntures da
Concessionaria da Rodovia MS 306 (R$315 milhdes), nas Debéntures da Omega Geracdo (R$ 1,05
bilhdo), nas Debéntures da Renner (R$ 1 bilhdo), nas Debéntures de Corsan (R$ 600 milhdes), nas
Debéntures da Litoral Sul (R$ 550 milhdes), nas Debéntures da Celeo Redes Expansdes (R$ 137
milhdes) e nas Debéntures da Unifique Telecom (R$ 100 milhdes), na emissdo de CRAs da Tereos
(R$ 300 milhdes), na emissédo de Debentures da TAESA (R$ 750 milhdes) como Coordenador Lider,
emisséo de CRI lastreados em recebiveis da GAZIT Malls como Coordenador Unico (R$ 650 milhdes),
na emissé@o de CRA lastreados em recebiveis da JSL (R$ 500 milhdes), na emisséo de debentures da
Eletrobras (R$ 2,7 bilhGes), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis da Minerva (R$ 1,6 bilhdes)
como Coordenador Lider), na emissdo de debentures da Manaus Transmissora de Energia S.A.
(R$ 750 milhdes), da emissdo de debentures da Companhia de Distribuicao Brasileira (GPA) (R$ 1,5
bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Concessionéaria Rota das Bandeiras
(R$600 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da TAESA (R$ 750 milhdes),
como Coordenador na emissdo de debéntures da C&A Modas S.A. (R$500 milhdes), Coordenador na
emissdo de debéntures da Centauro (R$ 300 milhdes), como Coordenador Lider na emissédo de
debéntures da Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas e Equipamentos S.A. (R$ 1 bilhdo),
Coordenador Lider na emissdo de Letras Financeiras pelo Banco Pan S.A. (R$ 750 milhdes),
Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Via Oeste S.A. (R$ 450 milh&es), Coordenador da
emissdo de debéntures da Eletrobras (R$ 2,7 bilhdes), Coordenador na emissdo de debéntures da
Light Servicos de Eletricidade S.A. (R$ 916 milh&es), Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Xingu Rio Transmisséo de Energia S.A. (R$ 1,1 bilhdo), Coordenador na emisséo de debéntures da
Tereos Agucar e Energia Brasil S.A. (R$ 400 milhdes), na emissdo de debéntures da Rumo S.A. via
ICVM 400 (R$ 1,043 bilhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRA lastrados em recebiveis
da Usina Jacarezinho (R$ 80 milhdes), Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Anemus Wind
Holding S.A. (R$ 475 milhdes), na emisséo de debéntures da GNA (R$ 1,8 bilhGes), na emissédo de
debéntures da CSN Mineracdo (R$ 1 bilhdo), na emissdo de CRA lastreados em recebiveis e
debéntures da Eldorado Brasil e Celulose S.A. (R$ 500 milhdes e R$ 700 milhdes, respectivamente),
da emissédo de debéntures da Engie Brasil Energia S.A. (R$ 400 milhdes), na emissao de CRI lastrados
em recebiveis da Almeida JR (R$ 192 milhdes), na emissdo de CRA via ICVM 400 da Caramuru
(R$ 300 milhdes), como Coordenador da emissdo de debéntures da Holding do Araguaia S.A. (R$ 1,4
bilhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Vamos Locacao (R$ 1,0 bilhdes), da
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emissao de debéntures da Concessionéria Via Oeste (R$ 450 milhdes), da emisséo de debéntures da
Aura Minerals (R$ 400 milhdes), da emissédo de debéntures da RGE Sul — grupo CPFL — (R$ 603
milhdes), como Coordenador da emisséo de debéntures da Magazine Luiza (R$ 1,5 bilhao), da emisséo
de debéntures da Athena Salde (R$ 1 bilhdo) e da emissédo de debéntures da Multiplan (R$ 450
milhdes) e, como Coordenador Lider na emissao de debéntures da Contour Global (R$ 610 milhdes),
como Coordenador Lider na emissdo de debéntures e de CRAs lastreados em recebiveis da Eldorado
Brasil Celulose S.A. (R$ 700 milhdes e R$ 500 milhdes, respectivamente), como como Coordenador
Lider na oferta de debéntures de Hapvida (R$ 2,5 bilhées), como Coordenador na emissdo de CRIs
lastreados em recebiveis da LOG CP (R$ 450 milhdes), como Coordenador Lider na emissao de
debéntures da Smartfit (R$ 1,06 bilhdo), como Coordenador na emissdo de debéntures do Hospital
Mater Dei (R$ 700 milhfées), como Coordenador Lider na oferta de debéntures da DASA (R$ 2,0
bilndes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da Camil Alimentos (R$ 600 milhges),

como Coordenador na emisséo de CRAs lastreados em recebiveis da Braskem (R$ 700 milhdes), como
" Coordenador na emissdo de CRAs lastreados em recebiveis agricolas da Cereal (R$ 300 milhdes),
como Coordenador Lider na emissdo de notas promissérias da CCR S.A. (R$ 2,3 bilhdes) e
Coordenador Lider na emissdo de debéntures da Desktop (R$ 350 milhdes).

No ano de 2022, o BTG Pactual se posicionou em 4° lugar no ranking ANBIMA de distribuicdo
consolidado e em 4° lugar no ranking ANBIMA de originagdo de renda fixa, tendo distribuido
aproximadamente R$1,8 bilhdo e originado aprox. R$ 4,8 bilhdes no mercado local. Dentre as principais
transacfes executadas, o BTG Pactual atuou como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da
Ambipar Participacdes e Empreendimentos (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de
CRIs lastreado em recebiveis da Vinci Partners/Globo Comunicac¢éo e Participacdes (R$ 340 milhdes),
como Coordenador na emisséo de debéntures da TAESA (R$ 800 milhdes), como Coordenador Lider
na emissao de debéntures da State Grid Brazil Holding (R$ 235 milhdes), como Coordenador nas
emissodes de debéntures (R$ 500 milhdes) e de CRAs lastreados em recebiveis da Marfrig Global Foods
(R$ 1,5 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de infraestrutura da IP Sul
Concessionaria de lluminagédo Publica (R$ 80 milhdes), como Coordenador Lider na emissao de
debéntures da CCR S.A. (R$ 1,7 bilhdo), como Coordenador Lider na emissédo de debéntures de
infraestrutura da CCR S.A. (R$ 1,716 bilhdo), como Coordenador Lider na emissao de debéntures da
Eurofarma Laboratorios (R$ 1 bilh&o), como Coordenador na emisséo de CRIs lastreado em recebiveis
da MRV Engenharia e Participacdes (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de CRAs
via ICVM 400 lastreado em recebiveis do Madero Industria e Comércio (R$ 500 milhdes), como
Coordenador Lider na emissédo de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da FS Agrisolutions
Industria de Biocombustiveis (R$ 1,015 bilh&o), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs via
ICVM 400 lastreado em recebiveis da Neomille (Usina Cerradinho) (R$ 600 milhdes), como
Coordenador na emissdo de CRIs lastreado em recebiveis da Log Commercial Proprieties e
Participag6es (R$ 300 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs via ICVM 400 lastreado
em recebiveis da Havan (~R$ 550 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures da
Elfa Medicamentos (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de
infraestrutura de Hélio Valgas Solar Participacbes (R$ 1,287 bilhdo), como Coordenador Lider na
emissdo de Letras Financeiras do Banco Pan (R$ 804,5 milh&es), como Coordenador na emissdo de
debéntures do Grupo SBF (R$ 400 milhdes), como Coordenador na emisséo de debéntures da lochpe-
Maxion (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de CRAs lastreado em recebiveis da
Hortus Comércio de Alimentos (R$ 200 milhdes), como Coordenador na emissdo de debéntures da
Cosan (R$ 1,5 bilhao), como Coordenador na emisséo de CRIs lastreado em recebiveis da Companhia
do Metropolitano de S&o Paulo (R$ 400 milhdes), como Coordenador na emissédo de Letras Financeiras
do Banco Daycoval (R$ 1 bilhdo), como Coordenador na emissdo de debéntures da BRK Ambiental
Participagfes (R$ 1,6 bilhdo), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs lastreado em recebiveis
da FS Agrisolutions Indastria de Biocombustiveis (R$ 750 milhdes), como Coordenador Lider na
emissdo de debéntures da Kora Saude (R$ 700 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de
debéntures de infraestrutura da RDVE Subholding (R$ 429,7 milh8es), como Coordenador na emissao
de CRAs via ICVM 400 lastreado em recebiveis da Vamos Locacdo de Caminhdes, Maquinas e
Equipamentos (R$ 600 milhdes), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de infraestrutura
da Energisa (R$ 750 milh&es), como Coordenador Lider na emissdo de debéntures de infraestrutura
da Energisa Mato Grosso (R$ 260 milhdes), como Coordenador Lider na emisséo de debéntures da
Aegea Saneamento e Participacdes (R$ 2,78 bilhes), como Coordenador Lider na emissdo de CRAs
lastreado em recebiveis da Nardini Agroindustrial (R$ 200 milhdes).

ADMINISTRADORA
Breve Historico da Administradora

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo
Banco BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de Administragao
Fiduciaria e Controladoria de Ativos para terceiros.
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A BTG PSF administra R$ 514 bilhdes (dados ANBIMA, julho/2022') e ocupa posi¢éo entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 4.3002 fundos dentre Fundos de
Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos
Imobilidrios, Fundos de Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em
Participag®es.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$
523 bilhdes e 133 fundos* sob Administragdo, detendo 23% do total do mercado, considerando os dados
disponiveis em julho de 2022. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo
investimentos em tecnologia com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacao técnica
e académica. O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um
fator chave da estratégia da empresa.

 Diferenciais da estrutura na administracéo de fundos:

a. Grupo BTG: total interagdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;

C. Qualificacéio da Equipe: equipe experiente com alta qualificacéo técnica e académica;

d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de nossa estratégia; e

e. Plrodutos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades dos
clientes.

BTG GESTORA
Breve Histoérico da BTG Gestora

O Fundo é gerido pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade e Estado de S&o
Paulo, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3477, 14° andar - parte, inscrita no CNPJ n°® 09.631.542/0001-
37, que é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacéo
aplicavel e devidamente autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a
participar do mercado de capitais brasileiro.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. foi contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestacao dos servicos de gestéo da carteira do Fundo, envolvendo a analise, sele¢éo e avaliacdo dos
ativos alvo para integrar a carteira do Fundo.

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. é controlada indiretamente pelo Banco BTG Pactual S.A.,
empresa controladora do grupo econémico da Administradora.

Em 2017, a BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. ganhou o prémio da Euromoney Real Estate de
melhor gestor de investimentos no Brasil, Chile e América Latina

A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. tem uma exposi¢éo a ativos imobiliarios no valor de R$ 18,0
bilhdes.

Sumario da Experiéncia Profissional da BTG Gestora

A equipe de real estate da BTG Gestora conta com 33 especialistas, além de um time de suporte com
engenheiros e arquitetos, dentre os quais destacamos:

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de julho/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de julho/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de julho/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm

4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de julho/2022.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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A BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda. procura manter uma estratégia de investimento no setor
imobiliario ampla e diversificada, conforme pode ser visto abaixo:
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No quadro abaixo, estdo alguns exemplos de gestdo de ativos pela BTG Pactual Gestora de
Recursos Ltda.:

2004/2005 2006 2007 2007
Geatdo de Investmentos para o HG R$250 Mhdos R$220 Mihdee RS6S Wihdes
Realty 8C Investment Funds, em a@njusto ool de investimentos doFll Comeraal Gestho de investimentos do Projeto Gestii do Investimentos do Fil Hotel
com a Hedging Grifio A sset Managoment Progresai o, de Lojas de vamio pdo Bas| Parquo da Cidade Maxnvest, composto por

mais de 800 Fiats em 830 Paulo

0 ,‘.-‘

2007 2009 2007/20082010 2011
R$250 Wihdes R$127 Wihdes R$1S Bimdo R$48 Mihdes
Geator o Gnico cotista do FI Premier Aporis para aquisgio deAtios 7? Emisado do

Gestio de Investm entos de um FIl

Realty, compoeto por em porfoio de composto pelo Ed Castelo no RJ

Fi BTG Pactual CorporateOfice Fund Fil BTG Pactual Fundo de CRI
Eddficios comerciain ~

2013 2013 2016 2016
R$210 Mhdes R$2.3 Bildes RS$38 Mithdes R$20 Mihdes
$* Emissdo do S'Emissio do 13* Emissdo do 4*Emisndodo
Fil BTG Pactual Fundo de Fundos Fil BTG Pactuai Corporats Ofics Fund Fil Hotsl Maxinvest Fil Conesp

=

¢ BTG Q/B TGPactual

h & g Pactual
. rundo

NP o runoen ; Y

Hotel Invest

Principais atribuicdes da BTG Gestora e do Consultor de Investimentos
Prestacéo dos seguintes servigos:

a) andlise e recomendacao de investimentos e desinvestimentos para o Fundo;
b) gestdo dos ativos do Fundo;

c) operacionalizacao dos investimentos do Fundo; e

d) elaboracao de relatdrios dos investimentos realizados pelo Fundo.

Pela prestacdo dos servicos contratados, a BTG Gestora faz jus ao pagamento de remuneragdo
definida no respectivo contrato de gestdo. A remuneragdo pela prestacdo dos servigos de gestdo da
carteira do Fundo é descontada da taxa de administracéo devida a Administradora e paga diretamente
pelo Fundo a BTG Gestora.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO
E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.477, 14° andar (parte)
Sé&o Paulo — SP

Telefone: (11) 3383-2670

Fax: (11) 3383-2001

At.: Fernando Crestana

Site: www.btgpactual.com
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RELACIONAMENTO ENTRE PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, sdo descritos abaixo o
relacionamento da Administradora (e das sociedades de seu grupo econdmico, conforme aplicavel)
com o Coordenador Lider, e as respectivas sociedades de seu grupo econdmico, além do
relacionamento referente a presente Oferta.

Nenhuma das operacdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo ha, na data
deste Prospecto, quaisquer operacfes celebradas entre a Administradora, a BTG Gestora, o
Coordenador Lider e/ou outras sociedades pertencentes aos seus respectivos grupos econdmicos que
estejam vinculadas a Oferta e/ou a Emisséo.

Relacionamento entre a Administradora e BTG Gestora

A Administradora e a BTG Gestora pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que a BTG Gestora
€ a instituicdo responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima
pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Coordenador Lider

A Administradora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econémico, sendo que o
Coordenador Lider € a instituicdo responsavel pela colocacdo das Cotas da presente Emissdo, sob
regime de melhores esfor¢os. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito
de interesses.

Relacionamento entre a Administradora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administragdo pela Administradora de outros
fundos de investimento investidos por pessoas do mesmo grupo econémico do Auditor Independente
e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora ndo possui qualquer
relacionamento relevante com o Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

A Administradora e o Auditor Independente nédo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Auditor Independente

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da gestdo de outros fundos de investimento
investidos por pessoas do mesmo grupo econdmico do Auditor Independente e/ou por clientes deste e
em razdo da presente Oferta, a BTG Gestora ndo possui qualquer relacionamento relevante com o
Auditor Independente nos ultimos 12 (doze) meses.

O Auditor Independente e a BTG Gestora nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento entre a BTG Gestora e o Coordenador Lider

A Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo econdmico, sendo que a BTG Gestora
€ a instituicdo responsavel pela selecdo dos ativos adquiridos pelo Fundo. O relacionamento acima
pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situa¢c6es de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora e entre
o Fundo e a BTG Gestora dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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REGRAS DE TRIBUTAQAO DO FUNDO
Tratamento Tributéario

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razoavel
interpretacdo da legislagéo e regulamentacao brasileira em vigor nesta data e, a despeito de eventuais
interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecOes e tributos adicionais que podem ser
aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relagdo a
tributagdo-aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributacdo dos Cotistas
/ Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacéo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por base
(a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o auferimento
de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienacdo de Cotas e (iii)
resgate de Cotas, em atengéo aos casos expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Caotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao, alienacdo ou resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribui¢cdo de rendimentos ou no resgate de Cotas,
o IR incidente ser retido na fonte, enquanto na cessao ou alienacao das Cotas, devera ser recolhido pelo
proprio Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes
em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com
intermediacéo, havera retencéo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribui¢do de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a alienacéo
ou resgate de Cotas do Fundo, seréo considerados: (i) antecipac¢éo do devido na declara¢éo, no caso de
beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo
exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributacdo pelo IR os
rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo
possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Administradora no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, a Administradora mantera as
Cotas registradas para negociacéo secundaria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER COTAS DESTE FUNDO NO MERCADO,
DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS DE
ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as mesmas normas de tributacéo pelo
IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

N&o obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no exterior
que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas
autoridades fiscais brasileiras, conforme a relagdo constante no artigo 1° da Instru¢do Normativa da
Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdic@o de Tributagdo Favorecida”), e (ii) cujo
investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho
Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de Setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que nao forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instru¢cdo Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior séo isentos de
tributacédo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O
referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) 0 Fundo possua, no minimo, 50
Catistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Jributagdo pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros (“IOF”)

Operacdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidacGes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma prevista
no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima ocorrerem
antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a incidéncia do
IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da operacgédo, limitado a um percentual do rendimento,
conforme previsto pela legislacéo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer
momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas do Fundo,
estéo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operagfes de cambio realizadas em razdo do ingresso e
do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A
qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o percentual
de 25%, relativamente a transag¢8es ocorridas apés este eventual aumento.

Tributacdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam originados
de aplicacdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributacéo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras de renda fixa,
o resultado positivo em questéo estard sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas as aplicagBes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobiliario em letras
hipotecérias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forgca da previséo
contida no artigo 16-A da Lei n°® 8.668, com a redacdo que lhe foi dada pela Lei n°® 12.024. Eventual
imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplica¢es de renda fixa e
variavel podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos
rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n°® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%.
Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagcéo aplicavel as pessoas juridicas.

Solug&o de Consulta n® 181 — Coordenacéo Geral de Tributag&o (COSIT)

Com base no disposto no 81° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo 3° da
Lei n®11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario, fruto
da alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram objeto de tributacéo pelo
IR, visto que alcangados pela isencéo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edi¢cdo da Solugcdo de Consulta n° 181, de 25 de junho de 2014, a Coordenacao
Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela
carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienacéo de cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacéo da
aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos
agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdo da Instrugcdo Normativa n° 1.396, de 16 de
setembro de 2013.
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Diante disso, muito embora a Administradora e a BTG Gestora acreditem que ha razoaveis argumentos
para sustentar a improcedéncia legal da tributag&o pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos
auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienacédo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario, conservadoramente temos procedido ao recolhimento do IR sobre referido
resultado positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

IOF
As aplicacgdes realizadas pelo Fundo estéo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota de

0%, sendo possivel a sua majoracgao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual
de 1,5% ao dia.
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INFORMACOES SOBRE A ADMINISTRADORA, A BTG GESTORA, O COORDENADOR LIDER, O
ASSESSOR LEGAL DA OFERTA E A INSTITUICAO ESCRITURADORA

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo lll da Instrucdo CVM 400, esclarecimentos sobre a
Administradora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderéo ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administradora

BTG.PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar (parte)

“I CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Sr. Rodrigo Ferrari

Tel.: +55 (11) 3383-3441

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: ol-fii-ri@btgpactual.com; ol-fundos-controleimobiliario@btgpactual.com

BTG Gestora

BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3477, 14° andar (parte)
CEP 04538-133, Séo Paulo, SP

At.: Sr. Fernando Crestana

Tel.: +55 (11) 3383-2670

Fax: +55 (11) 3383-2001

E-mail: fernando.crestana@btgpactual.com

Coordenador Lider

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro — RJ

At.: Kaian Ferraz/Departamento Juridico

Tel.: + 55 (11) 3383-2000

E-mail: kaian.ferraz@btgpactual.com / ol-legal-ofertas@btgpactual.com

Assessor Legal da Oferta

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n° 134, 9° andar
Vila Olimpia S&o Paulo 04551-000
Tel: (11) 3047-0777

At.: Carlos Eduardo Peres Ferrari

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br
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Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Norte
CEP 04543-011, Sao Paulo — SP

At.: Rui Borges

Tel.(11) 2573-3000

Correio Eletrénico: rui.borges@br.ey.com

Website: www.ey.com.br

Declaracao nos termos do item 8 do Anexo lll da Instru¢cdo CVM 400

O Coordenador Lider, a Administradora e a BTG Gestora declaram que quaisquer outras informacdes
ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a
Administradora, & BTG Gestora e a CVM.

Declaragado nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400,
declarando que (i) o Prospecto (tanto na versao preliminar quanto na definitiva) da Oferta contera, nas
suas respectivas datas de divulgacdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informacdes relevantes; (i) as informagBes prestadas no Prospecto, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
(iif) as informagdes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo e/ou que venham a
integrar 0 Prospecto sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; (iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a Instrucdo CVM 400; (v) as informacdes prestadas no
estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto séo suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (vi) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacfes prestadas por ocasido do registro e fornecidas
ao mercado durante a Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que (i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar
que (a) as informacdes prestadas pela Administradora sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e
(b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo e as constantes do estudo de
viabilidade anexo ao Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (ii) o0 Prospecto (tanto na versao preliminar como na definitiva) da
Oferta, conterd, nas suas respectivas datas de divulgacdo, as informacgdes relevantes necesséarias ao
conhecimento pelos investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) as informag8es prestadas no Prospecto por
ocasido do registro da Oferta, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o periodo da
Oferta sdo e seréo (conforme o caso) verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) o Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a Instrugdo CVM 400.

Estas declaracfes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos D e E.
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ANEXOS

ANEXO A
ANEXO B
ANEXO C

ANEXO D

ANEXO E

ANEXO F

INSTRUMENTO DE CONSTITUIGAO DO FUNDO
REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO
ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 98

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, institui¢ao financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo,
n°® 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 8.695, de 20
de marco de 2006, qualidade de institui¢ao administradora (“Administradora”), resolve:

(a) constituir um Fundo de Investimento Imobiliario, sob a forma de condominio
fechado, nos termos da Instru¢ao CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lein® 8.668/1993), e demais disposi¢des legais e regulamentares

aplicaveis;

(b)  determinar que o Fundo de Investimento Imobilidrio serd denominado FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 98 (“Fundo”);

(©) assumir as fun¢des de administragao, controladoria e escrituracao do Fundo;

(d)  determinar que o diretor da Administradoraresponsavel pelaadministracdo do
Fundo, designado pararesponder, civil e criminalmente, pela administracdo, supervisao
e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informacdes a ele relativas,
¢ o Sr. ALLAN HADID, brasileiro, casado, economista, portador da cédula de
identidade RG n® 102179165 IFP/RJ, inscrito no CPF/MF sob o n°® 071.913.047-66, com
endere¢o comercial na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, naPraia de
Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040;

(e) aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ao
presente instrumento (“Regulamento”);

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM

Digitally signed by

DIANA FALCAO  Digitally signed by DIANA REINALDO GARCIA REINALDO GARCIA
. FALCAO CAZES:09826047775 " -
CAZES:098260477 pate. 20210802 11:5738 DA 205 226 o e
75 0300 11:57:56 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 98

DO FUNDO

Art. 1°- O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — BRICK 98 designado
neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario (“FII)
constituido sob a formade condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado,
regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e pelas
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO ¢é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada
ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO
pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco
eletronico da ADMINISTRADORA:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundosinvestimentolmobili
ario

82° - Todas as informacg6es e documentos relativos ao FUNDO que, por forga deste
Regulamento e/ou normasaplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistaspoderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em suapagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/home/AssetManagement.aspx/Fundoslnvestimentolmobili
ario

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
conforme elencadosna IN CVM 472 (“Ativos™).

§ 1° - As aquisi¢cbes dos Ativos pelo FUNDO deverdo obedecer as seguintes
formalidades e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento:

8 2°- Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO serdo objeto
de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do art. 45 da Instrucdo CVM n.° 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢do CVM 472”). O laudo de avaliagdo dos
iméveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472.
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§ 3° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracdo para 0 investimento realizado. A
administracdo do FUNDO se processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos
do artigo 2° retro, observando como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:

I. Auferir receitas por meio de locacédo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie dos imdveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario, podendo, inclusive,
ceder a terceiros tais direitos; e

I. Auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dard,
primordialmente, por meio da aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,
doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Quaisquer direitos reais sobre bensimaveis;

I1. Agdes, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢ao
e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

I11. Agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propoésito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

IV. Cotas de fundos de investimento em participag6es (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario;
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V. Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucéo
CVM n°401, de 29 de dezembro de 2003;

V1. Cotas de outros FlI;

VII. Certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta pablica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentacdo em vigor;

VIII. Letras hipotecarias;
IX. Letras de crédito imobiliario; e
X. Letras imobiliarias garantidas.

§ 1°- O FUNDO podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidosdnus
reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.

§ 2° - Os imoveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverdo estar
localizados na regido metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras, ou em
cidade que, embora ndo possuindo a condi¢do de capital, tenha populacdo compativel
com o porte do empreendimento.

Art. 5° A aquisicdo, a alienacdo e o laudo de avaliagdo dos Ativos em condic¢des e/ou
valor diversos daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em
Assembleia Geral de cotistas deverdo ser previamente aprovados pela assembleia de
cotistas.

Art. 6°- O FUNDO podera participar subsidiariamente de operacGes de securitizacao
através de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de
imoveis integrantes de seu patrimdnio a empresas securitizadoras de recebiveis
imobiliarios, na forma da legislacao pertinente.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de

liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472;
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I1. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8°- Os resgates de recursos da aplicacao de renda fixa sé serdo permitidos para 0s
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO:; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patrimdnio do FUNDO; e c¢) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Unico - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo
ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9°- A ADMINISTRADORA podera, sem préviaanuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dosobjetivos do FUNDO,
desde que em observancia a este Regulamento e a legislacao aplicavel:

I.  Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos do FUNDO;

Il. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas
ndo se limitando, para cotistas do FUNDO,;

I1l. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriméniodo FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos parao FUNDO.

DA POLITICA DE EXPLORACAQO DOSATIVOS

Art. 10 — Por forca do artigo 8° da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), os direitos e
obriga¢6es advindos dos contratos de locacdo dos imoveis que vierema seradquiridos
pelo FUNDO serdo automaticamente assumidos pelo mesmo, quando da transferéncia
dos imdveis ao seu patriménio, nos termos deste Regulamento.

§ 1°- De acordo com os contratosde locagéo, aos locatarios cabera, preferencialmente,
arcar com todos os impostos, taxas e contribuigdes que incidam ou venham a incidir
sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso,
de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., bem como com o prémio de seguro contra
incéndio, raio e exploséo a ser contratado, que deverdo, preferencialmente, ser pagos
nas épocas proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatéarios, a
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atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imoveis objetos do
FUNDO, bem como com relacdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,
respondendo em qualquer caso pelas sanc¢bes impostas.

DAS COTAS

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo
a forma nominativae escritural.

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pelaCVM para a prestacao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira
extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a
qualidade de conddéminodo FUNDO.

§ 2°- A cada cota corresponderadum voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o cotistando podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés 0 FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocié-las
secundariamente em mercado de bolsa ou de balcdo organizado da B3 S.A. — Brasil
Bolsa Balcéo.

§ 5° - QO titular de cotas do FUNDO:

a) Ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigagédo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

8§ 6° - Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeiraemissao, o patrimonio sera
aquele resultante das integralizac¢des das cotas e das reaplicagfes do capital e eventuais
resultados néo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentacédo em vigor.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO
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Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira
mediante oferta publica as cotasdo Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas e no boletim de subscricao.

§ 1°- No ato de subscri¢do das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar
a subscricdo e integralizacéo das cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.

§ 3°- O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emissdo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicéo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

§ 5° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dosseus requisitos,
ou ainda, da dispensaautomatica do registro.

8 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao

exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data
de sua integralizacéo.
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Art. 14 — N&o ha limitacao a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor,
incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se 0o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o
mesmo passara a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas;

I1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuigéo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislagdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n#o sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteragdo na legislacao tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissdo autorizada no artigo 12 deste
Regulamento, realizar novas emissbes de cotas mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condigfes de subscri¢do das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizacéo, observado que:

I. O valorde cada nova cotadevera ser aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e
fixado, preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas ficaassegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por
prazo néo inferior a 10 (dez) dias;
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IIl.  Nanovaemissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os
cotistas ou a terceiros;

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. De acordo com o que vier a ser decidido pela Assembleia Geral de Cotistas, as
cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda
corrente nacional e/ou em bens imoéveis ou direitos reais sobre eles, observado o
previsto na Instrucdo CVM n° 472/08, o objeto e a politica de investimentos do
FUNDO;

VI.  Caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da novaemissdono prazo maximo
de 6 (seis) meses a contar da datada divulgacao do anuncio de inicio dadistribuicéo, os
recursos financeiros do FUNDO serdo imediatamente rateados entre 0s subscritores da
nova emissdo, nas proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do FUNDO em fundos de renda fixa
realizadas no periodo.

VILI. Nas emiss@es de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso 0 cotista
deixe de cumprir com as condi¢des de integralizacdo constantes do boletim de subscricéo,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Gnico
do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um porcento) ao més; e b) multa de
10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer jusaos rendimentos do FUNDO na propor¢éo
das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas, autorizada a compensacao.

VIIl.  Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme disp6e o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8668/93,
promover contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a vendadas cotas de cotista inadimplente, bem como das cessGes de que
trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e sera destinado
exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do imdvel adquirido
com 0S recursos provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

IX. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacéo, for inferior ao montante devido pelo
cotista inadimplente, ficaa ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das
cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até o
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montante do saldo dadivida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Cédigo
Civil, podera fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente.

X. Para garantir a integralizacao das cotas, os cotistas: (i) cederdo ao FUNDO, no
boletim de subscricdo, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicéo
suspensiva, cessdo esta que, em virtude da condigédo suspensiva, somente sera efetiva
quando da mora do cotista, naformaprevistano inciso VIl acima; e (ii) empenhardo em
favor do FUNDO as cotas subscritas e integralizadas, ficando a ADMINISTRADORA
autorizadaa procederao imediato blogueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

XI. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigag&o seré prorrogada para o proximo
dia atil.

XI1. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica, a deliberagio da
Assembleia Geral de Cotistas disponhasobre a parcela da nova emissdo que podera ser
cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao no prazo
méaximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, deverd ser especificada na ataa quantidade minima de cotas ou
0 montante minimo de recursos para os quais serd valida a oferta,aplicando-se, no que
couber, as disposigdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no 400/03.

Paragrafo Primeiro - A integralizagdo em bense direitos deve ser feita com base em laudo
de avaliacéo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo méximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricao.

Paragrafo Segundo - No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos
ndo sera observado o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados
primario ou secundario.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - A Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120
(cento e vinte) dias ap6s o término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo
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31 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo.

§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
até o 10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis ap6s 0 encerramento dos balancos semestrais, podendo referido
saldo ser utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos, em
Outros Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada neste Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

8§ 2° - Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i)
dos aluguéis dos Imoveis-Alvo, (ii) de rendimentos dos Ativos-Alvo, (iii) de eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras em ativos de renda fixa, deduzidos o
valor do pagamento da prestagéo relativa ao Ativos Alvo adquiridos, a Reserva de
Contingéncia a sequir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para
a manutencdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da
emissdo das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instru¢cdo CVM n°516, de
29 de dezembro de 2011.

§ 3° - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados
aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ 4° - O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do
total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados
0S recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencédo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja
o0 limite acima previsto.

§ 5°- O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.
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DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentesaos bens integrantes do patrimoénio
do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do
FUNDO, observadasas limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1°- Os poderes constantes deste artigo sao outorgados 8 ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante a assinatura aposta
pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que
adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
FUNDO e manter reserva sobre seus negdcios.

§ 3°- AADMINISTRADORA serd, nos termos e condigdes previstas na Lein® 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lein® 8.668/93”), a proprietaria fiduciaria dosbens imoveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens naforma e para os fins
estabelecidos na legisla¢do ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuicéo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e, se for o caso, o gestor do FUNDO, caso contratado, em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

I1l. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploragdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e
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IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para
tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I11. Escrituracdo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis, a responsabilidade pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciéria dos bens
do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratagdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquidodo FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

8§ 3°- Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteirado FUNDO
s0 sao obrigatorios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu

patrimdnio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do FUNDO, deacordocom a
politica de investimento prevista neste Regulamento;
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I1. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imoveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais
ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) néo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de
liguidacao judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de
operacdo da ADMINISTRADORA; e) nédo sdo passiveis de execugdo por quaisquer
credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo
podem ser objeto de constituicao de dnusreais.

I1l. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagbes do FUNDO; d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e) o arquivo
dos relatorios do auditor independente.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessérias a execugao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribui¢do de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢cos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso Ill até o término do

procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da Instrucéo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacfes da assembleia geral; e

Internal Use Only 94



XI1. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e 0 andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1° - O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de
imoveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA acompanhar todas as
pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de
investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado, a
ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito
de voto.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 22 - E vedado & ADMINISTRADORA, no exercicio de suas atividades como
gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operag0es praticadas pelo FUNDO,;

V. Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisicéo de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestagcdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo daemissdo em séries e
integralizacdo via chamadade capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugcdo CVM 472 e ressalvada a hipGtese

de aprovacdo em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interessesentre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
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FUNDO e o gestor, caso contratado entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3°
doart. 35 da Instrugcdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre
0 FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI. Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrucdo CVM 472;

XI1. Realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acGes, de
exercicio de bénusde subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacdo;

XI1l. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposi¢céo
seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8 1° - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisi¢do, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente atraves de servi¢o autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de
operacdes proprias.

§ 3°- As disposicdes previstas no inciso 1X acima serdo apliciveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 23 - A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de: (a) valor equivalente a 1% (um por cento) arazdo de 1/12
avos, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas
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emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
FUNDO, calculado com base na média diariada cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administragdo”) e que devera ser pago diretamente a
ADMINISTRADORA,; e (b) valor anual de até 0,30% (trinta centésimos por cento) a
incidir (b.1) sobre o valor contabil do patriménio liqguidodo FUNDO ou (c.2) sobre o
valor de mercado do FUNDO caso a taxa de administragdo seja cobrada nos termos do
item b.2 desse artigo, correspondente aos servigos de escrituracdo das cotas do
FUNDO, incluido na remuneragdo do administrador e a ser pago a terceiros, nos termos
do §3° deste artigo.

§1° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que 0s servicos forem
prestados.

§ 2°- AADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas dataxa de administracao
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 24 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstosna
Instru¢do CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacédo
extrajudicial ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar
sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuadapela ADMINISTRADORA,
ainda que apds sua rendncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartdrio de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cincopor cento) das cotas
emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA néo
convoque a assembleia de que trata 0 § 1°, inciso I, no prazode 10 (dez) dias contados
darenuncia.
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8§ 3° No caso de liquidacéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publica¢do, no
Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

8§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, ate ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso Il.

8 5° Aplica-se o disposto no 81°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar
a liquidacdo do FUNDO em consequénciada renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidagdo do FUNDO.

8 6° Se aassembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidagcdo do FUNDO.

§ 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacgéo,
no Cartorio de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patrimdniodo FUNDO.

8§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bemimdvel integrante de patriménio de
FIl ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 25 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentose demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 26 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercadoem geral, a CVM
e a0 mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatorias exigidas pela Instrucdo CVM 472.
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Art. 27 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e o0s cotistas,
inclusive para convocacgéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 28 - Compete ao cotista mantera ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacg6es de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagcdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 29 - O correio eletrdnico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e a CVM.

DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante o disposto na Instru¢do CVM n° 472/08,
poderé contratar Consultor de Investimentos para que este preste 0s seguintes servigos:

I. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, o gestor, em suas atividades de analise, selecao
e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteirado FUNDO; e

I1. Administracdo das locagGes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
seu patriménio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

Paragrafo Unico — Ocorrendo a contratacdo, o Consultor de Investimentos recebera
pelos seus servigos uma remuneracdo maxima a ser definida no Contrato de Prestacao
de Servicos a ser firmado entre as partes, remuneragdo esta devida a partir da data de
sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOSCOTISTAS

Art. 31 - Compete privativamente & Assembleia Geral deliberar sobre:

Internal Use Only 99



I.  DemonstragOesfinanceiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alteracdo do regulamento;

I11. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA,;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previséo sobre
a aprovacao de emissdo de cotasdo FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos
doinciso VIl do art. 15 da Instrucdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liqguidagdo do FUNDO, naquilo que n&o estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;
VIII. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados naintegralizacéo
de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéao,
se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. Alteracéo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°,34 e 35, IX da Instrugdo CVM 472; e

XII. Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social.

§ 2°- A Assembleia Geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes
contébeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacéo,
sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagao aos cotistas.

Art. 32 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0S seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinérias; e
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Il.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§ 1°- A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

8 2° - A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

l. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

Il. A convocacdo de assembleia geral deveraenumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocacédo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

§ 1°- A assembleia geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacao, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do

direito de voto:

a) Em sua péagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na paginada CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacéo.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou 0(s)
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representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.

8§ 4° - O pedido de que trata 0 8 3° acima deve vir acompanhado de todos 0s documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do
art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - Para fins das convocagdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 32, 81°, no artigo 33, 8§ 3° e no artigo 38, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia.

Art. 34 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Art. 35- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando o0s votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quoérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

8§ 1° - Dependem da aprovagdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
(“Quoérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo
deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha
de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacgdo, cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv)
dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberacao de alienacdo dos ativos do FUNDO
que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacéo
sobre o0s atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e o gestor, caso contratado, entre 0o FUNDO e
0 Consultor de Investimento caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no 8 3° do art. 35 da Instru¢do CVM 472, entre 0 FUNDO e o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e 0 empreendedor.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quorum
Qualificado.

Art. 36 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 37 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado.

8 1°- O pedido de procuragdo deverasatisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de
outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°- E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais
cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que 0
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

§ 3°- AADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis,
contados da data da solicitagdo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 39 - As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio  eletrénico  (e-mail) ou  fac-simile  dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim
de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada
em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
Aedl, lelldalnstrucdo CVM472.
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§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

§2° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;
b) Os socios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionérios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipoOtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de sua
propriedade que concorram paraa formacéo do patriménio do FUNDO; e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o0 do FUNDO.

83°- Averificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo
a CVM a fiscalizacgéo.

84°- Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI,

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na propria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente
a Assembleia em que se dara a permissdo de voto; ou

¢) Todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6°do art. 8°da Lei 6.404/76, conforme 0 8 2°do art. 12 da Instrucdo CVM
472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 40 - O FUNDO poderé ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado
0S seguintes requisitos:

I. Ser cotistado FUNDO;

Il. Ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladase em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza,

I1l. Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. Néo estar em conflito de interesses com 0 FUNDO; e

VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contraaeconomia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a penade suspensdo ou inabilitagdo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA
e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcéo.

8 2° - Aeleicéo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.

§ 3°- Os representantes de cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado,

a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordindria do FUNDO, permitida a
reeleicdo.
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§ 4° - A funcédo de representante dos cotistas € indelegavel.

§ 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 33, § 4°
deste Regulamento as seguintes informaces sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no art. 26 da
Instrucdo CVMn°472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos tltimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descri¢do de
eventual condenacgdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 41 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instru¢do CVM n° 472/08 —, transformacéo,
incorporacéo, fuséo ou cisdo do FUNDO;

I11. Denunciara ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. Examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

Internal Use Only 106



b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral;

VII. Exercer essas atribui¢cbes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer & ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo
CVM n°472/08.

§ 1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunica¢do por escrito, a
colocar a disposigdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstra¢des financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

§ 3°- Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacgdo nos termos dosarts. 40 e 42 da Instrucgdo
CVM 472.

Art. 42 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 43 - Os representantes de cotistas tém o0s mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.
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Art. 44 - Os representantes de cotistas devem exercer suas funcdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O FUNDO tera escrituracdo contabil prdpria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do

cumprimento  das disposicdes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patrimdnio liquido contdbil atualizado do FUNDO e o

namero de cotas emitidas.

Art. 47 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 48 - No caso de dissolucéo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO
serd partilhado aos cotistas na proporgéo de suas cotas, apds 0 pagamento de todas as
dividas e despesas do FUNDO.

Art. 49 - Na hipotese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo
0 periodo entre a data das ultimas demonstracfes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do
FUNDO andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicgdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 50 - Apos a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o

cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo
de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacé&o:
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L. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso.

II. A demonstragcdo de movimentacado de patriméniodo FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

III. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 51 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a
venda de ativos para redugdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 52 - A amortizacdo parcial das cotas para redu¢ao do patrimoénio do FUNDO
implicara na manuten¢ao da quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do
ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminuicdo do
patrimdnio representado pelo ativo alienado.

Art. 53 - Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscri¢do ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas.
Os cotistas que nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizagao
sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO

Art. 54 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 29 de julho de 2021.

Digitally signed by Digitally signed by
REINALDO GARCIA RenaL oo s DIANA FALCAO pana FaLcao
ADAO:0920522670 ADA0:09205226700 CAZES:0982604 CAZES:09826047775

Date: 2021.08.02 Date: 2021.08.02
0 11:58:17 -03'00" 7775 11:58:29 -03'00"

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 98
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO B

REGULAMENTO CONSOLIDADO E VIGENTE DO FUNDO
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 32 ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO
REGULAMENTO DO BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORAGAO -
FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 43.008.233/0001-43

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 59.281.253/0001-23,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM”) a exercer a atividade de administracéo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por sua
representante infra-assinada (“Administradora”), na qualidade de instituicdo
administradora do BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORAGAO - FlI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrugdo CVM n.°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), inscrito
no CNPJ/ME sob o n.° 43.008.233/0001-43 e (“Fundo”).

CONSIDERANDO QUE:

l. Nao foi realizada emissao e distribuicao de cotas do Fundo até o momento;

Il. O Administrador deseja realizar alteragdes no Regulamento do Fundo, o
qual pode ser alterado independentemente da assembleia geral, nos termos do
inciso | do artigo 17-A da Instrucdo CVM 472, em cumprimento as exigéncias
formuladas pela CVM, por meio da Agéo de Fiscalizagdo — DSEC, datada de 30 de
agosto de 2022;

Il As alteragdes realizadas no Regulamento do Fundo visam, exclusivamente,

atender as exigéncias expressas da CVM.

RESOLVE:
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1. Aprovar a alteragao do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar com

o teor e a forma do documento constante do Anexo | do presente instrumento.

Este instrumento €& dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n°
13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cdodigo Civil.

Séao Paulo, 31 de agosto de 2022.

ANA CRISTINA Digitally signed by REINALDO

Digitally signed by ANA CRISTINA y
FERREIRA DA FERREIRA DA COSTA:04293386785 REINALDO GARCIA  GARCIA ADAC:09205226700

Date: 2022.09.02 14:41:35 -03'00' R Date: 2022.09.02 14:42:23
COSTA:04293386785 > ADAQ:09205226700 B

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
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ANEXO |
REGULAMENTO DO FUNDO
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REGULAMENTO DO BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORAGAO -
FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n.° 43.008.233/0001-43

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORAGAO - Fll Fundo de
Investimento Imobiliario (“EUNDO”), € um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei
n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor (“Lei n.° 8.668/93"), pela
Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”) e pelas demais disposigcoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1° — O FUNDO ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis.

§ 2° — O FUNDO ¢ administrado e sera representado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n.°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme
Ato Declaratorio n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (“ADMINISTRADORA”). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado
no endereco eletrébnico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrbnico
indicado no § 3° abaixo.

§ 3° — Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forga
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas
poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

§4° O FUNDO é gerido pela BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n.° 3477, 14° andar — parte, inscrita no CNPJ n.° 09.631.542/0001-
37, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratorio da CVM n.° 9975, de 04 de agosto de 2008,
contratada para prestar os servigos de gestao de carteira de valores mobiliarios
ao FUNDO (“GESTOR”).

§5° Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administragcdo de Recursos de Terceiros (“Cdédigo Anbima”), o FUNDO é
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classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestdo Ativa”, segmento
“Titulos e Valores Mobiliarios”.

CAPITULO Il - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° — O objeto do FUNDO ¢ aplicar em certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”), e, complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI,
os “Ativos Imobiliarios”), observado o disposto no Art. 35, inciso Xll, da Instrugéo
CVM 472:

l. cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII”);
Il. letras hipotecarias (“LH");

Il. letras de crédito imobiliario (“LCI”);

V. letras imobiliarias garantidas (“LIG”);

V. certificados de potencial adicional de construgao emitidos com base na
Instrucdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI.  agdes, debéntures, bonus de subscrigcdo, seus cupons, direitos, recibos
de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depésito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento,
notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

VII. acgdes ou cotas de sociedades cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

VIIl.  outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrucdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez (conforme abaixo
definido); e

IX.  excepcionalmente, o FUNDO podera deter a titularidade de bens iméveis
que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais
sobre referidos bens imdveis (“Bens Imdveis”), em decorréncia de liquidagao ou
de procedimentos de cobranca e excussao dos Ativos Imobiliarios descritos nos
incisos anteriores.

§ 1° — Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restri¢cdes:

l. ndo poderao integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao
por qualquer obrigagao de sua responsabilidade;
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Il. nao comporéo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para
efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao
por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

. nao poderao ser objeto de constituicdo de quaisquer d6nus reais.

§ 2° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos
de Liquidez (conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de
investimento do FUNDO definida no Capitulo Il abaixo.

§ 3° - Competira a ADMINISTRADORA, considerando a analise, avaliagéo e
recomendacao realizadas pelo GESTOR, proceder a aquisicdo ou a alienacao
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento.

§ 4° A ADMINISTRADORA podera, para fins do §3° acima, outorgar poderes
para que o GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes
fins, observado, entretanto, que a gestdo dos Bens Iméveis de titularidade do
FUNDO, nos termos do inciso VIII do caput deste artigo, competira
exclusivamente a ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens do FUNDO.

CAPITULO Ill — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° — Os recursos do FUNDO serao aplicados pela ADMINISTRADORA, por
recomendacao do GESTOR, segundo uma politica de investimentos definida de
forma a proporcionar ao cotista uma remuneragao para o investimento realizado,
objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas por meio do
investimento nos Ativos Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes,
bem como auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° — As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, néo
estejam aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, seréo
aplicadas, conforme os limites previstos na legislagao aplicavel, nos seguintes
ativos de liquidez (“Ativos de Liquidez”):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo
com as normas editadas pela CVM,;

Il. titulos publicos federais e operagcdes compromissadas com lastro em tais
papeis;

. certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira;

IV.  derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.
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Art. 5° — Nos termos do Art. 45, §§ 5° e 6°, da Instru¢do CVM 472, enquanto o
FUNDO investir mais de 50% (cinquenta por cento) de seu patriménio liquido em
valores mobiliarios, a composi¢ao da carteira do Fundo devera respeitar os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, sem prejuizo do
disposto no Art. 45, § 6°, da Instrucdo CVM 472, conforme o caso, cabendo a
ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas nas referidas nas regras gerais sobre fundos
de investimento.

§ 1° — Nao ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou
setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos
Imobiliarios.

§ 2° — Os ativos que integrardo o patrimdnio liquido do FUNDO poderao ser
negociados, adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de
aprovacgao por parte da assembleia geral de cotistas, observada a politica de
investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR
e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo), nos termos do Capitulo XX
deste Regulamento.

§ 3° — O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser
alterados por deliberacdo da assembleia geral de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

§4° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagdes préprias. Adicionalmente, o FUNDO
estara autorizado a realizar operag¢des daytrade.

Art. 6° — E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela
regulamentacao aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagcéo
as atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

l. aplicar recursos na aquisicao debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, notas
promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

Il. aplicar recursos na aquisi¢cao de cotas de Fundos de Investimentos em
Direitos Creditérios Nao-Padronizados;

Il. manter posi¢ées em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido do FUNDO;
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V. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e
valores mobiliarios, exceto (i) em depdsito de garantias em operagdes com
derivativos, e (ii) na hipotese prevista no artigo 24, §2° desse Regulamento.

Art. 7° — As aplicagbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

CAPITULO IV — DAS COTAS

Art. 8° — As cotas do FUNDO (i) sao de classe unica, (ii) correspondem a fragdes
ideais de seu patriménio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§ 1° — O FUNDO mantera contrato com instituigdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacédo de servigos de escrituragao de cotas,
que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO, nos casos em que os valores
mobiliarios por eles detidos nao forem objeto de depdsito centralizado, conforme
previsto no Art. 26 da Resolu¢do CVM n.° 33.

§ 2° — A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3° — Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos
e econbmicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugao
CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n.° 8.668/93, o cotista ndo podera requerer o
resgate de suas cotas.

§ 4° — As cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcao (“B3”); e (ii)
para negociagao no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de
Fundos (“FUNDOS21”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas
custodiadas eletronicamente por meio da B3. A ADMINISTRADORA fica, de
comum acordo com o GESTOR, nos termos deste Regulamento, autorizada a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
independentemente de prévia autorizacdo da assembleia geral de cotistas,
desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado de
instituicbes autorizadas pela CVM.

§ 5° — O titular de cotas do FUNDO:

l. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;
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Il. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA,
salvo quanto a obrigagdao de pagamento das cotas que subscrever; e

Il. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do
FUNDO.

§ 6° — As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados
regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM,;

Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricbes da
Instrugdo CVM 476; ou

Il. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em
mercados regulamentados.

§ 7°— Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que
nao se enquadrem nas hipoteses dos incisos (i) a (iii) do paragrafo anterior,
desde que sejam previamente submetidas a registro de negociagao, mediante
apresentacgao de prospecto, nos termos da regulamentagao aplicavel.

§ 8° — Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao, o
patrimbnio sera aquele resultante das integralizagbes das cotas e das
reaplicacdes do capital e eventuais resultados nao distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagéo em vigor.

CAPITULO V — DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO
DO FUNDO

Art. 9° — A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicido do FUNDO, aprovou
a 12 (primeira) emissao de cotas do FUNDO, no total de até 35.000.000 (trinta e
cinco milhdes) de cotas, com valor unitario inicial de R$ 10,00 (dez reais) cada,
no montante de até R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais),
em série unica (“Primeira Emissao”). A oferta de cotas da Primeira Emisséo
podera ser concluida mediante a colocacédo da quantidade minima de 3.000.000
(trés milhdes) de cotas, no montante de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), ocasidao em que as cotas que nao tiverem sido distribuidas seréo
canceladas pela ADMINISTRADORA.

§ 1° — As cotas da Primeira Emissado serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, nos termos da Instrugcao CVM 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 4007).

§ 2° — As cotas da Primeira Emissao deverao ser integralizadas no ato da
subscri¢ao, a vista e em moeda corrente nacional, conforme os procedimentos
estabelecidos no respectivo boletim de subscricdio ou no documento de
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aceitacdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscrigdo, nos termos da
regulamentacdo da CVM aplicavel: (i) por meio de sistema administrado e
operacionalizado pela B3; (ii) por meio de transferéncia eletrénica disponivel —
TED do respectivo valor para a conta corrente do FUNDO a ser indicada pelo
ADMINISTRADORA; ou (iii) por outro mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

§ 3° — A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira
integralizacdo de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

§ 4° — Caso néao seja subscrita a quantidade minima das cotas da Primeira
Emissdo prevista no caput, a Primeira Emissdo sera cancelada, ficando a
instituicdo financeira responsavel pelo recebimento dos valores integralizados
pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado
suas cotas em moeda corrente, na proporcdo das cotas subscritas e
integralizadas da emissao por cada investidor, os recursos financeiros captados
pelo FUNDO e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
em fundos de renda fixa realizadas no periodo, sendo certo que nao serao
restituidos aos cotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos
incidentes sobre a aplicagao financeira, os quais serao arcados pelo investidor
na propor¢ao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI — DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 — As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se darao através
de instituicbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobiliarios, nas condigdes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas
e no boletim de subscricdo, e seréo realizadas de acordo com os ditames da
Instrucado CVM 400, ou mediante esforgos restritos de colocagao, nos termos da
Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento, da
Instrugdo CVM 472, da Resolugédo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 e demais
leis e requlamentagdes aplicaveis.

§ 1° — No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de
subscri¢ao, ou o documento de aceitacao da oferta, caso nao haja boletim de
subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao autorizada a processar
a subscricao e integralizagdo das cotas.

§ 2° — Durante a oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
Distribuicdo Publica de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o
subscritor declarar:

l. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;
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Il. que esta ciente: (a) das disposi¢des contidas neste Regulamento,
especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do
FUNDO, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme
descritos neste regulamento, em Prospecto de Distribuigdo Publica e no informe
anual do FUNDO, divulgados nos termos da regulamentagao aplicavel.

§ 4° — Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta
publica das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforgos restritos de
colocacgao, nos termos da Instrucdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

l. estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as
restricdes de negociagao previstas na regulamentacao aplicavel.

§ 5° — O FUNDO podera realizar oferta publica de distribuicdo de cotas que
atenda as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns
dos seus requisitos.

§ 6° — As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizagao,
sendo que no més em que forem integralizadas o rendimento sera calculado pro
rata temporis, participando integralmente dos rendimentos dos meses
subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver,
sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicao das cotas da Primeira Emissao do FUNDO, e as demais conforme a
politica de distribuigdo de resultados.

§ 7° - As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas
primarias de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, poderao ser consideradas
como encargos do FUNDO, nos termos da regulamentagdao aplicavel e do
disposto no Capitulo XIX deste Regulamento, ou poderdo ser arcados pelos
subscritores das cotas, pela ADMINISTRADORA e/ou pelo GESTOR, caso
assim deliberado quando da aprovacéo de cada emissdo subsequente de cotas
do FUNDO.

Art. 11 — Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja
ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serao
isentos de imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde
que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa
fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado; e
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Il. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA n3o sera responsavel por, assim como
nao possui meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos | e Il do caput
deste artigo, e/ou decorrentes de alteragao na legislagao tributaria aplicavel ao
FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII — DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 — Encerrada a Primeira Emissao, a ADMINISTRADORA podera deliberar
por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante total de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhées de reais) (“Capital Maximo Autorizado”).

Art. 13 — Sem prejuizo do disposto no artigo 12 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o processo de distribuicao da
Primeira Emissao ou da emissao anterior, conforme o caso, realizar novas
emissoes de cotas mediante prévia aprovacado da Assembleia Geral de Cotistas,
ou submeter a deliberagdo dos cotistas o aumento do Capital Maximo
Autorizado.

Paragrafo Unico — O ato que aprovar a emissdo de novas cotas, seja na forma
prevista no artigo 12, seja na forma prevista no caput deste artigo 13, devera
dispor sobre as caracteristicas da nova emissao, as condigdes de subscricao
das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagao,
observado que:

(@) O valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao
da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) ou, ainda,
o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovagao da nova emissao;

(b)  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica
assegurado, nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na
subscricdo de novas cotas exclusivamente junto a instituicdo escrituradora das
cotas, na proporgcdo do numero de cotas que possuirem, direito este concedido
para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias uteis, salvo se prazo
diferente for estabelecido pela legislagéo aplicavel, hipotese em que devera ser
aplicado o menor prazo entre estes, sendo certo que, a critério da
ADMINISTRADORA, podera ou nédo haver a possibilidade de, cessao do direito
de preferéncia pelos cotistas entre os préprios cotistas ou a terceiros, bem como
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a abertura de prazo para exercicio de direito de subscricao das sobras do direito
de preferéncia exclusivamente junto a instituicdo escrituradora das cotas, nos
termos e condigbes a serem previstos no ato da ADMINISTRADORA ou ata da
Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a emissao de novas
cotas, observados os procedimentos operacionais da instituigdo escrituradora
das Cotas;

(c)  As cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas existentes;

(d) E admitido que nas novas emissdes de cotas o ato que aprovar a oferta
publica disponha sobre a parcela da nova emissdo que podera ser cancelada,
caso nao seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo, devendo ser
especificada a quantidade minima de cotas ou o0 montante minimo de recursos
para os quais sera mantida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢coes
contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400; e

() N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada a distribuicao anterior.

CAPITULO VIl - DAS TAXAS DE INGRESSO E SAIDA

Art. 14 — Nao serao cobradas do FUNDO ou dos cotistas taxas de ingresso ou
de saida. Nao obstante, a cada nova emissao de cotas, o FUNDO podera cobrar
taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta
publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas
no ato da sua respectiva integralizagéo, se assim for deliberado em Assembleia
Geral ou no ato da ADMINISTRADORA que aprovar a respectiva oferta,
conforme o caso.

CAPITULO IX — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15.— O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo a regulamentacao
contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balango semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da
legislacéo e regulamentagao aplicaveis (“Montante Minimo de Distribuicdo”).

§1° — Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo a
regulamentacdo contabil em vigor aplicavel a fundos imobiliarios podera, a
critério do GESTOR, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, ser
divulgada ao mercado a distribuicdo de rendimentos até o 7° (sétimo) dia util do
més subsequente ao més de competéncia (“Més de Competéncia” e “Data de
Divulgacéo de Distribuicdo de Rendimentos”, respectivamente) e distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre até o 8° (oitavo) dia util do més subsequente ao
Més de Competéncia, observado que, na Data de Distribuigdo relativa aos ao 6°
(sexto) Més de Competéncia de cada semestre, tenha-se pago, ao menos, o
Montante Minimo de Distribuigao.
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§ 2° — Os resultados auferidos, apurados segundo a regulamentagéo contabil em
vigor aplicavel a fundos imobiliarios, com base em balango semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam ao Montante
Minimo de Distribuicdo e que ndo tenham sido distribuidos nos termos do § 1°
deste artigo, serdo, a critério do GESTOR, em comum acordo com o
Administrador:

a. reinvestidos em Ativos de Liquidez e/ou em Ativos Imobiliarios, para posterior
distribuicdo aos Cotistas, a critério do GESTOR, de comum acordo com a
ADMINISTRADORA, em qualquer das Datas de Distribui¢cao; e/ou

b. destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior
distribuicao aos Cotistas, observadas as restricdes decorrentes da legislagcao
e/ou regulamentacdo aplicaveis, exclusivamente nas hipoteses: (i) de
deliberagao dos Cotistas; (ii) de liquidagao do Fundo, nos termos do Art. 49
abaixo; e/ou (iii) descritas no Paragrafo Quinto.

§ 3° — O percentual minimo a que se refere o caput do Artigo 15 sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderao nao atingir o referido percentual minimo.

§ 4° — Faréo jus aos rendimentos de que trata o caput do Artigo 15° os titulares
de cotas do Fundo no fechamento do 1° (primeiro) Dia Util anterior (exclusive) a
data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 5° — Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio
do Balcao B3 seguirdo os seus procedimentos e abrangerao todas as cotas
nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os
cotistas, mesmo que algum cotista se encontre inadimplente.

§ 6° — Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber
do FUNDO e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia seréo
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderao ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no caput
do Artigo 15° acima.

§ 7° — Para a constituicdo ou recomposicao da Reserva de Contingéncia, sera
procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado segundo a regulamentagao contabil em vigor aplicavel a fundos
imobiliarios.
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§ 8° — O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo
de pagamento de rendimento.

CAPITULO X — DA ADMINISTRACAO

Art. 16 — A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patriménio do
FUNDO e representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades do GESTOR, podendo inclusive abrir € movimentar contas
bancarias, transigir e praticar atos necessarios a administragcdo do FUNDO,
observadas ainda as limitagées impostas por este Regulamento, pela legislagéo
em vigor e demais disposigdes aplicaveis.

§1° — Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a
ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara
expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscri¢cao e no termo de adesao a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista
que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario ou por sucessao a
qualquer titulo. A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacao
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua
expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢gdes deste Regulamento e,
se houver, do prospecto, em especial as disposi¢cdes relativas a politica de
investimento.

§ 2° — A ADMINISTRADORA devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus
negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condi¢des previstas na Lei n.°
8.668/13, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos
do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma e para os fins estabelecidos
neste Regulamento e na legislagéo e regulamentagao aplicaveis.

§ 4° - A administracdo do FUNDO compreende o conjunto de servigos
relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do
FUNDO, que podem ser prestados pela propria ADMINISTRADORA ou por
terceiros por ela contratados, a seu critério, por escrito, em nome do FUNDO,
desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§ 5° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagcdes legais e regulamentares
aplicaveis, assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes
para realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com
o objeto do FUNDO.
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§ 6° - A ADMINISTRADORA conferira poderes ao GESTOR para que este
adquira Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez (exceto Bens Imodveis), exerga
os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo e qualquer
instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o
disposto neste Regulamento, na regulamentagcdo em vigor e no contrato de
gestéo.

Art. 17 — A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitada
para tanto, ou indiretamente:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e
valores mobiliarios;

. escrituracao de cotas;

V. custddia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI.  gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo Unico — Os custos com a contratacéo de terceiros para os servicos
mencionados nos incisos IV e V do caput serdo considerados despesas do
FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos
mencionados nos incisos |, Il, Ill e VI do caput devem ser arcados pela
ADMINISTRADORA.

Art. 18 — Para o exercicio das atribuicdes da ADMINISTRADORA, poderao ser
contratados, em nome e as expensas do FUNDO, pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que devidamente habilitados,
conforme o caso, 0s seguintes servigos facultativos:

l. instituicao responsavel pela distribuicdo de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e o GESTOR em suas atividades de analise, selecédo e
avaliagao dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO; e

. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico — E vedado & ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado, caso seja contratado, o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia aprovacao pela
assembleia geral de cotistas a contratagdo de partes relacionadas a
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ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para o exercicio
da funcao de formador de mercado.

Art. 19 — Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste
Regulamento, notadamente o § 6° do Art. 16 acima:

l. realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este
Regulamento;

Il. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive o de ag¢des, recursos e excegoes;

1. abrir e movimentar contas bancarias;

IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;
VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;
VII.  solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado

das cotas do FUNDO; e

VIIl. deliberar sobre a emissdao de novas cotas, observados os limites e
condigoes ora estabelecidos e as recomendagbes do GESTOR.

CAPITULO XI — DAS OBRIGACOES, RESPONSABILIDADES E VEDACOES
DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 20 — As atividades de gestdo da carteira do FUNDO serao exercidas pelo
GESTOR, sendo suas competéncias discriminadas em instrumento especifico,
sem prejuizo das atribuicbes que Ihe sdo conferidas e restricbes que Ihe séo
impostas por forca de lei e da regulamentacao aplicaveis e deste Regulamento.

Art. 21 — Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

l. selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e as
recomendacdes do GESTOR,;

Il. providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restricbes dispostas no artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imoveis eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) n&o integram o ativo do
ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA,; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos
da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; (d) ndo
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podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA;
() ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem
ser objeto de constituicdo de 6nus reais

Il. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os
registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de
presenga das assembleias gerais; (c) a documentagao relativa as operagdes do
FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do
FUNDO:; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o
caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados
nos termos deste Regulamento;

IV.  celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operag¢des necessarias
a execucgao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

VII.  administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

VIII. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas
de propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

IX. manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

X. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacgao referida no inciso Il até o
término do procedimento;

Xl.  dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472 e neste Regulamento;

Xll.  manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo FUNDO;

XII. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
ao FUNDO ou a suas operagbes, de modo a garantir aos cotistas e demais
investidores acesso a informagdes que possam, de modo ponderavel, influir na
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cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, na decisao de
cotistas e demais investidores de adquirir ou alienar cotas, ou de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados, sendo ao ADMINISTRADOR vedado valer-se
da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das cotas do FUNDO;

XIV. observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no prospecto
do FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral,

XV. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade, se for
0 Ccaso;

XVI. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e
condigdes ora estabelecidos, bem como as recomendagdes do GESTOR,;

XVII. pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela
CVM, nos termos da legislagao vigente, em razao do atraso do cumprimento dos
prazos previstos na Instrucdo CVM 472;

XVIIl. elaborar as demonstracdes financeiras do FUNDO de acordo com este
Regulamento e a regulamentacgao aplicavel;

XIX. realizar amortizacbes de cotas e/ou distribuicbes de rendimentos,
conforme venha a ser deliberado pelo GESTOR,;

XX.  constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme
venha a ser deliberado pelo GESTOR,;

XXI. contratar a empresa responsavel pela elaboracédo do laudo de avaliagao,
conforme orientacdo do GESTOR; e

XXIIl.sem prejuizo da outorga de poderes ao GESTOR para a pratica das
atividades de gestdo da carteira do FUNDO, celebrar os negdcios juridicos e
realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica de investimento
do FUNDO, exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferir ao
FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia
de sua condigao.

Art. 22 — A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serao responsaveis por quaisquer
danos causados por si ao patriménio do FUNDO desde que comprovadamente
decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do
FUNDO:; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagao material da lei,
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da Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinagcdo da
assembleia geral de cotistas.

Art. 23 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR nao serao responsabilizados nos
casos de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducado do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

CAPITULO XIl - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 24 — E vedado 3 ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas
atividades e utilizando os recursos ou ativos do FUNDO:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I"l. contrair ou efetuar empréstimo;

V. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI.  aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do proprio FUNDO;
VII.  vender a prestagédo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em

séries e integralizac&o via chamada de capital;
VIIl. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. ressalvada a hipotese de aprovagao em assembleia geral, nos termos do
disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472, realizar operagbes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o
consultor de investimento, caso contratado, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no § 3° abaixo, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou
entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio
do FUNDO, ressalvada a possibilidade de receber iméveis onerados
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO;

XI. realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais
nao previstas na Instrugdo CVM 472;
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XlIl.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de
distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acgdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que
a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Xlll.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢cado patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§ 1° — A vedacgéo prevista no inciso X do caput acima nao impede a aquisigao,
pela ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° — O FUNDO podera emprestar, ou tomar em empréstimo, seus titulos e
valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 3° — As disposigdes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos
cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do FUNDO.

§ 4° — E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA:

L receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-se esta
vedagdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles
ligadas; e

1. valer-se de informagao privilegiada para obter, para si ou para outrem,
vantagem mediante compra ou venda das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIll - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

Art. 25 — A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos neles
compreendidos as atividades de administragao, gestéo, custddia, escrituracéo e
controladoria e demais servigos previstos na legislacdo aplicavel, uma taxa de
administragdo equivalente a (“Taxa de Administracdo”): 1,20% (um inteiro e
vinte centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 (um doze avos), aplicado
(a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices
de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
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mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneracgéo (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”), observado o
valor minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), atualizado anualmente
pela variagdo positiva do indice de Precos do Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), a
partir do més subsequente a data de registro do FUNDO perante a CVM.

§ 1°— A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido
e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s servigos
forem prestados.

§ 2° — A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servicos contratados, em especial ao GESTOR, desde que o somatério dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

§ 3° — Além da remuneragao que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR
fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera
provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do
1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao
GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagao de cotas. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {{[Resultadom-1] — [PL Base *
(1+Taxa de Correcao™ 1)}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada
na data de apuragao de performance;

Taxa de CorrecdoX 1= Variagdo do IPCA + 6,0% a.a. no periodo de
apuragao, do més x definido abaixo ao més m-1 (més anterior ao da
provisado da Taxa de Performance). Esta taxa ndo representa e nem
deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou
de isencao de riscos para os cotistas;

PL Base = Valor da integralizacédo de cotas do Fundo, ja deduzidas
as despesas da oferta, no caso do primeiro periodo de apuragao da
Taxa de Performance de cada emissao de cotas, ou patrimbnio
liquido contabil utilizado na apuracédo da ultima cobranca da Taxa
de Performance efetuada, para os periodos de apuragao
subsequentes

Resultado conforme formula abaixo:
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Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuigcbes Corrigidasm-1)]

Onde:
Distribui¢des Corrigidas,,_4
m-—1
: Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo* 1)
=X

Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1
(més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance);

Rendimentoi = rendimentos efetivamente distribuidos do més i (até m-1
conforme definido na férmula acima);

i = Més de apuragao do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido
na formula acima);

m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;

x = més de integralizagdo de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més

de pagamento da ultima Taxa de Performance apurada.

§ 4°. As datas de apuragédo da Taxa de Performance corresponderéo sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro.

§ 5°. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL
Contabil m-1 sera o valor da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as
despesas da Oferta.

§ 6°. Para os fins do calculo de atualizagdo do PL Base e distribuicbes de
rendimentos: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de
cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual
a integralizacao foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizagéo
sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizagéo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins
de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

§ 7°. E vedada a cobrancga da Taxa de Performance quando o valor da cota do
FUNDO acrescida dos rendimentos do periodo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do
FUNDO, em determinada data de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasiao
da ultima apuragao da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o
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valor da Taxa de Performance em referida data de apuragdo sera considerado
como zero.

§ 8°. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira
Emissao: (i) a Taxa de Performance sera calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada liquidagdo da nova emissdo de cotas,
respeitando o item (a) do §3° deste mesmo artigo ; e (ii) a Taxa de Performance
em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche; e (ii) apdés a cobranca da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches
serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na ultima cobranga
de Taxa de Performance efetuada.

§ 9°. A Taxa de Performance sera cobrada apés a dedugao de todas as despesas
do FUNDO, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do
calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagcdo ou de
rendimentos.

§10° O GESTOR podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada
ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito no §3°
do artigo 25, mantendo-se inalterada a data de apuragcdo da Taxa de
Performance

CAPITULO XIV — DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DO
GESTOR

Art. 26 — A ADMINISTRADORA e o0 GESTOR serao substituidos nos casos de
renuncia ou destituigao por deliberacdo da assembleia geral.

§1° — Nas hipéteses de renuncia ficara a ADMINISTRADORA obrigada a:

l. convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

Il. permanecer no exercicio de suas fungbes até ser averbada, no cartorio
de registro de iméveis nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.
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§ 2° — E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas a convocacgédo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA
nao convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez)
dias contados de sua renuncia.

§ 3° — No caso de liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data
de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a
liquidagao ou ndo do FUNDO.

§ 4° — Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no § 1°, inciso Il.

§ 5° — Aplica-se o disposto no §1°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo
ou da liquidagdo extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagédo do FUNDO.

§ 6° — Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias uteis contados da publicagéo no Diario Oficial do ato que decretar
a liquidagao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicao
para processar a liquidagcdo do FUNDO.

§7° — Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujeigdo ao regime de
liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis que eventualmente
integrem o patriménio do FUNDO. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem
imovel integrante de patriménio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° — A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR
devera, no mesmo ato, eleger seu(s) substituto(s) ou deliberar quanto a
liquidagado do FUNDO.

Art. 27 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, dos
direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

§ 1° - Observados os termos e condigdes previstos no contrato de gestéo, na
hipétese de destituicdo do GESTOR, sem a ocorréncia de um evento de Justa
Causa (conforme abaixo definido), o GESTOR fara jus, além do pagamento de
sua parcela da Taxa de Administracado e da Taxa de Performance, se for o caso,
até a data da efetiva cessacdo dos servigos, a uma remuneragao de
descontinuidade que sera devida pelo FUNDO. Tal remuneracdo sera

137



correspondente a 24 (vinte e quatro) meses do valor original da Taxa de
Administragdo devida ao GESTOR (“Remuneracdo de Descontinuidade”). A
Remuneragao de Descontinuidade sera apurada no més imediatamente anterior
ao do envio da notificacdo pela ADMINISTRADORA em nome do FUNDO,
sendo a Remuneragao de Descontinuidade do GESTOR paga diretamente pelo
FUNDO e incluida na Taxa de Administragao nos termos deste Regulamento.

§ 2° - Para os fins deste Regulamento, considerar-se-a "Justa Causa", (i) uma
decisao irrecorrivel proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude
por parte do GESTOR no desempenho de suas fungdes e responsabilidades nos
termos deste Regulamento; (ii) qualquer decisao irrecorrivel proveniente de
autoridade competente contra o GESTOR apontando a pratica de crime contra
o sistema financeiro de atos de corrupgédo, de lavagem de dinheiro e/ou
financiamento ao terrorismo; (iii) decisao, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme
aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo
colegiado da CVM e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema
Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisao final arbitral contra o0 GESTOR
relacionada a atividades ilicitas no mercado financeiro ou de valores mobiliarios
e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo, temporaria ou permanentemente, o
exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizacdo para atuar nos mercados de
valores mobilidrios e/ou financeiros em qualquer local do mundo; (iv)
impedimento do GESTOR de exercer atividades no mercado de valores
mobiliarios brasileiro que n&o seja sanada no prazo de 60 dias; (v) requerimento
de faléncia pelo proprio GESTOR; ou (vi) decretagao de faléncia, recuperagao
judicial ou extrajudicial do GESTOR.

§ 3° - Na hipétese de destituicao do GESTOR pela assembleia geral de cotistas
sem a ocorréncia de um evento de Justa Causa, o FUNDO devera enviar
notificacao prévia ao GESTOR com 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia
da data da efetiva destituicdo, sendo que, até essa data, o GESTOR continuara
exercendo suas fungdes e continuara sendo devida a sua remuneragao.

§ 4° - A Remuneragao de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa
de Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser
indicado em substituicio ao GESTOR; e/ou: (ii) da parcela da Taxa de
Administracdo que seria destinada ao GESTOR, caso este ndo houvesse sido
destituido, subtraida a nova taxa de gestdo, caso a taxa de gestdo devida ao
novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a
remuneragao do GESTOR estabelecido no § 2° acima.

§ 5° - A Remuneragao de Descontinuidade nao implicara: (a) em redugcao da
remuneracao do ADMINISTRADOR recebida a época da destituicdo e demais
prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor;
tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante
maximo da Taxa de Administragao previsto neste Regulamento.
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CAPITULO XV — DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 28 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas as seguintes informacdes
periddicas sobre o FUNDO:

l. mensalmente, até 15 (quinze) dias apdés o encerramento do més, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instru¢do CVM 472;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de
cada trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da
Instrucédo CVM 472,

Il. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a)
as demonstragdes financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o
formulario eletrdénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instru¢do CVM 472.

IV. anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria;
e
VI. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na

assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas
cotas deverao ser acompanhados do formulario eletrénico cujo conteudo reflete
o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na
data do referido pedido de registro.

Art. 29 — A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes
documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

l. edital de convocacgéao, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua
convocagao;

Il. até 8 (oito) dias apdés sua ocorréncia, a ata da assembleia geral
extraordinaria;

1. fatos relevantes;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral extraordinaria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de cotistas, com exce¢ao daquele mencionado no inciso IV do Art.
28 acima.
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§ 1°- Considera-se relevante, para os efeitos do inciso (lll) deste Artigo, qualquer
deliberagcdo da assembleia geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagéo das Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de
comprar, vender ou manter as Cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de
exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢ao de titular Cotas ou de valores
mobiliarios a elas referenciados.

§ 2° - A divulgacéo de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na
pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em
sua sede.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagao
referida no paragrafo anterior, enviar as informacgdes referidas neste Capitulo a
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Art. 30 — Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio
eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e
os cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informagcdes e documentos
previstos neste Capitulo, bem como para a convocagao de assembleias gerais
e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacgdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizagao do cotista do FUNDO.

Art. 31 — A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacéo,
ou por prazo superior por determinagao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, todos os documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais,
exigidos pela Instru¢cdo CVM 472, bem como indicagao dos enderegos fisicos e
eletrbnicos em que podem ser obtidas as informagdes e documentos relativos
ao FUNDO.

Paragrafo Unico — A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos, ou por prazo superior por determinagéo expressa da CVM, em caso
de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os
relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 32 — Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito
de qualquer alteragcao que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu
endereco eletronico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista,
ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em
virtude de informagdes de cadastro desatualizadas.

140



Art. 33 — Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicagao de fato
relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario
aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas nao se limitando, as
seguintes hipéteses: (i) na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da
isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n.° 11.033, de
21 de dezembro de 2004, (“Lei n.° 11.033”), caso a quantidade de cotistas se
torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em
mercado de bolsa.

Paragrafo Unico — O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao
tributaria vigente.

CAPITULO XVI — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 — Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
l. demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,

Il. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da
Instrucédo CVM 472,

Il. destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto;

V. emissdo de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste
Regulamento;

V. fusao, incorporacao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

VI.  dissolucéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado
neste Regulamento;

VIl. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua
remuneragao, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

VIll. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na
integralizacao de cotas do FUNDO, se aplicavel;

IX. alteragcado do prazo de duragdao do FUNDO;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos Arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, inciso IX da Instrugdo CVM 472;

Xl.  alteracdo da Taxa de Administracdo nos termos do art. 36 da Instrugdo
CVM 472; e
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XIl.  destituicao ou substituigdo do GESTOR e escolha de seu substituto; e
Xlll. alteracdo da Taxa de Performance.

§ 1° — A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas
no inciso | do caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento
e vinte) dias ap6s o término do exercicio social e podera incluir,
cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que
incluidas na ordem do dia.

§ 2° — A assembleia geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° — A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que
o faga por unanimidade.

§ 4° — O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacgao, sempre que tal alteragcado decorra, exclusivamente, da necessidade
de atender exigéncias legais ou regulamentares da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam
admitidas a negociagcdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da
legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM, bem como em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de
servigos do Fundo, e, ainda, envolver reducido das taxas de administragao, de
custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a comunicagao aos cotistas.

Art. 35 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral,
respeitados os seguintes prazos:

l. no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias
gerais ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
gerais extraordinarias.

§ 1°— A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista
ou grupo de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto
no presente Regulamento.

§ 2° — A convocagéao por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas
sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.
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Art. 36 — A convocacgao da assembleia geral devera ser disponibilizada na pagina
da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores e deve ser feita a
cada cotista podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer meio de comunicacao
cuja comprovagao de recebimento pelo cotista seja possivel, e desde que o fim
pretendido seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de
recebimento ou e-mail, e, ainda, uso de plataformas eletrdonicas, conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, observadas
as seguintes disposigoes:

l. da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

Il. a convocacgao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da
assembleia; e

Il. 0 aviso de convocacéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagdo da
assembleia.

§ 1° — A assembleia geral se instalara com a presencga de qualquer numero de
cotistas.

§ 2° — A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacgao, todas as informacbdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto:

l. em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao
da assembleia;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores; e

. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§ 3° — Por ocasiao da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e
extraordinaria.

§ 4° — O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no §2° do Art. 19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser
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encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da
assembleia geral ordinaria.

§ 5° — Para fins das convocacgdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO
e dos percentuais previstos no Art. 35, §1°, no Art. 36, § 3°, e no Art. 40, § 2°
deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas
inscritos no registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

Art. 37 — A presencga da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 38 — Todas as decis6es em assembleia geral deverao ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.
Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral
(“Maioria Simples”).

§ 1° — Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as
deliberagbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento;
(i) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporagao, cisdao ou transformagdo do FUNDO; (iv)
dissolucéo e liquidacdo do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberagdo de alienagdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidacao do FUNDO; (v) apreciagao de
laudos de avaliagéo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas do FUNDO;
(vi) deliberagao sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o
FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o gestor, entre o FUNDO e
os cotistas mencionados no §3° do art. 35 da Instrugcdo CVM 472, entre o FUNDO
e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; (vii)
alteracdo da taxa de administracdo do Fundo, observados os termos da
regulamentacao aplicavel; e (viii) alteragdo da Taxa de Performance.

§ 2° — Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual sera
o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
Quérum Qualificado.

Art. 39 — Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocagao da assembleia.

§ 1° — Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de
um ano.
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§ 2° — Os cotistas também poderéo votar por meio de comunicagao escrita ou
eletrbnica, observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for
disciplinado na convocacgao, observando-se sempre que a referida comunicagao
somente sera considerada recebida pela ADMINISTRADORA até o inicio da
respectiva assembleia geral.

Art. 40 — A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio
publicado.

§ 1° — O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracao, ou com indicagao de outro procurador para o exercicio deste voto;
c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° — E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragao de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido;
e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° — A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido
para outorga de procuragao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias
uteis, contados da data da solicitagao.

§ 4° — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragcéo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 41 — As deliberagdes da assembleia geral poderao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
preferencialmente formalizado por correio eletrénico (e-mail) ou ainda carta ou
outra forma de comunicacao escrita dirigida pela ADMINISTRADORA a cada
cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em
prazo a ser estipulado na consulta formal, observados os prazos minimos
aplicaveis as convocacgoes previstos no Art. 35 acima, desde que observadas as
formalidades previstas nos Arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrugdo CVM 472.

§ 1°— Da consulta dever&o constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

§ 2° — N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
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l. sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR;

Il. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR;

Il. empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus sdcios,
diretores e funcionarios;

IV. os prestadores de servicos do FUNDO, seus soécios, diretores e
funcionarios; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§ 3° — A verificagdo do inciso V do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista,
cabendo a CVM a fiscalizagao.

§4° — Nao se aplica a vedagao prevista no §2° acima quando:

l. os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos
laV; ou

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas,
manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 42 — O FUNDO podera ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e
nomeado pela assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano,
observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e
interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

l. ser cotista do FUNDO;

Il. nao exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador
da ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

Il. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

V. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
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ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§1° — Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

§ 2° — A eleigao do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o
FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° — O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO,
permitida a reeleigcao.

§ 4° — A funcgao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° — Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representante de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 36, § 4°
deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art.
26 da Instrucdo CVM 472; e as informagdes exigidas no artigo 12.1 do Anexo
39-V da Instrucdo CVM 472; e

I. nome, idade, profissdao, CPF, e-mail, formagao académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagao de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce
a funcao de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do
mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo
administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Art. 43 — Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos
seus deveres legais e regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas,
transformacao, incorporacgao, fusao ou cisdo do FUNDO;
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. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta ndo tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao
FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras
elaboradas periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstracoes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricao das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de
emissdo do FUNDO detida pelo representante de cotistas; (c) despesas
incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes
financeiras do fundo e o formulario cujo conteudo reflita o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagdo da assembleia
geral;

VII.  exercer essas atribuigcbes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIIl.  fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacgdes que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugdo CVM 472.

§ 1°— A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito,
a colocar a disposigao do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa
dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes
financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste
Artigo.

§ 2° — O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° — Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso
VI do caput deste Artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagédo nos termos dos Arts. 40
e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 44 — O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais
do FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes do representante de cotistas
podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO,
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independentemente de publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 45 — O representante de cotistas tem os mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do Art. 33 da Instrucdo CVM 472.

Art. 46 — O representante de cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO XVIIl — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 47 — O FUNDO tera escrituragao contabil propria, destacada daquela relativa
a ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de
cada ano, quando serao levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao
periodo findo.

Art. 48 — As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdao as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° — Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagcdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte
da ADMINISTRADORA.

§ 2° — Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas.

Art. 49 — A apuracéao do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO
devera ser procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico — Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de
mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da
ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou
compatibilizar seu valor ao de transacgdes realizadas por terceiros.

Art. 50 — O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragao, elaboracao,
remessa e publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX — DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 51 — Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que Ihe seréo
debitadas pela ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administragao e a Taxa de Performance;
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Il. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigag¢des
do FUNDO;

. gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicagcdo de
relatorios e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive
comunicagdes aos cotistas previstas neste Regulamento e na regulamentagéo
pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro
para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o
§ 2° abaixo;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria
das demonstracoes financeiras do FUNDO;

VI.  comissbes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VII.  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na
defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenacéao que lIhe seja eventualmente imposta;

VIIl.  honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos |l
e lll do Art. 18 acima;

IX.  gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos
do FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de
seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo da
ADMINISTRADORA no exercicio de suas funcoes;

X. gastos inerentes a constitui¢ao, fusao, incorporagao, cisao, transformacéao
ou liqguidacdo do FUNDO e a realizagédo de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;
XIl.  gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias;
XIll. gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imoveis

eventualmente integrantes do patriménio do fundo;

XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for
0 caso;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo
XVII acima.
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§ 1° — Correrdao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas nao
previstas neste Artigo.

§ 2° — N&o obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o Artigo
47, §4°, da Instrugdo CVM 472, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas,
bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
mobiliarios, poderao ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim
deliberado quando da aprovacédo de cada emissdo subsequente de cotas do
FUNDO.

CAPITULO XX — DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 52 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR, consultor especializado e/ou cotistas que
detenham participagédo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO dependem de aprovagao prévia, especifica e informada
da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de
situagao de conflito de interesses:

l. a contratagao, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA
ou ao GESTOR, para prestagao dos servigos referidos no Art. 18 acima, exceto
o de primeira distribuicao de cotas do FUNDO; e

Il. a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas
Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico — Consideram-se pessoas ligadas (‘Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com
excegao dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que
seus titulares nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

CAPITULO XXI — DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO
PARCIAL DE COTAS

Art. 53 — No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimbnio do
FUNDO sera partilhado aos cotistas na propor¢dao de suas cotas, apdés o
pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

151



Art. 54 — Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstragcdo da movimentagcao do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico — Devera constar das notas explicativas as demonstracdes
financeiras do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a regulamentacao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Art. 55 — Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da
seguinte documentagao:

l. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacao de
patriménio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 — No caso de dissolugao ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas, apds sua alienagao, na propor¢cao de suas cotas, depois
de pagas todas as dividas, obrigagdes e despesas do FUNDO.

§ 1° — O produto da liquidagao do FUNDO devera ser distribuido aos cotistas no
prazo de até 30 (trinta) dias contados do Fato Relevante a ser divulgado pelo
Administrador sobre a concluséo da totalidade das vendas.

§ 2° — Para todos os fins, a dissolugao e a liquidagédo do FUNDO obedecerao as
disposicdes da Instrucao CVM 472 e, no que couber, da Instrugcado CVM n.° 555,
de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

§ 3° — Em caso de liquidagdo do FUNDO, nao sendo possivel a alienagao, os
préprios ativos serdo entregues aos cotistas na proporcao da participagao de
cada um deles.

§4° — Na hipétese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do
FUNDO, tais ativos serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada cotista sera calculada
de acordo com a proporcéo de cotas detida por cada cotista sobre o valor total
das cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
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condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em
relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a
ADMINISTRADORA autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os
seguintes procedimentos:

l. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do Artigo 1.323 da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, (“Cadigo Civil”), informando a proporcao de ativos a que cada cotista
fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade da
ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituigdo do condominio, que,
uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no presente inciso, de
maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as normas editadas pela
CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil;

Il. caso os cotistas ndo procedam a eleigcdo do administrador do condominio
no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis a contar da data da notificacdo de que
trata o inciso (i) acima, essa fungcdo sera exercida pelo cotista que detenha o
maior numero de cotas em circulagao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigagéo de integralizagédo das cotas
subscritas; e

. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada fara a guarda
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo nao prorrogavel de 20
(vinte) dias, contados da notificagao referida no inciso | acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobiliarios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA
podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do
FUNDO na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 57 — As cotas poderdo ser amortizadas, mediante (i) comunicagdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apdés recomendacao nesse sentido pelo
GESTOR,; ou (ii) deliberagdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa
relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patriménio do FUNDO.

Art. 58 — A amortizagao parcial das cotas para redugao do patriménio do FUNDO
implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢ao da
diminui¢do do patriménio representado pelo ativo alienado.
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Art. 59 — Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverao
encaminhar copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de
negociagao das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do
custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais
documentos ter&do o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

CAPITULO XXII — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 60 — Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos
seus titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto no
Capitulo XI do Codigo ANBIMA, politica de exercicio de direito de voto em
assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisoério e quais
serao as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto
(“Politica de Voto”). A Politica de Voto orientara as decisées do GESTOR em
assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus
titulares o direito de voto.

§ 1° — A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do
GESTOR na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
www.btgpactual.com/asset-management/real-estate.

§ 2° — O GESTOR podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério
e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovagao ou prévia comunicacao
aos cotistas.

Art. 61 — Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia util qualquer
dia, exceto sabados, domingos ou feriados declarados nacionais.

Art. 62 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO n&o constituem
promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das
cotas nao coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos de
Liquidez que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos
tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragao do valor
dos ativos que compdem a carteira. As aplicacdes realizadas no FUNDO néo
contam com a garantia da ADMINISTRADORA, do GESTOR, de qualquer
empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e
o GESTOR nao poderao ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do FUNDO, depreciacéo dos ativos integrantes da carteira, por
eventuais prejuizos em caso de liquidacao do FUNDO ou resgate de cotas com
valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e o GESTOR responsaveis tao
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de
sua parte, respectivamente. O FUNDO e seus Cotistas estdo sujeitos,
principalmente, aos riscos descritos no Anexo | a este regulamento.
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Art. 63 — Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com
expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 31 de agosto de 2022.
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ANEXO | AO REGULAMENTO
FATORES DE RISCO

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os Cotistas
estao sujeitos é divulgada no Informe Anual elaborado em conformidade
com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, devendo os Cotistas e os
potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

O FUNDO e seus Cotistas estao sujeitos, principalmente, aos seguintes riscos:
a. Riscos de Mercado

Os valores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes da
carteira sao suscetiveis as oscilacbes decorrentes das flutuacdes de precos e
cotagcdes de mercado, bem como das taxas de juros e dos resultados de seus
emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes ativos, o Patrimbnio
Liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

Adicionalmente, a carteira do FUNDO podera vir a ter Ativos Imobiliarios ou
Ativos de Liquidez com baixa ou nenhuma liquidez, hipétese na qual o impacto
dos riscos de mercado em relacao a tais ativos pode nao ser capturada pelos
mecanismos convencionalmente utilizados para fins de precificagdo dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO, estando tais ativos sujeitos a movimentacdes
pontuais atipicas e imprevisiveis que podem impactar negativamente o preco
dos ativos na carteira do FUNDO.

b. Fatores Macroecondmicos Relevantes

O FUNDO esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢gbes dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas
condicbes politicas e econdbmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os cotistas.
Nao sera devida pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a
ADMINISTRADORA e o0 GESTOR, qualquer indenizagao, multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

c. Risco resultante do impacto de pandemia mundial

Risco de pandemia. O surto de doengas transmissiveis, como o surto de
Coronavirus (Covid-19) em escala global iniciado a partir de dezembro de 2019
e declarado como pandemia pela Organizagdo Mundial da Saude em 11 de
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marco de 2020, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em
volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses
surtos podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢cdes na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e redugcdo de consumo de uma maneira
geral pela populagao, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros
insumos, o que podem ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou
na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso
relevante na economia global e na economia brasileira. Qualquer mudanca
material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os Ativos Imobiliarios
investidos pelo Fundo e, por consequéncia, podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas
condigdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem
impactar a captagao de recursos ao Fundo no ambito da oferta, influenciando na
capacidade de o FUNDO investir em Ativos Imobiliarios monitorados pelo
GESTOR, havendo até mesmo risco de nao se atingir o Montante Minimo, o que
podera impactar a prépria viabilidade de realizacdo da oferta.

d. Risco Relativo ao Prazo de Duragao Indeterminado

Considerando que o FUNDO ¢ constituido sob a forma de condominio fechado,
nao é permitido o resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do FUNDO.
Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO, os mesmos teréao
que alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas
poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacdo das cotas no mercado
secundario ou obter pregos reduzidos na venda das cotas.

e. Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario sao constituidos, por determinacao legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas. Os Cotistas
poderao enfrentar dificuldades na negociagao das cotas no mercado secundario.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia
geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do FUNDO e outras hipéteses em
que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas
dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO. Em ambas as situacdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos de Liquidez recebidos quando
da liquidacdo do FUNDO.

f. Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos Imobiliarios e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo
FUNDO séo contratados a taxas pré-fixadas ou pés-fixadas, contendo condigées
distintas de pré-pagamento. O FUNDO tem a possibilidade de utilizar
instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos resultantes deste
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descasamento, mas a contratagao, pelo FUNDO, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilagdes negativas no valor de seu Patrimbnio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacao deste tipo de operacdo nao deve ser entendida como
uma garantia do FUNDO, da

ADMINISTRADORA ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneracgao das cotas do FUNDO. Ainda
que exclusivamente para fins de protecédo patrimonial e com exposi¢cao maxima
limitada ao valor do Patriménio Liquido do Fundo, a contratacdo de operacdes
com derivativos podera resultar em perdas para o FUNDO e para os Cotistas.

dg. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

O FUNDO podera investir nos Ativos de Liquidez que, pelo fato de serem de
curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO. Adicionalmente, pode nado ser possivel para a
ADMINISTRADORA identificar falhas na administragéo ou na gestao dos fundos
investidos pelo FUNDO, que poderao gerar perdas para o FUNDO, sendo que,
nestas hipoteses, a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR nao responderao
pelas eventuais consequéncias.

Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO podem passar por periodos de
dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condi¢des, a
ADMINISTRADORA podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento desejados
e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o Patriménio
Liquido do FUNDO.

h. Riscos de Concentracao da Carteira

O FUNDO investira preponderantemente em valores mobiliarios, devendo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento Ia
estabelecidas. O risco da aplicacdo no FUNDO tera intima relacdo com a
concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragao, maior
sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial.

Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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i Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO sido aplicagdes,
preponderantemente, de meédio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma
liquidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do FUNDO ¢é realizado via marcacdo a mercado. Neste mesmo
sentido, os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de
investimento pelo FUNDO tém seu valor calculado através da marcagao a
mercado.

Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez do FUNDO, visando ao calculo do Patriménio Liquido, pode
causar oscilagdes negativas no valor das cotas, cujo calculo €& realizado
mediante a divisdo do Patrimbnio Liquido pela quantidade de cotas emitidas até
entao.

Assim, mesmo nas hipéteses de os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez
nao sofrerem nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo
do Prazo de Duracdo do FUNDO, as cotas de emissdo do FUNDO poderao
sofrer oscilagdes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na
negociagao das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

j- Risco de Crédito

Consiste no risco de os devedores dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez e/ou das contrapartes das transagées do FUNDO nao cumprirem suas
obrigagdes de pagamento (principal e juros) e/ou de liquidagdo das operagdes
contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o Patriménio Liquido podera ser afetado
negativamente.

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes
nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores, bem como pode resultar na
necessidade de o cotista ter que aportar recursos para arcar com o0s
compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos
seja frustrada acarretando inadimplemento. Mudangas na percepg¢do da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Considerando que o FUNDO investira preponderantemente em CRI com risco
corporativo, em que o risco de crédito estad vinculado a um ou a poucos
devedores, ou com risco pulverizado, em que o risco de crédito podera estar
pulverizado entre uma grande quantidade de devedores, a performance dos
respectivos CRI dependera da capacidade de tais devedores em realizar o
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pagamento das respectivas obrigagdes, sendo que, em caso de inadimplemento
por parte de tais devedores, o FUNDO podera vir a sofrer prejuizos financeiros,
que, consequentemente, poderdo impactar negativamente a rentabilidade das
cotas de emissao do FUNDO.

k. Risco Relacionado as Garantias Atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execugao ou excussao das garantias vinculadas
a respectiva emissao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis
na composi¢ao da carteira, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do FUNDO
ser afetada. Em um eventual processo de execug¢ao ou excussao das garantias
vinculadas aos CRI, podera haver a necessidade de contratagao de consultores,
avaliadores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo FUNDO, na
qualidade de titular dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI pode néo ser suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de
garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das cotas e a
rentabilidade do investimento no FUNDO.

. Risco Inerente a Titularidade de Iméveis em Razado da Execucao de
Garantias

Caso o FUNDO venha a deter imdveis em decorréncia de eventual processo de
execugao ou excussao das garantias dos Ativos, o FUNDO e os Cotistas estarao
sujeitos aos fatores de risco tradicionalmente atrelados a titularidade de bens
imobiliarios, em razao de sua localizagao, destinagao, uso e estrutura, incluindo,
mas nao se limitando: risco de desapropriagao; risco de sinistro e de inexisténcia
ou insuficiéncia de seguro; risco de outras restricdes de utilizacdo de imovel pelo
poder publico; risco de contingéncias ambientais; e risco de desastres naturais
e sinistro, o que podera comprometer os rendimentos do fundo.

m. Cobranca dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez,
Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do
FUNDO, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido. O
FUNDO somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
Patriménio Liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocado e/ou manutencido. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos Imobiliarios e dos
Ativos de Liquidez, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao
FUNDO, para assegurar a adogao e manutencao das medidas cabiveis para a
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salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pela ADMINISTRADORA antes do recebimento integral do
referido aporte e da assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a que o FUNDO
venha a ser eventualmente condenado. A ADMINISTRADORA, o GESTOR e/ou
qualquer de suas afiliadas ndo séo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela nao adogcao ou manutencado dos referidos procedimentos e por eventuais
danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas
em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas
do FUNDO, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o FUNDO podera nao
dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

n. Risco de Desenquadramento

Na hipétese de ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento
passivo involuntario, a CVM podera determinar a ADMINISTRADORA, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de assembleia geral de
Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administragdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporagéo a outro
FUNDO, ou (iii) liquidacdo do FUNDO.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar
negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “ii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez do FUNDO sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do

FUNDO.

o. Risco de nao Concretizagao da Oferta das Cotas da Primeira Emissao
(e de Eventuais Novas Ofertas de Cotas Subsequentes) e de Cancelamento
das Ordens de Subscrigdo Condicionadas e do Investimento por Pessoas
Vinculadas

No ambito da Primeira Emissdo (e de eventuais novas ofertas de cotas
subsequentes), existe a possibilidade de liquidagdo do FUNDO caso nao seja
subscrito o montante de cotas equivalente ao patriménio minimo inicial (sendo
que, no caso de eventuais novas ofertas de cotas subsequentes, a possibilidade
€ de o FUNDO ter um patriménio menor do que o esperado em cada oferta).
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Assim, caso o patrimdnio minimo inicial ndo seja atingido (ou o volume minimo
de cada oferta de cotas subsequente), a ADMINISTRADORA ira devolver, aos
subscritores que tiverem integralizado suas cotas, (i) o valor estabelecido nos
documentos da respectiva oferta, e (ii) a eventual Taxa de Distribuigdo Primaria
paga pelo respectivo investidor sem qualquer remuneracao/acréscimo, sendo
que, na 12 emissado, o FUNDO sera liquidado. Neste caso, em razao dos riscos
de mercado, do risco de crédito, bem como na hipétese de o FUNDO néo
conseguir investir os recursos captados no ambito da respectiva oferta publica
de distribuicao de cotas em Ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos
do FUNDO, os investidores que tenham adquirido cotas no ambito de cada oferta
do FUNDO poderao eventualmente receber um valor inferior aquele por eles
integralizado, o que podera resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo
investidor.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos investidores que tenham suas
respectivas ordens de subscrigdo canceladas, em quaisquer das hipdteses
previstas nos documentos da oferta das cotas esta sujeito ao efetivo
recebimento, pelo FUNDO, dos respectivos valores decorrentes da liquidagao ou
da venda dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez adquiridos pelo
FUNDO com os recursos decorrentes da subscricdo das respectivas cotas, de
modo que qualquer hipétese de inadimpléncia em relagéo a tais ativos podera
prejudicar o recebimento, pelos investidores, dos valores a que fazem jus em
razao do cancelamento de suas ordens de subscrigao.

A ocorréncia da devolugao dos recursos aos investidores, ndo ha como garantir
que eles conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela esperada com o investimento nas cotas
do FUNDO.

Risco de nao Materializagdao das Perspectivas Contidas nos Documentos
de Oferta das Cotas

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem
distribuidos, informagdes acerca do FUNDO, do mercado imobiliario, dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo
FUNDO, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO,
gue envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade das cotas de emissao
do FUNDO ¢ projetada para um horizonte de longo prazo, cuja concretizagao
estd sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de natureza
econdmica e financeira.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, do mercado
imobiliario, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez que poderao ser
objeto de investimento pelo FUNDO, do seu mercado de atuagéo e situagéo
macroecondmica nao conferem garantia de que o desempenho futuro do

162



FUNDO seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao
diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos prospectos, conforme
aplicavel.

p- O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera
Resultar em uma Diluicdo da Participacdao do Cotista ou Reducao da
Rentabilidade

O FUNDO podera captar recursos adicionais no futuro através de novas
emissoes de cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢ao de novos ativos.
No caso de realizagado de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas
Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participagao e, assim,
ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Adicionalmente, a
rentabilidade do FUNDO pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas cotas nao estiverem
investidos nos termos da Politica de Investimento. Ainda, os procedimentos para
exercicio de direito de preferéncia e do direito de subscricao das sobras, quando
aplicavel, seréo realizados exclusivamente junto a instituicdo escrituradora de
cotas do FUNDO, observados os procedimentos operacionais da instituicdo
escrituradora.

g- Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberagoes a Serem Tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo
em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir numero elevado de Cotistas,
€ possivel que as matérias que dependam de quoérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacédo pela auséncia de quérum para tanto (quando
aplicavel) na votagdo em tais assembleias gerais de Cotistas. A impossibilidade
de deliberagédo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do FUNDO.

r. Risco de Governanga

Nao podem votar nas assembleias gerais de Cotistas, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa
da maioria dos demais Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em
instrumento de procuragao que se refira especificamente a assembleia geral de
Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) a ADMINISTRADORA ou o
GESTOR,; (ii) os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do
GESTOR,; (iii) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou o GESTOR, seus
sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus
soécios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacgao relativa
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a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacgao do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do FUNDO. Tal restricao de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas

[ (L

nos incisos “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir cotas.
s. Risco Tributario

A Lei n.° 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balancgo ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro
de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo, sujeita-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragao Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagbes
financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido
na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicagdes financeiras
de pessoas juridicas (tributagao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do
FUNDO, exceto em relagdo as aplicacbes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario
e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa
de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislagéo
tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo
FUNDO quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lein.°9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital
auferidos quando distribuidos aos cotistas sao tributados na fonte pela aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo
unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033/2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de
novembro de 2005, havera iseng¢ao do Imposto de Renda Retido na Fonte e na
Declaragao de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relagdo aos rendimentos
distribuidos pelo FUNDO ao Cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO;
(i) as respectivas cotas nado atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10%
do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO possua, no
minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negociagéo
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exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Dessa
forma, caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo FUNDO em
qualguer momento em que tais requisitos ndo tenham sido atendidos, os Cotistas
estarao sujeitos a tributagéo a eles aplicavel, na forma da legislagdo em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteragao na legislagao que resulte em revogacao
ou restricao a referida isengéo, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
poderéo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos Cotistas, ainda
que a apuragao de resultados pelo FUNDO tenha ocorrido anteriormente a
mudanca na legislacéao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagao de
novos tributos, extingdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas,
interpretacéo diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

t. Riscos Relativos aos CRI, as LCIl, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre
investimentos financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sao isentas
do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI, LH e LIG. Alteragdes futuras na legislagao tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das
LIG para os seus detentores. Por for¢ca da Lei n.° 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente s&o isentos do Imposto de Renda.

Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando a isengcdo acima
referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do FUNDO.

u. Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagcdes de conflito de interesses entre o FUNDO e
a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do FUNDO e entre
o FUNDO e o Representante de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do inciso
XIlI do artigo 18 da Instrucdo CVM n.° 472. Quando da formalizacdo de sua
adesdao ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto a
contratagado, antes do inicio da distribuigdo das cotas do FUNDO, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro da
ADMINISTRADORA: (i) o GESTOR, para prestagédo dos servigos de gestdo do
FUNDO e (ii) o coordenador lider e instituicdes integrantes do sistema de
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distribuicao de valores mobiliarios, para prestacdo dos servigos de distribuicdo
de cotas do FUNDO. Deste modo, n&o € possivel assegurar que as contratagdes
acima previstas n&o caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

v. Risco decorrente da Possibilidade de Distribuigcao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das cotas da Primeira Emissao, desde que
atingido o Montante Minimo.

Caso o Montante Minimo ndo seja atingido, a distribuicdo sera cancelada, e
todos os recursos de integralizagdo de Cotas da Primeira Emissdo serao
devolvidos aos investidores. Entre a data da integralizagdo das cotas e o
encerramento da distribuigao e efetiva devolugao de tais recursos ao investidor,
os recursos obtidos com a Primeira Emissao serdao aplicados em Aplicagdes
Financeiras, o que podera impactar negativamente a rentabilidade para o
investidor.

Caso o Montante Minimo seja atingido, mas n&o seja colocado o valor total da
Primeira Emisséo, a captacgao inferior ao valor da Primeira Emissao podera
impactar na selecdo dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patriménio do
FUNDO, de acordo com a sua politica de investimento, o que podera impactar a
rentabilidade do FUNDO.

w. Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario de balcao existente no Brasil para negociacao de cotas
de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao das cotas que
permita aos Cotistas sua alienacgao, caso estes decidam pelo desinvestimento.
Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das cotas,
bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto a
CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao do beneficiario
da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
cotista em caso de negociagao das cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

X. Risco Relativo a Concentragao e Pulverizagao

Podera ocorrer situagédo em que um unico Cotista ou grupo de Cotistas venha a
subscrever parcela substancial da emissao, passando tal Cotista ou grupo a
deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢céo
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista ou grupo majoritario em fungéo de seus
interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios,
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observado o plano de oferta previsto no Prospecto de cada emissao do FUNDO,
conforme o caso.

y. Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacio de investimentos no FUNDO expde o investidor aos riscos a que o
FUNDO esta sujeito, os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais
riscos podem advir da simples consecug¢ao do objeto do FUNDO, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes,
mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobilidrios e/ou aos Ativos de
Liquidez, mudangas impostas a esses Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de
Liquidez, alteragdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a
ADMINISTRADORA mantenha sistema de gerenciamento de riscos das
aplicagdes do FUNDO, ndo ha qualquer garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Em condi¢bes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida.

z. Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria
dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do FUNDO em relacdo aos critérios de
concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao pelo
GESTOR de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o GESTOR podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma rentabilidade buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma
negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das cotas do FUNDO, néao
sendo devida pelo FUNDO, pela ADMINISTRADORA ou pelo GESTOR, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

aa. Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de
Liquidez que se Enquadrem na Politica de Investimento

O FUNDO podera nao dispor de ofertas de CRIs e/ou de outros Ativos
Imobiliarios suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério do GESTOR, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, e, caso o
FUNDO néao realize o investimento em tais Ativos Imobiliarios, as cotas poderao
ser amortizadas. A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisicédo pelo FUNDO
podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas, em funcado da
impossibilidade de aquisicdo de Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das cotas ou ainda, implicar a amortizagdo de principal
antecipada das cotas, a critério do GESTOR.
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bb. Risco Operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados pela
ADMINISTRADORA e geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO
dependerdao de uma administragdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, os recursos provenientes dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez seréo recebidos em conta corrente autorizada do FUNDO. Na hipétese
de intervengao ou liquidagao extrajudicial da instituigdo financeira na qual é
mantida a referida conta corrente, os recursos provenientes dos Ativos
Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez la depositados poderédo ser bloqueados,
podendo somente ser recuperados pelo FUNDO por via judicial e,
eventualmente, poderdo nao ser recuperados, causando prejuizos ao FUNDO e
aos Cotistas.

cc. Classe Unica de Cotas

O FUNDO possui classe unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de
preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os Cotistas. O patriménio do
FUNDO néo conta com cotas de classes subordinadas ou qualquer mecanismo
de segregacao de risco entre os Cotistas.

dd. Valor de Mercado das Cotas

As cotas de emissdo do FUNDO serao admitidas a negociagdo em mercado de
bolsa administrado pela B3. O pre¢o de negociagao das cotas depende do valor
pelo qual os investidores estdo dispostos a vender e comprar as cotas de
emissao do FUNDO, que pode levar em consideracédo elementos decisdes que
sdao alheios ao controle da ADMINISTRADORA ou do GESTOR.
Adicionalmente, o prego de negociagédo pode nao guardar qualquer vinculo com
a forma de precificacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do FUNDO, cujo procedimento de calculo sera realizado
de acordo com o manual de precificagcdo adotado pelo CUSTODIANTE.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupgao Brasileira

A Lei Anticorrupgao Brasileira, em vigor desde 01 de agosto de 2013, instituiu a
responsabilizagao objetiva administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica
de atos contra a administragao publica, nacional ou estrangeira. Isso significa
que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupcdo Brasileira praticados por
qualquer administrador, empregado, terceiros, prestadores de servigos, dentre
outros, vinculados as pessoas juridicas, ainda que sem o consentimento ou
conhecimento desta, podem sujeitar as pessoas juridicas as hipoteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgao Brasileira, que incluem pagamento
de multa de até 20% (vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior
ou, caso nao seja possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada
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entre R$6.000,00 (seis mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais).
Além do pagamento de multa, a Lei Anticorrupgdo Brasileira prevé também
reparagao de danos, perda de beneficios diretos ou indiretos (bens, direitos ou
valores) ilicitamente obtidos, suspensdo ou interdicdo de operagoes
corporativas, dissolucdo compulséria da pessoa juridica, proibicdo de receber
incentivos, subsidios, subvengdes ou empréstimos de 6rgaos publicos, entre
outros.

Risco de discricionariedade de investimento

O objetivo do FUNDO consiste primordialmente na aplicacdo em CRIs, podendo,
complementarmente, investir em outros Ativos Imobiliarios, incluindo também,
ainda que excepcionalmente, a titularidade de bens imdveis, em decorréncia de
liquidagao ou de procedimentos de cobranga e excussao dos Ativos Imobiliarios
descritos nos incisos anteriores. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a
discricionariedade do Administrador na selegdo dos ativos que seréo objeto de
investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas. Adicionalmente, considerando a possibilidade de
aplicagdo em CRI, o FUNDO estara sujeito aos riscos relativos a estes ativos,
tais como (i) a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos; (ii)
a deterioragao dos lastros afetados ao pagamento de tais ativos; (iii) variagao da
taxa de juros doméstica e ou de indices de precos, ou ambos; e (iv) a hipotese
de vencimento antecipado cruzado com outras dividas de devedores,
coobrigados ou contrapartes, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducao
de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operag¢des contratadas.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais
diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua
situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante
por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos;
politica fiscal; instabilidade social e politica; alteragdes regulatérias; e outros
acontecimentos politicos, sociais e econdbmicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos imoOveis podem ser negativamente impactados em funcdo da
correlagao existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliacdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos
relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO

SUPLEMENTO da 12 EMISSAO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento

Suplemento da 1? Emissao

Suplemento da 12 (Primeira) emisséo (“Emisséao”) de Cotas do BTG PACTUAL
CREDITO PARA INCORPORAGCAO - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos
termos e definigdes estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da

Emissao.

Nimero da Emissao:

Tipo de Distribuigao:

Valor Total da
Emissao:

Montante Minimo da
Emissao:

12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo
(“Emissaon”).

As Cotas serdo objeto de distribuicdo por meio de
oferta publica, nos termos da Instrugcdo CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), sob o regime de melhores
esforgos de colocagao (“Oferta”).

Inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais), equivalente a,
inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes)
de Cotas, sem considerar o0 montante
correspondente as Cotas do Lote Adicional e
observada a possibilidade de Distribuigdo Parcial.

A manutencdo da Oferta esta condicionada a
subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$
30.000.000,00  (trinta  milhdes de reais),
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da
Emissado, a Oferta sera cancelada. Nesta hipétese,
caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do
preco de integralizagdo das Cotas, referido prego de
integralizagao sera devolvido sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducgado dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
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Quantidade de Cotas:

Cotas do Lote

Adicional:

Preco de Emissao:

Data de Emissao:

Numero de Séries:

Classe:

Forma
Distribuicao:

de

contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condicdo, observado que, com
relagao as Cotas custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3,
de acordo com os procedimentos da Instituicdo
Escrituradora.

Inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes)
de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional
e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao
CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhdes) de
Cotas do Lote Adicional, correspondente a R$
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais),que serao
emitidas nas mesmas condi¢gdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que
poderao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta,
conforme Opgéao de Lote Adicional.

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Coordenador Lider,
sendo certo que poderao ser emitidas a partir da data
de divulgacao Anuncio de Inicio (inclusive), conforme
procedimento descrito neste Prospecto. Nao havera
a possibilidade de lote suplementar na presente
Oferta.

O preco unitario de colocacido das Cotas foi fixado
em R$ 10,00 (dez reais).

A Data de Liquidacao da Oferta.
Unica.
Unica.

A Oferta sera realizada nos termos da Instrugao CVM
400, da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob
regime de melhores esforgos de colocagdo, nos
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Distribuigao Parcial:

Forma e Condigao de

Integralizagao:

Periodo
Colocacgao:

Publico-alvo:

de

termos do contrato de distribuicio com a
intermediacao do Coordenador Lider.

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, sera admitida a subscricdo parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscrigdo e integralizacédo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta, desde que haja
subscri¢cao e integralizagdo do Montante Minimo da
Emissao, equivalente a 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes)
Cotas. Caso néo seja atingido o Montante Minimo da
Emisséao, a Oferta sera cancelada.

As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidacao da
Oferta, junto ao Coordenador Lider, pelo Prego de
Emissdo. A integralizacdo das Cotas pelos
Investidores na Data de Liquidagcdo da Oferta
somente ocorrera apo6s a obtencdo do registro da
Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas ¢é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagado do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O publico-alvo da Oferta sado (a) fundos de
investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores n&o residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento, em valor,
individual ou agregado, superior a R$ 1.000,000,00
(um milhdo de reais), equivalente a 100.000 (cem
mil) Cotas, observada a Aplicagdo Inicial Minima,
inexistindo valores maximos de investimento,
observados o0s procedimentos descritos no
Prospecto (“Investidores Institucionais”); e (b)
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Aplicacao Inicial

Minima:

Coordenador Lider:

Destinagao
Recursos:

Demais Termos
Condigoées:

dos

e

pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas
ou com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o
Periodo de Reserva (conforme abaixo definido),
junto ao Coordenador Lider, em valor, individual ou
agregado, igual ou inferior a R$ 1.000,000,00 (um
milhdo de reais), equivalente a 100.000 (cem mil)
Cotas, observada a Aplicagdo Inicial Minima,
inexistindo valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos no
Prospecto (“Investidores N&o Institucionais” e,
quando em conjunto com os Investidores
Institucionais, os “Investidores”).

Aplicacdo inicial minima de R$ 50,00 (cinquenta
reais), correspondente a quantidade minima de 05
(cinco) Cotas, a serem subscritas por cada
Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocacgao:
(i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicacao Inicial Minima,
hipétese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizacao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas;
ou (ii) houver necessidade de rateio em razao da
demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas.

BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45.

O Fundo pretende destinar 100% (cem por cento)
dos recursos a serem captados na Oferta para a
aquisicado de CRIs, nos mercados primario e
secundario e de Ativos Imobiliarios.

Os demais termos e condi¢gdes da Emissdao e da
Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

* %
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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ANEXO C

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 1 ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —BRICK 98
CNPJ/ME n° 43.008.233/0001-43

Pelo presente instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar,
parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, sociedade devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade
de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, neste ato
representado na forma do seu estatuto social, por sua representante infra-
assinada (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 98 (“Fundo”), devidamente
constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario— BRICK 98, datado de 29 de julho de 2021;

CONSIDERANDO QUE:

l. Nao foi realizada emissao e distribuicao de cotas do Fundo até o momento;

Il. A Administradora deseja alterar a denominagéo social do Fundo, realizar
alteragdes ao regulamento do Fundo (“Regulamento”) e contratar, em beneficio do
Fundo, prestador de servigo de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da

carteira do Fundo;

Il. Diante da auséncia de cotistas, a alteragdo do Regulamento ndo demanda
a observagéo do disposto no artigo 18, Il, da Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”); e

V. E do interesse da Administradora aprovar a primeira emissdo de cotas do

Fundo.

RESOLVE:
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1. Alterar a denominagdo do Fundo para “BTG Pactual Crédito para

Incorporacgao - Fll Fundo de Investimento Imobiliario”;

2. Aprovar a alteragao do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar com

o teor e a forma do documento constante do Anexo | do presente instrumento;

3. Aprovar a contratacdo da BTG PACTUAL GESTORA DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3477, 14° andar — parte, inscrita no CNPJ n.°
09.631.542/0001-37, devidamente credenciada na CVM como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 9975, de 04 de agosto de
2008, para prestar os servigos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao

Fundo (“Gestor”);

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo, na qual serdao emitidas
até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes) de cotas, em série unica, com valor
unitario de R$ 10,00 (dez reais) (“Preco de Emiss&do”) cada, no montante de até

R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais milhdes de reais)

(“Primeira Emissdo” e “Valor Total da Emiss&o”, respectivamente). As cotas da

Primeira Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), conforme alterada
(“Oferta”), a ser intermediada pelo BANCO BTG PACTUAL S.A., instituicao

financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede

na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n°® 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ sob o n° 30.306.294/0001-45 (“Coordenador Lider”), sob o regime de

melhores esforgos de colocacgao (“Oferta”). Sera admitida a distribuicdo parcial

das cotas da Primeira Emissdo, desde que subscritas e integralizadas, no
minimo, 3.000.000 (trés milhdes) de cotas, equivalente a R$ 30.000.000,00

(trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Emissdo”), sendo que a Oferta

em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢éo e integralizagdo do Valor Total

da Emissdo, desde que seja atingido Montante Minimo da Emissdo. As Cotas
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que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o periodo de
distribuicdo serdo canceladas pela Administradora. As demais caracteristicas e
condi¢cbes da Primeira Emissao encontram-se descritas nos demais documentos
da Oferta; e

5. Submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos

exigidos pelos artigos 4° e 10, § 1° da Instrugdo CVM 472.

A Administradora esta autorizada a tomar todas as medidas necessarias e/ou
firmar todos os documentos pertinentes a: (i) atualizagdo, perante os 6rgaos
publicos competentes, dos dados cadastrais do Fundo; e (ii) operacionalizagao
do Fundo.

Este instrumento é dispensado de registro nos termos do art. 7° da Lei n°
13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

Séo Paulo, 01 de agosto de 2022.

Digitally signed by ANA REINALDO Digitally signed by
ANA CRISTINA CRISTINA FERREIRA DA GARCIA REINALDO GARCIA
FERREIRA DA COSTA:04293386785 ADA0:09205226700
COSTA:04293386785 Date: 2022.08.02 14:40:33 ADAOQ:092052267 pte. 2022.08.02
-03'00"

00 14:41:10-03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

179



ANEXO Il AO REGULAMENTO

SUPLEMENTO da 12 EMISSAO

Este Anexo é parte integrante deste Regulamento

Suplemento da 1? Emissao

Suplemento da 1?2 (Primeira) emissédo (“Emissao”) de Cotas do BTG PACTUAL
CREDITO PARA INCORPORAGAO - Fll FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos
termos e definigbes estabelecidos neste Regulamento e nos documentos da

Emisséao.

Numero da Emissao:

Tipo de Distribuigao:

Valor Total da
Emissao:

Montante Minimo da
Emissao:

12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo
(“Emissao”).

As Cotas serao objeto de distribuicdo por meio de
oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400”), sob o regime de melhores
esforcos de colocacgao (“Oferta”).

Inicialmente, até R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais), equivalente a,
inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes)
de Cotas, sem considerar 0 montante
correspondente as Cotas do Lote Adicional e
observada a possibilidade de Distribuicao Parcial.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a
subscricdo e integralizagdo de, no minimo, R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da
Emissado, a Oferta sera cancelada. Nesta hipétese,
caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento do
preco de integralizacdo das Cotas, referido prego de
integralizagdo sera devolvido sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e
com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
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Quantidade de Cotas:

Cotas do Lote

Adicional:

Preco de Emissao:

Data de Emissao:

Numero de Séries:

Classe:

Forma
Distribuicao:

de

contados da data em que tenha sido verificado o ndo
implemento da condi¢do, observado que, com
relacdo as Cotas custodiadas eletronicamente na B3,
tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3,
de acordo com os procedimentos da Instituicao
Escrituradora.

Inicialmente, até 35.000.000 (trinta e cinco milhdes)
de Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional
e observada a possibilidade de Distribuicao Parcial.

Nos termos do artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao
CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 7.000.000 (sete milhdes) de
Cotas do Lote Adicional, correspondente a R$
70.000.000,00 (setenta milhdes de reais),que serdo
emitidas nas mesmas condicdes e com as mesmas
caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, que
poderao ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta,
conforme Opcao de Lote Adicional.

As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelo Coordenador Lider,
sendo certo que poderao ser emitidas a partir da data
de divulgacao Anuncio de Inicio (inclusive), conforme
procedimento descrito neste Prospecto. Ndo havera
a possibilidade de lote suplementar na presente
Oferta.

O prego unitario de colocagao das Cotas foi fixado
em R$ 10,00 (dez reais).

A Data de Liquidacdo da Oferta.
Unica.
Unica.

A Oferta sera realizada nos termos da Instrugcao CVM
400, da Instrucdo CVM 472 e das demais
disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob
regime de melhores esforgos de colocagdo, nos
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Distribuicao Parcial:

Forma e Condigao de

Integralizagao:

Periodo
Colocacgao:

Publico-alvo:

de

termos do contrato de distribuicado com a
intermediacdo do Coordenador Lider.

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, sera admitida a subscricao parcial das Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao
haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das
Cotas no ambito da Oferta, desde que haja
subscri¢éo e integralizagcdo do Montante Minimo da
Emisséo, equivalente a 30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes)
Cotas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da
Emisséo, a Oferta sera cancelada.

As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em
moeda corrente nacional, na data de liquidacao da
Oferta, junto ao Coordenador Lider, pelo Preco de
Emissdo. A integralizacdo das Cotas pelos
Investidores na Data de Liquidagdo da Oferta
somente ocorrera apos a obtengdo do registro da
Oferta e a divulgagdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 6
(seis) meses a contar da data de divulgagcdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagédo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

O publico-alvo da Oferta sdo (a) fundos de
investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem
como investidores nado residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento, em valor,
individual ou agregado, superior a R$ 1.000,000,00
(um milhdo de reais), equivalente a 100.000 (cem
mil) Cotas, observada a Aplicagéo Inicial Minima,
inexistindo valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos no
Prospecto (“Investidores Institucionais™); e (b)
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Aplicagao Inicial

Minima:

Coordenador Lider:

Destinagao
Recursos:

Demais Termos
Condigoes:

dos

e

pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas
ou com sede no Brasil, que formalizem o(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva durante o
Periodo de Reserva (conforme abaixo definido),
junto ao Coordenador Lider, em valor, individual ou
agregado, igual ou inferior a R$ 1.000,000,00 (um
milhdo de reais), equivalente a 100.000 (cem mil)
Cotas, observada a Aplicagédo Inicial Minima,
inexistindo valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos no
Prospecto (“Investidores N&o Institucionais” e,
quando em conjunto com o0s Investidores
Institucionais, os “Investidores”).

Aplicagdo inicial minima de R$ 50,00 (cinquenta
reais), correspondente a quantidade minima de 05
(cinco) Cotas, a serem subscritas por cada
Investidor, salvo se ao final do Prazo de Colocagao:
(i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir a Aplicagao Inicial Minima,
hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a
integralizagao do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas;
ou (ii) houver necessidade de rateio em razdo da
demanda pelas Cotas superar o montante das Cotas.

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n°
30.306.294/0001-45.

O Fundo pretende destinar 100% (cem por cento)
dos recursos a serem captados na Oferta para a
aquisicdo de CRIs, nos mercados primario e
secundario e de Ativos Imobiliarios.

Os demais termos e condicbes da Emissdo e da
Oferta serao descritos nos documentos da Oferta.

* % %
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ANEXO D

DECLARACAO DA ADMINISTRADORA, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400/03

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n° 501,
5° andar, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, na qualidade de administradora (“Administradora’) do BTG PACTUAL CREDITO
PARA INCORPORAGAO - FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do da CVM n°® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigbes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.008.233/0001-43, na qualidade de emissor e ofertante
(“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo das novas cotas da 12 (primeira) emisséo
do Fundo (“Oferta” e “Cotas”, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucdo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), declarar que (i)
0 prospecto (tanto na versao preliminar quanto na definitiva) da Oferta (“Prospecto”) contera, nas
suas respectivas datas de divulgagéo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
investidores da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer
outras informagdes relevantes; (ii) as informagbes prestadas no Prospecto, bem como aquelas
fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta, sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
(i) as informacbes prestadas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo e/ou que venham a
integrar o Prospecto sdo suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; (iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400; (v) as informagdes prestadas no
estudo de viabilidade constante como anexo ao Prospecto s&o suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (vi) € responsavel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro
e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 01 de agosto de 2022.

ANA CRISTINA FERREIRA Digitally signed by ANA CRISTINA BRUNO DUQUE HORTA  Digitally signed by BRUNO DUQUE
FERREIRA DA COSTA:04293386785 HORTA NOGUEIRA:28495490889
DA COSTA:04293386785 pate: 2022.08.02 17:50:42 -0300" NOGUEIRA:28495490889  Date: 2022.08.02 17:50:53 0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
Nome: Ana Cristina Ferreira da Costa Nome: Bruno Duque Horta Nogueira
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ANEXO E

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO
CVM 400

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicado financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°
30.306.294/0001-45, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
coordenador lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuigdo de cotas (“Cotas”) da
52 (quinta) emissdo do BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORAGAO - Fll FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrugdo da Comiss&o de Valores Mobiliarios (‘CVM’) n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 43.008.233/0001-43, na qualidade de emissor
e ofertante (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, com sede na Praia de Botafogo, n°® 501, 5° andar, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob r°
59.281.253/0001-23 (“Administradora’), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400”) declara que tomou
todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) tomou todas
as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia para assegurar que (a) as informagdes
prestadas pela Administradora s&o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informacodes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigcdo, inclusive aquelas
eventuais ou periddicas constantes da atualizagdo do registro do Fundo e as constantes do
estudo de viabilidade anexo ao Prospecto (conforme definido abaixo), sdo suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta; (ii) o prospecto (tanto
na versao preliminar como na definitiva) da Oferta (“Prospecto”), contera, nas suas respectivas
datas dedivulgacéo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores
da Oferta e do Fundo, suas atividades, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacgoes relevantes; (ii) as informacgdes prestadas no Prospecto por ocasido do registro da
Oferta, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta s&o e serdo
(conforme o caso) verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) o Prospecto foi elaborado de
acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrugdo CVM 400.

BRUNO DUQUE Assinado de formadigitl S&o Paulo, 01 de agosto de 2022.

HORTA EigRBT?AUNO DUQUE | U R| Assinado de forma digital
por IURI
NOGUEIRA:284 NOSUERA28495450889 RAPOPORT:13 RDAZOPc;g:; 3;4061139806
.05-46 -03'00' ados: .038.
95490889 15105460300 246139806 15:06:10 -03'00'

BANCO BTG PACTUAL S.A.

Coordenador Lider

Nome: Bruno Duque HortaNogueira Nome: luri Rapoport
Cargo: Diretor Executivo Cargo: Diretor Executivo
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ANEXO F

ESTUDO DE VIABILIDADE
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OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGCAO
PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO

Fundo de Investimento Imobiliario
BTG Pactual Crédito para Incorporagao

BTIR11

Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios de Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Val ores Mobilidrios

Estudo de Viabilidade
Agosto/2022
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Agenda

1 2 3 4 5 6

Gestora Visao Macro Real Estate Estratégia Fundo Viabilidade
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1. Gestora




@ Longa Trajetdria de Crescimento do Grupo BTG Pactual

Q Inicio das atividades de
Wealth Management

1983 1990 2006 2008

& UBS Pactual

UBS adquire o Banco
Pactual, criando o
O UBS Pactual

O Fundado como DTVM
no Rio de Janeiro

PACTUAL
T

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.

Inicio da expansdo regional
no Brasil: abertura dos
escritérios de Belo Horizonte
(MG) e de Recife (PE)

O BTG é fundado por André
Esteves, Persio Arida e um
grupo de ex-partners do antigo
Pactual e ex-MDs do UBS

@

acionaria de controle
no Banco Pan por
R$450 milhdes

? Aquisicdo de posicdo

—

2010 2011

Aumento de capital de
USS 1,8 bilhdo de
investidores internacionais

BTG adquire o UBS Pactual,
criando o BTG Pactual

@ PACTUAL

IPO: Aumento de capital
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o Aquisicdo da BFRE, se
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em Real Estate

2012 2014

Langamento da franquia Digital do
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Anunciamos a aquisi¢do da
Pan Seguros, desenvolvendo
nossa estratégia de seguros
por RS 580 mm

F-On: Aumento de capital de
RS 2,6 bilhdes para acelerar o
crescimento da DRU

Conclusdo da aquisi¢do da
Necton

necton

F-On: Aumento de
capital de RS 2,6 bilhdes
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Exame
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Pactual Advisors
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2021
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@ BTG Pactual Gestora de Recursos

BTG Pactual

Gestorade Recursos
RS 127,4 bisob gestédo

Real Estate

RS 11,9 bi

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos, base agosto/2022.
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Formagao

Allan Hadid

Managing Partner - Chairman of Real Estate
26 anos de experiéncia

@g pactusl

GP Investments

BRZ &~

Managing Partner - Head of Real Estate
23 anos de experiéncia

@ pactual

Latintech
Capital

< PDG

Latinvest Asset
Management
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Comité de Investimento

Chairman cio
BTG Pactual Real Estate BTG Pactual Real Estate

Credit Risk Control
BTG Pactual

ESG & Impact Investing
BTG Pactual

Real Estate Legal
BTG Pactual

BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORAGAO | BTIR11

C % % % 2 2

Compliance
BTG Pactual

Civil Engineer Expert
BTG Pactual Real Estate

Tax Expert
BTG Pactual

Structuring Specialist
BTG Pactual Real Estate

Portfolio Manager
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BTG Pactual Real Estate

Senioridade do Comité

Decisdes de alocagdo sao validadase
aprovadas por comité com longa experiéncia
nos mercados financeiro, crédito e
imobilidrio.

Experiéncias Sinérgicas

Os membros sdo sécios do BTG, trabalham
juntos hd anos, e possuem extenso historico
de tomada de decisdes assertivas.

Engajamento ESG

Consenso entre os membros do comité que a
busca por retornosfinanceiros esta
totalmente atreladaa critérios ESG (com
poder de veto).



@ Processo de Investimento: Estratégia do Gestor

Avaliacao peridodica da carteira de ativos, atuacao proativa na destrava de valor e reciclagem do portfdlio,
alavancagem, e demais formas de maximizacao de valor para o investidor

. . . Comité de Investimento

w Com a diligéncia concluida, o comité de investimentos analisa, discute e aprova os potenciais
investimentos

Diligéncia
Apods a aprovagao inicial do comité de investimentos, iniciam-se os processos de
diligéncia técnica e revisao detalhada dos documentos da operagao

Avaliacao
Avaliacdao e selecao das melhores operagoes, de acordo com a politica de investimentos do
fundo e a estratégia adotada. Decisdao baseada na qualidade das garantias e dos credores

Originacao
Time origina oportunidades via redes de relacionamento com incorporadores,
proprietdrios, parceiros e demais players do setor imobilidrio
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2. Visao Macro
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Cenario Macro

[ ) [ ) [ )
[ ] [ ) [ )
[ ) [ ] [ ]
[} [} [}
A conjuntura de estabilizagao de : . .
taxa de juros e o arrefecimento . . .
inflacionario beneficiam um . Banco Central sinalizao fimdo A inflacdo apresenta sinais de . PIB retomou patamares pré-
produto hibrido, com elementos : ciclo de elevacao de juros e o : arrefecimento, embora : pandemia, e deve permanecer
. . ° mercado projeta sua reducdo nos e ermaneca acima da meta ° ositivo nos préximos anos
de renda fixa e economia real . -rcado proj ¢ . P ¢ . P P
o proximos anos o o
[} [} [}
[ ] [ ] [ ]
NTNB 2035 e IFIX() Selic PIB
% aoa.a.epontos %, a.a. Variacdo percentual doPIB acumulado noano
5 4.6%
8.5% 3,500 16,0%
5 5% 14,0%
. (o] LN
2,792 3,000 12.0% AR 1.9% 1.7% 2:0%
6.5% 5 1.1% 1.1% 1.1%
2 0 5.9% 2,500 10,0% 0.5%
@ 5.5% x 8,0% .
@ r
E 2,000 %
Z 4.5% oo
4,0%
3.5% 1,500 o
e (3.3%)
2.5% 1,000 0,0% (3.6%) (3.9%)
2 2 5 8% 2 8 & & N X 00222 T 4G © A DB O RN e e & &
R R R R & R R & 88888888888§§§ f@”@”,@”,@”@”@”@”@@ré@,&&@?’

e NTNB 2035 e |FIX

Nota: (1) Série atualizada até 01/07/2022. Fontes: IBGE, Bacen e Bloomberg.
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@ Juros: Tendéncia de Estabilizacao

Historico da NTN-B 2035

26 deJulho
2022
6% Momento oportuno de mercado
com potencial de captura de 6,28%
ganhos no fechamento de taxas (\\
5%
4%
3%
2%
ago-19 out-19 dez-19 fev-20 abr-20 jun-20 ago-20 out-20 dez-20 fev-21 abr-21 jun-21 ago-21 out-21 dez-21 fev-22 abr-22 jun-22

Fonte: Bloomberg em 26/07/2022.

205



3. Real Estate
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Incorporacao Residencial: Resiliéncia e Consisténcia

Lancamentos de Imoéveis Vendas de Unidades Residenciais Precos de Vendas Residenciais Crédito Imobiliario
Brasil, Unidades langadas (‘000) Brasil, Unidades vendidas (‘000) Sdo Paulo, % Brasil, Quantidade de concessdes (‘000)
288
295
251
234
120
112
78 74 74
66 65 67
I 56 I 53 I I I I
Oslancamentos de unidades apresentam Asvendas de unidades estdo com O IVG-R? (Bacen) e 0 IGMI-R? (FGV/Abecip) As concessdes de financiamentos imobiliarios
taxade crescimento expressiva no periodode crescimentoconsistente no periodode apresentamumatendéncia crescentede e de créditos com garantias emimadveis vem
201522021, resultando em CAGR de 45,4% 2015 a2022, atingindo CAGR de 20,86%! preco dos imdveis residenciais apresentando comportamentopouco

sensivel avariagao dos juros

Notas: (1) CAGR = Taxa de Crescimento Anual Composta, calculada no periodo de 8 anos e considerando os valores de 1722 anualizados; (2) IVG-R = indice de Valores de Garantias de Imdveis Residenciais Financiados, calculado mensalmente pelo Banco
Central do Brasil a partir dos valores de avaliagdo imobilidria nas capitais nacionais; (3) IGMI-R = indice Geral de Pregos Imobiliarios-Residencial, calculado mensalmente pela FGV a partir dos laudos de imdveis elaborado por instituigdes financeiras.
Fonte: Secovi, Banco Central do Brasil, ABECIP
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@ Fll: Visao Geral do Mercado

Numero de Fundos Imobiliarios Valor Patrimonial Ofertas Publicas (ICVM 400)

# Fundos RS bilhdes Nuimero deregistros e RS bilhdes

724 143
697 138

EE Registros

EB3 ECVM

e \/0lume

385
337

303

190

Notas: (1) CAGR = Taxa de Crescimento Anual Composta, calculada no periodo de 8 anos e considerando os valores de 1T22 anualizados; (2) IVG-R = indice de Valores de Garantias de Imdveis Residenciais Financiados, calculado mensalmente pelo Banco
Central do Brasil a partir dos valores de avaliagdo imobilidria nas capitais nacionais; (3) IGMI-R = indice Geral de Pregos Imobiliarios-Residencial, calculado mensalmente pela FGV a partir dos laudos de avaliagio elaborado por instituigies financeiras.
Fonte: Secovi, Banco Central do Brasil, ABECIP
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@ CRI: Visao Geral do Mercado

Emissdes no Mercado de Capitais(®) Mercado de CRIs
RS bilhdes 610 RS bilhdes 34
430
378
17 17
251 233 10 15 15
206 10 9
139 12 126 8

) )

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 YTD(2 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 YTD(2

Emissoes de Renda Fixa por Tipo de Produto Estoque de Crédito em Relag¢io ao PIB8)
Crescimento normalizado base 100 zgi(l% Baixo estogue de crédito 118% 125%
400 imobilidrio em relacdo ao PIB o5y 98%
350 e indicando espago para expans3o g 0%
300
250 278% 64% 65% 68%
200 FIDC a9 51% 5%
150 68%
J Debénture
100 18%
50 -22% 9%
0 Nota Promis. -_

2018 2019 2020 2021 O = ODH» DL L2 2O H

Notas: (1) Renda fixa, renda varidvel e hibridos até dez/21; (2) Janeiro aJunho de 2022; (3) Dados consolidados de 2019. Fontes: Anbima e Helgi Library.
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@ Fll de CRI: Visao Geral do Mercado

Valor Patrimonial Distribuicao das Carteiras (Indexadores e Spread)

RS bilhdes 49

a5 47
41
37
33
28
2 22 25
) ‘III III\ |||\ ||||

4T19 1720 2720 3T20 4T20 1T21 2721 3T21 4721 1722 2722

Mid Grade

High Yield

High Grade

Numero de Fundos m(PCA ®IGPM mCDI mIPCA ®IGPM mCDI mIPCA ®m|GPM mCDI

# Fundos 67 67

10.2%
8.9%

0,
8.5% 7.5%

6.2%

57
45
6.1%
- 3.7% 3.1%
2 2.3%
16 17
. . . IPCA IGPM  CDI IPCA IGPM CDI IPCA IGPM CDI

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fontes: Quantum e BTG Pactual Gestora.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DERISCOS AOS COTISTAS.
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4. Estratégia
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Aquisicao de Terrenos
(Projetos em Aprovacao)

O BTIR participa da criagdo de um novo
indusive nos
construtiva e

projeto de incorporacao,
estudos de viabilidade
comercial do empreendimento

B =

Criagdode
Projeto

Compra de
Terreno

rFr- - - s EmEEmEEmEEEEEEm \
| Ciclode Incorporagao l
N

Financiamento de Obra
(Projetos em Construgao)

Antecipacaode Recebiveis
(Projetos com Obras Concluidas)

O incorporador apresenta seu projeto de
incorporagdo, com viabilidades construtiva e
comercial atestadas, e o BTIR atua como
responsdvel pelofinanciamento

Criacdao de Compra de
Projeto Terreno

Apods o incorporador concluir as obras e
entregar as chaves aos compradores, o BTIR
atua por meio da antecipacao do fluxo de
parcelas avencer

Obras Vendas Criacdo de

Projeto

Compra de Obras

Terreno

Vendas

O BTIR ird atuar em todas as etapas do desenvolvimento imobiliario
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Caracteristicas Alvo do Produto

Guidance de Alocagao

©

- Razao de —— Padrao . .
Concentragao . Localizagao . Tipologia
Garantias Construtivo
e
o 9 _33% LAl Até90% MALL E@
p ol T R sl
i z 25% 25%
Terrenos @ . TOEE  Arc65% e,
Iilm e =/\— m
. : 100% PR =3 @ 0=
Até 90% +200.000 habitantes Até 25% = oanccy
Eml 100% 25%
Pt
r]h‘[ = s . 33% Ion A 14 Até90%
ot “m= . o,
Obra % | ﬁig&{; | : %‘H Até 65%
Até 90% +200.000 habitantes Minimo 110% ﬁ Até 25%
e
r'hj = . w  33% Ellﬂlg Até 10%
Recebiveis % [EEET  Até50%
e
Até 259% +50.000 habitantes Minimo 140% ﬁ Até 100%
LA, : =/ S =
Notas: H@E Alto Padrdo %ﬁ_ll-J Médio Padrio MCMV Shoppings Residencial gsal@ Corporativo F;JllF—i—lI..-"lH Logistico

e
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Estrutura de Garantias

As garantias podem variar conforme o escopo, e servem para mitigar os riscos financeiros e imobiliarios

2 o

0>

Aquisicao de Terrenos Financiamento de Obra Antecipacao de Recebiveis

Empreendimento em incorporagao Empreendimento em obras ‘ Empreendimento em financiamento
AcgOes da empresa incorporadora Acgoes da empresa incorporadora . Recebiveis do financiamento
Cessao dos contratos de compra e venda Recebiveis do empreendimento . Fianca dos socios

Reserva de juros Reserva de juros

Reserva para obras Reserva para obras

Seguros de obras Seguros de obras

Fianca dos sdcios Fianca dos socios
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Caracteristicas BTIR

Beneficio Fiscal Ticket Minimo Baixo
Isencao de IR sobre rendimentos Cotas com investimento minimo Protecao contravolatilidade de
distribuidos para pessoas fisicas baixo trazendo acessibilidade precos no mercado
para pessoa fisica
: : :
1
: @+ o : L/ :
¢ @-:- ¢ ¢
¢ ¢ ¢
¢ ¢ ¢
¢ ¢ ¢
¢ ¢ ¢
¢ ¢ ¢
¢ ¢ ¢
¢ ¢ ¢
Renda Retornos de Longo Prazo Gestao Profissional
Fundo tem o objetivo de distribuir Crédito para projetos com retornos Time de investimentos com soélida
rendimentos mensais atrelados aos lucros do projeto experiéncia na gestao imobiliaria e

em crédito imobiliario
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‘ Estudo de Caso CRI Incorporacgao

Projeto Destaques

Y e 1 ¥ @@

iy

Incorporagao Condominio de 24 meses 34 meses N D . N
residencial na casas de alto de obras de vendas RS 50mm S3o0 Paulo/SP 12,3 milhées 110% Alto Padrio
subprefeitura do padrio habitantes Razdo Garantia
Butanta
Regiao Retorno

mmmm Divida Hibrida
mmmmm Divida Regular

A
NTN-B TIRdo Projeto
30,0% a.a.
'\
Divida
IPCA+9,50%
'V
2022 2023 2024 2025

LR LN e

e

Fontes: (1) Prefeitura de S&o Paulo. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMES SA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, 22
O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE RESULTADOS FUTUROS.
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5. Fundo




Volume de Originacdo

RS 565 mm

Duration Média
3 anos

ol

DDD[I

Razdode Originacdoe Oferta

1,6x

Foco em ativos

CDle IPCA

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos.
Os ativos aqui propostos sdo considerados pelo administrador como expectativa, ndo havendo qualquer obrigagdo por parte do Fundo, Gestor ou Administrador. Quaisquer projecGes ou previsGes contidas nesta apresenta¢do sdo baseadas em estimativas
subjetivas sobre eventos e circunstancias que estdo sujeitos a variagdes significativas. Ndo ha garantia, expressa ou implicita, quanto a exatiddo e confiabilidade das informagdes, estimativas e proje¢des quanto a eventos futuros e a rentabilidade futura.

(RS mm) (Més)

CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI
CRI

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

Destinacao dos Recursos

"

Terreno
Incorporagao
Incorporagao

Terreno
Incorporagao
Incorporagao
Incorporagao
Incorporagao
Incorporagao
Incorporagao
Incorporagao

Recebiveis

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

Terreno

RJ
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
RJ
SC
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP
SP

Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
Residencial
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40
20
20
20
20
10
10
65
10
50
40
32
20
20
18
35
32
21
17
12
7

11.00%
9.00%
4.50%
9.50%
4.50%
4.25%
4.25%
4.25%
6.00%
10.00%
4.00%
12.00%
11.00%
12.00%
11.00%
11.00%
10.00%
9.50%
9.50%
9.50%
9.50%
11.00%

IPCA
IPCA
CDI
IPCA
CDI
CDI
CDI
CDI
CDI
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

Imediata
Imediata
Imediata
Imediata
Imediata
Imediata
Imediata
Imediata
M+1
M+1
M+2
M+2
M+2
M+2
M+2
M+2
M+3
M+3
M+3
M+3
M+3
M+3



Portfolio do fundo

Visao Geral do Portfélio

indice Taxa

Indexador Duration IPCA 11.00%

IPCA 9.00%
4 anos 2 anos

- o/

CDI 4.50%

CDI+4.82% IPCA 9.50%

CDI 4.50%

3.5 anos
Média .
Ponderada CDI 4.25%
2.97 anos col 4.25%

66% col 4.25%

IPCA+10.41% 2.5 anos cDI 6.00%
3anos IPCA 10.00%
. - col 4.00%
Localizacao Produtos = oo
Santa Catarina IPCA 11.00%
Rio de Janeiro PR A
IPCA 11.00%
IPCA 11.00%
IPCA 10.00%
IPCA 9.50%
7%
i:::/; " :?pf, ” Tipo3: IPCA 9.50%
Sao Paulo Aquisicio de Terrenos Financiamento de Obras ::22&;:[3;:0 IPCA 9.50%

IPCA 9.50%

IPCA 11.00%

Fonte: BTG Pactual Gestora de Recursos. Base em 30/07/2022.
A rentabilidade esperada ndo representa nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade futura. Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de resultados futuros.
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6. Viabilidade




12 Emissao de Cotas

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Tipo de Oferta: ICVM 400

Prego de Subscri¢gdo: RS 10,00 por cota com custos

Volume da Oferta: RS 350.000.000,00 com custos

Volume Minimo: RS 30.000.000,00 com custos

Aplicagdo Minima: RS 50,00 (5 cotas) com custos
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btgpactua

Dividend Yield liquido anualizado

17.82%
14.54%
I 12.43% 12'16%
2022E 2023E 2024E 2025E

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE ELABORADO PELO GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL DE DIVULGAGAO SAO
BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES. O ESTUDO
DE VIABILIDADE ESTA DISPONIVEL NO ANEXO F AO PROSPECTO.
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Mensagem de Fechamento

v Cenario Macroeconomico: Taxa indicativada NTN-B 2035 em 5,70%

Cenario Real Estate: desintermediacao financeira do crédito imobiliario

CRIs: titulo privado com maior taxa de crescimento em 2021

Flls de CRI: maior segmento do IFIX, categoria com viés de renda fixa

v BTIR: fundo com marcagao simétrica ao portfolio

Arentabilidadeesperadando representae nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquerhipétese, como promessa, gara
ou sugestdo de rentabilidade futura.Ainda, o desempenho passado do Fundo ndo é indicativo de resultados futuros.

223



Covid-19 e Tensoes Geopoliticas

100 0000000000000 0000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Os negécios do Fundo podem ser afetados pelos efeitos econdémicos gerados pelo alastramento do COVID-19. No ano de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) emitiu alerta para o risco de pandemia

decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas paraas agbes preventivase tratamento aos infectados.

Os efeitos econdmicos sobrea economia da China para o ano de 2020 foramsentidos em decorréncia das acdes governamentais que determinaram a redugdo forcada das atividades econémicas nas regides mais
afetadas pela pandemia, o que teve reflexos na economia mundial como um todo. Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de pacienteinfectado com o novo coronavirus (Covid-19) no Brasil.
Além disso, o estado atual de pandemia resultou e pode continuar resultando em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, atraso ou suspensao de obras,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populacdo, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira. Ademais, as mudangas
materiais nas condigGes econémicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podemimpactar a captagao derecursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando a capacidade de o Fundoinvestir nos Ativos

Imobilidrios, o que poderaimpactara propria viabilidade de realizagdo da Oferta.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando olhamos a figura macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os progndsticos. Para

mais informacgdes sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Risco da pandemia do COVID-19” na se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta.

Somado aos impactos advindos da recente crise provocada pelo COVID-19, destacam-se os possiveis impactos oriundos de tensdes geopoliticas vivenciadas no leste europeu, respectivamente atreladas a invasao
pela Russia de determinadas dreas na Ucrania, sendo certo que afetama economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais ea economia brasileira,
incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuagdo em taxas de cambio einflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Paramaisinformacgdes sobre os efeitos da guerra entre Russia e Ucrania no Fundo, veja o item “Fatores Macroecondmicos Relevantes” na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.
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Consideracoes

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DA BTG GESTORA, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDICOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

0S RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

A BTG GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM
PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS
DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDANO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

S3o Paulo, 02 de agostode 2022.

o
B Allan Hadid
e 4 Procurador

BTG GESTORA DE RECURSOS LTDA.
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PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE
DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

BTG PACTUAL CREDITO PARA INCORPORACAO - FI
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/
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