ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 40.575.940/0001-23
Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracoes financeiras
Periodo de 05 de julho de 2021 (inicio
das atividades) a 30 de junho de 2022



Conteudo

Relatorio do auditor independente sobre as demonstragoes

financeiras 3
Balango patrimonial 7
Demonstracao do resultado 8
Demonstracdo das mutagdes no patrimoénio liquido 9
Demonstragado do fluxo de caixa - método direto 10

Notas explicativas a demonstracao financeira 11



UHy Bendoraytes & Cia

Av. Jodo Cabral de Mello Neto 850
Bloco 3, 1301 a 1305

Rio de Janeiro, RJ

Brazil

Tel  +5521 3030 4662
Email info@uhy-br.com
Web www.uhy-br.com

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos Administradores e Cotistas do
Zavit Real Estate Fund - Fundo De Investimento Imobiliario

Opiniao

Examinamos as demonstra¢des financeiras do Zavit Real Estate Fund - Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”), administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., que compreendem
a demonstracdo da posicdo financeira em 30 de junho de 2022 e as respectivas demonstracdes do
resultado, das mutac¢des do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 05 de julho de 2021
(“inicio das atividades do Fundo”) até 30 de junho de 2022, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Zavit Real Estate Fund - Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), em 30 de junho de 2022 e o0 desempenho de suas operacdes para 0
periodo de 1° de julho de 2021 a 30 de junho de 2022, de acordo com as préticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos regulamentados pela Instrugdo n° 489/11 da Comissédo de
Valores Mobiliarios (“CVM”).

Enfase

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 5.a, em 30 de junho de 2022 o Fundo possui investimento
em propriedades para investimento no montante de R$ 72.953 mil. As propriedades denominadas
"Bassano RS — Medabil" e "Lote 15 — Conube" foram investidas em operacdes do tipo Sale & Lesaback e
possuem na composi¢cdo do seu valor justo a existéncia de clausulas de opcado de compra em seus
instrumentos particulares de compra e venda ou instrumentos particulares de op¢éo de compra. De acordo
com o alei 8.245/91 artigo 54-A: “Art. 54-A. Na locacéo nao residencial de imovel urbano na qual o locador
procede a prévia aquisicdo, construcdo ou substancial reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imével
entdo especificado pelo pretendente a locagédo, a fim de que seja a este locado por prazo determinado,
prevalecerdo as condi¢des livremente pactuadas no contrato respectivo e as disposi¢cdes procedimentais
previstas nesta Lei.” Dessa forma, até que o prazo de vencimento final das referidas op¢des de compra
definidos nos instrumentos particulares sejam atingidos, o Administrador do Fundo entende ser adequado
manter o registro contabil dessas propriedades para investimento mensurados pelos seus valores
atualizados das op¢bes de compra conforme pactuado nos respectivos contratos, até o encerramento do
periodo da clausula de op¢édo de compra. Nossa opinido nao contém ressalva em funcéo desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio fundo em 30 de junho de 2022. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstra¢gdes financeiras como um todo e na formacao de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido
separada sobre esses assuntos.

Determinacdo do valor justo das propriedades para investimento
Conforme nota explicativa n® 5, Propriedades para investimento, em 30 de junho de 2022, o Fundo possuia

propriedades para investimento no montante de R$ 72.953 mil, que representava 154,13% do patrimdnio
liquido do Fundo, determinado com base em laudo de avaliacdo elaborado por avaliador independente,
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gue utiliza, dentre outros, alto grau de julgamento, dados e premissas relevantes. Esses investimentos
possuem risco de distor¢cdo relevante, em funcdo da determinagcdo do seu valor justo envolver uso
significativos de premissas e julgamentos, bem como incertezas em relagdo a sua realizagdo. Devido a
relevancia das estimativas utilizadas para mensurar o respectivo valor justo desses iméveis e do impacto
de eventuais mudancas nos dados e premissas, bem como as incertezas relacionadas a sua efetiva
realizacéo teriam sobre as demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Os nossos procedimentos de auditoria, incluiram mas ndo se limitaram a: (i) O envolvimento de
especialistas na avaliagdo dos dados e premissas utilizadas; (ii) A verificacdo da adequacéo dos célculos
matematicos das projecdes; (iii) A andlise de informacdes que pudessem contradizer as premissas mais
significativas e as metodologias selecionadas; (iv) A analise da sensibilidade sobre tais premissas, para
avaliar o comportamento do valor recuperavel, considerando outros cenarios e premissas, com base em
dados de mercado ou do contrato de aquisi¢cao dos imdveis; (v) avaliagdo da adequacao das divulgacbes
nas respectivas notas explicativas as demonstra¢des financeiras de 30 de junho de 2022.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima descritos, consideramos
gue sao aceitaveis as metodologias utilizadas para avaliacdo do valor justo dos investimentos do Fundo
no contexto das demonstra¢des financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administracao pelas demonstragdes financeiras

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
regulamentados pela Instrugdo n° 516/11 da CVM, e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorgdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaborac¢édo das demonstragdes financeiras, a administracao € responséavel, dentro das prerrogativas
previstas na Instrugdo n° 516/11 da CVM, pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa
base contébil na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das suas operacoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas, néo,
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cbes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstracdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
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resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

. Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgaces feitas pela administracao.

. Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relacdo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengédo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulga¢c@es forem inadequadas. Nossas
conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

. Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracéo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatacfes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracéo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos o0s eventuais relacionamentos
ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Rio de Janeiro, 03 de outubro de 2022.

UHY BENDORAYTES & Cia
Auditores Independentes
CRC 2RJ 0081/0-8
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ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balanc¢o Patrimonial
Em 30 de junho de 2022
(Em milhares de reais)

% sobre o
ATIVO Qtde 30.06.2022 PL
Ativo circulante 4.235 8,94
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4) 3.034 6,41
Disponibilidades 23 0,05
Operac¢des compromissadas 4.133 3.011 6,36
Realizacio 1.194 2,52
Contas a receber de aluguéis (Nota 6) 310 0,65
Fundo de reserva 884 1,87
Despesas antecipadas 7 0,01
Ativo nio circulante 72.953 154,14
Investimentos (Nota 5)
Propriedade para investimentos 72.953 154,14
Bassano RS - Medabil 39.246 82,92
Ed Tabapua 23.934 50,57
SJC 1669 e SJC 1679 - Enovi 5.901 12,47
Lote 15 - Conube 3.872 8,18
TOTAL DO ATIVO 77.188 163,08
PASSIVO
Passivo circulante 29.857 63,08
Encargos a pagar 29.857 63,08
Obrigacdo com CRI a pagar (Nota 7.a) 27.813 58,76
Obrigacdes com aquisi¢cdo de propriedades para investimento
(Nota 7.b) 1.972 4,17
Taxa de administracdo (Nota 15.a) 15 0,03
Auditoria 25 0,05
Taxa de consultoria 27 0,06
Outros valores a pagar 5 0,01
TOTAL DO PASSIVO 29.857 63,08
PATRIMONIO LiQUIDO (Nota 10) 47.331 100,00
Cotas integralizadas 33.700 71,20
Lucros acumulados 13.704 28,80
TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 77.188 163,08

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstra¢ao do Resultado
Periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022
(Em milhares de reais)

Composicio do resultado do periodo

05.07.2021
a30.06.2022

Propriedades para investimento

16.895

Receita de aluguéis (Nota 6)
Ajuste a valor justo (Nota 5.b)

Outros ativos financeiros

3.952
12.943

124

Resultado com operag¢des compromissadas
Resultado fundo reserva

Demais despesas (Nota 15.d)

113
11

(3.388)

Atualizacdo monetaria (Nota 7.a)
Consultoria juridica

Manutencgao e conservacgao de bens
Taxa de administracdo (Nota 15.a)
Servicos técnicos especializados
Consultoria de investimento imobiliaria
Taxa de distribuicao

Despesas do sistema financeiro

Outras despesas

(2.508)
(228)
(214)
(202)

(48)
(130)
(32)
(11)
(15)

Resultado liquido do periodo

13.631

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrac¢iao das Mutac¢oes do Patrimonio Liquido
Periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022
(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Saldo em 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) - - -
Integralizacdo de cotas (Nota 12.a) 33.700 - 33.700
Resultado liquido do periodo - 13.631 13.631
Saldo em 30 de junho de 2022 33.700 13.631 47.331

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢oes financeiras.



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: 40.575.940/0001-23

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrac¢io do Fluxo de Caixa - Método Direto
Periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Rendimento de operagcdo compromissada
Fundo de reserva
Pagamento de servigos de manutengao
Pagamento de taxa de administracdo e escrituracao
Pagamento de taxa de consultoria imobiliaria e juridica
Demais pagamentos/recebimentos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de propriedade para investimento
Gastos com propriedades para investimento acabadas
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Recebimento liquido pela emissdo de cotas

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalente de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras.

05.07.2021
a30.06.2022

2.172

113
(839)
(230)
(185)
(300)
(184)

547

(30.325)
(888)

(31.213)

33.700

33.700

3.034

3.034

3.034




ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

0 Zavit Real Estate Fund - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido
em 28 de novembro de 2020 sob a forma de condominio fechado, e iniciou suas atividades
em 05 de julho de 2021, com prazo indeterminado de duragao.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos na
regulamentacao em vigor.

E objetivo do Fundo proporcionar aos cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas
cotas, conforme a politica de investimento definida no regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos ativos imobiliarios, podendo se
utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais
investimentos deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneracao
advinda da exploracdo dos ativos imobiliarios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor
patrimonial das cotas, advindo (b.1) da valoriza¢do dos ativos imobiliarios e outros ativos;
(b.2) da alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos imobiliarios e outros ativos e/ou (b.3) da
amortizacao de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos ativos imobiliarios,
com recursos advindos de sua exploracao, conforme permitido pelo regulamento, pela lei
e regulamentacdo expedida pela CVM.

Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pelo administrador, gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situa¢des em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacao e elaboracao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucao n? 516/11 e 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), as
alteragdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contabeis (CPC), com a convergéncia internacional dasnormas contabeis.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de precos para a contabilizacao e determinagdo dos valores dos instrumentos
financeiros integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando daefetiva liquidacdo
desses instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderaovir a ser diferentes dos
estimados.



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apuracado do resultado

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanga de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

As operacdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido
dos juros incorridos com base na taxa de remuneracao, reconhecidos no resultado na
rubrica de “Resultado com operagdes compromissadas”.

c) Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento sao registradas ao custo de aquisicdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da administracao de valor justo desses ativos. A
valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Resultado de cotas de fundos de renda fixa”.

d) Contas areceber de aluguéis

Sdo registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por forga
do contrato de locacdo, acrescido de atualizagdo monetaria e descontado ao valor

presente, em contra partida o resultado do periodo na rubrica “Receita de Aluguéis”.

Os juros e os ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sao
apropriados no resultado na rubrica de receita, se aplicavel.

e) Investimentos
Propriedades para investimento

Os imo6veis adquiridos pelo Fundo, cujo objetivo é para renda e/ou para apreciacao de
capital no longo prazo, sdo classificados como propriedade para investimento, dentro do



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

subgrupoinvestimento do ativo nao circulante. Foram reconhecidos, inicialmente, pelo
valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados registrados na rubrica
do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

A determinacdo do valor justo foi realizada com proje¢des de fluxos de caixa descontados
baseados em estimativas confiaveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos
termos do contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel,
em evidéncias externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizagdo
e condicdo, usam taxas de desconto que reflitam as avaliagdes atuais do mercado quanto
as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a
possibilidade de alteragdo substancial no valor justo do imoével classificado como
propriedade para investimento.

f) Reducdo ao valor recuperavel (impairment)

A administragdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicagdo de reducdo ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito
esperadas se o risco de crédito desse ativo tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na redug¢do ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar
a provisdo para perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxode
caixa esperado desse devedor, levando em consideracao a natureza da transacdoe as
caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversdo da provisao por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que
haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

g) Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nio natureza imobiliaria

Os passivos financeiros sdo classificados no momento de seu reconhecimento inicial e
mensurados pelo custo amortizado, utilizando o método de juros efetivos, e incluem as
“Obrigacdo com CRI a pagar” e “Obrigacdes com aquisicao de propriedades para
investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sdao reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transag¢des, quando aplicavel. Na data do balango, estao
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IMOBILIARIO
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apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos das amortizagdes das
parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos correspondentes encargos
incorridos, registrados no resultado sob a rubrica de “Atualizagdo monetaria”.

h) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quandoaplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competénciae estdo divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

i) Demonstrac¢ao do fluxo de caixa

Para fins da demonstragdo do fluxo de caixa o Fundo utiliza o método direto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢des financeiras com conversibilidade imediata.

4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa estao representados por:

30.06.2022
Disponibilidades (1) 23
Aplicagdes Financeiras (?) 3.011
Total 3.034

(1) As disponibilidades estdo representadas por depdsitos bancarios a vista.
(?) As aplicagdes financeiras estdo representadas por operacdes compromissadas lastreadas por
titulos publicos federais.

5. Investimentos
a) Propriedades para investimento

Em 30 de junho de 2022 as propriedades para investimento adquiridas pelo Fundo estdo
assim representadas:
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Propriedades para investimentos 30.06.2022

Bassano RS - Medabil (i) 39.246
Ed Tabapua (ii) 23.934
SJC1669 e SJC1679 - Enovi (iii) 5.901
Lote 15 - Conube (iv) 3.872
Total 72.953

(i) Bassano RS - Medabil

Em 18 de fevereiro de 2022, o Fundo celebrou a Escritura Publica de Cessao de Direitos e
SubRogacdo de Direitos e Obrigacdes, através de uma transa¢do de Sale&Leaseback, na
qual adquiriu 67,24% do principal galpao industrial da Medabil Solu¢des Construtivas
S/A. O ativo esta localizado em Nova Bassano, Rio Grande do Sul e possui 105.800m? de
area de terreno e 31.182m? de 4rea bruta locavel. O valor de aquisi¢do foi de R$ 50.000, o
que equivale a um preco de R$ 1.603/m?. O valor foi quitado integralmente a vista, através
de operagio de securitizagio no valor de R$ 40.000 e R$ 10.000 pagos via equity.

0 imével adquirido pelo Fundo, tem a op¢do de recompra, nos termos do instrumento
particular de op¢dao de promessa de venda e compra de imével e outros pactos. A opgao
de compra podera ser exercida somente: (i) no 362 més contado da data do pagamento do
Preco; (ii) no 602 més contado da data do pagamento do Prec¢o; ou (iii) no 1802 més
contado da data do pagamento do Preco. A titulo da Recompra do Imével, sera devido o
valor equivalente a R$ 50.000 corrigido pela variagdo positiva do IPCA, desde a data do
pagamento até a data do efetivo e integral pagamento desse valor de recompra. Caso seja
exercido a recompra ao 362 més, sera acrescido de um prémio no valor equivalente a
2,50% ao valor de recompra.

(ii) Ed Tabapua

Em 22 de dezembro de 2021, o Fundo celebrou a Escritura de Compra e Venda, na qual
adquiriu seis lajes (2.884,5 m?) do Ed. Tabapu3, localizado na Rua Tabapui n® 41 no Itaim
Bibi, Sdo Paulo. O valor de aquisicdo foi de R$ 17.500, quitado integralmente a vista.

Método de determinacio do valor justo

Em 30 de junho de 2022 foi contratada a Binswanger Brazil, empresa de avaliacao,
externa e independente, para realizar a avaliagdo do imé6vel com o objetivo de determinar
seu valor de mercado para venda na data base.

Em 30 de junho de 2022 foi adotado para a avaliagdo o método comparativo direto de
dados de mercado, que consiste na apuracdo do valor de um imoével por meio da analise
do comportamento do mercado imobilidrio relativo ao segmento enfocado e prevé a
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comparacao direta com outros imdveis similares, e método de capitalizagdo da renda,
através do fluxo de caixa descontado. O periodo de andlise foi de 10 anos, sendo 5 de
projecdo, baseado no contrato de locacao. Na avaliagdo a taxa de desconto aplicada foi de
10% ao ano.

(iii) SJC1669 e SJC1679 - Enovi

Em 19 de julhode 2021, o Fundo celebrou a Escritura de Compra e Venda, na qual adquiriu
dois imoveis comerciais, situados na Avenida Andromeda, n?2 1669 e n21679, Sao José dos
Campos, Sdo Paulo, incritos sob as matriculas de 15.578 e 70.024. O valor de aquisi¢do foi
de R$ 4.000, sendo R$ 3.600 pagos a vista e R$ R$ 400 sera pago mediante conclusio de
todas as pendéncias de regulariza¢ao imobiliaria.

Método de determinacdo do valor justo

Em 30 de junho de 2022 foi contratada a Binswanger Brazil, empresa de avaliacao,
externa e independente, para realizar a avaliagdo do im6vel com o objetivo de determinar
seu valor de mercado para venda na data base.

Em 30 de junho de 2022 foi adotado para a avaliacdo o método comparativo direto de
dados de mercado, que consiste na apuracdo do valor de um imével por meio da analise
do comportamento do mercado imobiliario relativo ao segmento enfocado e prevé a
comparacgao direta com outros imdveis similares, e método de capitalizacdo da renda,
através do fluxo de caixa descontado. O periodo de analise foi de 10 anos, sendo 5 de
projecao, baseado no contrato de locagdo. Na avaliacao a taxa de desconto aplicada foi de
9% ao ano.

(iv) Lote 15 - Conube

Em 13 de setembro de 2021, o Fundo celebrou a Escritura de Compra e Venda, na qual
adquiriu um lote n?® 15 da quadra C, da Vila Santa Luzia, na cidade de taboao da serra, Sdo
Paulo registrado sob a matricula 9.274. O valor de aquisi¢do foi de R$ 3.000, sendo R$
1.500 pagos a vista e R$ R$ 1.500 sera pago mediante nota promisséria em carater pro
soluto.

0 imoével adquirido pelo Fundo, tem a op¢do de compra, nos termos do instrumento
particular de op¢do de compra de imdvel e outras avencas. A opcao de compra podera ser
exercida apenas e tao somente em dezembro de 2023 ou em janeiro de 2028. O preco de
venda e compra do imdvel para fins de exercicio da op¢ido de compra sera de R$ 3.300 se
exercida no primeiro periodo e R$ 3.000 se exercida no segundo periodo, sendo tal preco
corrigido pelo IPCA, desde a data da assinatura do instrumento até a data do efetivo
pagamento da op¢ao de compra.
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Movimentacao dos imdveis

05.07.2021a
Movimentacao 30.06.2021
Saldo inicial -
Aquisicdo 58.120
Gastos ativados 1.890
Ajuste a valor justo 12.943
Saldo Final 72.953

6. Contas areceber de aluguéis de imodveis

O valor total dos aluguéis a receber dos imdveis descritos na nota 5.a em 30 de junho de
2022 totalizam R$ 310.

A receita total de aluguéis do Fundo no periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das
atividades) a 30 de junho de 2022 foi no montante total de R$ 3.952, sendo deste
montante R$ 2.482 securitizados e R$ 1.470 ndo securitizados.

7. Passivos financeiros de natureza imobiliaria

a) Obrigacoes com CRI

Em 14 de janeiro de 2022, foi concluida a securitizacdo de recebiveis de contratos de
locagdo por meio da emissdo de CRIs no valor de R$ 40.000, com prazo de 180 meses,
remuneracdo do [PCA. O Fundo assumiu como obrigacdo o montante equivalente a sua
participacdo de R$ 26.835. Os recursos decorrentes dos CRIs serdo utilizados para o
pagamento do saldo do preco relativo a aquisicao definitiva da fracao ideal galpao
industrial da Medabil Solugdes Construtivas S/A.

05.07.2021a
Movimenta¢do 30.06.2021
Saldo inicial -
CRI a pagar 26.835
Atualizagcdo monetaria 2.350
Parcelas pagas (1.372)
Saldo Final 27.813

b) Obrigac¢des por aquisicio de imdveis

0 Fundo firmou contratos de compra e venda dos imo6veis adquiridos, parte dos imdveis
foram adquiridos a prazo gerando obrigacdes pela aquisicdo dos imédveis. A
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movimentagao do periodo foi a seguinte:

05.07.2021a
Movimenta¢do 30.06.2021
Saldo inicial -
Parcela dos iméveis adquiridos 4.589
Pagamento das parcelas (2.617)
Saldo Final 1.972

8. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos de risco
(i) Riscos macroecondmicos e regulatorios

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos, politica governamental e
globalizacdao. O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagao e
implementar as politicas econ6mica e monetdaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteracdes nas taxas de juros, intervencoes no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do ddélar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢gdes macroecondmicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que
possam resultar na flutuacao da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdao impactar os
negocios, as condig¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda
por iméveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execu¢do
dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito
dos compradores de imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia
reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de
imodveis ou o custo de obras, com reducao dos incentivos atualmente concedidos a setor
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imobiliario.

Riscos de mercado. Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes de mercado,
nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das cotas
do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

(ii) Riscos do Fundo

Riscos de nao realizacao do investimento. Nao ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes
ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos a nao
realizacao de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizacdo desses investimentos
em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os
quais a taxa de administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do
Fundo e o valor da cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos. Os
fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar e legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou nao,
em hipotese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas
no mercado secundario. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as cotas da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos
da Instrug¢dao CVM n2 476/09, os cotistas somente poderdo ceder suas cotas apos 90 dias
da sua subscri¢do. Adicionalmente, a cessdo de tais cotas somente podera se dar para
investidores profissionais, assim definidos nos termos da Instruc¢do CVM n? 539/13,
ressalvada a hipdtese de registro de tais cotas perante a CVM. Ainda, determinados ativos
do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condi¢des, o administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos
financeiros podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Além disso, existem algumas
hipbteses em que a assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacdao do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hip6tese de os cotistas virem a receber ativos
integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de ativos imobiliarios, que
sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os
cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
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liquidagao do Fundo.

Riscos atrelados aos ativos investidos. O administrador desenvolve seus melhores
esforgos na selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforcos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na
administracdo ou na gestao dos ativos investidos.

Riscos de crédito. Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos
a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal referentes a tais outros ativos. Alteragdes nas condi¢des financeiras dos
emissores dos outros ativos ou na percep¢ao que os investidores tém sobre tais condigoes,
bem como alteragdes nas condigdes econdmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na
liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagao
das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de epidemia ou pandemia. Surtos de doencas transmissiveis, como o surto da
COVID19 em escala global, iniciado a partir de dezembro de 2019 e declarado como
pandemia pela Organizagao Mundial da Satilde em 11 de margo de 2020, podem afetar as
decisOes de investimento e assim resultar em volatilidade esporadica nos mercados de
capitais globais. Além disso, esses surtos podem resultar em restrigdes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrup¢des na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e redu¢do de consumo de uma maneira
geral pela populagdo, além da volatilidade no prego de matérias-primas e outros insumos,
0 que pode gerar um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia
global e na economia brasileira. Qualquer mudanc¢a material nos mercados financeiros ou
na economia brasileira como resultado desses eventos pode afetar material e
adversamente os negocios, a condi¢do financeira, os resultados das operacdes e a
capacidade de financiamento e de pagamento das obriga¢des pecuniarias contraidas pelo
Fundo ou de suas sociedades investidas enquanto veiculos para investimentos em
imdveis e, por consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das cotas.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos imobiliarios. Apesar de a carteira
do Fundo ser composta também por participacdes em agdes ou cotas de sociedades cujo
propoésito seja investimentos em direitos reais sobre bens iméveis, a propriedade de
referidas cotas e/ou a¢des ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre os imdveis
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em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o cotista ndo podera exercer
qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicdo dos ativos imobiliarios que integrardao o patrimdnio do
Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que poderao
ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que
o Fundo possa adquirir outros ativos imobilidrios. Independentemente da possibilidade
de aquisi¢do de diversos ativos imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird adquirir
ativos imobiliarios derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios,
0 que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo. Essa concentragdo poder3,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo
em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdao dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo a concentracio e pulverizacao. Podera ocorrer situacdo em que um
Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

Risco de dilui¢do da participacao do cotista. O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissoes de cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢do
de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, 0s cotistas poderao ter suas respectivas
participacdes diluidas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela assembleia
geral. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista
que fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de qudérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacgao pela auséncia de quérum na instalacao (quando aplicavel)
e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdao de determinadas
matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de nio pagamento de rendimentos aos investidores. E possivel que o Fundo nio
possua caixa para a realizacdo da distribui¢cdo de rendimentos aos investidores por uma
série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os
empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgdo; (ii) caréncia no
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pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas
sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de constru¢do ou a ndo
obtencdo do financiamento imobiliario pelos compradores.

Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legisla¢ao. A Lei n28.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de
Investimento Imobiliario é isenta de tributacdo, desde que o Fundo nao aplique recursos
em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
das cotas. Nos termos da Lei n? 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sao
obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros apurados segundo o
regime de caixa. Os rendimentos distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela
aliquota de 20%. Nao obstante, de acordo com o artigo 3¢, paragrafo unico, inciso I, da
Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto
de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os
rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobilidrio, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; (ii) (a) o
cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% do montante total de cotas
emitidas pelo Fundo ou (b) cujas cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) o Fundo conte com,
no minimo, 50 cotistas. Como as cotas sao negociadas livremente no mercado secundario,
nao existe garantia que o Fundo terda no minimo 50 cotistas. Ainda, embora tais regras
tributarias estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco
de eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou
reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de novos tributos ou de interpretacao diversa
da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao ou o
desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco regulatorio. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacées de
estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manutenc¢do do arcabougo contratual estabelecido.

Riscos de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietario dos iméveis,
estard eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como
conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem
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como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencao dos imoveis e
dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugao
na rentabilidade das cotas do Fundo.

(iii) Risco dos ativos imobiliarios

Riscos relacionados aos ativos imobiliarios. Os pagamentos relativos aos titulos ou
valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracgao
e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores.
Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus cotistas poderdao experimentar perdas, nao
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminac¢do de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das cotas, o
que podera resultar em patriménio liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
ativos imobiliarios envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndao ha garantia quanto
ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um
dos ativos imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de
diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operacoes, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos ativos
imobiliarios, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de
emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os
efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo
esperado. Tais fatores poderao impactar negativamente a carteira do Fundo.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacao. Em que
pese nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislagdo que
define todas as condi¢Oes para dar inicio a venda dos iméveis bem como para concluir a
entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagdes ou mudangas na
legislacao aplicavel poderao impactar negativamente os resultados dos ativos
imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo. A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos
locatarios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

Risco de reclamacgdes de terceiros. Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito
de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderao responder a processos
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administrativos ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, como proprietario dos ativos imobiliarios,
estd sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobilidrios. A alocagdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.

Riscos ambientais. Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos ativos imobiliarios
que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econOmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por
estes.

Risco de desapropriacao. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
comporao o patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as condi¢des
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo
segurados, o administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de desvalorizacido dos ativos imobilidrios e condi¢des externas. O valor dos
ativos imobilidrios esta sujeito a condi¢cdes sobre as quais o administrador do Fundo nao
tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico
e as condi¢des da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de
retorno dos ativos imobiliarios que integrardo o patrimonio do Fundo e,
consequentemente, a expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizacdo da cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu
retorno.

Risco de derivativos. Com relagdo a determinados investimentos, o Fundo podera
utilizar técnicas de hedge (mecanismos de prote¢do) destinados a reduzir os riscos de
movimentos negativos nas taxas de juros, prec¢os de valores mobiliarios e taxas cambiais.



ZAVIT REAL ESTATE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 40.575.940/0001-23
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracoes financeiras
Periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes por si sO podem gerar
outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de prote¢do, mudancas nao previstas nas taxas de juros, precos dos valores
mobilidrios ou taxas de cAmbio podem resultar em um pior desempenho em geral para o
Fundo em comparacao ao cendrio em que tais operagdes de hedge nao tivessem sido
contratadas.

Risco de descontinuidade. A assembleia geral de cotistas podera optar pela liquidacao
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada
pelo Fundo. O Fundo ou o administrador ndo serao obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em
imdveis e/ou ativos imobiliarios. Considerando que o Fundo podera realizar a cessao
de recebiveis de ativos para a antecipacdo de recursos, existe o risco de (i) caso os
recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da
aquisicao de Imoveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessao,
gerando ao Fundo diminuicdao de ganhos, ou (ii) caso o administrador decida pela
realizacdo de amortizagdo extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos,
impacto negativo no preco de negociacdo das cotas, assim como na rentabilidade
esperada pelo Investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz
respeito a parcela amortizada.

(iv) Riscos Referentes a primeira emissao

Risco de conflito de interesses. Os atos que caracterizem situagdes de conflito de
interesses entre o Fundo e o administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢ao CVM n?
472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que sejam
do mesmo grupo econdmico. Essa relacao societaria podera eventualmente acarretar
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao
Fundo.

(v) Outros riscos

Demais Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudangas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais.
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b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicagoes.

Nao obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando,
a variacoes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliario, de construcdo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos
ativos e aplicag¢des integrantes da carteira do Fundo.

9. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizaciio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, o Fundo
nao operou com instrumentos financeiros derivativos.

10. Patrimonio liquido

0 patrimonio do Fundo sera formado pelas cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢ées de emissao, distribuicdo, subscricao,
integralizacdo, remunerac¢do, amortizagdo e resgate descritos no regulamento referente a
emissdo de cotas.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimoénio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

O patrimoénio inicial do Fundo sera formado pelas cotas representativas da primeira
emissdo de cotas. No Ambito da 12 emissdo de cotas, serdo emitidas até 500.000 cotas de
série Unica, totalizando até R$ 50.000.

Em 30 de junho de 2022, o patriménio liquido do Fundo esta representado por 337.000,00
cotas escriturais, cujo valor unitario é de R$ 140,45, totalmente subscritas e
integralizadas, perfazendo o montante total de R$ 47.331.
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11. Evolucao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na varia¢do da cota e patrimoénio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Rentabilidade Patrimonio
Periodo Valor da cota (%) liquido médio
De 05.07.2021 a 30.06.2022 140,4484 40,45 21.511

Em 05.07.2021 100,0000
A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
12. Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizacoes de cotas

As cotas serdo objeto de oferta puiblica com dispensa de registro perante a CVM, nos termos
dos artigos 62 e seguintes da Instrucdo n? 476/09, a qual serd realizada e liderada
diretamente pelo administrador no ambito da 12 emissdao de cotas ou nas emissoes
subsequentes, mediante prévia aprovacao pela assembleia geral de cotistas, em regime de
melhores esforcos, podendo contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais
servicos.

No ambito da 12 emissao de cotas do Fundo, para fins de calculo do preco de integralizacao,
o valor unitario das cotas, na(s) data(s) de liquidagdo sera R$ 100,00 (cem reais) por cota.

Na emissdo de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao
da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta
do Fundo.

No periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, houve
emissdo e integralizacdo de 337.000,00 cotas pelo montante total de R$ 33.700.

b) Amortizacgoes e resgates de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e no artigo 92 da Instrucdo n2
CVM 472/08, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

0 Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos.
Caso os recursos ndo sejam utilizados para reinvestimento, o administrador podera
decidir pela realizagdo de amortizacdo extraordindria, desde que aprovado pela
assembleia geral de cotistas.
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No periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, nao
houve amortiza¢do de cotas.

c) Negociacao de cotas

As cotas poderao ser registradas para negocia¢ao, isolada ou conjuntamente, no modulo
MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

13. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sao
incorporados diariamente ao seu patrimoénio sob a forma de valorizacdo de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balanco ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribui¢do de rendimentos, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo
distribuido como antecipa¢do sera pago com base nos balancos semestrais acima
referidos.

No periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, ndo
houve distribuicao de rendimentos aos cotistas, conforme nota explicativa n? 22, houve
retencao do valor a ser distribuido, aprovado em assembleia geral.

14. Custodia e tesouraria

a) Prestadores de servicos ao Fundo

Administracio: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Consultor imobiliario: Zavit Gestdo de Recursos Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracio de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

Os titulos publicos federais e os titulos representativos das operagdes compromissadas
sdo escriturais e suas custodias encontram-se registradas em conta de depdsito em nome
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do Fundo no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia - Selic.

15. Encargos do fundo
a) Taxa de administracdo e gestao

Pela administracao do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracao, gestao,
tesouraria, escrituracdo, controladoria e custédia do Fundo, o Fundo pagard, uma
remuneracdo equivalente a 1,25% ao ano, calculados sobre: (i) o valor do Patrimo6nio
Liquido diario do Fundo, devendo ser observado o valor minimo mensal de R$ 15,
acrescido de (a) R$ 1 a ser pago mensalmente a administradora, caso seja necessaria a
contratacdo de banco liquidante; e (b) R$ 2 a ser pago mensalmente ao escriturador do
Fundo.

Aremuneracdo equivalente a 1,25% ao ano sera repartida entre os prestadores de servico
da seguinte forma:

(i) ao administrador, devendo ser observado o valor minimo mensal, sera devido:

(a) quando o patrimonio liquido for igual ou inferior a R$ 100.000, o equivalente a
0,15% ao ano sobre o valor do patrimonio liquido; e

(b) quando o patriménio liquido for superior a R$ 100.000, o equivalente a 0,13% ao
ano sobre o valor do patriménio liquido.

(ii) ao consultor imobiliario sera devido a diferenca entre a taxa de administragdo e o valor
devido ao administrador . Caso a taxa de administracdo nao ultrapasse o valor minimo
mensal, e, portanto, o administrador receba apenas o valor minimo mensal, o
consultor imobiliario nao fara jus a remuneracao a titulo de taxa de consultoria.

O célculo da taxa de administracao ndo podera exceder o valor maximo equivalente a
1,25% do patrimonio liquido do Fundo. Caso, ap6s o calculo, seja verificado valor
excedente, o Fundo podera reduzir a remuneracdo referente a taxa de consultoria de
forma proporcional ao valor excedente, até que ocorra o reenquadramento do valor
maximo a ser pago a titulo de taxa de administragao.

A taxa de administracdo sera apropriada diariamente a razao de 1/252 e paga
mensalmente ao administrador, por periodo vencido, até o 52 dia util do més subsequente
ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a
primeira integralizacao de cotas do Fundo.

Os valores minimos mencionados no caput serdo corrigidos anualmente pela variacao
positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo, contados da data da primeira
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integralizacao de cotas.

No periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, as
despesas com taxa de administracio e consultoria imobiliaria foram de R$ 202 e R$ 130,
respectivamente.

b) Taxa de performance

O Fundo pagard ao consultor imobiliario, adicionalmente a taxa de consultoria, uma
remuneracdo equivalente a 20% do valor da rentabilidade das cotas que exceder 100%
do IPCA + 6% no periodo, base 252 dias uteis, calculadas e divulgadas pela B3, ja
deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a taxa de administracao, a qual
sera apropriada diariamente e paga semestralmente, até o 52 dia util do 12 més do
semestre subsequente ao de apuracdo. A apropria¢do da taxa de performance se iniciara
a partir do inicio do prazo de duracao do Fundo.

Nao ha incidéncia da taxa de performance quando o valor da cota do Fundo, na data da
apuracao, for igual ou inferior ao valor da cota na data de pagamento da ultima taxa de
performance.

No periodo de 05 de julho de 2021 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, nao
houve despesas de taxa de performance.

c) Taxa de ingresso e saida

O Fundo nao possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso
quando da emissao de cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servigo que venham a ser contratados para a realizacdo das
ofertas de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

d) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patriménio liquido
médio de R$ 21.511 foram os seguintes:
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05.07.2021 a 30.06.2022

Demais despesas Valor (%) PL médio

Atualizagcdo monetaria (2.508) 11,66%
Consultoria juridica (228) 1,06%
Manutencdo e conservacao de bens (214) 0,99%
Taxa de administra¢do (202) 0,94%
Servicos técnicos especializados (48) 0,22%
Consultoria de investimento imobiliaria (130) 0,60%
Taxa de distribuicdo (32) 0,15%
Despesas do sistema financeiro (11) 0,05%
Outras despesas (15) 0,07%
Total (3.388) 15,75%

16. Alteracodes no regulamento

A Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 13 de agosto de 2021,
deliberou e aprovou os seguintes assuntos:

a)
b)

c)

Aquisicao do Imével pelo Fundo;

A formalizacao dos seguintes documentos visando a efetivacdo da aquisicdo: (i)
Escritura de Venda e Compra (“Escritura de Venda e Compra”); (ii) Termo de Retencao
e Outras Avencas (“Termo de Retencdo”); (iii) Contrato Atipico de Locacdo de Imével
Comercial e Outras Avengas; (iv) Instrumento Particular de Opc¢ao de Compra de
Imovel e Outras Avencas; conforme minutados por escritorio de advocacia contratado
especificamente para referida aquisicao (“Assessor Legal”);

aprovagao dos riscos indicados pelo Assessor Legal na Opinido Legal;

conhecimento de que o Imdvel, na presente data, ndo esta regular em todos os érgaos
responsaveis e que isto podera ocasionar eventuais desvalorizagdes no mesmo, e e
isenta a Administradora de toda e qualquer responsabilidade, risco, ou prejuizo que
eventualmente seja causado ao Fundo ou ao cotista.

O Instrumento Particular de Alteracdo do regulamento realizado em 03 de maio de 2022
foi deliberado os seguintes assuntos:

a)

Alteracdo da taxa de administragdo devida ao administrador, atualmente de 0,25% ao
ano, para uma taxa variavel de 0,15% ao ano sobre o valor do patriménio liquido do
Fundo, quando o patriménio do Fundo for igual ou inferior a R$ 100.000, ou 0,13% ao
ano sobre o patriménio liquido do Fundo, quando o patriménio do Fundo for superior
aR$ 100.000; e

b) Aprovar a consolidacao do regulamento do Fundo, para refletir as modificacdes, que

passaram a viger a partir de 06 de abril de 2022.
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17. Politica de divulgacao de informacgoes

0 administrador deve prestar as seguintes informacgdes periodicas sobre o Fundo, nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugao CVM n2 472 /08:

(i) Mensalmente, até 15 duas ap6s o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I;

(ii) Trimestralmente, até 45 dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico, cujo conteudi reflete o anexo 39-II;

(iii) Anualmente, até 90 dias apds o encerramento do exercicio:
a) As demonstragoes financeiras;
b) O relatério do administrador;
c) Orelatério do auditor independente;e
d) O formulario eletronico cujo contetido reflete o Anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

18. Legislacao tributaria
a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a reten¢do do imposto de renda na fonte incidente sobre as
receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo
que podera ser compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte
sobre a distribuicdo de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucao
Normativa da Receita Federal n? 1.022/10.

No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n? 9.779/99:

(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, noventa e cinco por cento dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;

(ii) O Fundo nao pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de
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Imposto de Renda na Fonte.
Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lein? 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso III do artigo 32 da Lei n® 11.033/04,
de isencao do imposto de renda sobre as distribui¢cdes pagas a cotistas Pessoa Fisica, nas
seguintes condi¢des:

(i) O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcao organizado; e

(iii) O Fundo tem que ter, no minimo, 50 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas,
atualmente, qualquer que seja o contribuinte, ha tributagio a aliquota de 20%.

19. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento ao disposto na Instrucdo CVM n2 381, de 14.01.2003, informamos que a
administradora ndo contratou servigcos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

20. Demandas judiciais

Nao haregistro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
administra¢do do Fundo.

21. Transag¢oes com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o consultor ou as partes

a eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n? 15, o Fundo possui as seguintes transagoes:
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a) Depdsito bancario

O Fundo efetua movimentagdo financeira em conta corrente mantida junto a
administradora. O saldo em 30 de junho de 2022 era de R$ 11.

O Fundo também efetua movimentacao financeira em conta corrente mantida junto a
Securitizadora. O saldo em 30 de junho de 2022 era de R$ 12.

22. Eventos Subsequentes
a) Alteracgoes no regulamento

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 31 de agosto de 2022 foi

deliberado e aprovado os seguintes assuntos:

a) Aretificacao da 12 emissdo de cotas do Fundo; e

b) Autorizagdo ao administradora para tomar todas as medidas necessarias e cabiveis
para operacionalizacao do item aprovado.

Em Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 18 de julho de 2022 foi

deliberado e aprovado os seguintes assuntos:

a) A nao distribuicdo semestral de 95% de rendimento do Fundo, conforme exigido pela
Lei 8.668 de junho de 1993, referente ao periodo de janeiro a junho de 2022. Ainda
que exigido por lei, tal deliberagdo tem validade regulamentar em decorréncia do
disposto no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/N¢ 1/2014.

b) Autorizacao ao administradora para tomar todas as medidas necessarias e cabiveis
para operacionalizacao do item aprovado.

b) Aquisicdo de imoveis

Através do Instrumento Particular de Promessa de Venda e Compra de Imével e Outras

Avengas datado em 26 de agosto de 2022, o Fundo adiquiriu os seguintes imoveis:

(i) imdvel objeto da matricula n® 62.763, do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Colombo, situado na Rodovia do Contorno Norte, n® 305, Ro¢a Grande,
Colombo - PR locado a Farmacia e Drogaria Nissei S.A.;

(ii) imdvel objeto da matricula n®80.045 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis da
Comarca de Guarulhos, situado na Avenida Moita Bonita, n® 266, Pimentas,
Guarulhos - SP locado a Copobras Industria e Comércio De Embalagens Ltda,;

(iii) fragdoideal de 21,30% do imdvel objeto da matricula n? 69.742 do Cartorio de
Registro de Iméveis da 22 Circunscricao de Anapolis, situado na BR 153, n°® 3469,
Zona Urbana, Anapolis - GO, relativa ao galpao logistico locado a CIA. Hering S.A.

O Fundo pagara pela compra dos Imoveis o valor total de R$ 110.000 a serem pagos da
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seguinte forma:

a) R$ 71.000 a serem pagos até a data de 20 de setembro de 2022, sendo: (i) parte do
valor correspondente a quitagdo integral do Imoével Nissei e Imovel Copobras
momento em que serdo outorgadas as respectivas escrituras definitivas de compra e
venda; e (ii) parte do valor serd correspondente ao sinal do Imével Hering (“12
Parcela”);

b) R$ 21.100 a serem pagos até a data de 20 de janeiro de 2023, mediante a outorga da
escritura do Imovel Hering, que sera lavrada com clausula resolutiva para garantia do
saldo final (“22 Parcela”); e

c) R$17.900 a serem pagos até a data de 20 de dezembro de 2023, a titulo de quitagdo
do Imovel Hering e baixa da condi¢do resolutiva da escritura (“32 Parcela” que, em
conjunto com a 12 Parcela e 22 Parcela “Parcelas”), sendo que os valores da 32 Parcela
serdo corrigidos pelo Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA (“IPCA”),
desde o pagamento da 22 Parcela até a efetiva data de pagamento.

Parte do valor de aquisi¢do sera pago através de operacao de securitizacao.

23. Diretor e contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC R] - 124459/0
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