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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes
financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

Vénus Fundo de Investimento Imobiliario

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séao Paulo - SP

Abstencao de Opinido

Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras do Vénus Fundo de
Investimento Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2022 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em 30 de junho de
2022, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das
principais politicas contabeis.

N&o expressamos uma opinido sobre as demonstracdes financeiras do Vénus Fundo
de Investimento Imobiliario, pois, devido a relevancia do assunto descrito na se¢éo a
seguir intitulada “Base para abstencao de opinidao”, ndo nos foi possivel obter
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de
auditoria sobre essas demonstracdes financeiras.

Base para abstencao de opinido

Conforme apresentado na nota explicativa n° 5 as demonstracées financeiras, o Fundo
possuia, em 30 de junho de 2022, propriedades para investimento, no montante de R$
7.676 mil, que representa 95,07% do patrimdnio liquido do Fundo na data base. Até a
data de emissao deste relatorio, ndo obtivemos evidéncias de auditoria suficientes e
apropriadas sobre o valor justo e do respectivo impacto no resultado, que poderia
ocorrer, em virtude de abstencéo de opinido ocorrida em exercicio anterior do
investimento em propriedades para investimento nesta data base.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao
das demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos
gue ela determinou como necessarios para permitir a elaboracéo de demonstragdes
financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboragéo das demonstragdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responséavel pela avaliacéo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.
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A responsavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstragbes
financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag8es financeiras

Nossa responsabilidade € a de conduzir uma auditoria das demonstragdes financeiras
do Fundo de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e emitir
um relatério de auditoria. Contudo, devido ao assunto descrito na secéo intitulada
“Base para abstencao de opiniao”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas
demonstragdes financeiras.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-F
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Emerson Morell'i
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VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balanc¢o Patrimonial
Em 30 de junho de 2022 e 202
(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante

Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades
Operagdes compromissadas

Realizac¢oes
Contas a receber de aluguéis

Ativos financeiros de natureza imobilidria
(Nota 5)
Propriedades para investimento

Outros valores a receber
Outros valores a receber
Despesas antecipadas

Total do ativo

Passivo
Circulante
Valores a pagar
Taxa de administracdo e gestdo (Nota 13)
Auditoria
Imposto de renda sobre ativos financeiros

Total do passivo

Patrimonio Liquido (Nota 8)

Cotas integralizadas
Lucros acumulados

Total do passivo e do patrimonio liquido

% sobre % sobre
30.06.2022 o PL 30.06.2021 o PL
8.128 100,66 7.928 100,34
329 4.08 255 3,23
11 0,14 4 0,05
318 3,94 251 3,18
113 1,40 - -
7.676 95,07 7.673 97,11
7.676 95,07 7.673 97,11
10 0,13 - -

6 0,08 - -

4 0,04 - -
8.128 100,68 7.928 100,34
54 0,68 27 0,34

32 0,40 27 0,34

19 0,24 - -

3 0,04 - -

54 0,68 27 0,34
8.074 100,00 7.901 100,00
7.891 97,73 7.891 99,87
183 2,27 10 0,13
8.128 100,68 7.928 100,34

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrac¢ao do Resultado

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data do
inicio das operagoes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais)

20.11.2020 a

Composicao do resultado do periodo 30.06.2022 30.06.2021
Resultado com ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 18 3
Operagdes compromissadas 18 3
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 1.425 673
Receita de aluguel 1.425 673
Outras despesas/receitas (Nota 13.b) (500) (341)
Taxa de administracio e gestdo (Nota 13) (358) (215)
Despesas com consultoria (76) (14)
Auditoria (51) (30)
Despesas do sistema financeiro (11) (12)
Laudos e avalia¢des - (25)
Outras despesas (4) (46)
Resultado liquido do periodo 943 335

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao das Mutagoes do Patrimonio Liquido

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data do inicio das operag¢des) a 30 de junho
de 2021

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas Acumulados Total
Em 20 de novembro de 2020 (data do inicio das operagdes) - - -
Emissao de cotas (Nota 10.a) 7.956 - 7.956
Gastos com emissao de cotas (65) - (65)
Distribuicdo do resultado do periodo - (325) (325)
Resultado liquido do periodo - 335 335
Em 30 de junho de 2021 7.891 10 7.901
Distribuicdo do resultado do periodo - (770) (770)
Resultado liquido do periodo - 943 943
Em 30 de junho de 2022 7.891 183 8.074

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrac¢io dos Fluxos de Caixa - Método Indireto

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data

do inicio das operagodes) a 30 de junho de 2021
(Em milhares de reais)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo

Variac¢do no ativo e passivo
Aluguéis a receber
Outros valores a receber
Valores a pagar

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Propriedades para investimento

Caixa liquido aplicado/gerado pelas atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

Recebimento liquido pela emissao de cotas

Gastos com emissao de cotas

Distribui¢do de rendimentos

Caixa liquido gerado pelas atividades de financiamento

Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Variacdo de caixa e equivalentes de caixa

20.11.2020a
30.06.2022 30.06.2021
943 335
(113) )
(10) '
27 27
847 362
(3) (7.673)
3) (7.673)
- 7.956
] (65)
(770) (325)
(770) 7.566
74 255
255 i
329 255
74 255

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data
do inicio das operagoes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Vénus - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi constituido, sob a forma de
condominio fechado, em 17 de agosto de 2020 e iniciou suas atividades em 20 de
novembro de 2020, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da Instru¢do CVM
n?472,de 31 de dezembro de 2008, e alteragdes posteriores.

O objetivo do Fundo é o investimento na aquisi¢do de direitos reais sobre imdveis rurais,
localizados em qualquer regido dentro do territério nacional, os quais irdo gerar renda ao
Fundo por meio do arrendamento de tais imdveis ou da exploragdo do direito de
superficie de tais imoveis.

O Fundo destina-se a investidores profissionais, conforme definidos na regulamentacao
em vigor.

Os investimentos no Fundo ndo sao garantidos pela Administradora, Gestora e qualquer
mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimentos do Fundo.

2. Apresentacao e elaboraciao das demonstragoes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, regulamentados
pelas Instru¢cdes CVM n2 516/11 e CVM n® 472 /08 e alteragdes posteriores.

As estimativas contabeis adotadas na elaboracdo das demonstrag¢des financeiras foram
baseadas em fatores objetivos e no julgamento da Administradora para determinagdo do
valor adequado a ser registrado nas demonstragdes contabeis, em conformidade com a
pratica contabil vigente. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses

ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos
estimados.

3. Descricao das principais praticas contabeis
a) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.

b) Caixa e equivalentes de caixa



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data
do inicio das operagoes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

O caixa e equivalente de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediata em
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

As operagdes compromissadas sdo registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido
dos juros incorridos com base na taxa de remuneragdo, reconhecidos no resultado na
rubrica de “Resultado com operagdes compromissadas”.

c) Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria
Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢do, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos
de investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A
valorizacdo e/ou a desvalorizacdo das cotas de fundos de investimento estdo
apresentadas em “Resultado com aplicagdes em cotas de fundos”.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Propriedades para investimento

Os iméveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciagao de capital no longo prazo
e sdo classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo
investimento do ativo ndo circulante. Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de
custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os resultados registrados na rubrica do
resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a valor justo”.

A determinagdo do valor justo foi realizada com projec¢oes de fluxos de caixa descontados
baseados em estimativas confidveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos
termos do contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel,
em evidéncias externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localiza¢ao
e condicdo, usam taxas de desconto que reflitam as avaliagdes atuais do mercado quanto
as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a
possibilidade de alteragdo substancial no valor justo do imével classificado como
propriedade para investimento.



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data
do inicio das operagoes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

e) Reducdo ao valor recuperavel (impairment)

A Administracao avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicagcdo de redugdo ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito
esperadas se o risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado
significativamente desde o reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na redugao ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar
a provisdo para perdas na data de relatdrio ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de
caixa esperado desse devedor, levando em consideracdo a natureza da transacdo e as
caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez.

A reversdo da provisdo por perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que
haja uma melhora na estimativa anterior de perdas de créditos esperadas.

f) Passivos financeiros de natureza imobiliaria ou de nao natureza imobilidria

Os passivos financeiros sdo classificados no momento de seu reconhecimento inicial na
categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,
utilizando o método de juros efetivos, e incluem as “Obrigacdes com aquisicao de
propriedades para investimento”.

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transagées, quando aplicavel.

Na data do balango, estdao apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos
das amortizacdes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos.

g) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sao demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacbes monetarias. Os langcamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estdo divididos
em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).



VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data
do inicio das operagoes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

4. Ativos financeiros de natureza niao imobiliaria

O caixa e equivalentes de caixa estdo representados por:

30.06.2022
Disponibilidades (1) 11
Aplicacoes Financeiras (?) 318
Total 329

(1) As disponibilidades estao representadas por depdsitos bancarios a vista.

(2) As aplicagdes financeiras estdo representadas por operagdes compromissadas
lastreadas por titulos publicos federais.

5. Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Propriedades para investimento
O Fundo adquiriu as terras que atualmente compde a Fazenda Salitre em 24 de novembro

de 2020, as terras classificadas como propriedade para investimento, estando abaixo
discriminadas:

Terras Roteiro de Acesso Coordenadas Areas ha Cidade

Partir de Serra do
Salitre na diregdo
norte na BR-146 e
seguir 1,3 km, fazer

CMISS-11 | Matricula UTM: 23 K - Serra do
26221 | Propriedade | "™ re{‘;g“" . ©132033600 m E /| 439035 Salitre -
Fazenda da Serra segii"zzzsrna Mg’z‘;lgag 7889499.00 m S MG

seguir 4,9 km até a

propriedade que se

encontra a direita

Partir de Serra do

Salitre na diregio

norte na BR-146 e
CMISS-31 | Matricula lslergulr 1,3 lm, fazer UTM: 23 K - Serra do
71913 | Fazenda retorno e percorrer 320097.00 m E /| 108,0857 Salitre -
Salitre 7889706.00 m S MG

190 m, virar a direita
na MG-230 e seguir 5,0
km até a propriedade
que se
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VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data
do inicio das operagoes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

encontra a direita.

Partir de Serra do
Salitre na diregdo
norte na BR-146 e
seguir 1,3 km, fazer

. um UTM: 23 K - Serra do
ggdzllgi-ﬁs;azlerl\:[;;rgglrﬂ: retorno e percorrer | 322502.00 m E /| 40,5259 Salitre -
190 m, virar a direita | 7888721.00 m S MG

na MG-230 e seguir 2,3
km até a propriedade
que se

encontra a direita
Partir de Serra do
Salitre na diregdo
norte na BR-146 e

CMISS-37 | Matricula | seguir 1,6 km, virar a Serra do
Lo UTM: 23 K - .
38504 | Fazenda | direita 10,57 Salitre -
Serrinha na MG-230 e percorrer 32663400 m E / MG
PEICorTer | 7888969.00 m S.

1,3 km, virar a

esquerda e seguir 1,5

km até a propriedade.

Partir de Patrocinio na

direcdo nordeste na

BR-365 e seguir 11,9 | UTM: 23 K- .

. . A Patrocinio

CMISS-38 | Matricula km, virar a direita 303156.00 m E /| 291,4358 -MG

e percorrer 57 m, virar | 7912738.00 m S.
a direita e seguir 1,9
km até a propriedade.

6. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tipos de risco

Risco de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacées de mercado, nacionais
e internacionais, afetando precos, taxas de juros, dgios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

Risco de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre
na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de
resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
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VENUS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 36.669.535/0001-05

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragoes financeiras

Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data
do inicio das operagoes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

Risco de crédito: Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos
a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal referentes a tais outros ativos. Altera¢cdes nas condi¢des financeiras dos
emissores ou na percep¢ao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como
alteracdes nas condicdes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez
dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das
operagOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposicao de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

b) Controles relacionados aos riscos

A administradora privilegia, como forma de controle de riscos, decisdes tomadas pelo
gestor, consultoria técnico operacional especializada e o comité de investimentos, que
ponderam sobre os controles realizados pelas equipes e, eventualmente, decidem sobre
medidas a serem tomadas.

Através desses profissionais, sdo tracadas as diretrizes a serem seguidas pelo Fundo,
visando administrar a exposicdo a riscos. O cumprimento da politica de investimento, e
consequentemente os riscos envolvidos nos investimentos, é monitorado, visando
conhecer, limitar e mitigar os riscos inerentes.

A governancga estabelecida ndo caracteriza a eliminacdo total dos fatores de risco a que o
Fundo esta sujeito. Apesar da administradora utilizar técnicas e procedimentos para
manter o acompanhamento de risco, acontecimentos eventuais e inesperados podem
impactar negativamente a performance do Fundo.

7. Instrumentos financeiros derivativos
E vedada a realizacio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, equivalente ao valor do patriménio liquido do Fundo.
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No exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data
do inicio das operagdes) a 30 de junho de 2021 o Fundo ndo operou com instrumentos
financeiros derivativos.

8. Patrimoénio liquido

O patriménio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, os
direitos e as condi¢des de emissao, distribuicao, subscricao, integralizagdo, remuneracao,
amortizacao e resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Em 30 de junho de 2022, o patrimonio liquido do Fundo esta representado por 79.565,00
(2021 - R$ 79.565,00) cotas, cujo valor unitdrio é de R$ 101,475121 (2021 - R$
99,301833) totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo o
montante de R$ 8.074 (2021 - R$ 7.901).

9. Evolug¢ao do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patriménio liquido médio no
periodo foram a seguinte:

Patrimonio
Periodo Valor da cota Rentabilidade (%) liquido médio
Exercicio findo em 30.06.2022 101,475121 2,19 8.009
Periodo de 20.11.2020 a 30.06.2021 99,301833 4,24 7.946

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

10. Emissao, resgate e amortiza¢ao de cotas
a) Emissao, subscricao e integralizacao

As ofertas publicas de cotas do Fundo se darao através de instituicoes integrantes do
sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas
em ata de Assembleia Geral e no Boletim de Subscricao, e, exceto se aprovadas de forma
diversa pela Assembleia Geral, serao realizadas mediante esforgos restritos, nos termos
da Instrugdao CVM 476.
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No ato de subscrigdo das cotas o subscritor assinara o Boletim de Subscri¢do que sera
autenticado pela Administradora ou pela institui¢do autorizada a processar a subscricao
e integralizacdo das cotas, observado o disposto na legislagdo aplicavel, respeitando os
prazos e procedimentos operacionais da B3 quando o Fundo possuir suas cotas
negociadas em mercados organizados. Os pedidos de subscricio poderdo ser
apresentados as instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo participantes da
oferta publica de cotas do Fundo.

O Fundo podera, encerrado o processo de distribuicao da primeira emissao, realizar novas
emissoes de cotas mediante prévia aprovagdo da Assembleia Geral, assegurado o direito
de preferéncia. A proposta da Administradora sobre eventual nova emissao de cotas sera
comunicada aos cotistas formalmente. A deliberacdo da Assembleia Geral que delibere
sobre uma nova emissdo de cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condi¢des de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacao.

No exercicio findo em de 30 de junho de 2022 ndo houve emissdao nem integralizacdo de
cotas. (No periodo de 20 de novembro de 2020 (data do inicio das operagdes) a 30 de
junho de 2021 houve emissio de 79.565,00 cotas no montante de R$7.957.)

b) Resgate de cotas e amortizacoes

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei no 8.668/93 e no artigo 92 da Instru¢ao CVM
472 /08, as cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidacdo do Fundo.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos
para reducao do seu patriménio ou sua liquidagao.

A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na propor¢io da diminuicdo do patriménio
representado pelo ativo alienado.

No exercicio findo em de 30 de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 (data
do inicio das operagdes) a 30 de junho de 2021 nao houve amortizagao de cotas.

c) Negociacao das cotas

As cotas poderao ser negociadas no ambiente de balcdo organizado administrado e
operacionalizado pela B3.
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11. Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo
incorporados diariamente ao seu patrimonio sob a forma de valorizagao de cotas.

De acordo com o Art. 10, paragrafo Uinico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CVM/SIN n?
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos pelo Fundo poderao, a critério da administradora, observada
orientacdo da gestora, ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o 102 dia atil do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagdo sera pago em até 10 dias uteis dos meses de fevereiro e
agosto, podendo referido saldo ser utilizado pela administradora para reinvestimento em
ativos alvo ou ativos de liquidez, com base em recomendac¢ao apresentada pela gestora,
desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

A primeira distribui¢do de rendimentos, se devida, ocorrera em, no maximo, 6 meses apos
a data em que houver ocorrido a integralizacdo das ultimas cotas da primeira emissao do
Fundo.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo,
bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagbes em Ativos de Liquidez,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordindrias,
despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas no
regulamento para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em
vigor.
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Em 30 de junho de 2022, estd assim apresentada:

Demonstracoes dos resultados contabil e financeiro 2022

Contabil Financeiro
Propriedades para investimento:
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 1.425 1.312
Resultado liquido de imdveis para renda 1.425 1.312
(+/-) Resultado na venda de aplicacdes financeiras 18 18
Resultado liquido dos recursos para as necessidades de liquidez 18 18

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administra¢do (358) (327)
(-) Auditoria independente (51) (32)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢ées (incluindo a CVM) (11 (27)
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas (Judicial ou

Extrajudicialmente) (75) (76)
(-) Despesas com o registro de documentos em cartoério (4) (4)
(+/-) Outras receitas/despesas (1 (26)
Total de outras receitas/despesas (500) (492)
Resultado contabil /financeiro liquido 943 838
Resultado financeiro liquido acumulado 838
95% do resultado financeiro liquido acumulado 796
Rendimentos declarados 812
Rendimentos do exercicio anterior apurados no exercicio corrente 69
(-) Rendimentos pagos antecipadamente (770)
Rendimento liquido a pagar remanescente 111
% do resultado financeiro liquido declarado 96,90%

A administradora apurara mensalmente os resultados do Fundo, até o 102 dia util do més
subsequente (“Data de Apuracdo”) ao més objeto da apurac¢do (“Més de Referéncia”), e
podera distribuir aos cotistas, até o 152 (décimo quinto) dia util do més da Data de
Apuracdo, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de antecipacdo
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipagao, nos termos acima, sera pago por ocasido da distribuicao
referente ao encerramento dos balangos semestrais

No periodo de 20 de novembro de 2020 (data do inicio das operagdes) a 30 de junho de
2021, esta assim apresentada:
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2021
Lucro liquido do periodo 335
Lucro base caixa 335
Dividendos pagos antecipadamente 325
% do resultado do periodo distribuido 97,11%
12. Custodia e tesouraria
a) Prestadores de servicos ao Fundo
Administracdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestdo: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Custodia: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracio de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b) Custodia dos titulos e valores mobiliarios
Os servicos de custddia dos titulos da carteira do Fundo sdo prestados pelo administrador.

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custédias encontram-se
registradas em conta de dep6sito em nome do Fundo na B3 Brasil Bolsa Balcdo

13. Encargos do fundo
a) Taxa de Administracao e gestao

A Administradora recebera por seus servigos uma taxa de administracao de 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, calculada (a.1) sobre a soma do valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacgao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
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exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissdao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remunera¢do e que devera ser pago diretamente a Administradora,
observado o valor minimo mensal R$ 25. Adicionalmente, serd devido a Administradora:
(i) um valor fixo mensal de R$ 1,2 (mil e duzentos reais), referente ao pagamento pela
prestacdo do servico de Banco Liquidante do Fundo, caso esteja seja contratado; (ii) um
valor fixo mensal de R$ 2 (dois mil reais), referente ao pagamento pela prestacdo do
servigo de Escrituracdo, acrescido dos valores unitarios por Cotistas, conforme a variagao
do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo, a qual serd acrescida na Taxa de
Administracio, devendo ser paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente.

Referida remuneracdo serd acrescida de (i) envio de TED para pagamento de rendimentos
e amortizagdes (Custo unitario de cinco reais por evento, nos casos em que as cotas forem
escriturais e deixarem de ser negociadas na Bolsa), (ii) Cadastro de cotistas no sistema de
escrituracdo do Administrador, custo unitario de R$ 5,00 por cadastro (cinco reais), nos
casos em que as cotas forem escriturais; (iii) envio dos extratos e informe periédicos
previstos na legislacdo vigente, custo individual de R$ 0,50 (cinquenta centavos),
acrescido de custos de postagens; e (iv) valores unitarios por Cotistas, conforme a
variacdo do passivo do Fundo nos termos da tabela abaixo:.

Quantidade de Cotistas

De Até Valor unitario por cotista, a titulo de taxa de escrituragio
0 2.000 R$1,40 (um real e quarenta centavos)

2.001 10.000 R$0,95 (noventa e cinco centavos)

Acima de 10.001 R$0,95 (noventa e cinco centavos)

A taxa de administracao engloba as taxas de custodia, gestao, escrituracao e consultoria
imobilidria de cotas do Fundo e nao inclui valores correspondentes aos demais encargos
do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste regulamento
e legislacdo vigente.

A taxa de administracgdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
52 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Nao sera cobrado taxa de performance do Fundo.

No exercicio 30 de junho de 2022, as despesas com taxa de administracdo e gestao foram
de R$ 358, respectivamente.

No periodo de 20 de novembro de 2020 a 30 de junho de 2021 a despesa com taxa de
administracio foi de R$ 215.
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Nao sera cobrado taxa de performance, de ingresso ou de saida do Fundo
Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relagdo ao patriménio liquido
médio de R$ 8.009 foram os seguintes:

30.06.2022 20.11.2020 a 30.06.2021
Despesas Valor % PL médio Valor % PL médio
Taxa de administracdo e gestao (358) 4,47% (215) 2,68%
Despesas com consultoria (76) 0,95% (14) 0,17%
Auditoria (51) 0,64% (30) 0,37%
Despesas do sistema financeiro (11 0,14% (12) 0,15%
Laudos e avaliacoes - 0,00% (25) 0,31%
Outras despesas (4) 0,05% (45) 0,56%
Total (500) 6,24% (341) 4,26%

14. Deliberacoes em assembleia

No exercicio findo em de junho de 2022 e periodo de 20 de novembro de 2020 a 30 de
junho de 2021 nao houve alteracdes estatutdrias..

15. Politica de divulgacao de informacoes

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do
patriménio do Fundo, envio de extrato semestral a cotistas e a disponibilizacdo de
informacgdes diarias, mensais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a
Administradora mantém servico de atendimento aos cotistas em suas dependéncias.

O Administrador publicarda as informacgdes especificadas abaixo, na periodicidade
respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.

As informagdes abaixo especificadas serdao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio
do seu sistema de envio de documentos, e as entidades administradoras do mercado

organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:
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(i) mensalmente, até 15 dias apds o encerramento do més, o formulario eletrdénico cujo
conteudo reflete o anexo 39-1 da Instrugdao CVM n° 472/08;

(ii) trimestralmente, até 45 dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o anexo 39-11 da Instru¢do CVM n° 472/08;

(iii) anualmente, até 90 dias apds o encerramento do periodo: as demonstragoes
financeiras; o parecer do auditor independente; e o formuldario eletronico cujo
conteudo reflete o anexo 39-V da Instru¢ao CVM n° 472 /08.

(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério do representante de cotistas; até 08 dias
apoés sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e no mesmo dia de sua
realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

16. Legislacao tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario
ficam isentos do Imposto sobre operagdes de crédito, cAmbio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicag¢des financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao.
Nao estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagdes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneracdo produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobilidrio e na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrios
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobilidrio possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido a cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo
de Investimento Imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento
Imobiliario, por ocasido da distribuicao de rendimentos e ganhos de capital.
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A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacdo da cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica ndo sujeita a isencao, na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobilidrios cujas
quotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isencdo, serad considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobilidrio, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte,
no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencao do Imposto de Renda na Fonte.

17. Outros servicos prestados pelo auditor independente

Em atendimento ao disposto na Instrucdo CVM n® 381, de 14.01.2003, informamos que a
administradora ndo contratou servicos dos auditores independentes relacionados ao
Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios
que preservam a independéncia do auditor, de acordo com as normas vigentes, que
principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o seu proéprio trabalho, nem
exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os seus interesses.

18. Demandas judiciais
Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a

Administracdo do Fundo.

19. Transac¢oes com partes relacionadas
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Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n? 13, o Fundo possui as seguintes transacoes:

Depdsito bancario

O Fundo efetua movimentagdo financeira em conta corrente mantida junto a
administradora. O saldo em 30 de junho de 2022 era de R$ 11 (2021 - R$ 4).

20. Outros assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou adversamente as
atividades econdmicas globais. O desenvolvimento e fluidez dessa situagdo impedem
qualquer previsdao como seu impacto final. Este evento pode ter um impacto adverso
continuo nas condi¢des econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracdo econémica global, o que poderia trazer reflexos na precificacao da carteira
do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada periodicamente ao mercado.

O administrador e a gestor ndo acreditam que haja impacto financeiro nas demonstragoes
contabeis apresentadas, e estdo monitorando os desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negdcios existentes e nas orientacdes de organizag¢des globais de saude,
governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

21. Eventos subsequentes

Apbés o exercicio findo em 30 de junho de 2022 nao houve eventos subsequentes que
precisassem ser divulgados nas demonstragdes financeiras.

22. Diretor e contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRCR] - 124459/0
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