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Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes
financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do HGI Créditos Imobiliarios Fundo De
Investimento Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 30 de
junho de 2022, e as respectivas demonstra¢cfes do resultado, das mutacdes do
patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas
contébeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos 0s aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
do HGI Créditos Imobiliarios Fundo De Investimento Imobiliario em 30 de junho de
2022 e o desempenho de suas operacdes para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento regulamentados pela Instrucdo CVM n° 472/08.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo
descritas na secado a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria
das demonstracoes financeiras”. Somos independentes em relacdo ao Fundo, de
acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e
apropriada para fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstrac¢des financeiras como
um todo e na formacao de nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e,
portanto, hdo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada
assunto abaixo, a descri¢do de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado
no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto.
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NGs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢do intitulada “Responsabilidades
do auditor pelas demonstrac¢des financeiras”, incluindo aquelas em relacéo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de
procedimentos planejados para responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢des
significativas nas demonstracdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para
nossa opinido de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Avaliacdo de aplicacbes em operacdes compromissadas

Conforme apresentado no Balango Patrimonial, a aplicagéo de investimentos em
operacBes compromissadas representava 34,52% do patrimonio liquido do Fundo.
Considerando o impacto direto na mensuracéo do valor justo das cotas do Fundo e
devido a materialidade no contexto das demonstracées financeiras tomadas em
conjunto, a aplicacdo de operagdes compromissadas foi considerada como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros a verificagdo das
informacd@es divulgadas nos sistemas dos 6rgaos custodiantes da posicédo de
operacdes compromissadas detida pelo Fundo e a verificacdo da correta valorizacao
dos investimentos através das taxas pactuadas.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a aplicacéo
em titulos publicos e operacBes compromissadas, que esta consistente com a
avaliacdo da Administradora do Fundo, consideramos que 0s critérios e premissas
adotados pela Administradora do Fundo séo aceitaveis, no contexto das
demonstrac¢des financeiras tomadas em conjunto.

Avaliacdo de aplicacdo em ativos financeiros de natureza imobiliaria

Conforme apresentado no Balan¢o Patrimonial, a aplicacdo de investimentos em
ativos financeiros de natureza imobiliaria representava 71,74% do patrimobnio liquido
do Fundo. Considerando o impacto direto ha mensuracao do valor justo das cotas do
Fundo e devido a materialidade no contexto das demonstracdes financeiras tomadas
em conjunto, a aplicagdo de titulos privados foi considerada um principal assunto de
auditoria.

Como nossa auditoria conduziu 0 assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a verificagdo das
informagdes divulgadas nos sistemas dos 6rgaos custodiantes da posi¢éo de titulos
privados detida pelo Fundo e a verificacdo da correta valoriza¢éo dos investimentos
através da precificacdo independente dos ativos.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a aplicacdo
em titulos de emisséo privada, que esta consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo sé&o aceitaveis, no contexto das demonstracdes financeiras
tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes
financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboragédo e adequada apresentagéo
das demonstracgdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento regulamentados pela Instrucdo CVM n°
472/08 e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a
elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distor¢céo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando,
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracées
financeiras, a hdo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacgfes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operacoes.

A responsavel pela governanca do Fundo é a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes
financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras,
tomadas em conjunto, estao livres de distor¢ao relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢cdes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstrac¢fes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo
profissional ao longo da auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragfes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de ndo deteccao de distor¢éo relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar
os controles internos, conluio, falsificagdo, omisséo ou representacoes falsas
intencionais.
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¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, néo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgaces feitas pela Administradora do
Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequacéao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condi¢des que possam levantar duvida
significativa em relagéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢gdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracées
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstrac@es financeiras
representam as correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das
constatacfes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos
controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos
trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com o0s responsaveis pela
governancga, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos
na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 30 de setembro de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-F

|
! |

E’/erson More}h
Contador CRC-1SP249401/0-4



HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 38.456.508/0001-71

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balango Patrimonial
Exercicio de 30 de junho de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

ATIVO Qtde  30.06.2022
Ativo circulante 33914
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 11.023
Caixa e equivalentes de caixa (Nota 4)
Disponibilidades 11
OperacBes compromissadas - LTN 15.114 11.012
Titulos e Valores Mobiliarios (Nota 5)
Cotas de Fundos de investimentos
Direitos Creditérios
FIDC TG Real - -
Ativos financeiros de natureza imobiliaria (Nota 6) 22.884
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 25.226 22.884
Outros valores a receber 7
Despesas antecipadas 7
TOTAL DO ATIVO 33.914
PASSIVO
Passivo circulante 2.017
Passivos financeiros de natureza ndo imobiliaria 2.017
Cotas a emitir 1.138
Taxa de performance (Nota 10.b) 444
Dividendos a pagar 353
Taxa de gestdo (Nota 10.a) 27
Auditoria 23
Taxa de administracdo (Nota 10.a) 17
Imposto de renda sobre ativo financeiro 8
Taxa de escrituracdo (Nota 10.a) 3
Outros pagamentos 4
TOTAL DO PATRIMONIO LIQUIDO 31.897
Cotas integralizadas 28.941
Lucros acumulados 2.956
TOTAL DO PASSIVO E DO PATRIMONIO LIQUIDO 33.914

% do PL
106,31
34,55

0,03
34,52

71,74
71,74

0,02
0,02

6,31

6,31
3,56
1,39
111
0,08
0,07
0,05
0,03
0,01
0,01

100,00

90,73
9,27

106,31

% do
Qtde 30.06.2021 PL

22499 102,44
93 0,42
25 0,11
49 68 0,31
22405 102,02
19.503 22405 102,02
1 -
1 -
22499 102,44
537 2,44
537 2,44
167 0,76
105 0,48
14 0,06
23 0,10
15 0,07
2 0,01
211 0,96
21.962 100,00
21.879 99,62
83 0,38
22499 102,44




HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 38.456.508/0001-71

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracao de resultado
Exercicio de 30 de junho de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

18.12.2020
Composicao do resultado do exercicio/periodo 30.06.2022 a 30.06.2021
Resultado com Ativos de natureza ndo imobilidria (Nota 5) 65 (20)
Cotas de Fundos de investimentos 65 (20)
Operacdo compromissada 143 -
Receitas de juros 143 -
Resultado com Ativos de natureza imobiliaria (Nota 6) 6.883 840
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 6.883 840
Despesas (1.083) (206)
Taxa de performance (Nota 10.b) (528) -
Taxa de gestdo (Nota 10.a) (276) (46)
Taxa de administracdo (Nota 10.a) (189) (96)
Despesas do sistema financeiro (31) -
Taxa de escrituracdo (Nota 10.a) (28) (12)
Despesa com auditoria (23) (23)
Taxa de fiscalizagdo (8) (€))
Outras despesas - (25)
Resultado liquido do exercicio 6.008 614




HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 38.456.508/0001-71
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrag¢do da mutacdo do patrimonio liquido
Exercicio de 30 de junho de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
Integralizadas Acumulados Total
Saldo em 18 de dezembro de 2020 (data de inicio das operacdes) - - -
Integralizacdo de cotas (Nota 13.a) 22.279 - 22.279
Gastos com emissdo de cotas (400) - (400)
Resultado do exercicio - 614 614
Distribuicao de resultado (Nota 16) - (531) (531)
Saldo em 30 de junho de 2021 21.879 83 21.962
Integralizagéo de cotas (Nota 13.a) 7.166 - 7.166
Gastos com emisséo de cotas (104) - (104)
Resultado do exercicio - 6.008 6.008
Distribuicéo de resultado (Nota 16) - (3135) (3.135)
Saldo em 30 de junho de 2022 28.941 2.956 31.897




HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO
CNPJ: 38.456.508/0001-71

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstrativo do fluxo de caixa — Método indireto
Exercicio de 30 de junho de 2022 e 2021
(Em milhares de reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Resultado liquido do exercicio/periodo

Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
Resultado com Certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado ajustado

Variacdo de ativos
Cotas de fundos
Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI’s)
Outros valores a receber

Variacdo de passivos
Cotas a emitir
Dividendos a pagar
Valores a pagar
Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento liquido pela integralizacéo de cotas
Distribuicéo de resultado
Resgate de cotas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Aumento/(reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do exercicio/periodo
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do exercicio/periodo

Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa

18.12.2020

30.06.2022  a30.06.2021
6.008 614
(3.940) (349)
2.068 265

68 (68)

3.461 (22.056)

(6) (1)

971 167

248 105

261 265
7.071 (21.323)
7.062 22279
(3.135) (531)

- (400)

3.927 21.348
10.998 25

25 -

11.023 25
10.998 25




HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 38.456.508/0001-71

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 18 de dezembro de 2020
(data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O HGI Créditos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”), foi constituido
sob aforma de condominio fechado e iniciou suas atividades em 18 de dezembro de 2020,
com prazo de duracéo indeterminado, nos termos da Lei n°® 8.668/93, pela Instru¢cédo CVM
n° 472/08 e demais disposicdes legais que lhe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em
vigor.

O Fundo tem por objetivo auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a
politica de Investimento do Fundo, por meio de investimentos nos ativos alvo e nos ativos
de liquidez.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situacdes em que o patrimonio liquido do Fundo se torne negativo.

2. Apresentacédo e elaboracao das demonstracdes contabeis

As demonstracfes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados
pela Instrucdo n° 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), as
alteracdes posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos
Contébeis (CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboracéo dessas demonstracfes contabeis foram utilizadas premissas e estimativas
de precos para a contabilizacéo e determinacéo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.



HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 38.456.508/0001-71

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 18 de dezembro de 2020
(data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

3. Descricao das principais praticas contabeis

a) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas pelo regime de competéncia.
b) Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalente de caixa compreendem 0 numerario em espécie e depoésitos
bancérios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes
critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto
prazo e ndo para investimento ou outros propositos; (ii) ter conversibilidade imediataem
montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de
valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo, de trés meses ou menos.

As operacgdes compromissadas sao registradas pelo valor efetivamente pago, acrescido
dos juros incorridos com base na taxa de remuneracdo, reconhecidos no resultado na
rubrica de “Operac¢6es compromissadas — Receitas de juros”.

c) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados
ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados,
inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificacdes subsequentes do valor
justo reconhecidas imediatamente no resultado.

d) Passivos financeiros de natureza imobilidria ou de ndo natureza imobiliaria
Os passivos financeiros sdo classificados no momento de seu reconhecimento inicial na
categoria de “outros passivos financeiros” e mensurados pelo custo amortizado,

utilizando o método de juros efetivos, e incluem as “Obrigacbes com aquisicdo de
propriedades para investimento”.
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HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 38.456.508/0001-71
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 18 de dezembro de 2020
(data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Os mencionados passivos financeiros sdo reconhecidos inicialmente no recebimento dos
recursos, liquidos dos custos das transac¢des, quando aplicavel.

Na data do balanco, estdo apresentados pelos seus reconhecimentos iniciais, deduzidos
das amortizacbes das parcelas de principal, quando aplicavel, e acrescidos dos
correspondentes encargos incorridos.

e) Outros ativos e passivos (circulantes e ndo circulantes)

S&o demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variacbes monetarias. Os lancamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e estao divididos

em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “néo circulantes” (com vencimento
superior a 365 dias).

f) Demonstracao do fluxo de caixa
Para fins da demonstracéo do fluxo de caixa o Fundo utiliza 0 método indireto.

Os valores considerados como caixa equivalentes de caixa correspondem aos saldos de
disponibilidades e as aplica¢c6es financeiras com conversibilidade imediata.

4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa estéo representados por:

30.06.2022 30.06.2021
Disponibilidades (1) 11 25
AplicacBes Financeiras (2) 11.012 -
Total 11.023 25

(1) As disponibilidades estéo representadas por depdsitos bancérios a vista.
(2) As aplicacdes financeiras estdo representadas por operacBes compromissadas
lastreadas por titulos publicos federais.
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HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 38.456.508/0001-71
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88
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5. Ativos financeiros de natureza ndao imobiliaria

Em 30 de junho de 2022 nédo havia aplicacdo em cotas de fundo de investimento em
direitos creditorios

Em 30 de junho de 2021
Valor contébil
Cotas de fundos: Qntd. em 2021 Vencimento
Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios TG Real (a) 48,68 68 Sem vencimento

(a) O Fundo de Investimento em Direitos Creditorios TG Real (“TG Real”), administrado

12

pelaVortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., iniciou suas atividades
em iniciou suas operacdes em 27 de junho de 2016, sob a forma de condominio aberto
com prazo indeterminado de duracao.

O TG Real destina-se exclusivamente a receber recursos de entidades abertas de
previdéncia complementar, sociedades seguradoras e sociedades de capitalizacéo,
bem como quaisquer outros investidores qualificados. O objetivo do TG Real €
proporcionar a seus cotistas a valorizacdo de suas cotas, observada a politica de
investimento, de composicao e de diversificacdo da carteira definida no regulamento,
por meio da aquisicdo pelo Fundo (i) de direitos de crédito, juntamente com todos 0s
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e a¢es assegurados aos titulares de
tais direitos de créditos, tudo nos termos do contrato de cessdo; e (ii) de ativos
financeiros.
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6. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Certificados de recebiveis imobiliarios

30 de junho de 2022
Datade
Datade vencimento Amortizacdo e Valor

Codigo CETIP Emissor Série aquisicédo final Remuneracéo jurosa.a. Lastro Garantias Quantidade Contabil
Virgo Companhia de

21€0822821 Securitizagdo 1942 03/08/2021 21/01/2032 mensal IPCA + 13,90 % CCB 7;5;3;12 500 465
Virgo Companhia de

2110280467 Securitizagdo 3432 03/01/2022 24/09/2031 mensal IPCA + 12,00 % CCB 4,7,3;12 1.123 1.203

22B0581013 Bari Securitizadora 1012 08/03/2022 15/02/2032 mensal IPCA + 10,00 % CCl 14;3;4;13 468 441

21C0528814 Isec Securitizadora S.A. 1922 31/03/2021 20/01/2032 mensal IPCA + 13,90 % CcCB 7:5:8;9 571 416
Virgo Companhia de

22D0002405 Securitizagdo 4662 09/05/2022 24/04/2025 mensal IPCA + 10,50 % CCB 7;4;5;3;12 3.900 4.008
Virgo Companhia de

22D0059915 Securitizagdo 4482 22/04/2022 23/04/2027 mensal IPCA +12,68 % CCl 14;3;4;13 5.000 5.162

22D0749868 Bari Securitizadora 1072 29/04/2022 15/05/2032 mensal IPCA +12,68 % CCB 7;1;4;5;3;12 3.382 3.466

18L1367003 Leads CIA Securitizadora 12 21/12/2020 20/12/2026 mensal IPCA + 16,00% CcCB 1;3;4;7;5;11 372 2.920

Casa de Pedra Securitizadora

20G0720718 de Crédito S.A. 82 21/12/2020 21/07/2026 mensal IPCA + 12,00 % CCB 1;3;4;5;6;7 3910 3.316
Virgo Companhia de

21F0901842 Securitizagdo 2692 29/06/2021 24/06/2026 mensal IPCA + 11,00 % CCB 4;,7;8;9; 10; 5.000 542
Virgo Companhia de

21F0930064 Securitizagdo 3102 30/06/2021 20/06/2033 mensal IPCA + 14,00 % ccv 2;3;5;6;9 1.000 943
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30 de junho de 2021
Datade
Datade vencimento Amortizacdo e Valor
Codigo CETIP Emissor Série aquisicéo final Remuneracéo jurosa.a. Lastro Garantias Quantidade Contabil
20K0713315 Isec Securitizadora S.A. 1452 23/04/2021 24/11/2025 mensal IPCA +12,68 % CCB 4,7,8;9 4 41
20K0713315 Isec Securitizadora S.A. 1452 22/01/2021 24/11/2025 mensal IPCA +12,68 % CCB 4;7,8;9 215 2.207
21€0528435 Isec Securitizadora S.A. 1912 31/03/2021 20/01/2032 mensal IPCA +11,00 % CCB 7;5;8;9 3429 3.186
21C0528814 Isec Securitizadora S.A. 1922 31/03/2021 20/01/2032 mensal IPCA + 13,90 % CCB 7;5;8;9 571 522
20D0942992 Isec Securitizadora S.A. 1042 21/12/2020 20/04/2030 mensal IPCA +12,68 % ccv 2;5;6;8;9 1.198 1.139
19F0923265 Leads CIA Securitizadora 22 21/12/2020 20/05/2023 mensal IPCA + 16,00 % ccv 4,7,8;9 49 438
19F0923265 Leads CIA Securitizadora 22 21/12/2020 20/05/2023 mensal IPCA + 16,00 % ccv 4,7,8;9 58 519
19F0923265 Leads CIA Securitizadora 22 20/05/2021 20/05/2023 mensal IPCA + 16,00 % ccv 4:7:8;9 25 224
18L1367003 Leads CIA Securitizadora 12 21/12/2020 20/12/2026 mensal IPCA + 16,00% CcCB 1;3:;4;7;5;11 44 479
Casa de Pedra
Securitizadora de Crédito
20G0720718 SA. 82 21/12/2020 21/07/2026 mensal IPCA + 12,00 % CCB 1;3;4;5;6;7 3.910 3.649
Virgo Companhia de
21F0901842 Securitizagdo 2692 29/06/2021 24/06/2026 mensal IPCA +11,00 % CCB 4;7;8;9; 10; 5.000 5.001
Virgo Companhia de
21F0929701 Securitizagdo 3092 30/06/2021 20/06/2033 mensal IPCA +9,00 % ccv 2;3;5;6;9 4.000 4.000
Virgo Companhia de
21F0930064 Securitizagdo 3102 30/06/2021 20/06/2033 mensal IPCA + 14,00 % ccv 2;3;5;6;9 1.000 1.000
22.405
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*As CRIs que tem agéncia de classificagdo de risco contratadas continuarao realizando os
relatérios ndo sendo interrompidos durante sua vigéncia.

Garantias nos termos da tabela acima:

1. Cessao Fiduciaria de Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
2. Coobrigacao;

3. Fundo de Reserva;

4. Alienacgdo Fiduciaria dos imdveis;

5. Alienacdo Fiduciaria de cotas ou acGes de SPE;

6. Fianca;

7. Aval,

8. Fundo;

9. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

10. Alienacdo Fiduciaria de participacoes;

11. indice de liquidez de garantias;

12. Fundo de obras;

13. Subordinacéo;

14. Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios

Néo foi identificada inadimpléncia nos fluxos de recebimento dos (CRI’s). Sendo assim
néo foram constituidas provisdes para perdas para o exercicio de 30 de junho de 2022.

Os certificados de recebiveis imobiliarios foram atualizados pela variacdo dos respectivos
indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os valores de mercado
foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros
futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissfes primarias, mercado
secundario, avaliacdo do risco de crédito e mercado.

As movimentacdes dos CRI's foram as seguintes:

18.12.2020 a
Descri¢do 30.06.2022 30.06.2021
Saldo inicial 22.405 -
Aquisicoes 27.776 23.299
Rendas 6.883 840
Amortizacbes/rendimentos recebidos (34.180) (L.734)
Saldo final 22.884 22.405
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7. Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
a) Tiposde risco
(i) Riscos macroeconémicos e regulatorios

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e
globalizacéo: O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando
sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdbmica praticada pelo Governo Federal.
Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia, realizando relevantes
mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacéo e
implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado
recente, alteracfes nas taxas de juros, intervengbes no mercado de cambio para evitar
oscilacGes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroecondémicas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adoc¢do de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacédo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negacios, as condic¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais
como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de
juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos
macroecondmicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda
por imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucdo
dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito
dos compradores de imoveis; e (iii) alteracBes da politica habitacional que poderia
reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de
imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos a setor
imobiliario.

Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado,
nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, 4gios, desagios e volatilidades
dos ativos do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das
16
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cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.
(i) Riscos do Fundo

Riscos de nao realizacédo do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes
ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos em ativos alvo
ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre o0s quais a taxa de administracao, podera afetar
negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os
fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal,
como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou néo,
em hipotese alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucéo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, 0 Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o patriménio
liquido do fundo. Além disso, existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de
cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Na hipdtese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem fracdo ideal de ativos alvo, que sera entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos quando da liquidacao do Fundo.

Riscos atrelados aos ativos investidos: O administrador desenvolve seus melhores
esfor¢os na selecéo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito
desses esforgos, pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na
administracdo ou na gestao dos ativos investidos.

Riscos de crédito: Os outros ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos
a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
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principal referentes a tais outros ativos. Altera¢des nas condi¢des financeiras dos
emissores dos outros ativos ou na percepg¢ao que os investidores tém sobre tais condigdes,
bem como altera¢6es nas condi¢des econdmicas e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pre¢os e na
liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo poderaincorrer em risco de crédito na liquidacéo
das operacgdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios que venham a intermediar as operacfes de compra e venda de ativos em
nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento
de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em
tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario séo constituidos
sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a
possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo
admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que
as cotas da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instrucdo CVM n°
476/09, os cotistas somente poderdo ceder suas cotas apds 90 (noventa) dias da sua
subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para
investidores qualificados, assim definidos nos termos da Instru¢cdo CVM n° 539/13,
ressalvada a hipétese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos alvo: Apesar de a carteira do
Fundo ser composta também por participacdes em acBes ou cotas de sociedades cujo
proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdéveis, a propriedade de
referidas cotas e/ou acBes ndo confere aos cotistas a propriedade direta sobre 0s
imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o cotista ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo.

Risco de concentracgédo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisi¢do dos ativos alvo que integrardo o patrimdénio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser
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realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam necessarias, visando a permitir que o
Fundo possa adquirir outros ativos Alvo. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos ativos alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ira adquirir ativos
alvo derivados de um namero limitado de empreendimentos imobiliarios, o que podera
gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo
em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos
resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo a concentracéo e pulverizacdo: Podera ocorrer situacdo em que um
unico cotista venhaa integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade
das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posi¢do expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas
minoritarios.

Risco de diluicdo da participacdo do cotista: O Fundo podera captar recursos
adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital ou
para aquisicdo de novos ativos. caso ocorram novas emissdes, 0s cotistas poderao ter
suas respectivas participacdes diluidas.

Risco de inexisténciade quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia
geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. tendo em vista
gue fundos de investimento imobiliarios tendem a possuir um numero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiquem
impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum na instalacao (quando aplicavel)
e na votacdo de tais assembleias. a impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacédo antecipada do Fundo.

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo
ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por
uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os
empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no
pagamento de juros dos valores mobiliérios; e (iii) ndo distribuicédo de dividendos pelas
sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de
investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construc¢éao ou a ndo
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obtencéo do financiamento imobilidrio pelos compradores

Risco de alteraces tributarias e mudancas na legislacédo: A Lei n®8.668/93, conforme
alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos fundos de
investimento imobiliario é isenta de tributacéo, desde que o Fundo néo aplique recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio,
cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas.

Nos termos da Lei n°® 9.779/99, os fundos de investimento imobiliario sdo obrigados a
distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos cotistas sédo tributados na fonte pela aliquota de 20%.
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso 1, daLein®11.033, de 21
de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por
fundos de investimento imobiliario, desde que observados cumulativamente os seguintes
requisitos:

Q) cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado;

(i)  (a)ocotistasejatitular de cotas que representem menos de 10% do montante total
de cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas cotas derem direito ao recebimento de
rendimentos inferiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii)o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Como as cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que
o Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias
estejam vigentes desde a edi¢cdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual
reforma tributaria.

Assim, o risco tributério engloba o risco de perdas ou redu¢do dos ganhos decorrentes da
criacdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as
regras de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
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nao previstos inicialmente.

Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto,
em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situacdes de
estresse, podera haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de tempo
e recursos para manutencao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como
conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem
como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencédo dos imoveis e
dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo
na rentabilidade das cotas do Fundo.

(iii) Riscos dos ativos alvo

Riscos relacionados aos ativos alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobiliarios de emissdo das sociedades investidas ou 0s pagamentos relativos aos
empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracao
e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores.
Em tais ocorréncias, o Fundo e 0s seus cotistas poderdo experimentar perdas, ndo
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos.
Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das cotas, 0
gue podera resultar em patriménio liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos
ativos alvo envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Ndo ha garantia quanto ao
desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos
ativos alvo acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcdo de diversos fatores
relacionados ao funcionamento de 6rgéos publicos de que pode vir a depender o Fundo
no desempenho de suas operagfes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de socio ou investidor dos ativos alvo, ou como adquirente
ou alienante de agdes ou outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem
de que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes
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com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderao
impactar negativamente a carteira do Fundo.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que
pese ndo ser o0 objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacédo que
define todas as condic¢Oes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a
entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovacdes ou mudancas na
legislagdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos ativos alvo e
consequentemente o resultado do Fundo.

Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imoveis e no ambito
de suas atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderao responder a processos
administrativos ou judiciais, 0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos ativos alvo, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos
empreendimentos imobiliarios. A alocacdo de recursos adicionais podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do
Fundo.

Riscos ambientais: H& o risco que ocorram problemas ambientais nos ativos alvo que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo,
contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou o0s
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais ativos alvo situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou
total, do(s) imovel(is) de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico,
a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparagdo do dano sofrido, observadas as condi¢oes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis ndo
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segurados, o administrador podera ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condigéo financeira do Fundo.

Risco de desvalorizacao dos ativos alvo e condi¢des externas: O valor dos ativos alvo
esta sujeito a condigdes sobre as quais 0 administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdémico e as condic¢des da
economia em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos ativos
alvo que integrardo o patrimonio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de
remuneracao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo da cota
do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

Risco de descontinuidade: A Assembleia Geral de cotistas podera optar pela liquidacéo
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os cotistas terdo seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir 0s recursos que esperavam
investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que esperavam ser proporcionada
pelo Fundo. O Fundo ou o administrador nédo serdo obrigados a pagar qualquer multa ou
penalidade a qualquer cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacédo do Fundo.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento em
imoveis e/ou ativos alvo: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de
recebiveis de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso 0s recursos
sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de
ativos alvo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cessado, gerando
ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o administrador decida pela realizacdo de
amortizacdo extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo
no preco de negociacao das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor,
gue tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

(iv) Riscos referentes a primeira emissao

Risco de conflito de interesses: Os atos que caracterizem situacbes de conflito de
interesses entre o Fundo e o administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°
472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servi¢co que sejam
do mesmo grupo econdmico. Essa relacéo societaria podera eventualmente acarretar em
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao
Fundo.
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(v) Outros riscos

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogenos, tais como moratoéria, guerras, revolu¢bes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracéo na politica econémica e decis@es judiciais.

b) Controles relacionados aos riscos

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e
aplicacoes.

N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo administrador e pelo gestor na
implantacdo da politica de investimento descrita no regulamento, os investimentos do
Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando,
a variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor
imobiliario, de construcéo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados aos
ativos e aplicacOes integrantes da carteira do Fundo.

8. Custoddia e tesouraria

a) Prestadores de servi¢os ao Fundo

Administracdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao High Gestao e Investimentos Ltda.

Custodia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b) Custddia dos titulos e valores mobiliarios

Os titulos publicos federais e os titulos representativos das operagdes compromissadas
sdo escriturais e suas custodias encontram-se registradas em conta de depdésito em nome
do Fundo no Sistema Especial de Liquidagdo e Custodia — Selic.

24



HGI CREDITOS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

CNPJ: 38.456.508/0001-71

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
Exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 18 de dezembro de 2020
(data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2021

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle é mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo registrados na B3 S.A. — Brasil, Bolsa e
Balcéo.

9. Patriménio liquido

O patrimdnio do Fundo sera formado pelas cotas, as quais terdo as caracteristicas, 0s
direitos e as condic¢des de emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacédo, remuneracao,
amortizacao e resgate descritos no regulamento.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patriménio do Fundo, seréo escriturais e
nominativas e escritural, as quais assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no
que se refere a direitos politicos e aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

Em 30 de junho de 2022, o patriménio liquido do Fundo esta representado por
277.951,962277 (2021 —212.214,993295) cotas, cujo valor unitario é de R$ 114,756186
(2021 - 103,488765) totalmente subscritas e integralizadas e integralizadas, perfazendo
o0 montante de R$ 31.897 (2021 - 21.962).

10. Evolucédo do valor da cota e rentabilidade

A rentabilidade calculada com base na variacdo da cota e patrimonio liquido médio no
periodo foi a seguinte:

Rentabilidade Patrimonio
Exercicio/periodo (%) liquido médio
De 01.07.2021 a 30.06.2022 23,89 27.610
De 18.12.2020 a 30.06.2021 10,02 11.612

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.

11. Encargos do Fundo

a) Taxade administragdo e gestéo
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O Fundo pagara pelos servigcos de administracéo, gestédo, controladoria de ativos e passivo
diretamente ao administrador a remuneracdo de 1,25% ao ano, sobre o patrimonio
liquido calculada e provisionada todo dia Gtil a base de 1/252, observado o pagamento
minimo mensal de R$ 15 que devera ser corrigido anualmente pela variacao positiva do
IPCA, que sera composta da taxa de administracdo especifica e da taxa de gestdo, da
seguinte forma:

Taxa de administracdo especifica: pelos servicos de administracéo e controladoria de
ativos e passivos, bem como para remunerar 0s servigos de custodia, tesouraria e
processamento dos ativos, o Fundo pagara diretamente ao administrador a remuneracgdo
de 0,25% ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo ou o valor de mercado do Fundo,
como previsto no regulamento, observado o pagamento minimo de R$ 15, que devera ser
corrigido anualmente pela variacdo positiva do IPCA, calculada e provisionada todo dia
atil a base de 1/252. a taxa de administracéo especifica sera paga mensalmente, até o 5°
dia atil do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do prazo de durac¢éo do
Fundo; e

Taxa de gestdo: pelos servigos de gestdo, o Fundo pagard diretamente ao gestor a
diferenca entre a taxa de administracéo e a taxa de administracéo especifica, até o limite
de 1,00% ao ano sobre o patrimoénio liquido do Fundo ou o valor de mercado do Fundo,
no caso previsto no regulamento. A taxa de gestédo sera paga mensalmente, até o 5° dia
atil do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do prazo de duracdo do
Fundo.

Adicionalmente, sera devido ao administrador pelos servi¢cos de escrituracdo, a
remuneracdo mensal de R$ 2, acrescida dos valores unitérios por cotistas, conforme a
variacao do passivo do Fundo nos termos do regulamento.

No exercicio de 30 de junho de 2022, as despesas com taxa de administracao e gestdo
foram R$189 e R$276, respectivamente. (No periodo de 18 de dezembro de 2020 (data de
inicio das operacgdes) a 30 de junho de 2021 foram de R$ 96 e R$ 46, respectivamente).

b) Taxa de performance

O Fundo pagara ao gestor, adicionalmente a taxa de gestdo, uma taxa de performance
equivalente a 20% do valor da rentabilidade das cotas que exceder a variacdo do IPCA,
acrescido de 3% ao ano, calculada todo dia util a base de 1/252 ja deduzidas todas as
demais despesas do Fundo, inclusive a taxa de administracdo (Taxa de Performance), a
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qual sera apropriada diariamente e paga semestralmente, até o 5° dia atil do 1° més do
semestre subsequente ao de apuracdo. A apropriacdo da taxa de performance se iniciara
a partir do inicio do prazo de duracéo do Fundo.

N&o ha incidéncia da taxa de performance quando o valor da cota patrimonial do Fundo,
apurada de acordo com valor do patrimonio liquido contabil na data da apuracéo, for igual
ou inferior ao valor da cota patrimonial na data de pagamento da ultima taxa de
performance.

No exercicio findo em 30 de junho de 2022, a despesa com taxa de performance foi de R$
528. (No periodo de 18 de dezembro de 2020 (data de inicio das operacdes) a 30 de junho
de 2021 ndo houve despesa com taxa de performance).

c) Taxas de ingresso e saida

O Fundo néo tera taxa de saida.

d) Encargos debitado ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo e seus percentuais em relacdo ao patrimonio liquido

médio de R$ 27.610 (periodo de 18 de dezembro de 2020 (data de inicio das operagdes)
a 30 de junho de 2021 R$ 11.612) foram os seguintes:

30.06.2022 18.12.2020 a 30.06.2021

Despesas Valor % PL Médio Valor % PL Médio

Taxa de performance (528) 191% - -
Taxa de gestéo (276) 1,00% (46) 0,40%
Taxa de administracao (189) 0,68% (96) 0,83%
Despesas do sistema financeiro (31) 0,11% - -
Taxa de escrituragéo (28) 0,10% (12) 0,10%
Despesa com auditoria (23) 0,08% (23) 0,20%
Taxa de fiscalizagao (8) 0,03% 4) 0,03%
Outras despesas - - (25) 0,22%
Total (1.083) 3,92% (206) 1,77%

12. DeliberagGes em assembleia

Em 15 de margo de 2022, através do fato relevante foi divulgado aos cotistas e ao
mercado, a 32 emissdo de cotas do Fundo. O valor total da oferta, incluindo o exercicio do
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direito de preferéncia é de 40.000 (“Montante da Oferta”), correspondentes a até 366.973
de novas cotas, sem considerar o valor da taxa de distribuicdo. As novas cotas deverao ser
integralizadas mediante chamada de capital, sendo o preco de emissdo por cota R$ 108,54
(cento e oito reais e cinquenta e quatro centavos), com uma taxa de distribuicéo por cota
de R$ 0,46 (quarenta e seis centavos) (“Taxa de Distribuicdo”), totalizando o preco de
aquisicdo de R$ 109,00 (cento nove reais).

Em Assembleia Geral Ordinéaria de cotistas realizada em 20 de dezembro de 2021 foi
aprovado as contas e demonstragdes contdbeis do Fundo, relativas ao exercicio social
findo em 30 de junho de 2021, devidamente auditadas.

Em 08 de abril de 2021, através do fato relevante foi divulgado aos cotistas e ao mercado,
a 22 emisséo de cotas do Fundo. O valor total da oferta, incluindo o exercicio do direito de
preferéncia é de até R$ 103.000 (“Montante da Oferta”), correspondentes a até 1.000.000
de novas cotas, sem considerar o valor da taxa de distribui¢do. As novas cotas deverao ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, sendo o preco de emissdo por cota
R$ 103,00 (cento e trés reais), com uma taxa de distribuicdo por cota de R$ 2,50 (dois
reais e cinquenta centavos) (“Taxa de Distribui¢do”), totalizando o preco de aquisicdo de
R$ 105,50 (cento e cinco reais e cinquenta centavos).

13. EmissOes, amortizacdes e resgates de cotas
a) Emissoes e integralizacfes de cotas

Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral o Fundo podera realizar novas
emissdes de cotas do Fundo.

As cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimdnio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Da 12 emisséo de cotas, serdo emitidas até 1.000.000 cotas de série Unica, e valor unitario
de R$ 104,25 (em reais), totalizando até R$ 104.250, respeitado o montante minimo de
subscricdo, necessario para o Fundo entrar em funcionamento.

As cotas poderdo ser registradas para negocia¢do, no mercado secundario, administrado
e operacionalizado pela B3.

No exercicio findo em 30 de junho de 2022 foram emitidas 7.166 (periodo de 18 de
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dezembro de 2020 (data de inicio das operac¢des) a 30 de junho de 2021 — 22.279) cotas
totalizando integralizacdo no montante de R$ 31.897 (periodo de 18 de dezembro de
2020 (data de inicio das operagdes) a 30 de junho de 2021 - 21.962).

b) Amortizagdes e resgates de cotas

As cotas ndo serdo resgatadas, exceto em caso de deliberagdo em assembleia geral de
cotistas de liquidacao do Fundo.

Na hipoétese de liquidacdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela assembleia
geral de cotistas especialmente convocada e instalada para tal fim.

No exercicio findo em 30 de junho de 2022 e periodo de 18 de dezembro de 2020 (data
de inicio das operacg6es) a 30 de junho de 2021, ndo houve amortizacéo de cotas.

14. Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario
ficam isentos do Imposto sobre operacdes de crédito, cambio e seguro, assim como do
imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicac6es financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacdes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaracéo de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneracdo produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado.

Esse beneficio sera concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobiliario possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido a cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo
de Investimento Imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento
Imobiliario, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacédo da cotista pessoa juridica
ou pessoa fisica ndo sujeita a isencéo, na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas
guotas sejam admitidas a negociacgédo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica
sujeita a isenc¢ao, sera considerada exclusiva de fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
guando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a qualquer beneficiario,
inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos
fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa
juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte,
no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagdes de renda variavel, nos demais casos.

Os cotistas isentos, 0s imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencdo do Imposto de Renda na Fonte.

15. Transac¢des com partes relacionadas

Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as partes a
eles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na Nota Explicativa
n° 11, o Fundo possui as seguintes transacdes:

a) Deposito bancéario

O Fundo efetua movimentacdo financeira em conta corrente mantida junto a

administradora. O saldo em 30 de junho de 2022 era de R$ 11 (Em 30 de junho de 2021
erade R$ 25).
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16. Politicade distribuicdo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sé@o
incorporados diariamente ao seu patrimoénio sob a forma de valorizagao de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Fundo podera, a critério do administrador, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, parafins de distribuicédo de rendimentos, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo ndo
distribuido como antecipacdo serd pago com base nos balancos semestrais acima
referidos.

Demonstracdes dos resultados contabil e financeiro 2022

Contabil Financeiro
Ativos imobiliarios representados por TVM - -
(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 6.883 3.006
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por
TVM - (480)
Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 6.883 2.526

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+/-) Resultado na venda de aplicacGes financeiras 208 209
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de

liquidez 208 209
Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administracéo (465) (452)
(-) Taxa de desempenho (performance) (528) (84)
(-) Auditoria independente (23) (23)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais

(incluindo a CVM) (39) (49)
(+/-) Outras receitas/despesas (28) (26)
Total de outras receitas/despesas (1.083) (634)
Resultado contabil/financeiro liquido 6.008 2.101
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Resultado financeiro liquido acumulado

959% do resultado financeiro liquido acumulado
Rendimentos declarados

(-) Rendimentos pagos antecipadamente
Rendimento liquido a pagar remanescente

% do resultado financeiro liquido declarado

Demonstrativo de distribuicdo de dividendos - Lucro Caixa 2021
(+) Receitas apurados no periodo segundo o regime de competéncia 840
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 226
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de

competéncia 614
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FlI 54
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FlI (174)
(=) Lucro ajustado base para o calculo da distribuicdo 494
Dividendos distribuidos no exercicio 531
% de distribuicdo sobre o lucro caixa 107,55%

17. Politicade divulgacao de informacdes

2.101
1.996
2.439

(2.783)

116,11%

O administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o Fundo, nos

termos dos artigos 40 e 42 da Instru¢do CVM n° 472/08:

() Mensalmente, até 15 duas ap06s o encerramento do més, o formulério eletrénico cujo

conteudo reflete o Anexo 39-I;

(i) Trimestralmente, até 45 dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletrdnico, cujo conteudo reflete o anexo 39-I1;

(iii) Anualmente, até 90 dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) Asdemonstracdes financeiras;
b) O relatério do administrador;
c) Orelatério do auditor independente; e

d) O formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;
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(v) Ate 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinéria; e
(vi) No mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia
geral ordinaria.

18. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administracao ddo Fundo.

19. Outros servicos prestados por auditor independente

Em atendimento ao disposto na Instru¢do CVM n° 381, de 14.01.2003, informamos que a
administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da Ernst & Young Auditores
Independentes S.S. relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa. A
politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve
auditar o seu proéprio trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.

20. Eventos subsequentes

Em Consulta Formal aos Cotistas apurada em 14 de julho de 2022 foi deliberado e

aprovado os seguintes assuntos:

a) A alteracdo do método de calculo da taxa de performance, com a consequente
alteracéo do caput do artigo 8° do regulamento;

b) A alteracdo da data para pagamento dos rendimentos do Fundo, com a consequente
alteracdo do artigo 54°, paragrafos 3° e 4° o regulamento;

c) Aautorizacdo paraaquisicéo, pelo Fundo, de ativos imobiliarios, conforme definido no
item 2.1 do regulamento do Fundo, detidos por fundos de investimento administrados
pelo administrador, observados os critérios descritos no regulamento; e

d) A contratacdo de pessoas ligadas, desde que identificadas como tal no formulario de
referéncia da administradora e/ou dagestora e/ou por sociedades de seus respectivos
grupos econdémicos, para a prestacdo de servigcos que possam ser delegados a
terceiros, nos termos da regulamentacdo aplicavel, relativos aos ativos imobiliarios e
ativos financeiros imobiliarios, seja mediante a contratacdo direta pelo Fundo, seja
mediante a contratacdo por sociedades investidas pelo Fundo (“SPEsS”), nas quais o
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Fundo detenha participacdo societaria ou em que o Fundo invista por meio de
operacdes financeiras.

21. Outros assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou adversamente as
atividades econdmicas globais. O desenvolvimento e fluidez dessa situagdo impedem
qualquer previsdo como seu impacto final. Este evento pode ter um impacto adverso
continuo nas condicbes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de
desaceleracdo econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo
subsequente da carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada periodicamente ao
mercado.

O administrador e a gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstracOes contdbeis apresentadas, e estdo monitorando os desenvolvimentos
relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos
planos de continuidade de negdcios existentes e nas orientacfes de organizacdes globais
de saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

22. Diretor e Contador

Eric Hayashida Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ - 124459/0
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