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REGULAMENTO DO WHG FINVEST SP REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. WHG FINVEST SP REALTY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo determinado, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 43.741.150/0001-69, é regido pelo presente
regulamento (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n° 472, pela Lei n° 8.668/93, pelo Cédigo ANBIMA e pelas

demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis ("Fundo”).
1.1.1.  Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Regras e Procedimentos do Cédigo de Administracdo de Recursos
de Terceiros”, o Fundo é classificado como “FII Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa“, segmento

“Residencial”.

1.2. Publico-Alvo. O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, conforme definidos no

artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30 (“Investidores Qualificados”).
1.1.2. Porse tratar de fundo de investimento imobiliario destinado exclusivamente a Investidores Qualificados,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 472, o Fundo podera dispensar: (i) a elaboracdo de

prospecto; e (ii) a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicdo.

1.3. Prazo de Duracdo. O Fundo terd prazo de duracdo de 60 (sessenta) meses contados da primeira

integralizacdo de Cotas do Fundo, podendo ser prorrogado por 12 (doze) meses, conforme orienta¢do conjunta

do Gestor e do Comité de Investimentos, salvo disposicdo expressa neste Regulamento.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1. Definicdes. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no singular ou no plural,

quando iniciadas com letra maiuscula, terdo os seguintes significados:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala

201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°



"ANBIMA":

"Arrecadacdes”:

"Assembleia _Geral de

Cotistas” ou "Assembleia

Geral™

"Ativos":

"Ativos de Renda Fixa":

02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CYM") para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
expedido pela CVM n° 10.460 de 26 de junho de 2009, e contara com a
representacdo, perante a CVM, de um diretor, responsavel pela
administracdo de recursos de terceiros, ou seus sucessores e substitutos,

nos termos deste Regulamento;

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais.

os produtos decorrentes dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros
Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa, incluindo, mas néo limitado, a
venda dos Imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, seus acessorios,
encargos, indenizacdes de qualquer natureza, multas, juros, excetuados
os valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de sinistros ocorridos

nos Imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX deste

Regulamento;

em conjunto, Ativos de Renda Fixa, Ativos Imobilidrios e Ativos

Financeiros Imobiliarios;

os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, sendo que os
recursos deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo
risco de crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos de emissao
do BACEN e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades
operacionais, pré ou pos-fixadas; (b) operagdes compromissadas
lastreadas nos titulos mencionados no item “a” acima; (c) fundos de
investimento que invistam prioritariamente nos ativos mencionados nos

itens "a” e "b" acima;



"Ativos Financeiros

Imobiliarios”:

“Ativos Imobiliarios”:

"Auditor Independente”:

os seguintes ativos: (i) acOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliarios; (ii) cotas de
fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobilidrios ou de fundos de investimento em
acoes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgdo
civil ou no mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (v) letras hipotecarias; (vi) letras de crédito

imobiliario; e/ou (viii) letras imobiliarias garantidas.

Significam (i) Imoveis; (ii) Participaces Societarias; (iii) outras formas de
participacdes detidas diretamente e/ou indiretamente pelo Fundo nos
Empreendimentos Imobilidrios, por meio das Sociedades Investidas; (iv)
Empreendimentos Imobiliarios; e (v) outros titulos ou valores mobilidrios
que tenham por finalidade o financiamento dos Empreendimentos
Imobilidrios; em quaisquer casos, observados os Critérios de

Elegibilidade aplicaveis.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Sdo Paulo
Corporate Towers - Torre Norte, 8° andar, CEP 04.543-907, na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob o n°

61.366.936/0001-25;



“Avaliador”:

IIB_3II:

“BACEN":

"Base de Calculo da

Taxa de Administracao”™

"Capital Autorizado”:

"Carteira”

“Chamada de Capital”:

empresa de avaliacdo responsavel por realizar as avaliagdes periddicas
dos Ativos Imobiliarios integrantes da Carteira do Fundo previstas neste
Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, conforme indicado no

item 5.3 deste Regulamento;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3;

Banco Central do Brasil;

Observado o disposto no item 6.1.3. deste Regulamento, a base de
cadlculo da Taxa de Administracdo sera: (@) o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas
de emissdao do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administragdo, caso que as cotas passem a integrar indices de mercado
cuja metodologia prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez
das cotas e critérios de ponderacdo que consideram o volume financeiro
das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 36, inciso I, da
Instrucdo CVM n° 472, como por exemplo, o Indice de Fundos de

Investimentos Imobiliarios (IFIX);

tem o significado que lhe é atribuido no item 7.15., abaixo;

A carteira de investimento do Fundo formada pelos Ativos;

cada aviso entregue aos Cotistas detentores de Cotas, de tempos em
tempos, durante o Periodo de Investimento, para aportar recursos no
Fundo, mediante a integralizacdo parcial ou total, conforme o caso, das
Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos
dos respectivos Compromissos de Investimento. As Chamadas de
Capital serdo realizadas pelo Administrador, mediante solicitacdo do
Gestor, o qual informard o momento e o valor das integralizacdes

exclusivamente de Cotas, na medida em que sejam necessarios aportes



"Chamada(s) de Ajuste”

"Critérios de

Elegibilidade":
“Coédigo ANBIMA™:

"Compromisso de

Investimento™:

“Comité de

Investimentos”:

"Contrato de Gestdo":

"Cotas"™

"Cotas Classe A"

"Cotas Classe B":

4

de recursos no Fundo.

E uma ou mais Chamadas de Capital realizadas ap6s a subscricio de
Cotas por Novos Cotistas, direcionadas exclusivamente aos Novos

Cotistas, para fins da Equalizacao.

tem o significado que lhe é atribuido no item 7.15., abaixo;

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragao

de Recursos de Terceiros, atualmente vigente;

o "Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricdo e Integralizacdo de Cotas”, a ser assinado por cada Cotista
no ato da subscricdo de suas Cotas Classe A ou de suas Cotas Classe B,
conforme o caso, o qual regula os termos e condicbes para a
integralizacdo das Cotas Classe A ou das Cotas Classe B, conforme o

caso, via chamada de capital pelo Cotista;

O Comité de Investimentos do Fundo, formado por 4 (quatro) membros,
sendo todos os membros indicados pelo Gestor, com as atribui¢des

descritas no Capitulo VII deste Regulamento.

o contrato de prestagdo de servicos de gestdo a ser celebrado entre o

Administrador e o Gestor;

quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, incluindo as Cotas Classe A e as
Cotas Classe B, em conjunto, cujos termos e condigoes estdo descritos

neste Regulamento;

quaisquer cotas de classe A emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas

estao descritas neste Regulamento;

quaisquer cotas de classe B emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas

estdo descritas neste Regulamento;



"Cotistas”:

"Custodiante”

"CYM"™

"Custo Unitario de

Distribuicdo":

"Data de Apuracao”:

“Dia Util/Dias Uteis":

"Direitos Reais":

"Disponibilidades”:

os titulares das Cotas Classe A ou Cotas Classe B do Fundo,

indistintamente e quando referidos em conjunto;

significa um terceiro, devidamente habilitado para prestacdo de servicos
de custodia, a ser contratado pelo Administrador, o qual prestara, ainda,
os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores

mobilidrios integrantes da Carteira do Fundo;

Comissao de Valores Mobiliarios;

significa o custo que podera ser devido pelos subscritores das Cotas, a
ser destinado para o pagamento da remuneragdo da entidade que for
contratada pelo Fundo para realizar a distribuicdo publica ou com
esforcos restritos de colocagdo das Cotas e demais custos da respectiva
oferta. O Custo Unitario de Distribuicao sera definido a cada oferta de

Cotas de acordo com os procedimentos da respectiva oferta.

significa data na qual o Administrador verificard a quantidade de
recursos existentes na Carteira do Fundo para fins de pagamento de
rendimentos e/ou amortizacdo aos Cotistas. As apuragdes ocorrerdo no

Gltimo Dia Util de cada més.

significa qualquer dia exceto sdbados, domingos ou feriados declarados
nacionais. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos
deste Regulamento ndo sejam Dias Uteis, conforme definicdo deste
item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte
quaisquer direitos reais, previstos na legislacao brasileira atual ou que
venham a ser criado por lei, relacionados a bens imdveis, incluindo-se

direitos reais de permuta;

todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;



“Documento de

Subscricao™

"Empreendimentos

Imobiliarios”:

“Encargos do Fundo”:

"Escriturador”:

Equalizacdo™

"

Exigibilidades™:

“FII":

"Fundo”:

o documento que formaliza a subscricdo referente a distribuicdo das
Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacao

aplicavel;

os empreendimentos imobilidrios residenciais ou comerciais a serem
desenvolvidos nos Imdveis adquiridos pelo Fundo ou pelas Sociedades

Investidas;

todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo X deste

Regulamento;

significa um terceiro, devidamente habilitado para prestacao de servicos
de custddia, a ser contratado pelo Administrador, o qual prestara, ainda,
os servigos de tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores

mobilidrios integrantes da Carteira do Fundo;

E 0 método pelo qual os Novos Cotistas ingressantes deverao ter suas
integralizacbes de Cotas proporcionalmente equalizadas com as
integralizacbes de Cotas dos Cotistas que tenham subscrito e
integralizado Cotas em momentos anteriores, por meio de Chamada(s)

de Ajuste, na forma do item 7.12., abaixo.

as obrigacbes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes

eventualmente existentes;

os fundos de investimento imobiliario;

WHG Finvest SP Realty Fundo de Investimento Imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo determinado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.741.150/0001-69, é regido pelo
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472, pela Lei n°® 8.668/93, pelo Codigo

ANBIMA e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem



"Fundos 21"

“Gestor":

“Imodveis”:

“Instrucdo CVM n° 555"

“Instrucdo CVM n° 400"

“Instrucdo CVM n® 472"

“Instrucdo CVM n® 476"

“Instrucdo CVM n°® 516":

aplicaveis;

o FUNDOS21 — Modulo de Fundos, administrado e operacionalizado

pelo Balcdo B3;

WEALTH HIGH GOVERNANCE ASSET MANAGEMENT LTDA.
sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 7° Andar,
Conjunto 72, Itaim Bibi, CEP 01453-001, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
39.563.738/0001-00;

os iméveis que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo;

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento e a divulgacdo das informacdes dos fundos de

investimento;

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios;

Instrucdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgagdo de informacdes

dos fundos de investimento imobiliario;

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas
com esforgos restritos e a negociagdo desses valores mobilidrios nos

mercados regulamentados;

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que disp&e sobre
as normas contabeis aplicaveis as demonstrac¢des financeiras dos fundos

de investimento imobiliario;

10



“Investidores

Profissionais”:

"Investidores

Qualificados™:

"IPCA/IBGE":

“Justa Causa”™

os investidores profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM

n°30/21.

os investidores qualificados, conforme definidos pelo art. 12 da

Resolucao CVM n° 30/21.

fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, tomando-se
como indice reajuste o divulgado no segundo més anterior aquele
previsto como sendo o do pagamento da prestacdo, observado o
disposto nos paragrafos abaixo.

Ocorrendo atraso na publicacdo do indice para reajustamento das
prestacdes, o calculo da correcdo monetaria deverd ser efetuado
utilizando o ultimo indice conhecido, acumulando-se eventual diferenca
a parcela seguinte, quando sera efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado inaplicavel a
este Regulamento, de forma temporaria ou definitiva, as partes
estabelecem, desde ja, que as prestacbes do preco vencidas e nao
pagas, e as vincendas, passarao, automaticamente e de pleno direito, a
ser corrigidas monetariamente pelo indice que venha a substitui-lo,
tomando-se como indice-base o divulgado no segundo més anterior a
data do evento e como indice reajuste o divulgado no segundo més

anterior ao do efetivo pagamento da prestacao;

Imposto Predial e Territorial Urbano;

Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis;

a destituicdo decorrente do comprovado descumprimento, pelo
Administrador, e/ou pela Gestora e/ou por qualquer prestador de
servicos ao Fundo de quaisquer de suas obrigacbes, deveres e
atribuicbes previstos no Regulamento e da comprovacdo de que

quaisquer deles atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho de

11



“Lei n® 8.668/93":

“Lei n©® 9.779/99":

"

Liguidagdo™:

“MDA":

"Novos Cotistas"

“Oferta Publica”:

"Oferta Restrita":

suas funcdes e responsabilidades no Fundo, sempre mediante decisao

final transitada e julgada;

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento

Imobilidrio e da outras providéncias;

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario
para Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido pela Lei n°
8.668/93;

o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XV deste

Regulamento;

o MDA - Mobdulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e

operacionalizado pelo Balcdo B3;

Sédo os investidores que subscreverem Cotas do Fundo ap6s a realizagdo

da primeira integralizacao.

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o
prazo de duracdo do Fundo, nos termos da Instru¢do CVM n® 400, a qual

dependera de prévio registro perante a CVM;

toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforcos restritos de
colocacao que venha a ser realizada durante o prazo de duracéo do
Fundo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, a qual (i) serd destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n° 476; e (iii)
sujeitara os investidores profissionais a vedacdo da negociacdo das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricio ou aquisicdo, conforme previsto na

Instru¢do CVM n° 476;

12



“Ofertas”

"Patriménio Liquido":

"Periodo de

Investimento”

"Politica de

Investimento™:

"Preco de Emissao”:

"

Regulamento™:

"Remuneracao Base”

"Remuneracdo do

Escriturador™

"Reserva de

Contingéncia™:

"Resolucdo CVM n° 30"

“SFH":

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto;

o valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido do
valor da Carteira precificado na forma prevista neste Regulamento, dos
valores a receber e dos outros ativos, excluidas as Exigibilidades, bem

COmo outros passivos;

tem o significado que lhe é atribuido no item 4.2.1, abaixo;

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo de

seus investimentos, prevista no Capitulo IV deste Regulamento;

O valor unitario de emissdo das Cotas, conforme estabelecido no

suplemento que aprovar a respectiva emissao;

o presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do

Fundo;

O valor resultante da aplicacdo da taxa de 6% (seis por cento) ao ano
(considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis) sobre o Preco de Emissdo das Cotas, atualizado pela
variacdo positiva do IPCA/IBGE, acumulado desde a data de

integralizacdo das Cotas até a Data de Apuragéo.

a remuneragdo a que fard jus o Escriturador, calculada nos termos do

item 6.1.2. deste Regulamento;

o significado que Ihe é atribuido no Item 8.1.4., abaixo;

a Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2027;

o Sistema Financeiro de Habitacao;



“Sociedades Investidas”™:  as Sociedades empresarias por acdes ou por quotas de responsabilidade

limitada, cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos FII;

“Taxa de Administracdo”: a Taxa de Administracdo, Custodia e Controladoria e a Taxa de Gestao,

quando referidas em conjunto, calculadas nos termos do item 6.1 deste

Regulamento;

“Taxa de Administracdo, aremuneracdo a que fara jus o Administrador e o Custodiante, calculada

Custodia e nos termos do item 6.1 deste Regulamento;

Controladoria”:

“Taxa de Gestao": a remuneracao a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item 6.1

deste Regulamento;

“Taxa de Performance”  aremuneracdo a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item 6.2

deste Regulamento;

“Termo de Ades&o”: o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscri¢cao das Cotas;

“Valor de Mercado”: o valor resultante da multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas

pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de

fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.
CAPITULO III - OBJETIVO DO FUNDO
3.1. Objetivo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV abaixo, preponderantemente, por meio de
investimentos, de acordo com as func¢des estabelecidas neste Regulamento, (i) nos Ativos Imobiliarios, e/ou (ii)

Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa.

3.2 Aplicacdo dos recursos: Os recursos do Fundo que nao forem aplicados pelo Fundo na aquisicdo dos

Ativos Imobiliarios, serdo aplicados por intermédio do Administrador, mediante solicitagdo do Gestor, nos Ativos

Financeiros Imobilidrios e/ou nos Ativos de Renda Fixa, e sempre observada a Politica de Investimento abaixo
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descrita. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador, mediante orientagdo do Gestor, consistira
na aplicacdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar aos
Cotistas remuneragdo para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de
suas Cotas, advindo do desenvolvimento e da valorizagdo dos Ativos Imobilidrios e por meio do

desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.1. E dispensada a contratacdo de servico de custddia para os ativos financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de

registro ou de liquidagdo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

3.22. O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.
33. Garantia: As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou
de qualquer institui¢do pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com qualquer

mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

34, Operacdo com derivativos. E vedada ao Fundo a realizacdo de operacSes com derivativos, exceto

quando tais operacGes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Politica de Investimentos. A Carteira podera ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os

termos e condi¢Oes deste Regulamento (“Ativos”):
(i) Ativos Imobiliarios;
(ii) Ativos Financeiros Imobiliarios; e

(iii) Ativos de Renda Fixa.

Ativos Imobilidrios

42. O Fundo devera investir, no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu Patrimonio Liquido em Ativos
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Imobilidrios, observadas as disposi¢des deste Capitulo, em especial dos artigos 4.2.1, 4.2.2 e 4.8 abaixo.

4.2.1. O Periodo de Investimento do Fundo, observada sua Politica de Investimento e o limite
estabelecido no artigo 4.2 supra sera de 18 (dezoito) meses contados da primeira data de integralizagdo

das Cotas da 12 Emissao.
4.2.2. Para o fim de verificacdo do percentual estabelecido no artigo 4.2 deste Regulamento, deverdo
ser somados aos Ativos Imobilidrios os seguintes valores, ainda que investidos em Ativos Financeiros

Imobiliarios e/ou Ativos de Renda Fixa:

() destinados ao pagamento de despesas do Fundo desde que limitado a 5% (cinco) do

Patrimonio Liquido;

(i) decorrentes de operagdes de desinvestimento: enquanto vinculados a garantias dadas ao

comprador do ativo desinvestido, conforme aplicavel;

(iii) decorrentes de Chamadas de Capital e ainda ndo alocados nos Ativos Imobiliarios; e

(iv) ja comprometidos em Empreendimentos Imobilidrios contratados.

4.3. A diversificacdo do Patrimdnio Liquido do Fundo serd definida pelo Gestor, observada a Politica de

Investimento do Fundo e orientagdes do Comité de Investimentos. Caso o Fundo invista preponderantemente

em valores mobiliarios, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM n® 555 e ao Administrador e ao Gestor serdo aplicaveis as regras de

desenquadramento e reenquadramento estabelecidas na referida Instrucdo, observadas as excegdes previstas

no §6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n.° 472/08.

4.3.1. Conforme disposto neste Regulamento, entende-se por Ativos Imobilidrios (i) Imdveis; (ii) as
Participagdes Societarias, (iii) outras formas de participagdes detidas diretamente e/ou indiretamente
pelo Fundo nos Empreendimentos Imobilidrios, através das Sociedades Imobilidrias, (iv) os
Empreendimentos Imobilidrios e (iv) outros titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o
financiamento dos Empreendimentos Imobiliarios; em quaisquer casos, observados os Critérios de

Elegibilidade aplicaveis.
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4.3.2. O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas esta condicionado a observancia cumulativa

dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas, segundo os quais referidas sociedades devem:

(i) caso destinadas a investimento direto pelo Fundo, serem sociedades por acdes de capital
fechado ou sociedades limitadas devidamente organizadas, constituidas e existentes de acordo
com as leis da Republica Federativa do Brasil, cujo Unico propdsito se enquadre entre as

atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario;

(ii) caso destinadas a investimento indireto pelo Fundo, por meio de Sociedades Investidas que
atendam ao disposto no inciso (i) acima, ser sociedades por a¢des de capital fechado,
sociedades limitadas, consércios ou sociedades em conta de participagdo, devidamente
organizadas, constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil,
cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento

imobiliario;

(iii) serem controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo ou contar com participagdo de

representantes do Fundo na composicao da diretoria da Sociedade Investida; e

(iv) ter como objeto social o investimento (a) em outras Sociedades Investidas; e/ou (b) em

Empreendimentos Imobiliarios.

4.3.3. O Gestor podera indicar um ou mais membros para ocuparem posicdes na administracdo das
Sociedades Investidas que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo e, portanto, o Fundo podera
adquirir participacdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor e/ou de qualquer empresa
ligada ao Gestor, bem como membros do Comité de Investimentos, facam parte da diretoria, conselhos

de administracdo, consultivo ou fiscal.

4.3.4. A observancia, verificagdo e validacdo dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas
serdo de responsabilidade do Gestor, sem prejuizo da obrigacdo de comprovagdo pelo Gestor ao

Administrador do atendimento a tais critérios, na forma prevista no artigo 5.5 deste Regulamento.

4.4. Os Empreendimentos Imobiliarios a serem objeto de investimento direto e/ou indireto por parte do Fundo
e/ou direto ou indireto por parte das Sociedades Investidas deverdo observar, cumulativamente, os seguintes

Critérios de Elegibilidade:
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(i) Produto Residencial: quaisquer projetos de Empreendimentos Imobilidrios residenciais, sem

prejuizo de eventuais areas destinadas a uso comercial, ndo residencial e/ou outros, conforme

legislacao aplicavel; e

(ii) Localizacdo dos Empreendimentos Imobilidrios: Os Empreendimentos Imobiliarios deverdo ser

localizados exclusivamente na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
4.4.1. A observancia, verificacdo e validacdo dos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobilidrios serd de responsabilidade do Gestor, sem prejuizo da obrigacdo de comprovacdo ao

Administrador do atendimento a tais critérios, na forma prevista no artigo 5.4 deste Regulamento.

Ativos Financeiros Imobilidrios e/ou Ativos de Renda Fixa

4.5. A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que nédo for investida nos Ativos Imobilidrios serd alocada em

Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou Ativos de Renda Fixa.

Disposicées Gerais

4.6. Ndo obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da politica de investimento
descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas nao se limitando, a variagdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao
setor imobiliario e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos emitentes dos Ativos integrantes da
Carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ou os membros do Comité de
Investimentos, em hipotese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos Ativos da

Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas.

4.7. Observado o previsto no artigo 4.3 deste Regulamento, o Fundo investira nos Ativos Imobilidrios, bem como
podera adquirir Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou Ativos de Renda Fixa de emissdo de um Unico emissor,
sendo que, ndo existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou diversificagdo para os investimentos
do Fundo. O disposto neste artigo implicarad em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo e em risco
de pouca liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente dos
resultados decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobiliarios e da venda dos Iméveis pelas

empresas contratadas pelas Sociedades Investidas para este fim.
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4.8. As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos integrantes da Carteira,
serdo incorporadas ao Patriméonio do Fundo e serdo consideradas para fins de pagamento de (i) obrigages e
despesas operacionais do Fundo, (ii) tributos devidos com relacdo as operacdes do Fundo, se for o caso, e/ou
(iii) distribuicdo de lucros e/ou parcelas de amortiza¢do e/ou resgate devidas aos Cotistas, observados os

procedimentos descritos neste Regulamento.

4.9. A politica de investimento de que trata este Capitulo IV somente podera ser alterada em casos excepcionais,
mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, observado o quérum de deliberagdo estabelecido no Capitulo

IX deste Regulamento.

4.10. O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em Empreendimentos Imobilidrios e/ou Imoveis

gravados com Onus reais.

4.11. O Fundo podera investir em Ativos com Conflito de Interesses, cujo investimento sera devidamente

aprovado por Assembleia Geral, nos termos do Capitulo IX deste Regulamento e da regulamentagdo em vigor.

4.12. Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacdes disponiveis neste Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas ao
objetivo do Fundo, a Politica de Investimento, a composicao da Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais

o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos.

CAPITULO V - ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

5.1. Administracdo e Prestacdo de Servicos. O Fundo sera administrado pelo Administrador, e a Carteira do

Fundo seréa gerida pelo Gestor, sem prejuizo das atribuicbes do Comité de Investimentos.

5.1.1. Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, e sem prejuizo da contratacdo do Gestor,
bem como da constituicdo do Comité de Investimentos, nos termos do artigo 9.8 deste Regulamento,
o Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar

mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patrimoénio do Fundo, diretamente ou por
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terceiros por ele contratados, observadas as limitagdes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores

de servicos.

5.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em
especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberacdes da Assembleia Geral, conforme
aplicaveis; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacédo e

salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

5.1.3. O Administrador sera, nos termos e condigdes previstos na Lei n°® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens
na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento ou nas determinagdes da

Assembleia Geral de Cotistas.

5.1.4. Os servicos de controladoria, custédia serdo prestados pelo Custodiante, e as atividades de

escrituragdo de Cotas do Fundo serao realizadas pelo Escriturador, conforme acima definidos.

5.2. Auditoria Independente. O Administrador contratara empresa de auditoria independente, devidamente
registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os
servicos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia
dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposicdes legais e

regulamentares por parte do Administrador.

5.3. Obriga¢des do Administrador. Sdo obrigagdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas

neste Regulamento e na legislagdo aplicavel, especialmente as constantes no artigo 32 da Instrucdo CVM n°

472:

(@) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento prevista neste Regulamento, observada orientagdo e recomendacao do Gestor

e/ou do Comité de Investimentos, conforme o caso;

(b) providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imoveis, da aquisicdo dos Iméveis pelo
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(o)

(d)

(e)

(f)

Fundo, bem como das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos Ativos Imobilidrios e demais imoveis integrantes do patrimdnio do

Fundo que tais ativos imobiliarios, observado o disposto no artigo 4.10 deste Regulamento:

(i) nao integram o ativo do Administrador;
(ii) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagédo

judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que sejam; e,

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco)
anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou
eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e

eletronicos em que podem ser obtidas as informac¢des e documentos relativos ao Fundo;

deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e

externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades;

conforme orientacdo do Gestor e do Comité de Investimentos, conforme o caso, celebrar os
negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessdrias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os

direitos inerentes ao patrimonio e as atividades do Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos

a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessérios a assegura-los,
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(9)

(h)

0

(k)

0

(m)

(n)

judicial ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar informag¢es em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e
na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informagao
previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM n°472 e neste Regulamento;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no
periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacao aplicavel,

as quais serdo arcadas pelo Fundo;

manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira do Fundo, se houver, custodiados

em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢des constantes deste Regulamento e da Instrucdo

CVM n° 472; e (ii) as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(iii) a documentacdo relativa aos Imoveis e as operagdes do Fundo;

(iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas, contratados nos termos dos
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artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472;

(o) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicdo de cotas do Fundo;

(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o
Gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e

demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira do Fundo;

(i)  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos dos Ativos
Imobiliarios, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdémicos e

financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e,

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.

(p) deliberar sobre novas emissdes de Cotas, nos termos do artigo 7.15 deste Regulamento; e

() solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacdo em mercados

administrados e operacionalizados pela B3.

5.3.1. O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, sé podera acatar ordens assinadas pelo
diretor responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,
que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada ao
Custodiante a execucdo de ordens que nado estejam diretamente vinculadas as opera¢des do Fundo.

5.3.2. Os servicos a que se referem os itens “i", “ii" e "iii" da alinea "0" deste artigo podem ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados e contratados pelo Fundo, sendo certo que, a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador e/ou ao Gestor para prestacdo dos servicos referidos na alinea “o” do artigo 5.3.
dependem de prévia aprovacdo em Assembleia Geral, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do

Fundo.

5.3.3. E vedado ao Administrador e ao Gestor, caso contratado, o exercicio da funcdo de formador de
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mercado para as Cotas, e dependerd de prévia aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas a

contratagdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor, caso contratado, para o exercicio da

funcdo de formador de mercado.

5.3.5. O Administrador pode, conforme instru¢bes do Gestor, em nome do Fundo, adiantar quantias

para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do

terreno, execu¢do da obra ou langamento comercial do Empreendimentos Imobilidrios e sejam

compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

54. Obrigacdes do Gestor. O Gestor sera responsavel pela recomendacdo ao Administrador da aplicagdo

dos recursos do Fundo nos Ativos e sera responsavel, juntamente com o Administrador, pelo cumprimento do

disposto na Politica de Investimento deste Regulamento e na legislacdo aplicavel.

5.5. Atribuices Adicionais do Gestor. Sdo atribui¢cbes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento,

no Contrato de Gestdo e na legislagdo aplicavel:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

V)

(vi)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, os Ativos de
Renda Fixa e os Ativos Financeiros Imobilidrios existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de

anélises econdmico-financeiras;
definicdo da estrutura de investimento pelo Fundo nos Ativos Imobilidrios, incluindo
outorga/obtencdo de garantias, quando necessdrio e observada as limitacdes da

regulamentacdo aplicavel, e demais mitigadores de risco;

validacdo das viabilidades econdmicas e acompanhamento das performances de cada um dos

investimentos do Fundo;

gestao financeira do Fundo;

condugdo, em conjunto com o Coordenador Lider, do processo de captagdo de recursos;

indicacdo e supervisdo dos membros do Comité de Investimentos;
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(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

orientar o Administrador para auxiliar na identificacdo, selecdo, avaliagdo, aquisicao, transacao,
acompanhamento e alienacéo, e sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, dos Ativos Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer
parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a

elaboracdo de analises econdmico-financeiras;

identificar, acompanhar e auxiliar o Administrador na gestdo dos Ativos Imobilidrios que sejam
Imoveis existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, inclusive com a

elaboracao de analises econdmico-financeiras;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execucdo da Politica
de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do Fundo, podendo, inclusive,
somente quando outorgado pelo Administrador por meio de instrumento especifico para tal
fim, assinar em nome do Fundo, instrumentos de compra e venda, de locacdo e/ou
arrendamento, bem como quaisquer outros instrumentos que se facam necessarios ao

atendimento da Politica de Investimento do Fundo;

recomendar ao Administrador a aquisicdo, alienacdo, permuta e transferéncia, sob qualquer
forma legitima, dos Ativos, conforme aplicidvel e a prévia deliberagdo do Comité de
Investimentos, sendo certo que a responsabilidade pela gestdo dos Empreendimentos
Imobiliarios e de quaisquer outros bens imdveis que vierem a integrar a Carteira do Fundo,
compete exclusivamente ao Administrador, que deterd a propriedade fiduciaria destes,

observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo em vigor;

orientar o Fundo com relagdo a aquisicao, alienagdo, permuta e transferéncia dos Ativos;

recomendar ao Administrador sobre os investimentos do Fundo nos Ativos, observada a politica
de investimento descrita neste Regulamento e as disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, com poderes outorgados pelo Administrador para adquirir e alienar os Ativos

integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo por meio de instrumento especifico para tal fim;

orientar o Administrador na celebracdo dos contratos relativos a servicos e/ou compra de
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

materiais com a finalidade exclusiva de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios

e/ou beneficiamento dos imoéveis integrantes da Carteira do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

acompanhar o andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobilidrios, mediante a verificagdo dos relatérios de medicdo, quando

aplicavel;

orientar o Administrador a conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos
Imobilidrios e conduzir e executar diretamente a estratégia de desinvestimento em Ativos
Financeiros Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa, observado sempre que a responsabilidade pela
gestdo dos Ativos que sejam Imoveis serd do Administrador, considerando orientacdo do

Gestor,

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na legislagdo e regulamentagao
aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagcdo da distribuicdo de

rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

mediante outorga de procuracdo especifica pelo Administrador, representar o Fundo, inclusive
votando em nome deste em assembleias gerais de condominos ou outros atos relativos aos
imoveis detidos pelo Fundo, sempre conforme politica de exercicio de direito de voto do Gestor,

disponivel no endereco eletrénico: whg.com.br/wp-content/uploads/2021/05/WHG-Politica-

de-Exercicio-de-Voto.pdf;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais/ou reunides de sécios das Sociedades Investidas, bem
como em assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa, Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos
Imobilidrios detidos pelo Fundo conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no

seguinte endereco eletronico: whg.com.br/wp-content/uploads/2021/05/WHG-Politica-de-

Exercicio-de-Voto.pdf; e

deliberar sobre a reducdo parcial do capital social das Sociedades Investidas, conforme

deliberacdo do Comité de Investimentos.
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O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS

QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS

RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS

DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS

TITULARES O DIREITO DE VOTO.

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e
proba costuma dispensar a administracdo de seus préprios negdcios, respondendo por

quaisquer infragdes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condicdo de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e do Contrato de Gestao;

cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral;

sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a Assembleia

Geral de Cotistas ou para aprovacdes via ato do Administrador, dentro do Capital Autorizado,

nos termos deste Regulamento;

sugerir ao Administrador proposta de amortizacdo de Cotas e a distribuicdo de rendimentos

nos termos deste Regulamento;

deliberar sobre a constitui¢do de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

ndo praticar atos que possam ferir a relagdo de confianca mantida com os Cotistas do Fundo;

prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;

indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliacdo anual dos ativos imobiliarios integrantes

da Carteira do Fundo.
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(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(XxXXiv)

(Xxxv)

(xxxvi)

(xxxvii)

(xxxviii)

sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias

de gestdo dos investimentos do Fundo;

auxiliar o Administrador na elaboracdo dos informes e relatérios de divulgacao periddicos nos

termos da regulamentacao aplicavel;

assumir a defesa ou, quando ndo for possivel, fornecer tempestivamente, no menor prazo
possivel, subsidios para que o Administrador defenda os interesses do Fundo diante de
eventuais notificagdes, avisos, autos de infracdo, multas ou quaisquer outras penalidades
aplicadas pelas autoridades fiscalizadoras em decorréncia das atividades desenvolvidas pelo

Gestor;

manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da
efetiva realizacdo destas, ou prazo superior por determinagdo expressa da CVM, bem como

fornecé-los ao Administrador sempre que por este solicitado;

informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o
Fundo e/ou os Ativos, bem como comunicar imediatamente ao Administrador sobre todas as
informacdes, andlises, fatos e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que
tome conhecimento que ocasionem provisdes ou prejuizos ou que impactem o aprecamento

de ativos da Carteira do Fundo;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situacoes
de conflito de interesses, nos limites indicados na legislacdo aplicavel ao Gestor e nas normas

da ANBIMA;

adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a mensuracao e o
ajuste permanentes dos riscos inerentes a Carteira do Fundo, nos termos da regulamentagado

em vigor e deste Regulamento;

manter politicas e procedimentos internos para selecdo, contratacdo e monitoramento dos
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intermediarios e demais prestadores de servicos que venham a ser contratados pelo Gestor, ou
indicados pelo Gestor para contratacdo pela Fundo, com o intuito de realizar opera¢des

relacionadas a atividade de gestdo do Fundo; e

(xxxix) manter a disposicdo do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar servicos de
analise e acompanhamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e dos

Empreendimentos Imobiliarios.

5.5.1. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracdo do formulario eletronico cujo contetdo reflete

0 Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472.

5.6 Contratacdo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,

responderdo individualmente, sem solidariedade entre si, pelos prejuizos causados aos Cotistas quando

procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

5.7.

5.6.1 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia deliberagdo e
indicagdo pelo Gestor e aprovacdo pelo Administrador em seus processos internos de selecdo e
contratacdo de prestadores de servicos, empresa(s) especializada(s) para a realizacdo de estudos de
viabilidade técnica prévios a aquisicdo de determinados Ativos Imobiliarios, bem como para a medicao,

o gerenciamento e o acompanhamento das obras dos Empreendimentos Imobiliarios.

5.6.2 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia deliberacdo e
indicacdo pelo Gestor e aprovacao pelo Administrador em seus processos internos de selecdo e
contratacdo de prestadores de servicos, empresa(s) especializada(s) para realizar a venda e
acompanhamento dos Ativos Imobiliarios, bem como a promocao de todas as medidas extrajudiciais
cabiveis para o cumprimento dos instrumentos de alienacdo dos Ativos Imobilidrios, apds o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, as quais serdo remuneradas diretamente pelo
Fundo, conforme sera definido em instrumento especifico a ser firmado entre o Fundo e o respectivo
prestador de servico, conforme responsabilidades e obrigacdes a serem estabelecidos naquele

instrumento.

Vedacdes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:
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(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;
(9) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a

integralizacdo via chamada de capital em funcdo de Compromissos de Investimento subscritos pelos

Cotistas;
(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
() ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos do disposto no artigo 34

da Instrucdo CVM 472, realizar operacSes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador ou Gestor ou Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e os
Cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriméonio
do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor, observado

o disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472 e a hipdtese de aprovagdo em assembleia geral;

0)] constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
(k) realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

Instrucdo CVM n° 472;

) realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;
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(m) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o

valor do Patrimonio Liquido do Fundo;

(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(0) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles

ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida

mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

5.7.1. Avedacdo prevista na alinea “j* do item 5.7 acima ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do
Fundo.

5.7.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil
ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagdes proprias.

5.7.3. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.

5.8. Renuncia e/ou destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condicdo de Administrador e/ou

de Gestor se dara nas hipoteses de rendncia ou de destituicao por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.8.1. Na hipétese de renudncia, o Administrador fica obrigado a:

(@) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela
liquidacao do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 5.8.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas funcdes até ser
averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes

do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na
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5.9.

propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério

de Titulos e Documentos competente.

5.8.2. A convocagao da Assembleia Geral prevista na alinea "a” do item 5.8.1 acima devera ser efetuada
pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de
10 (dez) dias contados da rendncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por

cento) das Cotas subscritas convoca-la.

5.8.3. Ap6s a averbacao referida na alinea "b” do item 5.8.1 acima, os Cotistas eximirdo o Administrador
de quaisquer responsabilidades ou 0nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de
suas respectivas fungdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.

5.8.4. Na hipotese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas atribui¢des até

eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo nos termos do item 5.8.5 abaixo.

5.8.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua
realizacdo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a deliberacdo que o eleger, o Administrador

podera proceder a liquidagdo do Fundo, sem necessidade de aprovacao dos Cotistas.

5.8.6. O Administrador e/ou o Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento,
na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo
sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicdo.

5.8.7. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagéo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiducidria dos imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do

Fundo.

Liguidacdo Extrajudicial. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera o liquidante
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designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a

liquidacao ou nao do Fundo.

5.9.1. Cabera ao liquidante indicado nos termos do item 5.9 acima praticar todos os atos necessarios a
administracdo regular do patrimonio do Fundo até que seja realizada a averbacao referida na alinea "b”

do item 5.8.1 deste Regulamento.

5.9.2. O disposto na alinea “b" do item 5.8.1 deste Regulamento serd aplicAvel mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar pela liquidacdo do Fundo em fungéo da renuncia, destituicdo e/ou liquidacao
extrajudicial do Administrador, cabendo a prépria Assembleia Geral, nesses casos, eleger novo

administrador para processar a liquidagdo do Fundo.
5.9.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o

BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

5.10. Sucessdo da propriedade fiduciaria. Nas hipoteses referidas nos itens 5.8 e 5.9 acima, bem como na

sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para averbacdo, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos imdveis integrantes do patrimoénio

do Fundo.

5.10.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessdo da propriedade fiduciaria dos imdveis

integrantes do patriménio do Fundo néo constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO VI - REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagard, pela prestacao de servicos de administracdo, gestao, custddia e

controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneracdo anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)

sob o valor contabil do patriménio liquido do Fundo (“Base de Célculo da Taxa de Administragdo”), observado

o minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que serd composta da Taxa de Administragdo, Custddia e
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Controladoria e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracao, Custédia e Controladoria. Pelos servicos de administracdo, custédia
e controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador e ao Custodiante a
remuneracao de 0,15% (quinze centésimos) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao (“Taxa

de Administracdo, Custddia e Controladoria”), calculado na forma do item 6.1 acima, observado o

pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais). O pagamento minimo deverd ser corrigido
anualmente pelo IPCA/IBGE, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracdo, Custddia e Controladoria sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira

integralizacdo de Cotas do Fundo; e

(i) Taxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagaré diretamente ao Gestor a remuneracao
correspondente a Taxa de Administracdo, deduzidas as remunera¢des devidas ao Administrador e
Custodiante (“Taxa de Gestdo"). A Taxa de Gestdo sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do

més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.

6.1.1 Escriturador. Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagard diretamente ao Escriturador a
remuneracdo minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais) ou a apurada conforme abaixo, sendo certo
que, dentre as duas, serd cobrada a maior aplicavel no periodo de referéncia, a qual sera acrescida a

Taxa de Administragdo (“Remuneracdo do Escriturador”):

Numero de Cotistas/Valor por Cotista

N° de Cotista Valor por Cotista

até 2.000 1,15

entre 2.001 e 10.000 0,85

entre 10.001 e 50.000 | 0,30

acima de 50.001 0,10

6.1.2. A Remuneracdo do Escriturador serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. Referido
valor, sempre que aplicavel, serd acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as

Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador
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(custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); e (c)
valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagao vigente (custo unitario de R$
5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens). Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, a
titulo de implantacdo do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil
reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data de pagamento da primeira Remuneracdao do

Escriturador.

6.1.3 O Administrador adotara o valor contabil do patrimoénio liquido do Fundo como Base de Calculo
da Taxa de Administracdo e das demais remunerac¢des elencadas acima. Caso, a qualquer momento, as
cotas do Fundo integrem indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 36, inciso I, da Instru¢do CVM n° 472, como por
exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), o Administrador adotara o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo como Base de Calculo da Taxa

de Administracdo e das demais remunerac¢des elencadas acima.

6.1.4  Serdo acrescidos a remuneracao devida ao Administrador, Gestor, Custodiante e Escriturador
os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem

incorporado a Taxa de Administracao.

6.2. Taxa de Performance. Além da remuneracgdo, conforme previsto no item 6.1 acima, serd devida uma Taxa

de Performance ao Gestor a ser provisionada mensalmente e paga (i) em até 2 (dois) Dia Uteis apos a realizagdo

de cada amortizagdo de Cotas; ou (ii) na data de liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro, que sera calculada

da seguinte forma (“Taxa de Performance”):

(i)

(i)

observado o disposto no artigo 6.2.1 deste Regulamento, até que os Cotistas recebam, por meio do
pagamento de amortizagOes parciais e/ou total das Cotas e de rendimentos, valores a qualquer titulo
que correspondam ao Pre¢o de Emissdo das Cotas acrescido da Remuneracao Base, o Gestor ndo fara

jus a qualquer recebimento de Taxa de Performance; e

apo6s cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribui¢des de recursos pelo
Fundo observardo a seguinte proporg¢ao: (a) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos Cotistas, a
titulo de amortizacdo de Cotas ou distribuicdo de rendimentos, e (b) 20% (vinte por cento) serdo

entregues ao Gestor a titulo de pagamento de Taxa de Performance.
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6.2.1. Para fins do disposto no inciso (i) do item 6.2 deste Regulamento, quaisquer valores pagos aos
Cotistas a titulo de amortizacdo de suas Cotas e distribuicdo de rendimentos, ao longo do prazo de
duracdo do Fundo, deverdo ser atualizados pela Remuneracdo Base, desde a data do seu efetivo

pagamento aos Cotistas até a Data de Apuracdo da Taxa de Performance.

6.2.2. A Taxa de Performance sera devida ao Gestor, mesmo na hipdtese deste vir a ser substituido
e/ou destituido. No entanto, em caso de substituicdo e/ou destituicdo do Gestor, o Gestor recebera a
Taxa de Performance proporcional aos Ativos que facam parte do Patriménio Liquido do Fundo e que
tenham sido adquiridos pelo Fundo por indicagdo do Gestor, i.e., caso os Ativos que tenham sido
adquiridos pelo Fundo por indicagcdo do Gestor representem, por exemplo, 80% (oitenta por cento) do
Patriménio Liquido no momento da amortizacdo de Cotas e/ou liquidacdo do Fundo, conforme
aplicavel, o Gestor tera direito ao recebimento de 80% (oitenta por cento) da Taxa de Performance e o
novo gestor, tera direito ao recebimento dos 20% (vinte por cento) remanescentes da Taxa de

Performance.

6.3. Demais Prestadores de Servicos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo se

limitando, ao Avaliador e ao Auditor Independente, caso contratado, receberdo, pela prestagdo dos servicos ao
Fundo, a remuneracao que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servigos celebrados
com o Fundo, constituindo a remuneragdo dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e,
portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administracdo, observado o disposto no Art. 47, §1°, da Instrugdo

CVM n° 472.

6.4. Taxa de Distribuicdo Priméria. A cada emissdo de novas Cotas a partir da Primeira Emissdo, o Fundo

poderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar uma taxa de distribuicao

primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

CAPITULO VII - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

7.1. Cotas do Fundo e sua negociabilidade. O patrimonio do Fundo podera ser representado por até 2 (duas)

classes distintas de Cotas, sendo (i) 1 (uma) classe de Cotas Classe A; e (ii) 1 (uma) classe de Cotas Classe B.

7.1.1. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, tém a forma nominativa e

escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas
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ou na conta de depdsito das Cotas, bem como pelo extrato emitido aos Cotistas pelo Balcao B3 relativo

as Cotas custodiadas eletronicamente no sistema de Balcdo B3.

7.1.2. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestagdo de servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo em que as Cotas ndo forem

objeto de depdsito centralizado conforme disposto no artigo 26 da Resolugdo CVM n® 33.

7.1.3. O Administrador podera determinar a suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se

houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da respectiva Assembleia Geral.

7.1.4. Nao havera taxa de ingresso ou saida do Fundo, podendo haver cobranca de Taxa de Distribuicdo

Primaria no ambito das Ofertas, nos termos dos respectivos suplementos.

7.1.5. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde, apenas,

pela integralizacdo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item 7.1.6.

7.1.6. Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderéo exercer
nenhum direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e, (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Iméveis e demais
ativos integrantes do Patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de

possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

7.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472,

o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

7.1.8. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas do
Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade

administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacao.

7.2. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e recomendacgdo do Gestor,
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apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao das
Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdao ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissdao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizacdes.

7.2.1. As Cotas Classe A e as Cotas Classe B serdo destinadas a Investidores Qualificados, sendo
distribuidas por meio de Oferta Restrita. As Cotas Classe A e as Cotas Classe B poderao ser distribuidas

por meio de qualquer das modalidades de Ofertas, observados os termos da regulamentacdo aplicavel.

7.2.2. As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pelo Balcdo B3,

observado o disposto nos itens 7.3, 7.3.1 e 7.3.2 abaixo.

7.3. As Cotas poderado ser negociadas no mercado secundario, apds a sua integralizagdo, observada as eventuais
restricbes previstas nos documentos de subscricdo e conforme a regulamentacédo aplicavel, observados o prazo
e as condi¢cdes previstos neste Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos
administrados pela B3, devendo o Administrador tomar as medidas necessarias de forma a possibilitar a

negociagdo das Cotas do Fundo neste mercado.

7.3.1. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA -
Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“Fundos 21"), administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacbes e os eventos de pagamento liquidados

financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balcdo B3.

7.3.2. Para efeitos do disposto nesta Clausula, ndo sdo consideradas negociacdo das Cotas as

transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacdo, heranga e sucessao.

7.4. Amortizacdo. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério do Gestor, proporcionalmente ao montante que

o valor de cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimento.
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74.1. A amortizagdo parcial das Cotas, nos termos aprovados pelo Gestor, para reducdo do
patrimonio do Fundo implicard a manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido do
desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo, com

a consequente reducdo do seu valor, na proporcao da diminuigdo do patrimonio do Fundo.

7.4.2. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo n° CVM

472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

7.4.3. Fardo jus a quaisquer valores devidos a Cotistas nos termos deste Regulamento, incluindo
decorrentes de distribuicdes de rendimentos, os Cotistas, inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

7.4.4. Ao final do prazo de duracdo do Fundo, respeitada eventual prorrogagdo nos termos do artigo
1.3 deste Regulamento ou quando da liquidacdo do Fundo, todas as Cotas deverdo ter seu valor
resgatado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em moeda corrente
nacional suficientes para realizar o pagamento do resgate das Cotas, as Cotas serdo resgatadas de
acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, observada a regulamentagdo
aplicavel e a participagdo de cada Cotista na composicdo do Patrimonio Liquido do Fundo, observado,

se aplicavel, o disposto no artigo 12.5 deste Regulamento.

7.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo serda determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pelo Gestor e/ou pelo Comité de Investimentos, sendo admitido o aumento do
volume total da emissao por conta da emissao de lote adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24
da Instrucdo CVM n° 400, caso a respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos da referida norma, bem
como a possibilidade de distribuicdo parcial, com o cancelamento do saldo ndo colocado, conforme

estabelecidos no ambito de cada Oferta.

7.6. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que

venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

7.7. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e o
Gestor, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacdo da distribui¢do das Cotas de

emissdo do Fundo, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissado e Oferta.
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7.8. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que

nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

7.9. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Compromisso de
Investimento e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) dos riscos
associados ao investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-
V da Instrucdo CVM n° 472; (iii) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (iv) da possibilidade
de ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes
adicionais de recursos. No caso de Ofertas Restritas, o investidor devera assinar também a declaracdo de
investidor profissional, que poderad constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos

termos da regulamentagdo em vigor.

7.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas de Classe A

e/ou de Cotas Classe B, conforme o caso, remanescentes da Oferta anterior.

7.11. As Cotas poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional, integral ou parcialmente a vista e/ou
mediante Chamadas de Capital, conforme abaixo definida, a qualquer tempo (durante o Periodo de
Investimento), conforme instru¢des do Gestor e de acordo com os procedimentos e prazos especificos descritos
nos itens abaixo, nos termos do boletim de subscricdo ou no documento de aceitacdo da oferta, caso ndo haja
boletim de subscricdo, nos termos da regulamentacdo da CVM aplicavel, e do Compromisso de Investimento,
sendo certo que as Cotas serdo integralizadas (i) na primeira integralizacdo de Cotas no Fundo, pelo Preco de
Emissdo estabelecido no suplemento que aprovar a emissdo de Cotas; e (i) nas integralizacbes em datas
posteriores a da primeira integralizacdo de Cotas no Fundo, pelo valor resultante da aplicacdo da taxa de 6%
(seis por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis)
sobre o Prego de Emisséo, atualizado pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, acumulado desde a data da primeira

integralizacdo de Cotas até a data da Chamada de Capital.

7.11.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Oes de integralizacdo constantes dos documentos
de subscricdo do Fundo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos

nos respectivos documentos de subscricao das Cotas.

7.12.2. Na medida em que o Administrador, conforme instru¢des do Gestor, identificar intencdo de

investimento nos ativos descritos neste Regulamento e/ou necessidade de recursos para o pagamento
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de despesas e encargos do Fundo, o Administrador realizard uma chamada de capital aos Cotistas,
mediante notificacdo simultanea a todos os Cotistas de Cotas Classe B com antecedéncia minima de 10

(dez) Dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no Fundo (“Chamada de Capital”), sendo certo

que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos do suplemento, dos
respectivos Compromissos de Investimento e dos boletins de subscricdo ou do documento de aceitagéo

da oferta, caso ndo haja boletim de subscrigdo, nos termos da regulamentacao da CVM aplicavel.

7.11.3. As Chamadas de Capital para integraliza¢des de Cotas ocorrerdo no momento e nos montantes
determinados pelo Administrador, conforme instru¢bes do Gestor, sendo certo que ao receberem a
Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a pagar o valor estabelecido em cada Chamada de
Capital, de acordo com as instru¢des do Administrador e o disposto no boletim de subscricdo ou
documento de aceitagdo da oferta, caso ndo haja boletim de subscri¢ao, nos termos da regulamentacao

da CVM aplicavel, e no Compromisso de Investimento firmados pelos Cotistas.

7.12. O Administrador, por orientacdo do Gestor, podera determinar a integralizacdo a vista de determinado
percentual das Cotas Classe A subscritas na primeira emissdo do Fundo, conforme estabelecido no respeito
suplemento e nos documentos de investimento firmados pelos Cotistas, observado que, apds a realizacdo da
primeira integralizacdo de Cotas no Fundo, os Novos Cotistas deverdo ter suas integralizagdes no Fundo
proporcionalmente equalizadas por meio do processo de Equalizagdo com as integralizagdes dos Cotistas
anteriores. Assim, apenas os Novos Cotistas terdo seu capital chamado a integralizacdo até que o processo de

Equalizacdo seja finalizado por meio de Chamadas de Ajuste.

7.12.1. As Chamadas de Ajuste serdo feitas de forma proporcional ao percentual de Cotas ja
integralizado pelos Cotistas anteriores, em relacdo aos respectivos valores de Compromissos de
Investimento tanto dos Cotistas anteriores quanto dos Novos Cotistas, sendo certo que a Equalizacdo
poderé ser concluida mediante uma ou mais Chamadas de Ajuste, a depender do montante a ser

aportado no Fundo para concretizagdo dos investimentos pretendidos pelo Gestor.

7.12.2. Uma vez concluida a Equalizacdo, os Cotistas e Novos Cotistas passardo a ser chamados a
aportar capital no Fundo de forma simultanea e pro rata, considerando o saldo a integralizar do capital

comprometido individual de cada um.

7.13. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor poderdo, a seu exclusivo critério, autorizar que seja
permitida a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacdo podera ser

feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo
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com o anexo 12 da Instru¢cdo CVM n° 472, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no

prazo, termos e condi¢des estabelecidos no Documento de Subscricdo e nas leis e regulamentacdes aplicaveis.

7.14.

a)

7.15.

Primeira Emissao de Cotas. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada da seguinte forma:

A Primeira Emissdo de Cotas Classe A do Fundo, sera realizada nos termos do suplemento constante no
Anexo I a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagdo. Nos
termos do artigo 15, inciso VI, da Instru¢do CVM n° 472/08, no ambito da Primeira Emissao de Cotas
Classe A do Fundo, serdo emitidas até 110.000 (cento e dez mil) Cotas Classe A, com valor unitario de
emissdo de R$ 1.000,00 (um mil reais) por Cota Classe A, totalizando até R$ 110.000.000,00 (cento e dez

milhdes de reais); e

A Primeira Emissao de Cotas Classe B do Fundo, sera realizada nos termos do suplemento constante no
Anexo II a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagdo. Nos
termos do artigo 15, inciso VI, da Instru¢do CVM n° 472/08, no ambito da Primeira Emissdo de Cotas
Classe B do Fundo, serdo emitidas até 90.000 (noventa mil) Cotas Classe B, com valor unitario de emissado
de R$ 1.000,00 (um mil reais) por Cota Classe A, totalizando até R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de

reais).

Novas emissdes de Cotas. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica

de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar

novas emissdes das Cotas do Fundo, de quaisquer classes ja existentes, sem a necessidade de aprovagdo em

Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$ 500.000.000,00 (quinhentos

milhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

7.15.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral poderd deliberar sobre novas emissdes das
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, seus termos e condigdes, incluindo, sem limitagéo,
a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de

distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 400.

7.15.2. Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo de novas Cotas devera ser fixado
conforme recomendagdo do Gestor, ou por meio de Assembleia Geral no caso de novas emissdes de
Cotas em montante superior ao Capital Autorizado, sempre levando-se em consideragdo o valor
patrimonial das Cotas em circulagdo, os laudos de avaliacdo dos imdveis, dos Ativos Imobiliarios, dos

Ativos Financeiros Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa integrantes da Carteira do Fundo, o Valor de
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Mercado das Cotas, caso o Fundo esteja listado em mercado de bolsa, bem como as perspectivas de

rentabilidade do Fundo, observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos.

7.15.3. No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia. A critério do Gestor, conforme indicado ao
Administrador, poderd ou ndo haver abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo das
sobras do direito de preferéncia, nos termos e condi¢des a serem indicados no ato do Administrador
que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo de

quais Cotistas terdo o direito de preferéncia.

7.15.4. Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que

tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacdo aplicavel.

7.15.5. Nao ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do

solo, ficando desde ja ressalvado que:

L se o Fundo aplicar recursos em Empreendimento Imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel

as pessoas juridicas; e

II. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista,
pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda
sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme

disposto na legislagao tributaria em vigor.

7.15.6. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar
os impactos mencionados nos incisos I e II do item 7.15.5 acima, e/ou decorrentes de alteracdo na

legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.
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7.16.  Custo Unitario de Distribuicdo. A cada emissao, podera ser cobrado um Custo Unitario de Distribuigao,

incidente sobre o valor de subscricdo das Cotas, o qual devera ser arcado pelos investidores interessados em
subscrever as Cotas, o qual serd destinado ao pagamento das comissdes de coordenacao, estruturagdo e
distribuicdo das Cotas, dentre outras, devidas a entidade responsavel pela distribuicdo das Cotas. O Custo

Unitario de Distribuicdo sera fixado pela Gestora, a cada emissao do Fundo.

CAPITULO VIII - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1. Distribuicdo de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 120 (cento

e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos

auferidos no respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugdo CVM n° 516.

8.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos
integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em

Ativos de Renda Fixa e Ativos Financeiros Imobiliarios, deduzindo-se:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo
Fundo durante tal periodo;

(ii) quaisquer reservas constituidas; e,

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, tudo em

conformidade com as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 516 e deste Regulamento.

8.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do Fundo (ja
deduzidos os valores decorrentes das despesas e reservas indicadas no item 8.1.1. acima) poderao ser
distribuidos mensalmente a titulo de antecipagao, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos Cotistas
que estiverem registrados como tal no fechamento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data

de pagamento.

8.1.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de pagamento, de acordo com as

contas de depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas do Fundo.
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8.1.4. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do

Fundo, o Gestor poderd formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para

pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia

podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

8.1.5. O Administrador poderd, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer hipdtese
na qual o Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido negativo, incluindo, mas ndo se limitando a,
eventualidade de todos os iméveis integrantes do patriménio do Fundo se tornarem vagos, na qual o
Fundo terd que arcar com as despesas necessarias ao cumprimento de obriga¢gdes ou investimentos
indispensaveis a protecdo, manutenc¢do ou reforma dos imdveis integrantes da Carteira do Fundo e do
patrimonio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Paragrafo ndo serdo caracterizadas

como novas emissdes de Cotas para fins do disposto neste Regulamento.

8.2. Sistema de registro contabil. O Fundo manterd sistema de registro contébil, permanentemente

atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO IX - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo propria, e de outras

matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(a) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstragdes financeiras

apresentadas pelo Administrador;

(b) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no art. 17-A da

Instrucdo CVM n° 472;

(c) deliberar sobre a destituicao ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

(d) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado,

a qual ndo necessita de aprovacao na Assembleia Geral de Cotistas;
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(e) deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo e/ou transformacdo do Fundo;

) salvo disposicao expressa neste Regulamento, notadamente na hipotese do item 7.3.1., acima,
deliberar sobre eventual dissolucéo e liquidagdo do Fundo, incluindo a liquidacdo que ndo seja em

espécie;

(9) salvo quando diversamente previsto em regulamento, a alteragdo do mercado em que as cotas

sdo admitidas a negociagao;

(h) aprovar o laudo de avaliagdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na

integralizagdo das Cotas do Fundo;

(i) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo de
sua remuneracao, se houver, e aprovagdo do valor maximo de despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de sua atividade;

0)] deliberar sobre alteracdo no prazo de duracdo do Fundo, observado o previsto no artigo 1.3

deste Regulamento;

(k) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e

35, IX, da Instrugdo CVM n° 472 e deste Regulamento;

) deliberar sobre alteracdes na Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM
n® 472; e
(m) deliberar sobre a destitui¢do ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto.

9.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacdo
em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracéo (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, expressas exigéncias da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; ou (ii) em

virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador ou do Gestor, tais como alteracdo na
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9.2.

razdo social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a necessaria comunicagdo aos Cotistas no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas.

9.1.2. Em caso de alteragdo da legislagdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patriménio do Fundo,
os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteracdes no presente
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relagdes.
Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador deverd dar cumprimento as novas regras legais

até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modificagdes.

9.1.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberag¢des, bem como do

Regulamento devidamente alterado e consolidado.

9.1.4. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstra¢des financeiras do Fundo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na

Instrucdo CVM n° 472.

Convocacado. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador

ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente

subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste

Regulamento.

9.2.1. A convocacdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletronica (e-mail) encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em jornal
de grande circulacdo e dela constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica "assuntos gerais” haja matérias que dependam

de deliberacdo da Assembleia.

9.2.2. Independentemente de convocagdo, serd considerada regular a Assembleia Geral a que

comparecerem todos os Cotistas.

9.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das

cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito
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9.3.

9.4.

voto.

encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.2.4. A convocacgao e instalacdo da assembleia geral dos FII observardo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢oes da
Instrucdo CVM n° 472.

9.2.5. A primeira convocacao das assembleias gerais devera ocorrer:

I - com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

II - com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Instalagcdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

9.3.1. Apés instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser observados os quoéruns de deliberagdo

previstos no item 9.4.2 deste Regulamento.

Voto. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o direito a um

9.4.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderao votar por meio de carta ou
correspondéncia eletronica, desde que tal comunicagéo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util
de antecedéncia da data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que
participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por
fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagdo do voto
durante a realizacdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagdo seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram por tele ou

videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacao delas.

9.4.2. As delibera¢des das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos votos
dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com exce¢do das matérias indicadas nas alineas "b”", “c”,
“e", "f","h", "k" e "I do item 9.1 deste Regulamento, que dependerao da aprovacdo por maioria de votos

dos Cotistas presentes e que representem:

(@) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
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Cotistas; ou,

(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.4.2.1. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no subitem “"h” do

item 9.1, especificamente, a eleicdo do Representante dos Cotistas dependerdo da aprovacao da

maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(@) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) 5% (cinco por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.4.3. Ndo obstante o previsto no item 9.4.2 acima, a alteracdo do Regulamento, conforme o

estabelecido no item “a” do item 9.1 acima, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer

das deliberagdes constantes do item 9.1 que tenham quérum de deliberacdo inferior a maioria absoluta

das Cotas emitidas.

9.4.4. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o Administrador e o Gestor;

(b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formagdo do patrimoénio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

9.4.5. A vedagéo prevista no item 9.4.4 acima nao se aplica quando:

(a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 9.4.4 acima;
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9.5.

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragédo que se refira especificamente a Assembleia em que

se dard a permissao de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorrem para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o §6° do artigo 8° da Lei da n° 6.404, de 1976, conforme o §2° do artigo 12 da Instrugado
CVM n° 472.

9.4.6. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve colocar todas as
informacdes e documentos necesséarios ao exercicio informado do direito de voto em sua péagina na
rede mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia, e manté-los até a data de sua
realizacdo, bem como no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do Fundo sejam admitidas.
9.4.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

9.4.8. O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anuncio

publicado, devera:

@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e,

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 1 (um) representante para

exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a proxima assembleia geral de cotistas que deliberar

sobre a aprovacao de demonstragdes financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleicao;
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bem como exercer demais fun¢des de competéncias privativa descritas nos incisos do artigo 26-A da Instrucdo

CVM n° 472.

9.5.1. Somente pode exercer as fun¢bes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) nao exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) nao exercer cargo ou funcdo nas Sociedades Investidas ou na sociedade empreendedora dos

Ativos Imobilidrios, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e,

) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

9.5.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

9.6. Relacdo de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472, qualquer Cotista que

detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar ao Administrador o envio
de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item

9.4.8., acima.

9.6.1. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o item 9.6 acima, devera mandar, em

nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos termos determinados
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pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, sendo certo que o Administrador

podera exigir:

I - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II — cédpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.6.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de

Cotistas, nos termos do item 9.6.1 acima, serdo arcados pelo Fundo.

9.7. As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser formalizada pelo Administrador na forma do

item 9.2.1., acima, observadas as formalidades previstas na legislacdo vigente.

9.7.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

9.7.2. A resposta a consulta podera ser realizada por meio de correspondéncia escrita, eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital "click through”, e devera se dar dentro de: (I) , no
minimo, 30 (trinta) dias corridos contados do envio da consulta, no caso das assembleias gerais
ordinarias; e (I) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordindrias, sendo certo que a auséncia de resposta neste prazo serad considerada como abstencdo

por parte do Cotista.

9.7.3. Em caso de deliberacdo mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberacao,
serdo considerados presentes todos os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo que a
aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecerda aos mesmos quéruns de aprovacao

previstos neste Regulamento.
9.7.4. Os prazos para resposta e a data de apuracao dos votos no ambito da consulta formal poderao

ser prorrogados pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, mediante envio de comunicacdo

a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.
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9.8. Comité de Investimentos. O Comité de Investimentos serd composto por 4 (quatro) membros, sendo

todos indicados pelo Gestor, devendo ser formado por pessoas de notério conhecimento e de ilibada reputagao,
podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e representantes do Gestor. Todas as deliberagdes serdo
tomadas pela totalidade dos membros do Comité de Investimentos.
9.8.1. Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato durante o prazo do Fundo, permitida a
reelei¢do, podendo, ainda, renunciar ao cargo ou ser substituidos a qualquer tempo por aqueles que os
elegeram.

9.8.2. Séo atribuicbes do Comité de Investimentos:

(i) discutir metas e diretrizes de investimento, reinvestimento e desinvestimento do Fundo em

Ativos Imobiliarios;

(i) deliberar sobre os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento do

Fundo em Ativos Imobilidrios, conforme submetidos a apreciagdo do Comité de Investimentos

pelo Gestor, regulando as seguintes matérias, dentre outras:

(@) aquisicao, alienacdo e permuta dos Ativos Imobiliarios;

(b) emissao de acbes, quotas e outros valores mobiliarios pelas Sociedades Investidas;

(c) reducao do capital social das Sociedades Investidas;

(d) despesas relativas a viabilizacdo ou otimizacdo dos investimentos do Fundo em Ativos

Imobiliarios;

(e) determinagdo de auditor independente que realizara a auditoria das Sociedades Investidas;

(f) definicdo de Empreendimentos Imobilidrios a serem investidos; e

(g) aprovacgao de Parceiros.

9.8.3. O Comité de Investimentos se reunird mediante convocacdo por escrito enviada pelo Gestor, com,
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no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacio
de recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento e correio eletronico (e-
mail) com confirmacdo de leitura, sendo a convocacdo dispensada quando estiverem presentes a

reunido todos os membros do Comité de Investimentos.

9.8.4. Os membros do Comité de Investimentos ndo serdo remunerados pelo Fundo.

9.8.5. O Comité de Investimentos podera se reunir pessoalmente ou através de conferéncia telefonica,
video conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as deliberagées manifestadas por tais meios

e/ou via correio eletronico.

9.8.6. As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com a presenca de todos
os membros. Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberaces do
Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo fundamentadas e tomadas em reunido por

maioria simples de votos dos membros presentes.

9.8.7. Terdo qualidade para comparecer e votar nas reunides do Comité de Investimentos os seus
membros, bem como seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos. Na
hipdtese de exercicio do direito de voto por meio de procuradores legalmente constituidos, os
respectivos instrumentos de mandato, devidamente formalizados em observancia a legislagdo vigente,
deverdo prever orientagdo especifica acerca dos votos a serem proferidos com relagcdo a cada uma das

matérias a serem apreciadas pelo Comité de Investimentos.

9.8.8. Das reunides do Comité de Investimentos serdo lavradas atas pelos membros eleitos pelo Gestor,
as quais serao assinadas pelos membros nelas presentes, cabendo ao Administrador arquivar as atas de

cada reunido do Comité de Investimentos até o encerramento do Fundo.

9.8.9. A existéncia do Comité de Investimentos ndo exime o Administrador, o Gestor e/ou o Custodiante

de suas responsabilidades sobre as operagdes da Carteira.

9.8.10. Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar imediatamente ao Administrador, e
este deverad informar aos Cotistas em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que receber a
informacdo do membro do Comité de Investimentos, qualquer situacdo que coloque o respectivo

membro do Comité de Investimentos, potencial ou efetivamente, em situacdo de conflito de interesses
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com o Fundo.

9.8.11. No ato de sua posse, cada membro do Comité de Investimentos devera assinar um termo
de confidencialidade, no qual se compromete, durante a vigéncia do seu mandato e pelo periodo
de 2 (dois) anos apds o seu término, a manter o absoluto sigilo sobre todas e quaisquer informacdes a
que tiver acesso em decorréncia de suas atividades no Comité de Investimentos, especialmente

informacdes de cunho estratégico do Fundo e/ou da selecdo, negociacao e gestdo dos Ativos.

CAPITULO X - ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas

pelo Administrador:

(a) Taxa de Administragdo e Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

() gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas neste

Regulamento ou na Instru¢cdo CVM n° 472;

(d) gastos com as distribuicdes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para

negocia¢gdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorérios e despesas do Auditor Independente;

) comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu Patrimonio Liquido;

(h) honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do

Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que seja eventualmente imposta;

(i) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos IL, Ill e IV do artigo 31 da

Instrucdo CVM n° 472;
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0)] gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa

ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

(k) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do

Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(m) gastos decorrentes de avaliacdes pelo Avaliador dos ativos imobilidrios integrantes da Carteira

do Fundo que sejam obrigatorias;

(n) gastos necessarios a manutencado, conservacao e reparos dos imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

(0) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

(p) despesas com o registro de documentos em cartério; e

() honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrucdo CVM n°
472.

10.1.1. Quaisquer despesas ndo previstas na Instru¢dgo CVM n° 472 como Encargos do Fundo correrdo

por conta do Administrador.

10.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior ao valor estimado pela
Administrador para o pagamento das despesas mensais de manutencdo ordinarias do Fundo nos 6
(seis) meses subsequente, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, que
deliberara acerca do aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissdo de Cotas, a fim

de garantir o pagamento das referidas despesas mensais de manutengao ordinarias.

CAPITULO XI - DEMONSTRACOES CONTABEIS

Demonstracdes contabeis. O Fundo tera escrituracao contabil propria, devendo as suas aplicagdes,
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contas e demonstragdes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das

contas do Custodiante e do depositario.

11.2.

11.1.1. O Patrimonio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma algébrica de suas
Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos outros

ativos, excluidas as suas Exigibilidades, bem como outros passivos.

11.1.2. As demonstracdes contdbeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicacbes em que serdo investidos os

seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

11.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa

de investimentos.

11.1.4. Os demais ativos integrantes da Carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado,

conforme o manual de marcacdo a mercado do Administrador.

11.1.5. O Gestor, em qualquer hipdtese, devera ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da Carteira

do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor.

Exercicio social. O exercicio social do Fundo terd duracdo de 1 (um) ano com encerramento em 31 de

dezembro.

12.1.

Fundo:

CAPITULO XII - DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Divulgacao de informagdes. O Administrador deve prestar as seguintes informacgées periddicas sobre o

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrucdo CVM n° 472;
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(c) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

(i) as demonstrac¢des financeiras;

(ii) relatério do Auditor Independente; e

(iii) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V, da Instrucdo CVM n° 472;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante de Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

6] no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

12.1.1. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

12.1.2. O administrador devera reenviar o formulério eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da

Instrugdo CVM n° 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

12.2.  Disponibilizacdo de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(@) o edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

() fatos relevantes considerando-se para tanto qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
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(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e,

(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

(d) ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos, além daqueles previstos no §2° do artigo

41 da Instrucdo CVM n° 472:

(i) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-financeira do

Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento

ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteracdo do Gestor ou Administrador;

(ix) fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operagdo que

altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do

Fundo;
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(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negocia¢do de suas Cotas; e,

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissdo de Cotas no limite do Capital Autorizado.

(e) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n® 472 e com
excecdo das informag¢des mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo

ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

6] em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,

com excec¢ado daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472; e

(9) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral

extraordinaria.

12.3.  Publicacéo. A publicagéo das informacdes referidas nos itens 12.1 e 12.2 acima devera ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como
ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo e a CVM, através do sistema de informacdes da CVM, disponivel na sua rede mundial

de computadores.

12.3.1. A publicagdo de quaisquer informagdes do Fundo em jornais quando realizada sera feita em

jornal de grande circulacgao.

12.3.2. As informacgdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderdo estar em

desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.

12.3.3. Caso alguma informacdo do Fundo seja divulgada com incorre¢des ou informagdes nao
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacdo, o Administrador, por iniciativa prépria
ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de divulgagdo da informacao
divulgada com incorrecdes ou da informagdo ndo verdadeira, constando de modo expresso que a

informacdo esta sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinacdo da CVM, conforme o
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caso.

12.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou

publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletronico do

Administrador na rede mundial de computadores (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria); e

(i) no endereco eletronico da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIII - CONFLITO DE INTERESSES

13.1.  Conflito de interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,

Gestor ou consultor especializado, conforme o caso, dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. Sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

(a)

(b)

(@

(d)

(e)

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, conforme o

caso ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, o

consultor especializado, conforme o caso, ou pessoas a eles ligadas;

a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor, do

consultor especializado, conforme o caso, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, para prestacao
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicdo

de Cotas do Fundo; e

a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado, conforme o caso, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as

finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472,

13.1.2. Para fins do disposto neste item 13.1, consideram-se pessoas ligadas:
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(a) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor

especializado, conforme o caso, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Gestor, do consultor especializado, conforme o caso, com excecdo dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde

que seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

() parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e "b” acima.

13.1.3. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor

especializado, conforme o caso.

CAPITULO XIV - FATORES DE RISCO

14.1. Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem, considerando
sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente
todas as informacdes disponiveis neste Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas ao
objetivo do Fundo, a Politica de Investimento, a composicdo da Carteira e aos fatores de risco diversos aos quais

o Fundo e os Cotistas estao sujeitos, incluindo, mas nao se limitando a, aqueles descritos a seguir.

14.2. Os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se
limitando, a variacdes de mercado, riscos de crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de
construcdo civil, bem como riscos relacionados aos Ativos Imobilidrios e/ou aos emitentes dos Ativos de Renda
Fixa e dos Ativos integrantes da Carteira, conforme aplicavel, ndo podendo o Administrador, o Gestor e/ou o
Coordenador Lider, em hipdtese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos
Ativos da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Cotistas. Desta forma, ndo sera devido pelo Fundo
ou pelo Administrador, Gestor e pelo Coordenador Lider qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de

qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo.

14.3. O Fundo, Administrador, Gestor e o Coordenador Lider ndo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade passada obtida pelas Cotas de outros fundos de

investimento imobilidrio do passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da Oferta ndo constitui
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garantia de rentabilidade aos Cotistas.

14.4. Os Ativos integrantes da Carteira e os Cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos, de forma ndo

exaustiva:

14.4.1. Riscos Relacionados a Oferta:

14.4.1.1. Riscos de Nao Distribuicdo da Quantidade Minima de Subscricdo referente a Oferta. Existe a
possibilidade de que ndo sejam subscritas todas as Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fara
com que o Fundo alcance um patriménio menor que o originalmente planejado. Esse fato podera reduzir os
planos de investimento do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a expectativa de
rentabilidade do Fundo. Tendo em vista a possibilidade de distribuicao parcial das Cotas objeto da Oferta, desde
que respeitado o montante minimo indicado no Anexo I e no Anexo II, a rentabilidade do Fundo estara
diretamente relacionada aos Ativos que o Fundo consiga adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
bem como com o desenvolvimento dos respectivos Empreendimentos Imobilidrios, ndo havendo qualquer
garantia de que as perspectivas de rendimento dos Ativos Imobilidrios adquiridos pelo Fundo venham
efetivamente a se concretizar. Os fatos mencionados acima poderdo impactar os resultados do Fundo e das

Sociedades Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.1.2. Risco de Bloqueio a Negociacdo de Cotas: As Cotas objeto desta Oferta Restrita somente serdo
liberadas para negociacdes no mercado secundario apds o seu encerramento. Desta forma, o Cotista que
adquirir Cotas do Fundo na Oferta Restrita, estara sujeito a esta restricdo de negociacdo, o que dificulta a sua

saida do Fundo até que a Oferta Restrita seja encerrada.

14.4.2. Riscos Relacionados ao Fundo e aos Ativos:

14.4.2.1. Risco do Fundo Ser Genérico: O Fundo nao possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo
de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado o Periodo de Investimento, ainda deverdo ser selecionados
pelo Gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os Critérios de Elegibilidade, os Ativos que
deverdo compor a Carteira do Fundo, podendo o Gestor ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que

se propde.

14.4.2.2. Risco de Liquidezz Os fundos de investimento imobilidrio sdo veiculos de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, que ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos e que

atraem um numero reduzido de investidores interessados em realizar negécios de compra e venda de suas
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Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderao ter dificuldades para vender suas Cotas no mercado secundario. Além
disso, o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, ndo admitindo o resgate de suas Cotas, exceto
quando da amortizagdo integral de suas Cotas e/ou liquidacdo do Fundo, fator este que pode influenciar na
liquidez das Cotas, quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Deste modo, o Investidor que
adquirir as Cotas devera estar ciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo

e de baixa liquidez no mercado.

14.4.2.3. Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas do Fundo: Podera ocorrer situacdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista
majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.
Ressalta-se que, de acordo com o inciso II, do Paragrafo Unico, do Art. 3°, da Lei n® 11.033/04,

somente ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas com relagdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e que lhe derem direito ao
recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso
as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa de valores ou no mercado de

balcdo organizado e desde que o referido Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

14.4.2.4. Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo: O investimento em cotas do fundo imobilidrio é uma aplicacdo
em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera
do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas,
provenientes, primordialmente, das vendas dos Imdveis. Ndo ha garantia de sucesso da implementagdo da
Politica de Investimento, de forma que nao é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos
e operacOes das Sociedades Investidas e do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso
de tempo entre a data de captagdo de recursos pelo Fundo e a data de aquisi¢do dos Ativos Imobilidrios, o que

podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

14.4.2.5. Riscos de Descontinuidade: O Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral
de Cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada do Fundo. Nessas situagdes, os Cotistas terdo seu horizonte
original de investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneracgdo proporcionada pelo Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador e/ou pelo Gestor

nenhuma multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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14.4.2.6. Riscos de Diluicdo dos Cotistas: O Fundo pode vir a precisar de capital adicional, hipdtese em que
devera realizar nova emissdo de Cotas. Nos termos do Regulamento, é garantido aos Cotistas o direito de
preferéncia para a subscricdo de novas Cotas do Fundo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas,
os Cotistas que ndo venham a exercer seu direito de preferéncia para a subscricdo de novas Cotas estardo

sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacdo no Fundo.

14.4.3. Riscos Relacionados aos Ativos que compdem o Patrimdnio Liquido do Fundo:

14.4.3.1. Risco dos Ativos Imobiliarios Face a Propriedade dos Empreendimentos Imobiliarios: As Sociedades
Investidas e/ou o Fundo poderao investir diretamente em Empreendimentos Imobilidrios, inclusive adquirindo
Imoveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta por unidades residenciais. Tal fato ndo confere
aos Cotistas a propriedade direta sobre os Iméveis, terrenos ou quaisquer outros ativos relacionados aos
Empreendimentos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos integrantes da

Carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por cada Cotista.

14.4.3.2. Risco de Concentragdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera realizar investimentos em Ativos de
emissdo de um Unico emissor, o que implicard em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo em um
Unico emissor e em risco de pouca liquidez para o Fundo. Além disso, ndo é possivel assegurar que a
rentabilidade dos Ativos serd aquela esperada pelo Fundo. Os fatos mencionados acima poderdo acarretar

perdas patrimoniais ao Fundo e impactar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.3.3. Riscos relativos aos Outros Ativos e aos Ativos de Liquidez: Os Ativos Financeiros Imobiliarios e os
Ativos de Renda Fixa estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em funcdo da reagdo dos mercados frente a
noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas
a respeito dos respectivos emissores. As variacdes de pregos dos Ativos Financeiros Imobilidrios e dos Ativos de
Renda Fixa poderdo ocorrer também em funcao de alteragdes nas expectativas dos participantes do mercado,
podendo inclusive ocorrer mudancas nos padrdes de comportamento de precos dos Ativos Financeiros
Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa sem que haja mudancas significativas no contexto econémico e/ou
politico nacional e internacional. Ainda, os Ativos Financeiros Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Ativos. Alteracdes nas condicOes financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros Imobiliarios
e dos Ativos de Renda Fixa e/ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como
alteracdes nas condi¢bes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,

podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Financeiros Imobilidrios e dos Ativos
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de Renda Fixa. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo
fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos precos e na liquidez dos Ativos Financeiros Imobiliarios
e dos Ativos de Renda Fixa. O Fundo podera incorrer também em risco de crédito na liquidacdo das operacbes
realizadas por meio de instituicbes e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda dos Ativos Financeiros Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa em nome do
Fundo. Na hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores
dos Ativos Financeiros Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa ou das contrapartes nas operacdes integrantes
da Carteira, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos. A precificacdo dos Ativos Financeiros Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa integrantes da
Carteira devera ser realizada de acordo com os critérios e procedimentos para registro e avaliagdo de titulos,

valores mobilidrios e demais operacdes estabelecidos na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de
avaliacdo de ativos, tais como os de marcacao a mercado (“mark-to-market”), poderdo ocasionar varia¢cdes nos
valores dos Ativos Financeiros Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa integrantes da Carteira, resultando em
aumento ou reducdo no valor das Cotas. Por fim, o Fundo aplicard suas disponibilidades financeiras
preponderantemente em Ativos Imobilidrios e podera aplicar parcela de suas disponibilidades financeiras em
Ativos Financeiros Imobilidrios e em Ativos de Renda Fixa, nos termos do Regulamento. Nesta hipotese, podera
ocorrer o descasamento entre os valores de atualizacdo dos Ativos Imobiliarios e os valores de atualizacdo dos
Ativos Financeiros Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa. O Fundo podera sofrer perdas em razdo de tais

descasamentos.

14.4.3.4. Riscos Oriundos de Flutua¢des no Valor dos Ativos Imobilidrios Integrantes do Patrimonio Liquido do
Fundo: O valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo a Carteira poderd aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacbes de precos, cotacbes de mercado e eventuais avaliacbes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios
integrantes da Carteira, o Patriménio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente, impactando de forma

adversa a rentabilidade das Cotas.

14.4.3.5. Riscos Operacionais: O ndo cumprimento das obrigacbes para com o Fundo por parte do
Administrador, do Gestor e/ou dos demais prestadores de servicos do Fundo, podera eventualmente implicar
em falhas nos procedimentos de administracdo do Fundo, gestdo de carteira, dentre outros, e, caso venham a
ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a consecucdo da Politica de Investimento esta
diretamente relacionada ao bom desempenho do Gestor, inclusive dos membros de suas respectivas
administragdes. Ndo ha garantias de que os membros da alta administracdo do Gestor, cuja performance esta

fortemente relacionada a consecucao da Politica de Investimento, permanecerdo no Gestor. Além disso, ndo ha

garantia de que Gestor tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar as suas respectivas
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administragdes. A perda de qualquer dos membros da alta administracdo do Gestor e a incapacidade do Gestor
de contratar profissionais com a mesma experiéncia e qualificacdo, poderdo impactar de forma significativa os

planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.3.6. Riscos de Liquidez dos Ativos Imobilidrios Durante o Prazo de Duragdo do Fundo: Os Ativos Imobiliarios
que integrardo a Carteira sdo ativos com pouca liquidez no mercado, de forma que o Fundo podera encontrar
dificuldades de liquida-los no prazo de duragdo do Fundo, caso ocorra atraso nas obras ou qualquer outro
evento que ndo permita a liquidez dos referidos Ativos Imobilidrios durante tal prazo. Nesse caso, os Cotistas
poderao receber o resgate de suas Cotas em ativos, ou até mesmo em Empreendimentos Imobiliarios, caso haja
a liquidagao das Sociedades Investidas. Adicionalmente, ainda ha o risco de receberem fracdes ideais de Ativos
Imobiliarios, que serdo entregues apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Em ambas as situacgoes,
os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquida¢do do Fundo,

podendo impactar de forma negativa o desempenho do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.3.7. Riscos Regularmente Associados as Atividades de Construgdo: Os Imoveis que estiverem em fase de
construcdo estarao sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construcdo no setor imobiliario,
dentre os quais figuram, sem limitacdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um
Empreendimento Imobiliario e a sua conclusdo, podem ocorrer mudangas no cenario macroeconémico capazes
de comprometer o sucesso de tal Empreendimento Imobiliario, tais como desaceleragdo da economia, aumento
da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos operacionais, que
podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle do Fundo e das Sociedades Investidas;
(iii) possibilidade de interrupcao de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de construcao, ou, ainda,
fatos decorrentes de casos fortuitos ou de for¢a maior, gerando atrasos na conclusdo do Empreendimento
Imobilidrio; (iv) construcdes, obtencdo de licencas e alvaras podem néao ser finalizadas ou obtidos, conforme
aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; ou (v) realizacdo de
obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do Empreendimento Imobilidrio. Em qualquer hipdtese, o
atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do Empreendimento Imobilidrio podera afetar adversamente as
atividades e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos

Cotistas.

14.4.3.8. Riscos Associados a Concessdo de Financiamentos e a Capacidade Financeira dos Compradores: As
Sociedades Investidas devem depender da obtencdo de empréstimos bancarios para levantar capital adicional
a ser utilizado nos Empreendimentos Imobilidrios. Além disso, é provavel que a maioria dos potenciais
compradores dos Imodveis também dependa de empréstimos bancarios para financiar suas aquisi¢des. Nao é

possivel assegurar a disponibilidade de financiamento bancario para as Sociedades Investidas ou para potenciais
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compradores dos Imoveis, ou mesmo que, se disponiveis, esses financiamentos terdo condi¢des satisfatérias.
Mudancas nas regras de financiamentos do SFH, a falta de disponibilidade de recursos para fins de
financiamento e/ou um aumento das taxas de juros podem prejudicar a capacidade das Sociedades Investidas
de financiar sua necessidade de capital e a necessidade de potenciais compradores de financiar a aquisicdo dos
Imoveis. Nao bastasse o exposto acima, caso as Sociedades Investidas ndo obtenham empréstimos bancarios e,
portanto, ndo levantem capital adicional para utilizagdo nos Empreendimentos Imobiliarios, caso os Cotistas
optem por nao realizar aporte adicional de recursos mediante a subscricdo e integralizagdo de novas Cotas, para
que o Fundo adquira Ativos Imobilidrios, os planos de investimento originalmente estabelecidos pelo Fundo
poderao ser afetados de forma adversa e culminar na concentragdo dos investimentos do Fundo em um Unico
ou poucos Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar significativamente
os resultados do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda,
os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas estdo diretamente relacionados a venda de Iméveis. Nao
ha garantias de que os adquirentes dos Imdveis terdo capacidade financeira para honrar os compromissos
assumidos perante o Fundo e as Sociedades Investidas relativos a aquisicdo de Imédveis, o que podera impactar
adversamente os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,

consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

14.4.3.9. Riscos Junto as Companhias Seguradoras: Ndo se pode garantir que o valor segurado dos Imoveis,
guando estes forem objeto de seguro, sera suficiente para proteger os Imodveis de perdas relevantes. H3,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
seguro vier a ocorrer, as Sociedades Investidas e o Fundo poderdo sofrer perdas relevantes e poderdo ser
obrigadas a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda,
o Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser responsabilizados judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoveis segurados, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora

contratada, nos termos da apodlice exigida.

14.4.3.10. Riscos de Desapropriagdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, o Governo Federal podera
desapropriar os Imoveis por necessidade ou utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder
Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de

maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacdo de qualquer um dos Imoveis que venham a ser
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adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades das Sociedades Investidas, do Fundo, suas situacdes financeiras e resultados. Outras restricdes aos
Imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, o que pode causar restricdo na utilizagdo a ser dada
aos Imoveis, tais como o tombamento do préprio Imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao
e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os negocios

do Fundo, das Sociedades Investidas e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

14.4.3.11. Riscos Ambientais: As operacdes do Fundo e das Sociedades Investidas estdo sujeitas a leis e
regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem
acarretar atrasos, fazer com que o Fundo e as Sociedades Investidas, no ambito de cada Empreendimento
Imobiliario, incorram em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a
atividade de incorporacéo, construcdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. O eventual
descumprimento de leis e regulamentos ambientais também pode acarretar a imposicdo de sancdes
administrativas, civeis e criminais (tais como multas e indenizacdes). As leis e regulamentos que regem o setor
imobiliario brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo
que qualquer aumento de restricdes pode afetar adversamente os neg6écios do Fundo e a sua rentabilidade. Os
fatores descritos acima poderdo afetar adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdo
ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um Imével pelo Fundo ou por uma Sociedade Investida e antes
do desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio a ele atrelado, o que poderad trazer atrasos e/ou
modificacbes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do
Fundo e das Sociedades Investidas poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade

dos Cotistas.

14.4.3.12. Riscos Juridicos: Na qualidade de proprietarios dos Imdveis e no ambito de suas atividades, as
Sociedades Investidas e/ou o Fundo poderdo responder a processos administrativos e judiciais, nas mais
diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que as Sociedades Investidas e/ou
o Fundo tenham reservas suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso
venham a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se
as suas reservas ndo forem suficientes para a defesa de seus interesses, é possivel que os Cotistas venham a ser
chamados a realizar aporte adicional de recursos, mediante a subscricao e integralizagdo de novas Cotas, para
arcar com eventuais perdas. O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ser partes em demandas judiciais

relacionadas aos Empreendimentos Imobilidrios, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da
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reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de tais demandas podera nao ser alcancada
em tempo razodavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo e/ou as Sociedades Investidas obterdo resultados
favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima
poderao afetar de forma adversa o desenvolvimento dos negécios do Fundo e das Sociedades Investidas e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.3.13. Riscos Tributarios: O Governo Federal regularmente introduz alteracdes nos regimes fiscais, que
podem modificar, ou mesmo aumentar, a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores mobiliarios
brasileiro e sobre o mercado imobiliario, bem como provocar significativo impacto sobre as regras de tributacao
atualmente aplicaveis aos investimentos em fundos de investimento imobilidrio. Essas alteragdes incluem
modificacbes na aliquota e na base de calculo dos tributos e, ocasionalmente, a criacdo de impostos
temporarios, cujos recursos sdo destinados a determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas
medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracbes decorrentes da promulgacdo de reformas fiscais
adicionais ndo podem ser quantificados. Algumas dessas medidas poderdo sujeitar o Fundo, as Sociedades
Investidas, os Ativos e/ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente. Nos termos da Lei n.°
9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributacdo, é necessario que ndo aplique recursos em
Empreendimentos Imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou soécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tal condigcdo nao seja cumprida, o Fundo serad equiparado a uma pessoa
juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serdo tributados pelo IRPJ, pela

CSLL, pelo COFINS e pelo PIS. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo,
as Sociedades Investidas e aos Ativos permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do Fundo, das Sociedades
Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Segundo a Lei n.° 11.033/04, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento)
das Cotas emitidas e cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador ou do Gestor de
que o Fundo e/ou seus Cotistas se enquadrarao nas referidas regras durante todo o Prazo de Duragado do Fundo.
E, consequentemente, ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, durante o seu Prazo de Duragdo, no
minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse nimero minimo de Cotistas, os Cotistas que
sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas

emitidas, e cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
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de rendimentos auferidos pelo Fundo, ndo poderao se beneficiar da isencao fiscal acima descrita.

14.4.3.14. Risco de Conflito de Interesses: O Fundo esta sujeito a situacdes caracterizadas como de Conflito de
Interesses, e a aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo
34 da Instrucdo CVM n.° 472/08, ndo impede contratacOes de prestadores de servicos e/ou a realizacdo de
transacdo que nao reflitam as condi¢cdes de mercado, o que pode impactar negativamente a rentabilidade do
Fundo. O Fundo podera adquirir participagcdo nas Sociedades Investidas em que membros do Gestor e/ou de
qualquer pessoa ligada ao Gestor, facam parte da diretoria, conselhos de administracdo, consultivo ou fiscal,
bem como nas quais o Gestor detenha participacdo societaria. O Regulamento do Fundo prevé que o Gestor
podera indicar um ou mais membros para ocuparem posi¢cdes na administracdo das Sociedades Investidas que
venham a ser objeto de investimento pelo Fundo. Nesse sentido, a aquisicdo, pelo Fundo, de tal participacdo
societaria pode vir a representar eventual situacdo de potencial conflito de interesse, o que

pode vir a trazer prejuizos aos Cotistas.

14.4.3.15. Riscos Associados a Fatores Macroecondmicos: O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas
tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento
de areas e setores distintos, frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudancga das politicas fiscais,
controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as

importagdes, dentre outras medidas. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores,

tais como:

(i) taxas de juros: O aumento da inflacdo podera resultar no aumento da taxa de juros, observado que, num

cenério de aumento da taxa de juros, o mercado consumidor podera se retrair consideravelmente, acarretando
uma menor demanda por financiamentos imobilidrios e pelos Iméveis. Além disso, o aumento da taxa de juros
aumentara o custo do financiamento imobilidrio pds-fixado em Taxa Referencial — TR contratada pelas
Sociedades Investidas. Por outro lado, um cenario de aumento da taxa de juros podera resultar numa oferta
menor de crédito aos consumidores e, portanto, numa menor demanda pelos Iméveis, bem como resultar numa
oferta menor de crédito as Sociedades Investidas, para fins de desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios, inclusive em virtude do maior risco de crédito associado a financiamentos com custos mais
elevados. Todos os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente os resultados das Sociedades

Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(i) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior: A imposicdo de eventuais controles cambiais e
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restricOes a remessas de divisas do Brasil para o exterior poderdo diminuir o fluxo de investimentos para o Brasil
e a oferta de crédito para instituicdes financeiras e empresas brasileiras, inclusive, mas nao se limitando,
empresas do setor imobilidrio. Os fatos mencionados acima poderdo impactar diretamente a economia
brasileira, o setor financeiro e o setor imobilidrio como um todo, afetando de forma adversa as atividades e os

resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(iii) flutuacdes cambiais: Eventuais flutuagdes cambiais poderdo gerar efeitos adversos na economia brasileira,
podendo acarretar, inclusive, mas nao se limitando, o aumento da inflacdo. Na hip6tese de aumento da inflagao,
o Fundo estara exposto inclusive aos riscos descritos de forma nao taxativa na alinea (iv) abaixo, o que podera

impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(iv) inflagdo: A alta da inflagdo poderd encarecer a matéria-prima utilizada no desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e, por conseguinte, aumentar o custo dos Imdveis, o que podera reduzir a
demanda pelos Imdveis, assim como, na hipétese de compromissos de compra e venda de Imovel indexados a
inflacdo ja celebrados, acarretar a inadimpléncia dos respectivos adquirentes dos Iméveis. O fato mencionado
acima podera impactar diretamente os resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos
Cotistas. Ademais, a alta da inflagdo podera resultar no aumento da taxa de juros e nos riscos descritos de forma

nao taxativa na alinea (i) acima.

(v) liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos: As oportunidades de investimento do Fundo
estdo relacionadas a necessidade de capital pelos incorporadores. Num eventual cenario de maior liquidez dos
mercados financeiros e de capitais brasileiros, os incorporadores poderao ampliar o seu acesso aos mercados
financeiro e de capitais brasileiros, de modo que a sua demanda pelo capital disponibilizado pelo Fundo podera
reduzir drasticamente, afetando negativamente a capacidade do Gestor de identificar projetos imobilidrios com
a rentabilidade desejada pelo Fundo. Além disso, o desenvolvimento dos mercados financeiro e de capitais
brasileiros poderd aumentar o interesse de outros participantes do mercado em investimentos com o mesmo
grau de risco e retorno buscado pelo Fundo e, por conseguinte, a competicdo por projetos imobiliarios objeto
de investimento pelo Fundo. Os fatores mencionados acima poderdo impactar os resultados das Sociedades
Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Um cenario econdmico favoravel usualmente propicia o
aumento da oferta de crédito. O crescimento excessivo da oferta de crédito, por sua vez, poderd gerar o
aumento excessivo da demanda por Imdveis e, consequentemente, a sobrevalorizagdo dos Imoveis. O
surgimento de crises econémicas ou financeiras em outros paises podera resultar num cendrio recessivo em
escala global, ocasionando, dentre outras coisas, indisponibilidade de crédito, desaceleracdo da economia e
queda abrupta dos pregos dos Imdveis. Em meio a esse cenario recessivo, os adquirentes dos Imdveis poderdo

ser incapazes de honrar com os seus compromissos de pagamento dos Iméveis, bem como podera haver um
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descasamento significativo entre o valor do financiamento obtido pelos adquirentes para a aquisicdo dos
Imobveis e o valor dos Imoveis (os quais sdo geralmente dados em garantia no ambito dos referidos
financiamento), afetando de forma significativa as instituicdes financeiras financiadoras dos Iméveis, o setor
imobiliario e o sistema financeiro nacional como um todo. Os fatos mencionados acima poderdo impactar de
forma significativa os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade

dos Cotistas.

(vi) politica fiscal: A deterioracdo da politica fiscal brasileira podera resultar na necessidade de o Governo Federal
diminuir consideravelmente seu subsidio ao setor habitacional, inclusive, mas ndo se limitando, por meio do
orcamento elaborado para a Caixa Econdmica Federal. Além disso, a deterioracdo da politica fiscal podera
acarretar a perda de confianga dos investidores, nacionais e internacionais, no Brasil e, dessa forma, a redugao
substancial do fluxo de investimentos para o Brasil. Os fatores mencionados acima poderdo impactar os
resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, a deterioracdo da politica
fiscal brasileira podera resultar em pressao inflacionaria e, portanto, num movimento

de alta da taxa de juros, sendo que, nessa hipdtese, o Fundo estara exposto aos riscos descritos de forma néo

taxativa na alinea (i) acima.

(vii) politica habitacional: O setor imobiliario brasileiro depende de forma significativa do SFH, sendo que
qualquer alteragdo no SFH, inclusive, mas ndo se limitando, em relacdo a obrigatoriedade da alocacdo de
recursos da poupanca para o SFH, podera impactar significativamente o ciclo de financiamentos e a demanda
do setor imobilidrio. Da mesma forma, a alteracdo da rentabilidade atribuida aos recursos alocados na poupanca
ou de qualquer outra variavel aplicavel a poupanca, tal como na tributacao, também poderad impactar o setor
imobiliario. Os fatores mencionados acima poderdo impactar os resultados das Sociedades Investidas e do

Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(viii) instabilidade social e politica: Eventual instabilidade social e politica podera acarretar a perda de confianca
dos investidores, nacionais e internacionais, no Brasil e, dessa forma, a reducdo substancial tanto do fluxo de
investimentos doméstico quanto do fluxo de investimentos para o Brasil. Esse fator podera impactar os

resultados das Sociedades Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(ix) crescimento do PIB e da renda per capita: O desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e a venda
dos Imoveis dependem diretamente do continuo crescimento econdmico do Brasil (Produto Interno Bruto - PIB)
e da renda per capita. Eventual revisdo negativa das projecdes de crescimento econémico do Brasil e da renda
per capita poderdo resultar, inclusive, mas nao se limitando, na queda do poder aquisitivo da populacéo

brasileira, da oferta de crédito para o consumidor e para os Empreendimentos Imobiliarios e na demanda pelos
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Imoveis. Os fatores mencionados acima poderao impactar de forma significativa os resultados das Sociedades

Investidas e do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

(x) outros acontecimentos politicos, sociais e econdOmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A
possivel alteracdo de Presidente podera acarretar modificacdes significativas nas politicas e normas atualmente
adotadas, bem como na composicao das entidades integrantes da Administracdo Publica, inclusive, mas nao se
limitando, de instituicdes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as quais podem ser importantes
para o desenvolvimento do mercado imobiliario. Vale mencionar, ainda, que o cenério da alteracdo presidencial
envolve, usualmente, um clima de bastante ansiedade e expectativa em relacdo ao futuro do Pais,
principalmente por parte de investidores nacionais e estrangeiros, preocupados, inclusive, mas nao se limitando,
com o futuro da politica econémica do Brasil. A simples expectativa de alteragdo da forma de condugao da
politica brasileira pelo novo presidente, inclusive no que diz respeito a politica econdmica, podera afetar de
forma adversa o animo de investidores nacionais e estrangeiros em relacdo a investimentos no Brasil, o que
podera afetar as variaveis da economia brasileira mencionadas nas alineas acima. Os fatos mencionados acima
poderdo impactar diretamente e de forma significativa as atividades e os resultados do Fundo e das Sociedades
Investidas e, consequentemente a rentabilidade dos Cotistas. Em linhas gerias, a incerteza quanto a
implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses
ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a

afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.3.16. Riscos relacionados ao Ambiente Macroecondmico Internacional: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A rea¢do dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o interesse

dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econOmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira originada nos
Estados Unidos em 2008 resultou em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima

mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo e das
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Sociedades Investida e a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.4. Riscos Associados ao Setor Imobiliario no Brasil e aos Empreendimentos Imobiliarios:

14.44.1. Risco da Aquisicdo de Empreendimentos Imobilidrios que ndo estejam submetidos a Patrimonio de
Afetacdo: O Fundo poderd adquirir diretamente Empreendimentos Imobilidrios que nao estejam sendo
construidos mediante instituicdo de patrimdnio de afetacdo, na forma da Lei n.° 4.591/64. Adicionalmente, o
investimento em tais Empreendimentos Imobilidrios pode se dar de forma indireta, mediante a aquisicdo de
Sociedades Investidas, as quais poderao, eventualmente, vir a falir ou tornar-se insolvente. Nas hipoteses citadas
no paragrafo acima, bem como na hipo6tese de os Incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios virem a
falir ou tornar-se insolvente, caso os Empreendimentos Imobilidrios ndo estejam sendo construidos mediante
instituicdo de patrimdnio de afetacdo, na forma da Lei n.° 4.591/64, o terreno e as edificagcbes construidas sobre
tal Empreendimento Imobiliario, assim como os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito
relativo ao terreno ndo estardo segregados para beneficiar a constru¢do de tal incorporacao, se confundindo
com os demais ativos do Incorporador e/ou da Sociedade Investida. Ocorrido este fato, os Empreendimentos
Imobilidrios podem ter a sua construgdo prejudicada, uma vez que para seu desenvolvimento ndo havera
segregacao do patrimonio geral em patrimonio de afetacdo, ndo sendo submetido, portanto, a critérios
especiais e ndo tendo um desenvolvimento econdmico proprio. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados
do Fundo e/ou das Sociedades Investidas, conforme o caso, poderdo ser impactados adversamente e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.4.2. Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Investidores durante o Periodo de Investimento: Durante
o Periodo de Investimento, é possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de
rendimentos aos Investidores por uma série de fatores, como os citados exemplificativamente a seguir (i) o fato
de os Empreendimentos Imobiliarios estarem em fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos
valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de dividendos pelas Sociedades Investidas, tendo em vista que os
Empreendimentos Imobilidrios objeto de investimento por tais Sociedades Investidas ainda estarem em fase de

construcao.

14.4.4.3. Risco de Descasamento da rentabilidade dos Ativos com as obriga¢des assumidas pelo Fundo e pelas
Sociedades Investidas: As Sociedades Investidas poderdo assumir obrigacdes perante terceiros, pecuniarias
(financiamentos) ou ndo (aquisicdo de material de construgdo, por exemplo), sendo que referidas obrigagdes

estardo sujeitas a indexadores que poderdo variar de forma significativa dos indexadores utilizados para
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remunerar os Ativos. Dessa forma, podera ocorrer o descasamento entre os indexadores das obrigacdes
assumidas pelas Sociedades Investidas e os indexadores da remuneracdo dos Ativos, o que podera impactar
diretamente as atividades do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos

Cotistas.

14.4.4.4. Risco de Regularizagdo dos Imoveis: Enquanto os instrumentos de aquisicdo dos Imdveis ndo tiverem
sido registrados no ambito de cada Empreendimento Imobilidrio, inclusive, conforme o caso, em nome das
Sociedades Investidas, nos cartérios de registro de imoveis competentes, existe o risco dos Imdveis serem
onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execu¢des propostas
por seus respectivos credores, o que podera dificultar ou até mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade
dos Imoveis para o patriménio de afetacdo, caso existente, de cada Empreendimento Imobilidrio ou das
Sociedades Investidas. Essa situacdo pode impactar os planos de investimento do Fundo e a rentabilidade dos

Cotistas.

14.4.4.5. Riscos Regulatérios: O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida
por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicdo, incorporacao
imobiliaria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploragdo de determinados Imoveis
pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Investidas poderdo estar condicionadas, sem limitagdo, a obtencdo de
licencas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificages, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e regulamentacdes
atualmente existentes ou que venham a ser criados poderao implicar, aumento de custos e limitar a estratégia
do Fundo e das Sociedades Investida, afetando adversamente as atividades do Fundo, das Sociedades Investidas
e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apos a aquisicdo de um Imédvel por uma Sociedade Investida e antes do
desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio a ele atrelado, o que poderd acarretar atrasos e/ou
modificacdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do
Fundo e das Sociedades Investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade

dos Cotistas.

14.4.4.6. Riscos Relacionados a Prestacdo de Servicos Publicos: O Fundo e/ou as Sociedades Investidas
desenvolverdo Empreendimentos Imobilidrios envolvendo a construcdo de Imdveis para posterior venda e/ou
permuta. Os servi¢os publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica, sdo fundamentais para o
regular e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, sendo que falhas nesses servicos poderdo
afetar a conducdo das operagdes do Fundo e das Sociedades Investidas, acarretando inclusive aumento de

custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além disso, uma vez que os Imoveis estejam prontos para venda,
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a interrupcao da prestagado de servigos publicos pode causar a perda de oportunidades de venda. Desse modo,
qualquer interrupcdo na prestacdo dos servicos publicos essenciais ao regular desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios e ao funcionamento dos Imdveis podera gerar efeitos adversos nos resultados
do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, efeitos adversos nos resultados do Fundo e na

rentabilidade dos Cotistas.

14.4.4.7. Riscos de Caso Fortuito e Forca Maior: Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos
Imobilidrios integrantes de sua Carteira estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos
fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos Ativos Imobiliarios, incluindo os Iméveis e outros bens relacionados aos Empreendimentos
Imobiliarios e outros ativos que venham a ser objeto de investimento pelas Sociedades Investidas. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacbes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de

gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

14.4.4.8. Riscos de Despesas extraordinarias Relacionadas aos Iméveis: O Fundo e/ou as Sociedades Investidas,
na qualidade de proprietarias dos Imdveis, estardo eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas
extraordinarias, tais como instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, benfeitorias
exigidas por 6rgdos e autoridades publicos na regido afetada pelos Empreendimentos Imobilidrios, bem como
quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios.
Tais fatores poderao incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situacdo econdmica das

Sociedades Investidas e do Fundo, bem como a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.4.9. Riscos de Precificacdo dos Iméveis: O objetivo do Fundo contempla a aquisicdo de Imoveis, direta ou
indiretamente, para posterior venda. Nos termos do Regulamento, seré elaborado laudo de avaliagdo no ambito
da aquisicdo de Imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboracdo do laudo de avaliagdo utilizara seus
préprios critérios de avaliacdo e precificacdo dos Imdveis, os quais poderdo variar significativamente dos
critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliagdo e precificacdo de Ativos Imobiliarios. Além
disso, ndo existe um mercado organizado para a negociacao de Imoveis e que, dessa forma, favoreca a formacgéo
de preco. Considerando que a avaliagdo dos Imoveis podera ser realizada mediante a adocdo de critérios
subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a negociagdo dos Iméveis, as Sociedades Investidas
e/ou o Fundo poderdo ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicdo dos Imodveis, os quais,
consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo por um
valor superior ao melhor valor de aquisicdo possivel. Tal situacdo poderd aumentar os custos dos
Empreendimentos Imobilidrios e impactar negativamente os resultados do Fundo, das Sociedades Investidas e,

por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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14.4.4.10. Riscos de Competitividade do Setor Imobilidrio: O setor imobiliario no Brasil é competitivo e
fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os
principais fatores objeto de concorréncia no ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e
localizacdo de terrenos, precos, disponibilidade, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias

com incorporadores. Uma série de empresas de investimentos em imoveis residenciais e companhias de servigos
imobilidrios concorrerdo com as Sociedades Investidas e/ou com o Fundo (i) na aquisicdo dos Iméveis, (ii) na
tomada de empréstimos bancarios para o financiamento dos Empreendimentos Imobiliérios, e (iii) na busca de
compradores em potencial. Além disso, companhias nacionais e estrangeiras, nesse ultimo caso inclusive
mediante aliancas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporacdo
imobiliaria no Brasil nos proximos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobiliario. Na medida
em que um ou mais dos concorrentes do Fundo e das Sociedades Investidas adotem medidas que aumentem
a oferta de imdveis residenciais para venda de maneira significativa, as atividades do Fundo e das Sociedades
Investidas poderdo vir a ser afetadas adversamente de maneira relevante. Além disso, outros incorporadores
captaram ou estdo captando volumes significativos de recursos no mercado, o que pode levar a uma maior
demanda por terrenos e, consequentemente, um aumento nos precos dos Iméveis e uma diminui¢do no nimero
de terrenos disponiveis localizados em &reas de interesse do Fundo e das Sociedades Investidas. Tal aumento
de atividades no setor imobilidrio também pode resultar em uma oferta de langcamentos imobilidrios em excesso,
podendo saturar o mercado imobiliario e, consequentemente, reduzir o valor médio de venda das unidades
residenciais a serem comercializadas pelas Sociedades Investidas e/ou pelo Fundo. Se as Sociedades Investidas
e/ou o Fundo ndo forem capazes de responder a tais presses de modo tdo imediato e adequado quanto os
seus concorrentes, sua situacdo financeira e resultados operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira
relevante, afetando adversamente a capacidade e os resultados do Fundo, e, consequentemente, a rentabilidade
dos Cotistas. Ainda, o crescimento da competi¢do no setor imobilidrio podera alterar a forma de pagamento
dos Imoveis, inclusive em relagdo ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a fase de construcao.
Tendo em vista que as Sociedades Investidas e/ou o Fundo necessitam de forma significativa dos recursos
decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de construcdo, qualquer alteracdo neste
formato de pagamento podera afetar de forma adversa a capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de
financiarem o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios e, dessa forma, gerar a rentabilidade
originalmente planejada, podendo impactar os planos de investimento e os resultados do Fundo e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.4.11. Riscos Envolvendo mais de um Empreendimento Imobilidrio por Sociedade Investida: O Fundo detera
participacdo societaria nas Sociedades Investidas, as quais, por sua vez, poderao realizar investimentos em mais

de um Empreendimento Imobilidrio ao mesmo tempo. Nessa hipotese, é possivel que a capacidade financeira
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da Sociedade Investida seja impactada diretamente em decorréncia do desempenho negativo de um Unico
Empreendimento Imobiliario, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos demais Empreendimentos
Imobilidrios. Assim, o desempenho negativo de um Empreendimento Imobilidrio podera diminuir o potencial
rendimento dos demais Empreendimentos Imobilidrios. Além disso, as Sociedades Investidas poderao outorgar
garantias no ambito dos financiamentos por elas contratados para o desenvolvimento de determinado
Empreendimento Imobilidrio, tais como fianga bancaria. Na hipdtese de desempenho negativo do
Empreendimento Imobiliario, a Sociedade Investida podera ter dificuldade para honrar os compromissos
financeiros assumidos para o desenvolvimento do respectivos Empreendimento Imobilidrio, o que podera
ensejar, inclusive, a execucdo da garantia. Nesse contexto, o Fundo podera ter que solicitar aos Cotistas o aporte
adicional de recursos no Fundo, para fins de cumprimento das obriga¢des assumidas pela Sociedade Investida
no ambito do Empreendimento Imobilidrio, de modo que os planos de investimento originalmente
estabelecidos para os demais Empreendimentos Imobilidrios da Sociedade Investida poderao ser afetados
diretamente. Os fatos mencionados acima poderdo impactar negativamente o resultado do Fundo, das

Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

14.44.12. Riscos de dificuldade para Negociar os Imodveis: O sucesso dos Empreendimentos Imobilidrios
depende, em larga escala, da existéncia de condicdes favoraveis de mercado, que favorecam, inclusive, mas ndo
se limitando, a formacdo do preco dos Imodveis e a disponibilidade de financiamento para os potenciais
compradores dos Iméveis. Condicbes desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as Sociedades
Investidas e/ou o Fundo realizarem a venda dos Imdveis conforme originalmente planejado, o que podera
impactar de forma negativa o desempenho das Sociedades Investidas e do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Além disso, a superveniéncia de condi¢des muito desfavoraveis de mercado podera
inviabilizar a venda dos Imoveis, hipotese em que o Fundo podera ser liquidado e os Cotistas poderao receber
Ativos Imobilidrios como forma de pagamento da amortizagdo das suas Cotas, podendo incorrer em perdas

maiores.

14.4.4.13. Riscos Envolvendo os Parceiros, Incorporadores, Construtoras e Prestadores de Servicos Responsaveis
Pelo Desenvolvimento e Implementacdo dos Empreendimentos Imobiliarios: A participacdo do Parceiro no
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios é imprescindivel a consecucdo da Politica de Investimento
e, portanto, ao alcance do objetivo do Fundo. Ndo ha garantias de que os Parceiros terdo capacidade financeira
para honrar seus compromissos no ambito das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos Imobiliarios,
hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios podera ser totalmente comprometido.
Além disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as
obrigagdes assumidas e ndo cumpridas pelos parceiros, inclusive no que diz respeito a financiamentos a

producdo contratados no ambito das Sociedades Investidas. Os fatos mencionados acima poderdo impactar de
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forma significativa os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,
consequentemente, a rentabilidade das Cotas. Os Empreendimentos Imobilidrios serdo desenvolvidos
especialmente mediante a participacdo dos incorporadores. Nao ha garantias de que os incorporadores
cumprirao suas obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo
capacidade financeira para honrar seus compromissos no ambito do desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios, hipdteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios dentro do cronograma
originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as Sociedades
Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigagdes assumidas e ndo cumpridas
pelos incorporadores. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento
e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas. O objetivo
do Fundo contempla a construcao de Imdveis para posterior venda e/ou permuta. Ndo ha garantias de que as
construtoras responsaveis pela construcdo dos Imoveis cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante
o Fundo e as Sociedades Investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos
no ambito da construcdo dos Imoveis, hipoteses em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
dentro do cronograma originalmente estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o
Fundo e/ou as Sociedades Investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obrigagdes
assumidas e ndo cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente
os planos de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas. O Fundo e as Sociedades Investidas contratardo prestadores de servicos indispensaveis
ao regular e bom desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios. Ndo ha como garantir que os
prestadores de servicos responsaveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos Empreendimentos
Imobilidrios cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais perante o Fundo e as Sociedades Investidas ou
mesmo que terdo capacidade financeira para dar continuidade a prestacdo dos respectivos servicos, hipoteses
em que o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios dentro do cronograma originalmente
estabelecido podera ser significativamente impactado. Além disso, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas
poderao ser demandados por terceiros para satisfazer as obriga¢des assumidas e ndo cumpridas pelos referidos
prestadores de servicos com relagdo aos servicos contratados no ambito do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios. Os fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de
investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das
Cotas. Os incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios poderdo atuar também como construtores no
ambito dos Empreendimentos Imobilidrios, fato este que podera gerar conflito de interesses no
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, uma vez que o incorporador é responsavel por fiscalizar
a construcdo. Referida situagdo poderd prejudicar a regular fiscalizacdo da construgdo pelo Incorporador,
incluindo aspectos técnicos e financeiros

da construcdo. O fato mencionado acima podera impactar inclusive nos custos e no cronograma dos
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Empreendimentos Imobiliarios, nos resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, nos
rendimentos dos Cotistas. Ndo ha garantias de que os incorporadores dos Empreendimentos Imobilidrios
oferecerdo ao Fundo e as Sociedades Investidas os melhores Empreendimentos Imobiliarios de seu portfélio,
os quais poderdo, ainda, ser apresentados para outros investidores, inclusive concorrentes do Fundo e das
Sociedades Investidas. A ndo disponibilizacdo dos melhores negdcios para o Fundo e para as Sociedades
Investidas podera refletir de forma negativa em seus investimentos e resultados e, consequentemente, na
rentabilidade dos Cotistas. Os Empreendimentos Imobilidrios poderdo ser desenvolvidos em parceria com
parceiros, de forma que o sucesso na identificacdo de parceiros e oportunidades de parceria é fundamental
para os objetivos do Fundo. A eventual dificuldade, por parte do Fundo, em identificar parceiros e/ou
oportunidades atraentes podera limitar o acesso do Fundo ao mercado imobiliario, reduzindo sua capacidade
de desenvolver os Empreendimentos Imobilidrios nos termos previstos. O fato mencionado acima podera
impactar de forma significativa os planos de investimento e os resultados do Fundo e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Os potenciais parceiros poderdo ter acesso a outras fontes de financiamento no
mercado de capitais e no mercado financeiro, além da celebracdo de operagées com o Fundo e com as
Sociedades Investidas, o que podera levar esses potenciais parceiros a optarem por uma dessas fontes de
recursos para o desenvolvimento de seus proprios projetos imobiliarios, afetando a capacidade do Fundo e das
Sociedades Investidas de identificar parceiros e negociar e realizar parcerias. A hipotese descrita podera
impactar negativamente o plano de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.4.14. Riscos da Concentracdo em Ativos de Emissdo de uma Unica Sociedade Investida: O Fundo podera
investir em Ativos Imobiliarios, conforme aplicavel, de emissdo de uma Unica Sociedade Investida, de modo que
todos os Empreendimentos Imobilidrios poderao sujeitar-se a uma Unica estrutura de governanga corporativa.
A existéncia de qualquer conflito ou discordancia em relagdo a forma de condugdo da Sociedade Investida,
podera afetar negativamente os Empreendimentos Imobilidrios. O fato mencionado acima podera impactar de
forma adversa os planos de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e,

consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.4.15. Riscos de Concentracdo em poucos Empreendimentos Imobiliarios e Incorporadores: O Fundo e as
Sociedades Investidas poderdo concentrar seus investimentos em um numero restrito de Empreendimentos
Imobiliarios, os quais poderdo ser desenvolvidos por um numero restrito de incorporadores. Além disso,
independentemente de qualquer decisdo de investimento do Fundo ou das Sociedades Investidas, a
diversificacdo dos investimentos do Fundo e das Sociedades Investidas em indimeros Empreendimentos
Imobilidrios, desenvolvidos por diferentes Incorporadores, dependera da disponibilidade de oportunidades de

investimento que se enquadrem nos Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios e da
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capacidade do Fundo e das Sociedades Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobiliario. O
Fundo e as Sociedades Investidas poderdo ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de
investimento, hipotese em que poderdo concentrar seus investimentos em um numero restrito de
Empreendimentos Imobilidrios, os quais poderao ser desenvolvidos por um nimero restrito de incorporadores.
Nas hipoteses mencionadas acima, podera ocorrer concentracao do risco de crédito e de desempenho assumido
pelo Fundo e pelas Sociedades Investidas, o que podera impactar de forma negativa os planos de investimento

e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

14.44.16. Riscos de Pouca Diversificacdo Regional: A diversificagdo dos investimentos do Fundo e das
Sociedades Investidas em Empreendimentos Imobilidrios localizados em diferentes cidades ou regides
dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento e da capacidade do Fundo e das Sociedades
Investidas de identificar tais oportunidades no mercado imobilidrio. O Fundo e as Sociedades Investidas poderdo
ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento, hipétese em que, de acordo
com os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos Imobilidrios, poderdo concentrar seus investimentos
em uma Unica cidade ou regido ou em um numero restrito de cidades ou regides, na eventualidade de os
investimentos virem a ser realizados na Regido Sudeste, concentrando o risco de crédito e de desempenho
assumido pelo Fundo. Nesta hipdtese os resultados do Fundo poderdo depender exclusivamente dos
fundamentos econdmicos de uma Unica cidade ou regido ou de um nimero restrito de cidades ou regides,
impactando de forma negativa o plano de investimentos e os resultados do Fundo e das Sociedades Investidas

e, consequentemente, na rentabilidade dos Cotistas.

14.44.17. Riscos de Reducao da Participagdo nos Empreendimentos Imobiliarios: O Fundo podera ter sua
participacdo direta ou indireta em Empreendimentos Imobilidrios reduzida, em funcdo de exercicio de opgéo de
compra eventualmente outorgada pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Investidas aos Incorporadores. Deste
modo, os Cotistas devem estar cientes que em algumas situacSes a decisdo de desinvestimento pode estar
atrelada a uma op¢ao Unica e exclusiva dos incorporadores, ndo havendo qualquer garantia de que sera possivel
reinvestir tais recursos a mesma taxa anteriormente aplicada, o que podera impactar adversamente os planos
de investimento e resultados do Fundo e das Sociedades Investidas e, consequentemente, a rentabilidade das
Cotas. Adicionalmente, tal fato podera ensejar a amortizagdo antecipada das Cotas em montante equivalente
aos recursos desinvestidos. Nesta Ultima hipdtese, ndo had como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir

seus recursos a mesma taxa praticada pelo Fundo.

14.4.5. Outros Riscos:

14.4.5.1. O Fundo ndo tem qualquer garantia de rentabilidade: As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam
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com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC,

podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

14.4.5.2. Outros eventos que podem impactar os resultados do Fundo: O Fundo podera estar sujeito a outros
riscos decorrentes de motivos alheios, tais como guerras, moratoria, revolucdes, terrorismo, epidemias, crises
econdmicas nacionais e/ou internacionais, mudanca nas regras aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio, aos Ativos Imobilidrios, alteracdo da politica econémica e a decisdes judiciais. Os eventos
mencionados acima poderdo impactar diretamente as atividades e resultados do Fundo e das Sociedades

Investidas e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

14.4.5.4. Risco de “Selecdo Adversa”: O Gestor atua na gestdo e selecdo de ativos de outros veiculos de
investimento, inclusive fundos de investimento, cujas politicas e estratégias de investimento sdo similares as do
Fundo. Nao héa garantia de que haja Ativos Imobilidrios no mercado suficientes para compor adequadamente a
carteira de todos esses veiculos de investimento geridos pelo Gestor. Esse fator, aliado a relativa
discricionariedade do Gestor de tomar as decisdes de investimento, podem ndo garantir que determinados

Ativos Imobilidrios sejam adquiridos pelo Fundo, o que pode prejudicar a rentabilidade do Fundo.

CAPITULO XV - LIQUIDACAO

15.1. Liquidacdo do Fundo. O Fundo serad liquidado ao término do Prazo de Duracdo. A liquidacao
antecipada do Fundo somente ocorrera por deliberacdo da maioria dos Cotistas presentes, reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, sendo essa a Unica hipotese de liquidacdo antecipada do Fundo.

15.1.1. A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagéo da

totalidade dos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

15.1.2.Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patrimonio do Fundo,
se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do Prazo de Duragdo ou da data da

Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacao do Fundo.

15.1.3. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do

montante obtido com a alienacdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

15.1.4. Sera permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos
83



15.2.

e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no item 11.1.3 deste

Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral.

15.1.5. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apos a constituicio do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste

item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

() o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
gque os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do
Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do

condominio; e

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso “i” acima, essa funcdo sera
exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim,

quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Parecer do Auditor Independente. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente

deverad emitir relatorio sobre a demonstragdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o

periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

15.3.

Cancelamento do registro do Fundo. Apds a divisdo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, o

Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

@) no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos os

atos necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
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Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando

for o caso; e

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME; e

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentacdo de patriménio do Fundo,

acompanhada do relatério do Auditor Independente.

15.3.1. Apds a divisdo do patrimdnio de que trata o item 16.3 acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer
outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida

por juizo competente.

15.3.2. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolu¢do do Fundo, rendncia ou substituicdo do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o

Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XVI - TRIBUTACAO APLICAVEL

16.1.  Tributacdo aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de

caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,

a aliquota de 20% (vinte por cento).

16.1.1. Ndo obstante o disposto no item 16.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na

hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e

(b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcdo organizado.
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16.1.2. O beneficio previsto no item 16.1.1 acima ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo.

16.1.3. Nado ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas "a” do item 16.1.1 acima; ja quanto a alinea
“b" do item 16.1.1, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma
prevista no item 7.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos do item 8.1.1 acima, o Administrador devera
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a
finalidade de enquadrar o Fundo na isen¢do de tributacdo constante da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item 16.1.3, o Administrador ndo podera
tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou

aos seus Cotistas.

CAPITULO XVII - DISPOSICOES GERAIS

Legislagdo aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢do CVM n° 472 e demais

normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento

Imobilidrio, sendo que as matérias ndo expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas pela Instru¢do CVM

n° 472, pela Instrucdo CVM n° 516 e pelas demais legislacdes aplicaveis a fundos de investimentos.

Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer acao ou

procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO I - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS “CLASSE A” DO FUNDO

Montante Inicial de Cotas Classe A da Primeira
Emissao:

Quantidade de Cotas Classe A a serem emitidas
na Primeira Emissao:

Lote Adicional de Cotas Classe A:

Preco de Subscricao e Emissao das Cotas Classe
A:

Distribuicao Parcial e Montante Minimo da

Primeira Emissao das Cotas Classe A:

Montante Minimo por investidor:
Numero de Classes e Séries:

Forma de Distribuicdo das Cotas Classe A:

Procedimentos para Subscricao e Integralizacao
das Cotas Classe A:

Tipo de Distribuicao:

Regime de Colocacao:

Publico-Alvo:

Periodo de Colocacao:

Até R$ 110.000.000,00 (cento e dez milhdes de
reais).

Até 110.000 (cento e dez mil) cotas.

22.000 (vinte e duas mil) cotas

R$ 1.000,00 (um mil reais)

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhGes de reais), em

sistema de vasos comunicantes, em que a
quantidade de Cotas Classe A e/ou de Cotas Classe
B, conforme o caso, sera abatida da quantidade total
de Cotas Classe A e/ou de Cotas Classe B para
verificagdo do montante minimo, sem limite minimo
para a oferta de Cotas Classe A e para a oferta de
Cotas Classe B.

R$ 10.000,00 (dez mil reais)

Cotas Classe A de série Unica.

Oferta Restrita nos termos da Instru¢cdo CVM n°

476/03.

Via MDA operacionalizado pelo Balcdo B3.

Publica Primaria.

Melhores Esforgos.

Investidores Profissionais, conforme definidos pelo

art. 11 da Resolug¢dao CVM n° 30, de 11 de maio de

2021.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 6 (seis)
meses apds O seu inicio, nos termos paragrafo
segundo do artigo 8° da Instrucdo CVM 476,
prorrogaveis sucessivamente por mais 6 (seis)
meses, limitado a 24 (vinte e quatro) meses

contados da comunicacdo de inicio da Oferta
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Negociacao e Custodia das Cotas Classe A:

Coordenador Lider:

Restrita, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
desde que a CVM seja informada a respeito de tal
prorrogagao.

Fundos 21 — Mé6dulo de Fundos.

Captalys Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.

Termos e condi¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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ANEXO II - SUPLEMENTO DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS “CLASSE B” DO FUNDO

Montante Inicial de Cotas Classe B da Primeira
Emissao:

Quantidade de Cotas Classe B a serem emitidas
na Primeira Emissao:

Lote Adicional de Cotas Classe B:

Preco de Subscricao e Emissao das Cotas Classe
B:

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da

Primeira Emissao das Cotas Classe B:

Custo Unitario de Distribuicao

Montante Minimo por investidor:
Nimero de Classes e Séries:

Forma de Distribuicdo das Cotas Classe B:

Procedimentos para Subscricao e Integralizacao
das Cotas Classe B:

Tipo de Distribuicao:

Regime de Colocacao:

Publico-Alvo:

Periodo de Colocacao:

Até R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais).

Até 90.000 (noventa mil) cotas.

18.000 (dezoito mil) cotas.
R$ 1.000,00 (um mil reais)

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), em

sistema de vasos comunicantes, em que a
guantidade de Cotas Classe A e/ou de Cotas Classe
B, conforme o caso, sera abatida da quantidade total
de Cotas Classe A e/ou de Cotas Classe B para
verificagdo do montante minimo, sem limite minimo
para a oferta de Cotas Classe A e para a oferta de
Cotas Classe B.

1,00% (um por cento) do Montante Inicial de Cotas
Classe B da Primeira Emissao

R$ 10.000,00 (dez mil reais)

Cotas Classe B de série Unica.

Oferta Restrita nos termos da Instru¢ao CVM n°

476/03.

Via MDA operacionalizado pelo Balcdo B3.

Publica Primaria.

Melhores Esforgos.

Investidores Profissionais, conforme definidos pelo
art. 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021.

As Cotas deverdo ser distribuidas em até 6 (seis)
meses apds O seu inicio, nos termos paragrafo
segundo do artigo 8° da Instrucdo CVM 476,

prorrogaveis sucessivamente por mais 6 (seis)
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Negociacao e Custodia das Cotas Classe B:

Coordenador Lider:

meses, limitado a 24 (vinte e quatro) meses
contados da comunicacdo de inicio da Oferta
Restrita, a exclusivo critério do Coordenador Lider,
desde que a CVM seja informada a respeito de tal
prorrogacao.

Fundos 21 — Mé6dulo de Fundos.

Captalys Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios Ltda.

Termos e condig¢des definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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