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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO GONDOR FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo
de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVM") a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009
("Administradora”) resolve:

(i) constituir um fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CYM") em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), que se denominard GONDOR FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, cujo objetivo consistird em proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a

rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII do
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se
utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos
deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remuneracdo advinda da exploragdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacao
dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da alienacéo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos
Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploragdo, conforme permitido por este
Regulamento, pela lei e regulamentacao expedida pela CVM;

(i) aceitar desempenhar as fungdes de instituicdo Administradora, na forma do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), neste ato promulgado, indicando como responsavel pela administracdo do
Fundo, o Sr. Fausto Assis da Silva, como o diretor da Administradora responsavel pelas operagdes do
Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela administracdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes a ele relativas, nos termos do
Regulamento;

(iii) aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento,
denominado Regulamento do GONDOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

(iv) submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucdo CVM 472, observado que a aprovar a primeira emissao de cotas do Fundo (“Cotas”), composta
por até 500 (quinhentas) Cotas, com valor nominal unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada, na
data de inicio, qual seja, a data da primeira integralizacdo de Cotas (“Data de Inicio”), perfazendo o
montante total de R$ 500,00 (quinhentos reais). As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, realizada
sob a forma de lote Unico e indivisivel, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03" e “Oferta”, respectivamente), sem a realizagdo de

qualquer esfor¢o de venda por qualquer entidade integrante do sistema de distribuicao; e
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deliberar a contratagdo, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servicos ao Fundo:

(a)

(b)

()

Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 7 © andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicao,
na cidade de Sdo Paulo, estado de Sado Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n°
61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria independente do Fundo;
Escriturador/Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001 91 ,
devidamente autorizada a prestagdo dos servicos de custddia de valores mobilidrios e de
escrituracdo de cotas através dos Atos Declaratorios n® 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de
dezembro de 2010, para prestar os servicos de custddia, controladoria, tesouraria e escrituragdo
das cotas do Fundo;

Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢des de Distribuidor das cotas do Fundo em regime
de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto
na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

O presente Instrumento Particular de Constituicdo, assim como o Regulamento, estd dispensado de

registro em cartério de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei
n® 13.874/2019, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2021.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ADMINISTRADORA
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