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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll
(“Fundo”), administrado pelo Banco Genial S.A. (“Administrador”), que compreendem o balango patrimonial em
30 de junho de 2022 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutacdes do patrimonio liquido e dos
fluxos de caixa para o periodo de 08 de dezembro de 2021 (data de inicio das operacdes) a 30 de junho de 2022,
bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contdbeis.

Em nossa opinido, as demonstracées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl em 30 de junho de 2022 e o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o para o periodo
de 08 de dezembro de 2021 a 30 de junho de 2022, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrio — Fll, regulamentados pelas Instru¢des CVM n2 472/2008
e n2516/2011.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do periodo. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria
das demonstragées financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragées
financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Existéncia e valorizagdo de ativos financeiros de natureza imobilidria

Conforme divulgado na nota explicativa n2 5 as demonstra¢ées financeiras, o Fundo mantinha, em 30 de
junho de 2022, R$169.676 mil, correspondentes a 67,58% de seu patrimdnio liquido, investidos em
Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRIs”), que sdo registrados e custodiados em suas respectivas
camaras custodiantes, para os quais nao ha precos cotados em mercado ativo disponivel, sendo necessario
o envolvimento de elevado grau de julgamento por parte da Administracdao, uma vez que a mensuragao do
valor justo destes ativos depende de técnicas de avaliagao realizadas por meio de modelos internos de
precificacdo, baseados em premissas para valorizacdo de instrumentos com baixa liquidez e sem mercado
ativo disponivel e/ou dados observaveis.

Em fungdo da representatividade do saldo destes ativos financeiros em relagao ao patriménio liquido do
Fundo e devido ao fato da determinacgdo a valor justo desses ativos financeiros estar sujeita e um maior
nivel de incerteza, por considerar premissas e julgamentos relevantes e do impacto que eventuais
mudancas nestas premissas poderiam trazer sobre as demonstracées financeiras do Fundo, consideramos a
sua existéncia e valorizagdo como uma area de foco em nossa abordagem de auditoria.
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Nossos procedimentos de auditoria aplicaveis aos CRIs incluiram, entre outros: (i) o teste de existéncia realizado
por meio do confronto das posicdes em aberto na carteira do Fundo, em 30 de junho de 2022, com as
informacgGes das cAmaras custodiantes; (ii) a obtencdo do entendimento das principais atividades controles
internos relacionados ao processo de mensuracdo, reconhecimento e divulgacao a valor justo dos CRIs; e (iii) o
teste de valorizacdo dos CRIs em aberto na carteira do Fundo, em 30 de junho de 2022, por meio do recalculo do
valor justo dos referidos ativos, por amostragem, com o suporte de nossos especialistas internos em
instrumentos financeiros, verificando a razoabilidade das principais premissas adotadas pela Administra¢do na
elaboracao do modelo de precificagao, analisando o alinhamento destas premissas e deste modelo com as
praticas usualmente utilizadas pelo mercado.

Com base nos procedimentos de auditoria supracitados e nos resultados obtidos, consideramos o valor justo dos
referidos ativos financeiros aceitaveis no contexto das demonstragdes financeiras do Fundo tomadas em
conjunto.

Responsabilidades do Administrador do Fundo pelas demonstrag¢des financeiras

O Administrador é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrio
regulamentados pelas Instrucdes CVM n2 472/2008 e n? 516/2011 e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢do
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, o Administrador é responsdvel, no contexto das prerrogativas
previstas na ICVM 516/11 e 472/08, pela avaliagdo da capacidade de o Fundo continuar operando e divulgando,
qguando aplicdvel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que o Administrador pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢ées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de
gue a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as
eventuais distor¢Ges relevantes existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detec¢do de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacdes feitas pelo Administrador.

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pelo Administrador, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacdo a
eventos ou condi¢des que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a
atenc¢do em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragdes financeiras
ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulga¢des forem inadequadas. Nossas conclusées estao
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou
condi¢Oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.
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e Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstrag¢des financeiras, inclusive as
divulgaces e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes transacdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com o Administrador a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdao com o Administrador, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do periodo, e que, dessa
maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatdrio
porque as consequéncias adversas de tal comunica¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicacdo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 28 de setembro dg 2022
EL iTTE uc{ﬁ; MATSU Roberto Paulo Kenedi

Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC 2SP 011.609/0-8 “F” RJ CRC n2 1RJ 0.81.401/0-5

192894
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WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ: 41.256.643/0001-88
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

BALANCO PATRIMONIAL EM 30 DE JUNHO DE 2022
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Ativo

CIRCULANTE

Disponibilidades
Banco Genial S.A.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Acdes negociadas em Bolsa
BRPR3 - BR Properties S.A.

Cotas de fundos de investimento imobiliario
KNHY11 - Kinea High Yield CRI Fll
CPTS11 - Capitania Securities Il Fll
MCCI11 - Maua Capital Recebiveis Imobiliarios FlI
MCHY11 - Maué High Yield FlI

Valores areceber
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario a receber

Despesas antecipadas
Taxa de Fiscalizacdo CVM
Taxa Anbima

NAO CIRCULANTE

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Titulos pablicos de renda Fixa
Letra Financeira do Tesouro - LFT

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos de renda fixa
Certificado de Recebiveis Imobiliario - CRI

Cotas de sociedade investida
Amalia Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Total do ativo

Passivo
CIRCULANTE
Taxa de administracéo
Taxa de performance
Auditoria e Custédia
Rendimentos a distribuir
Custo da Oferta

Total do passivo

Total do patrimdnio liquido

Cotas integralizadas
Custos relacionados a emisséo de cotas
Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

30/06/2022

Nota Quantidade Valor contabil % PL
3.656 1,46
3.656 1,46
1.911 0,76
5a 215.900 1.911 0,76
5a 34.449 13,71
63.500 6.604 2,63
77 7 -
28.078 2.746 1,09
228.112 25.092 9,99
94 0,04
94 0,04
16 0,01
4 15 0,01
4 1 -
33.948 13,52
4 2.891 33.948 13,52
169.676 67,58
5.b 165.952 169.676 67,58
10.965 4,37
5.c 10.964.500 10.965 4,37
254.715 101,45
3.640 1,45
13.a l4.a 212 0,08
13.b 579 0,23
7 0,01
8 2.760 1,10
10.b 82 0,03
3.640 1,45
251.075 100,00
255.308 101,69
(6.046) (2,41)
1.813 0,72
254.715 101,45




WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI

CNPJ: 41.256.643/0001-88
(Administrado pelo Banco Genial S.A))
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO PARA O

PERIODO DE 08 DE DEZEMBRO DE 2021 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO DE 2022

(Valores expressos em milhares de reais - RS, exceto valores por cota)

Composicdo do resultado dos exercicios

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado com aplicagdes em companhias abertas
Resultado com aplicagdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios
Rendimentos de fundos de investimentos imobiliarios
Rendas e valor justo com Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Rendas com aplica¢des em titulos publicos

Demais despesas
Taxa de administracéo
Taxa de performance
Auditoria e Custodia
Taxa de fiscalizacdo CVM
Servicos técnicos e especializados
Outras despesas

Resultado liquido do exercicio/periodo
Quantidade de cotas

Resultado liquido por conta (em R$)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota

Periodo de
08/12/2021 a
30/06/2022

5.a
5.a
5.a
5.b

13.a 14.a
13.b

9.246

29
242
792

8.183

1514

1.514

(1.952)

(762)
(580)
(33)
(49)
(120)
(408)

8.808

25.089.531

0,351




WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ: 41.256.643/0001-88

(Administrado pelo Banco Genial S.A.)

CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LIQUIDO PARA O
PERIODO DE 08 DE DEZEMBRO DE 2021 (DATA DE INIiCIO DAS OPERAGCOES) A 30 DE JUNHO DE 2022
(Valores expressos em milhares de reais - R$)

Custos
relacionados a Lucros
Nota Cotas Integralizadas  emisséo de cotas acumulados Total
Em 08 de dezembro de 2021 - - - -
Cotas integralizadas - 1* emissédo 10 148.289 - - 148.289
Cotas integralizadas - 22 emissédo 10 107.019 - - 107.019
Custos relacionados a emisséo de cotas 10 - (6.046) - (6.046)
Rendimentos distribuidos 8 - - (6.995) (6.995)
Resultado do periodo - - 8.808 8.808
Em 30 de junho de 2022 255.308 (6.046) 1.813 251.075

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

CNPJ: 41.256.643/0001-88
(Administrado pelo Banco Genial S.A.)
CNPJ: 45.246.410/0001-55

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO DIRETO

PERIODO DE 08 DE DEZEMBRO DE 2021 (DATA DE INICIO DAS OPERAGOES) A 30 DE JUNHO DE 2022

(Valores expressos em milhares de reais - RS)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Compra e venda de Titulos Publicos
Aplicacao de cotas de fundos de investimento
Resgate de cotas de fundos de investimento
Pagamentos de taxa de administragéo e gestédo
Pagamentos de auditoria e custddia
Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
Demais pagamentos e recebimentos

Caixa liquido gerado pelas (aplicado nas) atividades operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento
Compra e venda de ag6es negociadas em Bolsa
Compra e venda de cotas de fundos de investimento imobiliario
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario
Aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Venda de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs
Recebimento de juros e amortizagées - CRIs
Aquisicao de cotas de sociedade investida
Aumento de capial de sociedade investida

Caixa Liquido gerado pelas (aplicado nas) Atividades de Investimento

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Recebimento bruto pela emisséo de cotas
Pagamento dos custos relacionados a emissao de cotas
Pagamento de distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento
Variacédo liquida de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo

Aumento de Caixa e Equivalente de Caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Periodo de
08/12/2021 a
30/06/2022

(32.435)
(60)

60
(550)
(26)
(64)
(529)

(33.604)

(1.882)
(34.301)
792
(203.431)
35.522
6.416
(7.353)
(3.612)

T (207.849)

255.308
(5.964)
(4.235)

245.109

3.656

3.656



WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES AO PERIODO DE 08 DE DEZEMBRO
DE 2021 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO DE 2022
(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

1. INFORMAGOES GERAIS

O WHG Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”), inscrito no CNPJ n2
41.256.643/0001-88, foi constituido sob a forma de condominio fechado em 11 de dezembro de 2020
e iniciou suas operag¢oes em 08 de dezembro de 2021, com prazo de duragao indeterminado.

O Fundo é destinado as pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas
no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo
prazo, sendo certo que, (i) até que seja realizada oferta publica de novas cotas do Fundo nos termos
da Instrugdo CVM n2 400/2003, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo
segundo do artigo 15 da Instrugdo CVM n2 476/2009, somente poderdo participar do Fundo, na
qualidade de cotistas (a) investidores profissionais, conforme definido nos artigos 11 e 13 da
Resolugdo CVM n2 30/2021; e (b) investidores qualificados, conforme definido nos artigos 12 e 13 da
Resolugdo CVM n2 30/2021, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 Instru¢do CVM n2
476/2009, mediante negociacdo no mercado secundario.

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
cotistas a valorizacdo de suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento,
nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”): (i) quaisquer direitos reais sobre iméveis (“Imdveis”); (ii) agdes,
debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios; (iii) agdes ou cuotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre
as atividades permitidas aos Fll (“SPEs”); (iv) cotas de fundos de investimento em participa¢des, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no
mercado imobilidrio; (v) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na
Instrucdo CVM n2 401/2003, conforme alterada; (vi) cotas de outros Fll; (vii) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; (viii) letras hipotecarias; (ix) letras de crédito imobiliario; e (x)
letras imobilidrias garantidas.

Conforme descrito na Nota Explicativa n? 11, as cotas do Fundo passaram a ser admitidas a negociacdo
em bolsa de valores em 2 de junho de 2022, com o codigo o WHGR11. O registro da distribuicdo
publica primaria de cotas da segunda emissdo ocorreu em 12 de maio de 2022, sob o registro n2
CVM/SRE/RFI/2022/022.

As aplicagGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Banco Genial S.A. (“Administrador”),
do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.



WHG REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS REFERENTES AO PERIODO DE 08 DE DEZEMBRO
DE 2021 (DATA DE INICIO DAS OPERACOES) A 30 DE JUNHO DE 2022
(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

2.

(a)

(b)

APRESENTAGAO E ELABORAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram elaboradas e estdo apresentadas de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario (“Flls”),
regulamentados pelas Instrucdes CVM n2 472/2008 e n? 516/2011, incluindo as normas previstas no
Plano Contdbil dos Fundos de Investimento - COFI e as orientacdes emanadas da Comissado de Valores
Mobiliarios — CVM.

Conforme preconizado no Art. 22 da Instrucdo CVM n2 516/11, os FIl devem aplicar os critérios
contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensurag¢do dos ativos e passivos, assim como os de
reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas, previstos nas normas contabeis emanadas
pela CVM aplicaveis as companhias abertas, ressalvadas as disposi¢cdes contidas nesta instrucao.

Na elaboragao das demonstracdes financeiras do Fundo, premissas e estimativas de precos foram
utilizadas para contabilizagcdo e determinagao dos valores dos titulos e valores mobiliarios e
sociedades investidas integrantes da carteira de investimento do Fundo. Dessa forma, quando da
efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos
estimados.

Em 28 de setembro de 2022, as demonstra¢Ges financeiras foram aprovadas pelo Administrador do
Fundo.

(a) DESCRIGAO DAS PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS
Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:
Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o Principio da Competéncia dos
Exercicios Societarios (“regime de competéncia”).

Classificagao dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagdo circulante e nao
circulante. Um ativo é classificado como circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacédo;
(iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou (iv) é caixa e equivalentes
de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes. Um passivo é classificado
como circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apds
o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquida¢do do passivo por,
pelo menos, 12 meses apods o periodo de divulgacdo. Todos os demais passivos sdo classificados como
nao circulantes.

(c) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancdrios e aplicagdes financeiras de
renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.

Em 30 de junho de 2022, o saldo de caixa e equivalente de caixa era de R$3.656.
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(d) Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria
Titulos publicos de renda fixa

Os titulos de renda fixa estdo classificados como titulos mantidos para negociagao. Inicialmente, sdo
registrados pelo ao custo de aquisi¢cdo e ajustados diariamente ao valor justo. Os titulos publicos
federais sdo ajustados ao valor de mercado com base nas cotagGes divulgadas pela ANBIMA.

Os ganhos sdo reconhecidos no resultado, na rubrica de “Rendas com aplicagGes em titulos publicos”.

(e) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”)

Os investimentos em CRls sdo registrados pelo custo de aquisicao e ajustados ao valor justo, quando
aplicavel, conforme estabelecido na Instrugdo CVM n2 516/2011, com base na melhor estimativa do
Administrador do valor esperado de realizacdo, que considera, dentre outros fatores, o risco e os
spreads de crédito e taxas de juros.

As receitas auferidas com os rendimentos dos CRIs sdo contabilizadas na rubrica “Rendas e valor justo
com Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRIs”.

Ag0Oes negociadas em Bolsa

As acOes negociadas Bolsa sao registradas pelo custo de aquisi¢ao, incluindo corretagens e
emolumentos, sendo valorizados pela ultima cotacgdo diaria de fechamento da B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3 S.A.”), desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.

A valorizacdo e a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento imobiliario estdo apresentadas
em “Resultado com aplicacdes em companhias abertas”.

Cotas de fundos de investimento imobiliario

As cotas de fundos de investimento imobilidrio (negociados em Bolsa) sdo registradas pelo custo de
aquisicdo, incluindo corretagens e emolumentos, sendo valorizados pela ultima cotagdo diaria de
fechamento da B3 S.A,, desde que tenham sido negociados pelo menos uma vez nos ultimos 90 dias.

A valorizacdo e a desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento imobiliario estdo apresentadas
em “Resultado com aplicagdes em cotas de fundos de investimentos imobiliarios”. Caso ndo tenham
sido negociadas nos ultimos 90 dias, as cotas sdo ajustadas diariamente pela variagdo no valor das
cotas informada pelos administradores dos respectivos fundos de investimento.

Os rendimentos recebidos estdo apresentados em “Rendimentos recebidos de fundos de
investimentos imobilidrios”.
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Propriedades para investimento

Inicialmente os imdveis sdo contabilizados pelo custo de aquisi¢do. O custo de aquisi¢cdo inclui todos
os gastos da transac¢do diretamente atribuiveis a opera¢do de compra, tais como, taxas cartorarias,
tributos incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que para iméveis destinados a venda no curso ordinario do negécio, o custo
também engloba os gastos incorridos para que o imével ou a sociedade investida esteja em condigdes
normais de venda. Entende-se por custo dos imdveis em construcdo todos os gastos diretamente
relacionados a unidade em construcdo, tais como materiais, mao-de-obra e servigcos técnicos
especializados.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento
inicial, sdo continuamente contabilizados e mensurados a valor justo, e seus impactos sdo
reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser
trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a
realizar a transagdo, sem que represente uma operacgdo forgada. Incluem-se nesta categoria os
imoveis que estdo em construcdo ou desenvolvimento, imdveis adquiridos com o objetivo de auferir
renda e imdveis com aprecia¢do de capital de longo prazo.

Se a instituicdo administradora concluir que o valor justo de uma propriedade para investimento em
construcdo ndo é mensuravel de maneira confidvel, a mensuracdo deve ser feita pelo valor de custo
até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel ou quando a construcgao for
completada, o que ocorrer primeiro.

Investimento em entidades controladas

Investimentos em entidades controladas, detidos por fundos de investimento que sejam qualificados
como entidades de investimento, devem ser avaliados a valor justo, em conformidade com as normas
contabeis que tratam de valor justo, cuja referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo (preco cotado, ou prego de mercado).

Caso nao exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de riscos associados.

(f) Instrumentos Financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

I.  Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Il.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo.
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Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo
por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

e Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao.

e Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negécios, cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais
geram, em datas especificas, fluxos de caixa que se referem, exclusivamente, a pagamentos
do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. S3o classificadas nessa categoria
os rendimentos de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentagao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos bancarios a vista.

e Aplicac¢Oes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

e AplicagOes financeiras representadas por instrumentos de patriménio: instrumentos
financeiros emitidos por outras entidades, tais como cotas de Flls, com natureza de
instrumentos de patrimonio para o emissor.

Mensuracdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por
meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos e passivos financeiros sao,
posteriormente, mensurados da seguinte forma:

Mensuracado dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deduzir os custos estimados de
transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de estimativas
se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as
estimativas.
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A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco
que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“pre¢o cotado” ou
“preco de mercado”).

Caso nado exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco a ele associados.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao no valor
recuperdvel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.

Il.  Mensuracao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método
de taxa efetiva de juros.

A “taxa efetiva de juros” é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa
de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transacdo que, por sua natureza,
facam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de
referéncia seguinte da renovacgéao de juros.

lll.  Reconhecimento de varia¢Ges de valor justo

Como regra geral, variacGes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao,
sao reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

(g) Demonstragao do valor justo

O Fundo adota o Pronunciamento Técnico CPC 40 (R1) — Instrumentos Financeiros: Evidenciacdo e o
artigo 72 da Instrugcdo CVM n2 516/2011, para instrumentos financeiros mensurados no balanco
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulga¢do das mensuracGes do valor justo pelo nivel da
seguinte hierarquia de mensurac¢do pelo valor justo:

Nivel 1 — O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servicos de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes
de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 — O valor justo dos instrumentos financeiros que ndao sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem
adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel.
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(h)

(i)

(i)

(a)

Nivel 3 — Se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas para
valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas
no artigo 72 da Instrugdo CVM 516/2011.

Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes financeiras

As demonstrac¢des financeiras do Fundo sdo apresentadas em reais — RS, que representa a moeda do
principal ambiente econémico no qual o Fundo opera, e todos os valores sdo apresentados em
milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma.

Estimativa contabil

A preparacao das demonstragdes financeiras requer que o Administrador se baseie em estimativas,
premissas e julgamentos para o registro de certas transa¢cdes que afetam os ativos e passivos, receitas
e despesas e as notas explicativas. Os resultados dessas transacdes e informacdes, quando da sua
efetiva realizagdo em exercicios subsequentes, podem diferir significativamente destas estimativas.
As principais fontes de incerteza nas estimativas e premissas futuras na data do balanco, envolvendo
risco significativo de causar ajuste no valor contabil dos ativos e passivos no préximo exercicio
financeiro refere-se a avaliagdo do valor justo de titulos e valores mobiliarios privados e sociedade
investida.

Resultado liquido por cota

O resultado liquido por cota, apresentado na demonstracgdo de resultado, é apurado considerando-se
o lucro liquido (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de
cada exercicio.

ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA NAO IMOBILIARIA

Os ativos financeiros integrantes da carteira e suas respectivas faixas de vencimento estdo assim
apresentados:

30/06/2022
Faixas de
vencimento
Custo Valor justo (n® de dias)
Letra Financeira do Tesouro 33.442 33.948 Acima de 365
Total 33.442 33.948

ATIVOS FINANCEIROS DE NATUREZA IMOBILIARIA
AGOES E COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NEGOCIADOS EM BOLSA

Em 30 de junho de 2022, as a¢des e cotas de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa
integrantes da carteira estao assim representados:
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(b)

30/06/2022

Quantidade Quantidade Participacdo Valor de

Valor a
Valor de receber

detida emitida (%) custo mercado por venda
AgGes negociadas em bolsa
BRPR3 - BR Properties S.A. 215.900 464.243.333 0,0465% 1.882 1.911 -
1.882 1.911 -
Cotas de fundos de investimento imobiliario
KNHY11 - Kinea High Yield CRI FlI 63.500 18.490.843 0,3434% 6.289 6.604 -
CPTS11 - Capitania Securities Il FlI 77 31.782.814 0,0002% 7 7 -
MCCI11 - Maua Capital Recebiveis Imobilidrios FlI 28.078 14.594.179 0,1924% 2.738 2.746 94
MCHY11 - Maud High Yield FIl 228.112 3.589.771 6,3545% 25.110 25.092 -
34.144 34.449 94
Movimentacdo do periodo
As movimentagdes ocorridas com os ativos acima estdao apresentadas a seguir:
AgOes Cotas de fundos
negociadas em de investimento
bolsa imobiliario
Compras e vendas 1.882 34.301
Resultado com aplicages em companhias abertas 29 -
Resultado com aplicagcdes em cotas de fundos de investimentos imobilidrios - 242
Saldos em 30/06/2022 1.911 34.543
Ativo circulante 1.911 34.543

No periodo de 8 de dezembro de 2021 a 30 de junho de 2022 o Fundo recebeu R$792 de Rendimentos

de fundos de investimentos imobiliarios.

CERTIFICADO DE RECEBIVEIS IMOBILIARIO - CRI

Em 30 de junho de 2022, as caracteristicas dos CRls, tais como seus emissores, cedentes e garantias
atreladas a cada uma das operac¢Ges estdo apresentadas a seguir:

Valor de
Data de Data de Valor Mercado
Codigo Ativo Sec. emissdo | Aquisi¢do | Ind. | Taxa | Quant. |Adquirido|30/06/2022|Vencimento| Duration | Garantias

AF; CF; FR;
2110666218 | You Inc Provincia | 10/12/2021| 17/12/2021| CDI |4,30%| 23.853 23.853 24.008| 16/12/2026(3,1 anos  |Sub

AF; CF; FR;
2110666218 | You Inc Provincia | 10/12/2021| 20/12/2021| CDI |4,30%| 4.147 4.149 4.174| 16/12/2026|3,1 anos |Sub

CF; AF;
21F0568504 (Pesa AlZ Virgo 21/06/2021| 28/12/2021| IPCA |7,00% 5.000 5.170 5.108| 22/09/2031|4,2 anos |AVAL; FD
2110931497 | Malzoni Virgo 01/10/2021| 11/01/2022| IPCA |5,92% | 12.317 12.118 13.156| 15/09/2031|7,1 anos |AF; CF
22A0695877 |Vinci Globo |Opea 03/01/2022| 21/01/2022| IPCA |6,95% 7.491 7.491 7.844| 07/01/2037|6,2 anos |AF; FR
21K0938679 |Helbor Bari 22/11/2021| 16/02/2022| CDI |2,50%| 10.037 9.999 10.042| 20/11/2024|1,4 anos |AF

AVAL; AF;
22B0581101 |Alinea Habitasec| 21/02/2022| 03/03/2022| IGPM | 7,85% 9.500 9.500 9.595| 22/02/2030(3,1 anos |FR; Sub

AVAL; AF;
22B0581101 |Alinea Habitasec| 21/02/2022| 09/03/2022| IGPM | 7,85% 2.397 2.410 2.421| 22/02/2030|3,1 anos |FR; Sub

AVAL; AF;
2000483144 (Cemaral ll Fortesec | 08/12/2020| 11/03/2022| IPCA |8,25%| 12.387 12.001 11.892| 20/11/2033|4,2 anos |FR
22C0983841 | Mitre Virgo 30/03/2022| 12/04/2022| CDI |2,30%| 10.000 10.000 10.046| 17/03/2027(3,0 anos  |AF

CF;AF; FR;
21K0906902 [Rosewood |Truesec |26/11/2021|20/04/2022| IPCA |7,00% | 10.535 10.960 11.075| 22/11/2033|5,1 anos |FD
22A0695877 |Vinci Globo |Opea 03/01/2022| 28/04/2022| IPCA |6,83% | 11.449 11.999 11.989| 07/01/2037|6,2 anos |AF; FR
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(c)

Valor de
Data de Data de Valor Mercado
Codigo Ativo Sec. emissdo | Aquisi¢do | Ind. | Taxa | Quant. |Adquirido|30/06/2022|Vencimento| Duration | Garantias
CF;AF; FR;
21K0906902 |Rosewood |Truesec |26/11/2021|23/05/2022| IPCA [7,00%| 4.752 5.001 4.995| 22/11/2033|5,1 anos |FD
21J1022783 |SuperFrio Truesec | 15/10/2021|30/05/2022| IPCA |7,00% 5.000 5.228 5.230| 15/10/2031|4,1 anos |AF; CF; FD
22E1284935 | Assai Opea 09/06/2022| 17/06/2022| IPCA |6,75% | 10.000 10.027 9.919| 11/04/2034|5,1 anos |AF
21F1076305 | Dutra Truesec |23/06/2021|27/06/2022| IPCA [8,00%| 9.087 10.194 10.158| 20/06/2033 (4,8 anos  |AF; CF; FD
Emergent FIANCA; CF;
22F0930128 |Cold Vert 17/06/2022| 28/06/2022| CDI |4,00% | 18.000 18.000 18.023| 21/06/2028|2,6 anos |AF; FR; FD
168.100 169.675

Legenda das Garantias: AF - Alienagdo Fiducidria; CF - Cessao Fiduciaria; FR - Fundo de Reserva; Sub -
Subordinagdo; FJ - Fundo de Juros; FL - Fianga Locaticia; FD - Fundo de Despesas; Seguros - MIP e DFI.

Movimentacdo do periodo

As movimentac¢des ocorridas na conta de CRIs no periodo estdo apresentadas a seguir:

Aplicagdo em CRIs

Ajuste ao valor justo de CRIs

Rendimentos de CRls

Amortizac¢Ges e juros recebidos de CRIs

Venda de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
Saldos em 30/06/2022

Ativo ndo circulante

COTAS DE SOCIEDADE INVESTIDA

Valor de Valor
curva justo
203.431 203.431
- (1.614)
9.797 9.797
(6.416) (6.416)
(35.522) (35.522)
171.290 169.676
171.290 169.676

Em 30 de junho de 2022, o investimento em cotas de sociedade de investida esta assim
representados:

Propriedades para investimento

Sociedade Investida

Amalia Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

30/06/2022

% Participacao

100,00%

Valor justo

10.965

Em 30 de junho de 2022, o valor atribuido a Companhia se aproxima do seu valor de custo que no
entendimento do Administrador é o valor mais justo em fungdo do atual estagio de desenvolvimento
da propriedade para investimento detida pela Sociedade Investida.

O Projeto Amalia tem o langamento previsto para outubro de 2022 e data de inicio de obra previsto

para abril de 2023.
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Amalia Empreendimentos Imobiliarios Ltda (“Amalia”)

A Amalia é (i) detentora dos direitos aquisitivos dos imdveis localizados na Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Amalia de Noronha, n2s 282 e 292, Pinheiros, CEP 05410-010, objeto das
matriculas n%s 38.889 e 38.931, ambos do 132 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP, e (ii)
atual e legitima proprietaria, livre de quaisquer 6nus, gravames, dividas ou davidas, dos imdveis
localizados na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Amalia de Noronha, n%s 276, 300, 302
e 304, Pinheiros, CEP 05410-010, objeto das matriculas n2s 79.366 e 27.988, ambas do 132 Cartdrio de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP (“Imdvel”).

Em 16 de dezembro de 2021, foi celebrado o Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas e
outras avencas, por meio do qual o Fundo adquiriu, pelo valor de RS 7.353, 10.964.500 cotas da
Sociedade Investida. Em 17 de dezembro de 2021, o Fundo realizou o pagamento de R$7.053. O saldo
restante de R$300 foi pago em 10 de janeiro de 2022.

A aquisicao teve por objetivo viabilizar o desenvolvimento de determinado empreendimento
imobilidrio, por meio da incorporagdo imobiliaria no Imével, nos termos da Lei n2 4.591/64 e
legislagao correlata, com uso de empreendimento de habitacdo de mercado popular (“ehmp”), flats e
fachada ativa, o qual serd construido em drea do Imével, e deverd observar as seguintes
caracteristicas minimas: 1 (uma) torre, com total de 176 (cento e setenta e seis) unidades autébnomas,
sendo 137 (cento e trinta e sete) ehmp, 34 (trinta e quatro) flats e 5 (cinco) lojas, com drea privativa
média para cada unidade de 28,45m? (vinte e outo virgula quarenta e cinco metros quadrados) ehmp,
22,12m? (vinte e dois virgula doze metros quadrados) flats e 73,78m? (setenta e trés virgula setenta e
oito metros quadrados) lojas, totalizando a area total privativa construida de 5.021,97 m? (cinco mil e
vinte e um virgula noventa e sete metros quadrados).

Foi constituido um consdrcio entre sociedades, nos termos dos artigos 278 e 279 da Lei n® 6.404/76,
com observancia da Instrucdo Normativa DREI n2 81, de 10 de junho de 2020, e legislacdo correlata,
por meio da celebra¢do do Contrato de Constituicdo de Consércio Amalia de Noronha (“Consdrcio”), o
qual tem por objeto, a conjugacdo de esforgos, para a consecucdo do Empreendimento Imobilidrio no
Imével.

Em 16 de dezembro de 2021, foi aprovado o aumento de capital da Sociedade no montante de RS
3.912, dividido em 3.912.500 cotas, totalmente subscrito pelo Fundo e integralizado, em duas parcelas
de R$1.612 e R$2.000, pagas em 25 de fevereiro e 5 de abril de 2022, respectivamente.

Movimentacdo do periodo
A movimentagdo ocorrida na conta de propriedades para investimentos — cotas de sociedade investida
no periodo esta descrita a seguir:

Saldo no Saldo no
Data da inicio do Aumento de Gastos Saldo a Ajuste ao final do
2022 aquisicao periodo Aquisi¢ao capital capitalizados pagar valor justo periodo
Amalia
Empreendimentos Ltda.  16/12/2021 - 7.353 3.912 - - - 10.965
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5. GERENCIAMENTO DE RISCOS

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo obstante a
diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista no
Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicagdes, conforme descritos no Prospecto, quando existente, e no Informe Anual
do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instru¢do CVM n2 472/08, sendo que n&o ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

Tipos de riscos

a. Mercado

O valor dos ativos que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as
flutuagdes de precos e cotacdes de mercado. A queda ou aumento nos precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo podem ser temporarios, ndo existindo, no entanto, garantia de
que n3o se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

b. Liquidez

As aplicacbes do Fundo em cotas de sociedade investida sem cota¢do de mercado apresentam
peculiaridades em relagdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimentos
brasileiros, em razdo das caracteristicas de prazo e duragdao do mesmo. Caso o Fundo precise
alienar parte desses ativos, o valor podera ser reduzido devido a baixa liquidez, causando perdas ao
Fundo.

c. Sistémico
As condi¢Bes econOmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado, resultando em
alteragOes nas taxas de juros e cdmbio, nos precos dos papéis e nos ativos em geral. Tais variagGes
podem afetar o desempenho do Fundo.

d. Risco de crédito
Consiste no risco de inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
créditos resultados dos ativos que integram a carteira de ativos do Fundo, ou pelas contrapartes

das operacgdes do Fundo, podendo ocasionar, conforme o caso, a redu¢ao de ganhos ou mesmo
perdas financeiras.
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e.

Restri¢cdes ao resgate de cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, razdo pela qual o resgate integral de
suas cotas é permitido apenas (i) ao término do prazo de duracdo do fundo; ou (ii) em virtude de
sua liquidacdo antecipada, que tem de ser aprovada por Assembleia Geral de Cotistas nos termos
do regulamento do Fundo. Dessa forma, ndo é admitido o resgate de cotas pelos cotistas, a
qualquer momento. Caso os cotistas queiram desinvestir seus recursos do Fundo, sera necessdria a
venda das suas cotas em mercado secundario, incorrendo os cotistas, nessa hipdtese, no risco de
liquidez reduzida das cotas descrito anteriormente.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realiza¢do de investimentos no Fundo expGe o cotista aos riscos a que o Fundo esta exposto, os
quais poderdo acarretar perdas para os cotistas. Embora o Administrador mantenha o sistema de
gerenciamento de riscos das aplica¢Ges do Fundo, ndo ha qualquer garantia completa de
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢Ges adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacGes de parte a parte, estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situa¢Oes de estresse podera haver perdas por parte dos investidores em razao do
dispéndio de tempo e de recursos para buscar dar eficacia ao arcabouco contratual.

. Risco de concorrentes

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo barreiras que restrinjam
o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores competitivos no ramo de
incorporagdes imobiliarias incluem disponibilidades e localizacdo de terrenos, precos, qualidade,
reputacdo e parceiras com incorporadores imobiliarios. Uma série de incorporadores concorrem (i)
na aquisicdo de terrenos, (ii) na tomada de recursos financeiros para a incorporacao, e (iii) na busca
de compradores em potencial. Outras empresas, inclusive estrangeiras, em aliangas com parceiros
locais podem atuar ativamente de incorporagao imobilidria no Brasil, aumentando ainda mais a
concorréncia. A concorréncia poderd gerar maiores pressées na aquisi¢cao dos ativos imobiliarios,
de forma a diminuir ou impactar rentabilidade do Fundo.

Risco de concentragao

A possibilidade de concentracdo da carteira em ativos na forma permitida neste regulamento
representa risco de liquidez dos ativos imobilidrios e dos ativos de liquidez. Altera¢Ges da
capacidade competitiva do setor investido podem, isolada ou cumulativamente, afetar
adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, o
Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a pregos depreciados, podendo, com
isso, afetar negativamente no valor das cotas.
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j-

Demais riscos

O Fundo também podera estar exposto a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratdria, guerras, revolu¢des, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas
impostas a esses ativos, alteragao na politica econdmica, decisGes judiciais etc.

Riscos relacionados a politica de investimento

Os recursos decorrentes do investimento em cotas do Fundo s3o aplicados em valores mobiliarios,
0 que pressupde que a rentabilidade do cotista dependera da valoriza¢do e dos rendimentos a
serem pagos pelos ativos de natureza imobilidria. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a
amortizacgdo e resgate dos ativos de natureza imobilidria em que o Fundo venha investir.

Riscos relacionados a liquidez das cotas

A aplicacdo em cotas de Fll apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do
investimento, sendo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate
convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das mesmas no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secundario.

6. INSTRUMENTOS FINANCEIROS DERIVATIVOS

E vedado ao Fundo a realizagdo de operac¢des com derivativos, exceto quando forem realizadas,
exclusivamente, para fins de protecao patrimonial e com uma exposicdo limitada ao valor do
patrimonio liquido do Fundo.

O Fundo ndo realizou operagdes com instrumentos financeiros derivativos no periodo de 08 de
dezembro de 2021 a 30 de junho de 2022.

POLITICA DE DISTRIBUIGAO DOS RESULTADOS

A assembleia geral ordindria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme Regulamento do Fundo, deliberara sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera, nos termos da legislagao aplicdvel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa e, no
maximo, o resultado contabil apurado pelo regime de competéncia, com base em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado
periodo, se houver, poder3, a critério do Administrador, ser distribuido aos cotistas, mensalmente, no
102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipa¢do podera ser pago no prazo maximo de 6 (seis) meses,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela assembleia geral de cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Administrador, com base em recomendac¢do do
Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.
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Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo devidamente subscritas e integralizadas, no
fechamento do Ultimo dia util anterior a data de distribui¢cao de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

No periodo 08 de dezembro de 2021 a 30 de junho de 2022, o saldo de rendimentos a distribuir foi
calculado como:

Rendimentos a distribuir 2022
(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 10.760
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (1.952)
(=) Lucro Contabil apurado no periodo segundo o regime de

competéncia 8.808
(-) Receitas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do FlI (4.075)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll 798
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicdo 5.531
Rendimentos Apropriados 6.995
Rendimentos do exercicio 6.995
% Distribuido (*) 126,47%
Rendimento distribuido no periodo 4.235
Rendimentos a distribuir no exercicio seguinte 2.760

8. RENTABILIDADE DO FUNDO

O patrimonio liquido médio, o valor da cota, a quantidade de cotas integralizadas e a rentabilidade
calculada com base na variagdo da cota patrimonial, impactada pelas distribuicdes de rendimento,
estdo demonstrados a seguir:

Patriménio Quantidade de
liquido Valor da cotas Rentabilidade
Periodo de: médio cota integralizadas do Fundo
8 de dezembro de 2021
a 30 de junho de 2022 136.997 10,0072 25.089.531 0,07

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros. O resultado
apresentado considera os efeitos da distribuicdo de rendimentos.

9. EMISSOES, RESGATES E AMORTIZAGOES DE COTAS

O patrimonio do Fundo é dividido em cotas de classe Unica, que correspondem a fragdes ideais desse
patrimonio, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.
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a. Emissoes

A primeira emissdo de cotas do Fundo foi uma oferta restrita, realizada por meio de oferta publica de
distribuicdo, em regime de melhores esfor¢os de colocagdo, nos termos da Instrucdo da CVM n@
476/2009, no montante de até RS 200.000 divididos em até 20.000.000 (vinte milhdes) cotas, cujo
valor unitdrio foi de RS 10,00 (dez reais) por cota, sem taxa de distribuicdo. Todos os custos da oferta
restrita foram arcados pelo Fundo.

Na Primeira Emissdo foram subscritas e integralizadas 14.828.868 cotas ao valor unitario de RS 10,00
(dez reais), totalizando o montante de R$148.289.

Apds a Primeira Emissdo, as demais ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser processadas com a
intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores
mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de assembleia geral de cotistas ou em ato do
Administrador, que apds o recebimento de recomendacdo do Gestor, podera realizar novas emissées
de cotas independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas, assegurado aos
cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM n2 472/2008, observados os
procedimentos operacionais da B3, desde que limitadas ao montante total maximo de até
R$5.000.000.

A segunda emissdo de cotas do Fundo, aprovada nas Assembleias Gerais Extraordindrias de Cotistas,
realizada em 22 de fevereiro de 2022 e 11 de margo de 2022, foi realizada por meio de oferta publica
de distribuicao, em regime de melhores esfor¢os de colocagao, nos termos das Instru¢cdes da CVM n°
400/2003, no montante de até RS 200.000 divididos em até 20.000.000 (vinte milhdes) cotas, cujo
valor unitdrio foi de RS 10,00 (dez reais) por cota, sem considerar a eventual taxa de distribui¢do
primaria aplicada na oferta.

Nos termos da segunda emissao de cotas do Fundo, foi admitida a distribuicdo parcial das novas cotas
no montante minimo de 3.000.000 (trés milhGes) de novas Cotas, perfazendo o volume total de até
R$30.000, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdaria (“Montante Minimo da Oferta”).

No ato da subscricdo primdria das cotas de segunda emissao, os subscritores pagaram taxa de
distribuicdo priméria correspondente ao valor de RS 0,43 (quarenta e trés centavos) por cada Nova
Cota (“Taxa de Distribui¢do Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custou R$10,43 (dez reais
e quarenta e trés centavos) aos respectivos subscritores, ja considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria (“Preco de Subscricdo”).

Conforme Anuncio de Encerramento da oferta publica primaria da segunda emissao, divulgado em 19
de maio de 2022, foram subscritas e integralizadas 10.260.663 Novas Cotas da segunda emissao, no
valor de RS 10,43 (dez reais e quarenta e trés centavos), totalizando o montante bruto de RS 107.019,
sendo que RS 0,43 (quarenta e trés centavos) foi atribuido ao custo da oferta.
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10.

Abaixo, o resumo das emissdes do Fundo:

Data de Liberagao do Data de
Quantidade Data da Lock-Up (Somente Data da Liberacdo da
Ticker Cadigo ISIN de Cotas Integralizagdo para ICVM 476) Conversao Negociagdo
WHGR13 BRWHGRR01M10 14.828.868 08/12/2021 08/03/2022 01/06/2022 02/06/2022
WHGR14 BRWHGRR02M19 10.260.663 18/05/2022 - 01/06/2022 02/06/2022

Gastos relacionados a emissdo de cotas

No periodo findo em 30 de junho de 2022, o Fundo incorreu em gastos relacionados a 12 emissdo de
cotas, totalizando RS$S1.634, e relacionados a 22 emiss3o de cotas, totalizando R$4.412, ambos
registrado em conta redutora do patrimonio liquido.

Resgates

O resgate de cotas ndo é permitido, a ndo ser por ocasido da liquidacdo do Fundo.

Amortizagles

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducdo
do seu patriménio ou sua liquidagdo, apds o recebimento das orienta¢des do Gestor.

A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas
do Fundo, indicando a data em que serad realizada a amortizag¢do, o valor amortizado e os critérios que
serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da
referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido
do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da
amortizacdo parcial.

O Fundo ndo realizou amortiza¢do de cotas no periodo de 08 de dezembro de 2021 a 30 de junho de
2022.

NEGOCIAGCAO DE COTAS DO FUNDO
Em 2 de junho de 2022, as cotas do Fundo passaram a ser admitidas a negociacdo em Bolsa de Valores
e sdo negociadas em mercado secundario no ambito da bolsa de valores administrada pela B3 S.A. —

Brasil, Bolsa, Balcdo, com o cédigo o WHGR11.

O prego de fechamento das cotas no ultimo dia de negociacdo estd demonstrado a seguir:

Data Valor da cota - R$
30/06/2022 10,17
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11.

12.

PRESTADORES DE SERVICOS

O Administrador contratou os seguintes servigos:

Gestor: Wealth High Governance Asset Management Ltda.

Distribuidor lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Custodiante: Banco Genial S.A.

Escriturador: Banco Genial S.A.

Controladoria,
processamento e tesouraria: Banco Genial S.A.

REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR

Taxas de administracao

Pelos servicos de administragdo, gestao, controladoria e escrituracdo de cotas, o Fundo pagara uma
taxa de administragdo equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano, calculada sobre o patriménio
liquido do Fundo, observado um valor minimo mensal de R$13 nos 12 (doze) primeiros meses
contados do primeiro pagamento devido ao Administrador e de R$16 a partir do 132 (décimo terceiro)
més, corrigido anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M),
divulgado e calculado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV).

A Taxa de Administragdo serd paga até o 52 (quinto) dia util do més subsequente aos servigos

prestados, a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas
do Fundo.

A despesa de taxa de administracdo no periodo findo em 30 de junho de 2022 foi de RS 762.
O Gestor fara jus a uma taxa de performance a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo

de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o 52 (quinto) dia util do
19 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Gestor.

Taxas de performance

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va) - (indice de Corregdo*Vb)]
Va = lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido
performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo
indice de Correcdo — abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

Va = 3 Lucro caixa do més * indice Corregdo (M)

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo més em que houve

pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correc3o: Variacdo do Benchmark = (IPCA + X), sendo o “X”:
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X = a. Caso a Média IMABS (abaixo definida) seja igual ou menor a 4% ao ano, X = Média IMAB5
+ 1% ao ano (soma aritmética)

a.1. Caso a Média IMABS seja igual ou menor a 2% ao ano, X = 3% ao ano
b. Caso a Média IMABS seja um nimero entre 4% e 5% ao ano, X = 5% ao ano
c. Caso a Média IMABS seja maior ou igual a 5% ao ano, X = Média IMAB5

Média IMAB5 = a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco
anos), expresso em percentual ao ano, divulgado diariamente pela ANBIMA — Associac¢do Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website). A Média IMAB5 que vigorara para
um determinado periodo de apuragdo serd o apurado no semestre imediatamente anterior
(exemplificativamente, a Média IMAB5 sera calculada para o periodo de 1 de janeiro a 30 de junho
para a apuracao da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do
ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral.

Tendo em vista a data de apuragdo da Taxa de Performance, serd utilizada a variagdo mensal do IPCA
divulgada no més anterior. Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de
isengdo de riscos para os cotistas.

Vb = somatdrio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duragdo do fundo (i) acrescido de eventuais integralizagées
futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizacOes de cotas, ambos considerados pro rata temporis no
periodo de apuragdo.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no item 14.4 acima, mantendo-se inalterada a data de apuracao
da Taxa de Performance.

E vedada a cobranga da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga.
Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data de apuragao, for inferior ao seu
valor por ocasido da ultima apurac¢do da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor
da Taxa de Performance em referida data de apuracgdo sera considerado como zero.

Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a Primeira Emissao: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de
cotas; e (ii) a Taxa de Performance em cada data de apuragao sera o eventual resultado positivo entre
a soma dos valores apurados para cada tranche.

Para a Primeira Emissdo de Cotas, a Taxa de Performance serd devida somente a partir do
encerramento da Oferta.
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13.

Taxas de ingresso e saida
Com excecdo de eventual taxa de distribuicao primdria que pode ser cobrada no caso de novas
emissdes de cotas, ndo sera cobrada taxa de ingresso no Fundo.

N3o ha taxa de saida do Fundo.

OPERAGOES COM PARTES RELACIONADAS

No periodo de 08 de dezembro de 2021 a 30 de junho de 2022, o Fundo realizou as seguintes
operacdes com partes relacionadas:

Disponibilidades

Durante o periodo de 08 de dezembro de 2021 a 30 de junho de 2022, o Fundo manteve
movimenta¢do em conta corrente no Banco Genial S.A. (“Banco”), Administrador do Fundo. A despesa
de custddia com o Banco, no periodo, foi reconhecida na rubrica “Auditoria e Custddia” da
demonstracado do resultado. Adicionalmente, em 30 de junho de 2022, o saldo em conta corrente do
Fundo mantido junto ao Banco, no montante de RS 3.656, se encontra apresentado na rubrica
“Disponibilidades” do Balango Patrimonial.

Despesas e saldos com parte relacionada

O total de despesa e o passivo com taxas de administragao e custddia, estdo demonstrados a seguir:

08/12/2021 a

Transagdes 30/06/2022
Passivo - Taxa de administracao a pagar 212
Passivo - Taxa de custddia a pagar 5
Despesa - Taxa de administracao 762
Despesa - Taxa de custddia 21

Renda fixa

Em atendimento a Instrugdo n° 514/11 da CVM, apresentamos os quadros abaixo contendo
informacgdes referentes as operagdes de compra e venda de titulos publicos federais realizadas com o
Banco Genial S.A., Administrador do Fundo:

Volume

Operagoes definitivas de médio Preco

compra e venda de titulos diario/ praticado/pr

publicos federais realizadas Patrimé6nio |e¢o médio

com partes relacionadas/total | médio (ponderado

de operagoes definitivas com |diadrio do pelo
Més/Ano | titulos publicos federais (%) Fundo (%) |volume) Parte Relacionada
01/2022 33,33 9,04 0,997 | Banco Genial S.A.
05/2022 14,29 0,61 0,995 | Banco Genial S.A.
06/2022 20,00 7,48 0,9997 | Banco Genial S.A.
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14.

15.

a.

DIVULGAGAO DAS INFORMAGOES

As informagdes obrigatdrias sobre o Fundo estdo disponiveis na sede da Administradora assim como
junto a Comissado de Valores Mobilidrios — CVM.

TRIBUTACAO

Fundo

O Fundo é isento de tributacao, inclusive de imposto de renda, desde que apliquem recursos em
empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% de suas
cotas, de acordo com Instrucdo Normativa RFB 1585/2015.

Os rendimentos das aplicacGes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20%, nos termos da Lei n2 9.779/99,
gue podera ser compensado quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20%. N3o esta sujeita a esta tributagdo a remuneragao produzida por
Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Letras de Crédito Imobiliario, nos termos
da Lei 12.024/09.

b. Cotista

16.

De acordo com o artigo 14 da Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, em relacdo aos cotistas pessoas
fisicas, ficam isentos de IRRF e na declara¢do de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado. O beneficio sé sera concedido caso o Fll possua no minimo 50
cotistas e caso o cotista pessoa fisica titular das cotas que faga jus ao recebimento possua menos que
10% da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fll.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, os rendimentos
auferidos por cotistas ndo-residentes no pais estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (no
caso de ndo-residente localizado em paraiso fiscal, a aliquota aplicavel é de 20%).

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdao ou no resgate de cotas dos Fll, por
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a
aliquota de 20%.

DEMANDAS JUDICIAIS

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
destes contra a administracao do Fundo.
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17. ALTERACOES ESTATUTARIAS

18.

Nas Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas, realizada em 22 de fevereiro de 2022 e 11 de
marco de 2022, foram deliberadas: (i) a aprovagao da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo, todas
nominativas e escriturais, em série Unica, as quais foram objeto de oferta publica de distribuicdo, em
regime de melhores esforcos de colocagéo, nos termos das Instrugdes da CVM n° 400/2003, n2
472/2008, e demais leis e regulamentacges aplicaveis; (ii) a aprovacdo da contratacdo da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob
0 n202.332.886/0001-04, para atuar na coordenacdo da Oferta e distribui¢cdo das Novas Cotas no
ambito da Oferta, podendo convidar outras instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, ndo ligadas ao Administrador, para Ilhe dar suporte na realizacdo da Segunda
Emissao; (iii) a rendncia, pela integralidade dos Cotistas, ao exercicio do direito de preferéncia,
previsto na Clausula 8 do Regulamento do Fundo, para subscri¢do e integralizacdo das Novas Cotas da
Segunda Emissdo, relacionadas a Oferta; e (iv) a aprovagdo da pratica de todos os atos e a assinatura
de todos os documentos que sejam necessarios para a implementacdo das aprovagdes contidas na
presente AGC.

Em Ato do Administrador realizado em 07 de abril de 2022, foi resolvido: (i) aprovar o precgo de
emissdo das Cotas da Segunda Emiss3o, o qual serd de RS 10,00 (dez reais), definido com base no
quociente entre o valor do patrimoénio liquido contdbil atualizado do Fundo 31 de margo de 2022, com
desconto de 1,31%; (ii) aprovar o valor da taxa de distribui¢cdo primaria da Oferta, em montante
equivalente a 4,30% (quatro inteiros e trinta centésimos por cento) do Preco de Emissao, totalizando o
valor de RS 0,43 (quarenta e trés centavos) por Cota da Segunda Emissdo, cujos recursos serdo
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagao e
distribuicdo da Oferta devida as instituicOes participantes da Oferta, sendo certo que (a) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribui¢dao Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (b)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdao de
responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissdes de coordenacgao e estruturacdo e distribuicdo da
Oferta devidas as institui¢Ges participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das
Cotas da Segunda Emissao integralizadas, que serdo arcadas pela Taxa de Distribuicao Primdria; (iii)
Tendo em vista a atualizacdo do Preco de Emissao e a fixagao da Taxa de Distribui¢do Primdria das
Cotas da Segunda Emissao, retificar, consequentemente, as delibera¢cdes constantes do Anexo Il das
AGC; (iv) aprovar a pratica de todos os atos e a assinatura de todos os documentos que sejam
necessarios para a implementagdo das aprovagdes contidas neste Ato do Administrador.

DEMONSTRATIVO AO VALOR JUSTO

Conforme mencionado na Nota 3 (g), o Fundo aplica o CPC 40 (R1) e o artigo 72 da Instrugdo CVM n?@
516/2011, os ativos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial
pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte
hierarquia de mensuragao pelo valor justo.
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19.

20.

21.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho de 2022:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Titulos de renda fixa mobiliarios 33.948 - - 33.948
AcOes e cotas de Fll - Bolsa 36.360 - - 36.360
CRls - 169.676 169.676
Sociedade investida - - 10.965 10.965
Total do ativo 70.308 169.676 10.965 250.949

Durante o periodo de 08 de dezembro de 2021 a 30 de junho de 2022, ndo ocorreram reclassificaces
entre os niveis 1, 2 e 3.

PRESTAGCAO DE OUTROS SERVIGOS E POLITICA DE INDEPENDENCIA DO AUDITOR

Em atendimento a Instrugdo CVM n2 381/2003, registra-se que o Fundo, durante o exercicio findo em
30 de junho de 2022, n3o contratou nem teve servicos prestados pela Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores Independentes Itda. que ndo os servigos de auditoria externa. A politica adotada atende aos
principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, onde o auditor ndo deve auditar o seu prdprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no
seu cliente ou promover interesses deste.

INFORMAGOES ADICIONAIS

O Administrador do Fundo avalia, em cada caso dos fundos por ele administrados, a necessidade de
divulgacdo de fatos relevantes, de alteracdo nas projecdes, na continuidade dos negdcios e/ou
estimativas relacionadas aos possiveis impactos gerados pelo Coronavirus (COVID-19). O
Administrador ndo identificou até o momento impactos relevantes aplicaveis a essas demonstracées
financeiras decorrentes dos efeitos do COVID-19.

EVENTOS SUBSEQUENTES

O Administrador ndo possui conhecimentos de eventos subsequentes até a data da emissao da
Demonstragdes Financeiras.

Rodrigo de Godoy Gabrielle das Neves Oliveira
Diretor Contadora
CRC RJ: 097090/0-4
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