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RSM

Relatério do auditor independente sobre as demonstra¢ées contabeis

Aos cotistas e administradores do

Fronteira Multi Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado por Banco Daycoval S.A.)

Séo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis do Fronteira Multi Fundo de Investimento Imobiliario
(“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo
de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, bem como as
correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
os aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Fronteira Multi Fundo de Investimento
Imobiliario em 30 de junho de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para
o periodo de 28 de julho de 2021 a 30 de junho de 2022, de acordo com as praticas contabeis adotadas
no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opinidao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes contabeis”. Somos
independentes em relagdo ao Fundo e a sua Administradora, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formagao de nossa opiniao sobre
essas demonstragbes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.
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Investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios

Em 30 de junho de 2022, o Fundo possui investimento em certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRIs”) no montante de R$ 12.984 mil, que representa 99,76% do seu patrimonio liquido. Em virtude
do risco de crédito pela liquidez da contraparte, existéncia e precificacdo desses ativos, consideramos
este como um principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) confronto da carteira de investimentos
com o extrato do 6rgdo custodiante dos ativos; (ii) avaliagdo da adequagdo dos procedimentos
adotados para analise do risco de crédito dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como: a
estrutura da operacgao, o histérico de pagamento acordado, as garantias e sua exequibilidade e a
situagdo econdmico-financeira dos emissores e garantidores para honrar suas obrigagdes; (iii) recalculo
do valor dos CRIs com base em dados obtidos de mercado, tais como precos, indexadores e premissas
disponibilizadas pela Administradora; (iv) analise dos relatérios dos auditores independentes sobre as
demonstragdes contabeis dos patrimdnios separados das emissdes dos certificados de recebiveis
imobiliarios, disponiveis nos sites das correspondentes securitizadoras; e (v) avaliagdo da adequagao
das divulgagdes efetuadas nas demonstragdes contabeis do Fundo.

Com base nos procedimentos descritos anteriormente, consideramos que a propriedade e valorizagao
dos investimentos estdo adequadas, em todos os aspectos relevantes no contexto das demonstragdes
contabeis tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos

De acordo com o art. 10 da Lei 8.668/93, os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas devem
levar em consideragao a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Consideramos o
calculo dos rendimentos a serem distribuidos como um principal assunto de auditoria em virtude da
relevancia do assunto e representatividade do valor em relagao ao patriménio liquido do Fundo.

Como nossa auditoria enderegou esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, mas nao estéo limitados a: (i) verificagdo da exatiddo matematica do
calculo de rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e anadlise de sua
conformidade ao Oficio-Circular CVM n°® 1/2014; (ii) confrontamos as principais adigdes e exclusdes
incluidas na base de célculo com a documentacado suporte; e (iii) avaliamos a adequagdo das
divulgacdes apresentadas nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos efetuados, que esta consistente com a avaliacdo da
Administracéo, consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administragdo para os calculos de
distribuicao de rendimentos e informacgbes incluidas no contexto das demonstragbes contabeis
tomadas em conjunto.
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Responsabilidades da administragao do Fundo pelas demonstragées contabeis

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliarios, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstracbes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstragdes contabeis, a administracdo do Fundo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administragao pretenda liquida-lo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgédo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econOmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragées contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacgdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.
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e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagdo a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em relagcédo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagcbes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagbes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar
o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacéao geral, a estrutura e o conteldo das demonstrag¢des contabeis, inclusive
as divulgacoes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transacodes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administracdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo do Fundo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagao a administragdo do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse
publico.

Sao Paulo, 27 setepabro de 2022.

Ander; Marques [Yoshimura
Géntador CRC TSP293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7
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FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Balango Partimonial em 30 de junho de 2022
(Em milhares de reais - R$)

% sobre o
patrimdnio
Ativo Nota Quantidade 2022 liquido
Circulante 235 1,81
Caixa e equivalentes de caixa 4 229 1,76
Disponibilidades 1 0,01
Depdsitos bancérios (*) 1 0,01
Cotas de fundo de investimento - instrucdo 555/14 228 1,75
Daycoval Titulos Publicos VI Fundo de Investimento Renda Fixa Curto Prazo 206.984 228 1,75
Outros valores e bens 6 0,05
Valores a receber 6 0,05
Despesas antecipadas 6 0,05
Nao circulante 12.984 99,76
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 5 12.984 99,76
Titulos privados de renda fixa 12.984 99,76
Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI) 13.000 12.984 99,76
Total do ativo 13.219 101,57
Passivo
Circulante 204 1,57
Passivos financeiros de natureza ndo imobiliaria 204 1,57
Resultado a distribuir 10 177 1,36
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 19 15 0,12
Outros valores a pagar 12 0,09
Patrimonio liquido 13.015 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 13.219 101,57

(*) Transagdes com partes relacionadas.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo do resultado

Para o periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitario das cotas)

28/07/2021 a
Composigdo do resultado do periodo Nota 30/06/2022
Titulos e valores mobiliarios 1.449
Resultado com certificados de recebiveis imobilidrios 5 1.409
Apropriagdo de rendimentos 1.849
Desvalorizagdo a valor de mercado (440)
Resultado com cotas de fundos de investimento 40
Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento - Instrugdo CVM 555/14 40
Encargos 13 (228)
Despesas de servicos técnicos especializados (11)
Auditoria (12)
Despesas da administracdo 12 (197)
Remuneragdo da administragdo (146)
Despesa de distribui¢do (30)
Despesa de controladoria (21)
Despesas do servico financeiro (20)
Taxa Anbima e CETIP (9)
Taxa B3 (8)
Taxa de fiscalizagdo CVM (3)
Resultado liquido do periodo 1.221
Quantidade de cotas 8 130.500,000
Lucro por cota - valor em RS 9,36

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrag¢es contabeis.



FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo das mutagdes do patrimdnio liquido

Para o periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022
(Em milhares de reais - R$)

. . Lucros (prejuizos)  Distribuicdo de Patrimonio
Capital Social e
acumulados resultados liquido total
Nota

Em 28 de julho de 2021 (*) - - - -
Integralizagdo de cotas no periodo 8 13.050 - - 13.050
Resultado liquido do periodo - 1.221 - 1.221
Distribuigcdo de resultado no periodo 10 - - (1.256) (1.256)
Em 30 de junho de 2022 13.050 1.221 (1.256) 13.015

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstracdo dos fluxos de caixa - método direto
Para o periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022
(Em milhares de reais - RS)

28/07/2021 a
Nota 30/06/2022
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundo de investimento - Instru¢gdo CVM 555/14 40
(-) Pagamento de taxa de administragdo (121)
(-) Pagamento de taxa de distribui¢do (30)
(-) Pagamento de taxa de controladoria (31)
(-) Pagamento de taxa Anbima e CETIP (8)
(-) Pagamento de taxa B3 (8)
(-) Pagamento taxa CVM (9)
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais (167)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(Aquisicdo) de certificados de recebiveis imobiliarios 5 (13.000)
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobiliarios 5 1.425
Caixa liquido das atividades de investimento (11.575)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Aplicagdo de cotistas 8 13.050
Distribuigdo de resultado 10 (1.079)
Caixa liquido das atividades de financiamento 11.971
Variag¢do no caixa e equivalentes 229
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 4 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 4 229
Variag¢do no caixa e equivalentes 229
Reconciliagdo do lucro liquido com o caixa liquido das atividades operacionais
Resultado liquido do periodo 1.221
Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios 5 (1.409)
Redugdo (Aumento) de outros ativos (6)
(Redugdo) Aumento de outros passivos 27
Caixa liquido das atividades operacionais (167)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contibeis.



FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2022

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Fronteira Multi Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) foi constituido em 17 de junho de
2021 e iniciou suas atividades em 28 de julho do mesmo ano, sob a forma de condominio fechado
e com prazo indeterminado de duragdo, nos termos da Instrugao CVM n2 472, de 31 de dezembro
de 2008, e alteragdes posteriores. Destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas naturais e
juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por
objetivo investimento de longo prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas,
observada a politica de investimento definida no regulamento do Fundo, preponderantemente,
por meio de investimentos em (i) acGes imobiliarias, (ii) debéntures imobilidrias; (iii) participacdes
em SPE imobilidria; (iv) cotas de fundo de investimento em participacées (FIP) imobilidrio; (v) cotas
de fundo de investimento em agdes (FIA) Imobiliario; (vi) cotas de FllI; (vii) certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI); (viii) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) Imobiliario;
(ix) letras hipotecarias; (x) letras de crédito imobiliario; (xi) letras imobiliarias garantidas; e (xii)
outros titulos imobiliarios.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situagdes em que o patrimoénio
liguido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Fronteira Gestao de Investimentos Ltda. (“Gestora”).

Base de elaborac¢do das demonstra¢oes contdbeis

As demonstragdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrugdes n?
516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
Orientagdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com
as disposigdes contidas nas instrugdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstragdes contabeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 27 de setembro
de 2022 que autorizou sua divulgacao.
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FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2022

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Base de mensuragao

As demonstragdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com exceg¢ao dos
ativos financeiros de natureza imobiliaria e ndo imobilidria, que estao mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela instru¢do CVM 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentacdao das demonstra¢6es contabeis

a)

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragées contabeis.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacdo das demonstracdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacgdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢cées contabeis do Fundo estdo
incluidas na nota explicativa n2 5.

Descrigao das principais praticas contabeis
Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:
Classificacdo dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociag¢ao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv)
caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como ndo circulantes. Um
passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como ndo circulantes.
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FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2022

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

b) Caixa e equivalente de caixa

c)

Sao representados por dinheiro em caixa e depdsitos em institui¢cdes financeiras, incluidos nas
rubricas de disponibilidades, aplicagdes interfinanceiras de liquidez e titulos e valores mobilidrios
com prazo original igual ou inferior a 90 dias, sendo prontamente conversiveis em montante
conhecido de caixa e com risco de mudanga no valor insignificante.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundo de investimento — Instru¢do CVM 555/14

As aplicacoes em cotas de fundo de investimento sdo atualizadas com base no valor da cota
divulgada, periodicamente, pelo administrador do fundo onde os recursos sdo aplicados.

As valorizagGes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundo de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do periodo na rubrica “Resultado com
aplicacdo em cotas de fundo de investimento — Instru¢cdo CVM 555/14”.

Instrumentos Financeiros

i. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo reconhecidos na data de negociacao.

ii. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de
transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio

do resultado.

iii. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensurac¢ao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes categorias:

12



d)

FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
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(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente
de sua negociacao.

Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: sao reconhecidos inicialmente pelo valor
justo acrescido de quaisquer custos de transacdo diretamente atribuiveis. Apds o seu
reconhecimento inicial, os ativos financeiros sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o
método da taxa efetiva de juros, apurada no inicio da operacao. Esses ativos estdo sujeitos a
provisoes para reducdo do seu valor recuperavel.

iv. Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condic¢des regulares
de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro
€ o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado"
ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

v. Reconhecimento de varia¢Ges de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sao
reconhecidas na demonstracao do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

Ativos financeiros de natureza imobilidria

e Certificados de recebiveis imobilidrios (CRI)

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios sao contabilizados pelo custo de aquisi¢ao, acrescido

diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balango, e ajustados ao valor justo,
guando aplicavel.
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e) Hierarquia do valor justo

f)

Conforme o pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrucdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracoes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrugao CVM
516/11.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balangco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico
seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e
das variagcbes monetarias incorridos.

As provisGes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os

ativos e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacao é provavel
gue ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como ndo circulantes.

14



g)

FRONTEIRA MULTI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: 41.251.077/0001-11
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis
Para o periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de
2022

(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuragdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

h) Lucro (Prejuizo) por cota

O Lucro (Prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o numero de cotas em circulacdo mensalmente.

Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 30 de junho de 2022:

2022
Ativos - sem vencimento Valor unitdrio Quantidade Valor Justo
Disponibilidades - - 1
Cotas de fundo de investimento (*) 1,1042 206.984 228
Total 206.984 229

(*) O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas, tanto para aplicagdo quanto
para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia.
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(Em milhares de Reais, exceto os valores das cotas ou quando especificado)

Certificados de recebiveis imobiliarios

Em 30 de junho de 2022, o Fundo mantém em sua carteira certificados de recebiveis imobilidrios, conforme demonstrado a seguir:

Datas 2022
- I . - I . ; Tipo de N . . Valor de
Cadigo ISIN Taxas Emissao Vencimento | Série Emissao Rating Emissor Principais Garantias Quantidade % PL

Lastro Mercado
21G0648771 CDI + 8% 21/07/2021 | 24/07/2025 422 32 N/A (a) (a) (i); (ii); (iii); (iv) 8.000 8.020 61,62
22B0468118 IPCA+13% | 15/02/2022 | 23/02/2025 3262 12 N/A (b) (a); (b) | (i); (iv); (v); (vi) 5.000 4.964 38,14
13.000 12.984 99,76

Legendas:
Emissor Tipo de Lastro

Principais Garantias

(a) Companhia Provincia de Securitizagdo

(a) Cédula de crédito imobiliario — CCl

(i) Alienag3o Fiduciaria de Cotas

(v) Promessa de cessdo fiduciaria

(b) Habitasec Securitizagdo

(b) Cédula de crédito bancério — CCB

(i) Alienagdo Fiducidria de Imdveis

(vi) Promessa de Alienagdo Fiduciaria de Unidades

(iii) Fundo de Reservas

(iv) Fianga bancaria
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O resultado apurado com CRI no periodo 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do
Fundo) a 30 de junho de 2022 foi de RS 1.409, registrado na demonstracdo do resultado na rubrica
“resultado com certificados de recebiveis imobilidrios”, e a movimentag¢do ocorrida no periodo
esta representada abaixo.

28/07/2021 a

Movimentagio do periodo 30/06/2022
Saldo inicial -
Aplicacdo em certificado de recebiveis imobiliarios 13.000
Recebimento de juros de certificado de recebiveis imobiliarios (1.425)
Ajuste ao valor justo de juros de certificado de recebiveis imobiliarios (440)
Rendas apropriadas de juros de certificado de recebiveis imobiliarios 1.849
Total 12.984

Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizagio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

No periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022,
o Fundo ndo possuia em sua carteira operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

Principais fatores de risco

Os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a oscilacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacao atipica nos mercados, e
ndo ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para
o cotista.

Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de
riscos, entre outros:

Riscos Referentes ao Ambiente Macroecondmico: O Governo Federal exerceu e continua a
exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a
conjuntura econdmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que
resulte em perdas para os cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas
tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas,
frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanga das politicas fiscais, controle
de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagao as importagdes, entre outras
medidas, poderado resultar em perdas para os cotistas. As atividades do Fundo, situagdo financeira,
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resultados operacionais e o preco de mercado das cotas podem vir a ser prejudicados de maneira
relevante por modificacGes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais
como: politica monetaria, cambial e taxas de juros; politicas governamentais aplicaveis as
atividades do Fundo e ao setor do Fundo; greve de portos, alfandegas e receita federal; inflagdo;
instabilidade social; liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; politica fiscal e
regime fiscal estadual e municipal; racionamento de energia elétrica; e outros fatores politicos,
sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. As politicas futuras do
Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos e valores
mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas
brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianga dos investidores e
do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdao da economia e prejudicando o preco
de mercado das cotas.

Liquidez Reduzida das Cotas: O mercado secundario existente no Brasil para negociagdo de cotas
de fundos de investimento imobilidrios apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de
qgue existird no futuro um mercado para negociagdo das cotas que permita aos cotistas sua
alienagao, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou obter pregos reduzidos
na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas cotas junto
a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagao do beneficiario da
distribuicdao de rendimentos pelo Fundo, da distribuicao adicional de rendimentos ou da
amortizagao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo cotista em caso de
negociacdo das cotas no mercado secundario poderd ser afetado.

Fatores Macroecon6micos Relevantes: O Fundo estd sujeito, direta ou indiretamente, as
variacbes e condicGes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢cbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis
exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacées
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiguem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas
legislativas, poderdo resultar em perdas para os cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por
gualquer pessoa, incluindo o Administrador, o coordenador lider da oferta de cotas, a Gestora, o
escriturador e o custodiante, qualguer indeniza¢cdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e
internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos
ativos do Fundo, que podem gerar oscilagao no valor das cotas, que, por sua vez, podem resultar
em perdas para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
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efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse
dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de
condicOes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro
e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilacbes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, redugao de gastos, desaceleragao da economia, instabilidade cambial
e pressao inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagao das cotas. Adicionalmente, as cotas
dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor
das cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobilidrios
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndao sendo admitido resgate
de suas cotas em hipdtese alguma. Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociagao das
cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por
periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢cGes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos Ativos podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negocia¢do das cotas. Além disso, o regulamento do Fundo estabelece algumas hipdteses
em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipoteses
em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo aos cotistas. Caso os cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira,
ha o risco de receberem fracdo ideal de imdveis, que sera entregue apds a constituicao de
condominio sobre tais ativos. Os cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras: O Fundo
podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido pela CVM,
a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n2 2.158-35, de 24 de agosto
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de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao,
a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou
afetacdo”. Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro
dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigagdes fiscais,
previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimdnios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidagao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigagdes
decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo-alvo integrante do patriménio do
Fundo.

Risco da Distribuicao Parcial e de Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta: A primeira
emissao pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o montante minimo da oferta. Na
ocorréncia desta hipdtese, o Administrador deverda imediatamente fazer o rateio entre os
subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporcdes das cotas integralizadas e
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo. Adicionalmente, caso
seja atingido o montante minimo da oferta, mas nao seja atingido o montante inicial total da
primeira emissdo, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos-alvo e ativos de liquidez,
podendo impactar negativamente na rentabilidade das cotas. Ainda, em caso de distribuicao
parcial, a quantidade de cotas distribuidas sera equivalente ao montante minimo da oferta, ou
seja, existirdo menos cotas do Fundo em negociacdo no mercado secunddrio, ocasido em que a
liguidez das cotas do Fundo serd reduzida. Caso, na data de liquidacdo das cotas, as cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos investidores, a integralizacdo das
cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao escriturador no 22 (segundo) dia util
imediatamente subsequente a data de liquidagdo das cotas pelo preco de subscricdo, sendo certo
gue, caso apos a possibilidade de integralizacdo das cotas junto ao escriturador ocorram novas
falhas por investidores de modo a ndo ser atingido o montante minimo da oferta, a oferta serd
cancelada e as instituicGes participantes da oferta deverdo devolver os recursos aos investidores.
Caso ap0s a conclusdo da liquidacdo da oferta o montante minimo da oferta seja atingido, a oferta
poderd ser encerrada e eventual saldo de cotas ndo colocado serd cancelado pelo Administrador.
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Riscos de Alteracdo da Legislagdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A legislacdo aplicavel ao
Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis
tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos
de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e o6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratérias e
alteracgOes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e
para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretagao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: O pre¢o dos ativos-alvo e dos ativos de liquidez
relacionados ao setor imobilidario sdao afetados por condigdes econdmicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e orgaos reguladores dos mercados, moratorias e alteragdes da politica
monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A redugao do poder aquisitivo da populagao pode
ter consequéncias negativas sobre o valor dos imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo
Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar
o seu rendimento e o preco de negociagao das cotas e causar perdas aos cotistas. Nao sera devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo custodiante qualquer indenizagao, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condigdes e fatores.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento nas cotas € uma aplicagdo em
valores mobiliarios, sendo de renda varidvel, o que pressupfde que a rentabilidade das cotas
dependera do resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em
guestdo, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo com receita
dos ativos-alvo e dos ativos de liquidez e/ou a amortizacdo e/ou a negociacdo dos ativos-alvo e
dos ativos de liquidez em que o Fundo venha a investir, excluidas as despesas e encargos previstos
para a manutencao do Fundo, na forma do regulamento do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar
gue podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data
de inicio dos investimentos nos ativos-alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo
aplicados nos ativos de liquidez, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada
do Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de
seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicGes
aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das cotas.
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Risco de Concentragao da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir em ativos-alvo em até 100%
(cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo
com a concentragao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a chance
de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do pagamento de um ativo-alvo em questdo, o risco de perda de
parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.

Risco Tributario: Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios
estejam vigentes desde a edigao do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagao
de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributdria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao
vigente, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagao
diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para
fins de tributagao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicao Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na redugao
do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas, ambos
0s casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas ou mesmo o valor
das cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndao conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; (ii) ndo ter
cotista que seja titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as cotas do
Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou
(ii) acima, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os
cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (iii) acima, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
respectivos cotistas desenquadrados.
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Risco de Concentrac¢ao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor: Conforme disposto
no regulamento do Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um Uunico cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um unico cotista venha a
integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das
cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade
de que deliberacGes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um cotista
gue também seja construtor, incorporador ou sécio dos empreendimentos imobilidrios investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas, o Fundo passard a ser tributado como pessoa juridica
ocasido em que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco Relacionado a Liquidez das Cotas: A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdao do investimento. O
investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao constituidos na
forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a
negociagdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas devera
estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que
o investidor pode ndo encontrar condi¢cOes de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das
cotas para negociacdao no mercado secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar
perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda negociar sua cota no mercado
secunddrio neste curto prazo.

Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo: No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas
pela liguidacdo antecipada do Fundo os cotistas poderdo receber ativos-alvo e/ou ativos de
liguidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer cotista
poder3 ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da
iliguidez de tais direitos.
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Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria poderd
eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos: A realizacdo de investimentos no Fundo
expoe o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para
os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecugdao do objeto do Fundo, assim como de
motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancgas nas regras
aplicaveis aos ativos-alvo e/ou aos ativos de liquidez, mudangas impostas a esses ativos-alvo e/ou
ativos de liquidez, alteragao na politica econ6mica, decisdes judiciais etc. Nao ha qualquer garantia
de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas.
Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, da
Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado, ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos — FGC. Nesse sentido, no caso
de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os cotistas serdo prejudicados, ndao existindo mecanismo
externo que garanta a sua rentabilidade.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos: Os ativos-alvo objeto de investimento pelo Fundo sao
aplicagbes, preponderantemente, de médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma
liguidez no mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do
Fundo é realizado via marca¢do a mercado. Neste mesmo sentido, os ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da marcag¢do a mercado.
Desta forma, a realizacdo da marcacdo a mercado dos ativos-alvo e dos ativos de liquidez do
Fundo, visando ao calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor
das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela
guantidade de cotas emitidas até entdo. Assim, as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacdes
negativas de preco, independentemente de outros fatores, o que pode impactar negativamente a
negociacdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco Juridico e Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicao e
Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro: Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdao do
arcabougo contratual estabelecido no ambito da estruturacao da arquitetura do modelo
financeiro, econémico e juridico do Fundo.
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Risco de Decisoes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ndo ha garantia de que
o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patriménio do Fundo, na rentabilidade dos cotistas e no valor de negociacdo das cotas. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricao e integralizagao de novas cotas pelos cotistas, que deverao arcar com eventuais
perdas.

Risco Regulatodrio: A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alterag¢des.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdao impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuicao de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a
interpretagao de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do
regulamento do Fundo cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, da Gestora ou do custodiante, de qualgquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito — FGC de remuneragdo das cotas. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagao Extraordinaria dos Ativos: Os ativos poderdo
conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizagao
extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo
aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patriménio em ativos-alvo e ativos de liquidez. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pela Gestora de ativos-alvo e/ou ativos de liquidez que estejam de acordo com a
politica de investimento. Desse modo, a Gestora poderd ndao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente
o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pela Gestora ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.
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Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI: O Fundo podera investir em ativos-alvo e o
investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢dao das garantias outorgadas a respectiva operagdo e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI,
poderd haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢Ges financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que efetuar
Aportes de Capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimoénio
liqguido negativo, o que acarretara necessariamente na deliberagao pelos cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo
capital no Fundo. Ndao ha como mensurar o montante de capital que os cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndao ha como garantir que apos a realizagao de tal aporte o Fundo passara a
gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH: Por forca da Lei n? 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliarios que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteragGes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociag¢do das cotas.

Risco Relativo as Novas Emissoes: No caso de realizacdo de novas emissoes de cotas pelo Fundo,
o exercicio do direito de preferéncia pelos cotistas do Fundo depende da disponibilidade de
recursos por parte do cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas e o cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario: Como os recursos do Fundo serdo aplicados em
direitos creditérios decorrentes de bens imdveis, um fator que deve ser preponderantemente
levado em consideracdo, é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides
onde estdo localizados os imdveis que lastreiam os ativos-alvo integrantes do patriménio do
Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica
da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel que lastreie qualquer ativo-alvo integrante
do patrimonio do Fundo.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas: O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por seres humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar
a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar
em pressdao negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencgas no Brasil,
poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de capitais, o Fundo e o resultado
de suas operacdes, incluindo, em relacdo aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias
de doencgas, ou potenciais surtos de doencgas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a
gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobilidrio. Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na
economia brasileira e no mercado imobiliario. Surtos de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena para a populagdao ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagao,
o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos ativos, bem como
afetaria a valorizagao de cotas do Fundo e seus rendimentos.

Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragao na politica
econdmica e decisoes judiciais.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n2
472, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
Patrimonio liquido

Em 30 de junho de 2022, o patrimdnio liquido do Fundo é de RS 13.015 (treze milhdes e quinze
mil reais) representado por 130.500 (cento e trinta mil e quinhentas) cotas com o valor patrimonial
unitario de RS 99,7338.

Classe de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fracGes ideais de seu

patrimdnio e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos
direitos e deveres patrimoniais e econémicos.
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Emissdo de cotas

Com vistas a constituicdo e desenvolvimento do Fundo, serdo emitidas, na 12 Emissdo (i) até
1.000.000 (um milhdo) de cotas, com valor unitdrio inicial de RS 100 (cem reais) na data da primeira
integralizacdo de cotas, perfazendo o montante total de até RS 100.000 (cem milhdes de reais), na
data de Emissao e (ii) no minimo, 600.000 (seiscentas mil) cotas, perfazendo o montante total de
RS 60.000 (sessenta milhdes de reais). As cotas de emissdo do Fundo serdo distribuidas por meio
de oferta publica com esforcos restritos de distribuicdao, em conformidade com o disposto na
Instrucdo CVM n? 476 e demais normativos editados pela CVM, observadas, ainda, as disposi¢des
do regulamento do Fundo.

O montante total da oferta de cotas da 12 Emissdo poderd ser acrescido em até 20% (vinte por
cento), a critério do Administrador, conforme sugestao da Gestora, conforme facultado pelo artigo
14, §29, da Instrugdao da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada. As cotas do
lote adicional da 12 Emissdo objeto da oferta de cotas da 12 Emissao serao destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

Na medida em que a Gestora identifique a necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo, seja para a captagao de recursos destinados ao custeio das despesas recorrentes do Fundo,
ou para a aquisi¢cdo e/ou subscri¢do de ativos-alvo, o Administrador poderd, nos termos do inciso
VIl do artigo 15 da Instrugdo CVM 472/08, aprovar novas emisses de cotas até o montante total
adicional de, no maximo, RS 3.000.000 (trés bilhdes de reais), em uma ou mais séries, a critério do
Administrador, bem como seus respectivos termos e condi¢des, independentemente de
aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteracdo do regulamento do Fundo, que ndo se
confundirdo com as cotas emitidas na primeira emissdo de cotas ou emissdes posteriores
deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador poder3, por ato proprio, deliberar a emissdo adicional de cotas, até o montante
de cotas e correspondente valor total de emissdo autorizada, dando conhecimento de cada
respectiva emissao adicional aos cotistas por meio de publicacdo de fato relevante. Na hipotese
de qualquer emissdo autorizada, nas futuras emissdes de cotas, serd assegurado aos cotistas que
tiverem subscrito e integralizado suas cotas, que estejam em dia com suas obrigacGes para com o
Fundo e que estejam registrados perante a instituicdo escrituradora das cotas quando da
aprovacdo da nova emissdo na data de corte estabelecida nos documentos que aprovarem as
novas emissdes, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas no ambito da emissdo
autorizada, na proporg¢do do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, observada a possibilidade de cessdo de seu direito de
preferéncia entre os cotistas ou a terceiros.

No periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022,

foram subscritas e integralizadas 130.500 (cento e trinta mil e quinhentas) cotas, totalizando o
montante de RS 13.050 (treze milhdes e cinquenta mil reais).
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Amortizacao de cotas

As cotas poderdao ser amortizadas quando ocorrer a venda de ativos para reducao do seu
patriménio ou sua liquidagdo, conforme instrucées da Gestora.

No periodo 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022
ndo houve amortizacdo de cotas.

Evolugao do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimonio liquido médio e o valor da cota do Fundo no
periodo:

Periodo Patrimonio Valor da Valor da Rentabilidade
liquido médio cota cota tedrica (**) do Fundo (**)
(RS) (RS) (%)
De 28 de julho de 2021 (*) a 30 de junho 10.246 99,7338 109,3594 9,36
de 2022

(*) Data de inicio das atividades do Fundo.
(**) O valor da cota tedrica e a rentabilidade foi calculada desconsiderando o efeito da distribuicdo de rendimentos.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

Politica de distribuicao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposi¢cdes do pardgrafo Unico
do artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n? 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve
efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados

segundo regime de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.
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Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuracdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contabil (lucro
ou prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente
pelo Fundo ndo poderd compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda ndo
tiver transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de
competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

A distribuicdo de resultados ocorrida no periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das
atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022, estd demonstrada abaixo:

Descricdo 28/07/2021 a
¢ 30/06/2022
Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 1.449
Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (228)
Lucro contdbil apurado segundo a regime de competéncia 1.221
Receitas por regime de competéncia nao transitadas pelo caixa (37)
Despesas por regime de competéncia ndo transitadas pelo caixa 27
Lucro ajustado base para célculo da distribui¢do 1.211
Resultado minimo a distribuir (95%) 1.150
Resultado distribuido 1.256
% distribuido 104%

Abaixo demonstramos a movimentacdo da distribuicdo de resultados ocorrida no periodo findo
em 30 de junho de 2022:

Descricao 2022

Saldo Inicial ndo distribuido -
Rendimentos propostos no periodo 1.256
Rendimentos pagos no periodo (1.079)

Saldo pendente de distribui¢cao 177
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Servicos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo préprio
Administrador do Fundo.

Remunerag¢do da administragao, gestdo e custodiante
e Administracao e gestao

Pela prestacdo de servicos de administracao fiduciaria, custddia e escrituragdo e gestao da carteira
do Fundo, serd devida uma remuneracdo correspondente, correspondente a 1,10% (um inteiro e
dez centésimos por cento) ao ano, calculada sobre (i) o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagcdo que
considerem o volume financeiro das cotas, como por exemplo, o indice de fundos de investimento
imobiliarios da B3 (IFIX), observada a remunera¢do minima mensal de RS 15 (quinze mil reais),
atualizada anualmente pela variacdo do IGP-M (indice Geral de Precos de Mercado), apurado e
divulgado pela Fundagao Getulio Vargas - FGV, a partir do més subsequente a data de autorizagao
para funcionamento do Fundo.

Para fins de cdlculo, exclusivamente, da parcela da a qual a Gestora, ndo serd considerada a parcela
do patriménio do Fundo que estiver aplicada em Fll ou FIDCs Imobilidrios investidos que sejam
geridos pela Gestora.

A taxa de administracdo é calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), sendo
apropriada por dia util, como despesa do Fundo e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util do
més subsequente.

No periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022,
aremuneracdo da administracdo registrada foi de RS 146 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Remunerac¢do da administracdo” na demonstracao do resultado.

No periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022,

a taxa de controladoria/custddia registrada foi de RS 21 e encontra-se apresentada na rubrica de
“Despesa de controladoria” na demonstracdo do resultado.
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e Taxa de performance

Além da taxa de gestdo, a Gestora fard jus a uma taxa de performance a partir do dia em que
ocorrer a primeira integralizacdo de cotas, a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o 52 dia util do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre.
A taxa de performance sera calculada da seguinte forma:

Taxa de Performance = 0,20 x [(Va) - (indice de Corre¢do*Vb)]

Onde,

Va é o lucro caixa apurado mensalmente dentro do semestre civil (caso ndo tenha atingido
performance, é adicionado o lucro caixa acumulado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo
indice de Corregdo — abaixo definido), atualizado e apurado conforme artigo 14.2 do regulamento
do Fundo;

indice de Corregdo é a variacdo do benchmark, apurado conforme artigo 14.2 do regulamento do
Fundo;

Vb é o somatdrio do valor total integralizado no Fundo pelos investidores desde a primeira
integralizacdo de cotas durante o prazo de duracdo do Fundo (i) acrescido de eventuais
integralizacGes futuras e (ii) deduzido de eventuais amortizacdes de cotas, ambos considerados
pro rata temporis no periodo de apuracao.

A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a taxa de performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da taxa.

E vedada a cobranca da taxa de performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu
valor na ultima data utilizada para apuracdo da taxa de performance em que houve efetiva

cobranca.

No periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a 30 de junho de 2022,
ndo houve despesa registrada a titulo de taxa de desempenho/performance.
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Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo no periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades
do Fundo) a 30 de junho de 2022 e respectivos percentuais em relacdo ao patrimdnio liquido

médio de RS 10.246, sdo os seguintes:

% sobre o
Encargos 2022 PL médio
Remuneragao da administracdo 146 1,42
Taxa de distribuicdo 30 0,29
Despesas de controladoria 21 0,20
Auditoria 11 0,11
Taxa Anbima e Cetip 9 0,09
Taxa B3 8 0,08
Taxa de fiscalizagdo CVM 3 0,03
Total 228 2,23

Divulgac¢do de informagoes

A politica de divulgacdo de informacgdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacao
mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimonio do Fundo, envio
de extrato semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacbes periddicas,
mensais e anuais na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de
atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informacgGes em seu

site.

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdao CVM n2 516 para instrumentos financeiros
mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuragdes do

valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

2022
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Certificados de recebiveis imobiliarios 5 - 12.984 -
Total - 12.984 -
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Legislagdo tributaria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado,
nos termos dos artigos 1.2 e 2.2 da Lei 8668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS,
COFINS, CSLL e Imposto de Renda, estando porém obrigado a retencdo do imposto de renda na
fonte incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de
caixa do fundo nos termos do artigo 282 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10,
gue podera ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre
a distribuicdo de resultados aos cotistas.

Conforme artigo 302 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos
em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:
a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotista

As distribuicdes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencao de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

e Isenc¢do de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1585/15, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado.

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario
possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
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iii.  N3o serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobiliario ou
cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381/03, registre-se que o Administrador, no periodo
auditado, ndo contratou nem teve quaisquer outros servicos prestados pela RSM Brasil Auditores
Independentes S.S., relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servicos de
auditoria externa das demonstrac¢des contdbeis do Fundo. A politica adotada atende aos principios
gue preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente
aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio trabalho, nem exercer funcdes
gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Contingéncias

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no periodo auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

Transagoes com partes relacionadas

a) Em 30 de junho de 2022, o Fundo possui depositado o montante de RS 1, junto ao Banco Daycoval

S/A., Administrador do Fundo.

b) Em 30 de junho de 2022, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo e controladoria,

20.

junto ao Banco Daycoval S.A., Administrador e Custodiante do Fundo, no montante de RS 15. A
despesa registrada no periodo de 28 de julho de 2021 (data de inicio das atividades do Fundo) a
30 de junho de 2022, a titulo de taxa de administragao e controladoria encontra-se divulgada na
nota explicativa n? 12.

Outros assuntos
Conforme amplamente divulgado, em dezembro de 2019, foram identificados os primeiros casos

de Coronavirus (COVID-19) na China. O nimero de casos aumentou rapidamente, e em margo de
2020 a Organiza¢do Mundial da Saude declarou o surto, uma Pandemia.
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Considerando os riscos e incertezas que diversas companhias estdo sujeitas em razdo do impacto
econdmico financeiro advindos desta pandemia, assim como a interconectividade de toda cadeia
produtiva das empresas operacionais que compde os investimentos do Fundo, a Administracao
estd acompanhando os acontecimentos recentes e avaliando os eventuais impactos que possam
refletir na queda dos ativos financeiros do Fundo.

Eventos subsequentes

N3o ocorreram eventos subsequentes entre o periodo findo em 30 de junho de 2022 e a data de
aprovagao das demonstragdes contabeis.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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