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Aos Cotistas e a Administradora do

RB Capital Renda | Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)
Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do RB Capital Renda | Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll (*Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas
demonstrag¢des do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio

findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas representam adequadamente,

em todos os aspectos relevantes, a posigédo patrimonial e financeira do RB Capital Renda | Fundo de
Investimento Imobiliario — FIl em 30 de junho de 2022, o desempenho das suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios, regulamentados pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM).

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segéo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”.

Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

© 2022 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | RB Capital Renda |
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O Grant Thornton

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (“PAA”) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n27, Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo tem como objetivo a aquisigao e/ou construcéo, para exploracdo comercial, de iméveis
comerciais, notadamente centros de distribuicdo e logistica, através de aquisi¢cdo de parcelas e/ou da
totalidade de bens iméveis para posterior alienagéo, locagéo ou arrendamento, inclusive bens e direitos a
eles relacionados. Em 30 de junho de 2022, essas propriedades para investimento estdo avaliadas pelo
seu valor justo pelo montante de R$ 165.930, o equivalente a 96,21% do Patriménio Liquido do Fundo.
Os riscos mais significativos para fins de auditoria sdo as avaliagdes do valor justo e a existéncia desses
ativos registrados em carteira.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas nédo se limitaram a: (i) conciliagéo contabil da carteira;
(ii) analise das matriculas dos imoveis; (iii) envolvimento de especialistas em avaliagédo de ativos para
revisdo dos laudos a valor justo das propriedades para investimento. Os procedimentos realizados pelos
especialistas contemplaram: (a) analise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos
avaliadores; e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas proje¢des de fluxo de caixa descontado;

(iv) recalculo do contrato para receitas de aluguel; e (v) teste de aderéncia entre as informagdes
registradas e as informacdes contabeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados, entendemos que os
critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliagao das propriedades para investimento no
exercicio sao aceitaveis no contexto das demonstragées financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagao dessas
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragao de demonstragdes financeiras livres de distorgéo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstrag¢des financeiras, a Administradora é responsavel pela avaliagéo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras,
a nao ser que a Administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do
processo de elaboragédo das demonstragdes financeiras.

© 2022 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | RB Capital Renda | 4
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢gdes podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgéo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de nado detecgéo de distor¢ao relevante resultante de fraude
€ maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representagdes falsas intencionais;

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequacgao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis
e respectivas divulgagdes feitas pela administragao; e

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo
a eventos ou condigbes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgag¢des forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso
relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em
continuidade operacional; Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o contetido das
demonstragdes financeiras, inclusive as divulgagdes e se as demonstragdes financeiras representam
as correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagao
adequada. Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive
as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga a declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governancga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstrag¢des financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.

© 2022 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | RB Capital Renda| 5
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Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgagéo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio, porque as consequéncias
adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

S3ao Paulo, 28 de setembro de 2022

e
Thiago Kurt de Almeida sta‘ Brehmer
Contador CRC 1SP-260£164/0-4

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.583/0-1
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RB CAPITAL RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.° 08.696.175/0001-97

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)
CNPJ n.° 36.113.876/0001-91

BALANGCO PATRIMONIAL
EM 30 DE JUNHO DE 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

ATIVO
30/06/2022 % PL 30/06/2021 % PL

Circulante 7.710 4,47 8.648 4,68

Caixa e equivalentes de caixa 3.818 2,21 5.183 2,80

Contas a receber de alugueis 3.864 2,24 3.449 1,87

Impostos a recuperar 4 0,01 11 0,01

Outras contas a receber 24 0,01 5 0,00
Nao circulante 166.143 96,33 177.892 96,17
Realizavel a longo prazo

Depésitos judiciais 213 0,12 213 0,11
Investimentos

Propriedades para investimentos 165.930 96,21 177.679 96,06
Total do ativo 173.853 100,80 186.540 100,85

As notas explicativas da administragédo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

PASSIVO

Circulante
Contas a pagar
Distribuicao de resultado a pagar
Adiantamentos de alugueis

Total do passivo

Patriménio liquido
Quotas integralizadas
Amortizagéo de quotas

Lucros acumulados

Total do passivo e patriménio liquido

30/06/2022 % PL 30/06/2021 % PL

1.388 0,80 1.565 0,85
144 0,08 23 0,01
1.244 0,72 1.218 0,66

- 324 0,18

1.388 0,80 1.565 0,85
172.465 100,00 184.975 100,00
125.630 72,84 125.630 67,92
(16.939) (9,82) (16.939) (9,16)
63.774 36,98 76.284 41,24
173.853 100,80 186.540 100,85



RB CAPITAL RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.° 08.696.175/0001-97

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)
CNPJ n.° 36.113.876/0001-91

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

30/06/2022 30/06/2021

Propriedades para investimentos

Receita de locagao de imoéveis 16.953 9.287
Ajuste valor justo (13.639) 6.137
Despesas com propriedade para investimento (1.016) (1.344)
Resultado liquido de propriedades para investimento 2.298 14.080
Despesas administrativas (636) (933)
Taxa de administragéo (250) (230)
Receitas financeiras 427 97
Resultado liquido do exercicio 1.839 13.014
Quantidade de cotas em circulagao 927.162 927.162
Resultado liquido por cota 1,98 14,04

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



RB CAPITAL RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.° 08.696.175/0001-97

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)
CNPJ n.° 36.113.876/0001-91

DEMONSTRAGAO DA MUTAGAO DO PATRIMONIO LIiQUIDO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares)

Quotas Amortizacao Lucros

integralizadas de cotas acumulados Total
SALDO EM 30 DE JUNHO DE 2020 125.630 (16.939) 74.123 182.814
Lucro liquido do exercicio - - 13.014 13.014
Distribuigdo de resultados - - (10.853) (10.853)
SALDO EM 30 DE JUNHO DE 2021 125.630 (16.939) 76.284 184.975
Lucro liquido do exercicio - - 1.839 1.839
Distribuicdo de resultados - - (14.349) (14.349)
SALDO EM 30 DE JUNHO DE 2022 125.630 (16.939) 63.774 172.465

As notas explicativas da administragdo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



RB CAPITAL RENDA | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n.° 08.696.175/0001-97

(Administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S/A)
CNPJ n.° 36.113.876/0001-91

DEMONSTRAGAO DO FLUXO DE CAIXA - METODO DIRETO
PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 30 DE JUNHO DE 2022 E 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

30/06/2022 30/06/2021

FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADE OPERACIONAIS

Recebimento de clientes 16.215 13.631

Pagamento da taxa de administragao (248) (230)

Pagamento de fornecedores de materiais e servigos (1.623) (2.198)

Pagamento de outros gastos operacionais (40) (77)

Recebimento de receitas financeiras 434 241

CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 14.738 11.367
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVSTIMENTOS

Aquisi¢cdes de propriedades para investimentos (1.780) -

CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS (1.780) -
FLUXO DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Pagamento de distribuicdo de rendimentos (14.323) (19.696)

CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO (14.323) (19.696)
AUMENTO/REDUCAO LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (1.365) (8.329)
CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA - INiCIO DO EXERCICIO 5.183 13.512
CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA - FINAL DO EXERCICIO 3.818 5.183

As notas explicativas da administragao sao parte integrante das demonstrag¢des financeiras.



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario — FII
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

1. Contexto operacional

O RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario - FII (“Fundo”), foi constituido mediante Instrumento
Particular de Constitui¢do firmado em 01 de agosto de 2007, sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo, nos termos da Lei n °. 8.668, de 25 de junho de 1993, e a Instru¢cdo da Comissao de
Valores Mobiliarios CVM 472, de 31 de outubro de 2008.

E objeto do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica
de Investimento, por meio da realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo que consistem,
preponderantemente:

a. Aquisicdo de quaisquer iméveis ou direitos reais sobre imoveis, sejam tais imoéveis lojas, unidades
comerciais, lajes corporativas, terrenos, imédveis nao residenciais, com a finalidade de venda, locagdo tipica
ou atipica (build tdo suit, retrofit ou salve and leaseback) arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie das unidades comerciais, podendo ainda ceder a terceiros os direitos e créditos decorrentes de sua
venda, locagdo, arrendamento e direito de superficie dessas unidades;

b. Aquisi¢ao de acdes e/ou cotas de empresas cujo objeto social se enquadrem entre as atividades permitidas
aos fundos de investimentos imobiliarios; e

c. Aquisicdo de ativos de renda fixa, tais como: letras de crédito imobiliario — LCI, letras hipotecarias — LH,
titulos publicos federais e operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos de emissao ou coobrigagdo
de institui¢do financeira de primeira linha; emitidas por institui¢do financeira de primeira linha, classificada
como de baixo e médio risco de crédito, bem como na aquisi¢do de certificados de recebiveis imobiliarios
— CRI, debéntures, certificados de potencial de construgéo e outros valores mobiliarios.

Os investimentos em fundos n3o sdo garantidos pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S/A - CNPJ n.° 36.113.876/0001-91 - (Administradora) ou por qualquer mecanismo de seguro ou
ainda pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

O publico-alvo do Fundo sdo investidores em geral.
2. Base para apresentacao e elaboracao das Demonstrac¢oes Financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios regulamentados pelas Instrugdes n® 472/08, 516/11 e 517/11 da Comissdo de Valores Mobilirios
(CVM), incluindo os Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretagdes emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis — CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, desde
que ndo conflitantes com as disposi¢des contidas nas instrugdes especificas dos fundos de investimento
imobiliario.

a. Autorizacao da emissao das demonstrac¢oes financeiras

As demonstragdes financeiras referentes ao exercicio findo em 30 de junho de 2022 tiveram sua emissao ¢
publicacdo autorizadas pela Administradora em 28 de setembro de 2022 no site da CVM e institui¢do
administradora, bem como posteriormente serdo aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas de acordo com a
legislagdo em vigor.

b. Base de mensuracio

As demonstragdes financeiras foram preparadas com base no custo histérico com excec¢do dos ativos financeiros
de natureza imobilidria e ndo imobiliaria, bem como as propriedades para investimentos que estdo mensurados
pelo valor justo conforme requerido pela instru¢ao CVM 516/11.

c. Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracoes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparagdo e apresentagdo dasdemonstra¢des
financeiras. Todas as informagdes financeiras apresentadas em Reais foramarredondadas para o milhar mais
proximo, exceto quando indicado.
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RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario — FII
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

d. Uso de estimativas e julgamentos

A preparagdo das demonstragdes financeiras do fundo de acordo com as normas contabeis vigentes aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administragdo faca julgamentos, estimativas e premissas
que afetam a aplicag@o de politicas contabeis e os valores reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os
resultados reais podem divergir dessas estimativas.

Estimativas e premissas sdo revistas de maneira continua. Revisdes com relacdo a estimativas contabeis sdo
reconhecidas no exercicio em que as estimativas sdo revisadas e em quaisquer exercicios futuros afetados.

As informagdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem efeitos
significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes financeiras do fundo estdo incluidas nas
seguintes notas explicativas:

Nota 07 — Propriedades para investimento (valorizacao das propriedades para investimento)

Nota 21 — Demandas Judiciais

3. Praticas contabeis
a. Ativos e passivos financeiros
A Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data da negociagao.
ii.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificag@o dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e
do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transicao.

iii.  Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuragio

Os titulos e valores mobiliarios sdo classificados em duas categorias especificas, de acordo com a intengdo de
negociacao da Administradora, atendendo aos seguintes critérios para contabilizagdo:

. Titulos para negociacio

Incluem os titulos e valores mobiliarios adquiridos com o objetivo de serem negociados frequentemente e de
forma ativa, sendo contabilizados pelo valor de mercado, em que os ganhose /ou as perdas realizados € ndo
realizados sobre esses titulos sdo reconhecidos no resultado;

° Titulos mantidos até o vencimento

Incluem os titulos e valores mobilidrios, exceto acdes ndo resgataveis, para os quais haja a intencdo e a
capacidade de manter titulos de divida até o vencimento, entdo tais ativos financeiros sao classificados como
mantidos até¢ o vencimento. Os investimentos mantidos até o vencimento sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescido de quaisquer custos de transagao diretamente atribuiveis. Apds seu reconhecimento inicial,
os ativos financeiros mantidos até o vencimento sdo mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos
juros efetivos, deduzidos de qualquer perda por redugéo ao valor recuperavel.

. Recebiveis de Aluguéis

Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos de
locacdo dos respectivos iméveis, deduzidas de provisdo para perdas, quando aplicavel.
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RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario — FII
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

° Por venda de Imoéveis

Estao registradas pelo valor a vencer correspondente aos contratos de venda dos iméveis deduzido do ajuste a
valor presente.

. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa compreendem saldos de caixa e investimentos financeiros com vencimento
original de 90 dias ou menos a partir da data da contratacdo, os quais estdo sujeitosa um risco insignificante de
alteracdo no valor justo, e sdo utilizados pelo Fundo na gestdo das obrigagdes de curto prazo.

. Contas a receber de aluguéis

Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme contratos de
locag@o dos respectivos imdveis, deduzido da provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa considerados
suficientes pela administracdo do Fundo.

. Propriedades para investimento
i Iméveis acabados

Sao propriedades mantidas para auferir receita de aluguel. A propriedade para investimento ¢ mensurada pelo
custo no reconhecimento inicial e subsequentemente ao valor justo. Alteragdes no valor justo sdo reconhecidas
no resultado.

O Custo inclui a despesa que ¢ diretamente atribuivel a aquisi¢do de uma propriedade para investimento. O
custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario inclui os custos de material e mdo de obra
direta e qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa propriedade para investimento em condic¢do de
uso conforme o seu proposito.

Ganhos e perdas na alienagdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca entre o valor
liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio. Quando uma propriedade para
investimento previamente reconhecida como ativo imobilizado é vendida, qualquer montante reconhecido em
ajuste de avaliagdo patrimonial ¢ transferido para lucros acumulados.

ii. Reclassificacdo de propriedade para investimento para estoques

A transferéncia de imoveis classificados em propriedade para investimento para estoques somente deve ser feita
quando houver alteragdo de uso, evidenciada pelo inicio de desenvolvimento com objetivo de venda. Entende-
se por desenvolvimento o valor gasto na reforma para colocar o imédvel em condigdes de venda (Artigo 14 da
Instrugdo CVM 516 de 29 de dezembro de 2011).

iii.  Custos subsequentes

Gastos subsequentes sdo capitalizados apenas quando ¢ provavel que beneficios econdmicos futuros associados
aos gastos serdo auferidos pelo Fundo. Gastos de manutencdo e reparos recorrentes sdo reconhecidos no
resultado quando incorridos.

b. Avaliacao do valor recuperavel de ativos - Impairment

A Administracdo revisa anualmente o valor contabil liquido dos ativos com o objetivo de avaliareventos ou
mudangas nas circunstincias econémicas, operacionais ou tecnologicas, que possam indicar deterioragdo ou
perda de seu valor recuperavel. Quando estas evidéncias sdo identificadas, e o valor contabil liquido excede o
valor recuperavel, ¢ constituida provisdo para deterioracdo ajustando o valor contabil liquido ao valor
recuperavel.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

¢.  Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus beneficios econdmicos futuros
serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado com seguranca.

Um passivo € reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obriga¢ao legal ou constituida
como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdomico seja requerido para liquida-
lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos ¢ das variagdes monetarias ou cambiais
incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos e passivos
sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que ocorra nos proximos
12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

d. Receita de aluguéis

As receitas provenientes de locag@o dos iméveis destinados a renda séo reconhecidas em base linear pelo prazo
de vigéncia do contrato de locagdo firmado entre as partes, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos aos clientes.

e. Reconhecimento de receitas e despesas nos resultados

O resultado ¢ apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e despesas devam
ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem independente de recebimento ou
pagamento.

f.  Lucro por cota

O lucro por cota ¢ calculado considerando-se o nlimero de cotas em circulagdo nas datas de encerramento dos
exercicios.

g.  Provisoes para perdas

Foram constituidas com base na analise dos riscos na realizagdo de créditos a receber, em montante considerado
suficiente pela Administradora para cobrir eventuais perdas. Valores inadimplentes ha mais de 90 dias sdo
considerados provisoes.

4, Caixa e equivalentes de caixa

30/06/2022 30/06/2021
Banco Bradesco 22 346
Cotas de Fundos Banco Bradesco (*) 3.796 4.837

3.818 5.183

De acordo com a politica de investimentos do Fundo, as disponibilidades foram aplicadas em titulos de renda
fixa, de acordo com o artigo 46° da Instrucdo CVM 472/08.

(*) Referem-se a aplicagdes financeiras que estdo compostas por cotas de fundos do FI Referenciado DI Federal
Extra, CNPJ 03.256.793/0001-00, desde novembro de 2009, administrados pelo Banco Bradesco S.A,
substancialmente composto por aplicagdes em titulos publicos e operagdes compromissadas, ndo possuem
vencimento e sdo resgataveis no curto prazo.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

5. Contas a Receber de Clientes

30/06/2022  30/06/2021
C&A Modas 150 118
Ambev 194 167
Barry Callebaut Brasil S/A 90 102
Construmega Ltda 241 215
Danfoss 291 -
Austuti 248 215
Pernambucanas 193 175
A Receber Antecipados (*) 4914 4914
A Receber Antecipados - Ajuste a Valor de realizagdo (**) (2.457) (2.457)

3.864 3.449

(*) O Fundo Rescindiu antecipadamente, por inadimplemento ndo sanado, o contrato de locagdo que mantinha
com a locataria Unido de Lojas Leader S/A, com base na Clausula 17 e 18 do Instrumento Particular de Contrato
de Locagdo Atipica e Outras Avencas firmado em 26 de abrilde 2007. Em consequéncia dessa rescisao, o Fiador
assumiu a responsabilidade pelo pagamento das parcelas rescisorias previstas no referido contrato compostas
dos seguintes valores, em 2022 ¢ 2021:

R$

Aluguéis em atraso 683
Aluguéis devidos pela rescisao contratual 15.200
15.883

Recebido por Fianga (10.969)

Saldo em aberto 4914

(**) No exercicio findo em 30 de junho de 2021 foi efetuada uma provisdo para perda dos aluguéis das Lojas
Leader conforme clausula 24 do contrato celebrado em 1° de agosto de 2007, o qual menciona a garantia do
cumprimento das obrigagdes previstas no mesmo, incluindo as penalidades legais e contratuais pactuadas no
instrumento. O valor da provisdo de perdas ¢ de R$ 2.457 (50% do saldo em aberto) e mantida para o exercicio
findo em 30 de junho de 2022.

Os demais valores referentes aos locatarios apresentados no quadro acima possuem vencimento no meés
subsequente.
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

6. Propriedades para investimento

Os investimentos imobiliarios do Fundo sdo representados pelos imdveis abaixo:

30/06/2022 30/06/2021

Empreendimento Suc Tatuapé: Saldao de Uso Comercial “ANCORA

02” (SUC), no Shopping Center Metro Tatuapé, localizado na Rua

Domingos Agostim, 91, Centro — Sdo Paulo - SP, area construida

4.104m2. 14.986 15.805

Empreendimento Ambev: Centro de Distribui¢ao localizado na Rua
Alfredo Pinto n.° 91, em Sdo José dos Pinhais, Estado do Parana, area
construida 10.376 m2. 25.536 26.380

Empreendimento Danfoss: Prédio de alvenaria de uso comercial
localizado na Rua Jodo Forlan, s/n - Osasco, Estado de Sao Paulo,
area construida 11.108m2. 38.248 42315

Empreendimento Leader: Loja Comercial localizada na Av. Nilo
Peganha, 296 esquina Via light Nova Iguagu - RJ, area construida
3.076m2. 28.545 29.323

Empreendimento Barry: Galpao Industrial, localizado na Rua A,
quadra D, lotes 11, 12 e 13, no Municipio de Ilhéus, Estado da Bahia,
area construida 9.918m?2. 10.227 13.483

Empreendimento Magazine Luiza: Prédio Comercial Localizado na
Avenida Ronat Walter Sodré, 2800, no Municipio de Ibipora, Estado
do Parana, area construida 23.122m?2. 24.693 25.468

Empreendimento Telha Norte: Prédio Comercia, localizado na
Avenida General David Sarnoff, 4.840, no Municipio de Contagem,
Estado de Minas Gerais, area construida 8.515m2. 23.695 24.905

Total 165.930 177.679
Nao houve custos posteriores com os iméveis locados que agregassem valor aos empreendimentos.

(*) Método de determinacio do valor justo

O objetivo da avaliagdo ¢ determinar o valor de mercado de compra e venda para atendimento das exigéncias
da Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011 que dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das
Demonstragdes Financeiras, dando diretrizes quanto aosprocedimentos de mensuragdo do valor justo para
monitoramento de valores contabeis registrados.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma propriedade
poderia ser negociada na data de avaliagdo entre partes conhecedoras ¢ interessadas em uma transagao sob
condigdes normais de mercado. Na auséncia de pregos correntes no mercado ativo, as avaliagdes sdao preparadas
através da consideragdo do valor dos fluxos de caixa descontado estimados dos aluguéis das propriedades para
investimento. A taxa de desconto que reflita determinados riscos inerentes € entdo aplicada nos fluxos de caixa
anuaisliquidos para chegar a avaliacdo da propriedade.

A Consult Engenharia ¢ Avaliagdes Ltda, estabelecida na Rua Nelson Camargo, 393, 1.° andar, em Osasco —
SP, empresa de avaliagdo externa e independente, tendo apropriada qualificagdo profissional reconhecida e
experiéncia na regido e no tipo de propriedade que estd sendo avaliada, determinou para marcacao a valor de
mercado os imoveis de propriedade do Fundo na data base de junho de 2022
(Junho de 2021 para as Demonstra¢des Financeiras de 30 de junho de 2021).
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Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

A empresa avaliadora adotou as metodologias usuais de avaliacao de ativos, notadamente o Método da Renda
Fluxo de Caixa Descontado de Aluguel com apoio e aferi¢do através do Método Evolutivo (Custo).

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021 foram as seguintes as movimentagdes da conta de

Propriedades para Investimentos:

Descricao

Saldo inicial
Ajuste a Valor Justo
Aquisigoes

Saldo final

Premissas utilizadas pela empresa avaliadora:

Imoveis Acabados
30/06/2022

30/06/2021

171.542
6.137

177.679

As despesas com manutengdo e conservacdo realizadas no exercicio findo em 30 de junho de 2022 e 2021,
referem-se a pavimentacdo no entorno do imovel localizado na Av. Ronat Walter Sodré, 2800, locado para

Magazine Luiza, conforme descricdo na Nota Explicativa n® 13.

Bases dos Contratos Contrato 1
Cenario: BuyToLease Ambev
Area Locavel (m2) 10.376,35
Aluguel contratado - R$/m2 18,68
Aluguel contratado 193.792,38
Data base aluguel contratado 01/12/2021
Mgés de reajuste Dezembro
Periodicidade de reajuste 12 meses
Periodicidade de pagamento Mensal
Indice de reajuste FIPCA
Data de inicio do contrato 15/12/2020
Data de inicio do pagamento 15/01/2021
Data de fim de contrato 14/12/2025
Taxa de Desconto 8,5 % a.a.
1 - Aluguel corrigido vigente - data inicio pagamento 193.792,36
2 - Aluguel ajustado em moeda constante - data inicio pagamento 192.242,82
3 - Aluguel data base estudo - data inicio pagamento 203.590,39
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Bases dos Contratos

Contrato 2

Cenario: BuyToLease Lojas Pernambucanas

Area Locavel (m2)

Aluguel contratado - R$/m2

Aluguel contratado

Data base aluguel contratado

Més de reajuste

Periodicidade de reajuste

Periodicidade de pagamento

Indice de reajuste

Data de inicio do contrato

Data de inicio do pagamento

Data de fim de contrato

Taxa de Desconto

1 - Aluguel corrigido vigente - data inicio pagamento
2 - Aluguel ajustado em moeda constante - data inicio pagamento

3 - Aluguel data base estudo - data inicio pagamento

2.991,83
71,03
218.500,03
01/10/2021
Outubro

12 meses
Mensal
FIGPM-FGV
07/10/2020
07/11/2020
07/10/2030
8,1 % a.a.
192.931,16
216.752,91
237.329,84
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Bases dos Contratos

Contrato 3

Cenario: BuyToLease

Area Locavel (m2)

Aluguel contratado - R$/m2
Aluguel contratado

Data base aluguel contratado
Més de reajuste
Periodicidade de reajuste
Periodicidade de pagamento
Indice de reajuste

Data de inicio do contrato
Data de inicio do pagamento
Data de fim de contrato
Taxa de Desconto

1 - Aluguel corrigido vigente - data inicio pagamento

2 - Aluguel ajustado em moeda constante - data inicio pagamento

Suc Tatuapé
4.103,94
36,44
149.551,42
01/06/2021
Maio

12 meses
Mensal
FIPCA
01/05/2007
01/06/2007
31/08/2027
9,9 % a.a.
149.551,42
164.983,98

19



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario — FII
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

Bases dos Contratos Contrato 4
Cenario: BuyToLease Danfoss Osasco
Area Locavel (m2) 10.853,29
Aluguel contratado - R$/m2 26,17
Aluguel contratado 290.696,00
Data base aluguel contratado 01/12/2021
M¢s de reajuste Dezembro
Periodicidade de reajuste 12 meses
Periodicidade de pagamento Mensal
Indice de reajuste FIGPM-FGV
Data de inicio do contrato 17/12/2008
Data de inicio do pagamento 17/01/2019
Data de fim de contrato 16/12/2023
Taxa de Desconto 8,2 % a.a.
1 - Aluguel corrigido vigente - data inicio pagamento 290.696,00
2 - Aluguel ajustado em moeda constante - data inicio pagamento 288.371,60

3 - Aluguel data base estudo - data inicio pagamento 313.676,82

20



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario — FII
Notas explicativas as demonstragdes financeiras

Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021

(Valores expressos em milhares de reais)

Bases dos Contratos

Contrato 5

Cenario: BuyToLease

Area Locavel (m2)

Aluguel contratado - R$/m2

Aluguel contratado

Data base aluguel contratado

Mgs de reajuste

Periodicidade de reajuste

Periodicidade de pagamento

Indice de reajuste

Data de inicio do contrato

Data de inicio do pagamento

Data de fim de contrato

Taxa de Desconto

1 - Aluguel corrigido vigente - data inicio pagamento
2 - Aluguel ajustado em moeda constante - data inicio pagamento

3 - Aluguel data base estudo - data inicio pagamento

Telharnorte Contagem

8.355,49
25,22
214.788,27
01/05/2021
Maio

12 meses
Mensal
FIPC-FIPE
12/11/2007
12/12/2007
14/05/2023
9,1 % a.a.
214.788,27
239.199,56
241.127,62
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Bases dos Contratos Contrato 6
Cenario: BuyToLease Barry Ilhéus
Area Locavel (m2) 9.917,95

Aluguel contratado - R$/m2 12,10
Aluguel contratado 120.000,00
Data base aluguel contratado 01/05/2021

Meés de reajuste Maio
Periodicidade de reajuste 12 meses
Periodicidade de pagamento Mensal
Indice de reajuste FIPCA
Data de inicio do contrato 04/07/2006
Data de inicio do pagamento 04/08/2007
Data de fim de contrato 30/11/2026
Desconto/Acréscimos/Acréscimos contratados 1 -25%
Data Inicio Desconto/Acréscimo 1 01/04/2022
Data de fim Desconto/Acréscimo 1 01/03/2023
Taxa de Desconto 9,9 % a.a.
1 - Aluguel corrigido vigente - data inicio pagamento 90.000,00
2 - Aluguel ajustado em moeda constante - data inicio pagamento 100.111,39

3 - Aluguel data base estudo - data inicio pagamento 134.557,78
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Bases dos Contratos Contrato 7
Cenario: BuyToLease Astuti
Area Locavel (m2) 23.121,59
Aluguel contratado - R$/m2 10,93
Aluguel contratado 252.814,39
Data base aluguel contratado 01/01/2022
Més de reajuste Fevereiro
Periodicidade de reajuste 12 meses
Periodicidade de pagamento Mensal
Indice de reajuste FIPCA
Data de inicio do contrato 25/01/2020
Data de inicio do pagamento 25/02/2020
Data de fim de contrato 25/01/2027
Desconto/Acréscimos/Acréscimos contratados 1 -1%
Data Inicio Desconto/Acréscimo 1 01/04/2022
Data de fim Desconto/Acréscimo 1 01/01/2023
Taxa de Desconto 8,5 % a.a.
4 - Aluguel corrigido vigente - data inicio pagamento 248.240,33
5 - Aluguel ajustado em moeda constante - data inicio pagamento 247.170,54
6 - Aluguel data base estudo - data inicio pagamento 263.671,70

7. Patriménio Liquido
a. Quotas integralizadas

O Fundo possui 927.162 quotas integralizadas com valor unitario patrimonial de R$ 135,21 (cento e trinta e
cinco reais e vinte e um centavos) cada uma.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovagdo daAssembleia Geral de
Cotistas, que definira os termos e condic¢des de tais emissdes, incluindo, sem limitacdo, a modalidade e o regime
da oferta publica de tais novas Cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, serd outorgado aosCotistas o direito de
preferéncia na subscri¢do de novas cotas.

Sempre que houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patrimdénio do Fundo, nostermos e prazos
legais, os recursos serdo preferencialmente reinvestidos em Ativos Imobiliarios. Caso a instituicao
administradora nao identifique novos Ativos Imobiliarios e condicionada a aprovacdo pela Assembleia Geral
de Cotistas, os recursos serdo destinados a amortizagao de cotas proporcionalmente ao montante que o valor de
cada Cota representa relativamente ao Patrimonio Liquido.

No exercicio, ndo houve a ocorréncia de emissdes e amortizagdes de cotas.
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b. Redu¢io do patrimonio liquido

A redugdo e/ou amortizagdo de quotas esta prevista no regulamento do Fundo em seu artigo 42, paragrafo 2°.
Para os exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021, ndo houve emissdo, colocagdo, ou amortizacao de

cotas do Fundo.

8. Politica de distribuicao de resultados

Conforme artigo 14, paragrafo terceiro de seu regulamento, o Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo
95% dos resultados calculados com base nas disponibilidades existentes, em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, descontados os valores destinados a Reserva de Contingéncia.

Os rendimentos e ganhos de capitais auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo
fundo a seus cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto na fonte, a aliquota de 20% (“vinte por cento”), como

determina o Artigo 753 do Decreto 3.000/99, Regulamento doIlmposto de Renda.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021, a distribuicdo de resultados aos cotistas estd demonstrada

como conforme abaixo:

30/06/2022 30/06/2021
Caixa liquido das atividades operacionais 14.738 11.367
Valores que ndo transitaram por contas de resultados - 0
Base de célculo - Caixa liquido das atividades operacionais 14.738 11.367
Resultado minimo a distribuir (95%) 14.001 10.799
Distribui¢do de resultados e rendimentos:
Saldo inicial ndo distribuido 1.218 10.061
Rendimento propostos no exercicio 14.349 10.853
Rendimento liquido pago no exercicio (14.323) (19.696)
Saldo pendente de distribui¢do 1.244 1.218
9. Receita de locacao de imodveis
Empreendimentos Vigéncia do Contrato  30/06/2022  30/06/2021
C&A Modas Ltda 31/08/2017 1.795 1.424
Cia de Bebidas das Américas - AMBEV 02/01/2021 2.188 2.134
Danfoss do Brasil Ltda 29/12/2023 3.996 3.387
Barry Callebaut Brasil S/A 30/11/2021 1.140 1.210
Construmega Materiais de Construc¢ao Ltda 31/05/2023 2.604 2.422
Astuti 25/01/2027 2.795 2.433
Lojas Pernambucanas 07/10/2030 2.435 1.225
Estornos Provisdo de Aluguéis (*) - (1.160)
Aluguéis Cancelados - (1.331)
Ajustes a valor de realizacao - (2.457)
16.953 9.287

(*) No exercicio findo em 30 de junho de 2021, houve um estorno de previsao de aluguéis a receber AMBEV,
e uma provisdo para perda de aluguéis a receber das Lojas Leader, de acordo com artigo 24 contrato celebrado

entre as partes.

24



RB Capital Renda I Fundo de Investimento Imobiliario —

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Em 30 de junho de 2022 ¢ 2021
(Valores expressos em milhares de reais)

10. Despesas com Propriedades para Investimentos

Manutengdo de Bens Locados
Comissodes sobre Locagoes
Consumo de Agua

Descontos Concedidos
Despesas com IPTU

Energia Elétrica

Seguros

Servigos de Terceiros

11. Despesas Administrativas

Despesas Administrativas Gerais (*)
Honorarios Advocaticios

Outras despesas

Honorarios Contabilidade
Honorarios pessoa juridica (**)
Honorarios Consultoria Imobiliaria
Honorarios Avaliacdes

Taxa Bovespa

Taxa de servigos escriturais

Taxa de Fiscalizacgdo CVM

Taxa Anbima

Imposto de Renda ndo compensavel
Despesas financeiras comerciais

FII

30/06/2022  30/06/2021
1.006 232
- 382

- 14

- 350

3 191

- 155

- 6

7 14
1.016 1.344
30/06/2022  30/06/2021
41 72

11 207
105 47
54 43
177 251

- 3

45 47

11 10

56 39
34 36

4 6

97 167

1 5

636 933

(*) As Despesas administrativas gerais referem-se a transporte, refeigoes, correios, despesasbancarias, legais
e judiciais, reprodugdes, telefonemas/internet, despesas legais e judiciais.

(**) Os Honoréarios Pessoas Juridicas referem-se a prestacdes de servigos das seguintes empresas:

- RB Capital Realty Investimentos Ltda;

- Oliveira Trust DTVM;

- Consult Servigos ¢ Negocios Ltda;

- Consult Engenharia e Avaliagdes Ltda; e

- M3 Consultoria e Negocios Ltda.
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12. Taxa de administracio

No exercicio findo em 30 de junho de 2022 a taxa de administragdo totalizou R$ 250, e representou
0,14% (0,13% em 2021) do patriménio liquido médio (R$ 230 em 30 de junho de 2021). O saldo a pagar para
a administradora em 30 de junho de 2022 ¢ de R$ 21 (R$ 19 em 30 de junho de 2021), atualizado anualmente
pela variagdo monetaria do indice Geral de Pregos do Mercado — IGPM.

De acordo com o artigo 42 do Regulamento do Fundo, “as despesas com auditoria das demonstracdes
financeiras, publicagdes legais e demais despesas administrativas do FUNDO, incluindo taxa de fiscalizagao
paga a CVM serdo debitadas diretamente da conta corrente mantida pelo FUNDO, ndo sendo deduzidas da taxa
de administra¢do devida ao ADMINISTRADOR.”

13. Tributacao
Fundo:

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, € isento de impostos, tais como PIS, Cofins e Imposto de Renda, este
ultimo s6 incidindo sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicagdes em renda fixa do saldo de
disponibilidades do Fundo (compensaveis quando da distribui¢ao de resultados aos cotistas). Para usufruir deste
beneficio tributario, conforme determina a Lei 9.779/99, o Fundo ndo deve investir em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio de imovel pertencente ao Fundo, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das cotas do Fundo.

Cotista:

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo
Fundos a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda
na fonte, a aliquota de vinte por cento.

Isen¢do de Imposto de Renda para Pessoas Fisicas:

A Lei 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso III do artigo 3° da Lei 11.033/04, de isen¢dodo Imposto de
Renda sobre as distribuigdes pagas a cotistas Pessoas Fisicas, nas seguintescondicdes:

. ndo sera concedido a cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo.

» sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas e,

* O fundo de investimento imobiliario tenha suas cotas admitidas a negociacéo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento
imobiliario por qualquer beneficidrio, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto
sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).

O cotista estrangeiro serd tributado pelo Imposto sobre Opera¢des Financeiras (“IOF”) caso retorne seu
investimento em menos de um ano.
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14. Alteracdes no regulamento

No exercicio findo em 30 de junho de 2022 ndo houve alteragdo no regulamento, a ultima alteragdo no
Regulamento do Fundo foi na data de 03 de setembro de 2019, adaptando as disposi¢des da ICVM 571, bem
como promover a uniformizagao do inteiro teor do Regulamento ao novo padrdo da Administradora, visando o
melhor atendimento a legislagdo aplicavel, indicando que os iméveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos
pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliagao pelo Administrador, pelo gestor ou por terceiro independente,
observados os requisitos constantes do Anexo 12 da ICVM 472.

Incluidas no Regulamento situagdes adicionais de conflito e interesses com o Fundo, bem como a aquisicao,
pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, da gestora, do consultor, conforme aplicavel,
ou partes a ele relacionadas. Fora incluido Alteragdo do Tratamento Tributario e Fatores de Risco, adaptadas as
disposigoes acerca da taxa de administracdo; e indicado no Regulamento o enderego eletronico da
administradora onde a versao integral da politica de divulgacdo de fato relevante adotada pela Administradora
podera ser consultada pelos cotistas.

15. Escrituracio das cotas emitidas pelo fundo

O servigo de tesouraria do Fundo ¢ prestado pela propria Administradora e o servigo deescrituragdo das cotas
do Fundo ¢ prestado pelo Banco Bradesco S.A.

16. Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos ¢ as despesas debitadas ao Fundo no valor de R$ 886 representam 0,51% em relagdo ao
patriménio liquido médio findo em 30 de junho de 2022 (R$ 1.163 representando 0,63% em
30 de junho de 2021).

30/06/2022  30/06/2021

Despesas Administrativas 41 72
Despesas Taxa de Administragao 250 230
Despesas Orgios Reguladores 105 91
Despesas com Servigos de Terceiros 393 598
Despesas Tributarias 97 167
Despesas financeiras - 5

886 1.163

17. Rentabilidade

O valor da cota e a rentabilidade nos exercicios findos abaixo foram os seguintes:

Patriménio Patriménio Liquido  Rentabilidade no Valor Patrimonial

Data Liquido RS mil Médio RS mil exercicio % da Cota RS
30/06/2018 175.546 166.039 16,389 189,3370
30/06/2019 179.842 177.805 11,255 193,9704
30/06/2020 182.814 181.497 14,437 197,1754
30/06/2021 184.975 181.293 7,178 199,5057
30/06/2022 172.465 184.681 0,996 186,0136

(*) A rentabilidade no exercicio foi calculada considerando-se o resultado sobre o patrimonio liquido médio do
exercicio. Rentabilidade obtida no passado ndo ¢ garantia de rentabilidade em exercicios futuros.
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18. Fatores de Riscos
Riscos relacionados a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é uma aplicacdo em valores mobiliarios de
renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera do resultado da administracdo do
Empreendimento objeto do Fundo. No caso em questdo, osvalores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao do resultado do Fundo que, por sua vez, dependera das receitas provenientes das receitas liquidas
das comercializag¢des dos espacos comerciais disponiveis referentes as locacdes do Empreendimento, excluidas
das despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo.

Risco de liquidez

O fundo possui prédios e lojas comerciais locadas, o que pressupoe que os seus cotistas somentepoderao resgatar
suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, uma vez que o Fundo tem prazo indeterminado de
duracao.

Assim sendo, espera-se que os cotistas do Fundo devem estar conscientes de que o investimento no Fundo
possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas, consistindo,portanto, como um
investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma oscilagdo do valor da cota no curto prazo.

Riscos Tributdrios

O risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes de eventual alteragdo da
legislacdo tributaria, mediante a criagdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagdo de isengles vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Para maiores informagdes sobre a tributacao aplicavel aos Cotistas e
ao Fundo, vide nota explicativa 15.

Riscos Associados ao Investimento no Empreendimento
. Risco de sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Empreendimentos, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da seguradora contratada peloFundo, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizac¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao
do dano sofrido, observadas as condi¢desgerais das apolices.

. Riscos relativos a atividade comercial

E caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores em fung¢do do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar o desaquecimento de diversos setores
da economia, principalmente em decorréncia das crises econOmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou
mesmo do Brasil, com reflexos na reducao do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca
na cidade onde se situam os Empreendimentos, acarretando, por exemplo, reducdo nos valores das locagdes.

. Demais Riscos

O Fundo e os Empreendimentos também estao sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos,
tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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a. Gerenciamento de riscos

A governanga corporativa da Oliveira Trust ¢ baseada nas melhores praticas do mercado, na conduta ética e
confiabilidade, atendendo as prerrogativas do Acordo de Basiléia e demais normas oriundas dos orgdos
reguladores.

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust € o gerenciamento de riscos dos Fundos que a instituigdo administra
sdo segregadas entre si, das demais unidades de negocios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos ¢ acompanhado por equipe especializada, tendo como complemento ao
trabalho, a equipe de Compliance e os Comités institucionais especificos, formados por Diretores e Geréncia,
quando necessarios. A analise e avaliacdo dos riscos seguemconforme os critérios e especificagdoes de cada
fundo, mercado externo e caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestdo de riscos dos fundos, acompanhado pela Administradora, tem por objetivo sistematizar a
identifica¢do, mensuragdo, avaliacdo, monitoramento, controle ¢ mitigagdo dos riscos incorridos na atividade
do fundo, visando maximizar os retornos dos cotistas, comredugdo da volatilidade nos resultados, contando,
para isso, com controles internos eficazes e racionalizagdo dos processos e recursos disponiveis.

Gerenciamento de riscos

O Fundo participa de operagdes envolvendo instrumentos financeiros, os quais estdo registrados em contas
patrimoniais, que se destinam a atender suas necessidades operacionais, bem como reduzir a exposicao a riscos
financeiros.

A Administragdo desses riscos € efetuada por meio da definicdo de estratégias elaboradas e aprovadas pelos
administradores do Fundo, ndo sendo realizadas operagdes envolvendo instrumentos financeiros derivativos ou
derivativos embutidos.

A contratacdo e o controle de operagdes financeiras sdo efetuados através de critérios gerenciais periodicamente
revisados que consideram requisitos de solidez financeira, confiabilidade eperfil de mercado da entidade com
a qual sdo realizadas. As taxas utilizadas sdo compativeis com as do mercado.

Adicionalmente, o administrador procede a uma avaliagcdo tempestiva da posicdo consolidada do Fundo,
acompanhando os resultados financeiros obtidos, avaliando as proje¢des futuras, como forma de garantir o
cumprimento do plano de negdcios definido e monitoramento dos riscos aos quais esta exposta.

Seguem as descri¢des dos riscos sobre instrumentos financeiros do Fundo:
Risco de Mercado

O risco de mercado € o risco de que o valor justo dos fluxos de caixa futuros de um instrumento financeiro
flutue devido a variagdes nos pregos de mercado. Os instrumentos financeiros afetados pelo risco de mercado
incluem aplica¢des financeiras e propriedade para investimentos.

Risco de taxa de juros

O Fundo possui aplicagdes financeiras, conforme divulgado na nota explicativa 5, as quais estdoindexadas a
variagdo do CDI, expondo estes ativos as flutuagdes nas taxas de juros. Adicionalmente, O Fundo ndo tem
pactuado contratos de derivativos para fazer “hedge” / “swap” contra esse risco, porém, sua administracdo
monitora continuamente as taxas de juros demercado.

Risco de crédito e de aplicacio dos recursos

O risco de crédito é o risco de a contraparte de um negodcio ndo cumprir uma obrigagdo prevista em um
instrumento financeiro ou contrato com cliente, o que levaria ao prejuizo financeiro. O Fundo esta exposto ao
risco de crédito em suas atividades operacionais, incluindo depodsitos em bancos, aplicagdes financeiras e
recebiveis de aluguéis.
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Risco de liquidez

A Administradora do Fundo acompanha o risco de escassez de recursos, administrando seu capital através de
um planejamento, monitorando seus recursos financeiros disponiveis, para o devido cumprimento de suas
obrigagdes.

19. Instrumentos financeiros

O Fundo ndo possui operagdes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo os instrumentos
financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociacao os quais seaproximam dos respectivos
valores justos.

20. Demandas Judiciais

Conforme o relatorio de acompanhamento processual, na base 30 de junho de 2022, o Fundo possui a¢gdes com
probabilidade de perda possivel no montante de R$806.256, conforme descrito abaixo.

1. Agao Ordinaria n° 0191650-36.2020.8.19.0001
Valor atualizado da causa: R$ 17.495

2. Execucdo de Titulo Extrajudicial n° 0077515-74.2021.8.19.0001
Valor atualizado da causa: R$ 5.653

3. Agravo de Instrumento n® 0047295-62.2022.8.19.0000
R§ 783.108

21. Transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativa n® 13 e 14, em 30 de junho de 2022 ¢
2021, nao foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao Fundo.

Montante das

transacoes
Natureza do Ativos/passivos Tipo de
Parte relacionada relacionamento financeiros transacio 2022 2021
Oliveira Trust Distribuidora de Administradora Taxa de Despesa 250 230
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. administra¢do Passivo 22 19
RB Capital Realty Ltca Consutor Consultoria  Despesa s 20
imobiliario imobilidria

22. Negociacao das Cotas

O Fundo paga taxa de administragdo e custdodia a administradora/gestora conforme detalhado na Nota
Explicativa n® 15.

Para o exercicio findo em 30 de junho de 2022, a cotag@o de fechamento para o tltimo dia do més foi de R$
154,11 (RS 192,66 em 30 de junho de 2021), e o codigo de negociagdo do Fundo na BVMF ¢ FIIP11B.
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23. Divulgacio de Informacgdes

A politica de divulgacdo de informagoes relativas ao Fundo inclui, entre outras, a divulgagdo mensal do valor
patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio e do patrimonio do Fundo, o envio de extrato semestral aos
cotistas e a disponibilizacao aos cotistas de informagoes periodicas, mensais e anuais na sede da Administradora.
Adicionalmente, a Administradora mantém servi¢o de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua
a divulgacdo dessas informagdes em seu “site”.

24. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381/03, registra-se que a Administradora, no exercicio, ndo contratou
nem teve servico prestado pela Grant Thornton Auditores Independentes LTDA. relacionados a este Fundo de
investimento por ela administrado que ndo os servicos de auditoriaexterna em patamares superiores a 5% do
total dos custos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia
do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

25. Outras Informacoes

Devido os impactos locais e globais em fungdo do Covid - 19 (Coronavirus), houve variacdo significativa na
cotacdo dos diversos ativos financeiros negociados em mercados financeiros e bolsas de valores diversos, no
Brasil e no exterior. Mesmo considerando-se esses aspectos, a cota do Fundo ndo apresentou variacdo
significativa p6s a data base de 30 de junho de 2022, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao haja mudanga
ou se estenda por periodos longos e/ou indeterminados, ou mesmo, que seja intensificada, enquanto perdurar a
pandemia (sugerimos retirar).

26. Eventos Subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes significativos no exercicio.

Jodo Delfino Serres Chaves José Alexandre de Freitas
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