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Relalono dos auditores Independentes Soore as
(ermnonstracoes financeras

Aos Cotistas e a Administradora do
Luggo Inter Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

Belo Horizonte - MG

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Luggo Inter Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(“Fundo”), administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“IDTVM”), que
compreendem o balango patrimonial 30 de junho de 2022 e as respectivas demonstragées do resultado,
das mutagbes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras
informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢cdo patrimonial e financeira do Fundo em 30 de junho de 2022 e o desempenho
de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras”. Somos independentes em
relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.



Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragGes financeiras como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas
demonstragoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Valor justo das propriedades para investimento

Vide notas explicativas n2 3f e 6 das demonstragdes financeiras

Principal assunto de auditoria

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2022, o Fundo possui ativos
classificados como propriedades para
investimento no montante de RS 113.700 mil, que
sdo mensurados pelo seus valores justos,
determinados com base em laudos de avaliagdo
econdmico financeira, elaborados por avaliador
independente, que utiliza, dentre outros, dados e
premissas relevantes tais como taxa de desconto e
taxa de capitalizagdo. Esses investimentos
possuem risco de distor¢do relevante, em fungdo
da determinagdo dos seus valores justos
envolverem uso significativo de premissas e
julgamentos, bem como incertezas em relagdo a
sua realizacdo. Devido a relevancia das estimativas
efetuadas para mensurar os valores justos desses
imodveis e do impacto que eventuais mudangas
nos dados e premissas dos laudos de avaliagdo
econdmico financeira, bem como as incertezas em
relagdo a sua realizagdo, teriam sobre as
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
consideramos esse assunto significativo em nossa
auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas
nao estdo limitados a:

- Avaliagdo, com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas, da consisténcia dos dados e
premissas utilizados na preparagdo desses laudos,

- Andlise, com o auxilio de nossos especialistas em
finangas corporativas da adequagao dos célculos
matematicos incluidos em tais laudos de avaliagdo; e

- Avaliagdo das divulgagOes efetuadas nas
demonstragdes financeiras do Fundo auditado.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos
procedimentos acima resumidos, consideramos que
sdo aceitaveis os saldos das propriedades para
investimento no tocante a sua valorizagdo, bem como
as divulgagbes relacionadas, no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto,
referentes ao exercicio findo em 30 de junho de
2022.

Responsabilidades da administragdao do fundo pelas demonstracoes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentacdo das demonstracGes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou

erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo
ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.



Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragées financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatdrio de auditoria contendo nossa opinidao. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas nao
uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria sempre detectam as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto,
possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas
com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distor¢do relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacdo das politicas contadbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequagado do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a
eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade
operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em
nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagGes nas demonstragées financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio. Todavia, eventos ou
condig¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragGes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com a Administragao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época
da auditoria e das constatagOes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas
nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.



Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela administracdo, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Fornecemos também a administracdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.

Belo Horizonte, 28 de setembro de 2022

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC SP-014428/0-6 F-MG

Ji

Eduardo Tomazelli Remedi
Contador CRC 1SP259915/0-0



LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

18.945.670/0001-46
Balanco Patrimonial
Em 30 de junho 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Ativo Nota
Circulante
Disponibilidades 4
Contas a receber de aluguéis 5

Valores a receber

Na&o circulante
Propriedades para investimento 6
Imdveis acabados
Ajuste ao valor justo
Total do ativo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

30/06/2022 % PL 30/06/2021 % PL
2.021 1,70% 1.665 1,50%

718 0,60% 815 0,70%

815 0,70% 643 0,60%

488 0,40% 207 0,20%
113.700 98,80% 110.204 99,10%
113.700 98,80% 110.204 99,10%
84.632 73,50% 84.632 76,10%
29.068 25,30% 25.572 23,00%
115.721 100,50% 111.869 100,60%

Passivo

Circulante

Rendimentos a distribuir
Demais valores a pagar

Patrimonio liquido

Cotas integralizadas
Reserva para contigéncias
Lucros Acumulados

Total do passivo e patrimonio liquido

Nota

8

30/06/2022 % PL 30/06/2021 % PL
620 0,50% 618 0,60%

477 0,40% 531 0,50%

143 0,10% 87 0,10%
115.101 100,00% 111.251 100,00%
85.910 74.60% 85.910 77,20%
460 0,40% - 0,00%
28.731 25,00% 25.341 22.80%
115.721 100,50% 111.869 100,60%




LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

18.945.670/0001-46
Demonstracdes de resultado

Exercicios findos em 30 de junho 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Composigao dos resultados dos exercicios

Propriedades para investimento
Receita de alugueis
Ajuste ao valor justo
Despesa com manutencao e conservagdo de bens
Demais Receitas

Outras despesas
Despesas de custodia
Despesas de Auditoria
Despesa de taxa de administragdo
Despesas Tributarias
Despesas de servicos técnicos especializados
Despesas administrativas
Resultado liquido do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota

10

12

10
10

30/06/2022 30/06/2021
11.714 22.611
8.051 8.841
3.496 13.774
(31) (75)
198 71
(1.971) (3.838)
- (15)
(32) (64)
(264) (257)
- (1.146)
(705) (587)
(970) (1.769)
9.743 18.773




LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios Ltda.)

18.945.670/0001-46
Demonstracdes de fluxo de caixa
Em 30 de junho 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro Liguido do Periodo

Ajustado para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa
(-) Ajuste a Valor Justo das Propriedades de Investimento

(Aumento) contas a receber de aluguéis
(Aumento) valores a receber

Aumento (Reducdo) Demais Valores a Pagar
Caixa liquido da atividade Operacional

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas
Pagamento com Fundo Reserva

Caixa liquido da atividade de financiamento

(Reducéo) de caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
(Reducdo) de caixa e equivalentes de caixa

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.

30/06/2022 30/06/2021
9.743 18.773
(3.496) (13.774)

(172) (643)
(281) (202)
56 (666)
5.850 3.488
(5.859) (4.716)
(88) -
(5.947) (4.716)
(97) (1.228)
815 2.043
718 815
(97) (1.228)




LUGGO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
34.835.191/0001-23

(Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
18.945.670/0001-46

Demonstracgodes de resultado

Exercicios findos em 30 de junho 2022 e 2021

(Valores em milhares de Reais)

Cotas Reserva para Lucros
integralizadas Contigéncias Acumulados Total

Saldos em 30 de junho de 2020 85.910 - 11.815 97.725
Resultado do exercicio - - 18.773 18.773
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (Nota 5) - - (5.247) (5.247)
|Sa|dos em 30 de junho de 2021 85.910 - 25.341 111.251
|Sa|dos em 30 de junho de 2021 85.910 - 25.341 111.251
Resultado do exercicio - - 9.743 9.743
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (Nota 5) - - (5.805) (5.805)
Pagamento com Fundo Reserva - (88) - (88)
Constituicdo de reserva para contigéncias - 548 (548) -
Saldos em 30 de junho de 2022 85.910 460 28.731 115.101

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras.
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Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — FII
CNPJ:34.835.191/0001-23

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ:18.945.679/0001-46

Demonstragdes financeiras exercicio findo em

30 de junho de 2022 e 2021

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
(Em milhares de Reais)

1. Contexto operacional

O Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — FII (“Fundo”) iniciou suas operagdes em 9 de
dezembro de 2019, com prazo indeterminado de duracdo e tem como objetivo investir, direta ou
indiretamente, em um portfélio diversificado de empreendimentos imobiliarios de natureza
residencial, para posterior alienagdo, locacdo ou arrendamento, bem como em outros iméveis com
potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram 0s seguintes precos de
fechamento no ultimo dia de negociacdo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de 2022:

LUGGL11 (valores expressos em reais) 30/06/2022 30/06/2021
Julho 94,00 107,00
Agosto 92,59 107,00
Setembro 93,25 106,75
Outubro 88,80 104,90
Novembro 83,79 103,80
Dezembro 87,51 103,10
Janeiro 87,39 100,00
Fevereiro 84,99 100,00
Margo 79,68 95,79
Abril 80,03 94,99
Maio 83,47 95,00
Junho 82,00 94,47

2. Apresentacao e Elaboracédo das demonstracdes financeiros

As demonstracdes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos
Fundos de investimento imobiliario emanada pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios
(CVM) incluindo a Instrucdo CVM n° 516/11 e com a Instrugdo CVM n° 472/08, e alteracbes
posteriores, aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliario.

Na elaboragéo dessas demonstracfes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacdo e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidacdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderdo vir a
ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 28 de setembro
2022, que autorizou sua divulgagéo.
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Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — FII
CNPJ:34.835.191/0001-23

Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ:18.945.679/0001-46

Demonstragdes financeiras exercicio findo em

30 de junho de 2022 e 2021

3. Descricao das principais praticas contabeis

Resumo das principais politicas contébeis e critérios de apuracgéo de resultado

A elaboracéo das demonstragdes financeiras exige que a Administragéo efetue estimativas e
adote premissas gque afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados no periodo da apresentagdo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuracgao de valor
recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo a essas estimativas.

As receitas e as despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
a. Apuracao de resultados

As receitas e despesas sdo apropriadas de acordo com o regime de competéncia.

b. Operagdes compromissadas

As operag¢Bes compromissadas sdo demonstradas ao valor do principal, acrescido dos rendimentos
auferidos.

C. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depositos bancarios e aplicagoes financeiras de
renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. Em 30 de
junho de 2022, o Fundo apresentava apenas valores em conta corrente.

d. Classificagdo ativos e passivos circulante e ndo circulante

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/néo
circulante. Um ativo ¢ classificado como circulante quando: (1) se espera realiza-lo ou se pretende
vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (I1) for mantido principalmente para
negociagio; (I11) se espera realiza-lo dentro do periodo de 12 meses ap6s a data base do Fundo ou
(IV) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais itens ativos sio classificados como nao
circulantes. Um passivo ¢ classificado o circulante quando: (1) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses apos a data da Fundo ou (I1) nio ha direito incondicional
para diferir a liquidacao do passivo, por, pelo menos, 12 meses apos a data do Fundo. Todos 0s
demais passivos sao classificados como nao circulantes.

e. Instrumentos financeiros
(@) Classificagao dos instrumentos financeiros

(i)  Data do reconhecimento: Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na
data de negociacao.

(i)  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros: A classificagdo dos instrumentos
financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdésito e
finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os
instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do
custo de transagdo, exceto nos casos em que 0s ativos e passivos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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Luggo Fundo de Investimento Imobiliario — FII
CNPJ:34.835.191/0001-23
Administrado pela Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
CNPJ:18.945.679/0001-46
Demonstragdes financeiras exercicio findo em
30 de junho de 2022 e 2021
(iii)  Classificagao dos ativos financeiros para fins de mensuragao:

a. Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias: Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio
do resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito
de geragdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

(iv) Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentagao: Os ativos financeiros sao
classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista;

. Aluguéis a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento;

. Indenizacdo a receber: representam as rendas de indenizagdo a receber provenientes
das propriedades para investimento.

(b)  Mensuragao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transagao. Os instrumentos financeiros nao mensurados ao valor justo por
meio do resultado sao ajustados pelos custos de transagdo. Os ativos financeiros sao posteriormente
mensurados da seguinte forma:

a. Mensuragéo dos ativos financeiros: Os ativos financeiros sao mensurados ao valor justo,
sem deducdo de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor
pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo
deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicdes regulares de mercado. A
referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado™ ou "prego de
mercado").

Caso nao exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagao normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

b. Reconhecimento de variagdes de valor justo: Como regra geral, variagdes no valor contabil
de ativos financeiros para negociacao, sao reconhecidas na demonstragio do resultado, em suas
respectivas contas de origem.

f. Propriedades para investimento

Inicialmente os imoveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicéo e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transagao diretamente
atribuiveis a operagdo de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a
transferéncia de propriedade do imovel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apos o seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sao
reconhecidos no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode
ser trocado, ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e
dispostas a realizar a transagao, sem que represente uma operagao forgada. Incluem-se nesta
categoria 0s imoveis que estao em construgdo, imoveis adquiridos para auferir renda e imoveis com
apreciagao de capital de longo prazo.
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As avaliagOes foram efetuadas pelos especialistas independentes externos, Colliers International do
Brasil, utilizando o método de capitalizagdo da renda. Por este método, determina-se o valor de
venda do imovel pela capitalizagdo da renda liquida possivel de ser por ele auferida, através da
analise de um fluxo de caixa descontado que considera todas as receitas e despesas para sua
operacdo, descontada a uma taxa que corresponde ao custo de oportunidade para o empreendedor,
considerando-se o nivel de risco do empreendimento. As avaliagdes foram formalmente aprovadas
pela Administradora do Fundo seguindo as normas da Instru¢cdo CVM n° 578 e 579.

g. Outros ativos e passivos (Circulante e ndo circulante)

Sao demonstrados pelos valores conhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias.

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia
e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

h. Estimativas e julgamentos criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contabeis, com base em premissas,
gue podem, no futuro, nao ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.

4. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e as aplicac@es financeiras de natureza ndo imobiliéria sdo as disponibilidades. Em 30
de junho de 2022, séo:

30/06/2022 30/06/2021
Disponibilidades 718 815
Total de caixa e equivalentes de caixa 718 815

5.  Contas a receber de aluguéis

O contas a receber de aluguéis em 30 de junho de 2022, elas estdo representadas por valores a
receber de alugueis das unidades locadas, sendo composto por:

30/06/2022 30/06/2021
Contas a receber de aluguéis 688 601
Contas a receber de aluguéis(Inadimplente) 127 42
Total de contas a receber de aluguéis 815 643

6. Propriedades para investimento

30/06/2022  30/06/2021

Iméveis para Renda Acabados

Cipreste (a) 24.900 24.160
Ecoville (b) 22.900 31.930
Cenarium (c) 34.400 31.890
Linddia (d) 31.500 22.224
Total 113.700 110.204
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Movimentacéo
Saldo final (30/06/2021) 110.204
Atualizacdo do valor justo 3.496
Saldo final (30/06/2022) 113.700

6.1. Descricdo dos empreendimentos
(@) Cipreste

O Empreendimento Residencial Luggo Cipreste esta localizado em Belo Horizonte, Minas Gerais,
na Rua das Espatddias, n® 610, bairro Marajo. Ele possui 116 unidades autbnomas distribuidas em 6
blocos, cada um com 5 andares (exceto o bloco 2, este com 4 andares). Cada bloco possui 4 unidades
por andar e eles ndo dispdem de elevador. O im6vel possui uma area total de 5.349,06 m?,

O Empreendimento teve suas obras finalizadas em dezembro de 2018, e langamento de suas
unidades em janeiro de 2019. Em junho de 2022, o NPS deste empreendimento atingiu sua maior
nota, 45. Além disso, em junho de 2022, a taxa de ocupacdo deste empreendimento estava em
96,6%.

O Luggo Cipreste possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, diarista, espa¢o gourmet,
lavandeira, locker para entregas, playground, saldo de festas, vagas para locacdo e loja de
conveniéncia. Os apartamentos do Empreendimento possuem as seguintes caracteristicas: 107
unidades com apartamentos de dois quartos, banheiro social, sala, cozinha e area de servico,
totalizando a metragem quadrada média de 41,85 m?; 6 unidades possuem a mesma tipologia
mencionada anteriormente acrescida de area privativa de 8,66 m?, totalizando 50,51 m?; 3 unidades
possuem uma area privativa de menor metragem, 6,47 m2, totalizando 48,32 m2.

Principais premissas:

a. Receitas Operacionais Projetadas
O fluxo de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locagao, para simular o
periodo de vacancia e, consequentemente, os custos da propriedade no seu periodo sem locagao,
foram projetadas taxas de ocupagido que atuam sobre o total de unidades do empreendimento.

e Aluguel

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

Numero de Unidades: 116

Duragao Média dos Contratos: 30 Meses

Valor Médio de Locagao: R$30,76/m2/més
Crescimento Real: 2,00% ao ano
Taxa de Ocupagao Inicial: 96,20%
Probabilidade de Renovagao: 75%

b. Despesas Operacionais Projetadas

Com base nas informagdes fornecidas pelo cliente para a operagdo vigente, foram projetadas as
seguintes despesas para operacao do imével:
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e |IPTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia, considerando a taxa de ocupagao estimada, incidirem as seguintes
despesas por unidade:

IPTU: R$1,67/m2/més
Condominio: R$7,30/m2/més
Seguro incéndio: R$ 0,12/m2/més

e Comissao de Locagdo

A remuneragio do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locagio do imével
sera correspondente a 1 aluguel a ser pago no primeiro més do contrato.

e Comissio de Venda

A remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével
no final do horizonte de analise corresponde a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposigdo de Ativo
O Fundo de reposigao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base na receita
mensal de locagao com a finalidade de promover obras de melhoria e manutengio do imovel para
manté-lo no padrao construtivo e estado de conservagao atual.

e Valor de Saida do Investimento
Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio
da perpetuidade, por meio da aplicagao do terminal cap rate de 7,00% a.a.:
Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11 Terminal Cap Rate

e Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, nao leva em conta a inflagdo, de 8,00% a.a. que leva em
conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacéo, sobre o fluxo de caixa mensal.

e Fair Value

O fair value do ativo ¢ equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente a
taxa de 8,00% a.a. Em nameros redondos:

Fair Value do Imovel: R$ 24.900.000,00

Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locagao, o Método da
Capitalizagdo da Renda foi o0 método escolhido para avaliacdo do Fair Value, pois através dele
estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo
imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagdo e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal
otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(b)  Ecoville

O Empreendimento Residencial Luggo Ecoville esta localizado na cidade de Curitiba, Parana, na rua
Casemiro Augusto Rodacki, n® 287, bairro Cidade Industrial de Curitiba. Ele possui 88 unidades
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distribuidas em 2 torres. A primeira torre possui 6 andares, e segunda possui 5 andares, sendo o
primeiro andar no térreo. Cada torre possui 8 unidades por andar e dispde de um elevador. O imdvel
possui uma area total de 4.569,49 m?.

O Empreendimento Luggo Ecoville teve sua obra concluida em setembro de 2019, e seu langamento
no dia 17 de outubro de 2019. Em junho de 2022, a taxa de ocupagdo deste empreendimento estava
em 88,6% e o NPS atingiu 49.

O Luggo Ecoville possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, coworking, diarista, espaco
fogueira, espago goumert, pet play, espaco pizza, internet nas unidades, lavanderia, locker para
entregas, playground, saldo de festas e vagas para locacéo e loja de conveniéncia. Os apartamentos
do possuem as seguintes caracteristicas: 36 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro
social, sala, varanda gourmet com churrasqueira, cozinha americana e area de servico, totalizando a
metragem quadrada de 46,41 m?; 8 unidades de primeiro andar com a mesma tipologia mencionada
anteriormente, retirando a varanda gourmet, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m?; 36
unidades com apartamentos 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social, sala, varanda gourmet com
churrasqueira, cozinha americana e area de servico, totalizando 50,23 m?; 8 unidades de primeiro
andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente, retirando a varanda, totalizando a
metragem quadrada de 51,18 m?.

Principais premissas:

a. Receitas Operacionais Projetadas
O fluxo de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locagao, para simular o
periodo de vacéancia e, consequentemente, os custos da propriedade no seu periodo sem locagao,
foram projetadas taxas de ocupagdo que atuam sobre o total de unidades do empreendimento.

e Aluguel

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

Numero de Unidades: 128

Duragdo Média dos Contratos: 30 Meses

Valor Médio de Locagio: R$35,19/m2/més
Crescimento Real: 1,25% ao ano
Taxa de Ocupagao Inicial: 88,80%
Probabilidade de Renovagao: 75%

c. Despesas Operacionais Projetadas

Com base nas informagdes fornecidas pelo cliente para a operagéao vigente, foram projetadas as
seguintes despesas para operacao do imovel:

e |PTU e Condominio

Durante o periodo de vacéancia, considerando a taxa de ocupagao estimada, incidirem as seguintes
despesas por unidade:

IPTU: R$0,87/m2/més
Condominio: R$9,71/m2/més
Seguro incéndio: R$ 0,10/m2/més
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e Comisséo de Locagéo
A remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locagédo do imovel sera
correspondente a 1 aluguel a ser pago no primeiro més do contrato.

e Comissdo de Venda
A remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével no final do
horizonte de analise corresponde a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposigido de Ativo
O fundo de reposicao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base na receita
mensal de locagao com a finalidade de promover obras de melhoria e manutengio do imovel para
manté-lo no padrao construtivo e estado de conservagao atual.

Nao foi considerado FRA para esta avaliacao, pois esta despesa ja esta prevista nos custos
recorrentes do fundo imobiliario.

¢) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio
da perpetuidade, por meio da aplicagao do terminal cap rate de 7,00% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11/ Terminal Cap Rate
e Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, nao leva em conta a inflagdo, de 8,00% a.a. que leva em
conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacao, sobre o fluxo de caixa mensal.

e Fair Value

O fair value do ativo ¢ equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente a
taxa de 8,00% a.a.

Fair Value do Imével R$ 22.900.000,00

Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locagao, o Método da
Capitalizagdo da Renda foi o0 método escolhido para avaliacdo do Fair Value, pois através dele
estima-se o valor de venda através da capitalizagdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo
imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagdo e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal
otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

(¢) Cenarium

O Empreendimento Residencial Luggo Cenarium esté localizado na cidade de Campinas, Séo Paulo,
na rua Santa Maria Rosselo, n° 180, bairro Mansdes Santo Antonio. O imdvel é composto por 1
edificio residencial com elevador que abrange 120 unidades e area total de 5.880,00 m?. Em junho
de 2022, a ocupacdo do empreendimento atingiu 99,2% e o NPS registrado foi de 78.

O Luggo Cenarium possui uma estrutura de loja de conveniéncia, piscina, academia, lavanderia
compartilhada, saléo de festa, espaco gourmet, playground, carsharing, bike, servigo de diarista,
internet nas unidades, vaga para locacgdo e portaria eletrdnica virtual. Os apartamentos deste
Empreendimento possuem as seguintes caracteristicas: 2 unidades nivel térreo com apartamentos de
1 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem
quadrada de 36,73 m?; 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala,
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cozinha americana, area de servico e area privativa (16,01 m?), totalizando a metragem quadrada de
42,74 m?; 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha
americana, area de servico e area privativa (27,05 m?), totalizando a metragem quadrada de 43,75
m?; 2 unidades nivel térreo com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana
e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 43 m?; 28 unidades com apartamentos de 2
quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e &rea de servigo, totalizando a metragem quadrada
de 43,17 m?; 56 unidades com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, cozinha americana e
area de servico, totalizando a metragem quadrada de 42,41 m?; 28 unidades com apartamentos de 2
quartos, bar;heiro social, sala, cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada
de 43,51 m-,

Principais premissas:

a. Receitas Operacionais Projetadas
O fluxo de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locagao, para simular o
periodo de vacéancia e, consequentemente, os custos da propriedade no seu periodo sem locagao,
foram projetadas taxas de ocupagado que atuam sobre o total de unidades do empreendimento.

e Aluguel

As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:

Numero de Unidades: 88

Duragao Média dos Contratos: 30 Meses

Valor Médio de Locagao: R$42,18/m2/més
Crescimento Real: 0,50% ao ano
Taxa de Ocupagéo Inicial: 98,30%
Probabilidade de Renovagao: 75%

e |PTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia, considerando a taxa de ocupagao estimada, incidirem as seguintes
despesas por unidade:

IPTU: R$2,50/m2/més
Condominio: R$10,24/m2/més
Seguro incéndio: R$ 0,12/m2/més

e Comisséo de Locagdo
A remuneragdo do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locagdo do imovel sera
correspondente a 1 aluguel a ser pago no primeiro més do contrato.

e Comissdo de Venda
A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével no final do
horizonte de analise corresponde a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposicio de Ativo
O fundo de reposigao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base na receita
mensal de locagao com a finalidade de promover obras de melhoria e manutengio do imovel para
manté-lo no padrao construtivo e estado de conservacao atual.

Nao foi considerado FRA para esta avaliacao, pois esta despesa ja esta prevista nos custos
recorrentes do fundo imobiliario.
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¢) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio
da perpetuidade, por meio da aplicagao do terminal cap rate de 7,00% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11/ Terminal Cap Rate
e Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, nao leva em conta a inflagao, de 8,00% a.a. que leva em
conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacéo, sobre o fluxo de caixa mensal.

e Fair Value
O fair value do ativo ¢é equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente a
taxa de 8,00% a.a.

Fair Value do Imovel R$ 34.400.000,00

Por se tratar de um imével com vocagdo para gerar renda através de sua locagao, o Método da
Capitalizagdo da Renda foi 0 método escolhido para avaliagao do Fair Value, pois através dele
estima-se o valor de venda através da capitalizagao da renda liquida possivel de ser auferida pelo
imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagdo e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal
otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

d) Linddia

O Empreendimento Luggo Linddia esta localizado na cidade de Curitiba, Parang, na rua Capital Jodo
Zaleski, n° 750, bairro Lindoia. Ele possui 128 unidades distribuidas em 2 torres, ambas com 8
andares, sendo o primeiro andar no térreo. Cada torre dispde de 1 elevador e 8 unidades por andar. O
imével possui uma area total de 5.896,00 m2. Em junho de 2022, a taxa de ocupacao deste
empreendimento estava em 96,1% e o NPS atingiu 43.

O Luggo Lindoia possui uma estrutura de academia, bike, carsharing, coworking, diarista, espaco
crossfit, espaco fogueira, espaco goumert, espaco pet, espaco pizza, internet nas unidades,
lavanderia, locker para entregas, playground, quadra, saldo de festas e vaga para locacdo. Os
apartamentos do Empreendimento Luggo Linddia possuem as seguintes caracteristicas: 56 unidades
com apartamentos de 2 quartos, banheiro social, sala, varanda gourmet, cozinha americana e 4rea de
servico, totalizando a metragem quadrada de 47,41 m2; 8 unidades de primeiro andar possuem a
mesma tipologia mencionada anteriormente, retirando a varanda, totalizando a metragem quadrada
de 47,41 m2; 56 unidades com apartamentos de 2 quartos, sendo 1 suite, banheiro social, sala,
varanda gourmet, cozinha americana e area de servico, totalizando a metragem quadrada de 51,18
m2; 8 unidades de primeiro andar possuem a mesma tipologia mencionada anteriormente, retirando
a varanda, totalizando a metragem quadrada de 51,18 m2; 112 unidades com churrasqueira.

Principais premissas:
a. Receitas Operacionais Projetadas
O fluxo de receitas considera uma renda prevista nos contratos hipotéticos de locacao, para simular o

periodo de vacancia e, consequentemente, os custos da propriedade no seu periodo sem locagao,
foram projetadas taxas de ocupagdo que atuam sobre o total de unidades do empreendimento.
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e Aluguel
As seguintes caracteristicas do contrato vigente foram observadas:
NUmero de Unidades: 128
Duragdo Média dos Contratos: 30 Meses
Valor Médio de Locagio: R$32,06/m2/més
Crescimento Real: 1,00% ao ano
Taxa de Ocupagao Inicial: 95,90%
Probabilidade de Renovagao: 75%

e |PTU e Condominio

Durante o periodo de vacancia, considerando a taxa de ocupagao estimada, incidirem as seguintes
despesas por unidade:

IPTU: R$0,92/m2/més
Condominio: R$8,60/m2/més
Seguro incéndio: R$ 0,10/m2/més

e Comissdo de Locagdo
A remuneragao do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela locagdo do imével sera
correspondente a 1 aluguel a ser pago no primeiro més do contrato.

e Comisséo de Venda
A remuneragio do trabalho do consultor imobiliario responsavel pela venda do imével no final do
horizonte de analise corresponde a 3,00% do valor de venda.

e Fundo de Reposigdo de Ativo
O fundo de reposigao de ativo corresponde a reserva de caixa, provisionada com base na receita
mensal de locagdo com a finalidade de promover obras de melhoria e manutengio do imovel para
manté-lo no padrao construtivo e estado de conservagio atual.

N3o foi considerado FRA para esta avaliacdo, pois esta despesa ja esta prevista nos custos
recorrentes do fundo imobiliario.

¢) Valor de Saida do Investimento

Ao final do fluxo de caixa foi considerada a venda hipotética da propriedade simulando o principio
da perpetuidade, por meio da aplicagao do terminal cap rate de 7,00% a.a.:

Desinvestimento = Resultado Operacional Liquido do Periodo 11/ Terminal Cap Rate
e Taxa de Desconto

Foi adotada a taxa de desconto real, ou seja, ndo leva em conta a inflagio, de 8,00% a.a. que leva em
conta o custo do capital e os riscos da propriedade e da locacéo, sobre o fluxo de caixa mensal.

e Fair Value

O fair value do ativo ¢ equivalente ao valor presente do fluxo de caixa descontado mensalmente a
taxa de 8,00% a.a.

Fair Value do Imovel R$ 31.500.000,00
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Por se tratar de um imével com vocagao para gerar renda através de sua locagdo, o Método da
Capitalizagao da Renda foi 0 método escolhido para avaliagdo do Fair Value, pois através dele
estima-se o valor de venda através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo
imével, mediante a analise de um fluxo de caixa descontado, com premissas aderentes a
capitalizagao e cenarios viaveis representativos do mercado em que se insere, sendo esta principal
otica pela qual os principais investidores do mercado analisariam a propriedade.

7. Politica de distribuicéo dos resultados

O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos resultados do semestre a serem distribuidos.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos sera realizada apés o efetivo recebimento dos rendimentos
dos Ativos Imobiliarios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem
até o més de competéncia. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

Farao jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de cotas até o Gltimo dia do més imediatamente
anterior ao da distribuigao de resultados. O percentual minimo a que se refere esta segao sera
observado apenas semestralmente, sendo que 0s adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo. Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimoénio do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pelo Administrador, a qualquer momento, mediante
comunicaco previa aos cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do
valor a ser distribuido aos cotistas no semestre.

Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros de
manutencio dos iméveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei
do Inquilinato (Lei no 8.245/91), especialmente: (i) obras de reformas ou acréscimos que interessem
a estrutura integral do imdvel; (ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo,
bem como das esquadrias externas; (iii) obras destinadas a repor as condi¢6es de habitabilidade do
edificio; (iv) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacdo; (v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer; (vi) despesas de decoracao e paisagismo nas
partes de uso comum; e (vii) constitui¢cdo de Fundo de reserva.
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No periodo findo em 30 de junho de 2022, o Fundo fez a distribuicdo de R$ 5.805 de rendimentos.
Abaixo, apresentamos a memoria da distribuicao:

Rendimentos 30/06/2022 30/06/2021
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio/periodo 9.743 18.773
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (3.496) (12.594)
Despesas operacionais ndo transitadas pelo caixa (143) (87)
Despesas de periodo anteriores pagas no exercicio 87 64
Receitas operacionais ndo transitadas pelo caixa (816) (644)
Alugueis do periodo anterior recebidos no periodo atual 644 -
Lucro base caixa - art. 10, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 6.019 5.512
Constituigdo de reserva para contingéncia 460 -
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo 460 -
Rendimentos apropriados 5.805 5.247
Rendimentos a distribuir 477) (531)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 531 477
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 5.859 5.193
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo

apurada nos termos da lei 8.668/93) 96,45% 95,17%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos apropriados 214 266

8.  Patrimodnio Liquido

(a)  Cotas de Investimento

30/06/2022 30/06/2021
Quantidade R$ mil R$ mil
Cotas de investimento subscritas 900.000 85.910 85.910
Total 900.000 85.910 85.910
Valor da cota (expresso em reais) 95,46 95,46

(b)  Emissdo de novas cotas

De acordo com o Regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissdes de cotas sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, assegurando aos cotistas o direito de
preferencia nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08 e possibilidade de cessdo de preferéncia,
respeitando-se 0s prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositéria da B3
necessarios ao exercicio e a cessao de tal direito de preferéncia, e depois a autorizagdo da CVM, se
aplicavel, desde que: Limitados ao montante maximo de R$ 600.000.000,00 (seiscentos milhdes de
reais), ja considerando as Cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo; e nao prevejam a integralizagio
das cotas da nova emissao em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 30 de junho de 2021 ndo houve emissao de novas
cotas.

()  Amortizacao de cotas

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a venda de ativos para redugéo
do seu patriménio ou sua liquidagdo. A amortizagao parcial das Cotas para redugao do patriménio do
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Fundo implicara na manuten¢do da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente redugdo do seu valor na propor¢ao da diminuigdo do patrimoénio representado
pelo ativo alienado. Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverao encaminhar
coépia do Boletim de Subscrigao ou as respectivas notas de negociacao das Cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatérios do custo de aquisigdo de suas Cotas. Os Cotistas que nao
apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme

determinar a regra tributaria para cada caso.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 30 de junho de 2021 nio houve amortizagdes de

cotas.
(d)  Retorno sobre o patriménio liquido
30/06/2022 30/06/2021
Lucro liquido do exercicio (*) 9.743 18.773
Patriménio liquido inicial (30/06/2021) 111.251 97.725
Patriménio liquido final (30/06/2022) 115.101 111.251
Patriménio liquido médio 112.334 98.214
Retorno sobre o patrimonio liquido do Fundo (**) 8,67% 19,11%

(*) Lucro (prejuizo) liquido considerando a valorizagdo do patriménio liquido.

(**) Apurado considerando-se o lucro (prejuizo) liquido sobre o patriménio liquido médio do Fundo adicionado das
contas integralizadas, deduzindo das amortiza¢Ges e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham

ocorrido.
(e)  Rentabilidade por cota
30/06/2022 30/06/2021
Lucro liquido do exercicio (*) 9.743 18.773
Quantidade de cotas médias 900.000 900.000
Rentabilidade por cota 2,57% 14,82%
(*) Lucro liquido considerando a valorizacdo do patrimdnio liquido.
9.  Receita de aluguéis
Em 30 de junho de 2022, o saldo de receitas apuradas, esta representado por:
30/06/2022 30/06/2021
Receita de aluguéis 8.051 8.841
Total de receitas 8.051 8.841
10. Encargos debitados ao Fundo
30/06/2022 30/06/2021
% sobre PL % sobre PL
Valores - Valores .
médio medio
Despesas de Custddia - 0,00% 15 0,02%
Despesas de Auditoria 32 0,03% 64 0,07%
Despesa de Taxa de Administracdo 264 0,24% 257 0,26%
Despesas Tributarias - 0,00% 1.146 1,17%
Despesas de Servicos Técnicos Espec. 705 0,63% 587 0,60%
Despesas Administrativas (a) 970 0,86% 1.769 1,80%
1.971 1,75% 3.838 3,92%
PL médio 112.334 98.214
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(a) as despesas administrativas referem-se substancialmente a despesas relacionadas a condominio, IPTU e seguros.
11. Tributacdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu Artigo 36: “Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos Fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam- se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas”. De acordo com o Artigo 37 da referida Instrugao
Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos
Fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento). Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de investimento
imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcao organizado, Artigo 40 da IN 1.585.

12. Taxa de administracao

O Administrador receberd, pela prestacdo dos servigcos de administracdo, tesouraria, custddia e
escrituracdo, a remuneracao de 0,76% (setenta e seis centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o
valor do patriménio do fundo, ou sobre o valor de mercado do fundo, correspondente a multiplicacao
da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO por seu valor de mercado, considerando o preco de
fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3, caso as cotas tenham integrado ou passado a
integrar, neste periodo, indice de mercado, sem prejuizo da remuneragdo minima mensal liquida para
o0 administrador de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), corrigido anualmente pelo IPCA, dos dois o que
for maior, observado que a remunerago minima mensal devida ao administrador ndo inclui os
valores a serem descontados da Taxa de Administracdo para 0 pagamento da remuneracdo devida
aos demais prestadores de servigos do Fundo.

Ainda, neste valor da taxa de administragdo, tem-se a taxa paga para o consultor imobiliario, de
0,6% ao ano, sobre o valor do patriménio liquido do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2022, o Fundo registrou uma despesa de R$ 264 de taxa de
administracdo (2021: R$ 257).

13. Demandas judiciais

Em 30 de junho de 2022, nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos
cotistas, quer desses contra a administragao do Fundo.

14.  Administracao, escriturac¢ao, controladoria e custodia

O Fundo ¢ administrado pela Inter distribuidora de titulos e valores mobiliarios Itda., sociedade
empresaria limitada inscrita no CNPJ sob o n°® 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e
habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratorio da CVM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013.
Os servigos de custodia, controladoria de ativos, escrituracao e liquidagao das cotas do Fundo foram
prestados pelo Administrador devidamente autorizado e habilitado pela CVM para o exercicio
profissional de custodia de ativos, por meio do Ato Declaratorio da CVM n° 13.799, de 29 de julho
de 2014.
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15. Demonstrativo de valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢ao CVM n° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o
que requer divulgagdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuragao pelo valor justo:

o Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado ¢ visto como ativo se 0s
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos
representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

o Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagoes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

o Nivel 3 - Se uma ou mais informagoes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem
aquelas descritas no artigo 7° da Instrugao CVM 516/11.

30/06/2022
Ativos financeiros ao valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento - - 113.700
Total - - 113.700
30/06/2021
Ativos financeiros ao valor justo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento - - 110.204
Total - - 110.204

Por se tratar de imdveis com vocacao para gerar renda através de suas locaces, a avaliagao foi
realizada pelo Método de Capitalizagdo da Renda, sendo esta a principal 6tica pela qual os principais
investidores do mercado analisariam a propriedade.

Por este método, determina-se o valor de venda do imével pela capitalizacdo da renda liquida
possivel de ser por ele auferida, através da analise de um fluxo de caixa descontado que considera
todas as receitas e despesas para sua operacao, descontado a uma taxa que corresponde ao custo de
oportunidade para o empreendedor, considerando-se o nivel de risco do empreendimento.

O fluxo de receitas considera contratos hipotéticos de locacdo um valor de tabela fornecido pelo
cliente. Para afericéo se os valores pratocados estdo de acordo com o mercado imobiliario local
foram realizadas pesquisas de imoveis semeslhatnes situados na mesma regido geoeconémica.

A estimativa do Fair Value do imével foi realizada pelo Método da Capitalizacdo da Renda, através
da analise de um fluxo de caixa descontado com periodo de 10 anos, no qual foram consideradas
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todas as receitas e despesas para operacdo do imovel, descontado a uma taxa compativel com o
mercado.

16. Riscos e politica de administra¢ao de riscos

Os riscos sao devidamente expressos no regulamento do Fundo e variam conforme a politica de
investimentos prevista.

O investimento no Fundo apresenta riscos para os investidores. Ainda que o Administrador da
carteira mantenha sistema de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa eliminagao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os investidores. Entre os fatores de risco a que o Fundo
pode estar sujeito, destacam-se 0s seguintes:

) Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e Regulatdrios: O Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econdmica praticada pelo governo e demais varidveis exdgenas, tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagbes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica, financeira ou regulatéria que influenciem de
forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que poderia ser afetado por:
(i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda pelos Ativos Imobiliarios ou ainda
reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora como para
compradores de imoveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucdo dos Ativos Imobiliérios; (iii) alteracBes da politica habitacional que poderiam reduzir a
disponibilidade de crédito para financiamento das obras dos Ativos Imobiliarios e reducédo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

o Riscos de Mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacbes de mercado, nacionais
e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, 4gios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo
resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

o Risco Sistémico: O prego dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez sofrem
variacOes em funcdo do comportamento da economia, sendo afetados por condi¢Ges econdmicas
nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteracfes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

o Risco Tributario: A Lei n®9.779/99 estabelece que os Fundos de investimento imobiliario
sdo isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que: (i) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii)
apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor, incorporador
ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual
superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

o Riscos Relacionados a Liquidez: A aplicagdo em cotas de um Fundo de Investimento
Imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do investimento.

o Riscos de Crédito do Ativos de Liquidez: Os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais ativos.

o Risco de Crédito da MRV: A gestdo de todos os valores devidos pelos inquilinos dos
Empreendimentos serd realizada pela MRV, através de sua linha de negécios Luggo.
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o Risco relativo @ remuneracao do Consultor Imobiliario: Em razdo dos esforgos
realizados pela MRV para a locacdo das unidades auténomas dos Ativos Imobiliarios, a MRV
receberd uma comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor dos aluguéis das unidades autbnomas
locadas dos Ativos Imobiliarios, paga mensalmente por meio de desconto do valor repassado pela
MRV ao Fundo, o que podera afetar o resultado do Fundo.

o Riscos Relativos a Rentabilidade e aos Ativos do Fundo: O investimento nas Cotas pode
ser comparado a aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, pois a rentabilidade das Cotas
depende do resultado dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez que compdem o patriménio do
Fundo.

) Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira
do Fundo ser composta predominantemente por Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, 0 cotista ndo podera exercer
qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios e empreendimentos integrantes direta ou
indiretamente do patriménio do Fundo. Por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos Ativos Imabilirios e empreendimentos
integrantes da carteira do Fundo ou do administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
Cotas que subscrever.

) Risco relacionado a Nao Colocacdo do Montante Minimo da Oferta e da Liquidacédo do
Fundo: A Oferta Publica de Cotas do Fundo podera ser concluida mesmo em caso de distribuigdo
parcial das Cotas, desde que haja a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, conforme definido no
Suplemento. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, de comum acordo
com o coordenador lider da Oferta, podera decidir por reduzir o valor total da Oferta Piblica até um
montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta. No entanto, caso 0 Montante Minimo da
Oferta ndo seja atingido, a Oferta Publica sera cancelada e o Fundo podera ser liquidado, hipotese na
qual os valores ja integralizados serdo devolvidos aos investidores, acrescidos de eventuais
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, na proporcao correspondente as Cotas
integralizadas por cada um destes investidores. A liquidacdo do Fundo e a devolugéo dos valores ja
integralizados podera gerar perdas aos investidores.

o Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados na
Oferta PUblica da Primeira Emisséo para a aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
guantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢do de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ira adquirir exclusivamente os Ativos Imobiliarios, o que gerard uma
concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso 0s
resultados do Fundo dependerado dos resultados atingidos pela locacdo das unidades autbnomas dos
Ativos Imobiliarios.

o Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagdo: Podera ocorrer situagdo em que um Unico
Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do
Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcéo de seus interesses exclusivos em detrimento do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritérios.

) Risco de Necessidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio
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liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas.

) Riscos de 0 Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que
Efetuar Aportes de Capital: Durante o prazo de duragdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a
ter patriménio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido
negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia
Geral assim decida e na forma prevista na regulamentacédo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras.

o Risco de Diluicdo da Participacdo do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisi¢cdo de novos
ativos.

o Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia
Geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas.

o Risco Juridico: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.

o Risco de Conflito de Interesses: O Suplemento da Primeira Emisséo de Cotas do Fundo
prevé a contratacdo do Administrador para a distribuicdo, escrituracéo e custodia das Cotas do
Fundo.

o Risco de Nao Aprovagdo de Conflito de Interesses: Considerando a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas da aquisi¢cdo dos Ativos Imobiliarios Alvo em razdo da
caracterizacdo de conflito de interesses, o Administrador, quando da assinatura do Boletim de
Subscricéo, disponibilizara aos Investidores uma minuta da Procuracéo de Conflito de Interesses.

o Riscos Relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos Ativos
Imobiliarios nos quais o Fundo vier a investir podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia,
faléncia, mau desempenho operacional do respectivo Ativo Imobiliario, ou, ainda, em decorréncia de
outros fatores.

) Riscos Relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios: No periodo compreendido entre a
aquisicdo do Ativo Imobiliario e seu registro em nome do Fundo, existe risco de que o bem seja
onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugao proposta, o que
dificultaria a transmissao da propriedade do Ativo Imobiliario ao Fundo.

o Riscos Decorrentes do Ndo Oferecimento do Direito de Preferéncia em relacéo aos
Empreendimentos: O Fundo destinara os recursos auferidos com a Oferta na aquisi¢do das SPEs
Alvo detentoras dos Empreendimentos.

) Riscos decorrentes da divergéncia de areas construidas nos Empreendimentos: As
edificacbes dos Empreendimentos devem ter sido executadas em conformidade com os projetos
previamente aprovados pelos 6rgdos competentes e os tributos relativos a construgéo da edificacdo
devem ter sido regularmente recolhidos.

) Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario Devido a Extensa Legislacdo: O
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa
legislacdo que define todas as condigdes para dar inicio a venda dos iméveis bem como para
concluir a entrega de um empreendimento.
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o Risco de Performance da Locac¢ado dos Imdveis que compdem os Ativos Imobiliarios:
N&o obstante a contratagdo dos Contratos de Loca¢do Tampéo, estes ndo representam garantias de
performance para o Fundo. Com efeito, ndo ha garantias que a performance de locagéo esperada para
um determinado Ativo Imobiliario ocorrera conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere
ao valor do aluguel, bem como a velocidade de locacdo da totalidade das unidades autbnomas que
compdem os Ativos Imobiliarios, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do Ativo
Imobiliario e, consequentemente, afetar negativamente os resultados do Fundo e o valor das Cotas.

o Riscos Ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobiliarios,
como exemplo, contaminagdo de terrenos, podas indevidas de vegetacao, vendavais, inundagfes ou
os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de tais ativos imobiliarios situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

o Risco de Desapropriacao: Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriagdo, parcial ou
total, do(s) Ativo(s) Imobiliario(s) de propriedade direta ou indireta do Fundo, por deciséo unilateral
do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico.

o Nao Existéncia de Garantia de Eliminacéo de Riscos: A realizagdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que 0 Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar perdas
para os Cotistas.

o Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, devidamente descritos nos demais documentos da Oferta Publica.

17.  Informacdes com partes relacionadas

Conforme instrugcdo CVM n° 514 de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas as seguintes
transacgdes entre 0 Fundo e a Administracdo, Gestora ou parte a eles relacionada no periodo findo em
30 de junho de 2022, conforme abaixo:

Resulta

~ - - Resultado
Transagao com parte Posicéo em dodo Posicdo em do Parte
relacionada 30/06/2022 exercici  30/06/2021 . relacionada
o exercicio
Conta corrente - Banco Inter 718 - 815 - Administradora
Taxa de administracdo 23 264 21 257 Administradora

18. Divulgacéo de Informacdes

As informac@es obrigatérias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede do Administrador, assim
como na B3 e na Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), através do website do FundosNet.

19. Prestadores de Servigos

O Administrador do Fundo também é responsavel pela custddia, controladoria e escrituracdo
das cotas dos ativos do que compdem o Fundo, conforme estabelecido no Regulamento. Tudo
sem prejuizo as atribuicdes do Consultor Imobiliario.

Administracdo Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario LTDA.
Custodia Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario LTDA.
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Tesouraria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario LTDA.
Escrituracdo de Cotas Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario LTDA.
Controladoria Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliario LTDA.

Consultoria Imobilidria MRV Engenharia e Participagdes S/A

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, inclusive para realizar,
em conjunto com o Consultor Imobiliario e mediante sua prévia aprovacao, todas as operagdes
de indole imobiliaria e praticar todos os atos relacionados ao objeto do Fundo, tais como
adquirir, alienar, locar, arrendar, ceder, transmitir, receber e exercer todos os direitos inerentes
aos bens e direitos que integrardo o patrimonio do Fundo, inclusive no que se refere a agdes,
recursos e excecdoes.

20. Fundo de Reserva

Nos termos do Oficio-Circular MEMO/CVM/SIN/SNC/No 1/2015, uma reserva de
contingéncias poderia ser retida somente no limite de 5% da base de rendimentos a
distribuir, considerando-se a obrigatoriedade da Lei de distribui¢do de, no minimo, 95%
do lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa. O saldo do fundo de reserva em
30 de junho de 2022 é de R$ 460.

21.  Outras informacoes

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no
exercicio findo em 30 de junho de 2022, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda., somente
para a prestacdo de servicos de auditoria das demonstragoes financeiras, nao tendo a referida
empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

22.  Eventos Subsequentes

Apos 30 de junho de 2022 e até a data de aprovagdo das demonstragdes financeiras, ndo
ocorreram eventos que necessitam de divulgacéo.

*kk

Maria Clara Guimardes Gusmao
Diretora

Vanderson Gongalves Brandéao
CRC - 1SP 253.620/0-7 “S” MG
Contador responsavel
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