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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - Fll
CNPJ/ME n° 13.500.306/0001-59
ATA DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022
1. DATA, HORARIO E LOCAL: No dia 16 de setembro de 2022, as 17 horas,

realizada de forma ndo presencial em razdo do atual cenario de pandemia do
coronavirus (COVID-19), considerando as determinagdes do Ministério da Salde e as
recomendagdes da Organizagdo Mundial da Salde em relagdo & aglomeragdo de
pessoas.

2. CONVOCAGAO: Realizada através de correspondéncia encaminhada pela Rio
Bravo Investimentos - Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
("*Administradora”), no dia 02 de junho de 2022, nos termos do Art. 19 da Instrugdo CVM
n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472",
publicada ainda nos websites da Administradora (www.riobravo.com.br), da Comisséo

de Valores Mobiliarios (www.cvm.gov.br) e da B3 (www.b3.com.br).

3. COMPOSIGAO DA MESA: Presidente: Alexandre Rodrigues de Oliveira
Secretario: Mariana Luz Cruz

4. ORDEM DO DIA: Nos termos dos Artigos 3.3 e 13.9 do Regulamento do Fundo,
a Administradora convocou a referida Consulta Formal para consulta-los acerca das
seguintes matérias:

(i) Aprovar a alteragdo no contrato de locagao firmado com o Banco Mercantil do
Brasil S.A. (“Locatario” ou “Banco Mercantil”) referente ao imével Ed. Sede e a Agéncia
Matriz, localizados na Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG, objeto do Contrato
de Logdo Nao Residencial celebrado em 13/07/2011 e posteriormente aditado em
19/11/2014, 24/02/2016 e 29/10/2020 (“Contrato de Locagdo”), de acordo com a
proposta apresentada pelo Banco Mercantil, conforme detalhado abaixo:

a. fixagédo do aluguel mensal para a Agéncia Matriz em R$ 65.000,00 (sessenta e
cinco mil reais), o que equivale a aproximadamente R$ 38,93/m2, com a revogacgéo das
penalidades contratuais, relativas & Agéncia Matriz, por rescisdo antecipada ocorrida
antes de julho de 2029;
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - Fll
CNPJ/ME n° 13.500.306/0001-59
ATA DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022
b. fixagao do aluguel mensal para os andares 2° ao 11°, garagens e parte do térreo

do Ed. Sede em R$ 285.728,00 (duzentos e oitenta e cinco mil e setecentos e vinte e
oito reais), o que equivale a aproximadamente R$ 32,76/m2, com a revogagido das
penalidades contratuais, relativas aos andares 2° ao 11°, garagens e parte do térreo do

Ed. Sede, por rescisdo antecipada;

c. redugdo do aviso prévio de devolugdo de 8 (oito) para 6 (seis) meses de
antecedéncia para todas as unidades do Ed. Sede e da Agéncia Matriz;

d. devolugdo dos andares 12° ao 20°, sem aplicagdo de quaisquer penalidades
contratuais, que totalizam aproximadamente R$ 2.837.176,06 (dois milhdes, oitocentos
e trinta e sete mil, cento e setenta e seis reais e seis centavos), inclusive a penalidade

indicada no subitem “g” abaixo;

e. possibilidade de realizagdo de locagdes diarias para os andares 19° e 20°, pelo
valor de R$ 15,00/m2 por dia;

f. alteragdo do indice de reajuste dos aluguéis para o IPCA/IBGE, a partir da data
de aprovagao desta Consulta Formal; e

g. a revogagao da penalidade contratual de devolugdo ao Fundo dos descontos
concedidos ao Locatéario sobre o valor do aluguel, durante outubro de 2020 a outubro
de 2021, que totalizam aproximadamente R$ 144.952,71 (cento e quarenta e quatro mil,
novecentos e cinquenta e dois reais e setenta e um centavos), € que seriam devidos em
caso de devolugao dos andares.

(ii) Aprovar a alteragdo do regulamento do Fundo, nos termos do Anexo | desta

Consulta Formal (regulamento com as marcas de alteragtes propostas), para prever as
seguintes alteragdes:

N




Pigina

000003/000035

Repistro N°
2.238.402
28/09/2022

Protocolo n°® 2.243.502 de 27/09/2022 as 14:27:36h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.238.402 em 28/09/2022 e averbado no registro n® 1.945.395 de
08/04/2011 neste 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por Erivelton de Oliveira Rodrigues - Escrevente Autorizado.

Oficial | Estado | Secreturia Fazenda | Reg. Civil | T. Justiga [ M.Piblico 1ss [ condugio | Despesas | Totl

RS 0.00 RS 434,56

R$ 259,92 I R$ 74,10 ] RS 50,90 R 13,86 RS$ 17,72 [ R$ 12,61 | RS 5,45 | RS 0,00

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - Fii
CNPJ/ME n° 13.500.306/0001-59

ATA DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022

a. a alteragdo da denominag&o social do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS - FlI;

b. a contratagdo da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°
222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.° 03.864.607/0001-08 (“Gestora”), prestar os servigos de gestio de carteira de
valores mobiliarios;

c. a alteragdo da Politica de Investimento e do objetivo do Fundo, a fim de torna-
los destinados a gestdo ativa e com possibilidade de investimento nos mais diversos
ativos autorizados pela CVM e pela Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrugdo CVM 472"), com o intuito de proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio
da geracdo de renda e/ou ganhos de capital através da gestdo ativa dos ativos do
Fundo;

d. a possibilidade de a Administradora realizar novas emissfes de Cotas do Fundo,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragio
deste Regulamento, no montante de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
(“Capital Autorizado”);

e. a institui¢do de critérios de fixagdo do prego de emissdo de novas emissodes do
Fundo, tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de
acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprova¢éo da nova emissao;
(ii} as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovag¢édo da nova

emissao,

W
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f. a alteragdo da Taxa de Administragao para 1,1% (um por cento e dez centésimos

por cento) ao ano sobre: (a) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso o Fundo nao
companha indice de mercado; ou (b) o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragao, caso as cotas de emissdo do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado. A Taxa de
Administragado englobara a remuneragdo da Gestora;

g. a instituicdo de Taxa de Performance, devida somente na hipdtese de venda de
Ativos Imobiliarios, no valor correspondente a 20% (vinte por cento) sobre a diferenga
entre: (a) o valor de venda do Ativo Imobiliario acrescidos dos custos para alienagao do
Ativo Imobiliario, tais como impostos, despesas com assessores legais, emolumentos e
demais custos de transagdo e (b) o Valor de Referéncia do ativo corrigido pelo
IPCA/IBGE, sendo que o "Valor de Referéncia“, sera o valor de avaliagdo do Ativo
Imobiliario apurado no primeiro balango contabil do Fundo apds a aquisi¢édo do referido
Ativo Imobiliario (“Data Base Performance”), sendo certo que somente sera aplicavel a
Taxa de Performance: (a) a partir de 1° de janeiro de 2023; e (b) se o valor de alienagao
do Ativo Imobiliario for superior ao Valor de Referéncia, corrigido pelo IPCA/IBGE, desde
a Data Base Performance. Excepcionalmente, para os Ativos Imobilidrios que integrem
o patriménio do Fundo antes de 31 de dezembro de 2022, o Valor de Referéncia destes
Ativos Imobiliarios sera o valor do Ativo Imobiliario considerado no patriménio do Fundo
em 31 de dezembro de 2022; e

h. a alteragéo do inciso Il do item 13.1. do Regulamento, para constar que cabera
privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum qualificado do item
13.12, do Regulamento, destituir ou substituir a Gestora.

(iii)

bem como a subscri¢do e a integralizagdo no mercado primario, de Ativos (conforme

Aprovar a autorizagdo para a aquisi¢do ou alienagdo no mercado secundario,

definido no regulamento) administrados, geridos e/ou estruturados pela Administradora

elou pela Gestora, conforme o caso, e/ou pessoas ligadas a Administragdora efou a

\
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - Fli
CNPJ/ME n° 13.500.306/0001-59

ATA DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022

Gestora, conforme o caso, desde que, no mercado secundério, a transagdo seja
realizada em bolsa de valores, a valor de mercado, e, no mercado primario, nos termos

previstos nos instrumentos da oferta, sendo que tais operagdes:

. Caso se tratar de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs"), os CRIs
deverdo cumprir os seguintes critérios: (a) contar, obrigatoriamente, com a instituigdo
de regime fiduciario, (b) ter sido objeto de oferta piblica regulada pela Instrugdo CVM
400 ou pela Instrugdo CVM 476, (c) ndo poderdo ter sido emitidos por companhia
securitizadora em relagdo 4 qual a Gestora ou a Administradora — quando esta figurar
como responsavel pelas decisbes da carteira mobiliaria, bem como pessoas a eles
ligadas, conforme o caso — detenham participagdo societaria superior a 50%, (d) contar
com garantia real, constituida ou a ser constituida em determinado prazo, incluindo —
mas ndo se limitando a — alienagao fiduciaria de imoéveis, hipoteca, alienagao fiduciaria
de quotas ou de ag6es, alienagdo fiduciaria de ativos financeiros, ou outras garantias
reais admitidas nos termos da legislagdo em vigor, exceto quando o prazo de
amortizagao dos CRIs estiver limitado a cinco anos, (e) para operagbes sem Rating ou
com Rating inicial, verificando quando da aquisi¢gdo do CRI, inferior a “A-" (A menos) ou
classificagdo correspondente, deverdo ter, no inicio da operagdo, uma razdo de divida
e garantia (loan to value) nao superior a 85%, e (f) o Fundo nao devera ter mais de 50%
da carteira em ativos enquadrados nessa situagao.

. Caso se tratar de cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (“Cotas FIl"), as
Cotas Fll deverao cumprir os seguintes critérios: (a) ter sido ou ser objeto de oferta
publica regulada pela Instrugdo CVM 400 ou oferta publica com esforgos restritos de
colocacdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, (b) serem negociadas em bolsa, e (c) o

Fundo ndo devera ter mais de 50% da carteira em ativos enquadrados nessa situagao.

Todas as alteragdes no Regulamento encontram-se marcadas no Anexo | a presente
Proposta da Administradora.

5. DELIBERAGOES: Aberta a assembleia, apés esclarecimentos, deu-se inicio a

discussdo das matérias constantes da ordem do dia:

W
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MERCANTIL DO BRASIL - FIl
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ATA DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022

(i) 70,16% dos cotistas considerados presentes, representando 25,53% do total das
cotas emitidas, deliberaram por reprovar a alteragido no contrato de locagao firmado com
o Banco Mercantil do Brasil S.A. (“Locatario”), de acordo com a proposta apresentada
pelo proprio Locatario, referente ao imével Ed. Sede e a Agéncia Matriz, localizados na
Rua Rio de Janeiro, 654 — Belo Horizonte/MG.

(i) 69,53% dos cotistas considerados presentes, representando 25,30% do total das
cotas emitidas, deliberaram por aprovar a alteragdo do Regulamento do Fundo, para

prever as seguintes alteragdes, de forma resumida:

a. a alteragao da denominagao social do Fundo para FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RIO BRAVO OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS - FlI;

b. a contratagdo da RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Chedid Jafet n°
222, bloco B, 3° andar, conjunto 32, CEP: 04551-065, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 03.864.607/0001-08, para prestar os servigos de gestao de carteira de valores
mobiliarios;

c. a alteragdo da Politica de Investimento e do objetivo do Fundo, com o intuito de
proporcionar aos cotistas rentabilidade por meio da gera¢do de renda e/ou ganhos de

capital através da gestdo ativa dos ativos do Fundo;

d. a possibilidade de a Administradora realizar novas emissdes de Cotas do Fundo,
independentemente de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragéo
deste Regulamento, no montante de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
(“Capital Autorizado”);

e. a instituigdo de critérios de fixagdo do pre¢co de emissdo de novas emissdes do

Fundo;
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f. a alterag&o da Taxa de Administragdo para 1,1% (um por cento e dez centésimos

por cento) ao ano sobre: (a) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso o Fundo ndo
companha indice de mercado; ou (b) o valor de mercado do Fundo. A Taxa de
Administragdo englobara a remuneragio da Gestora;

g. a instituigdo de Taxa de Performance, devida somente na hipétese de venda de
Ativos Imobiliarios, no valor correspondente a 20% (vinte por cento); e

h. a alteracdo do inciso Il do item 13.1. do Regulamento, para constar que cabera
privativamente & Assembleia Geral de Cotistas, observado o quérum qualificado do item
13.12, do Regulamento, destituir ou substituir a Gestora.

(iii)

cotas emitidas, deliberaram por aprovar a autorizagido para a negociagio, subscrigdo e

69,04% dos cotistas considerados presentes, representando 25,12% do total das

integralizagdo de ativos administrados, geridos e/ou estruturados pela Administradora
e/ou pela Gestora, e/ou pessoas ligadas a Administradora e/ou a Gestora.

Todos os quéruns necessarios para as deliberagdes foram cumpridos, sendo que a
matéria descrita no item (i) dependia da aprovag¢éo por maioria dos votos dos cotistas
presentes, enquanto as matérias descritas nos itens (ii) e (iii) dependiam de aprovagéo
por maioria dos votos presentes, desde que representem 25% (vinte e cinco por cento),
no minimo, das cotas emitidas do Fundo, nos termos do item 13.12 do Regulamento
vigente do Fundo e Art. 20, §1°, |, da Instrugdo CVM n° 472,

Reforgamos que, conforme compromisso da Administradora assumido no documento
“ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS A CONSULTA FORMAL N° 01/2022 E
POSTERGAGAO DO PRAZO DE VOTAGAOQ”, publicado em 18 de julho de 2022, (i)
somente serdo adquiridos novos ativos apés conclusdo de nova locagdo em ativos
atuais do Fundo; (ii) a primeira aquisigdo de ativo devera passar por aprovagdo em
assembleia geral de cotistas; (iii) a primeira emissdo de cotas devera passar por

aprovagdo em assembleia geral de cotistas; (iv) a nova taxa sé sera deyida apos a
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ATA DA CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
REALIZADA EM 16 DE SETEMBRO DE 2022

conclusdo da primeira nova locacdo ou alienagao ou inicio de retrofit em ativos atuais
do Fundo; e (v) nos comprometemos a publicar um estudo de viabilidade apés a

finalizagdo dos estudos e da negociagdo com o Mercantil.

6. AUTORIZAGAO: A presente assembleia autoriza a Administradora do Fundo a
promover todas as medidas necessarias para a observancia das deliberagdes tomadas
nesta Assembileia.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente agradeceu a
presenca de todos e deu por encerrados os trabalhos, suspendendo antes a assembleia
para que se lavrasse a presente ata, a qual, depois de lida, discutida e achada conforme,

foi aprovada pelos cotistas presentes, e assinada por mim Secretario, e pelo Presidente.

o Paulo, 16 de setembro de 2022.
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Mariana’LZ Cruz
Secretaria
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Alexardre Rbdrigue¥/de Oliveira
Presidente




