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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES
SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Aos

Cotistas e a Administradora do

JT Prev Fundo de Investimento Imobiliario Desenvolvimento Habitacional
(Administrado pela Planner Corretora de Valores S.A.)

Abstencao de opiniao

Fomos contratados para examinar as demonstracbes contdbeis do JT Prev Fundo de
Investimento Imobiliario Desenvolvimento Habitacional (“Fundo”), que compreendem o
balanco patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas demonstracées do resultado, das
mutacdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Nao expressamos uma opinido sobre as demonstragdes contdbeis do Fundo, pois, devido a
relevancia dos assuntos descritos na secdo “Base para abstencdo de opiniao”, ndo nos foi

possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao de
auditoria sobre essas demonstragdes contabeis.

Base para abstencao de opiniao

Limitacdo — Investimento em Companhia Fechada

Conforme mencionado na Nota Explicativa n® 4, em 30 de junho de 2022, o Fundo possuia
investimentos no montante de R$ 20.086 mil (representando 92,77% do patriménio liquido) na
JCF Investimentos e Participagdes Ltda. Até o encerramento dos nossos procedimentos de
auditoria, ndo obtivemos acesso ao laudo de avaliagdo e as demonstracdes financeiras de 30 de
junho de 2022 da JCF Investimentos e Participagdes Lida.. Dessa forma, nao foi possivel
obtermos evidéncias apropriadas e suficientes de auditoria que nos possibilitasse concluir sobre a
razoabilidade dos saldos apresentados.

Outros assuntos

O exame das demonstracdes contabeis do exercicio findo em 30 de junho de 2021, apresentadas
para fins de comparagao, foi auditado por outros auditores, com relatério emitido em 24 de
setembro de 2021, com abstengao de opinido e uma énfase:

Base para Abstencao de Opinido

Conforme apresentado na nota explicativa n® 4, em 30 de junho de 2021, o Fundo possuia
investimentos na JCF Investimentos e Participacdes Ltda. que montavam o valor total de R$
22.203 que representava 92,29% de seu Patriménio Liquido. Até o encerramento dos nossos
procedimentos de auditoria, ndo obtivemos acesso ao laudo de avaliagdo e as demonstracdes
financeiras de 30 de junho de 2021 da JCF Investimentos e Participacdes Ltda.. Dessa forma, ndo
foi possivel obtermos evidéncias apropriadas e suficientes de auditoria que nos possibilitasse
concluir sobre a razoabilidade dos saldos apresentados.

Confiance Auditores Independentes Fone: 55 11 5044-0683
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&

Confiance

Auditores

Enfase

Conforme apresentado na nota explicativa n® 15, Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em
21 de julho de 2020 e reconvocada em 01 de julho de 2020 os cotistas detentores de 16,0708%
das cotas emitidas do Fundo deliberaram sobre a prorrogacao do prazo de vigéncia do Fundo por
mais 5 (cinco) anos, contados a partir do dia 16/11/2021, ou seja A prorrogagdo do prazo de
vigéncia do Fundo por mais 5 (cinco) anos, contados a partir do dia 16 de novembro de 2021
(data de encerramento do Fundo caso nao alterada), ou seja, manté-lo ativo até 16 de novembro
de 2026; (ii) substituicdo da atual administradora fiduciaria e custodiante do Fundo, Planner
Corretora de Valores S.A. pela Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda.; e (iii) autorizagdo a Administradora a realizar todos os atos necessarios a implantagcao da
deliberagdo mencionada acima. Os Cotistas detentores de 16,0708% das Cotas emitidas pelo
Fundo votaram pela ABSTENCAO as matérias acima. Diante do acima exposto e, nos termos do
artigo 20, § 12, inciso Il, da Instrucdo CVM n?® 472, ficam REPROVADAS a prorrogagao do prazo
de vigéncia do Fundo, bem como substituicdo da Administradora. Dessa forma, caso os
empreendimentos aos quais o Fundo esta ligado, ndo consigam ser negociados na integralidade
dos estoques remanescentes, e que em fungdo do encerramento do seu prazo, o Fundo podera
ter que alienar seus investimentos por valor significativamente diferente daquele divulgado em sua
carteira, incorrendo em situagdo de venda forcada. Nossa opinido ndo contém ressalva
relacionada a esse assunto

Responsabilidades da administracao pelas demonstracdes contabeis

A administracdo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentagcdo das demonstracdes
contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimento Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragbes contabeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragbes contabeis, a administracdo € responsavel pela avaliagao da
capacidade do Fundo de continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragéo das
demonstragbes contabeis, a ndo ser que a administragcao pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacdes.

Os responsaveis pela administracdo do Fundo séo aqueles com responsabilidade pela supervisédo
do processo de elaboracao das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contabeis

Nossa responsabilidade € a de conduzir uma auditoria das demonstracdes contdbeis da
Companhia de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um
relatério de auditoria. Contudo, devido ao assunto descrito na secao intitulada “Base para
abstencao de opiniao”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao de auditoria sobre essas demonstra¢des contabeis.
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Somos independentes em relagdo a Companhia, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de
acordo com essas normas.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2022

Confiance Auditores Independentes
CRC-SP N? 25P022750/0-8

José Julio de Sousa Pereira
Contador
CRC-SP N2 1SP094178/0-3
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JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
CNPJ (MF): 23.876.086/0001-16
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.535/0001-54

BALANCO PATRIMONIAL
Valores em Milhares de Reais

Exericios findos em:

ATIVO 30/06/2022 %PL 30/06/2021 %PL
CIRCULANTE 21.760 100,50 24.124 100,28
Disponibilidades 1 1
Conta corrente junto administradora 1 1
Titulos e valores mobiliarios 21.582 99,68 23.947 99,54
Cotas de Sociedade 20.536 94,85 22.653 94,16
Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital (-450) (-2,08) (-450) (-1,87)
Fundos de investimento - Instrugdo CVM 555 1.496 6,91 1.744 7,25
Outros valores a receber 177 0,82 176 0,74
Despesas antecipadas 173 0,80 172 0,72
Diversos - Reversao taxa de administragao 4 0,02 4 0,02
TOTAL DO ATIVO 21.760 100,50 24.124 100,28
PASSIVO
CIRCULANTE 110 0,51 67 0,28
Encargos a Pagar 110 0,51 67 0,28
Taxa de administragao 110 0,51 67 0,28
TOTAL DO PASSIVO 110 0,51 67 0,28
PATRIMONIO LiQUIDO 21.650 99,99 24.057 100,00
TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LiQUIDO 21.760 100,50 24.124 100,28
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
CNPJ (MF): 23.876.086/0001-16
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.535/0001-54

DEMONSTRA(;T\O DO RESULTADO
Valores em Milhares de Reais

Periodo findo em: 30/06/2022 30/06/2021

COMPOSICAO DO RESULTADO DO EXERCICIO

Outros Ativos Financeiros 1.191 (1.440)
Rendas com fundos de investimentos 164 18
Dividendos 0 845
Ajuste ao valor de mercado 1.027 (2.303)

Outras receitas/Despesas (598) (579)
Despesas com taxa de administragéo (462) (503)
Despesas com auditoria e custédia (14) (36)
Despesas de senigos técnicos (48) 2
Demais despesas de senigos do sistema financeiro (37) (24)
Taxa de fiscalizagao da CVM (8) (11)
Outras receitas e despesas (29) (3)

RESULTADO DE DETENTORES DE COTAS CLASSIF. PL 593 (2.019)
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes contabeis.



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
CNPJ (MF): 23.876.086/0001-16
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.535/0001-54

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
Valores em Milhares de Reais

Reserva de lucros

Cotas (Prejuizos

integralizadas acumulados) Total
Saldo em 30 de junho de 2020 21.600 5.125 26.725
Distribuigao de resultado no periodo - (649) (649)
Lucro (Prejuizo) do periodo - (2.019) (2.019)
Saldos em 30 de junho de 2021 21.600 2.457 24.057
Amortizagao de cotas no periodo (3.000) - (3.000)
Lucro (Prejuizo) do periodo - 593 593
Saldos em 30 de junho de 2022 18.600 3.050 21.650
PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CT-CRC-1SP 110330/0-6

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL
CNPJ (MF): 23.876.086/0001-16
Administrado por: PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ (MF): 00.806.535/0001-54

DEMONSTRAQ/T\O DO FLUXO DE CAIXA (METODO DIRETO)
Valores em Milhares de Reais

Periodo findo em: 30/06/2022 30/06/2021

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Outras Rendas 1 -

Recebimento pela venda de TVM 3.144 1.590
Recebimento de dividendos - 1.295
Recebimento de rendas com cotas de fundo 136 18
Pagamento de Taxa de Administracao (420) (503)
Pagamento de Taxa da CVM (15) 11
Pagamento de Auditoria (14) (25)
Pagamento de Custddias de terceiros (29) (11)
Pagamento de Consultoria (48) (2)

Pagamento de tributos
Pagamento de Outros Servicos (2) (27)
Verificar o histérico

Caixa liquido das atividades operacionais 2.753 2.322

Fluxo de caixa das atividades de financiamento:

Amortizacao de cotas (3.000) -

Distribuicao de rendimentos para os cotistas - (659)
Caixa liquido das atividades de financiamento (3.000) (659)
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa (247) 1.663
Caixa e equivalente de caixa no Inicio do periodo 1.744 82
Caixa e equivalente de caixa no final do periodo 1.497 1.745
TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA (247) 1.663




JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL (CNPJ n2 23.876.086/0001-16)
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n? 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

1.

Contexto operacional

O JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL (“Fundo”) é constituido sob a forma de condominio fechado,
regido por seu regulamento e pelas disposi¢coes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, em especial a Instrugdo n° 472/2008, conforme alterada, e
demais instrugcdes expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”).

O prazo de duragado do Fundo é de 5 (cinco anos) a contar da primeira data de
integralizacao de cotas do Fundo, podendo ser prorrogado mediante deliberagéo
da Assembleia Geral de Cotistas.

O Fundo destina-se a investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas,
residentes e domiciliadas no Brasil e no exterior, a investidores institucionais com
sede no Brasil, bem como a fundos de investimento cuja politica permita
aplicagbes em fundos imobiliarios, que entendam os riscos relacionados aos
objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos
de risco no longo prazo, ndo havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos
investidores. Sao admitidos no Fundo investidores em geral, classificados ou nao
como investidores qualificados ou profissionais, para os fins da regulamentacao
aplicavel editada pela CVM.

Conforme classificagdo da Anbima este é um Fundo de Desenvolvimento
Residencial para a Venda com Gestao Ativa.

O Fundo visa proporcionar a seus cotistas uma rentabilidade alvo que busque
acompanhar a variagdo do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA”), acrescido de
rentabilidade de 7,5% (sete inteiros e cinco décimos por cento) ao ano.

A rentabilidade alvo descrita acima nao representa e nem deve ser considerada
como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos cotistas por parte
da Administradora, da Gestora ou de qualquer prestador de servigo do Fundo.

O Fundo tem por objeto o investimento em (i) agbes, debéntures, bbénus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, nos termos do inciso Il,
artigo 45, da Instrucdo CVM n® 472/08, e (ii) agbes de companhias fechadas ou
cotas de sociedades limitadas cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll, nos termos do inciso lll, artigo 45, da Instrucdo CVM n® 472/08
(“Companhias Investidas” e, isoladamente, “Companhia Investida” ou , ainda, SPE).
Os emissores dos ativos descritos acima deverao ter como objetivo especifico o
desenvolvimento, a incorporagdo, o investimento e/ou o financiamento de
empreendimentos ou loteamentos imobiliarios residenciais, destinados a venda,
preponderantemente na regiao nordeste do Pais, sendo que o Fundo devera
participar do processo decisério das companhias, com efetiva influéncia na



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL (CNPJ n2 23.876.086/0001-16)
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n? 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

definicao das suas politicas estratégicas e na sua gestao, observadas as diretrizes
fixadas pelo comité de investimentos (“Comité de Investimentos”).

Os investimentos do Fundo serao feitos, primordialmente, em ativos e projetos
estruturados, investidos ou coinvestidos pela empresa JCF Engenharia e
Consultoria, cujo nome de fantasia €& Cyclus Engenharia e Consultoria
(“Empreendedor”).

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia da administradora
e do Fundo Garantidor de Crédito (FGC).

2. Elaboracao e apresentacao das demonstracoes contabeis

As préaticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a
elaboragdo das demonstracdes financeiras emanam das disposigdes previstas
nas Instrugdes CVM nos 472/08, 516/11 e demais alteragdes posteriores, bem
como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contébeis
(CPC), devidamente aprovados pela CVM.

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e
estimativas de pregcos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos
ativos e instrumentos financeiros integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma,
quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos e instrumentos financeiros,
os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos estimados.

3. Resumo das principais praticas contabeis

a) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes contabeis

A moeda utilizada para contabilizagdo das operacgdes, e apresentagdo das
demonstragdes financeiras é o Real. Todo ativo e passivo que venha a ser
calculado em moeda estrangeira sofrera a conversao para Real para efeito de
contabilizacao.

b) Estimativas contdbeis

Todo ajuste decorrente de mudanca de estimativa contabil nos saldos de
ativo e passivo, decorrem de avaliacdo da situacao atual e das obrigacées e
dos beneficios futuros esperados associados aos ativos e passivos, as
alteragdes nas estimativas contabeis que eventualmente podem ocorrer no
Fundo, sdo decorrentes de novas informagdes, e, portanto, ndo se tratam de
retificacao de erros.



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL (CNPJ n2 23.876.086/0001-16)
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n? 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

c)

Fl

Caixa e equivalentes de caixa

Correspondem aos saldos de disponibilidades e aplicagbes financeiras com
liquidez imediata e com risco insignificante de mudanga de seu valor de
mercado. Os equivalentes de caixa sdo mantidos com a finalidade de atender
a compromissos de caixa de curto prazo, e ndo para investimento ou outros
fins.

O Fundo considera equivalentes de caixa uma aplicacdo financeira de
conversibilidade imediata em um montante conhecido de caixa e estando
sujeita a um insignificante risco de mudanca de valor.

Titulos e valores mobilidrios

Estéo representados por titulos e valores mobiliarios, as cotas de fundos de
investimento referenciado pelo valor de custo, acrescidos dos rendimentos
auferidos até a data do balango, bem como Cotas de Sociedade registradas
pelo custo de aquisicao.

Apuracao do resultado

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime
contabil de competéncia.

4. Titulos e valores mobiliarios
30/06/2021 30/06/2020
Titulos e valores
mobiliarios Vencimento Quant. Saldo Quant. Saldo
Cotas de Fundos de
Investimento
Itadl Soberano Ref. DI LP Sem vencimento 28.012  1.496 35.351 1.744

Titulos de Renda
Variavel

JCF Investimentos e
Participacdes Ltda.

Sem vencimento 18.310.880 20.086 21.288.920 22.203
18.338.892 21.582 21.324.271 23.947

JCF Investimentos e Participacoes Ltda.

JCF Investimentos e Participacdes Ltda., sociedade limitada com prazo de
duracéo indeterminado, com sede no Municipio de Fortaleza, no Estado do Cear3,
tem por objeto exclusivo a participacdo em outras sociedades nao financeiras,
anénimas ou limitadas, mediante investimento como s6cia ou como acionista, cujo
objeto seja incorporacgdo, desenvolvimento, planejamento e/ou construgédo de
empreendimentos imobiliarios.
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JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL (CNPJ n2 23.876.086/0001-16)
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n? 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

Em 5° aditivo ao Contrato Social, registrado em 07/12/2018, o Fundo subscreveu
e integralizou cotas de capital no valor de R$ 1.500,00 realizado em janeiro de
2019, passando o capital social de R$ 19.789 para R$ 21.289.

Em 30 de junho de 2018 o Fundo havia aportado recursos na Empresa, no
montante de R$ 7.935, além dos R$ 11.850 em 2017, como Adiantamento para
Futuro Aumento de Capital.

Em 03 de agosto de 2017, o Fundo integralizou ao capital da empresa os valores
integrais dos Adiantamentos para Futuro Aumento de Capital no montante de
R$12.575 (doze milhdes, quinhentos e setenta e cinco mil reais), passando o
capital social da investida para R$12.579, onde o Fundo era detentor de 99% do
capital social.

A JCF Investimentos e Participagbes Ltda., possuia investimentos em projetos de
empreendimentos residenciais unifamiliares populares, destinadas aos
funcionarios publicos municipais, compostos, de casas geminadas obedecendo
um modelo padréo:

Descricao

Caucaia - Residencial Belle Ville Caucaia, empreendimento Imobilidrio
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Caucaia de Desenvolvimento Imobiliario
SPE Ltda, na qual foi investido adquirido em 29 de margo de 2017, valor total de
R$ 3.350, O imoével esté localizado na Cidade de Caucaia, Estado do Ceara, Lotes
de 08 a 24 do loteamento Planalto Pacheco, composto por 36 unidades com 70m?2
obras iniciadas em agosto de 2017 com prazo de constru¢cdo de 7 meses. Obra
concluida em Junho de 2018.

Eusébio - Residencial Belle Vile Eusébio, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Eusébio de Desenvolvimento Imobiliario
SPE Ltda, na qual foi investido adquirido em 26 de junho de 2017, o valor total de
R$5.000. O imoével esta localizado na Cidade de Eusébio, Estado do Ceara, Lotes
de 367 a 371 e 392 a 394 do da quadra AC do loteamento Granja Bela Fonte,
composto por 56 unidades com 75m?2, obras iniciadas em agosto de 2017 com
prazo de construgdo de 14 meses. Obra com 88,37% construida em junho de
2018.

Maracanau - Residencial Belle Ville Maracanal, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Maracanau de Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda., na qual foi investido adquirido em 26 de junho de 2017, o
valor total de R$1.600. O im6vel esta localizado na Cidade de Maracanadu, Estado
do Ceard, Lotes de 21 a 26 do loteamento Serra Azul, composto por 14 unidades
com 75m?2, obras iniciadas em janeiro de 2018 com prazo de construcéo de 7
meses. Obra com 70,99% construida em junho de 2018.
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Horizonte - Residencial Belle Ville Horizonte, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Horizonte de Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda., na qual foi investido em 04 de setembro de 2017, pelo valor
total de R$850, o imdvel estd localizado na Cidade de Horizonte, Estado do
Ceara, Rua José Rufino, s/n —lotes 1 e 2, composto por 12 unidades com
aproximadamente 50m?, obras iniciadas em novembro de 2017 com prazo de
construgéo de 7 meses. Obra com 98,07% construida em junho de 2018.

ltaitinga - Residencial Belle Ville Itaitinga, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev ltaitinga de Desenvolvimento Imobiliario
SPE Ltda., na qual foi investido em 04 de setembro de 2017, o valor total de
R$2.660. O imovel esta localizado na Cidade de ltaitinga, Estado do Ceara, na Av.
Paulino Rocha, em frente ao n® 1.970, composto por 32 unidades com 68m?2,
obras iniciadas em setembro de 2017 com prazo de construgao de 7 meses. Obra
com 94,95% construida em junho de 2018.

Juazeiro do Norte - Residencial Belle Ville Horizonte, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Horizonte de Desenvolvimento
Imobilidrio SPE Ltda., na qual foi investido em 16 de novembro de 2017, pelo valor
total de R$3.700, o imovel estéd localizado na Cidade de Juazeiro do Norte, Estado
do Ceara, composto por 35 unidades com aproximadamente 70,00 m2.

Caucaia Il - Residencial Belle Ville Caucaia Il, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Caucaia de Desenvolvimento Imobiliario
SPE Ltda., na qual foi investido em 20 de fevereiro de 2017, o valor total de
R$4.100. O imovel estad localizado na Cidade de Caucaia, Estado do Ceara,
Terreno A, B, e C do loteamento Parque Nova Caucaia, composto por 3
condominios residenciais de 20 unidades térreas cada com 53 m2 O
empreendimento totaliza 60 casas.

Caucaia lll - Residencial Belle Ville Caucaia Ill, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Horizonte de Desenvolvimento
Imobiliario SPE Ltda., na qual foi investido em 20 de fevereiro de 2017, pelo valor
total de R$5.600. O imovel esta localizado na Cidade de Caucaia, Estado do
Ceard, na Rua Professor Nini Queiroz, 122, Pacheco, composto por 4
condominios residenciais sendo 18 casas duplex, com 65,90 m?, 10 casas planas
de 51,71 m2. Além disso terdo 32 casas planas geminadas de 69,70m? e 4 casas
planas isoladas de 74,81mz2. O empreendimento totaliza 60 casas.

Caucaia IV - Residencial Belle Ville Caucaia Ill, empreendimento Imobiliario
desenvolvido pela Incorporadora JT Prev Horizonte de Desenvolvimento
Imobilidrio SPE Ltda., na qual foi investido em 20 de fevereiro de 2017, pelo valor
total de R$4.150. O imovel esta localizado na Cidade de Caucaia, Estado do
Ceara, na Rua Professor Nini Queiroz, 122, Pacheco, composto por 6 casas
germinadas, com 72,40 m2, 24 casas geminadas com 74,40 m?, 2 condominios
com 11 casas de 59,94m2 e 1 condominio com 11 casas de 60,03m2. O
empreendimento totalizara 63 casas.
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A partir do investimento realizado no segundo empreendimento em Caucaia,
conforme aprovado em Comité de Investimentos em 26/07/2018, o modelo de
investimentos foi ajustado, de modo a atender a solicitagdo da CVM, que nao
entende a SCP como uma estrutura societaria valida para investimentos de
fundos imobiliarios.

As caracteristicas, obrigacbes e atribuicbes dos sécios, que antes estavam
reguladas nos contratos de investimento e constituicdes das SCPs, passaram a
serem tratadas nos Acordos de Acionistas estabelecidos entre a JCF
Investimentos e Participagbes e as SPEs, agora transformadas em sociedades
andnimas.

As SCPs constituidas para os primeiros 8 projetos estdo sendo extintas a medida
em que os empreendimentos s&o encerrados, os valores investidos amortizados e
os resultados distribuidos para a JCF Investimentos, que, por sua vez direciona os
valores recebidos a titulo de amortizacdo para novos projetos e transfere os
rendimentos, também a titulo de dividendos para o FIl JT Prev, como ja aconteceu
com a SCP de Itarema, encerrada em outubro de 2018 e de Beberibe, encerrada
em fevereiro de 2019.

As demais SCPs, embora ja tenham feito diversas amortizagdes, ainda ndo foram
encerradas em virtude de dificuldades na comercializacdo das unidades, muito
dependentes de financiamentos da CEF, que interrompeu a concessao de novos
financiamentos em boa parte do ano.

Isso provocou o alongamento do prazo inicialmente estimado para o
encerramento total das SCPs, embora tenham ocorrido diversa amortizagdes dos
investimentos nessa modalidade, somando R$ 8.000.000,00, o que representa
quase metade do valor investido originalmente. Se estima que pelo menos mais 4
SCPs serao encerradas até o final de 2019 e as duas restantes no inicio de 2020.

Os novos investimentos estdo sendo realizados mediante a aquisicdo de agdes
preferenciais da SPE incorporadora, como foram os casos dos empreendimentos
Caucaia ll, lll e IV.

5. Cotas do fundo

As Cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patriménio, ndo serao
resgataveis e terao a forma escritural e nominativa.

Os servicos de controladoria, custédia e escrituracdo das cotas do Fundo serao
prestados pela Administradora, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

A cada cota corresponde um voto nas assembleias gerais do Fundo.

De acordo com o disposto no Art. 2°, da Lei n® 8.668 e no Art. 9° da Instrugéo
472/08 da CVM, o cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

13



JT PREV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO
HABITACIONAL (CNPJ n2 23.876.086/0001-16)
(Administrado por: Planner Corretora de Valores S.A. - CNPJ n? 00.806.535/0001-54)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes contabeis
Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores expressos em milhares de Reais, exceto valor unitario das cotas)

A Administradora podera determinar a suspensao do servigo de transferéncia de
cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizacdo da
Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O
prazo de suspensao do servigo de cessao e transferéncia de cotas, se houver,
sera comunicado aos cotistas no edital de convocagao de Assembleia Geral.

A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista em conta de depdésito das cotas.

O titular de cotas do Fundo:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes das Companhias ou SPE’s investidas pelo Fundo; e

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa
aos Imdveis ou empreendimentos imobiliarios desenvolvidos pelas Companhias
ou SPE’s investidas pelo Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das
cotas que subscrever.

6. Politica de distribuicao de resultados

A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses apds o término do exercicio social, conforme dispde a alinea “(i)”
do Art. 25 do Regulamento, sem prejuizo das disposi¢cdes abaixo, deliberara sobre
o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo que
ainda nao tenham sido distribuidos conforme a politica abaixo.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas
pelos ativos integrantes do patrimbénio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicacées em ativos de renda fixa, deduzindo-se:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem
incorridas pelo Fundo durante tal periodo;

(i) quaisquer reservas constituidas; e

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do Fundo,
tudo em conformidade com as disposi¢ées da Instrucdo CVM n® 516, de 29 de
dezembro de 2.011 e do Regulamento.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados apurados segundo o regime de caixa, consubstanciados em
balancos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, até o 20° (vigésimo) dia util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, apds o
levantamento do respectivo balanco.
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IMOBILIARIO DESENVOLVIMENTO

O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderédo
nao atingir o referido minimo.

Faréao jus aos rendimentos acima os titulares de cotas do Fundo que estiverem
registrados como tais no fechamento das negociagdes do ultimo dia util do més
anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo responsavel pela prestacao de servicos de escrituracdo das cotas
do Fundo.

As ofertas de Cotas do Fundo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuicao,
nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, ou (ii) oferta publica com esforgos
restritos de distribuicao, nos termos da Instrucado CVM n° 476/09, respeitas, ainda,
em ambos 0s casos, as disposi¢cdes da Instrucdo n° 472/08 da CVM. Os valores
mobilidarios serdao negociados somente no mercado secundario de bolsa de
valores administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, nos
termos da regulamentacdo vigente, depois da sua subscricdo/aquisicdo pelo
investidor ou do inicio de funcionamento do Fundo.

No exercicio findo em 30 de junho de 2022 o Fundo ndo distribuiu rendimentos
(R$ 649 em 2021).

Rentabilidade

O valor patrimonial da cota no ultimo dia Gtil, o patriménio liquido médio mensal, as
rentabilidades mensais e acumuladas no periodo estdo apresentadas da seguinte
forma em 30 de junho de 2022:

Rentabilidade em %

Data PL médio Valor da Cota Fundo
em (Reais mil) em (R$) Mensal Acumulada

30/06/21 23.790 112,061215

30/07/21 24.043 112,658254 0,53% 0,53%
31/08/21 24.187 113,527316 0,77% 1,31%
30/09/21 24.350 113,107524 (0,37%) 0,93%
29/10/21 24.288 115,151123 1,81% 2,76%
30/11/21 22.622 102,591169 (10,91%) (8,45%)
31/12/21 22.021 102,694944 0,10% (8,36%)
31/01/22 22.026 102,696377 0,00% (8,36%)
25/02/22 21.992 102,776525 0,08% (8,29%)
31/03/22 22.050 102,656244 (0,12%) (8,39%)
29/04/22 22.014 101,374623 (1,25%) (9,54%)
31/05/22 21.708 101,024219 (0,35%) (9,85%)
30/06/22 21.673 100,852279 (0,17%) (10,00%)

Valor da cota apurados com base na cota do ultimo dia util de cada més.
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8. Servicos prestados ao Fundo

O Fundo é administrado por Planner Corretora de Valores S.A., instituicdo
financeira com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi,
na Cidade de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
00.806.535/0001-54, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administrador de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratorio CVM n® 3.585, de 02/10/1995 (“Administradora”).

Os servigcos de controladoria, custédia e escrituracdo das cotas do Fundo serédo
prestados pela Administradora, que emitira extratos de contas de depdésito, a fim
de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

A gestao da carteira do Fundo sera realizada por Ouro Preto Gestao de Recursos
S.A,, situada a Avenida Juscelino Kubitschek, 1.600, 5° andar, conj. 51, Vila Nova
Conceicao, CEP 04543-000, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o numero
11.916.849/0001-26 (“Gestora”), credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de valores mobiliarios.

O Fundo contara com os servicos da Consultora de Investimentos Imobiliarios, PK
Consultoria, Participacdes e Servicos S.A., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.704.074/0001-34, com sede na Rua Bastos
Pereira, n? 411 — parte — Vila Nova Conceigcao, Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Cep: 04.507-011, que atuard em conjunto com a Administradora e a Gestora.

9. Taxa de administracao

Pela prestacdo dos servicos de administracdo o Fundo pagara um percentual
sobre o seu Patriménio Liquido (“PL”), correspondente a 2,5% a.a. para o PL de
até R$ 50 milhdes; 2,20% a.a. para a parcela do PL que exceder a R$ 50 milhdes
até R$ 100 milhdes e 2,00% a.a. para o valor do PL que exceder a R$ 100
milhdes até R$ 150 milhdes e 1,8% a.a. sobre o valor do PL que exceder a R$
150 milhdes.

Sera observado o valor minimo mensal de R$ 30 (trinta mil reais), corrigido
anualmente pela variagdo positiva do Indice Geral de Pregos do Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas, ou por outro indice que vier
a substitui-lo.

A taxa de administracao sera calculada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) sobre o valor descrito acima, e sera paga diretamente pelo Fundo a
Administradora e demais prestadores de servicos para o Fundo, até o 5° (quinto)
dia 0til do més subsequente.

A Administradora, conforme o caso tera o direito de receber a taxa de
administracao descrita durante todo o periodo em que exercer suas fungdes no
Fundo, desde a data de inicio de suas atividades até a data do encerramento de
suas atividades no Fundo.
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10.

11.

12.

13.

A taxa de administragdo sera dividida entre a Administradora, o Custodiante, a
Gestora e a Consultora de Investimentos Imobiliarios nos termos dos respectivos
contratos de prestacao de servigos. Cada um desses prestadores de servigos
recebera diretamente do Fundo.

Nao sera cobrada taxa de performance.

No exercicio findo em 30 de junho de 2022, foi provisionada a importancia de R$
462 (R$ 503 em 2021) a titulo de taxa de administragéo.

Politica de divulgacao de informacoes

As informagbes obrigatérias sado divulgadas nos sites da CVM, B3 — S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo e da administradora e estdo a disposicdo dos cotistas na sede
desta.

Tributacao

O Fundo, conforme legislagao em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto
de renda, que s6 incide sobre as receitas de aplica¢des financeiras de acordo com
o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas
que, de acordo com a legislagdo em vigor, estejam sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF).

De acordo com artigo n® 32 da referida Instru¢do Normativa, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragéo
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em
vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 68 da Instrucdo Normativa RFB 1.022/10, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sédo
tributados em 20% e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.
Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas,
quer desses contra a administragdo do Fundo.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor
De acordo com a Instrucdo CVM 381/03, o administrador ndo contratou outros
servicos, que envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto a

Confiance Auditores Independentes responsavel pelo exame das demonstragdes
contabeis do Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.
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14.

15.

16.

Partes relacionadas

No exercicio findo em 30 de junho de 2022, dos valores provisionados de taxa de
administracdo mencionados na nota explicativa n® 9, o Fundo possuia saldo a
pagar no montante de R$ 110 (R$ 67 em 2021).

Outros assuntos

A PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. (“Planner”), na qualidade de
administradora do JT PREV Fundo de Investimento Imobiliario D. HAB
(“Fundo”) inscrito no CNPJ/ME sob o n?® 23.876.086/0001-16 informa que a
abstencdo de opinido do auditor independente foi motivada pela
auséncia/insuficiéncia de informagbes contabeis e financeiras que permitissem
emitir parecer técnico, no presente caso, pela falta de laudos de avaliagdo
econdmica e financeira das suas investidas. Tal abstencdo tem como fundamento
a impossibilidade de capacidade de verificagdo, conforme exposto no item 2.30 do
Pronunciamento Conceitual para Relatério Financeiro (R2) - Estrutura Conceitual
para Relatério Financeiro, aprovado pela deliberacdo CVM n® 835, de 2019, o qual
estabelece que a “a capacidade de verificagdo ajuda a garantir aos usuarios que
as informagodes representem de forma fidedigna os fendmenos econémicos que
pretendem representar”.

Cumpre-nos destacar que a Planner atuou para o integral cumprimento dos seus
deveres fiduciarios de prestador de servicos do Fundo, ao diligenciar, no presente
caso, todo o processo de elaboracado das demonstracdes financeiras e a entrega
dos respectivos relatérios de auditoria.

Quanto a auséncia de informagdes, reforcamos que foram envidados todos os
esforgcos para obter as informagdes necessarias da cia investida, incluindo envios
de notificacbes e outras tentativas para o levantamento de demonstragdes
contabeis da empresa. Ocorre que, ainda assim, a cia investida ndo cumpriu com
as obrigacdes de fornecer os relatérios financeiros e contdbeis, bem como as
demonstragbes financeiras do periodo. Sem tais informagbes, ndo houve
elementos minimos para se produzir opinido do auditor do fundo, restando a
abstencao de opinido a ser apresentada no presente relatério de auditoria.

Deliberacoes em Assembleia

Em Assembleia Geral de Cotistas realizada em 01 de novembro de 2021 foi
deliberado os seguintes assuntos:

(i) A amortizacdo Extraordindria de Cotas do Fundo, em valor
correspondente a R$ 3.000, distribuidos na proporcionalidade da participacédo de
cada cotista, de modo que o pagamento da referida amortizacdo ocorrera em até
10 dias corridos, contatos a partir da data dessa Consulta Formal, conforme
programacao a ser feita entre a Administradora e Custodiante do Fundo.
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(i) A aprovagao das Demonstragbes Financeiras, devidamente auditadas
nos termos da regulamentacao em vigor, do exercicio social findo de 30 de junho
de 2021.

17. Outras informacoes

Em observancia ao OFICIO-CIRCULAR/CVM/SNC/SEP/n. © 02/2020 e 01/2022
informamos que a administragdo vem acompanhando atentamente os impactos do
Coronavirus nos mercados de capitais mundiais e brasileiros. As estimativas
contabeis, compreendendo a recuperabilidade de ativos, mensuracdo do valor
justo, provisbes e contingéncias ativas e passivas, reconhecimento de receita e
provisbes para perda esperada, dentre outros, poderdo estar sujeitas a
movimentos financeiros adversos posteriores a data de divulgacdo das
Demonstragdes Financeiras, em decorréncia do COVID-19, e de seu impacto nos
mercados de capital e de transagcdes comerciais. As altas volatilidades
observadas no periodo, bem como a natureza e extensdo das alteragbes nos
fundamentos macroeconémicos, nao permitem a avaliagdo objetiva e definitiva
destes movimentos, como fato subsequente, que devem, portanto, ser
considerados neste contexto nestas demonstragées financeiras.

18. Eventos subsequentes

Nao ocorreram eventos subsequentes apds o encerramento do exercicio findo em
30 de junho de 2022.

PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. REINALDO DANTAS
Administradora Contador CRC-1SP 110.330/0-6
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