ATO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME N° 32.006.821/0001-21

Pelo presente instrumento particular, a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”")
para administrar carteira de valores mobiliarios, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 36.113.876/0001-91, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca,
CEP 22.640-102, na qualidade de instituicdo administradora (“Instituicdo Administradora”) do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATRIO REIT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, fundo de investimento
imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 32.006.821/0001-21 ("Fundo"), constituido sob a forma de
condominio fechado, de acordo com a Lei Federal n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada

("Lei n°® 8.668/93"), a Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao

CVM 472"), e as demais disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis, por seus
representantes legais infra-assinados, RESOLVE:

Com fundamento no artigo 19 do Regulamento do Fundo (“Regulamento”), conforme recomendacéo da
gestora e da consultora do Fundo, respectivamente, a "OPEN KAPITAL" (nome fantasia de OPEN
CAPITAL GESTAO DE ATIVOS LTDA.), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 43.231.396/0001-90 (“Gestora"), e
REIT CONSULTORIA DE INVESTIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.604.329/0001-73
(“Consultora”), aprovar a 42 (quarta) Emissdao de cotas do Fundo (“Emissao” e “Novas Cotas”,

respectivamente), a ser realizada no Brasil, sendo que tais cotas deverdo ser distribuidas por meio de
oferta publica com esforcos restritos de colocacao, a ser conduzida nos termos da Instrucao CVM n° 476,
de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476") e da Instru¢do CVM 472 ("Oferta”),
sob a estruturacdo, coordenacao e distribuicdio da NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com sede na Cidade

de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.401, 14° e 15° andares,
conjuntos 141 a 144 e 151 a 154, Torre A2, Jequitiba, Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 62.169.875/0001-79, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta ("Coordenador
Lider"). As principais condi¢des da Oferta estdo abaixo descritas:

(i) Publico Alvo: a Oferta restrita serd destinada exclusivamente aos atuais Cotistas do Fundo
("Cotistas”), que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo na Data Base (conforme abaixo

definida), nos termos do incisoIII, §1°, do artigo 9° da Instrucao CVM n° 476/09, sendo certo que eventual
saldo das Novas Cotas ndo colocado sera cancelado, caso aplicavel;

(i) Ndamero da Emissao: a presente Emissao representa a 42 (quarta) Emissao de Novas Cotas do
Fundo;

(iii) Tipo de Distribuicdo: primaria;



(iv) Montante Total da Oferta: até R$ 30.000.002,34 (trinta milhdes, dois reais e trinta e quatro
centavos), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida)
("Montante Total da Oferta”);

(v) Quantidade de Novas Cotas da Emissdo: até 3.329.634 (trés milhdes, trezentas e vinte e nove
mil, seiscentas e trinta e quatro) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ofertadas ser
reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definidos);

(vi) Montante Minimo: sera permitida a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas no ambito da Oferta
("Distribuicdo Parcial”), observado o montante minimo de captagdo, ora estabelecido em

R$ 1.000.001,88 (um milhdo, um real e oitenta e oito centavos), considerando o Preco de Emissdo,
correspondentes as 110.988 (cento e dez mil novecentas e oitenta e oito) Novas Cotas (“Captacdo
Minima"). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta, na forma determinada no
artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
400"), sera facultado ao Cotista, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a que haja

Distribuicao Parcial ou Total do Montante Total da Oferta, sendo certo que, no momento da aceitagao,
o Cotista devera indicar se, uma vez implementada a condi¢do por ele imposta, pretende receber a
totalidade das Novas Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a proporcao entre o
nimero de Novas Cotas da Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas da Emissdo
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Cotista em receber a
totalidade das Novas Cotas da Emissao por ele subscritas. Caso nao seja atingida a Captacao Minima da
Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores
integralizados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo em Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da data da respectiva liquidacdo do Direito de Preferéncia e/ou data de liquidagdo do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, conforme aplicavel, com deducao, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes sobre os rendimentos auferidos, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da Oferta. Nesta hipdtese de restituicao
de quaisquer valores aos Cotistas, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos. Adicionalmente, caso seja atingida a Captacdo Minima, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscri¢cao de
Sobras e Montante Adicional;

(vii) Prego de Emissao por Nova Cota: o Preco de Emissdo de cada Nova Cota sera de R$ 9,01 (nove
reais e um centavo), considerando o valor médio de fechamento de mercado das Cotas do Fundo durante
o més de agosto de 2022, conforme artigo 19, inciso I, do Regulamento (“"Preco de Emisséo”);

(viii)  Custos da Oferta: os custos relativos a Oferta serdo suportados pelo Fundo, incluindo, mas nao
se limitando, as despesas com: (i) estruturagao; (ii) coordenacao; (iii) distribuicao; (iv) assessores legais;



e (v) eventuais taxas de liquidagao junto a B3.

(ix) Preco de Subscricao por Nova Cota: o valor a ser integralizado por cada Cotista sera
equivalente ao Preco de Emissao, totalizando R$ 9,01 (nove reais e nove centavo) por Nova Cota (“Preco

de Subscricao”);

(x) Demais Taxas: ndo serdo cobradas taxas dos subscritores das Novas Cotas, tais como de
ingresso ou de saida;

(xi) Forma de Subscricao e Integralizacdo das Cotas da Emissdo: as Novas Cotas serao subscritas
pelo Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou da Instituicdo Administradora,
conforme o caso. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente nacional,
conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, na data de liquidagdo do Direito de
Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou da
Instituicdo Administradora, pelo Preco de Subscricdo. Em caso de liquidagdo junto a Instituicdo
Administradora, o Cotista devera entrar em contato com antecedéncia para ciéncia das condicbes e
prazos para a subscricao e integralizagdo das Novas Cotas, para tanto, o Cotista deve contatar a
Instituicdo Administradora por meio do telefone (21) 3514-0000 ou enviar e-mail para

ger2.fundos@oliveiratrust.com.br e sgescrituracao@oliveiratrust.com.br, com cépia para o Coordenador
Lider por meio do e-mail estruturacao@nubank.com.br;

(xii) Destinagao dos Recursos: os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados
a aquisicdo dos seguintes Ativos Alvo (conforme definido em Regulamento), observada a Politica de
Investimento do Fundo, descrita nos artigos 3° a 9° do Regulamento do Fundo:

ATIVO INDEXADOR TAXA SEGMENTO PRAZO ALOCAGAO DURATION
CRI1 IPCA+ 12,68% a.a. MULTIPROPRIEDADE 60 MESES R$ 16.000.000,00 2,8 ANOS
CRI2 IPCA+ 12,68% a.a. INCORPORACAO 12 MESES R$ 4.000.000,00 0,5 ANO
CRI3 IPCA+ 12,68% a.a. INCORPORACAO 36 MESES R$ 10.000.000,00 1,72 ANOS

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA. AINDA, O DESEMPENHO PASSADO DO FUNDO NAO E INDICATIVO DE
RESULTADOS FUTUROS.

(xiii) Colocacdao e Procedimento de Distribuicdo: as Novas Cotas emitidas no ambito da Emissao
serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de distribuicao, cujo registro na CVM é dispensado,
nos termos da Instrugdo CVM 476, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, agindo sob o regime de
melhores esforcos, conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM 472, e nas demais disposicoes

legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor;
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(xiv) Periodo de Distribuicao: as Novas Cotas da Emissdo deverao ser distribuidas em até 180 (cento
e oitenta) dias apds o seu inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo 8° da Instrucdo CVM 476,
prorrogaveis sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte e quatro) meses,
contados da comunicacdo de inicio da Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a
CVM seja informada a respeito de tal prorrogacao (“Periodo de Distribuicdo”). Em até 5 (cinco) dias da

data da Ultima colocacao de Novas Cotas devera ser disponibilizado o Comunicado de Encerramento da
Oferta, nos termos do artigo 8° da Instrugdo CVM 476 (“Comunicado de Encerramento da Oferta”);

(xv) Direito de Preferéncia: é assegurado aos Cotistas detentores de cotas subscritas e integralizadas
do Fundo no fechamento da Data Base (conforme abaixo definida) o Direito de Preferéncia na subscricao
do Montante Total da Oferta, conforme previsto no artigo 19, inciso II do Regulamento (“Direito de
Preferéncia”), que podera ser exercido nos seguintes termos:

a. periodo para exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”):

(i) a partir de 05 de outubro de 2022 (inclusive) e até 18 de outubro de 2022 (inclusive) junto a B3, por
meio de seu respectivo agente de custddia, observado os prazos e procedimentos operacionais da B3, e
(i) a partir de 05 de outubro de 2022 (inclusive) e até 19 de outubro de 2022 (inclusive) junto a Instituicdo
Administradora (escrituradora das cotas do Fundo) observados os prazos e os procedimentos
operacionais da Instituicdo Administradora, conforme o caso e observado o disposto no Ato da
Instituicdo Administradora. Em caso de liquidacdo junto a Instituicdo Administradora, o Cotista devera
entrar em contato com antecedéncia para ciéncia das condicdes e prazos para a subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas, para tanto, o Cotista deve contatar a Administradora por meio do
telefone  (21) 3514-0000 ou enviar e-mail para ger2.fundos@oliveiratrust.com.br e

sgescrituracao@oliveiratrust.com.br, com coépia para o Coordenador Lider por meio do e-mail

estruturacao@nubank.com.br;

b. posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢ao
de fechamento do mercado em 03 de outubro de 2022 (“Data Base"). As cotas adquiridas a partir do dia
04 de outubro de 2022, inclusive, ndo fardo jus ao Direito de Preferéncia e serdo negociadas ex-
subscricao;

C. propor¢do de subscricdo: na proporcao do numero de cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na Data Base, conforme aplicagdo de fator de proporcdo equivalente a 0,282588832. A
quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-
se 0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicagdo minima para a subscricdo de
Novas Cotas do Montante Total da Oferta no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia; e

d. procedimento para exercicio do Direito de Preferéncia. aos Cotistas interessados no exercicio do
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Direito de Preferéncia, é recomendado que entrem em contato com a corretora de sua preferéncia para
obter informagdes mais detalhadas sobre os procedimentos operacionais e prazos adotados pela
respectiva corretora, que poderdo ser distintos dos prazos da B3 e da Instituicdo Administradora.

A liquidagdo das Novas Cotas do Montante Total da Oferta subscritas junto a B3 durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia sera realizada em 19 de outubro de 2022 (“Data de Liquidacdo do

Direito de Preferéncia”), pelo Preco de Subscricdo, observados os procedimentos operacionais da B3 e

da Instituicdo Administradora, conforme o caso, e observado o disposto neste Ato da Instituicao
Administradora.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e a Instituicdo Administradora, e
nao havendo a subscri¢do da totalidade das Novas Cotas do Montante Total da Oferta, sera divulgado
um comunicado ao mercado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
("Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) no Fundos.NET e por

meio da pagina da internet da Instituicdio Administradora, informando o montante de Novas Cotas do
Montante Total da Oferta subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

(xvi) Direito de Subscricdo de Sobras: sera conferido, a cada Cotista que tenha exercido seu Direito
de Preferéncia, o direito de subscricdo da sobra das Novas Cotas que nao foram objeto de exercicio de
Direito de Preferéncia por outros Cotistas (“Sobras” e “Direito de Subscricito de Sobras”,

respectivamente). O percentual maximo de Novas Cotas a que cada Cotista tera Direito de Subscri¢do
de Sobras sera equivalente ao fator de proporc¢ao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(xvii) Direito de Subscricao de Montante Adicional: cada Cotista devera indicar, concomitantemente
a manifestacao do exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras, se tem interesse na subscricao das
Sobras ndo colocadas, especificando a quantidade de Cotas Adicionais que gostaria de subscrever,
limitada ao total das Sobras ("Montante Adicional” e "Direito de Subscricio de Montante Adicional”,

respectivamente e, quando em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricao

de Sobras e Montante Adicional”);

Os Cotistas poderao manifestar junto a B3 ou a Instituicdo Administradora o exercicio de seu Direito de
Subscricao de Sobras e Montante Adicional, total ou parcialmente, a partir de 21 de outubro de 2022
(inclusive) e até 26 de outubro de 2022 (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou até 27 de outubro de 2022
(inclusive) junto a Instituicdo Administradora, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
Instituicdo Administradora. Em caso de liquidacao junto a Instituicdo Administradora, o Cotista devera
entrar em contato com antecedéncia para ciéncia das condi¢des e prazos para a subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas, para tanto, o Cotista deve contatar a Instituicao Administradora por meio
do telefone (21) 3514-0000 ou enviar e-mail para ger2.fundos@oliveiratrust.com.br e

sgescrituracao@oliveiratrust.com.br, com coépia para o Coordenador Lider por meio do e-mail
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estruturacao@nubank.com.br. Ndo sera permitida ao Cotista a cessdo, a qualquer titulo, de seus

respectivos Direitos de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

A liquidacao das Novas Cotas do Montante Total da Oferta subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional na B3 e junto a Instituicdo Administradora sera
realizada em 03 de novembro de 2022 (“Data de Liguidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e

Montante Adicional”) e observara os procedimentos operacionais da B3 e da Instituicdo Administradora,

conforme o caso.

(xviii) Cronograma do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricao de Sobras e de Montante
Adicional: segue abaixo um cronograma estimativo sobre as datas aplicaveis ao exercicio do Direito de
Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional:

# Eventos Data
1

° Divulgacdo do Ato do Administrador e Fato Relevante 27/09/2022
° Data Base do Direito de Preferéncia 03/10/2022
° Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) 05/10/2022
° Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3

4 | . 18/10/2022
(inclusive)
° Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no

5 [Escriturador (inclusive) 19/10/2022
° Liquidacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador
° Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

6 | .. . A . 20/10/2022
Direito de Preferéncia
° Data de Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras

7 . 21/10/2022
e de Montante Adicional
° Encerramento do Exercicio do Direito de Subscricigo de Sobras e de

8 . 26/10/2022
Montante Adicional na B3
° Encerramento do Exercicio do Direito de Subscricigo de Sobras e de

9 . . 27/10/2022
Montante Adicional no Escriturador
° Data de Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante

LI . 03/11/2022
Adicional na B3 e no Escriturador
° Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do

11 [Direito de Subscricao de Sobras e de Montante Adicional 04/11/2022
° Divulgacdo do Comunicado de Encerramento da Oferta Publica com

12 [Esforcos Restritos 21/11/2022

(xix)  Conversdo das Novas Cotas: o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de
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Subscricao de Sobras e Montante Adicional, recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo
de Novas Cotas da Emissdo correspondente a quantidade de Novas Cotas da Emissao por ele adquirida.
Tal recibo se converterd em Nova Cota da Emissdo depois de, cumulativamente, disponibilizado o
Comunicado de Encerramento da Oferta Publica com Esforcos Restritos, o comunicado de distribuicao
de rendimentos pro rata do Fundo e obtida a autorizacao da B3. A negociacao das Novas Cotas na B3
ocorrera nos termos autorizados pela Instrucdo CVM 476, observado que As Novas Cotas cuja
integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apos a sua conversdo, sendo de responsabilidade de cada Cotista a transferéncia das
referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3,
que devera ser realizada por meio de um agente de custédia de sua preferéncia. Essa transferéncia
podera levar alguns dias e o respectivo Cotista incorrera em custos, os quais serdo estabelecidos pelo
agente de custddia de preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questao;

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios, nos termos do
artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM 472 ("Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de

sua respectiva liquidagdo até a divulgacdo da Comunicacao de Encerramento da Oferta, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes sobre os rendimentos auferidos, se a aliquota
for superior a zero.

Caso ndo seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta devera ser cancelada, sendo que os valores ja
depositados por Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia e/ou Direito de Subscricdo de Sobras,
serao devolvidos aos referidos investidores, acrescidos dos respectivos rendimentos liquidos auferidos
pelos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacao,
com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes sobre os rendimentos auferidos,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados do anuncio de retificacao
que sera enviado pela Instituicdo Administradora. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos. Adicionalmente,
caso seja atingida a Captacdo Minima da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem
para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras e
Montante Adicional.

(xx) Aprovar a contratagdo do Coordenador Lider para intermediar a Oferta restrita na qualidade de
instituicao distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacao; e



(xxi) Toda e qualquer expressdao em letra mailscula no presente instrumento e aqui ndo definida tera
o significado que Ihe é atribuido no Regulamento.

Rio de Janeiro, 27 de setembro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Administradora



