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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico
(Administrado pela BTG Pactual Servigcos
Financeiros S.A. DTVM)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico ("Fundo")
que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas demonstracées do
resultado, das mutacoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa do exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contéabeis significativas e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracées financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario - VBI
Logistico em 30 de junho de 2022, 0 desempenho de suas operacgoes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos
de investimento imobiliario regulamentados pela Instrugdo CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase

Propriedade fiduciaria

Conforme descrito na Nota 8, a transferéncia da propriedade fiduciaria dos iméveis do Fundo ainda nao
havia sido concluida até a presente data. Nossa opinido ndo esta ressalvada em funcio desse assunto.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) s3o aqueles que, em nosso
julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria Assuntos
do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao

de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,

nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel, 804, 62 e 72, Ed. Manchete,
Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907
T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico
(Administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM)

Como o assunto foi conduzido em
Porque um PAA nossa auditoria

Mensuracao do valor justo das propriedades
para investimento (Notas 3.4 € 8)

A mensuracao do valor justo das propriedades para Nossos procedimentos consideraram, entre outros,
investimento foi considerada uma area de focode o entendimento do processo adotado pela
auditoria devido a sua subjetividade e releviancia no Administracdo para a mensuracao do valor justo

contexto das demonstracoes financeiras, com o das propriedades para investimento.

envolvimento de julgamento, por parte da

Administracio e de especialistas externos. Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacao de ativos dessa natureza, obtivemos

A mensuracao considera técnicas de avaliagdo entendimento sobre a metodologia de calculo

realizadas por meio de modelo de fluxo de caixa utilizada e analisamos a razoabilidade das

descontado, utilizando determinadas premissas tais principais premissas adotadas pela

como vacancia, taxa de desconto e taxa de Administracio e seus especialistas externos, na

capitalizacdo, entre outros, no contexto da
utilizacdo dos iméveis para geracao de renda com
aluguéis.

construcao do modelo de precificacao, bem como
analisamos o alinhamento destas premissas e
desse modelo com as praticas usualmente
utilizadas pelo mercado. Inspecionamos a
aprovacao formal pela Administracao do laudo
de avaliacio do valor justo das propriedades para
investimento, emitido por especialistas externos.

Consideramos que os critérios adotados pela
administragdo para mensuracao do valor justo
desses investimentos sdo consistentes com as
informacoes analisadas em nossa auditoria.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboragao e adequada apresentacdo dessas demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio regulamentados pela Instru¢do CVM ne 516, e pelos controles internos que ela determinou
como necessarios para permitir a elaboracio de demonstracoes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragoes financeiras, a Administracao é responséavel pela avaliacao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragoes financeiras. A
continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracdo das demonstragoes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico
(Administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM)

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia

de que a auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, sempre
detecta as eventuais distorcoes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro

de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecc¢do de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representacgoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstincias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela Administracao.

Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condicoes que possam levantar davida significativa em relagao a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atenc¢do em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacées nas demonstragoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgac¢oes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condic6es futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacdes, e se as demonstragoes financeiras representam as correspondentes transacoes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico
(Administrado pela BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM)

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicéavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicac¢ao com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagio
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 26 de setembro de 2022

A (coJo()y\ hosu wam
PricewaterhouseCoopers

Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P000160/0-5
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico
CNPJ (30.629.603/0001-18)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balangos patrimoniais em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2022 % PL 30/06/2021 % PL

Circulante
Aplicacdes financeiras
De natureza nao imobiliaria

Cotas de fundo de renda fixa 5.1 50.906 3,74% 217.527 16,10%

De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) - 0,00% 1.023 0,08%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.2 (b) 9.995 0,73% - 0,00%

Contas a receber

Aluguéis a receber 6 10.255 0,75% 7.542 0,56%
Dividendos a receber 574 0,04% - 0,00%
Outros valores a receber 1.051 0,08% 680 0,05%
Adiantamento para aquisigdo de iméveis - 0,00% 217 0,02%
Outros créditos 43 0,00% 24 0,00%
72.824 5,35% 227.013 16,80%

Nao circulante
Aplicacdes financeiras
De natureza imobiliaria

Agbes de companhias fechadas 5.2 (c) 206.150 15,15% 196.752 14,56%
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) - 0,00% 13.035 0,96%

De natureza n&o imobiliaria
Aplicacdes financeiras - vinculado a depdsitos em garantia 7 640 0,05% 849 0,06%
206.790 15,20% 210.636 15,59%

Investimento
Propriedades para investimento

Iméveis acabados 1.109.603 81,56% 1.066.306 78,93%
Iméveis em construgao 128.473 9,44% - 0,00%
Obras em andamento 20.373 1,50% 7.115 0,53%
Ajuste de avaliagéo ao valor justo 116.393 8,56% 109.499 8,11%
8 1.374.842 101,06% 1.182.920 87,57%
Total do ativo 1.654.456 121,61% 1.620.569 119,97%
Passivo e Patrimonio liquido Nota 30/06/2022 % PL 30/06/2021 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 12 17.413 1,28% 14.154 1,05%
Impostos e contribui¢cdes a recolher 9 0,00% 11 0,00%
ProvisGes e contas a pagar 15 1.998 0,15% 2176 0,16%
Obrigagdes por captagdo de recursos 16 4.432 0,33% 11.984 0,89%
Obrigagdes por aquisigao de iméveis e companhias fechadas 9 98.439 7,24% 14.670 1,09%
122.291 8,99% 42.995 3,18%
Nao circulante
Obrigagdes por depdsitos em garantia 7 640 0,05% 849 0,06%
Obrigagdes por captagéo de recursos 16 146.168 10,74% 108.123 8,00%
Obrigacdes por aquisicao de iméveis e companhias fechadas 9 24918 1,83% 117.735 8,72%
171.726 12,62% 226.707 16,78%
Total do passivo 294.017 21,61% 269.702 19,97%
Patriménio liquido
Cotas de investimento integralizadas 13,1 1.283.000 94,31% 1.283.000 94,98%
Gastos com colocagéo de cotas 13,4 (41.837) -3,08% (41.837) -3,10%
Reserva de contingéncia 13,5 2.168 0,16% 758 0,06%
Lucros acumulados 117.108 8,61% 108.946 8,06%
Total do patriménio liquido 1.360.439 100,00% 1.350.867 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 1.654.456 121,61% 1.620.569  119,97%

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico
CNPJ (30.629.603/0001-18)
(Administrado pela BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes dos resultados dos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 30/06/2022 30/06/2021
Receitas de propriedades para investimento
Receitas de aluguéis 10 110.860 79.505
Receitas de multa e juros sobre contratos de aluguéis 6 19
Receitas de multas rescisorias 189 2.350
Descontos concedidos 15 (2.053) (951)
Receitas de renda minima garantida 9.886 -
118.888 80.923
Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento 8 6.894 52.169
6.894 52.169
Despesas de juros e atualizagao monetaria de aquisicdo de recursos
Despesas de juros por obrigagdes de captagao de recursos 17 (13.463) (2.138)
(13.463) (2.138)
Despesas de propriedades para investimento
Despesas de tributos municipais e federais 15 (51) (36)
Despesas de comissdes 15 (1.035) (691)
Despesas de condominio 15 9) (280)
Despesas de reparos, manutencao e conservagao de imoéveis 15 (28) (129)
Outras receitas (despesas) de propriedades para investimento 15 (36) (60)
(1.159) (1.196)
Resultado liquido de propriedades para investimento 111.160 129.758
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 1.372 783
Resultado em transagodes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 1.293 165
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) (380) (435)
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 5.2 (b) 630 -
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FlIs) 5.2 (b) (5) -
Receitas de dividendos de a¢des de companhias fechadas 5.2 (c) 1.068 -
Ajuste ao valor justo de resultado de agbes de companhias fechadas 5.2 (c) 1.651 -
5.629 513
Outros ativos financeiros
Receitas de certificados de depdsitos bancarios (CDB) 7 -
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 7.662 3.689
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (1.622) (618)
6.047 3.071
Despesas operacionais
Despesa de consultoria 15 (179) (57)
Despesa da avaliagao 15 (142) (245)
Despesa legais 15 (68) (324)
Despesa com taxa de administragao 11e15 (12.376) (12.859)
Despesa com taxa de fiscalizagdo da CVM 15 (62) (66)
Despesa com agente fiduciario 15 (219) (57)
Outras receitas (despesas) operacionais 15 (557) 251
(13.603) (13.357)
Lucro liquido do execicio 109.233 119.985
Quantidade de cotas integralizadas 13,1 11.775.177 11.775.177
Lucro por cota integralizada - R$ 9,28 10,19
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 115,53 114,72

As notas explicativas da Administragcao sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico

CNPJ (30.629.603/0001-18)

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracdes das mutagdes do patrimoénio liquido dos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de Reais

Em 30 de junho de 2020

Cotas de investimentos integralizadas
Gastos com colocagdo de cotas
Lucro liquido do exercicio
Rendimentos apropriados

Em 30 de junho de 2021
Reserva de contingéncia

Lucro liquido do exercicio
Rendimentos apropriados

Em 30 de junho de 2022

As notas explicativas da Administragdo s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Cotas de Gastos com
. R = Reserva de Lucros
Nota investimento colocacgéao de AP Total
. X contingéncia Acumulados
integralizadas cotas
783.000 (24.348) 758 57.533 816.943
12.2 500.000 - - - 500.000
124 (17.489) - - (17.489)
- - - 119.985 119.985
1 - - - (68.572) (68.572)
1.283.000 (41.837) 758 108.946 1.350.867
11.3 - - 1.410 (1.410) -
- - - 109.233 109.233
1 - - - (99.661) (99.661)
1.283.000 (41.837) 2.168 117.108 1.360.439




DocuSign Envelope ID: 6ECBABB2-5274-4DA1-BEB9-8BFEEDE15F7F

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico
CNPJ (30.629.603/0001-18)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragoes dos fluxos de caixa (método direto) dos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021
Em milhares de Reais

30/06/2022 30/06/2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 106.094 77.200
Recebimento de renda minima garantida 9.514 -
Recebimento de receitas de multas e juros sobre aluguéis 6 19
Recebimento de receitas de multas rescisorias 189 2.350
Pagamento de despesas de reparos, manutencgéo e conservacéo de iméveis (28) (151)
Pagamento de despesas de condominio (8) (280)
Pagamento de despesas de comissbes (1.035) (691)
Pagamento de tributos municipais e federais (51) (36)
Pagamento de taxa Bovespa (11) (12)
Pagamento de taxa de administragédo (12.301) (13.441)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (91) (66)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (1.400) (596)
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (1.622) (618)
Caixa liquido das atividades operacionais 99.256 63.678
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 7.662 3.689
Aquisicao de cotas de fundos imobiliarios (10.000) -
Aquisigao de agbes de companhias fechadas (113.796) (72.441)
Adiantamento para aquisi¢gdo de imoéveis para renda 217 -
Aquisigao de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (25.031) -
Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 40.342 6.000
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 146 -
Recebimento de juros e atualizagdo monetaria certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 886 504
Recebimento de dividendos de agbes de companhias fechadas 494 -
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FlIs) 630 -
Pagamento de aquisigdo de propriedades para investimento (61.608) (320.247)
Pagamento de obras em andamento (13.258) (5.787)
Pagamento de benfeitorias, custas de registros e outros (11.760) -
Pagamento de obrigagao por aquisicdo de iméveis (1.402) -
Pagamento de adiantamento para aquisigcdo de imével - (31)
Caixa liquido das atividades de investimento (186.478) (388.313)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas de investimento integralizadas - 500.000
Pagamento de gastos de colocagéo de cotas integralizadas - (17.489)
Amortizagdo de cotas integralizadas - -
Recebimentos de recursos captados 17.225 120.714
Pagamento de obrigagdes por captacdo de recursos (1.002)
Pagamento de juros de obrigagdes por captagdo de recursos (219) (1.800)
Rendimentos pagos (96.402) (64.645)
IRRF a recolher sobre rendimentos distribuidos (3) 8
Caixa liquido das atividades de financiamento (79.399) 535.786
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (166.621) 211.151
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 217.527 6.376
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 50.906 217.527

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico
CNPJ (30.629.603/0001-18)
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico ("Fundo"), administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 30
de maio de 2018, com prazo de duragéo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n° 571 de 25 de novembro de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n° 472 de 31 de outubro de 2008, e
teve o inicio de suas atividades em 09 de novembro de 2018.

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido (i) diretamente em iméveis
ou direitos reais sobre imoéveis provenientes do segmento logistico ou industrial (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisigao para posterior alienagao, locagédo, arrendamento ou exploragéo do
direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisi¢cdo de (a) agdes ou cotas de sociedades de propdsito especifico
(“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimdnio liquido em Imdveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em
Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Iméveis Alvo; e (c) cotas de Fundos
de Investimento em Participacdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimoénio liquido em Iméveis Alvo (sendo que, os Imdveis Alvo
e os ativos referidos nas alineas “a” a “c” sdo doravante referidos como “Ativos Alvo”).

A gestéo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n° 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagdo de cada més do exercicio findo em 30 de junho de
2022:

Prego de

LVBI11 (Valores expressos em Reais) fechamento

Julho 105,00
Agosto 101,63
Setembro 101,48
Outubro 98,00
Novembro 86,93
Dezembro 103,90
Janeiro 99,78
Fevereiro 98,78
Margo 100,17
Abril 99,71
Maio 102,00
Junho 98,47

2. Apresentacao das demonstragées financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, seguindo a Instrugdo CVM 516 e
demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstragdes financeiras em 30 de junho de 2022 foram aprovadas pela administradora do Fundo em 26 de setembro de 2022.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragéo das demonstragdes financeiras exige que a Administragao efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagdo duvidosa, valor justo e mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem
variar em relacgéo as estimativas.

3.1 Classificagao ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se
pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociacéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como n&o circulantes. Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo
operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagéo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de
divulgagdo. Todos os demais passivos sao classificados como n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificagdo dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
1l. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéo, exceto nos casos em que os ativos financeiros
sao registrados ao valor justo por meio do resultado.
l1I. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo
Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragédo de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociagao.

. Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em
datas especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o valor do principal em aberto. Sdo classificadas nessa categoria as rendas
de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

1V. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

. Aplicagdes financeiras representadas por Instrumentos de patrimonio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como quotas de fundos de investimento imobiliario, com
natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.
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. Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para investimento.

V. Classificacéo dos passivos financeiros para fins de mensuracdo
. Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma e vencimento, resultantes de atividades de captacéo de recursos realizados pelo Fundo.

VI. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de apresentacéo

. Obrigagdes por aquisicdo de imoveis: representam recursos obtidos com o objetivo de financiar a aquisicdo de propriedades para investimento, sendo avaliados pelo custo amortizado,
consoante a taxa contratada.

b) Mensuracéao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancgas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao preco de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor
justo por meio do resultado s&o ajustados pelos custos de transagédo. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracédo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedugdo de custos estimados de transagé@o que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento
financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "prego de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Os recebiveis sdo mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugéo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sdo reconhecidas em base de rendimento efetivo
por meio da utilizagéo da taxa efetiva de juros.

1l. Mensuracéo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do instrumento financeiro em relagéo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo,
adicionados, conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que, por sua natureza, fagam parte de seu retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de renovagéao de juros.

lll. Reconhecimento de variacdes de valor justo
As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagdo, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através taxa de negociagéo, que sdo calculadas com base em
modelos internos baseados em premissas de mercado para ativos com pouca liquidez. A variagao no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstragéao
do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagéo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.4 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades
profissionais com qualificagdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na
demonstracdo do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.5 Acgoes de companhias fechadas

As acdes de companhias fechadas sdo contabilizadas pelos seus respectivos valores justos, os quais refletem as condicdes de mercado no momento de sua aferigdo. A variacdo no valor
justo das agdes de companhia fechada é reconhecida na demonstragéo do resultado do exercicio/periodo, no periodo em que referida valorizagdo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.6 Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma
perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos
futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. S&o reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado
provavel o risco de perda de uma agao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como
perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem
divulgacéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo.
N&o séo reconhecidos no balango patrimonial ou na demonstracéo do resultado.
3.7 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.8 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sdo prontamente conversiveis em um
montante conhecido de caixa e que estao sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor.
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3.9 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sédo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam, informacdes detalhadas sobre "classificacdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

I1) Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na nota explicativa 3.4, o valor justo dos imdveis para renda é obtido através de laudos de avaliagéo elaborados por
entidades profissionais com qualificagdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagdo, como por exemplo projegdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas
descontado a valor presente. As informagdes sobre as referidas propriedades para investimento estdo descritas na nota explicativa 8.

11l) Provisédo para créditos de liquidacdo duvidosa: a provisdo é constituida para 100% dos saldos em aberto de clientes com alguma parcela de aluguel vencida acima de 120 dias e
também para todos os valores de recebiveis renegociados.
3.10  Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao
final de cada exercicio.

4. Riscos associados ao Fundo
4.1 Riscos de mercado
4.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgéo da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondémicos relevantes
Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
. taxas de juros;

a
b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

c. flutuagées cambiais;
d. inflagao;
e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal;
g. instabilidade social e politica; e
h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteragao da legislagao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagao diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogagao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos n&o previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas nao se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de
desapropriagdo dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagéo pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagédo e a
obtencéo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugao de
eventuais demandas judiciais pode néo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisagéo, ainda que
parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado
O valor dos Imoéveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em

cumprimento a regulamentagédo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos iméveis, bem como o
preco de negociagao das Cotas no mercado secundario poderéo ser adversamente afetados.

4.1.6 Risco de desvalorizagao do imoével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em imoveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os iméveis. A analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial
econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugao deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da
regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

4.1.7 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) Quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicard em ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis s&o sua principal fonte
de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o Fundo podera nédo ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos
Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(ii) Nos casos de rescisédo dos contratos de locagao, incluindo por deciséo unilateral do locatério, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem o pagamento
da indenizag&o devida, bem como durante o periodo de vacancia do imével, as receitas do Fundo poderéo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista.
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4.1.8 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estédo sujeitos, que poderédo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas
no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagéo
dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de
riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo nédo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.9 Risco tributéario

De acordo com a Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo,
sujeitam-se a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e
COFINS).

4.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das
cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e ndo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente
de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo ndo dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos
de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos imoveis e das cotas de Fll, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos
ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.21 Risco de crédito

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de mercado e de crédito, sistemas e métricas para mitiga-los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos
investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagdo dos investimentos em relagé@o aos similares no mercado.
4.2.2 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos
de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2.3 Risco de mercado

Os processos e servigos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora é responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatdrias sdo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagéo aos riscos do Fundo.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagoes financeiras
5.1 De natureza nédo imobiliaria

As aplicagdes financeiras estéo representadas por: 30/06/2022 30/06/2021
(a) Certificados de depdsitos bancarios - -
(a) Cotas do Itati Soberano RF Simples LP FICFI 20.557 99.595
(b) Cotas do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI 8.904 17.518
(c) Cotas do Itau VIP DI - 100.414
(d) Cotas do Institucional Renda Fixa DI FI 21.166 -
(e) Cotas do Itau Corp Referenciado DI FICFI 279 -

50.906 217.527

(a) Esta composto por cotas do Itai Soberano RF Simples LP FICFI, que é administrado pelo Itat Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI através do
investimento de, no minimo, 95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo serd composta exclusivamente por titulos publicos federais e
operagdes compromissadas lastreadas nestes titulos. O gestor podera realizar operagées com derivativos para fins de protegdo. Os investimentos realizados pelo fundo podem estar
sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagdo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

(b) Esta composto por cotas do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI, que é administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e
podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A rentabilidade do BTG Tesouro Selic FI RF Referenciado DI é determinada substancialmente pelo rendimento dos titulos e
valores mobiliarios investidos cuja carteira estd composta de: Titulos publicos federais, Operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais e outras aplicacdes.

(c) Esta composto por cotas do Itad VIP DI, que é administrado pelo Itau Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo acompanhar a variagdo do CDI através do investimento de, no minimo,
95% de seus recursos em titulos ou operagdes atreladas a esse indicador. A carteira do fundo serd composta exclusivamente por titulos publicos federais, operagdes compromissadas
lastreadas nos titulos federais, depositos a prazo e outros titulos de instituicdes financeiras e outras aplicagdes. O gestor podera realizar operagdes com derivativos para fins de protecéo.
Os investimentos realizados pelo fundo podem estar sujeitos as oscilagdes decorrentes da variagéo de pregos dos titulos que compdem a carteira.

(d) Esta composto por cotas do Institucional Renda Fixa DI FI que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo aplicar seus recursos em ativos financeiros que
buscam acompanhar a variagdo do Certificado de Depdsito Interbancario (“CDI”) ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos financeiros
componentes de sua carteira estejam atrelados, a este parametro, direta ou indiretamente.

(e) Esta composto por cotas do Itai Corp Referenciado DI FICFI que é administrado pelo Itai Unibanco S.A. O Fundo tem como objetivo aplicar seus recursos em cotas de fundos de
investimento classificados como “Referenciado”, os quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagao do Certificado de Depésito Interbancario (“CDI”) ou da taxa
Selic, de forma que, no minimo, 95% dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados, a este parametro, direta ou indiretamente.
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

5.2 De natureza imobiliaria
30/06/2022 30/06/2021

(a) Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs - 14.058

- 14.058

Certificados de recebiveis imobiliarios, classificados como ativos financeiros para negociagéo, foram emitidos com amortizagdes do principal mensais ou anuais, pagamento de juros e
atualizagdo monetaria mensal e anual, com taxas praticadas no mercado. A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios existentes na
carteira na data base estd baseada no Manual de Marcagdo a Mercado do Administrador e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.

Composicéo da carteira

30/06/2021
Classe e Data de Data de Indexador e Quantidade
Emissor Ativo Lastro Rating Séries Emissdo Vencimento Taxa de juros em carteira Valor de curva Valor justo
True Securitizadora S.A 39368714 5 N/A 252 - Senior 09/12/2019 09/12/2039 CDI + 1,45% 7.009 6.839 7.029
True Securitizadora S.A 39368712 5 N/A 253 - Senior 09/12/2019 09/12/2039 CDI + 1,45% 7.009 6.839 7.029
13.678 14.058

As informacdes sobre os referidos CRIs encontram-se disponiveis no site do respectivo emissor: True Securitizadora (https://truesecuritizadora.com.br/).

Composicéo por tipo de lastro e devedor

Emissor Devedor Garantia 30/06/2021

True Securitizadora S.A Sanca Gtis Embu Empreendimentos Ltda (b), (k), (9) e (e) -

True Securitizadora S.A Sanca Gtis Embu Empreendimentos Ltda (b), (k), (9) e (e) -

True Securitizadora S.A Sanca Gtis Embu Empreendimentos Ltda (@), (9), (e), (h) e (k) 7.029

True Securitizadora S.A Sanca Gtis Embu Empreendimentos Ltda (@), (9), (e), (h) e (k) 7.029
14.058

Lastro Regime de Garantias

(1)-CCB (a) - Regime fiduciario (h) - Fundo de despesa

(2) - Locagéo (b) - Alienagéo fiduciaria do imével (i) - Fundo de overcollateral

(3) - Compra e Venda (c) - Coobrigagao (j) - Fianca

(4) - Debéntures (d) - Subordinagdo (k) - Alienagao fiduciaria de cotas

(5) - Pulverizado (e) - Fundo de reserva () - Fundo de liquidez

(f) - Hipoteca (m) - Direito de retrocesso
(g) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis (n) - Carta fianga

Movimentacdo do exercicio

Saldo em 30 de junho de 2020 20.049

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (6.000)

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 783

Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 165

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (435)

Recebimento de juros e atualizagdo monetaria certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (504)

Saldo em 30 de junho de 2021 14.058

Venda de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (40.342)

Aquisigdo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 25.031

Receita de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 1.372

Resultado em transagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 1.293

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (380)

Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (146)

Recebimento de juros e atualizagdo monetaria certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (886)

Saldo em 30 de junho de 2022 -
(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios sdo classificados como ativos financeiros para negociagéo e séo inicialmente registradas ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado
mensalmente pela variagédo no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia Util de cada més, divulgadas na B3, independente do volume de cotas negociado e para os Fundos que
nao possuem cotagédo na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo
administrador do fundo onde os recursos séo aplicados.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

30/06/2022
Percentual
Existéncia de Tipo de ativo  Quantidade de das cotas
Fundo controle investido cotas detidas detidas Valor de cota Total
GTIS BRAZIL LOGISTICS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI Nao Logistica 100.000 1,39% 99,95 9.995
9.995
Movimentacdo do exercicio
Aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 10.000
Ajuste ao valor justo cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (5)

Saldo em 30 de junho de 2022 9.995
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30/06/2022 30/06/2021
(c) Agdes de companhias fechadas 206.150 196.752
206.150 196.752
30/06/2022
Existéncia de Quantidade de Participagado no Agdes d.e
controle acoes capital social companhias

Companhias fechadas fechadas
Aratulog Armazenagem Sim 11.009.825 70,00% 206.150
206.150

30/06/2021
Existéncia de Quantidade de Participagdo no Agdes d_e
controle acoes capital social companhias

Companhias fechadas fechadas
Aratulog Armazenagem Sim 11.009.825 70,00% 196.752
196.752

Movimentacdo do exercicio

Aquisicédo de agdes de companhias fechadas 196.561
Custos inerentes a transagéo 191
Saldo em 30 de junho de 2021 196.752
Custos inerentes a aquisigao de a¢des de companhias fechadas 35
Earn-out a pagar de agdes de companhias fechadas (*) 7.712
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias fechadas (**) 1.651
Saldo em 30 de junho de 2022 206.150

A Aratulog Armazenagem S.A. tem por objeto especifico e exclusivo a aquisicdo do imével ou de direitos reais relativos ao imével localizado na Via Adutora, s/n, Cidade de Simdes Filho,
Estado da Bahia, atualmente objeto da matricula n° 002 do 1° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Simdes Filho, Estado da Bahia, com a finalidade especifica de
desenvolvimento de galpdes para uso logistico ou industrial para posterior locagéo, venda ou outra forma de exploragdo imobiliaria; podendo ainda prover pela incorporagéo do referido
imével e a execugdo de quaisquer atividades conexas com a aquisigdo e incorporagéo do imdvel e a exploragéo imobiliaria do empreendimento de galpdes para uso logistico ou industrial a
ser desenvolvido no imével.

As agdes da Aratulog Armazenagem foram adquiridas em junho de 2021, pelo montante de R$ 196.561, os custos inerentes a transagéo foram de R$ 226 totalizando R$ 196.787. A
movimentagéo do saldo a integralizar na companhia, registrado na rubrica "Obrigagdes por aquisicdo de imoéveis e companhias fechadas" estd demonstrado abaixo:

Saldo em 30 de junho de 2021 124.321
Valor integralizado em companhias fechadas (113.796)
Earn-out a pagar de agdes de companhias fechadas (*) 7.712
Saldo em 30 de junho de 2022 18.237

(*) No Contrato de Compra e Venda e de Subscrigdo de Agdes e Outras Avengas ("CCV") foi acordado entre as partes que como parte do prego de aquisi¢do, o Fundo se obriga a pagar
aos Vendedores, Earn-Out em montante equivalente ao resultado de férmula definida, caso as seguintes condigdes sejam cumulativamente verificadas: (i) ocorra a locagédo, pela
Companhia, de 100% da area total do Galpao G1, até o 2° aniversario da presente data; e (ii) os contratos de locagao firmados observem as condi¢des previstas no CCV. No exercicio
findo em 30 de junho de 2022, as clausulas foram cumpridas, estando o Fundo obrigado a seguir com o pagamento do Earn-out.

(**) Em 30 de junho de 2022 o valor justo correspondente ao investimento em agdes de companhias fechadas esta suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa Binswanger
Brazil, datado de Maio de 2022, e formalmente aprovados pela Administragdo em Junho de 2022. O valor justo que foi estimado por meio do Método da Capitalizagdo de Renda através do
Fluxo de Caixa Descontado, sendo a taxa de capitalizagéo e taxa de desconto adotada de 8,75%a.a e 9,50%a.a respectivamente.

O Hospital foi adquirido em junho de 2020, pelo montante de R$ 120.000. De acordo com a Instrugdo CVM n° 516 "§2° O valor justo de uma propriedade para investimento deve refletir as
condigdes de mercado no momento de sua aferigdo. §3° A melhor evidéncia do valor justo é dada pelos pregos correntes de negociagdo em um mercado liquido, de ativos semelhantes, na
mesma regido e condi¢gdo", com isso o valor justo do imével em 30 de junho de 2020 é o valor de negociacdo entre as partes envolvidas, ndo sendo considerado o valor de laudo de
avaliagdo.

A Binswanger Brasil € uma empresa de consultoria imobilidria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuagdo
no mercado global, oferece uma gama completa de servigos para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em
1997, instituindo sua sede no centro da cidade de S&o Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagdo, a Binswanger Brazil consolidou sua reputagdo no ramo imobilidrio ao elevar a
prestagao de servigos no mercado através de um amplo portfélio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

6. Aluguéis a receber

Os valores que compdem o contas a receber de aluguéis possuem os seguintes vencimentos:

Prazo 30/06/2022 30/06/2021

A vencer 10.242 7.542

Vencidos até 120 dias 13 -
10.255 7.542

No exercicio findo em 30 de junho de 2022 e 2021 n&o houve registro de provisdes para créditos de liquidagao duvidosa.
7. Aplicagoes vinculadas a depositos em garantia / Obrigagoes por depdsitos em garantia

Sao valores garantidos através de depésito caugdo, equivalentes a 3 (trés) meses de aluguéis, conforme descrito nos contratos de locagéo, cujos recursos estéo aplicados em certificados
de depdsitos bancarios sendo remunerados as seguintes taxas:

30/06/2022
Aplicagio Taxa de remuneragéo 30/06/2022
CDB do Banco BTG Pactual 101,00% do CDI 438
CDB do Banco BTG Pactual 101,00% do CDI 202

640
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30/06/2021
Aplicagao Taxa de remuneragdo 30/06/2021
CDB do Banco BTG Pactual 100,00% do CDI 174
CDB do Banco BTG Pactual 101,00% do CDI 402
CDB do Banco BTG Pactual 101,00% do CDI 186
CDB do Banco BTG Pactual 100,00% do CDI 87
849
Caso nao seja necessaria a utilizagdo da garantia até a devolugdo do imdvel pelo locatario, estes valores serdo revertidos, devidamente corrigidos, em beneficio dos locatarios.
8. Propriedades para investimento
Valor justo Valor justo
8.1 Descrigdo dos empreendimentos 30/06/2022 30/06/2021
(1) Galpéo Guarulhos - O imdvel esta situado no enderego: Rua Manoel Borba Gato, 100 — Vila Marajo, Guarulhos/SP. O galpdo possui configuragio
poligonal, com area principal e secundaria, com pé direito variando entre 10 e 14 metros, piso de alta resisténcia e cobertura com isolamento térmico, 81.110 80.810
com terreno de 49.613,00 m? e area construida de 24.415.89 m2.
(2) Galpado Extrema - O imdvel esta situado no enderego: Rodovia Ferndo Dias, km 947 — Extrema/MG. O imdvel consiste em um condominio
logistico constituido por quatro galpdes principais divididos em mddulos distintos, além de &areas administrativas e de suporte, com terreno de 384.130 381.340
469.257,11 m? e area construida de 121.611,22 m2.
(3) Galpdo Maua - O imdvel esta situado no enderego: Avenida Jodo Paulo XXIII, s/ n° - Maua/SP. O imdvel é composto por um galpdo de uso
logistico construido sob medida para o atual inquilino, contando com area de armazenagem, administragdo e construgdes de apoio, com area 120.270 117.890
construida de 29.717,90 m2.
(4) Galpao Araucaria - O imoével esta situado no enderego: Rua Pedro de Alcantara Meira, 1.001 - Araucaria/PR. O imével € composto por um galpao
de uso logistico, contando com area de armazenagem, administragéo e construgdes de apoio, com terreno de 224.820,05 m? e area construida de 144.552 124.330
42.696,84 m2.
(5) Galpéo Itapevi - O imdvel esta situado no enderego: Avenida Portugal, 400 — Itapevi/SP. O imdvel consiste em um condominio logistico
constituido por dois galpdes principais divididos em modulos distintos, além de areas administrativas e de suporte, com terreno de 60.268,00 m? e 89.940 91.900
area construida de 34.934,00 m2.
(6) Galpéao Pirituba - O imovel esta situado no enderego: Av. Mutinga n° 4.395 — ED “A”, Pirituba/SP. O imével é composto por um galpao de uso
logistico, contando com &rea administrativa, com terreno de 68.481,56 m? e area construida de 1.352,55 m2. (*) 75.870 74.930
(7) Galpao Jandira - O imovel esta situado no enderego: Estrada dos Alpes, 320 - Barueri/SP. O imével é composto por um galpao de uso logistico,
contando com area administrativa, com terreno de 188.560,10 m? e area construida de 45.554,50 m2. 175.420 175.090
(8) Galpao Betim - O imével esta situado no enderego: Avenida Juiz Marco Tulio Isaac, 7001 - Betim/MG. O imével é composto por um galpdo de uso
logistico, contando com &rea administrativa, com terreno de 295.515,34,10 m? e area construida de 33.501,84 m2. 180.030 136.630
(9) Galpao Cajamar - O imovel esta situado no enderego: Rod. Anhanguera, Entre Km 39 e 44 — Galpao 300 - Cajamar/SP. O imével € composto por
um galp&o de uso logistico, contando com area industrial e comercial, com terreno de 492.176 m? e area construida de 35.689,92 m2. (**) 123.520 -
1.374.842 1.182.920
(*) O processo de atualizagdo da matricula para o nome do Fundo estd em andamento.
(**) Em 31 de junho de 2022, o imdvel estava em construgdo. Em Agosto/2022 a obra foi concluida e o habite-se parcial emitido.
8.2 A movimentacgao ocorrida na conta propriedades para investimento no exercicio esta descrita a seguir:
Saldo em 30 de junho de 2020 806.738
Aquisicéo de propriedades para investimento 195.936
Obras em andamento 5.787
Obrigagao por aquisi¢gao de imoéveis 122.290
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 52.169
Saldo em 30 de junho de 2021 1.182.920
Aquisicdo de propriedades para investimento - Galpao Cajamar (*) 128.117
Pagamento de benfeitorias, custas de registros e outros 11.724
Obras em andamento 13.258
Ajustes ao valor justo das propriedades para investimento 6.894
Obras Base das Areas de Expansédo Galp&o Betim (**) 31.929
Saldo em 30 de junho de 2022 1.374.842

(*) Conforme previsto no contrato de compra e venda, o valor total da aquisi¢do € de R$ 123.215, equivalente a R$ 3.452/m? de area bruta locavel, sendo que o pagamento sera realizado

em duas tranches, conforme descrito abaixo:

- 50% do Valor Total a serem pagos com recursos atualmente em caixa do Fundo e em até 5 dias da data de assinatura do Compromisso de Compra e Venda;
- 50% do Valor Total, que é esperado ser pago através de instrumento de alavancagem a ser estruturado na conclusdo do empreendimento e celebragéo da escritura de compra e venda do

imoével, que sera registrado pelo valor total, considerando a atualizagdo do saldo remanescete de pagamento.

(**) No primeiro aditamento ao instrumento particular de contrato de locagdo de imével para fins ndo residenciais do Galpdo de Betim, foi acordado entre as partes que o locatarios

realizaria obras base das areas de expansao, sendo o Fundo obrigado a reembolsar os valores incorridos.

8.3 Avaliagao a valor justo

30/06/2022
Percentual de Periodo de

Empreendimento Método vacancia analise Taxa de desconto Taxa de capitalizagdo
Galpao Guarulhos (a) 0,00% 10 anos 10,50% a 11,50% a.a. 9,75% a 10,75% a.a.
Galpao Extrema (a) 0,00% 10 anos 9,00% a 10,00% a.a. 8,25% a 9,25% a.a.
Galpao Maua (a) 0,00% 10 anos 7,75% a 8,75% a.a. 7,25% a 8,25% a.a.
Galpao Araucaria (a) 0,00% 10 anos 9,00% a 10,00% a.a. 8,50% a 9,50% a.a.
Galpao ltapevi (a) 0,00% 10 anos 9,00% a 10,00% a.a. 7,75% a 8,75% a.a.
Galpao Pirituba (a) 0,00% 10 anos 7,75% a 8,75% a.a. 7,25% a 8,25% a.a.
Galpao Jandira (a) 0,00% 10 anos 7,75% a 8,75% a.a. 7,25% a 8,25% a.a.
Galpao Betim (a) 0,00% 10 anos 8,00% a 9,00% a.a. 7,75% a 8,75% a.a.
Galpao Cajamar (b) 0,00% 10 anos 8,75% a.a. 8,25% a.a.
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30/06/2021
Periodo de
Empreendimento Método % de Vacancia analise Taxa de desconto Taxa de capitalizagédo
Galpao Guarulhos (a) 0,00% 10 anos 10,50% a 11,50% a.a. 9,50% a 10,50% a.a.
Galpao Extrema (a) 0,00% 10 anos 8,75% a 9,75% a.a. 8,00% a 9,00% a.a.
Galpao Maua (a) 0,00% 10 anos 7,50% a 8,50% a.a. 7,00% a 8,00% a.a.
Galpao Araucéria (a) 0,00% 10 anos 8,50% a 9,50% a.a. 8,00% a 9,00% a.a.
Galpao ltapevi (a) 0,00% 10 anos 8,50% a 9,50% a.a. 7,25% a 8,25% a.a.
Galpao Pirituba (a) 0,00% 10 anos 7,50% a 8,50% a.a. 7,00% a 8,00% a.a.
Galpao Pirituba (a) 0,00% 10 anos 7,50% a 8,50% a.a. 7,00% a 8,00% a.a.
Galpao Jandira (a) 0,00% 10 anos 7,50% a 8,50% a.a. 7,25% a 8,25% a.a.
Galpao Betim (a) 0,00% 10 anos 7,50% a 8,50% a.a. 7,25% a 8,25% a.a.

(a) O valor justo correspondente aos imdveis esta suportado por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa CBRE Consultoria do Brasil Ltda. ("CBRE"), datado de maio de 2022 e junho
de 2021, e formalmente aprovado pela administragdo em junho de 2022 e julho de 2021. O valor justo correspondente ao imdvel esta suportado por laudo de avaliagédo, que foi estimado
por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condigdes de mercado, fluxo de caixa descontado do
empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.

CBRE ¢ lider de mercado em servigos imobilidrios, no Brasil e mundialmente. Com 372 escritérios espalhados em 44 paises, cerca de 52.000 profissionais e mais de 35 anos de atuagéo
no mercado nacional, consolidou-se como a consultoria de avaliagdo de confianga de corporagdes, instituicdes e investidores, colaborando no desenvolvimento de projetos fundamentados
e no gerenciamento de portfélios de grande potencial e valor agregado. Anualmente, centenas de iméveis e empreendimentos dos mais variados tipos sdo analisadas em todo o territério
nacional. A equipe, liderada por profissionais com mais de 20 anos de experiéncia, atende os principais empreendedores e operagdes imobiliarias do mercado - instituicdes financeiras,
fundos de investimento imobilidrio, fundos de pensdo, gestores e investidores - tanto para avaliagdes pontuais quanto para avaliagdes de carteiras imobiliarias. Com um profundo
conhecimento do mercado imobiliario local e de consultoria, a CBRE esta sempre atenta as mudangas na economia do pais, de modo a prover melhor assisténcia aos seus clientes
nacionais e as exigéncias internacionais.

(b) O valor justo correspondente ao imével estd suportado por laudo de avaliacdo elaborado pela empresa Binswanger, datado de maio de 2022 e formalmente aprovado pela
administragdo em junho de 2022. O valor justo correspondente ao imével esta suportado por laudo de avaliagéo, que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagéo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento e nas informagdes disponiveis, na data das
demonstragdes financeiras.

A Binswanger Brasil € uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuagdo
no mercado global, oferece uma gama completa de servigos para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em
1997, instituindo sua sede no centro da cidade de Sao Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagdo, a Binswanger Brazil consolidou sua reputagdo no ramo imobiliario ao elevar a
prestagdo de servigos no mercado através de um amplo portflio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

Os imoéveis avaliados sé@o ativos de investimentos para rentabilidade. Para tal tipologia, optamos pela avaliacéo pela capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a
analise mais consistente para o imével, com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do Art. 7° da ICVM n°® 516. Além disso,
diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagdo do valor justo o imével por comparativo direto,
dado que se trata de imoével comercial e o seu valor intrinseco s&o os contratos de locagdes vigentes, respeitando-se seu enquadramento pela norma, dentro das analises cabiveis do
avaliador independente. Ou seja, séo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regido e condigdo e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros”, conforme
colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo de abordagem, pois as informagdes divulgadas a mercado através de fatos relevantes (transagdes), ndo contemplam
todos os indicadores de receitas e despesas das operagdes dos imdveis. Os resultados divulgados ndo sdo abertos (para adota-los precisariamos entender o que estd contemplado no
resultado operacional liquido). Nao s&o divulgados os cap rates na perpetuidade, para que pudéssemos comparar com o objeto em avaliagdo. Ressalvando que apesar das informagdes
contidas nos fatos relevantes das transagdes, apontarem alguns indicadores, as demais informagdes operacionais (informagdes dos contratos de locagéo, receitas e despesas) nao séo
publicadas e/ou divulgadas.

9. Obrigagodes por aquisicao de iméveis e companhias fechadas

Em 30 de junho de 2022, o saldo é composto por:

(a) Parcela remanescente da aquisigdo do Galpdo Maua no montante de R$ 6.680, que sera pago em 6 parcelas anuais.

(b) Saldo a pagar referente a compra das agdes preferenciais da Aratulog Armazenagem S.A. no montante de R$ 18.237, conforme nota 5 (c).

(c) Parcela remanescente da aquisigdo do Galp&o Cajamar no montante de R$ 66.510, que é esperado ser pago através de instrumento de alavancagem a ser estruturado na conclus&o do
empreendimento e celebragdo da escritura de compra e venda do imével, prevista para o 2022, sendo que o saldo remanescente sera reajustado pelo IPCA da data da compra até a data
do pagamento, conforme nota 8.2.

(d) Parcela referente a expanséo do Galpdo Betim no montante de R$ 31.929 a ser pago em 2022, conforme nota 8.2.

30/06/2022 30/06/2021
Obrigagdes por aquisi¢do de imoéveis e companhias fechadas 123.357 132.405
123.357 132.405
Circulante 98.439 14.670
Néo circulante 24.918 117.735
Saldo em 30 de junho de 2020 10.115
Pagamento imével Maua (3.435)
Aquisicado de agdes de companhias fechadas 124.321
Provis&@o de pagamentos a realizar reformas 1.404
Saldo em 30 de junho de 2021 132.405
Aquisigdo de propriedades para investimento - Galpao Cajamar 128.117
Pagamento de aquisigao de propriedades para investimento - Galpdo Cajamar (61.608)
Valor integralizado em companhias fechadas - Nota 5 (c) (113.796)
Earn-out a pagar de agdes de companhias fechadas - Nota 5 (c) 7.712
Obras Base das Areas de Expansdo Galpao Betim - Nota 8.2 31.929
Pagamento de obrigagéo por aquisigao de iméveis (1.402)
Saldo em 30 de junho de 2022 123.357
10. Receita de aluguéis
30/06/2022 30/06/2021
Receita de aluguel 110.860 79.505
Descontos concedidos (2.053) (951)

108.807 78.554
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Notas explicativas as demonstragoes financeiras em 30 de junho de 2022 e 2021

Em milhares de Reais, exceto quando mencionado de outra forma

As unidades de locagdes correspondem galpdes logisticos pelas quais os inquilinos pagam o valor contratual mensal, corrigida pela inflagdo dos doze meses anteriores. A receita de
aluguéis do Fundo é reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideragdo reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias
concedidas.

1. Taxa de administracédo e gestao
30/06/2022 30/06/2021
Taxa de administracéo 12.376 12.859
12.376 12.859

A Administradora recebera por seus servicos uma taxa de administragdo composta pela soma dos itens (a), (b) e (c) abaixo, limitada a 1,30% ao ano sobre o valor contabil do patriménio
liquido total do Fundo (“Base de Calculo da Taxa de Administragdo”), observados os valores mensais minimos descritos: (a) taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administragao (Até R$ 200.000 - 0,20%, de R$ 200.000 até R$ 400.000 - 0,15%, de R$ 400.000 até R$ 800.000 - 0,125% e acima de R$ 800.000 - 0.10%), observado o valor minimo
mensal de R$ 25 (vinte e cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGV, a partir do més subsequente & data de autorizagéo para funcionamento do Fundo; (b)
taxa incidente sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, (até R$ 400.000 - 1,05%, de R$ 400.000 até R$ 800.000 - 0,90% e acima de R$ 800.000 - 0,80%), correspondente aos
servigos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser pago a Gestora. A taxa de gestdo é reduzida para patriménio liquido incremental, de forma que para um fundo com o
patriménio liquido de R$ 500.000, por exemplo, a taxa de gestdo é correspondente a (1,05% x R$ 400.000) + (0,9% * R$ 100.000); e (c) o equivalente a 0,05% ao ano a razdo de 1/12
avos, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, observado o valor minimo mensal de R$5 anualmente atualizado pelo IGPM/FGV em janeiro de cada ano,
correspondente ao servigo de escrituragdo de Cotas do Fundo.

A taxa de administragdo é calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.
12. Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 25° (quinto dia util) do més do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado néo distribuido como antecipagéo sera pago em até 10 dias uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo a ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em Ativos Imobilidrios, em Ativos Financeiros ou composigdo ou
recomposi¢do da Reserva de Contingéncia desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 30/06/2022 30/06/2021
Lucro liquido do execicio 109.233 119.985
Inadimpléncia com rendas (13) 233
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (6.894) (52.169)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5 -
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias fechadas (1.651) -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 380 435
Ajuste de distribuicado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (486) (280)
Valores a receber - multa recisoria (162)
Despesas operacionais nao pagas (29) 30
Despesas com correcgao e atualizagdo monetaria 688 338
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 101.071 68.572
Reserva de contingéncia (1.410) -
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo (1.410) -
Rendimentos apropriados 99.661 68.572
Rendimentos (a distribuir) (17.413) (14.154)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 14.154 10.227
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 96.402 64.645
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 8,19 5,82
% do resultado do periodo distribuido (considerando a base calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 98,60% 100,00%
Diferenca entre a distribuicdo declarada e distribuida 1.410 -
13. Patriménio liquido
13.1  Cotas de investimentos integralizadas 30/06/2022 30/06/2021
Quantidade R$ Quantidade R$
Cotas de investimentos subscritas 11.775.177 1.283.000 11.775.177 1.283.000
Cotas de investimentos integralizadas 11.775.177 1.283.000 11.775.177 1.283.000
Valor por cota (valor expresso em reais) 108,96 108,96

13.2 Emisséo de novas cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas em montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovagéo da Assembleia Geral de
Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberagdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de
subscrigao das Cotas e a destinagéo dos recursos provenientes da integralizagéo.

A segunda emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 480.000 com valor unitario de R$ 106,48, totalizando 4.507.889 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada
em 31 de julho de 2019 e encerrada em 02 de setembro de 2019.

A terceira emissao da oferta publica de cotas no total de R$ 500.000 com valor unitario de R$ 118,00, totalizando 4.237.288 cotas foi totalmente subscrita e integralizada, sendo iniciada
em 25 de agosto de 2020 e encerrada em 01 de outubro de 2020.

13.3 Amortizagao de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas para redugdo do patriménio e implicara na manutengéo da quantidade de cotas existentes por
ocasido da venda do ativo, com a consequente redugao do valor na proporgao da diminuigdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Nos exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021 ndo houve amortizagédo de cotas.

13.4 Gastos com colocagao de cotas
30/06/2022 30/06/2021

Gastos com colocagéo de cotas 41.837 41.837

41.837 41.837
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13.5 Reserva de contingéncia

30/06/2022 30/06/2021
Reserva de contingéncia 2.168 758
2.168 758

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a, no maximo, 5% do total dos ativos do Fundo. Para sua constituigdo ou reposi¢éo, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, sera procedida a retencéo de até 5% do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

14. Retorno sobre patriménio liquido
30/06/2022 30/06/2021

Lucro liquido do execicio 109.233 119.985
Patriménio liquido inicial 1.350.867 894.547

Adigoes/dedugdes
Cotas de investimentos integralizadas - -
Amortizagdes de cotas de investimentos integralizados - -
Gastos com colocagéo de cotas - -

Total das adi¢gdes/dedugdes - -

Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 8,09% 13,41%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéo de cotas,
caso esses eventos tenham ocorrido.

15. Encargos debitados ao Fundo
30/06/2022 30/06/2021
Valores Percentual Valores Percentual
Despesas de tributos municipais e federais 51 0,00% 36 0,00%
Despesas de comissdes 1.035 0,08% 691 0,06%
Despesas de condominio 9 0,00% 280 0,02%
Despesas de reparos, manutengao e conservagao de iméveis 28 0,00% 129 0,01%
Outras despesas de propriedades para investimento 36 0,00% 60 0,00%
Despesa de consultoria 179 0,01% 57 0,00%
Despesa da avaliagao 142 0,01% 245 0,02%
Despesa legais 68 0,01% 324 0,03%
Despesa com taxa de administragdo 12.376 0,92% 12.859 1,05%
Despesa com taxa de fiscalizagdo da CVM 62 0,00% 66 0,01%
Despesa com agente fiduciario 219 0,02% 57 0,00%
Outras (receitas) despesas operacionais 557 0,04% (251) -0,02%
14.762 1,09% 14.553 1,18%
Patriménio liquido médio do exercicio 1.351.876 1.222.951
16. Provisdes e contas a pagar
30/06/2022 30/06/2021
Garantia de obras (i) 413 413
Taxa de administracéo 1.042 968
Adiantamento de aluguel - 525
Outras provisdes e contas a pagar 543 270
1.998 2.176
(i) O saldo refere-se a garantia de obras decorrente da aquisicdo do imével Externa.
17. Obrigagdes por captagdes de recursos
30/06/2022 30/06/2021
Obrigagéo por captagéo de recursos - Principal 150.714 120.714
Obrigagao por captagao de recursos - Juros 1.025 337
Custos na estruturagéo (1.139) (944)
150.600 120.107
Circulante 4.432 11.984
Néo circulante 146.168 108.123

Refere-se a 2 operagdes de CCls detidas pela Atlantico Empreendimentos e Participagoes, na compra dos imdveis Jandira e Betim. Em 12 de fevereiro de 2021 o Fundo comunicou ao
mercado em geral que celebrou Contrato de Compra e Venda de Agbes e Outras Avencas, referente a totalidade de agdes da empresa GLP U Participagdes S.A., sociedade anénima
brasileira, com sede na Cidade de Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900 - Sala 501, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o no 36.245.681/0001-03 (“GLP
U”). A subsidiaria integral da GLP U, Atlantico Empreendimentos e Participagdes S.A. (“Atlantico”) é titular de direitos aquisitivos de dois imoéveis. O primeiro imével, denominado “Ativo
Jandira”, esta localizado na Estrada dos Alpes, n° 4.785, na cidade Barueri, no estado de Sao Paulo, objeto das matriculas 106.385 e 108.406 do Registro de Iméveis de Barueri. O Ativo
Jandira possui area bruta locavel de 45.634 m2 e foi construido em um terreno de area total de 188.560 m2. O imével esta 100% locado para a empresa Unidock’s Assessoria e Logistica
de Materiais Ltda., empresa do grupo DHL, através de um contrato de locagéo tipico vencendo em 2027. O segundo imével, denominado “Ativo Betim”, esta localizado na Av. Juiz Marco
Tulio Isaac, no 7.001, na cidade de Betim, no estado de Minas Gerais, objeto da matricula 138.791 do Registro de Iméveis de Betim. O ativo Betim possui area bruta locavel de 33.502 m2
e foi construido em um terreno de area total de 295.515 m2. O imdvel esta 100% locado para multinacional americana do segmento de e-commerce através de um contrato tipico de
locagéo vencendo em 2030. O valor total da operagéo foi de R$ 305.112, sendo que R$ 184.398 foram pagos a vista na data da celebragdo do contrato de compra e venda das agdes da
GLP U, sendo o valor residual referente a passivo (divida) detido pela Atlantico no valor de R$ 120.714 decorrente de operagao de cessdo de 3 (trés) CCls (cédulas de crédito imobiliario)
que representam recebiveis decorrentes de contratos de locagéo.

Em 26 de fevereiro de 2021, foi aprovada a extingdo da companhia Atlantico Empreendimentos e Participagdes e transferéncia de seus ativos e passivos da empresa para o Fundo.

No exercicio em 30 de junho de 2022, o fundo incorreu em despesas de juros por obrigagdes de captagéo de recursos no montante de R$ 13.463 (2021 - R$ 2.138).
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18. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos
de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragéo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balc&o organizado, artigo 40 da IN 1.585.

19. Demandas judiciais

Né&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo
seja provavel. Em 30 de junho de 2022, o Fundo possui uma agéo no montante de R$ 6.661, cuja probabilidade de perda é possivel.

20. Servigos de custodia e tesouraria

O servico de tesouraria e escrituragéo e custédia das cotas do Fundo sédo prestados pela propria Administradora.

21. Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descrita nas Notas 5.1(b), 7, 10 e 19.

22. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,

o que requer divulgacéo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragéao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os
precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles
pregos representam transa¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso
dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor
justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

30/06/2022
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de Investimento renda fixa - 50.906 - 50.906
Cotas de fundo de investimento imobiliario 9.995 - - 9.995
Certificados de recebiveis imobiliarios - - - -
Propriedades para investimento - - 1.374.842 1.374.842
Agdes de companhias fechadas - - 206.150 206.150
Total do ativo 9.995 50.906 1.580.992 1.641.893
30/06/2021
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de Investimento Renda Fixa - 217.527 - 217.527
Certificados de recebiveis imobiliarios - 14.058 14.058
Propriedades para investimento - - 1.182.920 1.182.920
Acdes de companhias fechadas - - 196.752 196.752
Total do ativo - 231.585 1.379.672 1.611.257

As demonstragdes das mudangas das Cotas de Fundo de Renda Fixa, certificados de recebiveis imobiliarios e no valor justo das propriedades para investimento e agées de companhias
fechadas estdo demonstradas nas notas 5.1 (Aplicagdes financeiras de carater ndo imobiliario), 8 (Propriedades para investimento) e 5.2 (apliagdes financeiras de carater imobiliario)

23. Outras informagodes

231 Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 30 de junho de 2022, contratou a Pricewaterhousecoopers
Auditores Independentes somente para a prestacéo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo
ao Fundo.

23.2 A politica de divulgagédo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagcdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do
Fundo e a disponibilizagdo aos cotistas de informagdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais no site fundos.net e na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora
mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagédo destas informagdes em seu site.

23.3  No exercicio findo em 30 de junho de 2022, nao houve alteragdes no regulamento do Fundo.
24. Eventos subsequentes

Em 19 de setembro de 2022 foi publicado o Fato Relevante que informou aos cotistas e ao mercado em geral que em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 25 de margo de
2022 e conforme previsto no Contrato de Compra e Venda e de Subscrigdo de Agdes e Outras Avengas (“CCV”), o Fundo se comprometeu a realizar um pagamento aos vendedores, a
titulo de complemento de prego de aquisigao (“EarnOut”), caso determinadas condi¢des fossem cumulativamente verificadas. Tendo em vista que as referidas condigdes foram cumpridas,
as partes definiram como devido o montante total de R$ 7.483 a serem pagas em duas parcelas, a primeira na data da publicagédo do documento e o valor remanescente serd pago em
dezembro de 2022.

Mayara Lopes Allan Haddid
Contadora Diretor
CRC: SP-292201/0-0 CPF: 071.913.047-66
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