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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e 8 Administradora
Itat Asset Rural Fiagro - Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Itat Asset Rural Fiagro - Imobiliario ("Fundo") que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas demonstrac¢ées do
resultado, das mutagoes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 23 de fevereiro
(inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo as politicas contébeis significativas e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Itat Asset Rural Fiagro -
Imobiliario em 30 de junho de 2022, 0 desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o
periodo de 23 de fevereiro (inicio das atividades) a 30 de junho de 2022, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil, apliciveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela
Instrucao CVM ne 516.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao a seguir
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras". Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Enfase

Adocio de politica contabil

Chamamos a atencao para a Nota 22 (II) as demonstracoes financeiras que descreve sobre a adocao de
politica contabil pelo Fundo em discussao atualmente. Nossa opinido nao estd modificada em relagio a
esse assunto.

PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Av. Brigadeiro Faria Lima 3732, 162 andar, partes 1 e 6,
Edificio Adalmiro Dellape Baptista B32, Sdo Paulo, SP, Brasil, 04538-132 T: +55 (11) 4004-8000, www.pwc.com.br
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Itat Asset Rural Fiagro - Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao

de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,

nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Assuntos

Porque
éum PAA

Como o
assunto foi
conduzido

Como o assunto foi conduzido em nossa
Porque um PAA auditoria

Existéncia e mensuracao dos certificados de
recebiveis do agronegécio (CRA) e das
operacoes compromissadas — Notas
Explicativas 3, 4 e 5.

Conforme apresentado no Balango Patrimonial em Nossos principais procedimentos de auditoria

30 de junho de 2022, os recursos do Fundo estdo  consideraram, entre outros:

substancialmente aplicados em certificados de

recebiveis do agronegdcio mensurados ao valor Para os certificados de recebiveis do agronegdcio,

justo, bem como em operagoes compromissadas.  testes sobre a razoabilidade das principais premissas
adotadas pela Administracao na precificacao dos

A mensuracao do valor justo dos certificados de instrumentos, bem como anélise sobre o

recebiveis do agronegdcio considera a utilizacdo de alinhamento destas premissas e do modelo utilizado

técnicas de avaliac@o por meio de modelos internos com as praticas usualmente observadas no mercado,

baseados em premissas de mercado. Essas além de testes relacionados a contabilizacao do

aplicagbes estao custodiadas na B3 S.A. — Brasil, ajuste a valor justo e dos rendimentos dos CRAs em

Bolsa, Balcao. conformidade com as praticas contabeis adotadas
pelo Fundo.

A apropriacao dos rendimentos das operagoes
compromissadas considera a taxa de remuneracao Realizamos o recalculo da apropriacio dos

estabelecida na data da contratacdo.Esses rendimentos das operagdes compromissadas com
investimentos estao custodiados no Sistema base na taxa de remuneracao estabelecida na data
Especial de Liquidacao e Cust6dia (SELIC). da contratacao.

Considerando a relevancia da carteira de aplicacoes Adicionalmente, efetuamos teste quanto a existéncia
em relacdo ao patriménio liquido do Fundo e a desses investimentos por meio do confronto das
consequente apuracao do valor de sua cota, a informacoes constantes na carteira do Fundo com as

existéncia e mensuracao dessas aplicacoes foram  jnformacoes do 6rgo custodiante.
consideradas 4reas de foco em nossa auditoria.

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram
evidéncia apropriada e suficiente sobre a
mensuracio e existéncia dos investimentos do
Fundo.
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Itat Asset Rural Fiagro - Imobiliario
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administra¢ido do Fundo é responsével pela elaboracao e adequada apresentacio dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrio regulamentados pela Instrucao CVM ne 516 e pelos controles
internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de demonstracoes
financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracao das demonstracoes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliacao da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracées
financeiras. A continuidade das operacoes de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisio do
processo de elaboraciao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nio uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

+ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distor¢io relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissio ou representagoes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administracao do Fundo.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracao do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relacao a eventos ou condicoes que possam levantar duvida significativa em relagao a
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(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)

capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar atencao em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes
nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusoes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condic6es futuras podem levar o Fundo a nao mais se
manterem em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacdes, e se essas demonstracg6es financeiras representam as correspondentes transacoes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e
da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive
as deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaragio de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagido com os responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras
do periodo corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo ptblica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacio para o interesse publico.

Sao Paulo, 21 de setembro de 2022
D
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Itau Asset Rural Fiagro - Imobiliario

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial
(Em milhares de reais)

icati % PL - % PL
Ativo Nota explicativa 30/06/2022 Passivo Nota explicativa 30/06/2022
Circulante 317.841 53,10 Circulante 8.364 1,39
Disponibilidades 13.816 2,31 Provisdes e Contas a Pagar 8.364 1,39
Aplicagées Financeiras de Natureza nao Imobiliaria 303.999 50,79 Taxa de Administragao 501 0,08
Aplicagdes Operagdes Compromissadas - LTN 4.1 279.999 46,79 Rendimentos a Distribuir 8 6.000 1,00
Aplicagdes Operagdes Compromissadas - NTN 4.1 24.000 4,00 Taxa de Distribuigao 1.574 0,26
Derivativos - Futuros 4.3 229 0,04
Valores a Receber 26 0,00 Outros 60 0,01
Outros 26 0,00
N&o Circulante 288.963 48,29
Realizavel a Longo Prazo 288.963 48,29
Aplicagoes Financeiras de Natureza nao Imobiliaria 2.311 0,39
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 4.2 2.31 0,39
Aplicagées Financeiras de Natureza Imobiliaria 286.652 47,90 Patriménio Liquido 9 598.440 100,00
Certificados de Recebiveis do Agronegocio 53 249.144 41,63 Cotas Integralizadas 599.995 100,26
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 5.2 29.133 4,87 Lucros/Prejuizos Acumulados (567) (0,09)
Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios 5.1 8.375 1,40 Outros Resultados Abrangentes (988) (0,17)
Total do Ativo 606.804 101,39 Total do Passivo 606.804 101,39

As notas explicativas da administradora s&o parte integrante das demonstragées financeiras.
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Itati Asset Rural Fiagro - Imobiliario

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracdo de Resultado do Periodo de 23 de fevereiro a 30 de junho de 2022.
(Em milhares de reais)

Nota explicativa 2022

Composigao do Resultado do Periodo
Resultado da Atividade Imobiliaria 6.125
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 6.125
Rendimento de Certificados de Recebiveis do Agronegécio 5.826
Rendimento de Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios 81
Rendimento de Letras de Crédito do Agronegécio 218
Outros Ativos Financeiros 14.732
Rendimento de Aplicagbes em Operagbes Compromissadas 14.625
Rendimento de Aplicagbes em Titulos de Renda Fixa 15
Ganhos/(Perdas) com derivativos 92
Outras Despesas (2.824)
Taxa de Administragdo 7e13 (2.053)
Consultoria Juridica 13 (482)
Auditoria 13 (8)
Formador de Mercado 13 (14)
Taxa de Fiscalizagdo CVM 13 (23)
Taxa de Custodia 13 (166)
Outras Despesas 13 (78)
Lucro Liquido do Periodo 18.033
(+/-) Outros Resultados Abrangentes (988)
Ajuste de MTM de investimentos (988)
Resultado abrangente do periodo 17.045

As notas explicativas da administradora sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Itati Asset Rural Fiagro - Imobiliario

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao das Mutagdes do Patriménio Liquido do Periodo de 23 de fevereiro a 30 de junho de 2022.
(Em milhares de reais)

Outros Resultados Abrangentes

Cotas Subscritas e Lucros/Prejuizos Ativos Financeiros ao Valor Justo por meio de
Nota Integralizadas Acumulados Outros Resultados Abrangentes (Reapresentado) Total
Saldos em 23 de fevereiro de 2022 - - - -
Integralizagado de Cotas 9 599.995 - - 599.995
Lucro Liquido do Periodo - 18.033 - 18.033
Distribuicao de Resultado no Periodo 8 - (18.600) - (18.600)
Ajuste a valor justo de investimentos - - (988) (988)
Saldos em 30 de junho de 2022 599.995 (567) (988) 598.440

As notas explicativas da administradora s&o parte integrante das demonstragées financeiras.
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Itat Asset Rural Fiagro - Imobiliario

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa do Periodo de 23 de fevereiro a 30 de junho de 2022.
(Em milhares de reais)

Nota explicativa 2022
Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Distribuicdo de Rendimentos FIDC 106
Recebimento de Rendimentos de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio 5.936
Recebimento de Rendimentos de Letras de Crédito do Agronegdcio 1.219
Rendimento de Operagdes Compromissadas 14.625
Recebimento de Operagbes com derivativos 5c¢ 321
Pagamento da Taxa de Administragao (1.552)
Pagamento de taxa de custddia (126)
Pagamento de Formador de Mercado (14)
Pagamento de Taxa de Fiscalizagdo CVM (40)
Pagamento de Despesas com Consultoria (482)
Pagamento de Outros Gastos Operacionais (76)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 19.917
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Aquisicéo de Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (8.400)
Aquisicao de Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA (44.000)
Aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI (29.315)
Aquisicéo de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio - CRA (265.108)
Aquisi¢éo de Titulos de Renda Fixa (2.296)
Amortizacédo de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio - CRA 4.028
Vencimento de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio - CRA 11.020
Vencimento de Letras de Crédito do Agronegécio - LCA 43.000
Caixa Liquido das Atividades de Investimentos (291.071)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento
Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas 8 (12.600)
Integralizacdo de Cotas 9 599.995
Recebimento de taxa de ingresso - 12 Emissédo 2.511
Custo de distribuicdo de cotas - 12 emissédo (937)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 588.969
Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 317.815
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Inicio do Periodo -
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Final do Periodo 317.815

As notas explicativas da administradora séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Em 30 de junho de 2022.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Itau Asset Rural Fiagro - Imobiliario, administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 14 de outubro de 2021, sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, nos termos da Instrucdo CVM n°
472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operacdes em 23 de fevereiro de 2022. E
destinado a receber recursos do publico em geral, que busquem retorno de longo prazo,
compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Seu objetivo € o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugao
CVM n° 472 e da Resolugdao CVM 39, através da aquisicdo de Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (“CRA”), de Letras de Crédito do Agronegocio (“LCA”), de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), de Letras Imobiliarias
Garantidas (“LIG”), de cotas de FIAGRO, cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“FII”),
cotas de Fundo de Investimento em Participacbées (“FIP”), e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (“‘FIDC”) que tenham como politica de investimento atividades
preponderantes que sejam permitidas aos FIAGRO- Imobiliarios, e de outros ativos financeiros
permitidos aos FIAGRO.

O Fundo necessita manter um percentual de seu patriménio aplicado em ativos de liquidez
para fazer frente as suas necessidades de liquidez e para pagamento das despesas do
Fundo, na forma prevista no item 4.2.2 do seu Regulamento e do paragrafo unico do artigo 46
da Instrugdo CVM n° 472/08.

Os principais riscos associados ao Fundo estao detalhados na nota 6.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliarios
que sao definidas pelas normas previstas na Instrugao CVM n° 516/11 e pelas demais normas
contabeis aplicaveis as companhias abertas, caso aplicaveis, conforme editadas pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboracao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor
justo e mensuragéo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
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(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Em 30 de junho de 2022.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

relagao as estimativas.

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estado sujeitos a um insignificante risco de mudanga de valor. Estao representados
pelas disponibilidades e por operagcbes compromissadas.

i. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanga de seu valor de mercado.

ii. Operagdes compromissadas

Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou
igual a do vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente conforme a taxa
de mercado da negociagéo da operagao.

b) CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As aplicagbes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo
de aquisicdo e ajustado ao valor justo (nota 17), conforme metodologia de precificagao
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). O ajuste a valor justo e as receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios — CRI sao contabilizados em rubricas especificas no resultado.

De acordo com o CPC 48, a classificagao e a mensuragao dos ativos financeiros dependem:
(a) do modelo de negdcios no qual sdo administrados; (b) das caracteristicas de seus fluxos
de caixa. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e mensurados
com base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA), as seguintes
condigbes cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido dentro de
modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo
financeiro deem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No
entendimento da Administradora, ambas as condi¢cdes s&o aplicaveis aos CRIs que compdem
a carteira de investimentos do Fundo, de forma que a adogao dessa pratica contabil é que
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mais adequadamente reflete o modelo de negdcios no qual os ativos financeiros sao
administrados pelo Fundo.

c) CRA - Certificados de Recebiveis do Agronegécio

As aplicacdes em Certificados de Recebiveis do Agronegdécio - CRA, séo contabilizadas pelo
custo de aquisi¢ao e ajustado ao valor justo (nota 17), conforme metodologia de precificagao
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). O ajuste a valor justo e as receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados
de Recebiveis do Agronegocio — CRA séo contabilizados em rubricas especificas no
resultado.

De acordo com o CPC 48, a classificagdo e a mensuragao dos ativos financeiros dependem:
(a) do modelo de negécios no qual sdo administrados; (b) das caracteristicas de seus fluxos
de caixa. Especificamente, para que os ativos financeiros sejam classificados e mensurados
com base no Valor Justo por meio de Outros Resultados Abrangentes (VJORA), as seguintes
condigbes cumulativas devem ser atendidas: a) o ativo financeiro seja mantido dentro de
modelo de negdcios cujo objetivo seja atingido tanto pelo recebimento de fluxos de caixa
contratuais quanto pela venda de ativos financeiros e (b) os termos contratuais do ativo
financeiro deem origem, em datas especificadas, a fluxos de caixa que constituam
exclusivamente pagamentos de principal e juros sobre o valor do principal em aberto. No
entendimento da Administradora, ambas as condi¢cdes sao aplicaveis aos CRAs que compdem
a carteira de investimentos do Fundo, de forma que a adog¢ao dessa pratica contabil € que
mais adequadamente reflete o modelo de negdécios no qual os ativos financeiros sao
administrados pelo Fundo.

d) LCA — Letras de Crédito do Agronegécio

As aplicagcdes em Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA, sdo contabilizadas pelo custo de
aquisicdo e ajustado ao valor justo (nota 17), conforme metodologia de precificagao
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). O ajuste a valor justo e as receitas auferidas com os rendimentos das Letras de
Crédito do Agronegécio - LCA sao contabilizados em rubricas especificas no resultado.

e) Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
As aplicacbes em cotas de fundo de investimento em direitos creditorios sao atualizadas,
diariamente, pelos respectivos valores das cotas divulgadas pelos seus respectivos

administradores.

f) Letras Financeiras do Tesouro



DocuSign Envelope ID: 4E911406-5777-4655-AEF0-E1BE9CB90762

ITAU ASSET RURAL FIAGRO - IMOBILIARIO

(CNPJ: 42.479.593/0001-60)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
Em 30 de junho de 2022.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

Sao avaliados a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o seu valor pelo preco de
negociacao no mercado. As principais fontes de precificacao sdo: ANBIMA e SISBACEN.

g) Operagoes no mercado futuro

Os ajustes diarios decorrentes das operagdes no mercado de indices, taxas de juros e cambio
séo reconhecidos diariamente em resultados.

h) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas s&o apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

i) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdbmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigacao legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizagéo
ou liquidagao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.

i) Moeda funcional e de apresentagao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracoes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

k) Lucro ou Prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagao
nas datas de encerramento dos exercicios.
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4. Aplicagodes financeiras de natureza nao imobiliaria
As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2022 estao representadas por:

4.1. Operagbes Compromissadas

2022
(a) Aplicagdes em Operacbes Compromissadas 303.999
Letras do Tesouro Nacional - LTN 279.999
Notas do Tesouro Nacional - NTN 24.000

(a) Sao operagbes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do

vencimento dos titulos objeto da operacdo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociacédo da operagdo. Essas aplicagdes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.

4 2. Titulos de Renda Fixa - LFT

Titulos Publicos
Faixa de Custo (*)  Valor
Vencimento / Titulo Mercado

acima 365 dias (**) 2.314 2.311

LFT 2.314 2.311
Total Negociagao 2.314 2.311
Total Carteira RF 2.314 2.311

4.3. Contratos Futuros

Valores pelas taxas e indexadores
contratados - Valor Mercado

Ativo Passivo Valor Valorde  Ganho/
Indexador / Faixa Vencimento (Vr. receber) (Vrapagar) Ligquido Referéncia Perda
Vencimento até 365 dias 0 18 (18) 61.820
FUT DDI comprado 0 0 0 31.791
FUT WIN vendido 0 18 (18) 30.029
Vencimento acima 365 dias 0 211 (211) 68.838
FUT DAP vendido 0 92 (92) 34.980
FUT DDI vendido 0 119 (119) 31.858

Total Futuros 0 229 (229) 128.658 92
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5. Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

5.1. Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios

30/06/2022
Fundo Quantidade Valor
MAV-FIAGRO-Direitos Creditorios 83.747,000 8.375
Total 83.747,000 8.375

O MAV-FIAGRO-Direitos Creditérios € administrado pelo Banco Genial S.A., constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duracido de 5 anos contados a partir da primeira
data de emissdo e destinado a investidores profissionais. Foi constituido em 27/08/2020,
iniciou as atividades em 10/01/2022 e tem por objetivo proporcionar aos seus cotistas a
valorizagdo de suas cotas por meio da aplicagdo de seu patrimonio liquido na aquisigao de: (i)
direitos  creditérios  elegiveis, formalizados pelos documentos comprobatérios
correspondentes; e (ii) ativos financeiros, observados os critérios de composi¢cao e
diversificagao da carteira do fundo. Nao ha coobrigagdo no MAV-FIAGRO-Direitos Creditorios.

5.2. Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Em 30 de junho de 2022

Valor

Titulo Emissor Rating Devedor Codigo Ativo  Vencimento 2022
1 CRI  Opea Securitizadora S.A. * GAPS Agronegdcio Ltda. 22E1056953 17/05/2032 29.133
TOTAL 29.133

(*) O CRI objeto desta emissao néo foi objeto de analise de classificagao de risco.

1. O CRI é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de notas comerciais emitidas pela
companhia devedora. A operagdo conta com as seguintes garantias: (i) Alienagdo
Fiduciaria de Imovel; e (ii) Fianga. O CRI foi emitido em 13/05/2022, sendo adquirido pelo
fundo com a taxa IPCA + 8,67%.

5.3. Certificados de Recebiveis do Agronegécio — CRA

Em 30 de junho de 2022

Valor
Titulo Emissor Rating Devedor Codigo Ativo  Vencimento 2022
Reit Securitizadora de
1 CRA Recebiveis Imobiliarios * Agricola Moreno de Nipoa Ltda. CRA021005LM  30/11/2026 51.010
SA.

2 Cra  Virgo Companhia de * Pessoa Fisica CRA022006MZ  02/06/2026  32.712
Securitizagdo.

3 CRA V'rgso Companhia de * ACP Bioenergia Ltda. CRA0220020A  19/05/2027  25.141
ecuritizacdo.

4 CRA Eco Securitizadora de * Frimesa Cooperativa Central CRA022001UP  23/02/2026 20.093
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Direitos Creditorios do
Agronegocio S.A.
Eco Securitizadora de

5 CRA Direitos Creditorios do > S.A. Usina Coruripe Agucar e Alcool CRAO0190020F  15/12/2025 19.531
Agronegocio S.A.
6 CRA  Virgo Companhia de . Pessoa Fisica CRA022005K3  25/05/2027  19.037
Securitizagdo.
7 CRA Ceres Securitizadora S.A. * Futura Insumos Agricolas Ltda. CRA022004MP  30/09/2026 16.938
Eco Securitizadora de
8 CRA Direitos Creditorios do * Goplan S.A. CRA021005QH  30/12/2025 14.368
Agronegocio S.A.
9 CRA Opea Securitizadora S.A. * Companhia Agricola Usina Jacarezinho CRAO019005KG  03/10/2023 14.029
Eco Securitizadora de .
10 CRA Direitos Creditorios do ** S.A. Usina Coruripe Agucar e Alcool CRAO0190020E  15/12/2025 12.327
Agronegocio S.A..
11 CRA C°mpsa”h'a.F.’r°V'.”°'a de * Solubio Tecnologias Agricolas S.A. CRA02100411  08/12/2025 10.623
ecuritizacéo
12 CRA Opea Securiizadora SA.  * Cocari COOPEI’LZtL"S?rg?mpeC“a”a e CRA021005L2  17/12/2026  6.784
13 crRa  Virgo Companhia de . Pessoa Fisica CRA022005V6  18/08/2022  6.551
Securitizagdo.
TOTAL 249.144

(*) Os CRA objeto desta emissao nao foram objeto de andlise de classificagéo de risco.
(**) Os CRA objeto desta emissao foram objeto de andlise de classificagao de risco.

1.

O CRA é lastreado em direitos creditérios do agronegécio. A operagao conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Garantia Reais. O CRA foi emitido em 17/12/2021,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 7,5%.

O CRA é lastreado em direitos creditorios do agronegdécio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; e (ii) Garantia Fidejussoria. O CRA foi emitido
em 15/06/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa PTAX + 6,5%.

O CRA é lastreado em direitos creditorios do agronegdécio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria e (iii) Aval. O CRA foi
emitido em 17/05/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,50%.

O CRA é lastreado em direitos creditorios do agronegécio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Aval e
(iv) Hipoteca. O CRA foi emitido em 21/02/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa
CDI + 4,50%.

O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdécio. A operagdo conta com a
seguinte garantia: Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 08/04/2019, sendo adquirido
pelo fundo com a taxa CDI + 9%. A agéncia de classificagdo de riscos Moody’s Local
classificou os CRA para BB.br em 17/02/2022.
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6. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Alienagao Fiduciaria; (ii) Cessao Fiduciaria; e (iii) Aval. O CRA foi
emitido em 19/05/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 4%.

7. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cesséo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 29/04/2022,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5,5%.

8. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seqguintes garantias: (i) Aval; e (ii) Cessdo Fiduciaria. O CRA foi emitido em 22/12/2021,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 5%.

9. O CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdcio. A operagdo conta com as
seqguintes garantias: (i) Fianca; e (ii) Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 16/09/2019,
sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 1,8%.

10.0 CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegdécio. A operagdo conta com a
seguinte garantia: Cessao Fiduciaria. O CRA foi emitido em 08/04/2019, sendo adquirido
pelo fundo com a taxa CDI + 3%. A agéncia de classificacédo de riscos Moody’s Local
classificou os CRA para BB.br em 17/02/2022.

11.0 CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegocio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Garantia Fidejussoria; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Fundo de
Reserva; e (iv) Fundo de Despesas. O CRA foi emitido em 06/12/2021, sendo adquirido
pelo fundo com a taxa CDI + 6,4%.

12.0 CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegocio. A operagdo conta com as
seqguintes garantias: (i) Garantia Fidejussoria; e (ii) Cess&o Fiduciaria. O CRA foi emitido
em 15/12/2021, sendo adquirido pelo fundo com a taxa IPCA + 9,95%.

13.0 CRA ¢ lastreado em direitos creditérios do agronegoécio. A operagdo conta com as
seguintes garantias: (i) Garantia Fidejussoria; e (ii) Hipoteca. O CRA foi emitido em
31/05/2022, sendo adquirido pelo fundo com a taxa CDI + 2,97%.

6. Riscos associados ao Fundo

Os ativos de liquidez e as operagbes do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos
abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

6.1 Risco tributario

De acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isen¢cédo do imposto de
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renda retido na fonte e na declaragdao de ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos
rendimentos distribuidos pelos Fundos Imobiliarios — Flls ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.

Assim, quaisquer alteragdes na legislagao vigente, interpretagao diversa sobre a mesma no
que tange a incidéncia de quaisquer tributos, criagdo de novos tributos, majoracdo de
aliquotas, sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

6.2 Risco de liquidez reduzida das cotas

A despeito das evolugdes recentes, o mercado secundario existente no Brasil para negociagéo
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das cotas. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou
obter pregos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM.

6.3 Risco de mercado

Existe o risco de variacdo de preco e rentabilidade dos Ativos e dos ativos de liquidez da
carteira do Fundo. Os precos desses ativos podem variar, preponderantemente, em funcio de
flutuagdes das taxas de juros e indices de inflagdo, tendo reflexo direto no valor patrimonial
das cotas do fundo. Em tempo, os Ativos existentes na carteira do fundo s&do marcados a
mercado de acordo com o Manual de Precificagdo da Administradora do Fundo. Assim, a cota
patrimonial reflete a marcagcdo a mercado dos ativos segundo a metodologia.

6.4 Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido
o resgate de cotas, salvo na hipotese de liquidagdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

6.5 Riscos do prazo dos Ativos
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Os ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario.

6.6 Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estado sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugcdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operacgoes contratadas.

6.7 Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

6.8 Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigac¢des
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do
agronegocio que lastreiam a emissao dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos do agronegécio representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do
agronegocio, que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de
remuneragao. Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRA em que os devedores tém
a possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta
antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacado e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do papel. Para os
CRA que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato
lastro, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos
CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do fundo
nestes CRA poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizagdo do investimento
realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada), bem como o
gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneragao do CRA, anteriormente investido.
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6.9 O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participacao do cotista ou redugao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, os cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que
o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscricao de cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o
periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.

6.10 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sado objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quorum para sua instalagdo (quando aplicavel) e na votagédo de tais assembleias gerais de
cotistas.

6.11 Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte
dos cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual.

6.12 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Nessa hipotese o Fundo pode encontrar dificuldades para
reinvestir esses recursos nas mesmas condicdes de remuneracao e estrutura dos Ativos pré-
pagos ou amortizados.
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6.13 Risco relativo a Inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisi¢ao, a politica
de investimento. A auséncia de ativos e/ou de ativos de liquidez elegiveis para aquisi¢ao pelo
Fundo podera impactar negativamente na rentabilidade das cotas ou ainda, implicar na
amortizag&o de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

7. Encargos, taxa de administragao, taxa de performance, taxa de custédia e taxa de
ingressol/distribui¢gao primaria

Taxa de administragao - o Fundo paga uma taxa de administragdo provisionada diariamente
e paga mensalmente a Administradora equivalente a 1% ao ano sobre (i) o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo, ou (ii) o valor de mercado do Fundo, considerando a média diaria
das cotagdes do preco de fechamento das cotas do dia, informadas pela B3, caso as cotas
tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, observado o valor
minimo mensal de R$ 15.

No periodo, foi provisionada a importancia de R$ 2.053 a titulo de taxa de administracao.

Taxa de desempenho - o Fundo pagara, a titulo de taxa de performance, em partes iguais,
50% para cada um, a Gestora e o Consultor Especializado, equivalente a 20% de toda a
rentabilidade do Fundo que exceder a 100% da variacdo da Taxa DI acrescida de 1% ao ano.
Essa taxa é calculada e provisionada diariamente e paga em junho e dezembro de cada ano.

No periodo, ndo houve provisao a titulo de taxa de desempenho.

Taxa de custddia - a taxa de custddia paga pelo Fundo é equivalente a 0,08% ao ano sobre o
patriménio do Fundo.

No periodo, foi provisionada a importancia de R$ 166 a titulo de taxa de custédia.

Taxa de distribuigdo primaria - quando da subscricdo e integralizagdo de cotas do Fundo,
sera devida pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de distribuicdo, por cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de
cotas no respectivo documento da oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
gastos da distribuicdo primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria de cotas do Fundo, que inclui, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, (b) comisséo de distribui¢cdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de
registro da oferta de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das cotas do Fundo na
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B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, (f) custos com a publicagdo de anuncios e publicagdes no
ambito da oferta das cotas do Fundo, (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente, e (ii) o montante minimo de recursos representados por
cada nova emisséo de cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicao primaria. Os custos sao estimados durante o processo de aprovacao da
oferta e caso apos o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das cotas haja
algum valor residual remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribuic&o, tal valor
revertera em beneficio do Fundo.

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, valores dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos correspondem ao produto decorrente do recebimento dos lucros
efetivamente distribuidos pelas Sociedades Investidas e/ou pelos Empreendimentos
Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de renda
fixa, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e
as demais despesas previstas no Regulamento do Fundo, em conformidade com a
regulamentagao em vigor.

Segue abaixo, demonstrativo do resultado apurado e distribuido no periodo findo em 30 de
junho de 2022:

Rendimentos

Lucro liquido do periodo 18.033
Diferenga entre receita fluxo de caixa operacional e receitas por competéncia 1.350
Diferenca entre despesas fluxo de caixa operacional e despesas por competéncia 534
Lucro base caixa - art. 1, da lei 14.130/21 19.917
Rendimentos distribuidos no periodo 18.600
Rendimentos a pagar 6.000
Rendimentos pagos antecipadamente 12.600
Total dos Rendimentos pagos no periodo 12.600
% do resultado periodo distribuido 93,39%
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9. Patrimoénio liquido
Cotas de investimento

Em 17 de fevereiro de 2022, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 12 emissao,
sendo ofertadas 50.000.000 (cinquenta milhdes) de cotas, em classe Unica, com valor unitario
inicial de R$ 10 (dez reais) cada na data da 1?2 integralizagdo, podendo nos termos do
Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas, perfazendo o montante de R$ 500.000
(quinhentos milhdes de reais). O Fundo, por meio da Gestora e da Administradora, optou por
emitir um Lote Adicional de Cotas da 1% Emissdo, aumentando em 19,9999% (dezenove
inteiros e nove mil, novecentos e noventa e nove décimos de milésimos por cento) a
quantidade das Cotas da 12 Emissao originalmente ofertadas, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instru¢cdo CVM 400 (“Lote Adicional”). Na
12 emissdo foram subscritas e integralizadas 59.999.509 (cinquenta e nove milhdes,
novecentas e noventa e nove mil, quinhentas e nove) cotas, perfazendo o montante de R$
599.995 (quinhentos e noventa e nove milhdes, novecentos e noventa e cinco mil reais).

Quantidade de Cotas
Integralizadas

Saldo em 23 de fevereiro de 2022 -

Integralizacédo de Cotas - 12 Emissao (encerrada em 25/02/2022) 59.999.509

Saldo em 30 de junho de 2022 59.999.509

Em 30 de junho de 2022 estdo compostas por 59.999.509 cotas, com valor patrimonial R$
9,974085 cada, totalizando R$ 598.440.

10. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissdo - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, sempre que for
identificado negdcio imobiliario relacionado ao seu objeto. O pregco de emissdo das novas
cotas sera determinado na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emisséo,
devendo a Gestora submeter a referida assembleia uma sugestdo sobre a forma de definicao
do preco de emissao das novas cotas.

Resgate - ndo é permitido o resgate de cotas.
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Amortizagao - caso a Gestora ndo encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizagao de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagao de principal, sendo que,
nesta hipotese, a Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos
respectivos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizagao de principal.

No periodo, ndo houve amortizagao de cotas.
11. Rentabilidade
Em 30 de junho de 2022 o valor patrimonial da cota é de R$ 9,974085 cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas existentes no periodo foi
de R$ 0,28 por cota, equivalente a um percentual de 2,83% sobre o patriménio liquido médio.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando o
rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas existentes no periodo foi de R$ 0,31 por cota, equivalente a um percentual de
3,09% sobre o patriménio liquido médio.

12. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cddigo
RURA11. O preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociagado de cada més encontra-
se abaixo:

Data Cotacao

25/02/2022 -
31/03/2022 10,36
29/04/2022 10,35
31/05/2022 10,07
30/06/2022 10,25

13. Encargos debitados ao Fundo
Descrigcao 30/06/2022 % sobre PL Médio(*)

Taxa de Administragao (2.053) (0,34)
Consultoria Juridica (482) (0,08)
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Auditoria (8) (0,00)
Formador de Mercado (14) (0,00)
Taxa de Fiscalizagdo CVM (23) (0,01)
Taxa de Custddia (166) (0,03)
Outras Despesas (78) (0,01)
Total (2.824) (0,47)

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no periodo, no valor de R$ 601.479.

14. Tributacgao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo n.° 35 da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n°® 1.585, que dispbe sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicdo a Instrugao
Normativa n°® 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteracdes introduzidas pela nova instrugao
entrardo em vigor a partir da data de publicagéo.

15. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administragcdo do Fundo.

16. Servigos de tesouraria, escrituragao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituragao e custddia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A
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17. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 48 e o artigo 2° da Instru¢gdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagao das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é

baseado nos precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que n&o sado negociados em mercados
ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho

de 2022:
Em 30 de junho de 2022
Ativos
Ativos financeiros ao valor justo por meio de outros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
resultados abrangentes
Certificados de Recebiveis do Agronegécio — CRA - 249.144 - 249.144
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 29.133 - 29.133
Cotas de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios - 8.375 - 8.375
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 2.311 - - 2.311
Total do ativo 2.311 286.652 - 288.963

18. Partes relacionadas

Em 30/06/2022 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 13.816 com o

[tad Unibanco S.A.
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As operagdes do Fundo sao feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira. Os titulos emitidos por empresas ligadas a
Administradora ou a Gestora encontram-se, quando aplicavel, em destaque no Balancgo
Patrimonial.

Os servigcos de administragdo, gestdo, custddia, controladoria, escrituragdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do periodo foi de R$ 2.219,
foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

O Fundo realizou transagdes com partes relacionadas no periodo e estdo assim distribuidas
nos quadros abaixo:

Titulos privados

Parte . . Tipo de Montante das | Resultado Taxas Médias
. Natureza do Relacionamento | Titulo - - ) . Saldo *
Relacionada Transagao Transagoes no Periodo Praticadas
Banco Ital BBA | Institui¢cdo Ligada a
S.A. Administradora e/ou Gestora | CRAPF | Compra 3.131 0 | 98,00% CDI D-5
Itad Unibanco Instituicdo Ligada a
S.A. Administradora e/ou Gestora | CRAPF | Compra 14.029 0 | 100,00% CDI D-2
Banco Itau BBA | Instituicdo Ligada a
S.A. Administradora e/ou Gestora CRAPF | Compra 10.648 0 | 100,00% CDI D-2
Saldo Certificado de Recebiveis do Agronegdcio 24.653
Banco Itau BBA | Instituicdo Ligada a
S.A. Administradora e/ou Gestora CRI Compra 29.315 0| 100,00% IPCA
Saldo Certificado de Recebiveis Imobiliarios 29.133
XP Investimentos | Instituicdo Ligada a
CCTVM S.A. Administradora e/ou Gestora LCALA | Compra 44.000 0 ]99,00% CDI
Saldo LCALA 0

*Representam os saldos dos Titulos adquiridos com Partes Relacionadas no Periodo.

Operagoes compromissadas

Operagdes compromissadas com partes relacionadas
Operagoes compromissadas realizadas Volume médio diario -
Més/Ano pcomcpartes r:Iacionadas/ total de Patrimonio médio diério/do LR e R
operagdes compromissadas fundo Taxa SELIC
fev/22 39,93% 98,92% 0,9981
mar/22 50,00% 100,02% 0,9943
abr/22 50,25% 88,27% 0,9983
mai/22 50,26% 76,55% 0,9948
jun/22 50,48% 59,41% 0,9968
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Titulos publicos federais

Operagdes de compra e venda definitivas de titulos publicos federais realizadas com partes relacionadas
f)peragcfes.deflnltlvas.de co.mpra e venda de Volume médio didrio/ (Pregolpratlcadf)/prego
" titulos publicos federais realizadas com partes L - médio do dia *)
Més/Ano . - .. patrimdnio médio
relacionadas/ total de operagdes definitivas diario do fundo ponderado pelo volume
com titulos publicos federais (*) Fonte: Anbima
fev/22 - - -
mar/22 - - -
abr/22 100,00% 0,05% 0,9999
mai/22 - - -
jun/22 100,00% 0,33% 0,9999

Instrumentos financeiros derivativos

Parte Natureza do Titulos e Valores Tipo de Montante das ST
Relacionada Relacionamento Mobiliarios Transagao Transagoes
Itau Corretora | Instituicdo Ligada a
de Valores S.A. | Administradora e/ou Gestora | Futuros Compra 6.083 0
Itau Corretora | Instituicdo Ligada a
de Valores S.A. | Administradora e/ou Gestora | Futuros Venda 36.089
Total Futuros 42.171

19. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrucdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.

20. Divulgagao de informagoes

A Administradora divulga as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes
referidas a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

21. Alteragoes estatutarias

Em 29 de junho de 2022, o Termo de Apuragado Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
aprovou alteragdes na politica de investimentos do Fundo.
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22. Informagodes adicionais

() Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em
Wuhan, China e em 30 de janeiro de 2020 a Organiza¢cao Mundial da Saude declarou
COVID-19 como uma "Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional". Desde
entdo, o surto do COVID-19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos
significativos nos mercados financeiros mundiais e podera continuar influenciando
prospectivamente em oscilagbes e eventuais quedas nos pregos dos ativos financeiros
investidos pelo Fundo, possivelmente causando impactos na sua rentabilidade futura.

(I) H4 um debate entre a CVM e a Administradora relacionado aos aprimoramentos contabeis
adotados pelo Fundo que seguiu, conforme descrito na nota 3 (b) e (c), a politica
contabil de mensuragao dos Certificados de Recebiveis do Agronegécio — CRA e dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI pelo valor justo por meio de outros resultados
abrangentes para fins de contabilizagdo e elaboragdo das suas demonstragdes financeiras.
Referida politica contabil, respaldada por avaliagdes internas da Administradora e da
Gestora, bem como por discussdes com os auditores e seus assessores contabeis e
legais, resulta, na visdo da Administradora, em maior clareza para os usuarios das
demonstragdes financeiras e outros informes e representa de maneira mais fidedigna o
modelo de negdcios do Fundo.

Em que pese a visdo da Administradora sobre a adequacédo dos aprimoramentos da politica
contabil, informamos que existe a possibilidade de reversao da politica contabil adotada, com
a consequente republicacdo das demonstragdes financeiras, a depender do resultado das
discussoes junto a CVM.

De qualquer forma, destaca-se que a eventual reversdo dos aprimoramentos implementados
(ou a manutengéo da politica contabil de mensuragdo dos CRAs e dos CRIs pelo valor justo
por meio de outros resultados abrangentes) ndo causa e nao causara impacto ao valor
patrimonial das cotas, tampouco implica em qualquer alteragdo (redugdo ou aumento) no lucro
base de distribuigdo ja apurado ou a ser apurado pelo Fundo.

Na presente data, o assunto em questao encontra-se sob analise da CVM, sendo certo que a
Administradora adotara de forma integral as medidas administrativas estabelecidas pela CVM
para pacificacdo do tema.

Nesse contexto, até a data de apresentacdao dessas demonstragdes financeiras, nao houve

impacto para o Fundo em decorréncia do assunto acima mencionado.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel
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