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DIVULGAGAO IMPORTANTE

Este € um relatorio informativo, associado ao monitoramento do investimento efetuado no Fundo e ndo deve ser
interpretado como um extrato ou aconselhamento para tomada de decisdo de investimentos ou desinvestimentos.
As informag8es contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o relatério se refere,
independentemente do horario de envio. Este relatério atende ao escopo previsto na Instrugdo CVM n° 472/08 e
suas informacg@es serdo atualizadas de acordo com a periodicidade prevista na referida Instrucéo.

Este relatério foi preparado pelo Administrador do Fundo, sendo certo que determinadas informacfes foram
baseadas em relatérios e documentos disponibilizados diretamente pela Gestora do Fundo. Dessa forma,
Administrador e Gestora responsabilizam-se apenas pelo contelido com o que diretamente colaboraram, no limite
de suas respectivas atribuicdes.

Ademais, o presente documento ndo constitui oferta para vender ou um convite para oferta de compra de nenhum
fundo de investimento administrado e/ou gerido pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Vinci”) ou por
qualquer de suas afiliadas. A Vinci ndo comercializa nem distribui quotas de fundos de investimentos ou qualquer
outro ativo financeiro. Quaisquer projecfes, avaliagdes de conjuntura ou estimativas de mercado acrescentadas
pela Vinci neste relatério sdo baseadas em certas premissas, refletem as visdes da prépria Vinci e ndo foram
verificadas de forma independente e, portanto, ndo devem ser interpretadas como um indicativo dos eventos reais
que ocorrerdo. Outros eventos que nado foram levados em consideragédo e/ou que ndo estdo sob o controle da
Vinci podem ocorrer e exercer impacto significativo no desempenho dos investimentos do Fundo. A Vinci usa
informacdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a
precisdo ou confiabilidade de nenhuma dessas informacdes e a Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas
informacdes. Além disso, ndo se deve assumir que qualquer das posi¢Bes, transagdes ou estratégias aqui
expostas pela Vinci foram ou serdo rentaveis, ou que as decisdes de investimento que a Vinci tomara no futuro
serdo rentaveis. Desempenhos anteriores ndo sdo indicativos e ndo garantem resultados futuros. As informacdes
aqui presentes ndo sdo comparaveis, indicativas ou garantias de resultados futuros do Fundo.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM

COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DA GESTORA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.
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Carta do Gestor

O Vinci Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (*Fundo”) é um fundo de investimento
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 17.554.274/0001-25, administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., com sede na Rua Iguatemi, n°® 151 — 19° andar — Itaim Bibi, na Cidade e Estado de Séo Paulo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.486.793/0001-42 (“Administradora”), e gerido pela Vinci Real Estate Gestora de
Recursos Ltda., empresa com sede na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 153, 4° andar, parte, na Cidade e Estado do
Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 13.838.015/0001.75 (“Vinci” ou, simplesmente, “Gestora”).

O Fundo tem gestao ativa e iniciou suas atividades no primeiro semestre de 2014, quando concluiu a aquisicéo de
participacdo em dois shoppings centers, quais sejam: 49,0% do llha Plaza Shopping e 13,6% do Patio Belém
(“Portfdlio 1”). Ambos os Shoppings foram adquiridos da BR Malls Participacdes S.A., (“BR Malls”), através de uma
negociacgao direta com a companhia.

Em 2015, a aquisicdo de um novo portfélio foi realizada em conjunto com outro fundo imobiliario, gerido pelo
Gestor, cujo cotista € um investidor institucional estrangeiro, sendo que este outro fundo adquiriu participagdes na
proporcado de 3 para 1 para o Fundo. O novo portfélio consistiu na aquisicdo das seguintes participacfes: 11% do
Shopping Paralela, localizado em Salvador/BA; 17,5% de participacdo no Shopping Crystal Plaza, localizado em
Curitiba/PR; 7,5% de participacdo no West Shopping, localizado no Rio de Janeiro/RJ e 7,5% de participagéo no
Center Shopping Rio, localizado em Rio de Janeiro/RJ (“Portfélio 2”) (Portfélio 1 e Portfélio 2 sdo, quando em
conjunto, doravante denominados “Shoppings”).

Os investimentos nos Shoppings totalizaram mais de R$ 260 milhdes, sendo uma parte realizada a vista e o
restante a prazo. Em 10 de Margo de 2014, foi concluida a primeira integralizacdo de 39.200 cotas do Fundo,
perfazendo o montante total de R$ 39,2 milhdes de capital devidamente integralizado no Fundo. Uma nova oferta
de 25.977,0439060 cotas, no montante total de R$ 28 milhdes de reais foi integralizada em 29 de Setembro de
2015, levando a um numero total de 65.177,0439060 cotas integralizadas.

| - Conjuntura Econémica

Depois de um primeiro trimestre em 2016 com a economia ainda em clara deteriorag&o, indicadores econdmicos
divulgados no segundo trimestre comegaram a dar sinais de que o Brasil pode estar finalmente se recuperando da
forte recessao dos Ultimos anos. Estes sinais, embora ainda incipientes, apontam para a retomada do crescimento
em 2017.

Indicadores de confianga vem se recuperando, o que sugere uma melhora de percep¢do quanto ao ambiente de
negodcios. A producdo industrial, que costuma liderar movimentos de recuperagdo da atividade econdmica,
também parece ter revertido a tendéncia de contracdo dos Ultimos anos. A taxa de inflagdo, por sua vez, segue
bastante elevada, mas apresenta sinais claros de arrefecimento. Precos com alta inércia inflacionéria, como os de
servicos, vém crescendo a taxas cada vez menores e a difuséo da inflagdo também sofreu forte reducdao.

A recuperacgdo parece estar associada a mudanca politica propiciada pelo afastamento temporario da presidente
Dilma Rousseff. O governo interino de Michel Temer ja anunciou medidas relevantes no ambito fiscal e também de
governanca. Ja houve a aprovacdo da Lei de Responsabilidade das Estatais, que visa melhorar a governanca
destas empresas. Agora 0 governo busca a aprovacado da limitacdo do crescimento dos gastos publicos & inflagéo,
medida que seria 0 primeiro passo para iniciar uma reversao da trajetéria crescente da relacéo divida/PIB. Uma
vez confirmado o afastamento definitivo de Dilma, o que deve ocorrer em agosto, o governo Temer deve buscar a
aprovacao de reformas extremamente importantes, como a da previdéncia.

Apesar deste ambiente de melhora incipiente tanto da atividade econémica quanto da inflacdo, o Banco Central
continuou cauteloso quanto a possibilidade de cortes de juros. O novo presidente do Banco Central, llan Goldfajn,
indicou que a meta de inflacdo de 4.5% é plenamente alcancavel em 2017, mas para isto ndo ha como cortar o
juros no curto prazo. Se, no entanto, as expectativas de inflacdo arrefecerem e melhorias no ambito fiscal
continuarem, torna-se viavel um afrouxamento da politica monetaria mais préximo do final do ano.

Em suma, apesar dos diversos desafios ainda existentes, o primeiro semestre foi caracterizado por noticias
econdmicas positivas.
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Il - Mercado de Fundos Imobiliarios Negociados na BM&FBovespa

No mercado de fundos imobiliarios listados, o primeiro semestre de 2016 foi marcado por uma apreciacédo
significativa do valor de mercado dos fundos, revertendo a queda sofrida no semestre anterior.

A forte recuperacéo dos precos dos fundos esta relacionada principalmente a trés fatores. O primeiro deles foi a
exclusdo do item que alterava o tratamento tributario de fundos imobiliarios da Media Proviséria 694/2015. Apenas
0 receio da aprovacédo deste item havia impactado os precos dos fundos em Dezembro de 2015. Uma alteracdo de
Ultima hora acabou por excluir a mudanca de regras do texto da lei em questéo, que foi votada e aprovada no
congresso no final de Fevereiro de 2016, permanecendo assim a regra anterior. O segundo fator foi a evolucdo do
processo de impeachment da presidente Dilma Rousseff e a escolha da nova equipe econdmica pelo governo
interino que contribuiu para a melhora da confianca de investidores e reducdo da percepc¢do do risco com o
“destravamento politico” do pais. O terceiro fator que causou aumento dos pregos foi a percepcéo de investidores
de que o ciclo de aperto monetario chega ao fim, apesar da recente sinalizagdo do novo presidente do Banco
Central que ndo deve haver corte de juros imediato, contribuindo para o fechamento da curva de juros, o que esta
fortemente relacionado a apreciacao dos fundos imobiliarios.

Apesar da recuperacéo dos indicadores e melhoria do ambiente de negdcios, ainda existem incertezas em relacéo
a recuperacdo da economia brasileira. Assim, os fundos com menor exposi¢cdo a risco, como aqueles que tem
contratos de locacdo atipicos de longo prazo, sdo preferidos pelos investidores e apresentaram apreciacao
superior a média.

Il - Performance dos Shoppings

O primeiro semestre de 2016 confirmou a expectativa que o inicio do ano de 2016 seria desafiador para o
segmento de varejo. Indicadores de vendas de diversos setores apresentaram quedas significativas no periodo,
impactando diretamente o custo de ocupac¢do dos lojistas. Por esta razdo, visando reestabelecimento da salde
financeira dos lojistas, shoppings recorreram a descontos, pontuais e temporarios, além de flexibilizagdes nos
termos dos contratos de forma a manter suas operagbes e manter a taxa de ocupagdo em nivel elevado. Além
disso, os shoppings, a fim de atrair consumidores, buscaram trazer novas operagdes geradoras de fluxo, como
restaurantes e opgdes de lazer, com condigcbes comerciais atrativas aos lojistas. Apesar de ter impactado todo o
mercado de shoppings, os ativos mais maduros, em localizacdes consolidadas e voltados a um publico
qualificado, foram os menos impactados devido a sua relevancia para os lojistas.

Outro impacto ocorrido neste periodo com a queda de vendas foi 0 aumento da inadimpléncia de aluguel e de
condominio por parte dos lojistas. Este fato tem impacto para os empreendedores pois além de ndo receber o
aluguel, na maioria das vezes ainda aporta o condominio dos lojistas inadimplentes.

Apesar do cenario apresentado no primeiro semestre, indicadores econdmicos recentes mostram que a economia
pode estar se recuperando, 0 que ja deve ser sentido pelo mercado de shoppings no segundo semestre deste
ano. No més de Junho, por exemplo, jA& podemos verificar uma melhora nos indicadores de vendas e
inadimpléncia dos shoppings, o que corrobora a tese de que pode ter passado o periodo mais conturbado.

IV - Novos Investimentos

Por se tratar de um fundo de gestdo ativa, continuamos buscando novas oportunidades de investimento.
Acreditamos que o momento para aquisicdo de ativos seja oportuno, em fungéo da recente correcdo de precos
dos ativos de renda, escassez de capital voltado para o segmento imobiliario, principalmente do mercado local
(investidores institucionais e mercado de fundos imobiliarios listados) e perspectiva de melhora da economia no
médio prazo. A Gestora analisa com cautela novos investimentos, por entender que embora existam boas
oportunidades no mercado, o cendrio permanece desafiador.

V - Concluséo
A Vinci acredita que interessantes novas oportunidades de aquisicdo surgirdo e permanece otimista com a
evolucao dos negocios do Fundo.
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Portfélio do Fundo

Shopping Paralela
Adquirido pelo Fundo em Setembro de 2015

Inaugurado em Abril de 2009, o Shopping
Paralela foi desenvolvido pela Capemisa,
empresa de seguros e previdéncia, nao sendo
uma empresa do segmento de shopping. No
inicio do shopping, a propria Capemisa
coordenou a comercializagdo do shopping, o
que foi alterado com a aquisicdo de 95% do
shopping pela BRMalls em 2011, quando a
mesma  assumiu as  atividades de
comercializagdo e administragdo do Shopping
Paralela.

Localizado em Salvador (BA), o Shopping
Paralela é um shopping regional com mais de
40 mil m2 de ABL. Ele esta estrategicamente
localizado na area natural de expansédo da
cidade, entre o centro de Salvador e o aeroporto internacional, onde muitos empreendimentos residenciais estéo
sendo desenvolvidos. A area de influéncia do shopping é composta por familias de alta renda, superior a R$ 5
mil, acima da média de R$ 3,5 mil da cidade de Salvador.

De acordo com pesquisa conduzida pela BRMalls, 59% do publico do Shopping Paralela é de classe B,
principalmente na faixa etaria entre 25 e 34 anos.

O shopping ainda se encontra em periodo de maturagédo e a BRMalls continua trabalhando para qualificar 0 mix
de lojistas. Ap6s a aquisicdo de 11% por parte do Fundo e a parcela de 33% adquirida pelo co-investidor no
Portfélio 2, a BRMalls continua com 51% de participacdo no shopping e permanece responsavel pelas atividades
de administracdo e comercializacao.

Ficha Técnica

Endereco Av. Luis Viana, 8544 - Paralela, Salvador - BA

Inauguracgao Abril de 2009

Area Bruta Locavel (ABL)  41.137 m?

Numero de Pavimentos 2

Estacionamento 2.398 vagas

Lojas Ancoras C&A, Riachuelo, Renner, Le Biscuit, Insinuante, Centauro e Lar Shopping além do cinema UCI
Lojas Satélites 267 lojas

Fluxo Anual de Veiculos 3,2 milhes

Perfil dos Consumidores ClassesAeB

Administracdo BR Malls
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West Shopping

NI NN

West Shopping € um shopping regional localizado em Campo Grande, bairro mais populoso da cidade do Rio de
Janeiro com cerca de 330 mil habitantes de acordo com o Censo 2010. Com um ABL superior a 40 mil m?, sua

localizag&o central o faz um shopping consolidado e referéncia na regido.

O shopping sofreu a concorréncia do Park
Shopping Campo Grande inaugurado em
Novembro de 2012, localizado em sua zona
de influéncia secundaria. O Park Shopping &
administrado pela Multiplan, que utiliza uma
estratégia agressiva de comercializacao
facilitada pela negociacado comercial conjunta
do seu portfélio, que tem reconhecida
qualidade.

Apesar do momento desafiador de
comercializacgao, apresenta grande
resiliéncia gracas a sua localizagcdo mais
protegida por estar localizado em uma zona
de influéncia primaria mais adensada.

Lojas Ancoras Estacio de Sa, Renner, Lojas Americanas, C&A, Riachuelo, Superlar, Rio Decor, Leader e Kinoplex

Endereco Estr. do Mendanha, 550 - Campo Grande, Rio de Janeiro - RJ
Inauguragao Setembro de 1997

Area Bruta Locavel (ABL)  41.415 m?

Namero de Pavimentos 2 (no prédio principal)

Estacionamento 1.300 vagas

Lojas Satélites 166 lojas

Fluxo Anual de Pessoas 12,2 milhoes

Fluxo Anual de Veiculos 1,0 milhdo

Perfil dos Consumidores ClassesBe C

Administracédo AD Shopping Center

Ficha Técnica
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Shopping Crystal
Adquirido pelo Fundo em Setembro de 2015

O Shopping Crystal tem 14,2 mil m2 de ABL e esta
localizado no Batel, o bairro de mais alta renda de
Curitiba. Além de possuir populacdo de elevado poder
aquisitivo, o bairro apresenta alta densidade residencial e
sua proximidade com o centro da cidade gera um fluxo
diversificado e interessante para o shopping.

Até 2013, o shopping era o principal shopping classe A+
da cidade, quando inaugurou o shopping Patio Batel em
Novembro, que tem 28,7 mil m2 de ABL, um equipamento
moderno e um mix de lojas voltado para o0 mesmo publico
do Shopping Crystal.

Desde a abertura do Patio Batel, que contou com uma
politca de comercializagdo bastante agressiva, o0
Shopping Crystal perdeu algumas operacdes que
contribuiram para o aumento da vacancia e queda de
fluxo.

Os socios do Shopping Crystal em 2014 decidiram que o shopping deveria se tornar mais acessivel as
necessidades basicas do dia-a-dia dos consumidores, aproveitando a sua localizagdo, porte de um shopping de
vizinhanca e demanda de alimentacdo voltada para um publico executivo. Dentre as iniciativas colocadas em
pratica esta a abertura do primeiro restaurante Coco Bambu de Curitiba, previsto para o 2° trimestre de 2016.

Ficha Técnica

Endereco R. Comendador Araujo, 731 - Batel, Curitiba - PR
Inauguracgao Novembro de 1996

Area Bruta Locavel (ABL) 14.182 m?

Numero de Pavimentos 4

Estacionamento 466 vagas

Lojas Ancoras Saraiva, Bodytech e Coco Bambu (inauguragdo em breve) além do cinema Espaco Itau
Lojas Satélites 103 lojas

Salas de Cinema 5

Fluxo Anual de Veiculos 0,4 milhdo

Perfil dos Consumidores Classe A

Administracdo BR Malls
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Center Shopping Rio

O Center Shopping Rio € um shopping de vizinhanca
com cerca de 15 mil m2 de ABL estrategicamente
localizado em area de grande fluxo de pedestres em
Jacarepagua, na zona oeste do Rio de Janeiro.

Inaugurado em 2001, o shopping concluiu no meio de
2015 uma pequena expanséo que adicionou mais 1.861
m? para o ABL do shopping. Essa nova éarea, localizada
no piso originalmente de estacionamento é voltada para
0 segmento de servigos e atraiu importantes operacgdes
como Academia Férmula, Detran e SAC da Prefeitura
que sao importantes geradores de fluxo de pessoas.

Ficha Técnica

Endereco Av. Geremario Dantas, 404 - Tanque, Rio de Janeiro - RJ
Inauguragao Abril de 2001

Area Bruta Locéavel (ABL) 15.136 m?

Numero de Pavimentos 3, além de uma alameda de servigos

Estacionamento 626 vagas

Lojas Ancoras Lojas Americanas, Leader, Detran e Academia Férmula além do cinema Cinemark
Lojas Satélites 108 lojas

Salas de Cinema 4

Fluxo Anual de Veiculos 0,5 milhdo

Perfil dos Consumidores ClassesAeB

Administragédo AD Shopping Center

ol

IXI



“ N C I partners

Ilha Plaza

Inaugurado em 28 de Abril de 1992, o llha Plaza
€ 0 Unico shopping da llha do Governador, bairro
onde localiza-se o aeroporto internacional do Rio
de Janeiro, e foi responsavel pela mudanca dos
hébitos de consumo e lazer da regido.

O shopping era de propriedade familiar até 2007,
quando a BR Malls o adquiriu. Naquele ano, a
receita operacional liquida (“NOI”, no termo em
inglés) foi de aproximadamente R$ 7 milhdes,
com uma margem NOI de 53%. A BR Malls
assumiu a gestdo do shopping com aquisicao,
fazendo um turnaround do mesmo, com
investimentos significativos (ex: revitalizacdo da
praca de alimentacdo, fachada e sistema de ar
condicionado), além de um esforco comercial

/ VI/NINN

relevante no mix de lojas, trazendo para o shopping um publico ainda mais qualificado. O shopping apresentava
ainda uma deficiéncia em termos de ancoragem do pavimento do subsolo, o que reduzia o fluxo de pessoas

neste local em comparagéo ao restante do shopping.

Ap6s anos de gestdo da BR Malls, o shopping aumentou significativamente seu NOI. O NOI 2014 do shopping
atingiu R$ 24,4 milhdes, o que representa 3,5 vezes mais do que o shopping gerava em 2007.

A Vinci acredita que os investimentos no shopping realizados pela BR Malls nos dltimos anos, permanecerdo
gerando efeitos positivos. A qualificagcdo de mix de lojas que teve inicio em 2007 é um trabalho continuo e que
ainda tem espago para aprimoramento. Apés a aquisi¢do da participacéo de 49,0% do shopping pelo Fundo, a
BR Malls permanece como administradora e comercializadora do shopping com uma estrutura de taxas alinhada
aos interesses do Fundo e de seus investidores. Com a manutencao da administracdo, o Fundo se beneficiara
da capacidade de gestédo da BR Malls, de seu conhecimento do shopping e seu publico consumidor.

Ficha Técnica

Endereco Avenida Maestro Paulo e Silva, 400, Ilha do Governador - Rio de Janeiro - RJ
Inauguragao 28 de Abril de 1992

Area Bruta Locavel (ABL) 21.619 m?

Nimero de Pavimentos 3, além de outro especifico do cinema

Estacionamento 579 vagas

Lojas Ancoras C&A, Casa & Video, Leader, Lojas Americanas e Renner, além do cinema Cinesystem
Lojas Satélites 114 lojas

Salas de Cinema 4, sendo uma sala 3D

Fluxo Anual de Pessoas 7,5 milhGes

Vendas Anuais RS 300 milhdes

Perfil do Consumidor 70% classesAe B

Administragdo BR Malls
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Patio Belém
Adquirido pelo Fundo em Marco de 2014

Inaugurado em 27 de Outubro de 1993, o Patio
Belém foi o primeiro shopping da cidade de Belém,
localizado no bairro de Batista Campos, no centro da
cidade.

O shopping é bem atendido por transporte publico e
facilmente acessado por automoveis. Sua localizagao
estratégica, na regido de maior comércio da cidade,
faz com que o fluxo de pessoas no shopping seja
bastante elevado, atingindo uma média de 1,3 milhdo
de pessoas por més.

Originalmente, o shopping era um terreno localizado
entre duas grandes lojas de rua, a Mesbla (antiga loja
de departamento) e a Visao (loja de departamento
local). Os proprietérios das lojas, em conjunto com
um desenvolvedor local que adquiriu o terreno, acord

/ VI/NINN

aram em construir o shopping no espago entre as lojas. No

acordo, o shopping passou a ser proprietario da loja da Mesbla, que trocou sua propriedade por uma participacao
acionaria no shopping (operacgéo de permuta), enquanto a loja Visdo permaneceu independente, porém integrada

ao shopping, no que diz respeito a acesso e a rateio d

e custos condominiais.

O shopping tem 21.483 m? de area bruta locavel e, adicionada a area da loja da Visdo, tem 37.908 m2 de area

bruta comercializavel. O shopping € administrado pel

a AD Shopping Center, empresa independente de gestéo e

comercializacao, lider na prestacgédo de servigos no segmento de shopping centers para investidores institucionais.

Ficha Técnica

Endereco Travessa Padre Eutiquio, 1078 - Belém - PA

Inauguragao 27 de Outubri de 1993

Area Bruta Locavel (ABL)  21.483 m?

Nimero de Pavimentos 3, além do subsolo onde tem o estacionamento e uma alameda de servigos
Estacionamento 857 vagas

Lojas Ancoras C&A, Visdo, Americanas, Yamada e Riachuelo

Lojas Satélites 159 lojas

Quisoques 30

Salas de Cinema 3

Fluxo Anual de Pessoas 15,6 milhoes

Perfil dos Consumidores
Administracao

Classe B, predominantemente
AD Shopping Center

11 |

IXI



MINC an N NN

Principais Destaques

Negdcios Realizados no Semestre

No 1° semestre de 2016 o Fundo néo realizou nenhum novo negdcio.

Performance dos Shoppings no Semestre

Os Shoppings distribuiram ao Fundo os valores discriminados na tabela abaixo nos meses de Janeiro a Junho de
2016.

Receitas Auferidas (RS mil) 2015 | jan/16 fev/16 mar/16 abr/16 mai/16

jun/16 | 1S 2016

Patio Belem - Distribui¢éo Liquida i : 460 256 193 199 1.523
llha Plaza - Distribui¢&o Liquida 7.500 10.931 912 1.582 970 859 6.171
Shopping Paralela - Distribuigéo Liquida 534 527 435 332 381 2.111
West Shopping - Distribui¢éo Liquida - 283 553 - 420 1.609
Shopping Crystal - Distribuig&o Liquida 259 203 164 106 183 30 71 756
Center Shopping Rio - Distribuicdo Liquida - 239 - 234 72 63 69 676
Total Receita Auferida 9.643 14.531 2.624 2.989 1.834 2.114 1.445 1.842 12.847

A performance dos Shoppings foi, em geral, abaixo de seus or¢amentos principalmente em razdo do aumento da
inadimpléncia e concessdo de descontos. O resultado pode ser explicado pela queda de vendas dos lojistas
como uma consequéncia do cenario econdmico desafiador do pais.

Neste cenario, um portfélio de shoppings maduros e estrategicamente localizados é mais defensivo. O portfélio
de shoppings do Fundo tem em média mais de 17 anos desde a inauguracdo, margem de NOI média acima de
90% e uma taxa de ocupagdo média de 95,4% em Junho 2016.

Alguns acontecimentos especificos dos shoppings no primeiro semestre de 2016 merecem destaque.

Em Abril, foi concluida a transferéncia da administracdo do Shopping Crystal, em Curitiba da BRMalls para a
Argo Desenvolvimento e Gestdo (“Argo”) apds a conclusdo de ajuste de preco vinculado ao atingimento de
resultado de 2015 do shopping, conforme estabelecido nos instrumentos de aquisicdo. O ajuste de preco
resultou na reducéo de 18% do preco original, tendo o Fundo recebido integralmente do vendedor o valor do
ajuste no més de Abril. Na administragcao do shopping, o foco da Argo é a qualificacdo de seu mix atraindo novas
operacgBes, bem como a busca de eficiéncia operacional, possibilitando a redug&o do custo condominial para os
lojistas. Em relac&o a parte comercial, a principal novidade no semestre foi a inauguracdo Coco Bambu ocorrida
em 29 de Junho de 2016, restaurante especializado em frutos do mar que ocupa uma area de mais de 1.200 m2,
A inauguracdo do restaurante teve reflexo positivo nos indicadores operacionais do shopping do més de Julho
registrando ndo apenas um aumento de fluxo de pessoas no shopping como também aumento de vendas de
outros lojistas.

No Shopping Paralela, em Salvador, continuamos a enfrentar os impactos do inicio da cobranca de
estacionamento ocorrido em Junho de 2015. Apesar de ainda apresentar um dos maiores fluxos de veiculos da
BRMalls, o periodo de caréncia obrigatério de 30 minutos, reduziu o tempo de permanéncia dos clientes no
shopping. De forma a aumentar tempo de permanéncia dos clientes no shopping e atrair novos consumidores,
operacbes de entretenimento como boliche, pista de patinacdo no gelo e pista de kart foram instaladas no
subsolo do shopping, oferecendo maior diversidade de lazer aos frequentadores.

No Rio de Janeiro, o foco tem sido em trazer operagdes renomadas para os shoppings. No Center Shopping, por
exemplo, foi assinado o contrato com a Renner, que inaugurara sua loja em Setembro. No West Shopping, foi
assinado contrato com a Kalunga além da reativagdo de espacgo da Rio Decor, que foi totalmente reformado pelo
locatario. No llha Plaza, onde a vacancia é mais pontual, algumas comercializagbes pontuais foram realizadas.

A Vinci entende que o cenario econdémico desafiador se estendera ao longo de 2016 de forma que o
monitoramento de perto dos shoppings é necessario, cobrando de seus respectivos administradores uma
constante busca pelo aprimoramento de seus resultados. Esperamos, no entanto, que a partir do proximo
semestre ja possamos verificar a melhora dos indicadores operacionais dos shoppings.
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Distribuicoes aos Cotistas no Semestre

Em linha com a estratégia do Fundo definida quando da aquisicdo dos Shoppings, o Fundo néo realizou
distribuicdo aos cotistas no periodo. As remessas dos Shoppings ao Fundo que ndo foram utilizadas para
pagamento de despesas recorrentes estdo aplicadas em ativos de renda fixa de liquidez imediata e serdo
utilizadas como uma reserva de caixa para eventual necessidade futura de pagamento de parcelas a prazo em
valor superior as remessas dos Shoppings.

Valor de Mercado dos Ativos

A carteira de ativos do Fundo é composta pelos Shoppings e ativos de renda fixa (fundos de renda fixa, CDB
emitido pelo Banco Itald e LCI emitido pela Caixa Econdmica Federal), conforme diversificagdo abaixo indicada. Os
ativos imobiliarios objeto da segunda aquisicao (Shopping Paralela, West Shopping, Shopping Crystal e Center
Shopping) foram reavaliados no periodo por laudo de avaliagdo elaborado pela Cushman & Wakefield Neg6cios
Imobiliarios Ltda (CNPJ: 11.038.938/0001-83) e como resultado tiveram um incremento médio de 12,5%.

Valor

Ativo (RS mil) % do Total

Shopping Illha Plaza 136.560 43,8%
Shopping Paralela 50.139 16,1%
Shopping Pétio Belém  39.969 12,8%
West Shopping 34.251 11,0%
Shopping Crystal 19.260 6,2%
Center Shopping Rio 14.962 4,8%
Shoppings 295.141 94,7%

Fundos de Renda Fixa 12.490 4,0%

CDB 2.493 0,8%
LCI 1.448 0,5%
Depositos Bancérios 13 0,0%
Total dos Ativos 311.585  100,0%
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m Shoppings
m Fundos de Renda Fixa
mCDB/LCI

Qutros

Outras Informacoes

Relagdo das Obrigagdes Contraidas no Periodo

Obrigac¢des Contraidas no Periodo
Posi¢do de 30/06/2016

ObrigagGes Valor (R$) % sobre o PL

Compra de Imdveis a Prazo 228.789.786,46 302,525%
Taxa de Gestéao 91.140,44 0,121%
Custodia 17.806,35 0,024%
Taxa de Administracéo 11.860,74 0,016%
Demais despesas administrativas 7.828,05 0,010%
Taxa de Fiscalizagdo CVM 6.790,19 0,009%
Cetip 2.040,00 0,003%
Auditoria - 0,000%

Total 228.927.252,23 302,707%
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Valor Patrimonial da cota e Rentabilidade nos ultimos 4 (quatro) semestres

Valor dacota  Patrimoénio Liquido % Rentabilidade
(RS) Médio Semestral Semestral Acumulada

10-mar-14 1.000,000

30-jun-14 961,959 38.089.736 -3,80% -3,80%
31-dez-14 1.120,694 38.614.702 16,50% 12,07%
30-jun-15 1.102,973 44.241.177 -1,58% 10,30%
31-dez-15 1.040,305 55.520.434 -5,68% 4,03%
30-jun-16 1.268,216 75.626.695 21,91% 26,82%

Relagdo dos Encargos Debitados do Fundo

Encargos Debitados do Fundo
12 Semestre de 2016

Encargos Valor (R$) % sobre o PL Médio
Taxa de Administracdo e Gestédo 516.944,95 0,684%
Consultoria e Assessoria 146.770,03 0,194%
Cartorérias 618,49 0,001%
Custddia 52.754,58 0,070%
Cetip 12.399,33 0,016%
Auditoria Externa 9.872,97 0,013%
Taxa de Fiscalizagdo CVM 11.170,96 0,015%
Honoréarios Advocaticios 24.400,00 0,032%
Diversas 1.691,98 0,002%

Total 776.623,29 1,027%
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VINCI RENDA IMOBILIARIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
(CNPJ n° 17.554.274/0001-25)

MINC y

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Demonstracdo do fluxo de caixa - Método direto

Semestre findo em 30 de junho de 2016

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais EmR$
Recebimentos de Aluguéis de Imdveis 13.391.473,79
Pagamentos de Senigos de Consultoria de Avaliagdo (14.750,00)
Pagamento de Tributos (8.624,64)
Pagamento de Condominio (126.225,00)
Pagamento da Taxa de Administracéo (496.519,68)
Pagamento de Senicos Especializados (367.633,57)
Pagamento de demais despesas administrativa (540.013,54)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 11.837.707,36
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento EmR$
Pagamentos Complementares Compras de Iméweis para Renda (84.150,00)
Recehimentos Dewolugdes Parciais Compra Shopping Cristal 3.105.000,00
Aplicagdes de Titulos de Renda Fixa (570.000,00)
Venda de Titulos de Renda Fixa 1.838.748,48
Pagamentos de Obrigagdes por Securitizagdes de Recebiveis Imobilirios (12.909.509,36)
Aplicacdes em Cotas de Fundos de Investimentos Financeiros (18.518.894,40)
Resgates em Cotas de Fundos de Investimentos Financeiros 15.313.558,32
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (11.825.246,96)
|Variagéo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa | 12.460,40 \
|Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Semestre | 500,00 \
|Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Semestre | 12.960,40 \
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