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Demonstragéo do fluxo de caixa
Semestre findo em 30 de junho de 2016
Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Recebimento de juros e correcdo monetéria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRIs 1.640
Recebimento de rendimento de opera¢des compromissadas 142
Pagamento de Auditoria e Custddia (94)
Pagamento da taxa de administracao (154)
Pagamento de outros gastos operacionais (67)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais 1.467

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Amortizacao de certificados de recebiveis imobiliarios 2.194

Caixa Ligquido das Atividades de Investimentos 2.194

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Rendimentos pagos (1.702)
Caixa liquido das atividades de financiamento (1.702)
Variacdo Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 1.959

Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Semestre 1.621

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Semestre 3.580

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras
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Relatério de Administracao
Exercicio encerrado em 30 de junho de 2016
Rio Bravo Crédito Imobiliario II Fundo de Investimento Imobiliario

1. Objeto do Fundo

O FUNDO tem por objetivo a realizacao de investimentos em empreendimentos
imobiliarios, preponderantemente dos setores residencial, comercial e de
loteamentos, por meio da aquisicdo de CRI lastreados em direitos creditorios
decorrentes de contratos de compra e venda e contratos de locagdo, bem como
letras de crédito, quais sejam os ativos imobiliarios, de forma a proporcionar aos
cotistas do FUNDO uma remuneracao para o investimento realizado, por meio do
fluxo de rendimentos gerado pelos ativos imobilidrios e do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas.

I1. Conjuntura Econdmica e Perspectivas

Finalizado o primeiro semestre de 2016, pudemos observar uma série de acontecimentos
gue marcaram o rumo do pais nas mais variadas frentes, sendo que boa parte destes
fatos ainda se alongardo pelo restante do ano, até porque o mercado como um todo nao
costuma aguardar a consumagao dos fatos para se movimentar. Os principais temas
discutidos durante o semestre seguem focados nas areas politica e econémica, bem como
suas influéncias diretas na definicdo dos rumos do pais, e como atuar de forma assertiva
visando o objetivo maior de recolocar o pais na rota do crescimento, com controle da
inflacao e retomada dos investimentos.

O clima deixado pela crise econdmica e politica, que se agravou no Ultimo ano, levantou
diversos debates sobre seus efeitos na populacdao de forma geral, com quedas de renda,
reducdo do nivel de emprego, etc. Os animos pareceram acalmar-se (mesmo que nao
imediatamente) quando do afastamento da presidente para ser julgada por
irregularidades durante seu governo. Assim, mesmo que indefinida a situacdo da
presidente afastada, um novo governo comecou a se formar, sendo sua principal missao
reestruturar a sua base e balancear as demandas, ndo sé internas do governo, como dos
mais diferentes setores, isso tudo imerso ainda em um periodo agitado onde novos casos
de corrupgdo sdo descobertos a cada momento. O pais permanece em recessdo, no
entanto, as previsdes comecam a melhorar ao avistar um futuro menos turbulento, no
qual as medidas de correcdo necessarias poderdo ser implementadas de alguma forma.
No primeiro trimestre deste ano, o Produto Interno Bruto (PIB) teve queda de 0,3% e
especialistas responsaveis pelas estimativas do Boletim Focus emitido pelo Banco Central
estimam uma queda préxima a 3,2% para este ano, um pouco melhor do que o resultado
de 2015, quando o PIB com retragao de 3,8%, o pior resultado em 25 anos. Para 2017, ja
existe uma projecdo de crescimento proxima a 1,0%, demonstrando uma inversao nas
tendéncias de queda do indice.

Com relacdo a inflagdo, depois de sofrer uma forte aceleracio em 2015, tem-se
observado uma tendéncia de reducdo dos valores acumulados. O IPCA (indice de medicdo
oficial da inflacdo do pais), que iniciou o ano acima dos 10,0% (considerando-se o
intervalo de 12 meses), fechou o semestre em 8,8%, com previsao de fechamento do ano
préximo a 6,5%, que seria o teto superior da meta do governo. A principal razao desta
queda € o ajuste que os precos administrados sofreram no ano passado, e que elevaram
a base de comparagao, ndao cabendo agora aumentos nas proporcoes observadas
anteriormente. Nesta linha, o Banco Central manteve sua estratégia de juros altos
durante o primeiro semestre de 2016. Assim, a taxa encerrou o semestre em 14,25% ao
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ano, maior patamar em quase 10 anos. Com a convergéncia da inflacdo para a meta e
diante da fraca atividade econ6mica, no entanto, especialistas apostam na queda da taxa
basica de juros até o final do ano, mesmo que muitos acreditem que, para isso, exista a
necessidade de aprovacao dos ajustes na economia, passando inclusive pelo congresso, e
que permitam ganhos de confianca e redugOes das expectativas de inflagao.

No setor imobiliario, as restricoes a concessao de crédito continuam a impactar o nivel de
atividade da indistria, que vem desacelerando nos ultimos anos. De acordo com a
Associacdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanca, ABECIP, o volume
de empréstimos para aquisicao e construgao de imdveis, com recursos das cadernetas de
poupanca, somou, no semestre, R$ 22,6 bilhdes, o que corresponde a uma queda de
49,5% na comparagao com o mesmo periodo de 2015. De maneira geral, com a situagdo
econdmica atual, o nimero de langamentos e vendas caiu significantemente, impactando
assim os valores dos imdveis para venda, como também os pregos para locagao.

No caso especifico do mercado de Fundos Imobiliarios é necessario ressaltar os diferentes
momentos pelo qual a industria passou desde o final do ano passado, quando as cotas
dos Fundos foram fortemente influenciadas por um evento extraordinario relacionado a
possivel revogacao do incentivo tributario concedido aos Fundos Imobilidrios em relagdo a
isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos para pessoas fisicas.
Passada esta turbuléncia, principalmente pelo fato de a Medida Provisoria ndo ter
avancado da forma como se propunha, iniciou-se um movimento forte de retomada dos
valores, sendo que, até margo, o IFIX (indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios,
semelhante ao Ibovespa para a Bolsa de Valores) acumulava uma alta no ano de 5,4%,
acima inclusive do CDI do periodo (3,3%). No entanto, ao se observar a janela desde a
queda do final do ano, notar-se-a que, boa parte do desempenho dos fundos até entdo
apenas refletia a perda que sofreram anteriormente, efeito este que nao estaria explicito
ao analisar apenas a valorizacdo acumulada do IFIX no ano. A partir dai, com o
fechamento da curva de juros futura e melhora das percepcoes de risco do produto frente
as outras modalidades, as cotas se valorizaram ainda mais sendo que o indice atingiu ao
final de junho o valor acumulado de 16,3%, considerando-se inclusive os rendimentos
pagos durante o semestre.

Por fim, e diante deste novo cenario do mercado, continuamos a acreditar que o investidor
de Fundos Imobilidrios deve entender o produto como um investimento de longo prazo e
que envolve riscos, além de estar suscetivel a oscilagdes ao longo do tempo. Tdo
importante quanto atentar-se a expectativa da taxa de juros no longo prazo, é
fundamental ao investidor que analise a carteira de cada Fundo, riscos atrelados e
desempenho operacional destes, sendo que com isso, provavelmente encontrara boas
oportunidades de investimento no mercado, e obtendo um retorno satisfatdrio para seus
investimentos.

II1. Negdcios Realizados no Semestre
N&o foram efetuados negdcios no semestre.
IV. Programa de Investimento

O Fundo ndo alterou sua politica de investimento no uUltimo semestre, e
essa seguira inalterada para o semestre subsequente.

V. Resultados e Rentabilidade
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A politica de distribuicdo de rendimentos estd de acordo com as disposicdes da Lei
9.779/99, em que o FII deve efetuar a distribuicdo em bases semestrais de, no
minimo, 95% dos lucros apurados segundo o regime de caixa. Os rendimentos e
ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia de Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De Janeiro a junho de 2016 foram distribuidos R$ 1.702.215,56 de rendimentos.

VI. Valor patrimonial da cota

A tabela a seguir apresenta a evolugao do valor patrimonial da cota, assim como a
rentabilidade apurada no periodo:

Jan/2016
Feb/2016
Mar/2016
Apr/2016
May/2016
Jun/2016

50,257,073
50,880,516
50,483,236
51,277,855
51,342,839
51,187,625

515,824
515,824
515,624
515,824
515,824
515,824

97 0306605 88.00 4.04% 040000000 043% 4.04% 043% -3.92%
98 2392963 96 50 1.86% 060000000 0.62% 186% 0 68% 10.34%
97.4691107 86.50 0.17% 0.60000000 0.61% 0.17% 0.62% -9.74%
99.0095955 86.39 2.20% 0.60000000 0.62% 2.20% 0.69% 0.57%
99.0506724 86.00 0.65% 0.60000000 0.61% 0.65% 0.69% 0.24%
98 5884443 91.00 0.14% 060000000 061% 0.14% 070% 6.51%

VII. Relacdo de encargos do fundo e obrigagoes contraidas no periodo
(Valores expressos em milhares de reais).

Coatas a Pagar

cYm 141 - (R 155 - 10z - 1451 - 1,506
Taza de Administragie Zat - anoes - sfa0 - #a0s - zagen - 30,516
Taza de Custidia as0s - 0556 - 055 - s451 - nesT - 10,648
Cetip 14 - [ 1488 - 1056 - 1400 - 1,532
Selic e - 121 8 - 88 - oo 107
Anditoria - - - - - 23417
Borespa 348 - - - -
Dezpesas ] 103145 103,164 10 164 054
Decpesas Inicio do Fusda - - - & - -
Itas Corretora 3562 - s 3546 - 1536 - B30 - 3703

VIII. Agradecimentos

Agradecemos aos Senhores Cotistas a preferéncia e a credibilidade depositada em
nossa instituicao, colocando-nos ao inteiro dispor para eventuais esclarecimentos.

Diretor

Sao Paulo, 30 de junho de 2016.

Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda.

Responsavel: Paulo André Porto Bilyk

Contador responsavel:
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