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Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras do Even Permuta Kinea FIl - Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2022 e as respectivas
demonstrac6es do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Even Permuta Kinea FIl - Fundo de
Investimento Imobiliario em 30 de junho de 2022 e o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos Fundos de Investimento regulamentados pela Instrucdo CVM n° 516.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relag¢éo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sédo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstrac¢des financeiras como um todo e na formacgdo de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou os assuntos, incluindo
guaisquer comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragfes financeiras tomadas em conjunto.



EY

Building a better
working world

NoOs cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor pela
auditoria das demonstragdes financeiras”, incluindo aquelas em relagédo a esses principais assuntos de
auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugcdo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliacdo de riscos de distor¢gbes significativas nas demonstracoes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar 0s assuntos abaixo,
fornecem a base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstragfes financeiras do Fundo.

Avaliacdo de concessodes de direitos sobre imdéveis

Conforme apresentado na demonstracéo do balanc¢o patrimonial, o saldo aplicado em concessdes de
direitos sobre imdéveis representava aproximadamente 99,48% do patriménio liquido do Fundo.
Considerando a relevancia deste valor e devido a materialidade no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto, a aplicacdo em concessdes de direitos sobre imoveis foi considerada

um principal assunto de auditoria.
Como nossa auditoria conduziu o assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a inspecdo da documentacédo relativa a
transacao de permuta financeira e aquisicdo dos direitos sobre iméveis, bem como a obtencédo da
confirmacao externa junto a incorporadora dos saldos repassados ao Fundo no exercicio, decorrentes
das vendas das unidades autbnomas dos empreendimentos imobiliarios, além da verificacdo de sua
liquidacdo financeira. Analisamos também a adequacdo do critério de reconhecimento contabil dos
lancamentos de custo e resultado dessas vendas. Adicionalmente, avaliamos a adequacdo das
divulgacdes sobre o assunto, incluidas na nota explicativa n® 5.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre as aplicacbes em concessdes
de direitos sobre imoveis, consideramos que 0s saldos registrados no exercicio sdo aceitaveis, no
contexto das demonstracg@es financeiras tomadas em conjunto.

Distribuicao de rendimentos aos cotistas

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideracgdo a base de calculo descrita no Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
A determinacéo da distribuicdo de rendimentos aos cotistas foi considerada um principal assunto de
auditoria pela complexidade da metodologia de mensuracéo utilizada para determinagéo deste valor,
uma vez que a base de calculo mencionada anteriormente deve ser ajustada por adicdes e/ou
exclusdes, considerando as obrigagdes incorridas e a incorrer pelo Fundo e submetida a apreciagédo
dos cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.



EY

Building a better
working world

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matemética do calculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo, com base nos valores de juros
apropriados no exercicio e andlise de sua conformidade ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014.
Confrontamos as principais adi¢des e exclusfes incluidas na base de célculo as documentagbes de
suporte providas pela Administradora do Fundo e analisamos também os controles de gerenciamento
de liquidez da Administradora para o Fundo, considerando sua capacidade de honrar com suas
obrigacdes presentes de desembolsos de caixa futuros, e consequentes ajustes na base de calculo
das distribuicdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgacdes sobre o assunto incluidas
pelo Fundo na nota explicativa n° 8 as demonstragdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados, que esta consistente com a
avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos aceitaveis os procedimentos de céalculo da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, efetuados com base nos dispositivos contidos no
Oficio-Circular CVM n° 1/2014, bem como as informac@es divulgadas no contexto das demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria dos valores correspondentes

As demonstrac¢des financeiras do Fundo para o exercicio findo em 30 de junho de 2021 foram auditadas
por outro auditor independente que emitiu relatério, em 20 de setembro de 2021, com uma opinido sem
modificacdo sobre essas demonstracdes financeiras.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

7

A Administradora do Fundo € responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstra¢@es financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento regulamentados pela Instrucdo CVM n° 516 e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de
distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragfes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.



EY

Building a better
working world

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracfes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢bes
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracBes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, jA que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacéo, omissao ou representacées falsas intencionais.

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contdbeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condicBes que possam levantar divida significativa em relacéo
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragfes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragfes financeiras representam as correspondentes transacoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacéo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0S eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagédo com 0s responsaveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que 0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

S&o Paulo, 15 de setembro de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-F
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EVEN PERMUTA KINEA FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial

em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores em milhares de reais, exceto quantidades)

Ativo
Circulante
Disponibilidades
Aplicagdes Financeiras de Natureza nao Imobiliaria
Aplicagbes Operagdes Compromissadas
Letras do Tesouro Nacional - LTN
Outros Créditos
Concessao de Direitos sobre Imdveis

Outros

Total do Ativo

Nota 2022 % PL 2021 % PL
6.278 13,65 5.618 9,50

2 0,00 3 0,01

6.276 13,65 5.615 9,49

4 6.276 13,65 5.615 9,49
6.276 13,65 5.615 9,49

45,755 99,51 57.654 97,46

3e5 45.743 99,48 57.648 97,45
12 0,03 6 0,01

52.033 113,16 63.272 106,96

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras




EVEN PERMUTA KINEA FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(Valores em milhares de reais, exceto quantidades)

Passivo

Circulante

ProvisGes e Contas a Pagar
Rendimentos a distribuir
Taxa de Administracao
Outros

Amortizagdo a pagar

Patriménio Liquido
Cotas Subscritas e Integralizadas

Cotas Amortizadas

Lucros Acumulados

(-) Distribuicdo de rendimentos

Total do Passivo e Patrimonio Liquido

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial

em 30 de junho de 2022 e 2021

Nota 2022 % PL 2021 % PL
6.050 13,16 4.115 6,96

6.050 13,16 4.115 6,96

8 3.300 7,18 2.080 3,52
61 0,13 76 0,13

39 0,09 39 0,07

2.650 5,76 1.920 3,25

45,983 100,00 59.157 100,00

73.915 160,75 73.915 124,95

(26.498) (57,63) (13.148) (22,23)

25.176 54,75 7.850 13,27

8 (26.610) (57,87) (9.460) (15,99)
52.033 113,16 63.272 106,96

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracgdes financeiras



EVEN PERMUTA KINEA FIl = FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracdo dos Resultados

Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores em milhares de reais)

Composicao do Resultado do Exercicio

Imoveis em Estoque
Receita de venda de direitos reais

Despesas com imoveis

Outros Ativos Financeiros

Rendas com operagdes compromissadas

Outras Receitas/Despesas
Taxa de administragao
Consultoria
Auditoria e custddia
Taxa de fiscalizacdo CVM

Outras receitas e despesas

Lucro liquido do Exercicio

Nota 2022 2021
18.186 7.429

18.239 7.429

(53) -

232 73

232 73

(1.092) (1.246)

9e14 (794) (953)
14 (175) (163)
14 (94) (102)
14 (15) (15)
14 (14) (13)
17.326 6.256

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras



EVEN PERMUTA KINEA FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Demonstracdes das Mutagfes do Patrimdnio Liquido

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores em milhares de reais)

Distribuicao
L

Nota Cotas Cotas =ucros de Total

Integralizadas Amortizadas Acumulados Rendimentos
Saldos em 30 de junho de 2020 73.915 (4.803) 1.594 (3.373) 67.333
Amortizacdo de Cotas 12 - (8.345) - - (8.345)
Lucro liquido no Exercicio - - 6.256 - 6.256
Distribuicdo de rendimentos no exercicio 8 - - - (6.087) (6.087)
Saldos em 30 de junho de 2021 73.915 (13.148) 7.850 (9.460) 59.157
Amortizacdo de Cotas 12 - (13.350) - - (13.350)
Lucro liquido no Exercicio - - 17.326 - 17.326
Distribuicdo de rendimentos no exercicio 8 - - - (17.150) (17.150)
Saldos em 30 de junho de 2022 73.915 (26.498) 25.176 (26.610) 45,983

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras



EVEN PERMUTA KINEA Fll - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ: 24.070.076/0001-51)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracao dos fluxos de caixa

Exercicios findos em 30 de junho de 2022 e 2021

(Valores em milhares de reais)

2022 2021
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Lucro na realizagao por venda de direitos reais 18.239 7.429
Rendimento liquido com operagdes compromissadas 232 73
Pagamento de despesas com imoveis (53) -
Pagamento da taxa de administragdo (809) (965)
Pagamento de auditoria e custddia (94) (103)
Pagamento de despesas com consultoria (176) (163)
Pagamento Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (15)
Pagamento de outros gastos operacionais (14) (13)
Caixa liquido das atividades operacionais 17.305 6.243
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Retorno de Capital de direitos reais 11.905 8.307
Caixa liquido das atividades de investimentos 11.905 8.307
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Amortizacdo de cotas (12.620) (11.228)
Distribuicdo de rendimentos para os cotistas (15.930) (4.863)
Caixa liquido das atividades de financiamento (28.550) (16.091)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 660 (1.541)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 5.618 7.159

Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 6.278 5.618



EVEN PERMUTA KINEA FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracgdes financeiras
em 30 de junho de 2022 e 2021.
Em milhares de reais

1. Contexto operacional

O Even Permuta Kinea FIl — Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 8 de junho de 2016, sob
forma de condominio fechado, com prazo de duracdo de seis anos, nos termos da Instrucéo
CVM n.° 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operaces em 9 de junho de 2017. E
destinado a receber recursos de brasileiros pessoas fisicas, juridicas, fundos de investimento,
gue sejam investidores qualificados, conforme definidos em regulamentacédo especifica, que
busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com a politica de investimento
do Fundo e que aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento.

O Fundo tem por objetivo a participacdo em empreendimentos imobiliarios, na forma prevista
na Instrucdo CVM n° 472, sendo realizada mediante aquisicdo dos seguintes ativos (em
conjunto, “Ativos Alvo”): (i) participagdes societarias, direta ou indireta, em sociedade(s) por
acdes de capital fechado ou sociedades limitadas (“Sociedades Investidas”), cujas agdes, cotas
ou direitos, conforme aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou indiretamente e, que
terdo como objeto social: (a) a aquisicdo de participacdo societaria em outras Sociedades
Investidas, e/lou (b) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios (“Participacdes
Societarias”); (ii) certificados de potencial adicional de constru¢cdo, emitidos com base na
regulamentacao aplicavel (“CEPAC”); e (iii) direitos reais sobre imoveis (“Imdveis”) a serem
utilizados pela Even SPE a fim de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios.

Excepcionalmente, o Fundo podera realizar investimentos apds o Periodo de Investimentos,
sem necessidade de obtencédo de aprovacao prévia do Comité de Investimentos, desde que
esses investimentos: (i) sejam decorrentes de obrigacdes assumidas pelo Fundo e aprovadas
pelo Comité de Investimentos, antes do término do Periodo de Investimentos, mas cujos
desembolsos ndo tenham sido totalmente efetuados até o encerramento do Periodo de
Investimentos; (ii) tenham sido aprovados pelo Comité de Investimentos mas ndo tenham sido
efetuados até o encerramento do Periodo de Investimentos em razdo de ndo atenderem a
condicdo especifica e que venha a ser atendida ap6s o encerramento do Periodo de
Investimentos; ou (iii) sejam decorrentes do exercicio de direitos de subscricdo ou de opcéo de
compra, conversao ou permuta de valores mobiliarios de titularidade do Fundo, que tenha sido
aprovado pelo Comité de Investimentos durante o Periodo de Investimento.

O Fundo necessita manter constantemente um percentual de seu patriménio aplicado em ativos
de liquidez para fazer frente as suas necessidades de liquidez e para pagamento das despesas
do Fundo, na forma prevista no item 4.2.2 do seu Regulamento e do paragrafo Unico do artigo
46 da Instrucdo CVM n° 472/08.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos érgdos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota explicativa n° 6.



EVEN PERMUTA KINEA FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracgdes financeiras
em 30 de junho de 2022 e 2021.
Em milhares de reais

2. Apresentacéo das demonstragdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e préticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliario que
séo definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11 e pelas demais orientacdes
emanadas da Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM).

Na elaboracdo dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacdo e determinacéo dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderéo ser diferentes dos estimados.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuracgéo

Os ativos financeiros sédo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdésitos bancarios e aplicacbes em
operacbes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estdo sujeitos a um insignificante risco de mudanca de valor. Estdo representados
pelas disponibilidades e por aplicagcbes em operacdes compromissadas.

i. Disponibilidades
Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

ii. Operacdes compromissadas

Sao operacbes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual
a do vencimento dos titulos objeto da operacéo, valorizadas diariamente conforme a taxa de
mercado da negociacdo da operacao.

b) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contédbil de
competéncia.



EVEN PERMUTA KINEA FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracgdes financeiras
em 30 de junho de 2022 e 2021.
Em milhares de reais

c) Outros ativos e passivos (circulantes e nédo circulantes)

7

Um ativo € reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serédo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranca. Um passivo é reconhecido no balan¢o patrimonial quando o Fundo possui uma
obrigacéo legal ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um
recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variacfes monetarias ou cambiais incorridas. As provisées sao
registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua realizacao
ou liquidag&o ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, s&o demonstrados como nao
circulante.

d) Moeda funcional e de apresentacdo das demonstracdes financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracdes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

e) Lucro ou Prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota € calculado considerando-se o numero de cotas em circulacéo nas
datas de encerramento dos exercicios.

f) Concesséao de Direitos sobre Iméveis

Os direitos em participacéo oriundos de permutas de terrenos por participacao no Valor Geral
de Vendas (VGV) de unidades residenciais a serem construidas, realizadas pelo Fundo estéo
registrados pelos respectivos valores de custo de aquisicdo dos terrenos (que aproximava do
valor justo a época das transacdes). O valor liquido de realizacdo € o preco de venda estimado
no curso normal do negdcio, menos 0s custos estimados necessarios para efetuar a venda.
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4. Aplicac@es financeiras de natureza ndo imobiliaria

As aplicagfes financeiras de natureza ndo imobiliaria em 30 de junho de 2022 e 2021 estéo
representadas por:

2022 2021
(a) Aplicagdes em Operacdes 6.276 5.615
Compromissadas
Letras do Tesouro Nacional — LTN 6.276 5.615
€) Sao operagcbes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do

vencimento dos titulos objeto da operacgédo, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da
negociacdo da operacdo. Essas aplicacdes financeiras compdem o saldo de caixa e equivalentes de caixa.

5. Concessao de Direitos sobre Imoéveis

Incluem os investimentos do Fundo sob a forma de “Permuta Financeira”, no qual o Fundo
adquire terrenos, para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios, e com a venda
destes referidos ativos, o Fundo faz jus ao recebimento do valor correspondente a um percentual
do valor geral de vendas liquido do Empreendimento Imobiliario, advindo da comercializacdo de
todas as futuras unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario.

Saldo em Aduisicao Retorno Saldo em
30/06/2021  ~AuIsIe de Capital  30/06/2022
g)a'al'ir;g‘r’“zar“c'pa‘?ao VGV - 15.289 : (5.195) 10.094
I(:ur)elﬁ:arelto Participacdo VGV - Major 15.772 i (1.434) 14.338
(iii) Direito Participacdo VGV — Facto i
Paulista (Penaforte) L9 (4.604) 7313
(iv) Direito Participagdo VGV - Antonio 14.610 i (672) 13.938

Gil

Total 57.648 - (11.905) 45.743
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| - Em 20 de junho de 2018, o Fundo realizou investimento de R$ 11.596 para o desenvolvimento
imobiliario, sob a forma de incorporagdo imobiliaria, com uso misto, tendo studios e apartamento
de 2 e 3 dormitorios, a ser desenvolvido no bairro da Vila Madalena, na cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo. Em decorréncia de referido investimento, o Fundo faré jus ao recebimento
do valor correspondente a um percentual do valor geral de vendas liquido do Empreendimento
Imobiliario, advindo da comercializacdo de todas as futuras unidades autbnomas do
Empreendimento Imobiliario.

Il — Em 17 de dezembro de 2018 o Fundo realizou investimento de R$ 17.400, para o
desenvolvimento do empreendimento imobiliario, sob a forma de incorporacao imobiliaria, tendo
apartamentos de tipologia 1,2 e 3 dormitérios, a ser desenvolvido no bairro S&do Judas, na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. Em decorréncia de referido investimento, o Fundo fara jus
ao recebimento do valor correspondente a um percentual do valor geral de vendas liquido do
Empreendimento Imobiliario, advindo da comercializagdo de todas as futuras unidades
autbnomas do Empreendimento Imobiliario.

lIl - Em 23 de abril de 2018 o Fundo realizou o investimento de R$ 12.235 e, posteriormente,
aumentou em R$ 6.279 o primeiro investimento para o desenvolvimento do empreendimento
imobiliario, sob a forma da incorporacéo imobiliaria, com uso preponderantemente residencial,
tendo apartamentos de 1 e 2 dormitorios, a ser desenvolvido em imoveis localizados no bairro
Bela Vista, na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo. Em decorréncia de referido
investimento, o Fundo fara jus ao recebimento do valor correspondente a um percentual do valor
geral de vendas liqguido do Empreendimento Imobiliario, advindo da comercializacéo de todas
as futuras unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario.

IV — Em 10 de setembro de 2018 o Fundo realizou o investimento de R$ 15.195, para o
desenvolvimento do empreendimento imobiliario, com o uso preponderantemente residencial,
tendo apartamentos de 2 e 3 dormitorios, a ser desenvolvido no bairro Jardim Marajoara, na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo. Em decorréncia de referido investimento, o Fundo
fara jus ao recebimento do valor correspondente a um percentual do valor geral de vendas
liguido do Empreendimento Imobiliario, advindo da comercializacdo de todas as futuras
unidades autbnomas do Empreendimento Imobiliario.

6. Riscos associados ao Fundo

O Fundo esta sujeito as flutuacées do mercado e a riscos, que podem gerar depreciacdo dos
ativos e perdas para os cotistas. Assim, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza,
estardo sempre sujeitos, inclusive, mas nao se limitando, a variacées de mercado, riscos de
crédito de modo geral, riscos inerentes ao setor imobiliario e de construcao civil, bem como
riscos relacionados aos emitentes dos ativos alvo e/ou ativos de liquidez integrantes da carteira,
conforme aplicavel, ndo podendo a Administradora, a Gestora e/ ou custodiante, em hipétese
alguma, serem responsabilizados por qualquer Eventual depreciacdo dos ativos alvo e ativos
de liquidez da carteira ou por Eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.
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O Fundo investira nos ativos alvo, bem como podera adquirir ativos de liquidez de emissao de
um Unico emissor, sendo que, exceto pelo disposto no Regulamento, ndo existirdo quaisquer
outros critérios de concentracdo e/ou diversificacdo para os investimentos do Fundo.

O disposto neste item implicara em risco de concentracdo dos investimentos do Fundo e em
risco de pouca liquidez para o Fundo, o que poderd, eventualmente, acarretar em perdas
patrimoniais ao Fundo e aos cotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do
Fundo poderdo depender integralmente dos resultados decorrentes do sucesso de poucos
empreendimentos imobiliarios e da venda dos iméveis e/ou demais ativos alvo.

O prospecto também descreve 0s riscos aos quais 0s cotistas estardo sujeitos em decorréncia
de seus investimentos no Fundo, os quais devem ser avaliados cuidadosamente por todos os
cotistas previamente a tomada de decisdo de investimento nas cotas.

Os ativos alvo e as operacdes do Fundo e dos fundos investidos estédo sujeitos, principalmente,
aos riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

(a) risco relacionado a distribuicdo parcial e a ndo colocagcao do patriménio minimo: a
oferta podera ser cancelada caso néo seja subscrito o patriménio minimo. Na ocorréncia desta
hipotese, a Administradora devera cancelar a oferta e 0s respectivos compromissos de
investimentos firmados pelos investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o patrimonio
minimo, mas nao seja atingido o montante total da oferta, o Fundo tera menos recursos para
investir em ativos alvo e ativos de liquidez, podendo impactar negativamente na rentabilidade
das cotas.

(b) risco relativo a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade das cotas dependera do resultado da administracao dos investimentos realizados
pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo, excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencdo do
Fundo, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que havera um lapso de tempo
entre a data de captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos ativos
alvo, desta forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos ativos financeiros, o
gue podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. O benchmark, o
retorno minimo e o retorno alvo ndo representam e nem devem ser considerados, a qualquer
momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia, estimativa, projecdo ou sugestao
de rentabilidade aos cotistas por parte da Administradora ou da Gestora. O benchmark, o retorno
minimo e o retorno alvo serdo considerados como mero parametro para a rentabilidade das
cotas do Fundo, nos termos do seu Regulamento, ndo havendo qualquer obrigacdo ou garantia
por parte do Fundo, da Administradora ou da Gestora em alcancar ou reproduzir o benchmark,
0 retorno minimo e o retorno alvo para as cotas do Fundo. Ademais, os investidores deverao ler
a secao “fatores de risco”, principalmente com relagcdo ao fator de risco “risco relativo a
rentabilidade do investimento”.
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(c) risco de elaboracéo do estudo de viabilidade pela Gestora: o estudo de viabilidade
apresentado no anexo ao prospecto foi elaborado pela Gestora, que é empresa do grupo da
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses conforme melhor descrito no
item “risco de conflito de interesses”. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor.

(d) risco referente a participacdo das pessoas vinculadas na oferta: a participacdo de
investidores que sejam pessoas vinculadas na oferta podera ter um efeito adverso na liquidez
das cotas no mercado secundario. A Administradora e a Gestora ndo tém como garantir que a
aquisicao das cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que referidas pessoas vinculadas
nao optardo por manter estas cotas fora de circulacdo, afetando negativamente a liquidez das
cotas.

(e) risco de potencial conflito de interesses: 0s atos que caracterizem situacdes de conflito
de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os
cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em
assembleia geral de cotistas, nos termos do artigo 34 da instrucdo CVM n° 472/08. Nao é
possivel assegurar que as contratacées acima previstas ndo caracterizarao situacdes de conflito
de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos
cotistas.

(f) risco de indisponibilidade de negociacédo das cotas até o encerramento da oferta: o
inicio da negociacdo das cotas ocorrerd somente apds a data de divulgacdo do anuncio de
encerramento. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de
negociacao das cotas no mercado secundario por até 180 (cento e oitenta) dias como fator que
podera afetar suas decisfes de investimento.

(g) riscos relacionados a fatores macroeconémicos e regulatérios: o Fundo esta sujeito
aos efeitos da politica econémica praticada pelo governo e demais variaveis exdgenas, tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situacfes especiais
de mercado ou, ainda, de Eventos de natureza politica, econdmica, financeira ou regulatoria
gue influenciem de forma relevante o mercado financeiro brasileiro ou o setor imobiliario que
poderia ser afetado por: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
imoveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para incorporadoras como para
compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos
de execucdo dos ativos alvo ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos
compradores das unidades dos ativos alvo; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia
reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos
imobiliarios ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores das unidades dos
empreendimentos imobiliarios ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente
concedidos ao setor imobiliario. Tais mudancas poderiam impactar negativamente os resultados
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dos empreendimentos imobilidrios adquiridos pelo Fundo. Entre medidas do governo brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetéria envolveram, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
controle de tarifas, mudancgas na politica habitacional, mudancas legislativas, entre outras.
Essas politicas, bem como outras condicbes macroecondmicas, tém impactado
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos,
elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negocios
do Fundo. Além disso, o governo federal, 0 BACEN e demais 6rgdos competentes poderao
realizar alteracdes na regulamentacdo do setor imobiliario ou nos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo ou, ainda, outros relacionados ao préprio Fundo, o que podera
afetar a rentabilidade do Fundo.

(h) riscos de mercado: existe a possibilidade de ocorrerem flutuagées de mercado, nacionais
e internacionais, que afetam precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos
do Fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilacbes do valor das cotas do Fundo,
podendo resultar em ganhos ou perdas para os cotistas.

(i) risco sistémico: o preco dos ativos alvo e dos ativos de liquidez sofrem variacbes em funcéo
do comportamento da economia, sendo afetados por condicbes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 0Orgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteracbes da politica
monetaria, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducéo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos ativos alvo e dos recebiveis associados a tais ativos
alvo, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos do Fundo podem ser afetados pelas
referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas.

() riscos de ndao realizacdo do Investimento: ndo ha garantias de que os investimentos
pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidades convenientes ou
desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos
menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A ndo realizacédo de investimentos
em ativos alvo ou a realizacéo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera afetar
negativamente os resultados da carteira e o valor da cota.

(k) risco de oscilacdo do valor das cotas por marcacdo a mercado: as cotas dos fundos
investidos, os valores mobiliarios e os ativos de liquidez do Fundo devem ser “marcados a
mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao;
como consequéncia, o valor da cota do Fundo poderd sofrer oscilacbes frequentes e
significativas.
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() risco tributério: a lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que
os fundos de investimento imobiliario devam distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo o regime de caixa, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de dezembro de cada
ano. Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios
gue tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, contribuicdo social sobre o lucro liquido —
CSLL, contribuigéo ao programa de integracdo social — PIS e contribuigéo ao financiamento da
seguridade social - COFINS). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em
aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia do ir retido na
fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as aplicacbes financeiras de pessoas
juridicas, exceto em relacdo as aplicacbes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado desde que observados os termos da legislacao tributaria, podendo tal imposto ser
compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos e
ganhos de capital aos cotistas. Ainda de acordo com a lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
cotistas séao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo
com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso “ii”, da lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencédo do imposto de renda
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de
10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas lhe derem o direito ao
recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéao
organizado. Dessa forma, se alguns desses requisitos ndo forem atendidos, os cotistas estarédo
sujeitos a tributacdo a eles aplicavel quando da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, na
forma da legislacdo em vigor. Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislacdo que resulte
em revogacao ou restricdo a referida isencao, os rendimentos e 0os ganhos de capital auferidos
poderdo vir a ser tributados ainda que a apuracédo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido
anteriormente a mudanca na legislacdo. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, extincdo de beneficio fiscal, majoracdo de aliquotas,
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.
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(m) riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: os fundos de investimento
imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sdo constituidos, por forgca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese alguma. Os cotistas poderao
enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucédo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade.
Nestas condi¢des, a Administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera
impactar o patriménio liquido do Fundo. Na hip6tese de o patrimdnio ficar negativo, os cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, existem algumas
hipoteses em que a assembleia geral podera optar pela liquidagédo do Fundo e outras hipéteses
em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Na hipotese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha
o risco de receberem fracéo ideal de ativos alvo, que sera entregue apOs a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, o0s cotistas poderédo encontrar dificuldades para
vender os ativos recebidos quando da liquidagéo do Fundo.

(n) riscos do uso de derivativos: existe a possibilidade de ocorrerem alteracfes substanciais
nos precos dos contratos de derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado
permaneca inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do Fundo; (ii) limitar
ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e
(iv) determinar perdas ou ganhos aos cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos
derivativos sejam utilizados exclusivamente para protecdo da carteira contra determinados
riscos, ndo é possivel evitar totalmente perdas para 0s cotistas se ocorrerem 0S riscos que se
pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderdo a vir a ter que realizar aportes adicionais no
Fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizacao dos derivativos.

(o) risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: é possivel que o Fundo nao
possua caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série
de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos
imobiliarios estarem em fase de construcéo; (ii) inadimplemento do pagamento pela Even SPE
ou pela Even; ou (iii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios. Dessa forma, nao
h& como garantir aos cotistas qualquer pagamento de rendimento.

(p) riscos atrelados aos fundos investidos: a Gestora e a Administradora desenvolvem seus
melhores esforcos na selecéo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a
despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para a Administradora identificar falhas na
administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipéteses em que a Administradora e/ou
Gestora ndo responderdo pelas Eventuais consequéncias. Adicionalmente, determinados
fundos investidos poderdo ter taxa de saida. Neste sentido, o0 pagamento da taxa de saida
podera reduzir a rentabilidade do Fundo.
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(q) riscos de crédito: os ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar
sujeitos a capacidade de seus emissores em honrar 0s compromissos de pagamento de juros
e principal referentes a tais ativos. Alteracdes nas condi¢des financeiras dos emissores dos
ativos de liquidez ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condi¢des, bem como
alteracfes nas condi¢Bes econbmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de
liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacao das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar
as operacbes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de
capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(r) risco relativo a propriedade das cotas e dos ativos alvo: apesar de a carteira do Fundo
ser composta predominantemente por ativos alvo, a propriedade das cotas ndo confere aos
cotistas propriedade direta sobre tais ativos, ou seja, 0 cotista ndo podera exercer qualquer
direito real sobre os ativos alvo e empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do
patriménio do Fundo. Os direitos dos cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos alvo
integrantes da carteira de modo néo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas
detidas por cada cotista. Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacao, legal ou contratual, relativa aos imoveis e empreendimentos integrantes da carteira
do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

(s) risco de inexisténcia de ativo alvo especifico: a rentabilidade do Fundo encontra-se
vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento nas cotas caracteriza
uma aplicacdo em valores mobiliarios de rentabilidade variavel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao cotista dependera: (i) da Aquisicado e posterior alienacdo de ativos
alvo pelo Fundo; e (ii) do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em
parceria com a Even, em razdo de que o pagamento dos ativos alvo estar vinculado a
comercializacdo das respectivas unidades desses respectivos empreendimento imobiliario.
Nesse caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente, dos
resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pela
Even de ativos alvo que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade da Even de utilizar
tais ativos alvo para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii) das vendas das
unidades dos respectivos empreendimentos imobilidrios. Ndo ha garantia de sucesso da
implementacdo da politica de investimento, de forma que ndo € possivel garantir qualquer
rendimento vinculado aos investimentos e operacfes do Fundo.

(t) risco de concentracdo da carteira do Fundo: o Fundo destinara os recursos captados
nesta oferta para a aquisicdo dos ativos alvo que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo
com a sua politica de investimento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de
diversos ativos alvo pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ir& adquirir um namero limitado de ativos
alvo, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo podera adquirir
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valores mobiliarios de poucas sociedades investidas, sendo que, além das limitacbes de
investimento dispostas no Regulamento, ndo existirdo quaisquer outros critérios de
concentracdo ou diversificacdo para os valores mobiliarios que poderdo compor a carteira do
Fundo, o que implicara concentragdo dos investimentos do Fundo em valores mobiliarios de
poucos emissores. Essa concentracdo podera, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos cotistas do Fundo, tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados
do Fundo dependeréo dos resultados atingidos por essas poucas sociedades.

(u) risco relativo a concentracdo de propriedade de cotas por um mesmo investidor:
conforme disposto no Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser
subscritas por um Unico cotista. Portanto, poderd ocorrer situacdo em que um Unico cotista
venha a integralizar parcela substancial das cotas de determinada emissédo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicado expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos Eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese,
h& possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcao de seus
interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, de
acordo com o paragrafo unico do artigo 3° da lei n°® 11.033/04, somente nos seguintes casos
nao havera incidéncia do IRRF e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas com relacéo
aos rendimentos distribuidos pelo Fundo: (i) cotista que seja pessoa fisica, titular de menos de
10% (dez por cento) do montante total de cotas emitidas pelo Fundo; e (ii) o cotista cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) desde que o Fundo conte
com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

(v) risco de inadimplemento dos compromissos de investimentos e de chamadas
adicionais de capital: em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de
capital realizada pela Administradora podera haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na hipétese de patrimdnio liquido
negativo do Fundo. Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir realizar o
investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o
cotista inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela
inadimpléncia, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a
uma das sociedades investidas em razdo do inadimplemento acarretado por referido cotista,
sem o prejuizo do pagamento da atualizagcdo monetaria devida pelo cotista inadimplente, a partir
da data indicada na chamada para integralizacdo, pelo IPCA/IBGE, e os juros de mora de 12%
(doze por cento) ao ano, além de multa equivalente a 10% (dez por cento) do valor do débito
corrigido, portanto, em caso de inadimpléncia do cotista em relagcdo a sua obrigacdo de
integralizar as cotas, o0 cotista podera ter qgue desembolsar recursos superiores aos valores
inicialmente comprometidos na subscricdo das cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao
Fundo por perdas, juros de mora, multa assim como atualizacdo monetaria.
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(w) risco do valor dos ativos alvo da carteira do Fundo n&o estarem apregados a valor de
mercado: os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sdo avaliados a preco
de mercado, conforme o manual de marcacdo a mercado do custodiante. Todavia, os ativos
alvo séo avaliados pelo custo de aquisicdo. Além disso, a Administradora e a Gestora podem
ajustar a avaliacao dos ativos componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicacao
de perdas provaveis na realizagcdo do seu valor. Neste sentido, independentemente da
divulgacéo do valor de mercado dos ativos alvo constantes no relatério da Administradora e nas
notas explicativas das demonstracdes financeiras, ndo necessariamente o valor dos ativos alvo
integrantes da carteira do Fundo estardo aprecados a valor de mercado.

(x) risco de necessidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de perda do
capital investido: os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos
ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
dos cotistas séo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimoénio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em
assembleia geral de cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimoénio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios para
a sua adocéo e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou
extrajudicial dos ativos, os cotistas poderéo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para
assegurar a adocado e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela
Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos
cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.

A Administradora, a Gestora, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao
S&80 responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencao dos referidos
procedimentos e por Eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo
e pelos cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso 0s
cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “risco de liquidez e
descontinuidade do investimento”, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas
cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

(y) risco de diluicdo da participacao do cotista: o Fundo podera captar recursos adicionais
no futuro através de novas emissdes de cotas por necessidade de capital. Na Eventualidade de
ocorrer novas emissfes, 0s cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas, uma
vez que o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscricao de cotas.
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(2) risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia
geral: determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios
tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de
quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na
instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. Somente terdo direito a voto as
cotas integralizadas, sendo certo que um investidor que esteja inadimplente quanto a
integralizacdo de cotas nao tera direito a voto, ainda que tenha integralizado parte das cotas
para as quais tenha havido uma chamada de capital. Adicionalmente, ndo podem votar nas
assembleias gerais do Fundo: (i) sua Administradora ou Gestora; (ii) os socios, diretores e
funcionarios da Administradora ou da Gestora; (iii) empresas ligadas a Administradora ou a
Gestora, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de
avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo;
e (vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do
Fundo.

(aa) risco juridico: toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a este tipo de operacéo financeira, em situacdes de stress podera haver perdas por parte
dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

(bb) riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os cotistas terem que
efetuar aportes de capital: durante o prazo de duracdo do Fundo, existe o risco de o Fundo vir
a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio
liquido negativo culminara na obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso
a assembleia geral assim decida e na forma prevista na regulamentacao, de forma que este
possua recursos financeiros suficientes para arcar com suas obrigaces financeiras. Nao ha
como mensurar 0 montante de capital que os cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e nao
h&4 como garantir que apds a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma
rentabilidade aos cotistas.

(cc) ndo existéncia de garantia de eliminacéo de riscos: a realizacdo de investimentos no
Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderdo acarretar
perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucéo do objeto do Fundo,
assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucoes,
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos, mudancas impostas a esses ativos, alteracdo na
politica econbmica, decisfes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
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eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢gbes adversas
de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

(dd) outros riscos exdgenos ao controle da Administradora e Gestora: o Fundo também
podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle da
Administradora e Gestora, tais como moratéria, mudanca nas regras aplicaveis aos seus ativos,
mudancas impostas aos ativos de liquidez integrantes da carteira do Fundo, alteracdo na politica
monetaria, 0s quais, caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do
Fundo e o valor de suas cotas. O objetivo e a politica de investimento do Fundo n&o constituem
promessa de rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo,
ciente da possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo.

As aplicages realizadas no Fundo n&o tém garantia da Administradora, nem da Gestora, nem
do custodiante, nem do coordenador lider, nem do coordenador contratado e nem do Fundo
garantidor de créditos — FGC.

7. Patrimdnio liquido

O patrimbnio liquido do Fundo esta composto por 7.147.934,000 (exercicio anterior —
7.147.934,000) cotas, com valor patrimonial de R$ 6,432974 (exercicio anterior — R$ 8,276044)
valor expresso em reais, cada cota, totalizando R$ 45.983 (exercicio anterior — R$ 59.157).

Em 14 de marco de 2017 foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 12 emisséo, a qual
teve registro de distribuicdo publica junto a CVM sob n°® CVM/SRE/RFI/2017/006, onde foram
ofertadas até 10.000.000 (dez milhdes) de cotas, em classe Unica, nominativas e escriturais,
com valor unitario inicial de R$ 10,00 (dez reais) cada, na data da primeira integralizagcéo de
cotas, totalizando o montante de R$ 100.000 (cem milhfées de Reais); sendo que o preco de
integralizac&o sera corrigido todo dia Gtil por meio da composicdo da variacdo diaria do indice
Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”), a partir da data de emissao e até a data da efetiva integralizacao da
cota. Foi admitida a subscricéo parcial das cotas, desde que fosse atingido o0 montante minimo
correspondente a R$ 50.000 (cinquenta milhdes de Reais), na Data de Emissao (“Patriménio
Minimo”).

Até 30 de junho de 2022 foram subscritas e integralizadas 7.147.934 cotas, perfazendo o
montante total de R$ 73.915, atualizado diariamente pela variagdo patrimonial do Fundo.
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Quantidade de
Cotas
Integralizadas

Saldo em 09 de junho de 2017 -

12 Integralizag&o de Cotas (Junho - 2017) 291.268

22 Integralizacdo de Cotas (Dezembro - 2017) 2.473.263
Saldo em 30 de junho de 2017 2.764.531
Saldo em 30 de junho de 2018 2.764.531
32 Integralizacdo de Cotas (Agosto - 2018) 1.443.887
42 |ntegralizacéo de Cotas (Setembro - 2018) 763.050

52 Integralizacéo de Cotas (Dezembro - 2018) 1.705.976
62 Integralizacdo de Cotas (Abril - 2019) 470.490

Saldo em 30 de junho de 2019 7.147.934
Saldo em 30 de junho de 2020 7.147.934
Saldo em 30 de junho de 2021 7.147.934
Saldo em 30 de junho de 2022 7.147.934

Em 30 de junho de 2022, o capital comprometido e ja integralmente subscrito é de R$ 72.817
(30/06/2021 — R$ 72.817) e o integralizado é de R$ 73.915 (30/06/2021 — R$ 73.915).
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8. Distribuic&o de rendimentos

A Administradora distribuira aos cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os lucros auferidos correspondem ao produto decorrente do recebimento dos lucros
efetivamente distribuidos pelas Sociedades Investidas e/ou pelos Empreendimentos
Imobiliarios, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplicacées em ativos de renda
fixa, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias e
as demais despesas previstas no Regulamento do Fundo, em conformidade com a
regulamentacdo em vigor.

Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos nos exercicios findos
em 30 de junho de 2022 e 2021 de acordo com o0 MEMO/CVM/SIN/SNC/N° 1/2015:

2022 2021
(+) Receitas apuradas no periodo segundo regime de competéncia 18.470  7.502
(-) Despesas apuradas no periodo segundo regime de competéncia (1.144) (1.246)
(=)Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 17.326  6.256
(+/-) Outras Receitas/Despesas registradas contabilmente em periodos diferentes (21) 13
da realizacdo no caixa
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicéo 17.305 6.243
Distribuicdo de Rendimentos 30/06/2022 30/06/2021
Base calculo — Fluxo de caixa do exercicio 17.305 6.243
Resultado minimo a distribuir no exercicio - 95% 16.440 5.930
Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio ¥ 17.150 6.087
Pagamento no exercicio
Total pago no exercicio 15.930 4.863
Total pago referente ao exercicio ® 13.850 4.007
Total pago no exercicio referente ao exercicio anterior 2.080 856

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir A8 3.300 2.080
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9. Remunerag&o da administradora

Taxa de administracdo - o Fundo paga a remuneracéo, fixa e anual, provisionada diariamente
e paga mensalmente a Administradora, de 1,45% ao ano do valor resultante da soma do
patriménio liquido do Fundo e do montante nado integralizado do capital comprometido,
observado que sera devido o valor minimo mensal equivalente a R$ 20.

No exercicio, foi provisionada a importancia de R$ 794 (exercicio anterior — R$ 953) a titulo de
taxa de administracao.

Taxa de desempenho - a Administradora recebera também taxa de performance equivalente
a 20% da rentabilidade do Fundo, depois de deduzidas todas as despesas, inclusive a taxa de
administracgdo, que exceder o indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA acrescido de 6%
ao ano. A Administradora pagara a totalidade da taxa de desempenho a Gestora. A taxa de
desempenho sera calculada e apropriada a partir da data em que a soma das distribui¢cdes de
resultados aos cotistas, por meio da amortizacédo de cotas ou da transferéncia dos pagamentos
de dividendos ou juros sobre o capital préprio diretamente aos cotistas, totalizarem montante
superior ao capital integralizado no ambito das ofertas realizadas pelo Fundo até entéo.

Nos exercicios ndo houve proviséo a titulo de taxa de desempenho.
10. Rentabilidade

Em 30 de junho de 2022 o valor patrimonial da cota é de R$ 6,432974 (em 30 de junho de 2021
- R$ 8,276044) cada.

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo calculada considerando o resultado do
exercicio sobre o patriménio liquido médio ponderado de cotas integralizadas existentes no
exercicio foi de 242,39% (exercicio anterior — 87,52%).

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo considerando o
rendimento distribuido no periodo sobre o patriménio liquido médio ponderado de cotas
integralizadas existentes no exercicio foi de 239,93% (exercicio anterior — 85,16%).
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11. Negociagéo das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas ha B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, sob o cddigo KINP11.
O preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociacdo de cada més encontra-se abaixo:

Data Valor da cota Data Valor da cota
- - 30/06/2020 11,20
30/07/2021 13,85 31/07/2020 14,00
31/08/2021 13,01 31/08/2020 15,80
29/09/2021 13,77 30/09/2020 13,61
29/10/2021 12,01 30/10/2020 13,80
30/11/2021 11,00 30/11/2020 13,24
30/12/2021 13,45 31/12/2020 12,75
31/01/2022 14,00 31/01/2021 13,29
25/02/2022 13,45 26/02/2021 13,38
31/03/2022 12,80 31/03/2021 13,70
29/04/2022 12,80 30/04/2021 13,84
31/05/2022 12,80 31/05/2021 13,40
30/06/2022 13,00 30/06/2021 12,54

12. Emissao, resgate e amortizacado de cotas

Emissédo - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissfes de novas cotas para captacdo de recursos adicionais, sempre que for
sempre que for necessario para defender seus objetivos. O preco de emissao das novas cotas
sera definido na Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a hova emissao, e podera ser (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de rentabilidade
do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas. Nao sera concedido direito de
preferéncia aos cotistas do Fundo para a subscricdo de novas cotas, exceto se a Assembleia
Geral de Cotistas que aprovar a nova emissao deliberar pela outorga do direito de preferéncia.
N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribuicdo anterior. As Cotas serdao emitidas em classe e série Unicas.

Resgate — ndo é permitido o resgate de cotas.

Amortizacao - os recursos oriundos da alienacédo parcial ou total de investimento do Fundo nos
Ativos Imobiliarios, ndo distribuidos obrigatoriamente aos cotistas, poderdo ser utilizados para
reinvestimento em Ativos Imobiliarios ou ser distribuidos aos cotistas, por meio da amortizacao
de cotas, nos termos do Regulamento.



EVEN PERMUTA KINEA FIl — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

(CNPJ: 24.070.076/0001-51)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstracgdes financeiras
em 30 de junho de 2022 e 2021.
Em milhares de reais

As cotas do Fundo, ap6s sua integralizacdo e observados os periodos de restricdo, se
aplicaveis, serdo admitidas, exclusivamente a negociacdo em mercado secundario em bolsa de
valores administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, conforme determinado pela Lei n°
11.196/05.

No exercicio atual houve amortizacdo de cotas no valor de R$ 13.350 (exercicio anterior — R$
8.345).

13. Gestéo, custddia, tesouraria, consultoria e servicos terceirizados

A Administradora contratou, em nome do Fundo, os seguintes prestadores de servigos:

Custodia: ITAU UNIBANCO S.A.

Controladoria: ITAU UNIBANCO S.A.

Escrituracéo: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Gestao: KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
Tesouraria: ITAU UNIBANCO S.A.

Distribuicdo das Cotas: ITAU UNIBANCO S.A.

14. Despesas Gerais e administrativas

Descrigédo 30/06/2022 30/06/2021
Valor  Percentual % Valor Percentual %

Despesas de Taxa de Administracao 794 1,38 953 1,45
Despesas de Consultoria 175 0,30 163 0,25
Despesas de Auditoria e custddia 94 0,16 102 0,15
Despesas de Taxa de fiscalizacdo CVM 15 0,03 15 0,02
Outras despesas 14 0,02 13 0,02
Total 1.092 1,89 1.246 1,89

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 54.732
(exercicio anterior — R$ 65.923).
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15. Divulgacgéo de informagdes

A Administradora divulga as informacdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informactes
referidas & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores. Além disto,
quando estipulado no Regulamento, a informagédo deve ser publicada no jornal DCI — Diario do
Comeércio, Industria & Servigos.

16. Tributacao

O Fundo, conforme legislacdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue soO incide sobre as receitas de aplicacdes financeiras de acordo com o artigo n.° 35 da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
guando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto
de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n.° 40 da referida Instrucdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20%
e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

17. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracédo do Fundo.

18. Partes relacionadas

Em 30/06/2022 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 2 com o Itad
Unibanco S.A.

As operacdes do Fundo séo feitas substancialmente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira, observado que a referida corretora ndo atua como
contraparte do Fundo, apenas sendo utilizada para intermediar tais operacdes.
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Os servicos de administracdo, gestdo, custddia, controladoria, escrituracdo, tesouraria e
distribuicdo de cotas, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 838 (nota
9), foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

No exercicio atual, o Fundo ndo realizou transacdes de titulos, valores mobilirios e
instrumentos financeiros derivativos com partes relacionadas.

19. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacédo das
mensuracdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balan¢co. Um mercado é visto como
ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles precos representam transacdes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam 0 menos possivel nas
estimativas especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o
valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido
no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 7°
da Instrucdo CVM n.° 516/11.

Em 30 de junho de 2022 e 2021 o Fundo ndo possuia ativos mensurados pelo valor justo.

20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrucdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servicos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstracdes financeiras do Fundo, que néo seja o de auditoria
externa.
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21. Informagdes adicionais

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan,
China e em 30 de janeiro de 2020 a Organizagcdo Mundial da Saude declarou COVID-19 como
uma "Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional”. Desde entdo, o surto do
COVID-19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados
financeiros mundiais e podera continuar influenciando prospectivamente em oscilacdes nos
precos dos ativos financeiros investidos pelo Fundo.

WESLEI PACHECO LIMA ROBERTA ANCHIETA DA SILVA
CRC 1SP305053/0-9 Diretora Responsavel



