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XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil
CNPJ/ME n2 28.757.546/0001-00

ATO DO ADMINISTRADOR

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n2 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio expedido pela CVM n2 10.460, de 26 de junho de
2009 (“Administrador”), resolve, conforme recomendag¢do da XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 302 andar, parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a presta¢do dos servicos de administracdo de carteira
de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n2 12.794, de 21 de janeiro de 2013
(“Gestor”), e nos termos dos itens 14.5 e seguintes do regulamento do XP MALLS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 28.757.546/0001-00 (“Fundo”), datado de 03 de
margo de 2022 (“Regulamento”):

1 — Retificar o item “1” do Ato do Administrador do XP Malls Fundo de Investimento Imobiliario
realizado em 12 de setembro de 2022 (“Ato do Administrador da Oferta”), o item “Prego de Emissado
das Cotas da Sétima Emissdao” e a definicdo de Pre¢o de Emissdo previstos no Anexo | ao Ato do
Administrador da Oferta, tendo em vista que, por um equivoco, constou que o valor patrimonial das
cotas do Fundo em 31 de julho de 2022 seria de R$ 101,97 (cento e um reais e noventa e sete centavos),
qguando, na verdade, o valor patrimonial das cotas do Fundo em 31 de julho de 2022 é de R$102,12
(cento e dois reais e doze centavos), de forma que passam a vigorar com as seguintes novas redagoes:

“1 — Aprovar a realizagbo da 79 (sétima) emissdo de cotas do Fundo (“Sétima Emissdo”), no
montante de, inicialmente, RS 250.367.808,24 (duzentos e cinquenta milh8es, trezentos e sessenta
e sete mil, oitocentos e oito reais e vinte e quatro centavos), correspondentes a 2.451.702 (dois
milhGes, quatrocentas e cinquenta e uma mil, setecentas e duas) novas cotas (“Cotas da Sétima
Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuigéo Primdria (conforme definido no Anexo 1), podendo
tal montante ser reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial (conforme definido no Anexo 1) ou
aumentado em razdo da distribuigdo das Cotas Adicionais (conforme definido no Anexo 1), todas
escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor
de R$102,12 (cento e dois reais e doze centavos) por cada Cota da Sétima Emissdo, sem considerar
a Taxa de Distribui¢cdo Primdria, a qual serd objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos
restritos, a ser realizada nos termos da Instrug¢do da CVM n@ 476, de 16 de janeiro de 2009,
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conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), da Instrugéo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), do Regulamento e das demais disposicbes legais,
regulamentares e autorregulatdrias aplicdveis (“Oferta Restrita”), observadas as principais
caracteristicas indicadas no Suplemento constante do Anexo | ao presente instrumento, e demais
termos e condigcGes constantes dos documentos da Oferta Restrita.”

“Preco de Emissédo das Cotas da Sétima Emissédo: RS 102,12 (cento e dois reais e doze centavos)
por Cota da Sétima Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribui¢cGo Primdria, com base no valor
patrimonial das cotas do Fundo em 31 de julho de 2022, nos termos do item 14.5.2 do Regulamento
(“Preco de Emissdo”).”

2 — Em decorréncia da retificacdo deliberada nos termos do item “1” acima, retificar os itens
“Montante da Sétima Emissdo”, “Taxa de Distribuicdo Primaria”, “Distribuicdo Parcial e Montante
Minimo da Sétima Emissdao” e “Cotas Adicionais” do Anexo | ao Ato do Administrador da Oferta, e as
definicGes de Montante Inicial e Montante Minimo previstas no Anexo | ao Ato do Administrador da
Oferta, que passam a vigorar com as seguintes novas redagoes:

“Montante da Sétima Emisséo: Inicialmente RS 250.367.808,24 (duzentos e cinquenta milhdes,
trezentos e sessenta e sete mil, oitocentos e oito reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuigdo Primdria (“Montante Inicial”), podendo tal montante ser reduzido em razdo
da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo da distribuicdo das
Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).”

“Taxa de Distribui¢éio Primdria: Serd devida pelos investidores (inclusive os cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscrigcdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Prego de Emissdo, taxa em montante
equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do Prego de Emisséio, totalizando o
valor de RS 0,76 (setenta e seis centavos) por Cota da Sétima Emissdo (“Taxa de Distribuicdo
Primdria”), cujos recursos serdo utilizados para pagamento da comissdo de coordenacdo e
estruturagdo, honordrios de advogados externos, taxa de fiscalizago da CVM, taxa de registro e
distribuigcdo das Cotas da Sétima Emissdo na B3, custos com registros no Cartdrio de Registro de
Titulos e Documentos competente, se for o caso, e custos relacionados a apresentagdo a potenciais
investidores (roadshow).

Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da
distribuigdo primdria das Cotas da Sétima Emissdo, serdio revertidos em beneficio do Fundo.
Eventuais custos e despesas da Oferta Restrita nGo contemplados pela Taxa de Distribuicdo
Primdria serdo de responsabilidade do Gestor, incluindo, mas sem limitagdo, a comissdo de
distribuigdo das Cotas da Sétima Emissdo, a qual serd paga pelo Gestor. Dessa forma, considerando
a Taxa de Distribuicéo Primdria, cada Cota da Sétima Emissdo subscrita custard RS 102,88 (cento
e dois reais e oitenta e oito centavos) aos respectivos subscritores, inclusive no Gmbito do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional.”
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“Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Sétima Emissdo: Nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢cdo CYM 400”),
combinado com o artigo 5°-A da Instru¢cGo CVM 476, serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas
da Sétima Emissdo (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta Restrita
correspondente a 98.069 (noventa e oito mil e sessenta e nove) Cotas da Sétima Emissdo,
totalizando o montante minimo de RS 10.014.806,28 (dez milh&es, quatorze mil, oitocentos e seis
reais e vinte e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria, necessdrio para a
manutengdo da Oferta Restrita (“Montante Minimo”). Considerando a possibilidade de
Distribui¢cdo Parcial, na forma determinada nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 e do artigo
5-A da Instrugdo CVM 476, serd facultado aos Investidores Profissionais (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢éo de Sobras e Montante Adicional ou
terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia), no ato de aceitacdo da Oferta Restrita,
condicionar sua subscricdo das Cotas da Sétima Emisséo a que haja distribuicdo (a) da totalidade
do Montante Inicial ou (b) de uma proporgcdo entre o numero de Cotas da Sétima Emissdo
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas da Sétima Emissdo originalmente objeto da Oferta
Restrita, que deverd necessariamente ser superior ao Montante Minimo, sendo certo que, no
momento da aceitagdo, o Investidor Profissional (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessiondrios
do Direito de Preferéncia), deverd indicar se, uma vez implementada a condicdo por ele imposta,
pretende receber (1) a totalidade das Cotas da Sétima EmissGo por ele subscritas ou (2) uma
quantidade equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas da Sétima EmissGo efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas da Sétima Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta da manifestagdo, o interesse do Investidor Profissional (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia), em receber a totalidade das Cotas da Sétima Emissdo por
ele subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, a Oferta Restrita serd cancelada. Caso
haja integralizagdo de Cotas da Sétima Emissdo e (i) ndo seja verificada a condi¢do de aceitacdo
da Oferta Restrita de determinado Investidor Profissional (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricéo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia), nos termos acima dispostos, ou (ii) a Oferta Restrita seja
cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento do Montante Minimo), os valores integralizados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores Profissionais (inclusive os Cotistas que exercerem o

Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia), conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos Investimentos Tempordrios (conforme abaixo definido),
sem juros ou correg¢do monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedug¢éo
dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da data em

que tenha sido verificado o ndo implemento da respectiva condi¢do ou do cancelamento da Oferta
Restrita, conforme o caso. Para os fins deste Suplemento e da Oferta Restrita, “Investimentos
Tempordrios” significa os investimentos tempordrios realizados com os recursos recebidos na
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integralizacdo das Cotas da Sétima Emiss@o, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdo
do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional,
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
didria. O eventual saldo de Cotas da Sétima EmissGo ndo colocado no dmbito da Oferta Restrita
serd cancelado pelo Administrador, desde que atingido o Montante Minimo.”

“Cotas Adicionais: Serd admitido o aumento, em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas
da Sétima Emissdo originalmente ofertadas, ou seja, em até 490.340 (quatrocentas e noventa mil,
trezentas e quarenta) Cotas da Sétima Emissdo (“Cotas Adicionais”), correspondentes a
RS50.073.520,80 (cinquenta milh8es, setenta e trés mil, quinhentos e vinte reais e oitenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primdria, de forma a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider no dmbito do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional e/ou no decorrer da Oferta Restrita, sendo certo que,
neste caso e caso venham ser emitidas as Cotas Adicionais, essas serdo incluidas no dmbito do
Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definido) e/ou no dmbito
da Oferta Restrita. O aumento serd admitido independentemente de qualquer aprovagédo adicional
e desde que a decisGo sobre o efetivo aumento seja do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, até a data de encerramento da Oferta Restrita.”

3 — Ratificar as demais deliberacdes do Ato do Administrador da Oferta e consolidar as demais
condicOes da Oferta Restrita, nos termos previstos no Anexo | ao presente instrumento.

S3o Paulo, 13 de setembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
XP MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil

SUPLEMENTO DAS COTAS DA SETIMA EMISSAO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se neste “Suplemento das Cotas da Sétima Emissdo”
(“Suplemento”) os mesmos termos e definicbes estabelecidos neste ato do administrador, no
Regulamento e nos documentos da Sétima Emissdo do Fundo.

Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 72 (Sétima) emissdo de cotas do Fundo.

Publico Alvo da Oferta Restrita: A Oferta Restrita é destinada exclusivamente a investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021
(“Investidores Profissionais” ou “Investidores”), observado que, nos termos do artigo 32 da Instrucdo
CVM 476, serd permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as
Cotas da Sétima Emissdo deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Profissionais. Os cotistas do Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definido) ndo serdo considerados para
os fins dos limites previstos neste item, nos termos do § 29, do artigo 39, da Instrucdo CVM 476. No
ambito da Oferta Restrita, ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da Sétima Emissdo por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 12 da Resolugao da CVM n2 11, de 18 de novembro de
2020.

Montante da Sétima Emissdo: Inicialmente RS 250.367.808,24 (duzentos e cinquenta milhdes,
trezentos e sessenta e sete mil, oitocentos e oito reais e vinte e quatro centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primdria (“Montante Inicial”), podendo tal montante ser reduzido em razdo da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razdo da distribuicdo das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definido).

Quantidade de Cotas da Sétima Emissdo: Inicialmente, 2.451.702 (dois milhGes, quatrocentas e
cinquenta e uma mil, setecentas e duas) Cotas da Sétima Emissdo, podendo tal quantidade ser
reduzida em razao da Distribuicao Parcial ou aumentada em razao da distribuicao das Cotas Adicionais
(“Cotas da Sétima Emissdo”).

Preco de Emissdo das Cotas da Sétima Emissdo: RS 102,12 (cento e dois reais e doze centavos) por
Cota da Sétima Emissdo, sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, com base no valor patrimonial
das cotas do Fundo em 31 de julho de 2022, nos termos do item 14.5.2 do Regulamento (“Preco de
Emissdo”).

Taxa de Distribuicdo Primaria: Sera devida pelos investidores (inclusive os cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
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cessiondrios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa em montante
equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) do Prego de Emissdo, totalizando o valor
de RS 0,76 (setenta e seis centavos) por Cota da Sétima Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primdria”), cujos
recursos serao utilizados para pagamento da comissao de coordenacao e estruturacdo, honordrios de
advogados externos, taxa de fiscalizacdo da CVM, taxa de registro e distribuicdo das Cotas da Sétima
Emissdo na B3, custos com registros no Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente, se
for o caso, e custos relacionados a apresentagao a potenciais investidores (roadshow).

Os demais recursos remanescentes, caso existentes, apés o pagamento de todos os gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da Sétima Emissao, serdo revertidos em beneficio do Fundo. Eventuais
custos e despesas da Oferta Restrita ndo contemplados pela Taxa de Distribuicdo Primdria serdo de
responsabilidade do Gestor, incluindo, mas sem limitacdo, a comissao de distribuicdo das Cotas da
Sétima Emissdo, a qual serd paga pelo Gestor. Dessa forma, considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria, cada Cota da Sétima Emissdo subscrita custard RS 102,88 (cento e dois reais e oitenta e oito
centavos) aos respectivos subscritores, inclusive no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional.

Investimento Minimo: Ndo haverd aplicagao minima por cotista ou Investidor Profissional.

Investimento Maximo: Ndo havera limite maximo de aplicacdo nas Cotas da Sétima Emissao por cotista
ou Investidor Profissional.

Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Sétima Emissdo: Nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instru¢do da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”),
combinado com o artigo 52-A da Instrucdo CVM 476, serd admitida a distribui¢cdo parcial das Cotas da
Sétima Emissdo (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante minimo da Oferta Restrita
correspondente a 98.069 (noventa e oito mil e sessenta e nove) Cotas da Sétima Emissdo, totalizando
o montante minimo de RS 10.014.806,28 (dez milhdes, quatorze mil, oitocentos e seis reais e vinte e
oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, necessario para a manutencdo da
Oferta Restrita (“Montante Minimo”). Considerando a possibilidade de Distribui¢cdo Parcial, na forma
determinada nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 5-A da Instrucdo CVM 476, sera
facultado aos Investidores Profissionais (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia
e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ou terceiros cessionarios do Direito de

Preferéncia), no ato de aceitagdo da Oferta Restrita, condicionar sua subscri¢do das Cotas da Sétima
Emissdo a que haja distribuicdo (a) da totalidade do Montante Inicial ou (b) de uma proporcdo entre o
numero de Cotas da Sétima Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da Sétima Emissdo
originalmente objeto da Oferta Restrita, que deverd necessariamente ser superior ao Montante
Minimo, sendo certo que, no momento da aceita¢do, o Investidor Profissional (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), devera indicar se, uma vez implementada a
condicdo por ele imposta, pretende receber (1) a totalidade das Cotas da Sétima Emissdo por ele
subscritas ou (2) uma quantidade equivalente a proporg¢do entre o nimero de Cotas da Sétima Emissdo
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efetivamente distribuidas e o numero de Cotas da Sétima Emissdo originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Profissional (inclusive os Cotistas
gue exercerem o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), em receber a totalidade das Cotas da Sétima
Emissdo por ele subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, a Oferta Restrita serd
cancelada. Caso haja integralizacdo de Cotas da Sétima Emissdo e (i) ndo seja verificada a condicdo de
aceitacdo da Oferta Restrita de determinado Investidor Profissional (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante Adicional ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), nos termos acima dispostos, ou (ii) a Oferta Restrita
seja cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento do Montante Minimo), os valores integralizados
serdo devolvidos aos respectivos Investidores Profissionais (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscricio de Sobras e Montante Adicional ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia), conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacbes do Fundo nos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), sem
juros ou correcdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes
(“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da respectiva condi¢cdo ou do cancelamento da Oferta Restrita,
conforme o caso. Para os fins deste Suplemento e da Oferta Restrita, “Investimentos Temporarios”
significa os investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integralizacdo das
Cotas da Sétima Emissdo, durante o processo de distribui¢do, incluindo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de Sobras e Montante Adicional, em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez diaria. O eventual saldo
de Cotas da Sétima Emissdao ndo colocado no ambito da Oferta Restrita serd cancelado pelo
Administrador, desde que atingido o Montante Minimo.

Cotas Adicionais: Serd admitido o aumento, em até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas da
Sétima Emissdo originalmente ofertadas, ou seja, em até 490.340 (quatrocentas e noventa mil,
trezentas e quarenta) Cotas da Sétima Emissdo (“Cotas Adicionais”), correspondentes a
R$50.073.520,80 (cinquenta milhdes, setenta e trés mil, quinhentos e vinte reais e oitenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, de forma a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider no ambito do Direito de Subscri¢do de Sobras e
Montante Adicional e/ou no decorrer da Oferta Restrita, sendo certo que, neste caso e caso venham
ser emitidas as Cotas Adicionais, essas serao incluidas no ambito do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e
Montante Adicional (conforme abaixo definido) e/ou no dmbito da Oferta Restrita. O aumento sera

admitido independentemente de qualquer aprovagao adicional e desde que a decisao sobre o efetivo
aumento seja do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, até a data
de encerramento da Oferta Restrita.

Colocacdao e Regime de Distribuicdo das Cotas da Sétima Emissdao: A Oferta Restrita consistird na
distribuicdo publica primaria, com esforcos restritos de coloca¢do, das Cotas da Sétima Emissdo, no
Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao, com
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a participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta Restrita pelo
Coordenador Lider, exclusivamente para efetuar esforgos de colocagdo das Cotas da Sétima Emissdo
juntos aos investidores da Oferta Restrita, observados os termos da Instrucdao CVM 476, da Instrucao
CVM 472 e demais leis e regulamentacgdes aplicdveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da
Oferta Restrita a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta Restrita.

Destinacao dos Recursos: Observada a politica de investimento do Fundo descrita no Regulamento, os
recursos liquidos da presente Oferta Restrita serdo destinados para (i) pré-pagamento parcial de
dividas assumidas pelo Fundo em decorréncia de operacbes anteriores, (ii) investimentos nas
expansodes em curso do Shopping Cidade Jardim e do Catarina Fashion Outlet, (iii) eventuais aquisicGes
de Ativos Imobilidrios que venham a ser opcionados pelo Fundo, observada a politica de investimento
prevista no seu Regulamento e/ou (iv) otimizagdo da estrutura de capital do Fundo.

NuUmero de Séries: Série Unica.

Forma de Distribuicdo: Publica, com esforcos restritos de colocacdo, sob o regime de melhores
esforcos, nos termos da Instrugcdo CVM 476, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorregulatérias aplicaveis, sendo que a Oferta Restrita esta automaticamente
dispensada de registro na CVM de que trata o artigo 19, caput, da Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada, nos termos do artigo 62 da Instru¢cao CVM 476.

Registro para Distribuicdo e Negociagdo das Cotas da Sétima Emissdo: As Cotas da Sétima Emissdo
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do
de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negocia¢do e liquidacdo no mercado
secunddrio por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a custddia
das Cotas da Sétima Emissdo realizadas na B3. As Cotas da Sétima Emissdo somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da Oferta
Restrita, de autorizacdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscri¢cdo ou aquisicdo
pelos Investidores Profissionais, conforme disposto nos artigos 13 e 15, paragrafo 19, da Instru¢dao CVM
476. As Cotas da Sétima Emissdo adquiridas por meio do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito
de Subscricao de Sobras e Montante Adicional ndo estdo sujeitas a esse prazo de restrigao.

Procedimento para Subscrigdo e Integralizacdo das Cotas da Sétima Emissdao: As Cotas da Sétima
Emissdo serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a
qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacdo (conforme abaixo definido) e observados os
procedimentos indicados nos documentos da Oferta Restrita. As Cotas da Sétima Emissdo deverdo ser
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado o disposto nos documentos da Oferta Restrita.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.
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Direito de Preferéncia: Serd conferido o direito de preferéncia aos cotistas detentores de Cotas do
Fundo na data indicada no fato relevante da Oferta Restrita e que estejam em dia com suas obrigacdes
para com o Fundo, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis contados a partir do 52
(quinto) dia util contado da data de divulgacdo do fato relevante da Oferta Restrita, nos termos
da Instru¢cdo CVM 472, informando os termos e condi¢Ges da Sétima Emissdo (“Data de Inicio do
Direito de Preferéncia”);

posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo
de fechamento no 32 (terceiro) dia util contado da data de divulgacao do fato relevante da Oferta
Restrita (“Data Base”);

percentual de subscricdo: na proporcdao do nimero de cotas de emissao do Fundo integralizadas
e detidas por cada cotista na Data Base, conforme aplicagdo do Fator de Proporc¢do (conforme
abaixo definido) para subscricdo de Cotas da Sétima Emissdo; e

o fator de proporc¢ao para subscricdao de Cotas da Sétima Emissdao durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia, equivalente a 0,13123635119, a ser aplicado sobre o niumero de Cotas
detidas por cada cotista na Data Base, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo)
(“Fator de Proporcdo”).

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia: Os cotistas poderao manifestar o exercicio de
seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo do Direito de Preferéncia, sendo
que o Direito de Preferéncia:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

terd seu inicio a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia;

até o 92 (nono) dia util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive), serd
realizado junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3;

até o 102 (décimo) dia util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
serd realizado junto ao BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, responsavel pela
escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo (“Escriturador”), observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador; e

a liquidacgdo do Direito de Preferéncia sera realizada no 10° (décimo) dia util subsequente a Data
de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive), e observara os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.
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Serd permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente a outros cotistas, total ou parcialmente, exclusivamente por meio do Escriturador, a
partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) dia util subsequente a
Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais do
Escriturador.

Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢ao
da totalidade das Cotas da Sétima Emissao, serd divulgado o comunicado de encerramento do Periodo
do Direito de Preferéncia e inicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(“Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”) por meio das paginas da rede
mundial de computadores do Administrador, da CVM e do Fundos.Net, administrado pela B3,
informando o montante de Cotas da Sétima Emissao subscritas e integralizadas durante o Periodo do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da Sétima Emissdo remanescentes que
poderdo ser objeto do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, observado o abaixo
descrito.

Direito de Subscricao de Sobras e Montante Adicional: Sera conferido aos cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia (e desde que manifestem interesse nesse sentido no momento do exercicio do
Direito de Preferéncia), o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricio de Sobras”),
equivalente a diferenca entre o montante de Cotas da Sétima Emissdo inicialmente objeto da Oferta
Restrita e a totalidade de Cotas da Sétima Emissdo subscritas durante o Periodo do Direito de
Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada cotista tera Direito de Subscri¢cdo
de Sobras sera equivalente ao fator de proporc¢do a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas da
Sétima Emissdo remanescentes na Oferta Restrita apds o Direito de Preferéncia (o qual podera
considerar a emissdo das Cotas Adicionais); e (ii) a quantidade de Cotas da Sétima Emissdo subscritas
durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Cotas da Sétima
Emissdo dos cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Cada cotista deverd indicar, concomitantemente a
manifesta¢do do exercicio de seu Direito de Subscrigao de Sobras, se possui interesse na subscri¢ao de
um montante adicional de Cotas da Sétima Emissdo (além do fator de proporcdo do Direito de
Subscri¢do de Sobras), especificando a quantidade de Cotas da Sétima Emissdo adicionais que deseja
subscrever, limitada ao total das Cotas da Sétima Emissdo existentes para as Sobras (“Direito de
Subscricdao de Montante Adicional”
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”). Caso haja excesso de demanda em relacdo ao exercicio
do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, sera realizado um rateio do Montante Adicional
observando-se a proporcdo do nimero total de Cotas da Sétima Emissdo disponiveis para subscri¢cdo
durante o periodo de Montante Adicional, em relagdo a totalidade demandada pelos Cotistas nesse
mesmo periodo (“Rateio do Montante Adicional”), a ser informado por meio da divulgacdo de fato
relevante. Caso o Coordenador Lider verifique, apds a aplicagdo do Rateio do Montante Adicional, a
existéncia de Cotas da Sétima Emissdo remanescentes e ndo subscritas em razdo da aplicacdo do Rateio
do Montante Adicional, este podera realizar, a seu exclusivo critério, um rateio adicional entre as Cotas

, € em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de
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da Sétima Emissdao remanescentes de forma discricionaria referente as manifestacdes recebidas dos
Cotistas interessados em exercer o Direito de Subscricdo de Montante Adicional nos montantes
individuais que, no entender do Coordenador Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta Restrita. E
vedado aos cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional.

A integralizacdo das Cotas da Sétima Emissdo subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de
Subscricdao de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data prevista
no cronograma a ser descrito no fato relevante da Oferta Restrita, e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas da Sétima Emissdo apés a
divulgacdo do comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional (o qual podera considerar a emissdo das Cotas Adicionais), referido
saldo poderad ser ofertado aos Investidores Profissionais durante o periodo da Oferta Restrita.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricio de Sobras e Montante
Adicional: No exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, os cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas da Sétima Emissdo a ser subscrita,
observado o respectivo Fator de Proporcdo; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢cdo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, de condicionar sua subscrigdo das Cotas da Sétima Emissdo, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (a) da totalidade do Montante Inicial da Oferta Restrita; ou
(b) de uma proporg¢édo entre a quantidade das Cotas da Sétima Emissdo efetivamente distribuida e a
quantidade das Cotas da Sétima Emissdo originalmente objeto da Oferta Restrita, que devera
necessariamente ser superior ao Montante Minimo, sendo certo que, no momento da aceitagao, o
cotista devera indicar se, uma vez implementada a condi¢do por ele imposta, pretende receber (1) a
totalidade das Cotas da Sétima Emissdo por ele subscritas ou (2) uma quantidade equivalente a
proporgao entre o numero de Cotas da Sétima Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
da Sétima Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do
cotista em receber a totalidade das Cotas da Sétima Emissdo subscritas, sendo que, se a condigdo
indicada pelo Cotista ndo se implementar e se o cotista ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Cotas da Sétima Emissdo, referido preco de integralizacdo serd devolvido, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em
que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

O Investidor (inclusive o cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢do de
Sobras e Montante Adicional ou terceiro cessiondrio do Direito de Preferéncia) que subscrever Cotas
da Sétima Emissao receberd, quando realizadas as respectivas liquidagdes, recibo de Cota da Sétima
Emissdo que, até a disponibilizacdo do comunicado de encerramento da Oferta Restrita, nos termos do
artigo 82 da Instru¢do CVM 476 (“Comunicado de Encerramento”), do antncio de distribuicdo de
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rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencdo de autorizagao da
B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas da Sétima Emissdo por ele adquirida e se convertera em tal
Cota da Sétima Emissdo depois de, cumulativamente, ser divulgado o Comunicado de Encerramento e
o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da
obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas da Sétima Emissdao passardo a ser livremente
negociadas na B3 e passarao a fazer jus aos rendimentos provenientes do Fundo.

Direitos das Cotas da Sétima Emissdo: As Cotas da Sétima Emissdo conferirdo iguais direitos politicos
e patrimoniais aos seus titulares, correspondendo cada Cota da Sétima Emissdo a 1 (um) voto nas
Assembleias Gerais do Fundo. Nos termos do artigo 22 da Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, ndo é permitido resgate de cotas de emissdo do Fundo pelo cotista.

Prazo de Colocagdo: As Cotas da Sétima Emissdo deverdo ser distribuidas em até 6 (seis) meses ap0s o seu
inicio, nos termos paragrafo segundo do artigo 82 da Instrucdo CVM 476, prorrogaveis sucessivamente por
mais 6 (seis) meses, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da comunicacdo de inicio da Oferta
Restrita, a exclusivo critério do Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de tal
prorrogacdo (“Prazo de Colocacdo”).

Coordenador Lider: A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201
(parte), Leblon, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04.

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢cSes da Sétima Emissdo e da Oferta Restrita
serdo descritos nos documentos da Oferta Restrita.

* %k k
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