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Este material € meramente informativo, ndo considera objetivos de investimento, situagdo financeira ou necessidades individuais e particulares e ndo contém todas as

informagdes que um investidor em potencial deve considerar ou analisar antes de investir. Ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional,

solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagéo de qualquer ativo financeiro ou investimento e ndo configura sugestdo ou consultoria juridica. Recomendamos

ao cliente que consulte profissionais especializados antes de decidir sobre investimentos em ativos mobiliarios. A Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG") néo se “
responsabiliza por decisdes do cliente acerca deste tema, nem por ato ou fato de profissionais especializados por ele consultados. O presente material € um resumo

indicativo de alguns dos produtos oferecidos para nossos clientes, para ser usado exclusivamente em nossas discussdes, e ndo tem o propésito de abranger (e nao ‘ RE DIT S U I SS E
abrange) todos os termos e as condi¢des que possam ser exigidos pela CSHG ou por qualquer entidade do Grupo Credit Suisse Brasil ("CS"), caso se decida formalizar

a contratagéo de qualquer produto aqui mencionado. Este material ndo deve ser reproduzido, copiado ou distribuido para terceiros. Esta apresentagéo néo se caracteriza

nem deve ser entendida como uma promessa/um compromisso da CSHG de realizar as operagdes ou estruturar os veiculos de investimento aqui descritos. Esta

apresentag8o ndo se caracteriza e néo deve ser entendida como consultoria juridica, contabil, regulatéria ou fiscal em relagéo aos assuntos aqui tratados. O cliente deve CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
se basear, exclusivamente, em sua opinido e na opinido de profissionais especializados por ele contratados, para opinar e decidir.
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Tese de Investimento

Esta apresentacdo ¢ um complemento do Fato Relevante divulgado em 17 de outubro de 2018 (clique aqui) e tem como objetivo sumarizar os principais aspectos quantitativos e
qualitativos da aquisicdo do Galpdo denominado LASA Uberlandia, imével logistico de alto padrdo construtivo, localizado no anel viario do municipio de Uberlandia, Estado de Minas
Geralis.

A macrorregi&o onde esta localizado o galp&o é conhecida como tridangulo mineiro, sendo que a cidade de Uberlandia fica estrategicamente localizada entre os estados de Sao Paulo,
Goias e Distrito Federal.

O imovel foi construido em 2013 e é composto por galpao logistico, prédio administrativo, portaria, duas salas de motorista, prédio de subestagéo e geradores de energia, guarita e casa
de bombas. O sistema construtivo utilizou estrutura pré-moldada em concreto armado, piso industrial, alvenarias externas e internas em blocos de concreto aparente, fechamento vertical
externo e cobertura em telha metélica com revestimento termoacustico (face-felt!).

A locataria, Lojas Americanas S.A., € uma das maiores e mais tradicionais redes de varejo do pais. A empresa, que possui um rating AA-, conta com mais de 1.320 lojas com presenga
em todo o territério nacional e com 4 centros de distribuicao, sendo o Imével um desses centros e atendendo varias lojas do portfélio da Lojas Americanas.

Saude financeira da locataria

= |ndicadores financeiros estaveis e resilientes.

Valor efetivo e potencial do Imével

=  Contrato de locagao atipico, bem estruturado e
negociado pelo antigo proprietario.

* Alto padrao construtivo e tecnolégico do Galp&o.

* Localizagdo geogréfica estratégica.

= Posicionamento de lideranca no setor de varejo.

» Diretrizes estratégicas da companhia e perspectiva
de expansao do consumo.

Decisao de

Investimento ~ - ~
Estrutura da transacao e precificacéao.

*  Valores equilibrados de renda e preco por m?. Cap
Rate' de compra que favorece a geragdo de FFO'.

Relevancia do ativo para a locataria

* Malha operacional e logistica da companhia.

* Posicao geografica relativa aos pontos de venda e

- Locacéo atipica de longo prazo, que prové maior

previsibilidade sobre o protencial de geracdo de renda

*= Tendéncias de expansdo e utilizacao do ativo. do ativo para o Fundo
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Dados da Transacao

Detalhes da operacao
Valor da aquisicdo2: R$ 179,69 milhdes (R$ 2.015 /m2 de ABL' ) Cap Rate’:
_ Tl S B SR S PR Auguc fotal : R$ 1.500,2 mil por més ( R$ 16,82 /2 de ABL') 10,02%

" Miig

) "
B ) i

100% Locado Reajuste : IPCA"  Contrato : Atipico! proveniente de um B7S''

Locataria : Lojas Americanas S.A. Multa de rescisdo: Fluxo remanescente da locacéao

Destaques Foto aérea

Centro de Distribuicao da Lojas Americanas S.A. e B2W
Area de expansao urbana de Uberlandia e polo logistico/industrial consolidado de MG
Alto padrao construtivo e especificacoes técnicas de alta qualidade

Capacidade do piso 6 ton/m2 pé direito 12m | certificacéo de sustentabilidade LEED'
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Especificacoes do ativo
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Galpao LASA Uberlandia
Ficha Técnica

LOG Station?

Portaria do galpao

Descricéo
Topografia: Boa — quase plana Patio
@ Terreno Iformato: Imegular AT Sl @ TR e
Area: 204.537 m2
@ Galbio Idade Aparente: 5 anos
P Area Construida Total: 81.851 m2
@ Administrativo  Idade Aparente: 5 anos
A It . 2
e Restaurante  Area Construida Total: 5.649 m Bk do condorninio
A |dade Aparente: 5 anos
@ Area de Apoio Area Construida Total: 714 m2
O acesso a propriedade é realizado pelo Anel Viario de < S
Acesso Uberlandia, Setor Oeste. & Anel viario de Uberlandia
CREDIT SUISSE“
Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentacgéo. Fonte: CSHG (31 de outubro de 2018) 2 Locatarios: Natura, Valeé, Pepsico. Novembro de 2018

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO



Galpao LASA Uberlandia
Mapa de implantacao
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Galpao LASA Uberlandia
Caracteristicas gerais do Galpao

Itens Caracteristicas

Estrutura Mista, metalica e concreto

Fachada Chapas metélicas e alvenaria

Esquadrias Aluminio

Cobertura Telhas metélicas com lanternins

Circulagao Vertical Escadas metélicas

Gerador de Emergéncia Gerador segregado do galpéo

lluminagao LED

Seguranca Contra Incéndio Sprinklers', hidrantes e extintores ;

Seguranga Patrimonial Seguranca privada, CFTV! . _____:: ]_.l'_]‘ I_l‘_‘h
Capacidade do piso (T/m?) 6 : ' -
Pé direito (m) 12 :

Principais acabamentos internos

Pisos Concreto polido
Paredes Pintura latex
Forros Manta térmica
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Localizacao

Distancias
Rodovia BR-452 | 2,5 km Centro de Uberlandia | 8,5 km Distrito Federal | 430 km Belo Horizonte | 550 km
Rodovia BR-497 | 5,0 km Aeroporto de Uberlandia | 16,0 Km Goias | 460 km S&o Paulo | 600 km
T
GO DF
Rod. BR-462 Rod. BR-050

Rod. BR-365

Rod. BR-365

Rod. BR-462

Rod. BR-497

Rod. BR-455

Endereco: Avenida CTR Empresarial, no Loteamento Fechado denominado CTR Centro Empresarial, localizado no Km 1,480, BR-497, s/n - Jardim Europa, Uberlandia - MG

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossario, ao final deste apresentacéo. Fonte: CSHG (31 de outubro de 2018) Novembro de 2018
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» Impactos no Fundo
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Evolucao do CSHG Logistica FlI

Abr/2017...

Dez/2017

Jan/2018

Momento prévio a 4a emissao

Fev/2018

Mar/2018

Abr/2018

Mai/2018

Jun/2018

Jul/2018

Ago/2018...

S

Out/2018

—------~

Eventos chave
Air Liquide Albatroz LASA Uberlandia
l\\_3 <
q.:,‘ L
Contratos
Bl Atipico'

M Tipico'

39%

Vacancia Fisica

EEN N BN DN BN N NS B N D D S B N N D S S .y,

— —— — --------l-----l_l

22,3% 22,2% 23,8% 17,3% 6,0% 4,7%
i
% Contratos com vencimento a partir 2022 :
|
46,0% 49,5% 57,7% 71,4% 74,2% 82,8%
\\ —— - _,.
AN
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Impacto na carteira do Fundo (Ago/18)

Regides por % Receita de Locacao

% da Receita de Locacao por ativo
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Impacto na carteira do Fundo (Out/18)

Regides por % Receita de Locacao
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% da Receita de Locacao por ativo

25.9%

28% 2.5%

2.2%

E
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Evolucao do perfil da carteira CSHG Logistica FlI

Evolucdo da tipologia dos contratos (% receita imobiliaria) Vencimento dos contratos (% receita imobiliaria)

m Tipico
m Atipico
E 2021 em diante
m 2020
m 2019
m 2018
Ago/18 Out/18
. _ Ago/18 .
Vacancia fisica Vacancia financeira Evolucao da carteira do Fundo (% de ativos)
9.6%
7.3% B Iméveis
6.0% ®m Renda Fixa
4% mLFT'
mLCI'
mFIl’
Y/ , R 0
Ago/18 Out/18 Ago/18 Out/18 Ago/18 Out/18

CREDIT SUISSE Termos definidos no Glossério, ao final deste apresentacéo. Fonte: CSHG (31 de outubro de 2018) 2 Liquidez média é a média do volume diério no periodo de 30 dias Uteis Novembro de 2018
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Galpao LASA Uberlandia - FOTOS

Portaria Galpao - Area externa

Area administrativa
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Galpao LASA Uberlandia - FOTOS

Area de Apoio Galp3o - Area interna

Mezanino
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Glossario

(1) face-felt: produto aplicado entre a estrutura metdlica e as telhas, possui a funcéo termo acustica, é composto por & de vidro aglomerado por resinas sintéticas, revestido em sua face interna com
laminado branco e fios de reforco.

(2) Cap Rate: ¢ uma métrica que representa a taxa de retorno que uma propriedade imobiliaria produz através de sua renda. Seu célculo € obtido pela divisdo da renda anual pelo valor pago pela
propriedade, sem custos de transag&o.

(8) FFO: Abreviacéo de Funds From Operations, trata-se do resultado operacional do Fundo.

(4) ABL: Abreviacio de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio que pode ser destinado a locacéo.
(5) BTS: operacoes Built to Suit (construgao sob medida).

(6) IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo divulgado pelo IBGE.

(7) LEED: Leadership in Energy and Environmental Design é uma certificagdo para construgdes sustentéveis, concebida e concedida pela Organizacdo ndo governamental-ONG americana U.S. Green
Building Council.

(8) LFT: Letra Financeira do Tesouro.
(9) Fll: Fundo de Investimento Imobiliario
(10) LCI: Letra de Crédito Imobiliario

(11) Sprinklers: ¢ um componente do sistema de combate a incéndio que descarrega agua através de uma rede hidraulica pressurizada quando for detectado um incéndio ou uma temperatura
predeterminada foi excedida.

(12) CFTV: Circuito Fechado de TV é um sistema de monitoramento interno, realizado através de cameras distribuidas e conectadas a um sistema central, que disponibiliza as imagens através de
monitores assim como realiza a gravagdo desses registros.

(13) Atipico: contratos de locagdo provenientes de operagdes Built to Suit (construcdo sob medida), Sale and Leaseback (compra e locacdo concomitante) e outras operagdes estruturadas com
condigdes diferenciadas, tais como prazo, multas e aviso prévio para desocupagao.

(14) Tipico: contratos de locagdo padro.

CREDIT SUISSE
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A presente Instituicdo aderiu ao

“ Codigo ANBIMA de Regulagéo e
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Este material foi preparado com base em informagbes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas e ndo deve ser entendido como andlise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendagao de qualquer
ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagéo ou adogdo de estratégias por parte dos destinatérios. Recomendamos uma consulta a assessores de investimento e profissionais especializados para uma andlise especifica, personalizada antes da sua decisdo sobre
produtos, servicos e investimentos. A Credit Suisse Hedging-Griffo podera estabelecer a seu exclusivo critério requisitos e procedimentos especificos para abertura de contas e acesso a produtos. Fundos de investimento ndo contam com a Garantia do Administrador do fundo, do
gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do Fundo de
Investimento antes de aplicar seus recursos. Para fundos que perseguem a manutencao de uma carteira de longo prazo, ndo ha garantia de que o fundo tera tratamento tributario para fundos de longo prazo. As rentabilidades divulgadas séo liquidas de taxas de administragéo e de
performance e brutas de impostos. Caso o indice comparativo de rentabilidade utilizado neste material ndo seja o benchmark descrito no regulamento do fundo, considere tal indice meramente como referéncia econdmica. Verifique se os fundos utilizam estratégia com derivativos
como parte integrante de suas politicas de investimento. Tais estratégias podem resultar em perdas patrimoniais para seus cotistas, podendo inclusive acarretar perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigagéo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir
os prejuizos dos fundos. Verifique se os fundos estdo autorizados a realizar aplicagbes em ativos financeiros no exterior. Verifique se os fundos investem em crédito privado. Tais fundos podem estar sujeitos a risco de perda substancial do patriménio liquido em caso de eventos
que acarretem o ndo pagamento dos ativos integrantes da sua carteira. Os fundos apresentados podem estar expostos a significativa concentragdo em ativos de poucos emissores, variagdo cambial e outros riscos ndo mencionados neste material. O investimento em
determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a responsabilidade de se informar sobre eventuais riscos previamente a tomada de decisdo sobre investimentos. Este material ndo deve substituir o julgamento
independente dos investidores. Verifique a data de inicio das atividades dos fundos. Para avaliar a performance de fundos de investimento, é recomendével uma anélise de, no minimo, 12 meses. Desde 2 de maio de 2008, todos os fundos de investimento que utilizam ativos de
renda variavel em suas carteiras deixaram de apurar sua rentabilidade com base na cotagdo média das agGes e passaram a fazé-lo com base na cotagéo diaria de fechamento desses ativos. Verifique se a liquidacdo financeira e a converséo dos pedidos de resgate deste Fundo
podem ocorrer em outra data diferente daquela em que foi feito o respectivo pedido. Este material apresenta conclusées, opinides, portfélios hipotéticos, sugestdes de alocagéo e projecoes de retorno feitas sob determinadas premissas. Ainda que a Credit Suisse Hedging-Griffo
acredite que essas premissas sejam razodveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condicées de mercado no futuro ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestoes,
projecbes e hipéteses. As conclusdes, opinides, sugestdes de alocagéo, projecdes e hipdteses séo baseadas nas condicdes de mercado e em cendrios correntes e passados que podem variar significativamente no futuro. Projegdes néo significam retornos futuros. Os resultados
reais de um portfélio ou sugestdo de alocagdo equivalentes aos apresentados podem divergir dos resultados indicativos daqueles aqui descritos. O objetivo de investimento, as conclusdes, opinides, sugestdes de alocagdo, projecdes e hipdteses apresentadas sdo uma mera
estimativa e ndo constituem garantia ou promessa de rentabilidade e resultado ou de isencéo de risco pela Credit Suisse Hedging-Griffo. Os dados acima constituem uma estimativa e ndo asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou iseng&o de risco para o
investidor (conforme Cap. V, Secéo |, Art. 40, § 2°, CVM 555). Eventuais mudancas nas premissas, andlises, estimativas, cenarios, conclusdes e projecdes podem impactar ou modificar o contetido deste material. As andlises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as
informagdes relevantes que um investidor deve considerar e, dessa forma, representam apenas uma vis@o limitada do mercado. As informacdes, conclusdes e andlises apresentadas podem sofrer alteracdo a qualquer momento e sem aviso prévio e podem ser diferentes ou
contrérias aquelas apresentadas por outras areas, colaboradores ou empresas do grupo. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo esta obrigada a divulgar tais materiais diversos. Alguns produtos e ativos mencionados podem nao estar disponiveis ou cotados nos pregos esperados ou
projetados no momento da contratagdo ou do investimento pelo investidor. A Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a disponibilidade, liquidacdo da operagéo, liquidez, pagamento de juros, remuneragéo, retorno ou prego dos produtos ativos mencionados neste material. A
Credit Suisse Hedging-Griffo ndo garante a veracidade e integridade das informagdes e dos dados, tampouco que estejam livres de erros ou omissdes. As informagdes se referem as datas mencionadas, podem sofrer alteragéo a qualquer momento e ndo serdo atualizadas. A
Credit Suisse Hedging-Griffo ndo se responsabiliza por erros, omissées nem pelo uso das informacdes contidas neste material. Este material ndo pode ser copiado, reproduzido ou distribuido, total ou parcialmente, sem a expressa concordancia da Credit Suisse Hedging-Giriffo.

Credit Suisse Hedging-Griffo Atendimento a clientes
R. Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700 - 12° andar DDG: 0800 558 777
S&o Paulo | SP | Brasil www.cshg.com.br/contato

04542-000 Ouvidoria
www.cshg.com.br DDG: 0800 77 20 100
www.cshg.com.br/ouvidoria
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