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Esta carta é publicada somente com o propósito de divulgação de informações e não deve ser considerada como uma

oferta de venda , nem tampouco como uma recomendação de investimento em nenhum dos valores mobiliários aqui

citados. As informações contidas nesta carta não podem ser consideradas como única fonte de informações no processo

decisório do investidor, que, antes de tomar qualquer decisão, deverá realizar uma avaliação minuciosa do produto e

respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e

estimativas aqui contidos são apenas exposições de opiniões até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a

qualquer momento. Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em

fundos imobiliários não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo

garantidor de crédito - FGC. É recomendada a leitura cuidadosa do Formulário de Informações Complementares e

regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.
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• Nome 

Fundo de Investimento Imobiliário Mogno 

Hotéis

• Código de Negociação

MGHT11

• CNPJ

34.197.776/0001-65

• Início do Fundo 

08/11/2019

• Prazo de Duração: 

Indeterminado

• Gestor

Mogno Capital Investimentos

• Administrador

BTG Pactual Serviços Financeiros S/A 

DTVM

• Taxa de Administração

1,20% a.a. sobre o valor do patrimônio 

líquido do fundo

• Taxa de Performance

20% sobre o que exceder o IPCA + Yield

IMA-B 5 

• Patrimônio Líquido

R$ 112.459.082 

• Valor da Cota Patrimonial

R$ 85,59

• Cotas Emitidas

1.313.784

• Número de Cotistas

1.039

• Dividendo no mês

R$ 0,80/cota
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1 2 Comentário operacional 

Fonte: Selina

Análise: Mogno Capital

Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.

Resultado dos hotéis 

A sazonalidade da baixa temporada e o tempo ruim continuam a

pesar sobre as operações, mas já observamos melhora nos

resultados. Destacamos a estabilidade da receita de alimentos e

bebidas de praticamente todas as operações, a recuperação na taxa

de ocupação média e o aumento da valor médio da diária.

A equipe Selina segue focada em aumentar a eficiência

operacional, com destaque para o controle de custos. O resultado

de julho foi o primeiro impactado pela redução do quadro de

funcionários em Foz. Segue em análise a compra de energia via

mercado livre ou geração distribuída como alternativa ao mercado

cativo para todas as operações.

As operações mais jovens seguem seu processo de maturação,

contribuindo de forma relevante para a melhora dos resultados em

julho. Búzios, Foz e Bonito praticamente dobraram o nível de

ocupação e aumentaram o valor da diária em cerca de 20%.

Ressaltamos que estes números sinalizam uma trajetória de

crescimento, mas que ainda há melhora importante até o nível

estabilizado destes hoteis.

Em julho foi liquidado CRI para financiar o pagamento da

aquisição do imóvel Búzios. Ressaltamos que a operação não altera

o nível de alavancagem do fundo, uma vez que altera o passivo de

Obrigações por aquisição de imóveis (proveniente do

parcelamento da compra do ativo em questão) para Obrigações

por securitização de recebíveis. Ainda, a nova dívida proporciona

na prática alongamento do prazo de pagamento.

A operação totaliza um montante de R$ 9 milhões, com prazo de

7 anos e taxa de IPCA + 9,50%, não havendo multa de pré-

pagamento. O CRI foi liquidado em SPE detida integralmente

pelo MGHT11, a qual é proprietária do imóvel Búzios. Nos

próximos meses teremos a dissolução desta SPE, transferindo a

posse direta dos ativos e o CRI para o Fundo.

Também reduzimos a carteira de recebíveis com a venda de R$ 9,5

milhões do CRI Selina III para aumentar a liquidez do portfólio.

O desinvestimento parcial contribuiu para a geração de resultado

no mês por conta da realização dos ganhos provenientes da

correção monetária acumulada no papel. Ressaltamos que a venda

se restringiu à série sênior indexada ao IPCA, com a manutenção

da série subordinada Pré com participação nos lucros das

operações holeteiras.

Hotel Cidade 

(Estado)

Julho

(R$)

Acumulado 2022 

(R$)

Lapa Rio de Janeiro (RJ) -204.737,00 -956.348,56

Madalena São Paulo (SP) -261.245,00 -1.173.746,45

Floripa Florianópolis (SC) -216.774,00 66.387,77

Paraty Paraty (RJ) -142.450,00 -714.888,53

Aurora São Paulo (SP) -219.572,00 -1.230.455,16

Copa Rio de Janeiro (RJ) 4.895,00 414.066,41

Foz Foz do Iguaçu (PR) -53.835,00 -1.514.247,93

Búzios Búzios (RJ) -189.543,00 -1.347.913,35

Bonito Bonito (MS) -22.637,00 -613.740,86

Total -1.305.898,00 -7.070.886,65

3 CRI e Movimentações
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Considerando o momento de maior incerteza do cenário global e

de juros locais em patamares bastante elevados, entendemos ser

prudente que o Fundo conte com posição de caixa confortável

para cumprir com suas obrigações. Como mencionado em

relatórios anteriores, julgamos ser mais vantajoso obter recursos

via alavancagem e venda de ativos neste período adverso, onde

uma emissão seria dilutiva para os investidores. A liquidação do

CRI Búzios e o desinvestimento parcial do CRI Selina III são

movimentações nessa direção. Finalmente, almejamos em breve

atingir um nível de liquidez suficiente para financiar todos os

desembolsos até o fim do 1º semestre de 2023.

Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.
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Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.
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Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.
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Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.

Classificação Financeiro (R$)

Imóveis 64.007.907

CRIs 63.763.856

Outros 362.816

Aplicações Financeiras 265.924

FIIs 22.196

Obrigações Financeiras -14.434.881 

A pagar / Receber -1.528.735 

Patrimonio Líquido 112.459.082
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Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.
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Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.
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Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura.
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CONTATO:

ri@mognocapital.com

+55 (11) 2348-2000

ENDEREÇO:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 

2601— cj 31/32

Jardim Paulistano – São Paulo/SP

01451-010


