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Relatério Mensal de Julho de 2022

RESUMO

Valor de Mercado (RS/Cota)?:
RS 4.53

Valor Patrimonial (RS/Cota)?:
RS 13.31

Valor de Mercado:
RS 340,647,556

Patrimdnio Liquido:
R$ 1,001,230,351

Ultimo rendimento (RS$/Cota):
RSO

Dividend Yield?:
0%

" Considerando as cotas de fechamento de 30/06/2022.

GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL Fll (TICKER B3: GSFI11)

GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FIl — GSFI11

My @ K

Dividend Yield (Ultimos 12 meses)":
0%

Volume negociado (més):
RS 4,239,147

Média diaria do volume (més):
RS 201,864

Quantidade de cotistas:
7,493

O “GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FlI” ¢ um Fundo de Investimento Imobilidrio (“FII”) constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duracgao.

OBJETIVO: O Fundo tem por objetivo a obten¢ao de renda mediante a exploragao comercial dos shopping centers e outlets
qgue constituem o seu portfdlio, bem como a obtencdo de ganho de capital por meio de compra e venda desses ativos. O
fundo investe preponderantemente em imdveis prontos, mas estad autorizado a participar também em projetos greenfield de

shopping centers e outlets.

PROVENTOS: O Fundo devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://twitter.com/capitaniainvest
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://t.me/capitaniainvestimentos
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Resumo
COMENTARIO DO GESTOR
= QO portfélio de ativos apresentou performance positiva para o més de julho, tanto quando analisado sobre a dtica das vendas
consolidadas, como pelo NOI. O resultado em nossa visdo é extremamente positivo, e em linha com a maturagdo de alguns ativos que
DD D compde o portfélio do fundo. A performance é melhor do que ao do varejo de ampliado, o ICVA desacelerou no més de julho, tendo

variagdo positiva de 0.7%, em contrapartida, o portfélio do GSFI apresentou variagdo positiva de 5.6%.

INDUSTRIA DE FlIs

= |FIX teve valorizagdo positiva de 0,6% no més de Julho
q = Segmento de Shopping Centers foi um dos destaques do resultado do indice, com performance positiva de 2.5%.

EH =  Fundos de tijolo apresentaram performance superior aos de papel, com o indice Teva Tijolo apresentando variagdo positiva de 1.3%,

enquanto o de papel de 0.3%.

INDUSTRIA DE SHOPPING CENTERS

=  Redugdo no fluxo de consumidores de lojas fisicas, com contrapartida do aumento de 8% no fluxo de visitantes em Shopping Centers

em comparagao ao meés passado.

= 40% de crescimento nas vendas de Shopping Center no primeiro semestre do ano de 2022.

= 21% de crescimento no fluxo de visitantes em Shopping Center no primeiro semestre do ano de 2022.

INDICADORES OPERACIONAIS E FINANCEIROS

=  Aumento nas vendas do portfélio de 18.7% quando comparado com o mesmo més do ano de 2019, periodo anterior a pandemia,

com a analise incidindo sobre o mesmo portfélio de ativos.

%
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= Receitas totais do portfélio para o ano de 2022 sendo 15. 8% superiores ao mesmo periodo de 2019, considerando o mesmo portfélio

de ativos.

= NOI reportado para o portfélio de RS 8.1 milhdes.

GSFI11 - NEGOCIAGAO NA B3

= Liquidez do fundo estavel, com média de RS 201,9 mil por dia no més de julho.

CC:)/ = Fechou o més com 7.493 cotistas.

ALOCACAO (% Ativos')

= Ativos (%) da carteira de Shoppings e Outlets:

Outlet Premium S3o Paulo - 21.37% Parque Shopping Sulacap — 11.56%
Outlet Premium Brasilia - 10.21% Parque Shopping Barueri — 11.56%
Outlet Premium Grande S3o Paulo - 9.32% Shopping Bonsucesso — 10.18%
Outlet Premium Rio de Janeiro - 9.27% Unimart Shopping Campinas — 8.53%

Outlet Premium Salvador - 7.99%

" Representatividade dos ativos no portfolio de shoppings considerando o seus valores patrimoniais
Fonte: Boletim B3, Capitdnia, Abrasce e SBVC.
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Comentario Macro

Ganhou tracdo a tese de que uma recessao especialmente induzida pelos bancos centrais trard a inflacdo global de volta ao controle e que
em breve o ciclo de alta de juros globais estara terminado. A¢des subiram 7% no mundo — 6.7% nos Estados Unidos, 6% na Alemanha e 5% no
Japdo. Os juros de dez anos dos titulos do Tesouro americano cairam de 3.02% para 2.68%, os titulos de divida corporativa “high yield”
subiram 6% globalmente.

Commodities cairam: petrdleo (-4%), ouro (-2%), soja (-2%) e cobre (-4%). O Bitcoin, na linha dos ativos de risco, subiu 27%.

As economias emergentes participaram da melhoria: suas a¢des subiram 5% (exceto na China, que caiu 4% e é contada como emergente em
varios indices). Em varios paises emergentes, porém, a melhora dos ativos foi consumida por desvalorizacdo cambial. Esta era a realidade no
Brasil até dois dias antes do fim do més, quando um comunicado do FED criou uma onda de otimismo mundial.

O real acabou fechando julho com alta de 1.6% sobre o ddlar, a 5.17. Os juros nominais, que chegaram a subir 0.8 ponto percentual durante o
més, recuaram com o alivio pds-FED e terminaram estaveis a 12.7% para janeiro de 2025. Os juros reais das NTNBs, por outro lado, subiram
ainda mais, de 5.9% para 6.2% nos titulos de dez anos.

Ao longo do més, as NTNBs de dez anos subiram até 6.4%, as maiores taxas desde a crise 2015-2016, quando a maxima desses papeis foi de
7.5%. Desde o inicio do ano, os mercados brasileiros tém tido seus humores de otimismo e pessimismo, a bolsa e o ddélar tém oscilado entre
altas e baixas, mas os juros tém tido uma Unica dire¢dao, que é para cima, em uma mensagem dissonante e de dificil interpretacao.

O Ibovespa subiu 4.7%, e conseguiu voltar para cima dos 100 mil pontos, fechando a 103,164. O indice IFIX de fundos imobiliarios subiu 0.7%
no més e 0.4% no ano.

Uma corrente de boas noticias veio do lado macroeconémico: o IPCA-15 do més foi de 0.13% e o IGPM ficou em 0.21%, ambos abaixo do
esperado. A prévia do IPCA de julho é de deflacdo entre 0.4% e 0.6%, gracas a reducdo dos precos de combustiveis e energia promovida pelo
governo. Com isso, a inflagdo de 2022 comeca a ser projetada para 7.3%. O desemprego, a 9.3%, esta no nivel mais baixo desde 2016. As
contas publicas chegaram a maio com um superavit primario de 1.3% do PIB em 12 meses, o melhor desde 2014.

Como se ndo bastasse a direcao positiva dos fundamentos, o preco-lucro do Ibovespa, a 6, € o menor desde 2003 e o dividend yield do IFIX, a
12%a.a., é o maior desde 2015.

Mesmo com essas boas noticias, os mercados brasileiros vinham tendo um retorno mediocre até o alivio do FED. Aqueles que acham que o
mercado estd sempre certo tém uma resposta pronta para essa divergéncia entre precos apaticos e fundamentos positivos: a melhora
econOmica é “insustentavel”, impulsionada por fundos nao-recorrentes obtidos as pressas da privatizacdo da Eletrobrds, da PEC dos
precatérios e do adiamento do reajuste do funcionalismo; o risco eleitoral é “alto demais”; os lucros de acdes brasileiras estdao “inflados” pela
alta passada das commodities e a compra no P/L 6 ja tinha sido tentada em 2021 sem sucesso.

Mas para quem acha que o mercado nem sempre esta certo, poucos momentos foram mais propicios que este para acreditar que os ativos
brasileiros estdo descontados demais e com boa margem de segurancga para os retornos ao investidor.

Comentdrio do resultado do més e perspectivas

A cota do fundo General Shopping & Outlets do Brasil teve variacdo positiva de 1,12% no més de julho quando comparado ao fechamento do
més de junho. Esse efeito apesar de diminuir o gap entre cota mercado e cota patrimonial, ndo é suficiente para reduzir o grande nivel de
desconto que o fundo possui na relagcdo preco/valor patrimonial, que no fechamento do més era de 34.02%.

Em termos do volume de vendas do portfélio, enxergamos uma evolucao positiva, sobretudo nos outlets que compde a carteira de ativos
imobilidrios do GSFI. O posicionamento dominante dessa classe, e localizacdo privilegiada foram fator determinante para o desempenho de
vendas do portfélio ter sido 5.6% superior ao més anterior. Em termos do comparativo com 2019, quando comparamos o mesmo portfélio
de ativos, o resultado de julho de 2022 é 18.71% superior ao de julho de 2019.

Em termos do NOI, assim como nas vendas, a variacdo segue na mesma linha, com os ativos performando acima do esperado em 2019. Para
o indicador, tivemos uma variacdo positiva de 14.53% quando comparado ao mesmo més de 2019. Novamente, o grupo de Outlets segue
sendo o principal fator para a performance positiva do portfélio. O resultado de RS 8.1 milhdes apurado no més continua direcionado via
mecanismo de Cash Sweep para pagamento do juros e amortizacao do CRI que compde a divida no portfélio do fundo.
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N2 de fundos listados

Ofertas Publicas - ICVM 400
80 30

697
724

25
20
15
10
5
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B Listados B3 ®CVM mmm Namero de Ofertas - Eixo Esquerdo Volume de Ofertas (RS Bi) - Eixo Direito
200 ... Jalor Patrimonial Vs. Valor de Mercado C95%  2.000000 Ndmero de investidores
L 90% 1,800,000
150 + 8-/ k=8 -1-F1& 1,600,000
- 85% 1,400,000
100 +l---BE--BN -0 - \B -~ = - ---P&-- -1 80% 1,200,000
1,000,000
- 75%
so L --B--BB--B0--0--00--00--08 -0 - BE-- 0B -- AR 800,000
- 70% 600,000
65% 400,000
ST S & @7’ Wt 0-
B Valor Patrimonial (RS Bi) mmmm Valor de Mercado (RS Bi) MC/VP Jan-10 Aug-11 Mar-13 Oct-14 May-16 Dec-17 Jul-19 Feb-21
IFIX foi uma alternativa mais rentavel e menos volatil vs o IBOV Correlagdo negativa com os juros reais de longo prazo
250% FIX IBOV 3,500 1 [FIX NTN-B 2035 (Cupom) r 8%
200% 3,000 | o
179.6% 7%
150% 2,500
- 6%
100% 2,000 -
F 5%
50% 42.2% 1,500 N
- 4%
0% 1,000 °
-50% - 500 - - 3%
-100% - 0 2%
o o ™ <t n ~ o0 [o)] o N o o [e2] < N ~ [o0] [o)] o ~N
- - N - i - - = o o - N i\ - - - - - o o
N —_ +— N —_ +— N — — +— — +— —_
& g 5 8 &8 &g 5 8§ 8 ¢ g g 5 & & g 5 % 8 &
Spread de risco esta acima da média historica Dividend yield do IFIX consistentemente superior ao juro real
= Spread DP (-1) e=—Média DP (+1) === NTN-B 2035 (Cupom) ====Yield Ifix (Anualizado)
700 - 14%
600 A 12%
500 o A 10%
400 + v v
AN [
300 o
0,
200 - . .IJ 6%
100 \IW ' 4%
0 2%
jan-12 mar-13 mai-14 jul-15 set-16 nov-17 jan-19 mar-20 mai-21 jan-12 mar-13 mai-14 jul-15 set-16 nov-17 jan-19 mar-20 mai-21

Fonte: Boletim B3 e Capitania.
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Industria de Fll

Volume Mensal de Negociagdo (RS Bilhdes)
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Fonte: Boletim B3 e Capitania.
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Industria de Shopping Centers S~
Evolug¢do das vendas em shoppings (comparac¢3o anual) Crescimento das vend‘a:s - Shopping vs Varejo
Tradicional
[
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Transa¢cbes envolvendo a compra e a venda de Shopping Centers no “mundo real”, sendo concretizadas em valores em linha com o
patrimonial dos ativos.

Patamar de desconto da cota mercado do GSFI11, frente ao valor patrimonial dos ativos ainda elevado.
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Fonte: Rl empresas listadas, B3, Capitania.
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RESULTADO MENSAL
- Jul-22 (Ultimos 12
Var (%) j Var (%) JUI_ZZH(‘:L::)‘OS 12 meses — portfolio
EIE]))
Receitas Totais (RS 000) 9,589 7,424 29.2% 9,311 3.0% 104,671 112,117
Custos Operacionais (RS 000) -1,538 -1,127 36.5% -1,179 30.5% -16,291 -18,107

NOI (RS 000) 8,051 6,297 27.8% 8,132 -1.0% 88,380 94,010

Valor Patrimonial da Cota

— 0, 0,
(R$/Cota) 13.31 13.32 0.1% 13.25 0.5%

INDICADORES OPERACIONAIS

Aluguel por m? - Shoppings do Portfélio

83.2
*Aluguel/m? do portfélio de Shoppings em
58.4 6.2 59.1 60.7 ju|h0/22 de RS 60,2
53.5

50.9 ] 49,

g ¥ 46. * * Aluguel/m? do portfélio de shoppings do
fundo foi 18.72% superior ao resultado de
julho/19 (mesmo portfélio de ativos).

Mar

Out Nov Dez
2020 m2021 m2022

Aluguel por m? - Outlets do Portfélio
167.7

14383
124.9 *Aluguel/m? do portfélio de Outlets em
112 julho/22 de RS 102,4.
067, o julho/22 de R$

0.8 = 5 . )
7916. - : * Aluguel/m? do portfélio de shoppings do
= fundo foi 23.30% superior ao resultado de

| | I ‘ julho/19 (mesmo portfélio de ativos).

Out

Nov Dez

2020 w2021 w2022

* Mesmo portfdlio de Ativos (Barueri, Sulacap, Bonsucesso, Unimart, Outlet Premium Sdo Paulo, Outlet Premium Brasilia, Outlet Premium Salvador, Outlet Premium Rio de Janeiro).
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INDICADORES OPERACIONAIS

Vendas Totais - RS MM
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INDICADORES FINANCEIROS

Receitas Totais - RS MM
12 12

7
8 g 8
1 6
4
4.0
z I
br

10 9.5 g 10

8

H 2020 m2021 2022

7.4 7.6
5.3
4
3
: i I
Ma Jun Jul Ago

10.3

9|

* Variagdo entre més atual e o mesmo més do ano passado.
** Variagdo entre més atual e o més anterior.
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Relatorio Mensal de Julho de 2022

é\

*Vendas em Julho/22 de RS 273,2 MM

eAcumulado do ano de 2022 de RS 1.604,5
MM

* 5,4% superior a Julho/21 (mesmo portfélio
de ativos)

*31,0% superior no acumulado do ano em
compara¢cdo ao mesmo periodo de 2021

(mesmo portfélio de ativos)

*Resultado de Vendas 18.7% superiores ao
més de Julho/19 (mesmo portfélio de ativos)

*Ocupacdo em Julho/22 de 88.9%
*Ocupacdo em Julho/21 de 88.6%

*Aumento de 0.2 p.p em comparacao ao més
de Junho/22

*Aumento de 0.3 p.p em comparacao ao més
de Julho/21

e Receitas totais em Julho/22 de RS 9,6
MM

e Acumulado do ano de 2022 de RS 64,4
MM

*17,6% superior a Julho/21
portfélio de ativos

(mesmo

*29,9% superior no acumulado do ano
em compara¢do ao mesmo periodo de
2021. (mesmo portfdlio de ativos)

* Receitas totais 16.9% superiores ao
més de Julho/19 (mesmo portfélio de
ativos)
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INDICADORES FINANCEIROS é\
NOI - R$ MM * NOl em Julho/22 de RS 8,1 MM
109 109 * Acumulado do ano de 2022 de RS
53,6 MM
9.0
83 79 8381 8.1 79 *18,5% superior a Julho/21
7.3 (mesmo portfélio de ativos)
6.4 6.0 6.4 6.3 -3 - 6.1 6.1 57
*34,9% superior no acumulado do
-8 - a2 45 46 ano em comparagdo ao mesmo
20 - periodo de 2021 (mesmo portfélio
‘ i de ativos)
2.2
2 05 14,5% superior ao més de Julho/19
I 00 m (mesmo portfélio de ativos).
c > = = a C S - = > N
s & & 2 & 5 = & & 5§ & B
2020 m2021 2022

Despesas Operacionais - RS 000 * Despesas Operacionais em
» P P Julho/22 de R$ 1,5 MM
16 * Acumulado do ano de e
- 7 A lado d de 2022 de R$
' 1.5
15, 10,8 MM
. 1.4
1.3 1‘31.4
12 1213 0 ;
12 . 1212 12 » *13,4% superior a Julho/21
1110 i 1010 L0 (mesmo portfélio de ativos)
0.9
0.7 o7 0 *9,7% superior no acumulado do
06 ’ ano em compara¢3do ao mesmo
periodo de 2021 (mesmo portfdlio
de ativos)
*31,8% superior ao més de
— — Julho/19 (mesmo portfélio de
c > 5 5 5 c s S 5 5 5 y tho/15" P
8 £ s < = = < n o z a ativos)
2020 m2021 m2022
Quebra do Patriménio - GSFI11 (RS MM)
1,676 30 24 5
1,001
-1
-733
Ativos Imobilidrios Caixa e Aplicacbes Provisdes a Receber Escrow Account * CRls Qutras Obrigacdes Patrimdnio GSFI
PMT (R$ MM)
168.30
100.54 108.69 120.44
86.06 92.85 °
79.57
[ i - i I I I
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

* Escrow Account — Conta de recebimento dos recursos da Cessdo Fiduciaria dos CRIs.
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GSFI — NEGOCIACAO S~

Em julho de 2022, as cotas do GSFI11 tiveram uma valorizacdo de 1,12% em rela¢cdo ao més anterior, sendo o fechamento mensal de RS 4,53 por
cota. As cotas foram negociadas em 100% dos preg&es, com um volume médio diario de RS 201,8 mil.

Volume R$ 000)

Volume Negociado (R$ 000) 2,037.83346 1,389.12667 1,642.09618 1,992.50470 2,516.36607 4,239.14791
Média Didria (R$ 000) 107.25 63.14 86.43 90.57 119.83 201.86
Giro (%) 0.64% 0.42% 0.51% 0.60% 0.75% 1.24%
Presenca em Pregdes (%) 100% 100% 100% 100% 100% 100%
Valor de Mercado (R$ Mil)  320,344,059.36 327,863,872.96 324,855,947.52 333,127,742.48 336,887,649.28 340,647,556.08
Quantidade de Negdcios 45,951.45 43,187.00 37,097.13 32,862.00 30,261.69 36,349.27
Valor da Cota 4.26 4.36 4.32 4.43 4.48 4.53
100.00% Retorno GSFI x IFIX - Desde o Inicio
80.00%
60.00%
40.00%
20.00%
0.00%
-20.00%
-40.00%
-60.00% o —
-80.00%
-100.00%
2292222323388 888888888895757857737837888%55§75
5§52 5583858558522 38338583825585353838388535°5:
=== Retorno GSFI Retorno IFIX
10000 Histodrico de Negociagdo 10
9000
8000
7000
6000
5000 5
4000
3000
2000
1000
0 L AR \ ‘ ) R L TR N ks g
S $ % %8 % % § % % § § § § &% § § § § 8§ § § § §y 8§y 2
mmm Volume de Negociagao Prego de Fechamento .
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SHOPPINGS E OUTLETS EM CARTEIRA S~

Unimart Shopping Campinas

Localizagdo: Av John Boyd Dunlop, 350 - Campinas/SP

ABL Total (m?) 15.878
ABL: 15.878 m?
6. ~ o 0
Participacdo (%) 100% Piso de Lojas: 2
Y . 15878 Total de Lojas: 125 Vagas de Estacionamento: 690
Inauguracdo 1994

Sus IS FTHY

Parque Shopping Barueri

Localizagdo: R. Gen. Div Pedro Rodrigues da Silva, 400 -

ABL Total (m?) 36.300 Barueri/SP
Piso de Lojas: 3
Participacgdo (%) 48% )
Total de Lojas: 162
o 2
ABL Prépria (m?) 17.424 Vagas de Estacionamento: 1.100
Inauguragao 2011

Shopping Bonsucesso

ABL Total (m?) 27.852 Localizagdo: Av Jusc. Kubitschek de Oliveira, 5.308 -

Guarulhos/SP

9

6 Participagdo (%) 63% Piso de Lojas: 1
! ‘%% Total de Lojas: 129

2
' %o ABL Prépria (m?) 17.047 _
i 9’,& Vagas de Estacionamento: 700
K

Inauguracao 2006

Parque Shopping Sulacap

Localizagdo: Av. Marechal Fontenelle, 3.545 — Rio de

ABL Total (m?) 29.022
Janeiro/RJ
Participacdo (%) 94% Pisos de Lojas: 2
Total de Lojas: 162
ABL Prépria (m?) 27.280 .
Vagas de Estacionamento: 1.345
Inauguragao 2013
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Outlet Premium S3do Paulo

ABL Total (m?) 24.882 Localizagdo: Rodovia dos Bandeirantes, km 72 — Itupeva/SP

Piso de Lojas: 1

Participagao 50%

Total de Lojas: 112
ABL Prépria (m?) 12.441 Vagas de Estacionamento: 1.600
Inauguragao 2009

Outlet Premium Brasilia

Localizagdo: Rodovia BR 060, km 21 — Alexania/GO

ABL Total (m?) 17.360
Piso de Lojas: 1
Participagdo (%) 50% Total de Lojas: 75
, Vagas de Estacionamento: 2.154
ABL Prépria (m?) 8.357
Inauguragdo 2012

— Outlet Premium Rio de Janeiro

Localizagdo: Rod. Washington Luis, km 109 — Duque de

ABL Total (m?) 20.906 Caxias/R)
Piso de Lojas: 2
Participacdo (%) 50%
Total de Lojas: 85
ABL Prépria (m?) 10.453 Vagas de Estacionamento: 1.200
Inauguracao 2015

Outlet Premium Salvador

Localizag&o: Estrada do Coco, km 12,5 — Camacgari/BA

ABL Total (m?) 15.913
Pisos de Lojas: 1
Participacdo (%) 52% Total de Lojas: 70
Vagas de Estacionamento: 1.679
ABL Prépria (m?) 7.781
Inauguragao 2013
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GENERAL SHOPPING & OUTLETS DO BRASIL FIl — GSFI11

Relatorio Mensal de Julho de 2022

SHOPPINGS E OUTLETS EM CARTEIRA

LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

5 Localizagdo: Rodovia  Ayrton
ABL Total (m?) 16.601 ltaquaquecetuba/SP
Pisos de Lojas: 2
Participacdo (%) 49%
Total de Lojas: 82
ABL Prépria (m?) 8.134 Vagas de Estacionamento: 706
Inauguracao 2020

Senna,

é\

Outlet Premium Grande S3o Paulo

45 -

RegidGes % da Carteira % do ABL FlI Cidades Ativos H(?rarlo de
Funcionamento

9.86% ltupeva Outlet Premium SP Seg.a Dom: 9h - 21h Link
6.51% Iltaquaquecetuba Outlet Prer‘;laum Grande Seg.a Dom: 9h - 21h Link

~ . . .| Seg.aSab:10h-21h

0, 0,

Sdo Paulo 56.34% 13.95% Barueri Parque Shopping Barueri Dom e Feriados: 12 - 20h Link
13.94% Guarulhos Shopping Bonsucesso Seg.a Dom: 10h - 22h Link

. Unimart Shopping Seg.a Sab: 10h - 21h
.089 Link

12.08% Campinas Campinas Dom e Feriados: 12 - 20h 0

. . Parque Shopping Seg.a Sab: 10h - 22h

.849 Link
21.84% Rio de Janeiro Sulacap Dom e Feriados: 13 - 21h o
Rio de Janeiro 30.21% Outlet Premium Rio d
8.37% Duque de Caxias utlet reml.um lo.de Seg.a Dom: 9h - 21h Link
Janeiro
Goias 6.95% 6.95% Alexania Outlet Premium Brasilia Seg.a Dom: 9h - 21h Link
Bahia 6.50% 6.50% Camacari Outlet Premium Seg.a Dom: 9h -21h Link
Salvador

PARTICIPACAO NOS EMPREENDIMENTOS

ABL Total (m?)

ABL Propria (m?)

Participagao (%)

Outlet Premium Sdo Paulo 24,882 12,317 49.5%
Outlet Premium Grande S3o Paulo 16,601 8,134 49.0%
Outlet Premium Brasilia 17,360 8,680 50.0%
Outlet Premium Rio de Janeiro 20,906 10,453 50.0%
Outlet Premium Salvador 15,913 8,116 51.0%
Parque Shopping Barueri 36,300 17,424 48.0%
Shopping Bonsucesso 27,852 17,408 62.5%
Unimart Shopping Campinas 15,878 15,084 95.0%
Parque Shopping Sulacap 29,022 27,281 94.0%
Total 204,714 124,896

e ]3 e


https://outletpremium.com.br/br/sao-paulo/
https://outletpremium.com.br/br/grande-sao-paulo/
https://www.parqueshoppingbarueri.com.br/
https://shoppingbonsucesso.com.br/
https://www.unimart.com.br/shopping
https://www.parqueshoppingsulacap.com.br/
http://www.outletpremium.com.br/en/rio-de-janeiro
https://outletpremium.com.br/br/brasilia/
https://outletpremium.com.br/br/salvador/
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Termos Descrigcao

Valor de Mercado (RS/Cota)

Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més

Valor Patrimonial (RS/Cota)

Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Valor de Mercado do Fundo

Valor da cota no secundario multiplicado pelo nimero total de cotas

Dividend Yield (Cota Mercado)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més

Dividend Yield (Cota de Emissao)

Ultima valor distribuido anualizado dividido pela cota da tltima emissdo

ABRASCE Associacdo Brasileira de Shopping Centers

ICVA indice Cielo do Varejo Ampliado

ABL Area Bruta Locével, drea (m?) total de um imével disponivel para locac3o

ABL Prépria ABL dos imdveis de titularidade do fundo, ponderada pela participa¢ao do fundo nos iméveis
IPCA indice de Precos ao consumidor amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

Mix de Lojistas

Composicao estratégia das lojas definida pelo administrador dos shoppings

NOI (Net Operation Income)

Resultado operacional liquido dos imdveis, representado pela soma das receitas com aluguel
minimo e variavel, estacionamento, Mall & Midia, receitas comerciais, entre outras,
deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos tais como taxa de administracdo e
comercializacdo, auditoria de lojas e aportes condominiais

Vendas das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo

555 (555) periodo do ano anterior

SSR (SSR) Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo local no periodo atual e mesmo
periodo do ano anterior

Vendas Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Taxa de Vacancia

% do ABL Vago sobre o ABL total

e 14 e
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DISCLAIMER S~

As informagdes contidas nesta apresentacdao ndao podem ser consideradas como Unica fonte de informagbes no processo decisério do
investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus
objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. A Capitania
ndo assume que os investidores vdo obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC. E
recomendada a leitura cuidadosa do Formuldrio de Informag¢des Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos. Nao é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para circulacdao sem prévia autorizacdo da Capitania.

Rua Tavares Cabral, 102 - 62 andar | Pinheiros ANBIMA

S3o Paulo/SP - Brasil | CEP: 05423-030
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br

CAPITANIA INVESTIMENTOS ,x\ Autorregulaciio
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