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REGULAMENTO DO
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CNPJ n° 40.944.736/0001-32

Regulamento em vigor a partir do dia 05 de setembro de 2022.
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REGULAMENTO

1.1. O BR7 SENADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, regido pelo presente Regulamento, pela Lei

n° 8.668/93 e pela Instrucdo CVM 472, conforme alterada, e demais disposi¢cdes legais e regulamentares

aplicaveis, é constituido sob a forma de condominio fechado, classificado na ANBIMA — Associagado Brasileira

das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais como “FIl Renda Gestdo Passiva”, cujo objetivo esta

descrito no Item 3.1, abaixo.

CAPITULO II. DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos

guando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”:

U

"Assembleia Geral de Cotistas™

"Ativos”:

“Ativos Alvo™:

“Ativos Adicionais”:

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Doutor Eduardo de Souza
Aranha, n° 153, 4° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-120, Sao
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/ ME sob o n° 13.673.855/0001-25,
instituicdo autorizada pela CVM, por meio do Ato Declaratorio CVM
n°® 14.623, expedido em 06.11.2015, a prestar os servicos de
administracdo fiduciaria e gestdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios.

E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo XI deste
Regulamento.

Sao os Ativos Alvo, os Ativos de Renda Fixa e os Ativos Adicionats,
quando referidos em conjunto.

Sado as (i) agbes ou quotas de sociedades que tenham como
proposito especifico a aquisicao, e/ou a exploracdo do Imovel Alvo;
e (ii) os Direitos Reais relacionados ao Imével Alvo, que poderao ser
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45 da Instru¢cdo CVM
472.

Sdo, nos termos do item 3.2.5 deste Regulamento, as (i) agdes ou
quotas de sociedades que tenham como propoésito especifico a
aquisicdo, e/ou a exploracdo de imoveis; e (ii) os Direitos Reais
relacionados a referidos iméveis, que poderdo ser adquiridos pelo
Fundo, nos termos do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, em
complemento ao investimento realizado pelo Fundo nos Ativos

Alvo.
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“Ativos de Renda Fixa":

"Auditor Independente”:
llﬁll

4

“Boletim de Subscricdo"”:

“Carteira”:

“"Compromisso de Investimento”:

"Direitos Reais":

"

“"Encargos do Fundo”:

“Fundo”:

“Imoveis”

Sdo os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, quais
sejam, aqueles ativos de renda fixa permitidos a fundos de
investimento imobiliarios nos termos dos incisos | e Il e paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

O auditor independente contratado pelo Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

O “Boletim de Subscricdo de Cotas do Fundo’, o qual devera ser
assinado pelo Cotista no ato de subscricédo de Cotas, e no qual o
Cotista ird assumir o compromisso de integralizar as Cotas
subscritas, na forma prevista no referido documento e com as
sangoes ali previstas no caso de inadimplemento do Cotista.

A carteira de investimento do Fundo, que serd composta pelos
Ativos, nos termos deste Regulamento.

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricdo e Integralizagdo de Cotas’, assinado por cada Cotista no
ato de subscricdo de suas Cotas, o qual regulard os termos e
condigdes para a integralizacdo das Cotas a prazo pelo Cotista,
sendo sua formalizacdo dispensada no caso de integralizacdo a
vista.

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujas caracteristicas
encontram-se descritas neste Regulamento.

Investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12
da Resolugdo CVM 30, que vierem a adquirir as Cotas.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Para os fins do presente Regulamento, considera-se dia util
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado nacional ou
feriados no Estado ou na cidade de Sédo Paulo, ou aqueles sem
expediente na B3.

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual ou
que venham a ser criados por lei, relacionados a imdveis que
venham a integrar o patriménio do Fundo.

Sdo os custos e despesas descritas no Item 13.1 deste Regulamento,
de responsabilidade do Fundo e que serdo debitados, pelo
Administrador, do Patrimdnio Liquido.

Este BR7 SENADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

E o Imével Alvo em conjunto com outros iméveis que venham a

integrar o patriménio do Fundo.
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“Imével Alvo™: E o imbvel, compreendido pelo terreno e as construcdes nele
edificadas e/ou pertencentes a ele, localizado na Cidade do Rio de
Janeiro no Estado de Rio de Janeiro, com suas matriculas
registradas do 2° Oficio de Registro de Iméveis do Estado do Rio

de Janeiro e arquivadas na sede do Administrador.

“Instrucdo CVM 400" Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucéo CVM 472" Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM 476" Instru¢do da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

“Lei n® 8.668/93" Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Patrimonio Liquido”: O patriménio liquido do Fundo calculado para fins contabeis de

acordo com o Item 14.1, abaixo.

“Politica de Investimento™: A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizacdo de

seus investimentos, nos termos dos Itens 3.2 e seguintes deste
Regulamento.

“Primeira Emissdo™: A primeira emissdo de Cotas observard ao Suplemento da 1°

Emissdo de Cotas aprovado pelo Instrumento Particular de

Alteracao celebrado em 17 de agosto de 2022.

"Regulamento”: O presente regulamento que disciplina o funcionamento do Fundo.

"Resolucao CVM 30" Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

"Taxa de Administracéo™ A Taxa de Administracao devida ao Administrador pelos servicos de

administracao, controladoria, tesouraria e escrituracao e ao Gestor
pelo servico de gestdo do Fundo, calculada de acordo com os itens

12.1. e 12.2 deste Regulamento.

CAPITULO IIl. OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme
Politica de Investimento definida abaixo, por meio de (i) investimentos de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu
Patrimdnio Liquido em Ativos Alvo; (ii) exploragdo comercial dos Ativos Alvo; e (iil) comercializagdo dos Ativos

Alvo, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacéo vigentes.
3.2. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicagdo preponderante dos

recursos do Fundo nos Ativos Alvo, bem como sua exploragdo comercial por meio de locacao e comercializacao,

observado o disposto nesta clausula.
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3.2.1. Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, os bens e
direitos utilizados para a integralizacdo de Cotas ndo serdo objeto de laudo de avaliagdo, de acordo
com o artigo 55, inciso IV da Instrucdo CVM 472, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de

Cotistas quanto ao valor a eles atribuido.

3.2.2. A aquisi¢do dos Ativos Alvo e dos Ativos Adicionais sera realizada pelo Fundo, por intermédio do
Administrador, observadas as condi¢des estabelecidas na legislagdo e regulamentacdo vigentes e as
disposicdes contidas no presente Regulamento. Os recursos captados pelo Fundo serdo destinados,
pelo Administrador, prioritariamente para o cumprimento de obrigacdes contratuais contraidas pelo

Fundo perante terceiros, no ambito da aquisicdo dos Ativos Alvo.

3.2.3. As disponibilidades do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo e em
Ativos Adicionais, deverdo ser aplicadas pelo Administrador nos Ativos de Renda Fixa, sendo certo que,
caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio Liquido em ativos
financeiros permitidos nos termos deste Regulamento, o Administrador, por conta e ordem do Fundo,
podera prestar os servicos de custddia de tais ativos ou firmar contrato de custddia, por meio do qual
contratara, por conta e ordem do Fundo, o servico de custddia de instituicdo financeira devidamente

autorizada pela CVM.

3.2.4. O objetivo do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.

3.2.5. Observado o disposto no item 3.1, acima, o Fundo podera realizar investimentos em Ativos

Adicionais, em complemento ao investimento realizado pelo Fundo nos Ativos Alvo.

3.3. A aquisicdo dos Ativos Alvo e Ativo Adicionais Imoveis podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos
da regulamentacgdo vigente, e deverd ser objeto de avaliacdo prévia pelo Administrador, ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrucao CVM 472, ou norma posterior que

venha a substitui-la, ou adita-la, por inteiro ou em parte.

3.4. A aquisicdo dos Imédveis devera observar as formalidades previstas na legislacdo aplicavel incluindo, mas
sem limitacdo, as averbacdes referentes aos Imoveis junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes
e a averbagdo das transferéncias de agdes ou quotas de sociedades nos respectivos livros de registro de a¢des

nominativas ou nos contratos sociais, conforme aplicavel.

3.5. O Fundo, de acordo com as orientagdes prévias e especificas do Administrador, podera participar de
operagdes de securitizacdo, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes desta

natureza, ou mesmo por meio da alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da
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exploracdo dos Imdveis ou dos direitos que comporao seu patrimonio, inclusive por meio do arrendamento,

alienacdo ou outra forma legalmente permitida.

3.6. As aplicacOes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou de qualquer instituicao
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

3.7. £ vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial (hedge) e desde que a exposicdo seja de, no

maximo, o valor do Patrimédnio Liquido.

3.8. Observada a localidade dos Ativos Alvo, o Fundo podera adquirir Ativos Adicionais que estejam localizados

em todo o territério brasileiro.

CAPITULO IV. ADMINISTRACAO

4.1. As atividades de administracdo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, conforme acima

qualificado.

4.1.1. Os poderes constantes deste item sdo outorgados ao Administrador pelos Cotistas do Fundo,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim
de Subscricao, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou

ainda, por todo cotista que adquirir cotas do Fundo no mercado secundario.

4.1.2. O Administrador do Fundo deverd empregar no exercicio de suas fung¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negocios,

devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negocios.

4.1.3. O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei 8.668/93, conforme alterado, o
proprietario fiduciario dos Ativos Alvo e dos Ativos Adicionais adquiridos pelo Fundo, administrando e
dispondo deles na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

4.1.4. As atividades de controladoria, custddia de ativos financeiros e de escrituracdo das Cotas do
Fundo serdo exercidas diretamente pelo proprio Administrador ou por terceiros contratados pelo

Administrador.

4.1.5. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor Independente.
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4.2. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados direta ou indiretamente ao
funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio Administrador ou por

terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

4.2.1. Observadas as demais disposi¢des deste Regulamento, compete ao Administrador:

a) Realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relaclonem com o objeto

do Fundo, nos termos do Regulamento;

b) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do

patrimonio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e exce¢des;

c) Abrir e movimentar contas bancarias;
d) Adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
e) Transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n® 8.668/93, pela

Instrugdo CVM 472, por este Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas;

e

f) Representar o Fundo em juizo e fora dele; e

g) Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do
fundo.

4.3. O Administrador sera substituido nas hipdteses de rendncia, destituicdo por deliberacdo da Assembleia

Geral de Cotistas ou descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipotese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (i) permanecer no exercicio de
suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis competente, nas matriculas referentes
aos Ativos Alvo e aos Ativos Adicionais, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses Ativos Alvo e Ativos Adicionais, devidamente aprovada pela

CVM e registrada no cartério de titulos e documentos competente.

4.3.1.1. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas

emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a
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Assembleia Geral de Cotistas de que trata o Item 4.3.1, acima, no prazo de 10 (dez) dias

contados da renuncia do Administrador.

4.3.2. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administragdo de carteira de
valores mobiliarios, por decisdo da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias
contados da ciéncia da decisdo de descredenciamento do Administrador, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

4.3.3. Apo6s a averbacdo referida no Item 4.3.1, inciso “ii", acima, os Cotistas eximirdo o Administrador
de qualquer responsabilidade ou Onus a partir da data de contratacdo, pelo Fundo, de novo
administrador, sem prejuizo da responsabilidade do Administrador pelo periodo em que permaneceu

como Administrador do Fundo.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de

nova administragdo, nos termos da regulamentacao aplicavel.

4.3.5. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-do as disposicdes dos artigos
37 e 38 da Instrucao CVM 472.

4.4. Na hipdtese de destituicdo do Administrador, sem Justa Causa, o Administrador recebera uma remuneragédo
de descontinuidade que sera devida pelo Fundo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracdo sera correspondente a Taxa de
Administracdo a que o Administrador faz jus, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més de apuracio, sendo que o primeiro pagamento serd pago até o

5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da destituicao.

4.4.1. Para os fins do item 4.4, acima, considerar-se-4 "Justa Causa", conforme determinado por
sentenca arbitral ou administrativa, ou sentenca judicial contra a qual ndo tenha sido obtido efeito
suspensivo no prazo legal, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: (i) fraude e/ou
desvio de conduta e/ou funcdo no desempenho das respectivas fun¢des, deveres ou no cumprimento
de obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou da legislacdo ou regulamentagéo aplicaveis; ou (ii)

descredenciamento pela CVM como administrador e gestor de carteira de valores mobiliarios.

4.5. Sem prejuizo das demais obriga¢des estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no presente

Regulamento, o Administrador esté obrigado a:
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@) Selecionar os Ativos Alvo e os Ativos Adicionais, de acordo com a Politica de Investimento

prevista neste Regulamento;

(b) Adquirir e explorar, por conta e ordem do Fundo, os Ativos que comporado o patrimonio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e com deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas, quando aplicavel, bem como aliena-los, conforme o caso;

() Adquirir, por conta e ordem do Fundo, quando aplicavel, os Ativos de Renda Fixa que comporao
o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, bem

como aliena-los ou resgata-los, conforme o caso;

(d) Providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis competente, das restricdes
determinadas pelo artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Imdveis que os

Direitos Reais integrantes do patriménio do Fundo:

® nao integram o ativo do Administrador;
(0] nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao do Administrador;
(ii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo

judicial ou extrajudicial;
(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
(v) nao sado passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

(V) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
(e) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, de acordo com a legislagdo
aplicavel:

® os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

() os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iiv) a documentagdo relativa aos Ativos Alvo e aos Ativos Adicionais e as operagdes do

Fundo;

(iv) os registros contabeis referentes as operac¢bes e ao patrimonio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes dos Cotistas e profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 29
e 31 da Instrucdo CVM 472.

) Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao da Politica

de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao patrimdnio e as atividades do Fundo;
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(9) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(h) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Q) Manter, sob sua custddia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia,

devidamente autorizada pela CVM, Ativos de Renda Fixa adquiridos com recursos do Fundo;

0)] No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso 1V, acima, até o término do procedimento;

(k) Dar cumprimento aos deveres de informacado previstos na Instrucdo CVM 472 e neste
Regulamento;
o Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(m) Observar as disposicoes constantes deste Regulamento, e caso aplicdvel do Compromisso de

Investimento, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

(n) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos sob sua responsabilidade, caso aplicavel.

4.5.1. O Administrador, diretamente ou por representantes legalmente constituidos para tal fim, podera
comparecer as assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo e votar, hipétese em que divulgara, nas
demonstragdes financeiras anuais, o teor e a justificativa dos votos, nos termos da regulamentacdo

aplicavel.
CAPITULO V. RISCOS
5.1. O objetivo e a politica de investimentos do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
5.2. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do Fundo

em decorréncia dos Encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de

apuragdo do valor dos ativos que comp&em a carteira do Fundo.
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5.3. As aplica¢des realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador, de qualquer empresa
pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

5.4. O Administrador ndo podera ser responsabilizado por qualquer resultado negativo na rentabilidade do
Fundo, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, por eventuais prejuizos em caso de liquidagao
do Fundo ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo o Administrador responsavel tdo somente por perdas

ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

5.5. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, devendo os Cotistas

e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
CAPITULO VI. PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZACAO E LIQUIDACAO
6.1. O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

6.2. O Administrador podera efetuar amortizacdes de Cotas a qualquer momento, durante o prazo de duragado
do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condicdes previstas neste Regulamento, na medida em
que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo provenientes de seus investimentos em e/ou desinvestimento

nos Ativos sejam suficientes para pagar o montante de todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

6.2.1. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patriménio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou ganhos de capital relativo
aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, no prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados de seu

recebimento pelo Fundo.

6.2.2. Para fins de amortizacao de Cotas, sera considerado o valor da Cota do Dia Util imediatamente
anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado nos termos

deste Regulamento.

6.2.3. Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizagdo aos Cotistas cair em dia
que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro Dia Util seguinte, pelo valor da Cota
em vigor no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior & data do pagamento.

6.2.4. Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Cotas os Cotistas que

estiverem inscritos no registro de Cotistas, ou registrados na conta de depdsito como Cotistas, no ultimo

Dia Util do més em que ocorrer a apuracdo da respectiva parcela de amortizacao.
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6.3. No caso de dissolugao ou liquidagao, o valor do patriménio do Fundo sera partilhado entre os cotistas, na
proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos, podendo tais Ativos ser objeto de dagdo em pagamento,

neste caso, fora do ambiente da B3, ap6s o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

6.3.1. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatorio sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das

ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

6.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstrac¢des financeiras do Fundo indicadas no Item
6.3.1, acima andlise quanto a terem os valores de eventuais sido ou ndo efetuados em condigbes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de

débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo
é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacdo ou dissolucdo prevista no Item 6.3, acima,
até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,

deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

6.3.4. O Administrador e qualquer dos prestadores de servigco do Fundo, em nenhuma hipotese, apés a
partilha de Ativos, substituicdo ou renuncia, sera responsavel por qualquer depreciagdo dos Ativos, ou
por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagao do Fundo, exceto em caso de comprovado

dolo ou culpa do Administrador e/ou dos prestadores de servi¢o do Fundo, conforme aplicavel.

6.3.5. Apos a partilha dos Ativos de que trata o Item 6.3, acima, o Administrador devera promover o

cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

a) No prazo de 15 (quinze) dias:

O] O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao do
Fundo, quando for o caso; e

(D) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro do Fundo no CNPJ -

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

b) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patriménio do Fundo,

acompanhada do relatério do Auditor Independente.
6.3.6. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos serad realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM.
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CAPITULO VII. COTAS

7.1. As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e escritural.
7.1.1. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito a fim de
comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.
7.1.2. A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo.
7.1.3. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instrucdgo CVM 472 e no Artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668/93"), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas

cotas.

7.1.4. As Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdo

organizado administrados pela B3.

7.1.5. O titular de cotas do Fundo:

a) N&o podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do patriménio do
Fundo;
b) Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos

Ativos Alvo e demais Ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

Q) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

7.1.6. As cotas do Fundo somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

Q] quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

(i) quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma
especifica; ou

(iiv) quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados

regulamentados.

7.1.7. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enquadrem nas

hipoteses dos incisos “i" a "iii" do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a

registro de negociagdo, mediante apresentacao de prospecto, nos termos da regulamentacao aplicavel.
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7.1.8. Ao término da subscricdo e integralizagdo da Primeira Emissdo, o patrimbnio serd aquele
resultante das integralizacBes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo

distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

7.2. O patrimonio do Fundo é representado por uma Unica classe de cotas, sendo que todas as cotas fardo jus

a pagamentos de rendimentos e amortizagdo em igualdade de condicdes.

CAPITULO VIIl. EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

8.1. No ambito da Primeira Emissdo de cotas do Fundo, serdo emitidas no minimo 10.000 (dez mil) cotas, e no
maéaximo, 30.000.000 (trinta milhdes) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante
de até R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

8.2. As cotas da Primeira Emissdo do Fundo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos,

nos termos da Instrucdo CVM 476, conforme alterada.

CAPITULO IX. OFERTAS DE COTAS DO FUNDO

9.1. As ofertas publicas de cotas do Fundo se dardo por meio de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas em ata de assembleia geral de
Cotistas, ou no ato do administrador, conforme o caso, e no Boletim de Subscricdo, observados os termos e
condicdes da regulamentacdo aplicavel, e serdo realizadas de acordo com a Instru¢cdo da CVM n° 400, ou
mediante esforcos restritos de colocacdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢des

deste Regulamento e da Instrucdo CVM 472.
9.1.1. No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o Boletim de Subscricdo, que sera
autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo
das cotas e deverao observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela

instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo.

9.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes integrantes do sistema

de distribuicao participantes da oferta publica de cotas do Fundo.

9.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a

regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.
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9.1.4. Estara disponivel ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto
de distribuicdo das cotas do Fundo, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o

subscritor declarar estar ciente:

a) Que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

b) Das disposi¢cdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a Politica de Investimentos; e

c) Dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administragdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de

Encargos do Fundo.

9.1.5. O Fundo podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa

automatica do registro.

9.1.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando

integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

9.2. Ndo ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

a) Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de
renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas; (i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo

organizado; e

b) Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo

aplicavel as pessoas juridicas.

CAPITULO X. NOVAS EMISSOES DE COTAS

10.1. Sem prejuizo da possibilidade da emissdao de novas cotas por meio de deliberacdo em assembleia geral

de Cotistas, por proposta do Administrador, o Fundo podera, encerrado o processo de distribui¢do da Primeira

15

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



DocuSign Envelope ID: 7B80F580-E6B4-4A2F-AE6C-51AB97E994EE

Emissao, a critério do Administrador, realizar nova emissdo de cotas no montante de até R$ 2.000.000,00 (dois
milhSes de reais), sem a necessidade de prévia aprovacgado da assembleia geral de Cotistas, nem de alteracdo do
presente Regulamento e, quando aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM, assegurado aos Cotistas o
direito de preferéncia para a subscricdo de novas cotas. A deliberagdo por meio de Assembleia Geral de Cotistas,
da emissado de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das

cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

a) Aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras
emissOes de Cotas, pelo prazo minimo de 10 (dez) dias Uteis, o direito de preferéncia na subscricao de
novas Cotas, na proporcdo do nimero de Cotas que possuirem na data a ser estabelecida nos

documentos da oferta;

b) A data de corte em relacdo a qual os Cotistas do Fundo serdo elegiveis ao direito de preferéncia
sera definida no ato que aprovar a nova emissdo, observados os prazos e procedimentos operacionais

estabelecidos pela B3;

C) Para o exercicio do direito de preferéncia serdo observados os prazos e procedimentos

operacionais estabelecidos pela B3;

d) Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, desde que assim previsto nos documentos das respectivas emissdes, observadas eventuais
restricdes do escriturador e/ou mercado de bolsa ou balcdo organizado em que as cotas estejam

admitidas a negociacao;

e) As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes;

f) As Cotas da nova emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, ndo podendo haver integralizacdao em bens ou direitos, observado o previsto na Instrucéo

CVM 472, o objeto e a politica de investimentos do Fundo; e

9) Uma parcela das cotas de nova emissdo poderad ser cancelada, caso ndo seja subscrita a
totalidade das Cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima
de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que

couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400.

10.1.1. No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos ndo serd observado o direito

wirn

de preferéncia descrito no inciso “ii" acima.

16

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



DocuSign Envelope ID: 7B80F580-E6B4-4A2F-AE6C-51AB97E994EE

10.1.2. Na hipdtese de emissdo de novas cotas, o preco de emissao (Valor Unitario de Emissao) das
cotas objeto da respectiva oferta devera ser fixado tendo-se em vista (observada a possibilidade de
aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente
entre o valor do Patrimonio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nuimero de cotas emitidas,
apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (i) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas da mesma classe ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Nesse
caso, cabera ao Administrador ou a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, a escolha do critério

de fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima.
10.2. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, apos verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior
ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova
emissdo nao dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as
Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissdo de Cotas, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

CAPITULO XI. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

11.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

| - As demonstrac¢des financeiras apresentadas pelo Administrador;

I - Alteracao deste Regulamento;

I - Destituicdo ou substituicdo do Administrador;

IV - Eleicdo de substituto do Administrador;

V- Emissdo de novas Cotas;

VI - Fuséo, incorporagao, cisdo e transformacdo do Fundo;

VIl - Dissolucdo e liquidagdo do Fundo, exceto pelas hipdteses previstas e disciplinadas neste
Regulamento;
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VIIl - Eleigdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, se houver, fixacdo de sua remuneragao,

se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

IX - Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas, se
houver;

X- Alteracao da Taxa de Administracdo que a torne maior que a praticada;

Xl - Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao
CVM 472; e

XIl - Alteracao do prazo de duragdo para o Fundo.

11.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no Inciso |
do Item 11.1, acima, devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apos o término do exercicio

social do Fundo.

11.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas convocada para deliberar sobre a matéria prevista no Inciso | do
Item 11.1, acima, somente pode ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo
aos Cotistas das demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio social encerrado, podendo a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecer a totalidade dos Cotistas dispensar a observancia do

prazo estabelecido neste Item, desde que o faca por unanimidade.

11.2. Este Regulamento poderd ser alterado independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, ou de
consulta formal aos Cotistas, sempre que tal alteragdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados
organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social,
enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das Taxas de
Administracdo ou de custéddia, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos

Cotistas.

11.2.1. As alteragOes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no

prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

11.3. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas sera realizada, mediante envio, pelo Administrador, de

correspondéncia escrita a cada um dos Cotistas, com antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias no caso de

18

INFORMAGAO INTERNA — INTERNAL INFORMATION



DocuSign Envelope ID: 7B80F580-E6B4-4A2F-AE6C-51AB97E994EE

assembleia geral ordinéria; e (i) 15 (quinze) dias no caso de assembleia geral extraordinaria, nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

11.3.1. Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacdo da

Assembleia Geral de Cotistas.

11.3.2. Independentemente das formalidades previstas neste Item, serd considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

11.4. No caso de assembleia geral ordinaria de Cotistas, os titulares de no minimo 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas, ou o representante dos Cotistas, caso aplicavel, podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia, que passard a ser ordinaria e

extraordinaria.

11.4.1. O pedido que trata o item 11.4, acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da

data de convocacdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

11.4.2. O percentual que se refere o item 11.4, acima, devera ser calculado com base nas participacbes

constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas.

11.5. A Assembleia Geral de Cotistas serd convocada pelo Administrador ou diretamente por Cotistas que

detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

11.5.1. O Administrador disponibilizara todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, na data

da realizacdo da convocacdo até a data da efetiva realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

11.6. A segunda convocacao da Assembleia Geral de Cotistas podera ser realizada em conjunto com a primeira
convocagao, observando-se o prazo minimo de 5 (cinco) dias entre data de realizacdo da primeira convocagao

para a data da segunda convocacdo ou, tem todo caso, com o minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

11.7. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagao e sem necessidade de reunido dos Cotistas, mediante processo de consulta formal, formalizada por
carta, correio eletrénico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 15
(quinze) dias do recebimento, devendo constar da consulta formal todos os elementos informativos necessarios

ao exercicio do direito de voto.
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11.7.1. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administrador, de carta, correio eletrénico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

11.8. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

11.8.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletrénica, observado

o disposto no item 11.7, acima, e a legislacdo e normativos vigentes.

11.8.2. O pedido de procuragao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

a) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

b) Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e

c) Ser dirigido a todos os Cotistas.

11.9. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenga de qualquer niUmero de Cotistas.

11.10. As deliberacoes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através de
consulta formal, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em

branco, ressalvadas as hipdteses de "quérum" qualificado previstas no Item 11.10.1, abaixo.

11.10.1. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas referentes as matérias indicadas nos incisos
I, 11,1V, VI, VIl e IX, X e Xl do Item 11.1, acima serdo aprovadas por Cotistas que representem, no minimo,
a maioria das Cotas presentes em primeira ou segunda convocacao e que representem (i) 25% (vinte e
cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)

50% (cinquenta por cento), no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

11.11. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de Cotas emitidas solicitar ao Administrador relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais
Cotistas do Fundo para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item

11.8.2, acima.

11.11.1. O Administrador, ap6s receber a solicitacdo de que trata o Item 11.11, acima, pode:
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a) Entregar a lista de nomes e enderecos dos demais Cotistas ao Cotista solicitante, em

até 2 (dois) Dias Uteis da solicitacio; ou

b) Mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteido

e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

11.11.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 11.11, acima, devera informar o

Administrador do teor de sua proposta.

11.11.3. O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o Item 11.11, acima,

os custos de emissao de referida lista, caso existam.

11.11.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de

Cotistas, nos termos do inciso Il do Item 11.11.2, acima, serdo arcados pelo Administrador.

11.12. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)
os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja

conflitante com o do Fundo.

11.12.1. Nao se aplica o disposto no Item 11.12, acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas
mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que

se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

11.13. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um representante dos Cotistas, pessoa
fisica e/ou pessoa juridica, para exercer as func¢des de fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e dos interesses dos Cotistas, desde que o respectivo representante dos Cotistas: (i) seja Cotista, (i) ndo
exerca cargo ou funcdo no Administrador, em seu controlador, em sociedades por ele, direta ou indiretamente,
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum; ou preste-lhe assessoria de qualquer
natureza, (ii) ndo exerca cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos Ativos Alvos ou dos Ativos
Adicionais, conforme o caso, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza, (iv) ndo seja administrador, gestor
ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobilidrio (v) ndo esteja em conflito de interesses
com o Fundo; e (vi) ndo esteja impedido por lel especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,
ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado

a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM. Compete ao representante dos Cotistas
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eleito informar ao administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcéo.

11.13.1. O(s) representante(s) dos Cotistas ndo fardo jus, sob qualquer hipdtese, ao recebimento de
remuneracao do Fundo e/ou do Administrador no exercicio de tal funcdo. A funcado de representante

dos Cotistas € indelegavel.

11.13.2. Os representantes dos Cotistas, terdo mandato de no minimo 1 (um) ano, sendo eleitos com
prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre

a aprovacao de demonstrag¢des financeiras do Fundo, sendo permitida a reeleicdo.

11.13.3. A eleicdo dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso
o Fundo venha a ter mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,

caso o Fundo venha a ter até 100 (cem) Cotistas.

CAPITULO XII. TAXA DE ADMINISTRACAO, GESTAO E REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE
SERVICOS

12.1. A Taxa de Administragdo corresponde a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, calculada (a) sobre o
valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo; ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo, observado
o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente a partir do més subsequente a

data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo do IPCA.

12.2. Da Taxa de Administragdo acima estabelecida, a remuneracdo de 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano,
respeitado o valor mensal minimo de R$15.000,00 (quinze mil reais) sera devida ao Administrador e 0,10% (dez
centésimos por cento) ao ano, respeitado o valor mensal minimo de R$5.000,00 (cinco mil reais) sera devida ao

Gestor.

12.3. A remuneragao total prevista no caputdo Item 12.1 acima nado pode ser aumentada sem prévia aprovagao
da Assembleia Geral de Cotistas, mas pode ser reduzida unilateralmente pelo Administrador, comunicando esse

fato aos Cotistas, e promovendo a devida alteragdo do Regulamento.

12.4. A remuneracdo pelos servicos de controladoria, tesouraria e escrituracdo, estad incluida na remuneragédo

devida ao Administrador na Taxa de Administracao.
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12.5. N&o sera cobrada taxa de ingresso, de saida e/ou de performance.

12.6. A taxa de administracdo sera provisionada por dia util, mediante divisdo da taxa anual por 252 dias e
apropriada mensalmente e paga mensalmente, em moeda corrente nacional, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao da prestacdo dos servigos.

12.7. Serd paga diretamente pelo Fundo, ao Administrador, pela prestacdo do servico de custddia, o
correspondente a 0,06% a.a. (seis centésimos por cento), sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo,

respeitado o valor minimo mensal de RS 2.000,00 (dois mil reais).

12.8. Todos os valores previstos neste Capitulo IX, serdo acrescidos dos tributos incidentes sobre os valores
efetivamente devidos, quando aplicaveis, tais como: Imposto Sobre Servicos (ISS), Contribui¢do para o Programa
de Integracao Social (PIS), Contribuicdo para o financiamento da Seguridade Social (COFINS), Contribuicdo

Social sobre o Lucro (CSLL), Imposto de Renda Retido na Fonte (IRRF) e outros que porventura venham a incidir.

12.9. Sem prejuizo do quanto previsto nos itens acima, qualquer alteragdo no escopo de trabalho dos
prestadores de servico contratados pelo Fundo e ndo previstas nos respectivos contratos de prestagdo de
servicos poderad ensejar em revisdo da referida remuneracdo, devendo ser aditado o referido contrato de

prestacdo de servico.
12.10. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneracdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrucdo CVM 472 e
expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do patriménio do Fundo,
serdo deduzidas da Taxa de Administracao.

CAPITULO XIIl. ENCARGOS DO FUNDO
13.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

a) Taxa de Administracao;

b) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou

venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

C) Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste

Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;
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d) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em

mercado organizado de valores mobilidrios;

e) Honorarios e despesas do Auditor Independente;

f) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locagdo ou arrendamento dos Iméveis;

9) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente

imposta;

h) Honorarios e despesas incorridos com a contratagdo de prestadores de servico permitidos pela

regulamentacdo aplicavel;

0 Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Imoéveis, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apodlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo

do Administrador no exercicio de suas funcdes;

j) Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao ou liquidacdo do

Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

k) Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
b Gastos decorrentes de avalia¢gdes que sejam obrigatérias;
m) Gastos necessarios a manutencao, conservacdo e reparos dos Ativos Alvos e dos Ativos

Adicionais integrantes do patriménio do Fundo;

n) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
0) Despesas com o registro de documentos em cartorio; e
p) Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 desta Instrucéo.

13.2. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrdo por conta do Administrador.

CAPITULO XIV. INFORMACOES
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14.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

a) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apods o encerramento do més, o formulario eletronico cujo

conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472;

b) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o

formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrugdo CVM 472;
) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(1) as demonstracdes financeiras;

(ii) o parecer do Auditor Independente; e

(i) o formuléario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472;

d) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
e) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
f) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas ordinaria.

14.2. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes

eventuais sobre o Fundo:

a) Edital de convocagdo, proposta da administracéo e outros documentos relativos a Assembleias

Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleias Gerais de Cotistas extraordinaria;
) Fatos relevantes, definidos nos termos da Instrucdo CVM 472;
d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliacdo relativa Ativos, nos termos do

artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM 472 e com excecao das informagdes mencionadas no Item 7 do Anexo
12 da Instrucdo CVM 472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do

Fundo, observado neste caso o disposto no paragrafo 4° do artigo 41 da Instrucdo CVM 472;

e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleias Gerais de

Cotistas extraordinaria; e
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f) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante dos Cotistas,

com excec¢do daquele mencionado no inciso V da Instrucdo CVM 472.
14.2.1. A divulgacao de informacgdes referidas nos Itens 11.1 e 11.2, acima, deve ser realizada na pagina
mantida pelo Administrador na rede mundial de computadores, qual seja www.framcapital.com.br, em

lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

14.2.2. O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

CAPITULO XV. CONFLITOS DE INTERESSE

15.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao

prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

15.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

a) A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploragdo, pelo Fundo, de Ativos de

propriedade do Administrador ou de pessoas a ele ligado;

b) A alienacédo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo de Ativos tendo como

contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

9) A aquisi¢do, pelo Fundo, de Ativos de propriedade de devedores do Administrador,

uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

d) A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo de
servicos para o Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de

Cotas; e

e) A aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou de
pessoas a ele ligado, conforme o caso, ainda que para atender as necessidades de liquidez do
Fundo, nos termos da Instrucdo CVM 472.

15.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

a) A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus respectivos

administradores e acionistas, conforme o caso;
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b) A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, com exceg¢do dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, desde que seus titulares ndo exercam funcdes

executivas, ouvida previamente a CVM;

) Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

15.1.3. As demais operacdes entre o Fundo e o empreendedor estdo sujeitas a avaliacdo e
responsabilidade do Administrador sempre que for possivel a contratacdo em condi¢bes equitativas ou

idénticas as que prevalecam no mercado, ou que o Fundo contrataria com terceiros.

15.2. Ndo configura situacao de conflito: (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, conforme o caso; (ii) a aquisicdo de Ativos
de Renda Fixa emitidos e/ou administrados, conforme aplicavel, pelo Administrador, respeitando-se os limites
da legislagcdo em vigor; e (iil) a contratacdo de instituicdo financeira pertencente ao mesmo grupo econémico
do Administrador para realizar a distribui¢do das Cotas, desde que as comissdes pagas estejam de acordo com

os parametros de mercado.

15.3. A Assembleia Geral de Cotistas devera analisar e aprovar toda e qualquer situagcdo de potencial conflito

de interesses, observado o quérum de deliberagdo estabelecido neste Regulamento.

CAPITULO XVI. DEMONSTRAGOES CONTABEIS FINANCEIRAS
16.1. O Fundo tera escrituracao contabil destacada da de seu Administrador e suas demonstracdes financeiras
elaboradas de acordo com as normas contadbeis aplicaveis, serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente.
16.2. O exercicio social do Fundo terd duracédo de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano. As demonstracdes contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas por Auditor

Independente, registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

16.2.1. As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

Ativos em que serao investidos os recursos do Fundo.
16.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia

dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposigdes

legais e regulamentares por parte do Administrador.
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CAPITULO XVII. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

17.1. O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do Paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93, a ser pago na
forma deste Regulamento, exceto se referido pagamento for dispensado por decisdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

17.1.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo no semestre poderao, a critério do Administrador, ser
distribuidos aos Cotistas mensalmente, sempre no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem

distribuidos.

17.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 17.1 acima os Cotistas que estiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de recebimento dos recursos pelo
Fundo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo administradora das Cotas, exceto

na ocorréncia do evento previsto no item 10.2 acima.

17.1.3. Eventual saldo de resultado nédo distribuido como antecipagdo serd pago no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, os quais sdo apurados
semestralmente, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, conforme definido na clausula 17.1

acima.

17.1.4. O percentual minimo a que se refere o item 17.1 acima sera observado apenas semestralmente,
sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo

estabelecido.
17.2. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo e dos Ativos Adicionais, integrantes do
patrimonio do Fundo, podera ser formada reserva de contingéncia pelo Administrador, a qualquer momento,
mediante comunicacdo prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do
resultado auferido apurado segundo o regime de caixa.
17.3. Os pagamentos oriundos dos eventos de distribuicdo de rendimentos e amortizaces serao realizados por
meio da B3 e seguirdo os seus prazos e procedimentos operacionais, bem como abrangerdo todas as cotas

custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas.

CAPITULO XVIII. VEDAGOES DO ADMINISTRADOR
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18.1. E vedado ao Administrador, no exercicio das funcées de gestor do patriménio do Fundo e utilizando os

recursos do Fundo:

a) Receber depdsito em sua conta corrente;

b) Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

) Contrair ou efetuar empréstimo;

d) Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes

praticadas pelo Fundo;

e) Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
f) Aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;
9) Vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via

chamada de capital;

h) Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

0 Ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do Capitulo
XV deste Regulamento, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de

interesses entre o Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e o empreendedor;

j) Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo;

k) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM 472;

D) Realizar operacdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos

em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

m) Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o

valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e
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n) Praticar qualquer ato de liberalidade.
CAPITULO XIX. DISPOSICOES FINAIS

19.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢do CVM 472 e demais normativos que dispdem

sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracao dos fundos de investimento imobiliario.

19.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrugdo CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

19.2. As Partes elegem o Foro da Comarca do Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer agdo ou

procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Aﬂ’-\l\n P?J\A‘(’A ‘PA‘/-\I\ ‘ \}l‘o«‘l'or H(nl,e"fll 06-\(-\
0C80102FE9B4406.

FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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